Schofferstadt Gernsheim
Bebauungsplan

»Feuerwehrstutzpunkt Heidelberger Strae*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men mit Anregungen und Hinweisen.

Schofferstadt Gernsheim und GielRen, im August 2024



Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Deutsche Telekom Technik GmbH (04.09.2023)

e-netz Sudhessen AG (08.09.2023)

EWR Netz GmbH (21.08.2023)

Hessenwasser GmbH & Co. KG (05.09.2023)

Hessen Mobil, Stra3en- und Verkehrsmanagement (22.09.2023)
Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg (01.09.2023)
Kreisausschuss Grof3-Gerau (22.09.2023)

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (29.09.2023)
Regierungsprasidium Darmstadt KMRD (20.09.2023)
Regierungsprasidium Dez. 31.2 (22.09.2023)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (13.09.2023)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (07.09.2023)

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr (21.08.2023)

Gemeinde Alsbach-Hahnlein Bauamt/Liegenschaftsverwaltung (06.09.2023)
Gemeinde Einhausen (29.08.2023)

Gemeinde GroR-Rohrheim (06.09.2023)

IHK Darmstadt (20.09.2023)

Magistrat der Stadt Riedstadt

PLEdoc GmbH (23.08.2023)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tragern 6f-
fentlicher Belange:

Amprion GmbH

BASF SE

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

DADINA

Evonik Operations GmbH

Freiwillige Feuerwehr Schofferstadt Gernsheim
Gemeinde Bickenbach

Gemeinde Biebesheim/Rhein

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hessischer Bauernverband

Kreishandwerkerschaft flir den Kreis Grof3-Gerau
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

LNVG

Magistrat der Stadt Bensheim

Magistrat der Stadt Pfungstadt

Naturschutzbund Deutschland

Naturschutzbund Gruppe Ried

Ortslandwirt, Rainer Schenk

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzwerk GmbH

SUED Umwelt- und Entsorgungsdienste Stidhessen GmbH
VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & CO. KG
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Hessisches Ried

Westnetz GmbH

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

2 (13.12.2023)

Schofferstadt Gernsheim; B-Plan ,Feuerwache Heidelberger Strale” - Abw. §§ 3(1) und 4(1) BauGB
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Postswalle 2028, 55545 Bad Kreuznach
PlanES

Alte Brauereihife
Leihgesterner Weg 37

35352 Giellen

Chrigtine Wust (chrigtine wust@telekom_ de)
0671/98-5062
04.09.2023

Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim
Bebauungsplan Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Stralie”

Sehr geehrte Damen und Hemren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Meizeigentimerin und
Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutzche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementeprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationglinien der Telekom. Die aktuelien Flane sind unter
hutpe;/ ftraseenauskunfikabel telekom. de/starhtml ersichilich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miizsen bei der Verwirklichung des Bebauungeplans so gering wie maglich
gehalten werden.

Dechalb bitten wir, uncere Belange wie folgt zu berlckeichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungeplan aufzunehmen:

Im allen StraBen bzw. Gehwegen sind gesignete und ausreichende Tragsen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0.3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationelinien der Telekom vorzusehen.

Hingichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und untenirdizche Ver- und
Entzorgungsankagen” der Forschungegesellschaft fir Strafen- und Verkehrewesen, Ausgabe 1983; siehe
insbezondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dase durch die Baumpflanzungen der Bauw,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Hausanschift Walsiabe 83, 35122 Mainz | Besucheradresse: Walsabe £5, 35122 Manz

Postarscheit Postfach 91 00 | Fakete: Walsrafie 88, 55122 Manz

Tedefon: 06131 149260500 Telefax 0391 580131312 | imemet: www t=iekom.de:

Konto: Pesthank Saarbrbcken (BLZ 590 100 66], KioMe. 243 556 60 | IB&M: DE17 5901 0056 0024 3566 68 | SWIFT-OIC: PENKDEFFIS0
Aufssichter: Dr. Dirk Wissner [Vorsizeander] | GeschZsfihrer: Abdu Mudesir (Vorsizender), Mara Stetiner, Dagmar Wackler-Busch
Handeioregicher: Ampcgerncht Bonn HRE 14190, Sit der Gecellkechaft Bonn | L3t idhr. DE B14645262

Deutsche Telekom Technik GmbH (04.09.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Koordinierungsplanung werden alle Leitungsverlaufe im Bestand
ermittelt und gegebenenfalls durch Dienstbarkeiten zugunsten der Versorgungs-
trager gesichert sofern diese kiinftig auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsanlagen
verlaufen sollten.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfuhrungen zu Ziffer 4.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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III - . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationzlinien der Telekom nicht behinden werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationgsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlagung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auizrhalb des Plangebists eforderlich.

Bitte teilen Sie ung zum Zweck der Koordinierung mit, welche sigenen oder thnen bekannten Mafnahmen
Dritter im Bereich folgender StraBen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Aucbau des Telekommunikationsnetzes cowie die Keordinizrung mit dem Strafenbau
und den Baumnatnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErechlieBungemafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frilh wie moglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Meubaugebistes
mit Telekormmunikationginfrastruktur in unterirdischer Bauweize nur bei Ausnutzung aller Veoneile siner
koordinierten ErechlieBung sowie einer ausreichenden Planungesicherheit maglich ist:

Wir bitten daher gicherzustellen, dass

& firden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlisBungsgebiet die ungehinderts,
unentgehliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrewege maglich ist,

* emeprechend § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schiitt eing beschrankts persénliche Dignstbarkeit im Grundbuch
zugunzten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendam Wortlaut eingetragen wird:
"Becchrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

& der ErzchlisBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit ung im erforderdichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung ven obenrdischen Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu
stellen und diege durch Eintrag einer beschrankien persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichemn,

= gine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensioniernung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eing Koordinierung der Tiefbaumatnahmen fir Srafenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

+ die geplanten Verkehrewege nach der Errichtung der TEAnfrastruktur in Lage und Verauf nicht mehr
verandert werden.

Mit freundlichen Griten
LA

Chrietine Wit

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird frihzeitig in die Ausfihrungs- und
Koordinierungsplanung einbezogen, um gemeinsam eine L6sung zu finden, die
von allen Beteiligten mitgetragen werden kann.

Im Zuge der Abstimmung wird auch dartber zu sprechen sein, inwieweit die Ub-
rigen Anregungen der Musterstellungnahme zu bericksichtigen sind.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes, so dass das vorlie-
gende Aufstellungsverfahren ohne Zeitversatz fortgefiihrt werden kann.

Schofferstadt Gernsheim; B-Plan ,Feuerwache Heidelberger Strale” - Abw. §§ 3(1) und 4(1) BauGB
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Bauleitplanung: Gernsheim, Feuensehrstiitzpunkt Heidelberger Strafle - § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehre Frau Schade,

viglen Dank fir die Zusendung der Untaragen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Sudhessen AG
und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Gemeinde Gemsheim sind wir Metzbetreiber folgender Sparten: Strom und
Gas.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternehmens baw.
der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw.
werden nach geltenden Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmalnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde Biume It DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelsinwirkungen zu
sichem, oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.
Pflanzmalnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns
abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw. Baumschutzmalnahmen in den
planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunshmen.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es erffordedich, frihzeitig in die Planung
beziglich vorgesehener Parkflichen, die mit Ladesiulen fiir Elekirofahrzeuge auszustatten
sind, einbezogen zu werden. Daraus kann ein Mehrbedarf an Flachen fur die Emchtung ven
zusatzlichen Transformatorenstationen zur Sicherstellung des Energiebedarfs fir die
E-Mobilitit resultiersn.

Beai erhdéhtem Leistungsbedarf sinzelner Gewsrbeansiedlungen kann der Baw zusitzlicher
Transformatorenstationen erforderlich werden.

Dieses 3chreiben wurde sekironizsch generiert und ist daher auch chme Unterscihrft glitig.

enetz Sddreszen AG ‘Worstand: W=t dnr.: DE2SBEE3404
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e-netz Sudhessen AG (08.09.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Koordinierungsplanung werden alle Leitungsverlaufe im Bestand
ermittelt und gegebenenfalls durch Dienstbarkeiten zugunsten der Versorgungs-
trager gesichert sofern diese kiinftig auerhalb der 6ffentlichen Verkehrsanlagen
verlaufen sollten.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die e.netz Stidhessen wird friihzeitig in die Ausfiihrungs- und Koordinierungspla-
nung einbezogen. In diesem Zusammenhang wird auch eine mogliche Versor-
gung fir Elektrofahrzeuge abgestimmt.

Abgesehen von dem Feuerwehgrstiitzpunkt, DRK etc. werden dort keine Gewer-
bebetriebe angesiedelt.

Schofferstadt Gernsheim; B-Plan ,Feuerwache Heidelberger Strale” - Abw. §§ 3(1) und 4(1) BauGB



Fir eine dkonomisch nachhaltige Erschlielung sind die Flachen zur Errichtung von
Transformatorenstationen bereits in die Baulsitplanung als Vorhaltefldachen mit

aufzumehmen.

Ihr Ansprechpariner ist Frau Pia Lenger in unserer Regionalstelle Darmstadt, Tel.: (06151)

701-8160.

Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandsplane sowie unser Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen® dber unser Online-Portal (www._e-netz-suedhessen.de/

bauen-anschliessen/planauskunfi-fuer-bauvorhaben) sin.

Mit freundlichen Grifien
e-netz Shdhessen AG

Dieses Schreiben wurde siekironisch generiert und ist daher auch chne Unierschri® glitig.
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Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die e.netz Stidhessen wird friihzeitig in die Ausfiihrungs- und Koordinierungspla-
nung einbezogen. In diesem Zusammenhang werden auch Standorte fir Trans-
formatorenstationen abgestimmt.
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Abteilung:

PlanEs Telefan:
E-Mlal Adressa:

Frau Dipl-Ing. Elisabeth Schade
Alte Brauereihofe
Leihgesterner Weg 37

35392 Glelen

Per hail an: beteilipungsverfahnen e plan-es, com

Schifferstadt Gernsheim, Bebauungsplan Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger
Strafte und Anderung Flichennutzungsplan fir den Bereich des genannten
Bebauungsplanes

AEXT2300210/01 [Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir das chen genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
BaumaRnahme.

Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzausbauarbeiten geplant
oder in der Ausfihrung,

Die Auszige aus den Bestandsplinen der Versorgungsnetze der EWR Netz GmbH
haben Sie bereits per E-Mail erhalten. FUr die unterschiedlichen Sparten bestehen
einzelne Plane. Alle Eintragungen in den Plinen sind unverbindlich, Hausanschluss-
leitungen sind in den Plénen gef. nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Metz GmbH ist
entsprechende Ricksicht tu nehmen, Die genaue Lage der Leitungen ist durch
Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen
angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstinde sind zu beachten

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebawung und Bepflanzung mit Biumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizubalten, Verstehende Titigkeiten innerhalb der
schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmaBnahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dlrfen die nachstehenden
Mindestabstande bei der Verlegung von Leitungen chne Sendermalinahmen nicht
unterschritten werden. Die Sondermalnahmen sind mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

SRRET | MR iR

Rarer Krst

Planueg Nate

06731 405-R838
relaplanur g ewr-nace e
AENT2I00210/01

18 0RO A5 NT KLfEus

. ORI

EWR Netr GmbH
Gariersirafe ¥3, 55732 Alay
Pogtiach 12 23, 55220 Alzey
Tel 06241 B4E-300

Fan 0621 BAB-447

i, awr-net.de
info@ewr-nete de

Geschuftshihrung:
Diver Lell=k

Bankvor birdung:

Rrznhessen Sparkasis

IE&N: DES 5535 D000 0033 =019 &8
SWIFT-BIC: MALADESTWOR
Walksbank Alzey-Weerrs el

IEAN: DE3G 5509 1200 0013 8627 (4
SWIFT-BIC: GENODEGLATY

Hamdelsregister:
Amdsgencht Maing, HER 40373

Unsere Offnumgszetten:
i -Diar, & -16 UM, Fr. 513 Uk

wTSMD ooTSN
IT-Sichashaiis-

Katalog BatzA,

ENTIFZIERT | | gl

Eim Unbsrmehmen der EWR-Grupps

EWR Netz GmbH (21.08.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ewr Netze wird friihzeitig in die Ausfiuihrungs- und Koordinierungsplanung
einbezogen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausflhrung in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Schofferstadt Gernsheim; B-Plan ,Feuerwache Heidelberger Strale” - Abw. §§ 3(1) und 4(1) BauGB



Seita 7 rum Schreiben wom 18,08, 2018

Dardber hinaus durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder
gefahrden,

Wir verweisen auch auf behérdliche Festiegungen, die einschiagigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik,

Filr Schiden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruben, haftet
der Verursacher,

Beigefigte Pline: Mindestabstand /  Schutzstreifen
lichter Abstand beidersaits
Leitungsrmitte

Niederspannungskabelplan 0.2m
Strafkenbeleuchtungskabelplan 0.2 m
Mitelspannungskabelplan mit Steverkabel 02m
Mittelspannungsireileitungsplan 10m
Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz, HW] 1.5m 5m
- Wasserverteilungsleitung {Kennz. VW) 04m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD} L5m 3,0m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 04 m 15m
- Gas Niederdruck (Kennz VG) 04 m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuhalen und mit der zustandigen
Betriebsstelle der EWR Metz GmbH Kontakt aufzunehmen,

Mach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemét § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebavungsplanes bekannt zu geben.

Detaillierte Angaben zur geplanten Versorgung des Baugebletes, dem Aufbau
unserer Versorgungsnetze und der Errichtung unserer Anlagen erfolgen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens,

Die Kosten fir LeitungssicherungsmaBnahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden gemadl dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung
gestellz, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige
Regelungen vorgeben.

Aussagen rur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht miglich, da nach der Legung
der Leitungen das Hohennlveau des Geldndes eine Veranderung durch Auf- oder
Abtrag erfabiren haben kann, Im Zuge des Abstimmungsverfahrens baw. der
Vorkeordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leftungen
merzustellen, um die genave Tiefenlage festzustellen.

Zu 5.-9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Schofferstadt Gernsheim; B-Plan ,Feuerwache Heidelberger Stralle” - Abw. §§ 3(1) und 4(1) BauGB



Saite 3 2um Schreiben vom 18.09.2023

Aufgrund dieser Erkenntnisse kinnen notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung,
Leitungsumlegungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert, koordiniert und
notwendige Aufwendungen und Bauzeiten kalkuliert werden,

Freundliche GrilBe
EWWR Metz GmbH

i A . A,

rd
|/ ._f;’?;'- ﬂ /
a'!: ”.;t(//

Rainer Krist Alexander Platt
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Wasserversorgung - HESEEIIWESEEI'
Jiirgen Héning
R-SR/HE
Telefon +48 68 25400-5201

juergen hosning@hessenwasser.de

05.08_2023

Hessenwasser GmbH & Co. KG | Taunussir. 100 | 84521 Groé-Gerau

Plan.ES

Alte Brausrsihdfe
Leihgesterner Weg 37
35382 Gielien

Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim

» Bebauungsplan "Feusrwehrstiitzpunkt Heidelberger Strake®

« Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des o. g. Bebauungsplans
Behordenbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGEB

Sehr geehrie Frau Schade,

mit lhren Schreiben vom 14.08.2023 baten Sie die Hesszenwasser GmbH & Co. KG bzw. den Was-
serverband Hessisches Ried um Stellungnahme zu o. g. Befreff.

Wir kénnen Ihnen dazu mitteilen, dass der Gelungsbereich der Bauleitplanung in der Weiteren
Schutzzone (Zone |l &) des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Allmendfeld der Hessen-
\ g

wasser liegt.

Zusitzlich sind Rohrieitungsaniagen DM 150 des Wasserverbandes Hessisches Ried betroffen, die
zu bericksichtigen ist.

L Betroffenheit ,Wasserschutzgebiet®

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einzchidgigen Verordnungen, Erlasse, Richtli-
nien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten
und einzuhalten.

Wir weisen insbesonders auf die ... Verordnung zum Schutze des Wasserwerkes Allmendfeld...”
vom 04.10.1972 (Stanz. 45M972 5. 1901) hin.

Daniber hinaus, speziell bei Verordnungen, die vor 1998 verdffentlicht wurden, sind folgende Do-
kumente heranzuziehen, da darin die Grundwasserschutzanforderungen nach neusren wissen-
schaftlichen Kenntnissen und Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind:

+  Anlage 2 Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebisten® (5. 37-43)
des Verfahrenshandbuchs Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heil-

Hescamwaccar GmbH & Co. K3 Telefor +£5 53 254000 Kreissparkasse Grod-Gerau Kompiementirin: Hessemwasser-yenwalbungs-GmibH
Taurssirate 900 . 54521 Grok-Gemu o fesserwasser de BAM DE1E 5 2S53 0000 D050 84 Seschafisiihnerin: Elssbef Jeizat

Eilz dey Gesslsornat OmE-0emu N hESTE AT AT 0 BIC: HELADEF1GRG Aufsichsiratovorsizenger, Andress Nedemaler
Amsgercht Camsod HRA 53354 Efz der Kompeemetan: Grod-Gemnu

Ust-dhr, DE 231 352 350 Amizgericht Darmsiad HRS 54535

Hessenwasser GmbH & Co. KG (05.09.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genmmen

Zu 3.- 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausflihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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quellenschutzgebisten sowie Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebistskoopera-
tionen® des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Yerbrau-
cherschutz, Stand 26.02.2020

=  DVGW Arbeitshlatt W 101  Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete®
Generell gelten die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen®
(AwSY 2017), die ,Richtlinien fir bautechnische Malnahmen an Strallen in Wassergewinnungs-

gebieten® (RiStWag 2018), das Arbeitsblatt DWA-4 138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das
Arbeitsblatt DWA-4 142,

Die in den Unterlagen bereits aufgefihrten Hinweise sind mit den v_ g. Verordnungen, Erlassen,
Richtlinizn und Yorgaben aus den technischen Regelwerken entsprechend zu ergdnzen.

Bei der Umsetzung der Planungen ist Folgendes zu beachten:

+ Beiden Baumalknahmen ist durch organisatorische Malnahmen sicherzustelizn, dass keing
“erunreinigung des Bodens und somit des Grundwassers erfolgt.

* Die jeweils aktuellen Anforderungen zum vorsorgenden Gewdsserschutz fir Arbeiten in Ein-
zugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG* sind
entsprechend zu beachten und einzuhalten {&nlage: Anfoerderungen zum ..., Stand 01/167%).

Ansprechpartner fir Fragen des Gewdsserschutzes ist:

Herr Honing Tel.: 069-25490-6201 Fax: 069-25490-7009

Il Betroffenheit JAnlagen der éffentlichen Wasserversorgung®

Stellungnahme der Hessenwasser GmbH & Co. KG:

Imn angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Stellungnahme des Wasserverbandes Hessisches Ried (WHR:

Als Betriebs- und Geschiftsfilhrer des WHR teilen wir lhnen mit, dass sich im Gereich der von lhnen
geplanten Maltnahme Rohrleitungsanlagen DM 150 des WHR befinden. Den Verlauf der Leitungen
entnehmen Sie bitte den beigefigten Planuntedagen. Die Lage von Unterflurhydranten und deren
Zuleitungen muss vor Ort mit ginem Ansprechpartner der WHR-Anlagen abgestimmt werden.

Wichtige Hinweise:

Alle Planangaben sind unverbindlich. Dis genaus Lage, dis Uberdeckung und den Verlauf der Lei-
tungen und Kabel muss der Bauausfiihrends vor Ort durch fachgerechte Malknahmen in Abstim-
mung mit den u. g. Ansprechpartnemn erkunden (z. B. mittels Suchschachiungen) und mit der ge-
botenen orgicht und Sorgfalt durchfihren (OLG Kaln, \Yersicherungsrecht 1987, 513). Die Erkun-
dungs- und Sorgfaltspflicht ergibt sich auch aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Nr. 3.1.3 und 3.1.5
und den Unfallverhitungsvorschriften.

Mach DVGW-Regehwerk W 400-1 befinden sich die Rohrigitungen in ginem dimensionsabhéngigen

Schutzstreifen von 2 bis 5 m rechts und links der Rohrachse. Dieser Schutzstreifen dient zur Si-
cherung der Rohrleitung wor Beschadigung und zur Erhaltung der Zugéanglichkeit fir die Instand-

www_hessenwasser.de 2/4

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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haltung. Innerhalb des Schutzstreifens sind Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Uberbauun-
gen nicht zuldssig. Bei der Yerlegung von Leitungen und Kabeln sind Schutzabstinde zu beach-
ten. Querungen sind im rechten Winkel mit einem lichten Abstand von mindestens 0,50 m auszu-
fuhren. Parallelverdegungen sind im Abstand von mindestens 1,0 m auszufUhren. Weiterhin darf
der Schutzstreifen nicht mit Baumen oder tief wurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Besi Erkundungsbohrungen sind s&mtliche Bohr- und Schirfpunkte im Vorfeld in der Orilichkeit zu
markieren und bei ginem COriztermin freigeben zu lassen.

Urn magliche Konfliktpunkte kldren zu kdnnen und die Unversehrtheit der Leitung sicherzustellen,
nehmen Sie bitte rechtzeitig und in jedem Fall vor Baubeginn Kontakt mit uns auf. Bei Nichtbeach-
tung behalten wir uns vor, Ihre Baumalbnahme unverziglich einzustellen.

Ansprechpartner fur dis Anlagen des WHR sind:

Herr Uwe Felger Mobil: 0160 / T461941
Herr Christian Rippin Mobil: 0160 / 90506498 Tel.: 069 | 25490-7413

Zusétzlich erhalten Sie von uns ungers Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungslei-
tungen, Armaturen, Steuvserkabel und Trinkwasserschutzgebiste der Hessenwasser GmbH & Co.
K.G®, die auch fir den WHR goltig ist, mit der Bitte um Beachtung. Um den Erhalt der Planaus-
kunft zu bestatigen, senden Sie bitte das entsprechende Blatt der Anweisung an uns zurick.

[} Grundsticksangelegenheiten, Leitungs- und Anlagenrechte

Stellungnahme der Hessenwasser GmbH & Co. KG:

Im angegebensn Bergich ist die Hessenwasser GmbH & Co. KG weder sigentumsrechtliich hin-
sichtlich eigensr Flurstiicke noch durch Leitungs- und sonstige Anlagenrechte betroffen.

Stellungnahme des Wasserverbandes Hessisches Ried (WHR):

Der WHR ist hinsichtlich Leitungs- und sonstigen Anlagenrachten in dem “Yorhabkengebiet auf den
folgenden Grundsticken betroffen:

Gemarkung Gemsheim, Flur 10, Flursticke 45/1
Gemarkung Gemsheim, Flur 10, Flursticke 47/1

Diie im Planungsgebiet vorhandenen Leitungsabschnitte (Eigentum sowie Leitungs- und Anlagen-
rechte zugunsten des WHR) sind zu beachten und ddrfen nicht besintrachtigt werden.

Bei Fragen hierzu bzw. zur Abstimmung bitte mit

Herrn Dionysius (Liegenschaftsrechte), Tel.: 069 7 25490-2337
Herrnm Hartmann-Stauder (Liegenschaftsrechte), Tel.: 069 / 25490-2506

in Yerbindung setzen.

www. hessenwasser.de 4

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnhis genommen

und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. Ungeachtet dessen wird die Schofferstadt
Gernsheim sich zeitnah zur Abstimmung mit dem WHR in Verbindung setzen.
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Fir Fragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Freundliche Grilie
Hesszenwasser GmbH & Co. KG

Mode Bow weny

Dr. Meike Beisr Jirgen Hﬁyg

Anlagen: - Anforderungen zum ..., Stand 01/16
-1 Plan 1:1.000 WHR.
- 1 Ubersichtsplan 1:5.000 WHR
- Anweisung
- Datenschutzhinweise

www . hessenwasser.de
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Hessen Mobil
Straben- und Verkehrsmanagement

Darmstadt

Hessen Mobll — 2iralen- ued Verkehrsmanagement Aktenzelchen 3-c-2_BV-15.05.01-Ba_20234035063
Festfach 100763, 84207 Darmstadt
Beameitenin
PlanES Talgfon
Alte Brauergihofe Fax
Leihg eatt_emer Weg 37 Eoial
35392 Gielen
Catum 22, September 2021

Baulgitplanung der Stadt Gernsheim

Bebauungsplan ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale® sowie Anderung
Flachennutzungsplans fur den Bereich des o. g. Bebauungsplans

hier: Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemii § 4 Abs, 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 14, August 2023

Sehr geehrte Frau Schade,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen sesitens Hessen Mobil
grundsétzlich keine Einwande. Die &ulere verkehriche Erschlielung des
Plangebietes wird derzeit als gesichernt angesehen.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungsverlauf allerdings
unbedingt zu bericksichtigen:

* (Gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten StralBen bestehen keine
Anspriche auf Durchfihrung wvon Schutzmafnahmen aufgrund des
BimSchiG.

* Gemdl Kapitel 34 der Begrindung zum Bebauungsplan wird eine
zusatzliche Ausfahrt fir Alarmewecke gewinscht Mit Hinblick auf die
regulare Zu-f Ausfahrt des Feuerwehrstiitzpunktes sowie einer zusétzlichen
Alarmausfahrt sind Hessen Mobil weitere Plane vorzulegen, wie genau der
Feuerwehratitzpunkt erschlossen werden soll.
Je nach Lage der Zufahrien kdnnen sich negative Auswirkungen auf den
Knotenpunkt B 44/ L3112/ Heidelberger Stralke ergeben.

* Die Erreichbarkeit des Feuermehratitzpunktes ist sicher fir Fulganger und
Radfahrer zu gewahrieisten.
Hessen Mobil empfiehlt zu priifen, ob eine Querungsstelle notwendig ist.

* Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sollte auch die Heidelberger
Stralie einschliefen.

Heszan Mobil
Grof-Gerauer Weg 4
E4235 Dermesiadt
e ol hessen. de

Teieton: (D6151) 33060
Fax (05451} 3306 350

Langeshant Hessen-Thiringsn
Zshiungen: HCC-Heszen Mokl ELZ- 500 50000

UEt4cr: DES 11700237 Et-Wr. 43722503501
AN DE 57 500 50000000 1000 512 EORHNr: DE1S53547

K. Mr.: 9000 512

EiC: HELADE FFaCO

des

Hessen Mobil, Strallen- und Verkehrsmanagement (22.09.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans "Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger
StralRe" zur Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Feuerwehr, sollen hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau
eines Feuerwehrstitzpunkts geschaffen werden. Die Grolie des Plangebietes
ist geeignet, um perspektivisch auch Stationen z. B. des DRK und/oder DLRG
anzusiedeln bzw. eine Erweiterungsflache fir die Feuerwehr bei Gesetzesan-
derungen bereitzustellen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung
eingeholt. Die Larmimmissionsprognose fiir den Neubau eines Feuerwehrstiitz-
punktes im Zuge des Bebauungsplanes "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger
StralBe", Schofferstadt Gernsheim, fiihrt bei Zugrundelegung des stadtebauli-
chen Entwurfs "Variante 1" [Anm. die favorisierte Planvariante] zum Ergebnis,
dass bei Ubungen, Ausbildung und Wartungsarbeiten im Einwirkungsbereich
des geplanten Vorhabens die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmis-
sionsschutz eingehalten werden.

Somit besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir die Feuer-
wehr als Emittent kein weiteres Handlungserfordernis. Es wird weitergehend
davon ausgegangen, dass aus dem Verkehrslarm der Heidelberger Strale die
Feuerwehr als Schutzgegenstand nicht beeintrachtigt wird. Der Hinweis wird in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungen sind mittlerweile fortgeschritten. Der aktuelle Lageplan einschl.
der geplanten Anbindung wird HessenMobil zur Abstimmung vorgelegt.
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Hessen Mobil
Straken- und Verkehrsmanagement

Bei angedachiter Verdffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdriickiich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen Grilen
im Auftra

22

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachtsgelegene Querungshilfe wurde im Zuge des neu erstellten Anschlus-
ses des ,Wohngebiets Ostlich der Ringstrale” an die Heidelberger Stralle vor-
gesehen und liegt in unter 300 m Entfernung zur geplanten Haupteinfahrt der
Feuerwehr gegenlber der Breslauer Stra3e. Die Anlage weiterer Querungshil-
fen ist hier nicht vorgesehen.

Ungeachtet dessen pruft die Schofferstadt Gernsheim jedoch gegenwartig die
Méoglichkeiten, sudlich der Heidelberger Strale mindestens einen FuRweg an-
zulegen. Auf dem eigentlichen Plangrundstick ist bereits ein solcher Fulweg
vorgesehen.

Zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Heidelberger Stralte wird vorsorglich auf der Breite der geplanten Feuer-
wehr mit in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen.
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Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Doer Ereisaunichuss des Laraibreives Darmstadi-Diskery, 6078 Dammstadi

Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau
Regionalentwicklung und Mobilitit
Wilhelm-5eipp-Strae 4

04521 GroB-Gerau

Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim

- Bebauungsplan ,Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger StraBe™

- Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich des o.qg.
Bebauungsplans

Friithzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der vorn Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden éffentlichen
Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planungen erhebliche
Bedenken aufgrund der Inanspruchnahme von ca. 2.5 beregnungsfahigem
Acker. Gerade in diesem Gebiet ist der Anbau von Sonderkulturen (Spargel,
Erdbeeren w.a.) verbrauchemah und regional beheimatet.

Mit Bezug auf das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden

(5 1 BauGE) und die Deutsche Machhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
sehen wir alle Kommunen in der Pflicht, die Meuversiegelung von Flachen
umfassend zu priifen und abzuwigen.

Der Flachenverbrauch von Matur- und Landwirtschaftsfldchen in Deutschland
ist im vierjahrigen Mittel (2018-2021) durchschnittlich auf ca. 55 ha/d fir die
Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsflachen gewachsen

[www destatis.de).

Deshalb ist aus unserer Sicht der aktuelle Standort der Feuerwehr zu erhalten.
Der Worrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Meuinanspruchnah-
me von Flachen ist ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmit wor-
den (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Weiterhin stellen wir die VerhdltnismiBigkeit des FlSchenumfanges in Frage.
Es gibt Planungen anderer Kommunen, z.B. Bittelborn mit 0,82 ha fiir Feuer-
wehrstitzpunkt, DRE, Katastrophenschutz sowie Modautal mit 0,80 ha for
Feuenwehrgerdtehaus, Katastrophenschutzlager des Landkreises Darmstadt-
Dieburg. Diese beanspruchen weitaus weniger Flache (ca. 1/3).

Hinweise:

Die Flachen sind beregnungsfihig Gber die Ringleitung und Hydranten. Hier
ist eine Abstimmung mit dem WRR Beregnung erforderlich, da eine Veregung
der Beregnungseinrichtungen notwendig wird.

Die Eingriffs- und Ausbleichsbetrachtung werden laut den Unterlagen im
Laufe des Verfahrens erstellt.

Die mnaturschutzrechtliche Kompensation ist maglichst auf dem Planungs-
gebiet zu erbringen und kein Vorranggebiet Landwirtschaft zu beanspruchen.

waiter auf Sefte 2

Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Zukunft. Regional Leben
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Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg (01.09.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird
nicht geteilt.

Die Bedenken beziiglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich nutzba-
rem Boden fir den Neubau des Feuerwehrstitzpunktes in Gernsheim sind
nachvollziehbar, insbesondere angesichts der Bedeutung von beregnungsfahi-
gem Ackerland fir den Anbau von Sonderkulturen. Dennoch gibt es gewichtige
Griinde, die fir den Neubau sprechen:

o Uberalterte Bausubstanz und innerbetriebliche Mingel des aktuellen Stand-
orts: Der bestehende Feuerwehrstltzpunkt in Gernsheim weist erhebliche bauliche
Mangel auf, die eine Sanierung unwirtschaftlich machen. Die Machbarkeitsstudie
von 2016 hat gezeigt, dass trotz verschiedener Sanierungsvarianten die Kosten
wahrend der Planung fast verdoppelt wurden. Eine Sanierung ware somit nicht nur
teuer, sondern wirde auch den Betrieb der Feuerwehr wahrend der Bauzeit stark
beeintrachtigen.

e Verbesserte Einsatzzeiten und Hilfsfristen: Der neue Standort an der Heidelber-
ger Strale bietet deutliche Vorteile hinsichtlich der Hilfsfristen. Durch die zentrale
Lage kénnen Einsatzorte in der Stadt, im Industriegebiet und auf der Autobahn
schneller erreicht werden. Dies ist ein wichtiger Aspekt fir die Gewahrleistung der
offentlichen Sicherheit und des schnellen Eingreifens bei Notfallen.

e Umfassende und moderne Infrastruktur: Der geplante Neubau bietet eine mo-
derne und bedarfsgerechte Infrastruktur, die den aktuellen Regelwerken und Ar-
beitsstattenrichtlinien entspricht. Dazu gehéren ein zweistéckiges Hauptgebaude,
eine Fahrzeughalle mit 16 Stellplatzen und Erweiterungsmoglichkeiten, sowie spezi-
elle Lager- und Funktionshallen. Diese umfassende Planung ermdglicht eine effizi-
ente und zukunftssichere Organisation der Feuerwehr.

e Zusatzliche uiberortliche Aufgaben und Gefahrenpotenziale: Die Feuerwehr
Gernsheim hat vom Land Hessen zusatzliche Aufgaben in der Gefahrenabwehr zu-
gewiesen bekommen, darunter die Zustandigkeit fur einen Rhein-, Eisenbahn- und
Autobahnabschnitt. Das erhdhte Gefahrenpotenzial durch industrielle Einrichtungen
wie Merck und das Tanklager von Solvadis sowie zahlreiche Speditionen erfordert
eine entsprechend gut ausgestattete Feuerwehr.
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Landkreis
Kreisausschuss des Darmstadt-Dieburg
Landkreises Darmstadt-Dieburg Zukunft, Regional Leben
St 2 S Schveiband vomn 01 090023

Wir verweisen auf die Grundsatze der aktuellen Kompensationsverordnung, wonach landwirtschaftliche
Flichen zu schonen sind.

Motwendige CEF-MaBnahmen sind frihzeitig und einvernehmlich mit dem Crtslandwirt sowie
Bewirtschaftern abzustimmen.

In den Textlichen Festsetzungen (B 1.1} ist die Nutzung der Dachflichen zur Sclarenergieerzeugung zu
mindestens 50 % aufzunehmen. Die Mehrfachnutzung (Gemeinbedarf, Erneverbare Energien, Dachbe-
grunung) der versiegeltten Flachen wird aus landwirtschaftlicher Sicht und im Zusammenhang mit dem
sparzamen Umgang mit Grund und Boden begrift Ebenso kinnen Parkplatze mit Photovoltaik-
Anlagen ausgestattet werden. Wir venweisen auf die Movelle des Hessischen Energiegesetzes.

Wir bitten um Mitteilung der Abwigungsergebnisse.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

ger. Rozel

o Regionale Zusammenarbeit und zentrale Wartungsaufgaben: Gernsheim tber-
nimmt kommunalUbergreifend wichtige Wartungsaufgaben flr andere Feuerwehren
im Kreis GroRR-Gerau. Dies umfasst beispielsweise die Wartung von Rettungswes-
ten und zukinftig auch von Atemschutzgeraten und Schlauchen in Zusammenarbeit
mit den Nachbarkommunen Biebesheim und Stockstadt. Dadurch kdnnen die Neu-
bau- und Erweiterungsplane anderer Feuerwehren entlastet werden.

e Unterstiitzung und Finanzierung durch das Land Hessen: Das Land Hessen hat
den neuen Standort durch die Zuwendung von 672.000 Euro offiziell anerkannt und
unterstitzt den Neubau finanziell. Dies unterstreicht die Bedeutung des Projekts fur
die regionale Sicherheitsinfrastruktur.

Zusammenfassend |asst sich sagen, dass der Neubau des Feuerwehrstitz-
punktes in Gernsheim trotz der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichem Bo-
den notwendig und sinnvoll ist. Er gewahrleistet nicht nur die Leistungsfahigkeit
der Feuerwehr fiir die kommenden Jahrzehnte, sondern tragt auch zur Sicher-
heit und Effizienz in der Region bei. An dem Standort wird insofern festgehal-
ten.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abstimmung mit dem WHR wird durchgefthrt.

Zu 4. und 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da artenschutzrechtliche Belange betroffen sind, kann auf eine ganzliche Inan-
spruchnahme an Ackerland nicht verzichtet werden.

Ein Teil der Kompensation erfolgt dabei jedoch im Plangebiet. Die Flachensu-
che erfolgte im Austausch mit der Gemeinde unter Einbeziehung der Bewirt-
schafter.

Zu 6.: Der Anregung wird entsprochen.
Eine entsprechende Festsetzung zur Nutzung von Photovoltaikanlagen wird in
den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.
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Der Kreisausschuss
des Kreises Grof3-Gerau

Regionalentwicklung und
Mobilitat
Regicnalentwicklung,
Wirtschaft und Umwvelt
Besuchsanschrift
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Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim

- Bebauungsplan ,,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strake”

- Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich des o.g. B-Plans
Behordenbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Grol-Gerau liegen die Einschétzungen
der Fachbereiche/Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitiét, Untere Maturschutzbehdrde, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehdrde, Bauaufsicht, Klimaschutz und Gefahrenabwehr zugrunde. Die
Einschatzung des Fachgebiets Landwirtschaft des Kreises Darmstadt-Dishurg, das die Belange der
Landwirtzchaft und der Feldflur im Kreis Grok-Gerau vertritt, fligen wir als Anlage bei.

Aus Sicht des Fachdienstes Regionalentwicklung und Mobilitdt ist in der Begrindung zum B-Flan
nicht wirklich ersichtlich, warum ein neuer Standort fir die Feuerwehr gesucht wird. Wir bitten hier um
weitere Erkldrungen.

Dariiber hinaus wird in der der Begrindung unter Punkt 2 aufgefihrt, dass auf der Flache fiir
Gemeinbedarf aufgrund der Gréte von ca. 2,5 ha zusatzlich zur Feuerwehr perspektivisch Stationen fir
DRK und DLRG angesiedelt werden kénnen. In den textichen Festsetzungen unter A1 fehit jedoch in
der Auflistung die DLRG, was wichtig wire, damit diese Gesellschaft auch tatsdchlich angesiedelt werden
kann. Wir bitten um entsprechends Anpassung.

Wir weisen zudem auf das Gebiude-Elektromobilitdts-infrastruktur-Gesetz — kurz GEIG hin, das dem
Ausbau der Leitungs- und Ladeinfrastruktur fur die Elektromobilitdt im Geb3audebereich dient und am
25.03.2021 in Kraft getreten ist.

Das GEIG sieht vor, dass bei Neubau von Nicht-Wohngebauden mit mehr als 6 Steliplatzen mindestens
jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromoebilitdt (z.B. Schutz-/Lehrmohre far
Elektrokabel) auszustatien ist, zusatzlich ist mindestens ein Ladepunkt zu errichten, vgl. §§ Sund 7
GEIG.

Poatanachrif: Ofnungazelten:

WIhelm-Seipp-Str. 4 Montag, Dienstag,

54521 Grok-Gerau Donnerstag und Freliag:

Bushaltestsllen: .Landratsami®, &:00 Unr— 12200 Unr

Hallenbad™ und Krelsklinlk® Mittwach: 14:00 Unr — 13:00 Uhr
und Termine nach Versinbarung

Bankvarbindung: [
'(I'ES-SFBI'[BBSE GraG-Garau

IBAN: DEST SOES 2553 DIDD 0000 18

BIC: HELADEF1GRG

www.krelsgg.de

Kreisausschuss Grol3-Gerau (22.09.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein neuer Standort flir den Feuerwehrstiitzpunkt in Gernsheim ist notwendig, da
der aktuelle Standort erhebliche bauliche Mangel und eine Uberalterte Bausub-
stanz aufweist, was eine Sanierung unwirtschaftlich macht. Eine Machbarkeits-
studie von 2016 ergab, dass die Kosten wahrend der Planung fast verdoppelt
wurden. Der neue Standort an der Heidelberger Stral’e ermoglicht schnellere
Hilfsfristen und verbessert die Einsatzzeiten innerhalb der Stadt, im Industriege-
biet und auf der Autobahn. Der Neubau bietet moderne, den aktuellen Regel-
werken entsprechende Einrichtungen und bertcksichtigt zusatzliche Gberortli-
che Aufgaben, die der Feuerwehr Gernsheim vom Land Hessen zugewiesen
wurden. Zudem Ubernimmt Gernsheim wichtige Wartungsaufgaben fir andere
Feuerwehren im Kreis Grof3-Gerau. Der Neubau wird vom Land Hessen mit
672.000 Euro finanziell unterstitzt und gewahrleistet die langfristige Leistungs-
fahigkeit und Sicherheit der Feuerwehr in der Region.

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.
Die DLRG wird in die Auflistung aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und zur Bertcksichtigung bei Bauplanung und -ausfuhrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Ungeachtet dessen sieht die Schofferstadt Gernsheim hier die Bereitstellung
von Ladeinfrastruktur entsprechend der gesetzlichen Vorgaben vor.
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Aus Sicht des Radverkehrs mochten wir noch auf Folgendes himweisen:

Zu 4.4 der Begrindung: Zur Férderung der Fahrradnutzung und im Sinne des Klimaschutzes ist neben
4. Kfz-Stellplatzen gin ausreichendes und gut sichtbares Steliplatzangebot far Fahmader (Fahrradboge! mit
ADFC-Prifsiegel) in Eingangsndhe zu schaffen, an denen der Rahmen des Fahrrades sicher
angeschlossen werden kann. Hinweise zur Anzahl der erforderlichen Fahmradabstellplatze liefert die
Stellplatzsatzung der Schifferstadt Gerngheim. Fir die Planung der Anlagen verweisen wir auch auf den
Leitffaden Fahrradabstellanlagen des Landes Hessen: hiipsJ/iwww nahmobil-hessen defwp-
content’uploads/2020/05/200504 Leitfaden Fahrradabstellanlagen RZ web Einzelseiten.pdf

Zu Punkt 5 der Begrindung: Um das sidlich der L3112 befindliche Plangehiet sicher mit dem Fahrrad

5. oderzu Fulizu emreichen, ist aus unserer Sicht eine Querungshilfe (z.B. Fahrbahnteiler) vorzusehen, da
sich sowohl die Bushaliestelle als auch der straltenbegleitende Radweg ndrdlich der Landessiraile
befinden. Wir regen daher an, den Geliungsbereich des B-Planes um den deshalb zu dberplansnden
Teil der Landesstralle zu erweitern.

Die Untere Naturschutzbehdrde nimmt wie folgt Stellung:

Zur Eingrifis-/Ausgleichsregelung:
6 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann aufgrund nicht vorlizgender Fachunteriagen nicht geprift
* und bewertet werden.
Auf Seite 8 des Umweltberichtes mit integrierter Grinordnungsplanung® wird das HAGBNatSchG
erwahnt. Dieses wurde durch das Hessische Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft® (HeMatG) vom 25. Mai 2023 aufgehoben.

Zum Artenschutz:

7_ Der gesetzliche Arenschutz kann erst geprift und bewertet werden, wenn die erforderliche
Fachunterlage vorgelegt wurde. Im Sstlichen Teil des Plangebietes ist unserer Behorde ein aktuelles
Vorkommen der Kreuzkrgte (mind. 5 rufende Individuen) innerhalb eines Spargelfeldes bekannt. Die Art
hat dort in Senken abgelaicht. Diese Information ist im laufenden Verfahren bei der Abarbeitung des
Artenschutzes zu berlicksichtigen.

Zum Bebauungsplan ,Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Stralke” nimmt die Untere Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehdrde wie folgt Stellung:

Sowohl Ackerzahl als auch die Bodenzahl weigen auf eine mittlere Erragsfahigkeit hin, der Boden
8 besteht gréltenteils aus Hochflutsedimentan.

" Solten auf Betriebsgelande Stoffe/Substanzen gelagert werden, welche unter die Vorgaben der
Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSY) fallen, sind uns diese
anzuzeigen.

Der Unteren Wasserbehorde sind ebenfalls keine Altlasten zu diesem Standort bekannt.
Die Miederschlagswasserversickerung wurde im B-Plan ausreichend bericksichtigt, ein entsprechender
Antrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde GroR-Gerau einzurgichen.

Aus wassemrechilicher Sicht bestehen keine weiteren Anmerkungen baw. Hinweise.

9 Aus Sicht der Bawaufsicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch sind Unstimmigkeiten

= zwischen Nr. 3_3 der Begriindung des Bebauungsplans sowie den zeichnerischen Festsetzungen des B-
Plang vorhanden. In Nr. 3.3 der Begrindung ist festgeschrieben, dass die Ausweisung der dberbaubaren
Grundsticksfliiche durch Baugremzen erfolgt. In den zeichnerischen Festsetzungen des

10 Bebauungsplanes sind jedoch keine Baugrenzen dargestellt. Eine entsprechend dbereinstimmende
Korrektur zwizchen der Begrindung sowie den zeichnerischen Festsetzungen izt daher erfordedich.

(214)

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und zur Bericksichtigung bei Bauplanung- und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. Ungeachtet dessen sieht die Schofferstadt
Gernsheim hier die Bereitstellung von Stellplatzen fir Fahrrader sowie fiir Elekt-
rofahrrader entsprechend der gesetzlichen Vorgaben vor.

Zu 5.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die nachstgelegene Querungshilfe wurde im Zuge des neu erstellten Anschlus-
ses des ,Wohngebiets Ostlich der Ringstrale” an die Heidelberger Stralle vor-
gesehen und liegt in unter 300 m Entfernung zur geplanten Haupteinfahrt der
Feuerwehr gegenuber der Breslauer Strae. Die Anlage weiterer Querungshil-
fen ist hier nicht vorgesehen. Ungeachtet dessen prift die Schoéfferstadt Gerns-
heim jedoch gegenwartig die Mdglichkeiten, stidlich der Heidelberger Stralle
mindestens einen FuRweg anzulegen. Auf dem eigentlichen Plangrundstiick ist
bereits ein solcher FuBweg vorgesehen.

Die Heidelberger Stralle wird vorsorglich mit in den raumlichen Geltungsbereich
einbezogen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hier um eine Angebotsbebauungsplan. Die Eingriffs- und Aus-
gleichsplanung wird zum Entwurf hin ausgearbeitet und in den Unterlagen er-
ganzt. S. 8 des Umweltberichtes wird entsprechend aktualisiert.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt welcher der UNB vor-
gelegt wurde. Hier wurde ebenfalls das Vorkommen der Kreuzkrdte bestatigt.
In den Bebauungsplan-Entwurf wird eine CEF-MalRnahme vorgesehen und ent-
sprechend festgesetzt.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 9.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 10.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Aussage in der Begriindung korrigiert.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Der Fachdienst Klimaschutz hat folgende Anmerkung:

Die textliche Festsetzung zur Mutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflichen (siehe unter B, 1.1.2)

* begrifen wir ausdricklich.

Die folgende Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in Forderungen und
Hinweise.

Forderungen:

1.) Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW

2.

Arbeitshidtter W 405-Bereitstellung von Ldschwasser durch die &ffentliche Trinkwasser-
versorgung und W 331-Hydrantenrichtiinie sicherzustellen.

Far die geplante Bebauung ist eine Loschwassermenge von 800 U'min dber einen Zeitraum von 2
Std. bereitzustellen.

Liegt bei den bestehenden Gebduden die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmiter Stellen mehr als 8 m dber Geldndeoberflache, so ist sine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstelflache gem. DIN 14090 (Flachen fir die Feusrwehr auf dem
Grundstick) auf der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstick herzustellen.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmalnahmen auf dffentlichen Verkehrsflachen ist
darauf zu achten, dass gem. § 4, 5 und 14 HBO notwendige Feuerwehrzufahrien und
Aufstelifidchen auf  dffentlichen  Verkehrsflachen  uneingeschrinkt nutzbar  sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustiandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Gebduden der erste Rettungsweg baulich
sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt zein oder Gber Rettungsgerite
der Feuerwehr fOhren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den
Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung der zum Ankeitern bestimmten Stellen mehr als 8m dber
Geldndeoberflache liegt, ddrfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (ber die erforderlichen
Rettungsgerite, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfligt. Das erforderliche Hubrettungsgerdt muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur
Verflgung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefihrt, so ist
dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

Auf die Rettungswege istin den Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte  Sirenen-Beschallung des
Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefugter
Beschallungsbegutachtung fir die Orislage ausgewiesenen Defizite_

Hinweige:

1.) Zur Loschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydrantzn DM B0 nach DIN 3221

einzubauen. Der Hydranten Abstand sollite 120 Meter nicht Oberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 40688 Teill deutlich sichtbar zu
kennzeichnen. Dis Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr
als 5 Meter betragen.

{314)

Zu 11.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Léschwasserversorgung kann in dem genannten Umfang von der Schof-
ferstadt Gernsheim zur Verfligung gestellt werden.

Zu 13. und 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden, soweit sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
betreffen, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits berticksichtigt.
Soweit die Anregungen den Vollzug betreffen, sei hierauf verwiesen, zumal die
genannten Fundstellen unmittelbar geltendes Recht darstellen bzw. dieses aus-
fihren und bei der Bauplanung und -ausfiihrung ohnehin zu bericksichtigen
sind.

Unabhangig davon wurden die vorgetragenen Anregungen und Hinweise be-
reits zum Bebauungsplan-Entwurf hin in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zustandige Brandschutzdienststelle wurde an dem Aufstellungsverfahren
beteiligt und

hat keine Anregungen vorgetragen.

Zu 16 und 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. die Ausfihrungen zu den Ziffern 13. — 14.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach den Ergebnissen der hydraulischen Berechnungen (Stand September
2016) ergibt sich, dass auch fir maximale Verbrauchswerte Uberall gute Netz-
driicke zur Sicherung der Wasserversorgung zu erwarten sind. Auch im Brand-
fall ergeben sich innerhalb des Versorgungsgebietes ausreichende Netzdriicke.
Die neue Bebauung wird an eine Ringleitung angeschlossen. Die Léschwasser-
versorgung wird sichergestellt.
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Die Rohmetze sind so auszulegen, dass bei max. Léschwasserentnahme noch ein
FlieRakerdruck won mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfigung steht.

Die Loschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufihren.

2.) Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht durch die zenirale Wasserversorgung
. sichergestelt werden, =0 sind anders  Maglichkeiten der Wasserentnahme (z.B.
Loschwasserbrunnen / -behilter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflichenwasser zur
Verhinderung wvon  Rockstau-Schaden und  Uberschwemmungsereignisse  bei Stark-
niederschlagen infolge der klimatischen Yeranderungen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis GroB-Gerau baut derzeit s=in digitales
Bebauungsplankataster aus. Ziel ist es, fir den gesamten Kreis GroR-Gerau die rechtskraftigen
BebauvungsplEne und deren Begrindungen digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfilgung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine grofte Zahl alter Bebauungsplane
eingescannt, was mit einem betrdchtlichen Aufwand wverbunden war. Damit die zukdnftigen,
rechtskrifigen Bebauungspléne nicht auch machtrdglich gescannt werden missen, wire es
winschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch im pdi-Format,
optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wirden. Sie kénnen uns die Plane und Begrindungen garne
per Email an die felgende Adresse senden: Begici@kreizqg.de

Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits verliegenden digitalen Bebauungspline zur
Verfilgung.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

{Both)

Anlagen

414y

Im Bereich der Heidelberger Stralle wird eine ausreichende Zahl von Hydranten
bereit gestellt. Die geforderten, maximalen Hydrantenabstande werden einge-
halten.

Zu 21. und 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden, soweit sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
betreffen, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits berlicksichtigt.
Soweit die Anregungen den Vollzug betreffen, sei hierauf verwiesen, zumal die
genannten Fundstellen unmittelbar geltendes Recht darstellen bzw. dieses aus-
fihren und bei der Bauplanung und -ausfiihrung ohnehin zu beriicksichtigen
sind.

Unabhangig davon wurden die vorgetragenen Anregungen und Hinweise be-
reits zum Bebauungsplan-Entwurf hin in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu 23.: Der Anregung wird entsprochen.
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‘orab per Email

Betreff: Bauleitplanung der Schoffenstadt Gernsheim

Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des B-Plans .Feuerwehrstiitzpunkt
Heidelberger Strake*

Behdrdenbeteiligung gemak § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Schade, sehr geehrte Frau Braumann,

Die voriegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchiologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die &ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (& 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
bericksichtigt werden. Im unmittzlbaren Umifeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler
(Gemsheim 042: romischer oder neuzeitlicher Stralenverlauf).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitdt und Quantitdt der archdologischen Befunde zu dberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtiichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archaolegisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemalk & 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbersitende Untersuchung solite sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten die
Untersuchung im beplanten Gelande durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist,
inwieweit weitere archologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung /
Totalausgrabung) erforderlich sind. Art und Umfang des Gutachtens ist im Vorfeld mit der
AuBenstelle Darmstadt der hessenArchaologie im Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
abzustimmen.

Larvdmsar Sir Dariem alplege peritatalle arch iea bagie da (@1 hessan.de
Hassan hesssn
AuBarrele Damitadt ARCHiO-LSC:IE
Serfner Alee o8, £4 x5 Darmstad

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (29.09.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archéolo-
gischen Funde und Befunde eine bauvorgreifende Untersuchung geméal3 § 18
HDSchG durchzufiihren, deren Kosten vom Planbetreiber zu tragen sind. Zur
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise und des Untersuchungsumfangs
wird angeraten, sich mit der hessenArchéologie, AuBenstelle Darmstadt in Ver-
bindung zu setzen.

Die Schofferstadt Gernsheim wird sich zeitnah mit dem Landesamt flir Denk-
malpflege abstimmen.
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Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfimnen, die in Hessen zugselassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschafiler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn
gefilhrt.

Unter hitp/farww_b-f-k_de/mg-listen/archasclogie-grabungsfirmen php#list, finden Sie den Link zu
der pdi-Liste der Arch&ologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreis Grok-Gerau
zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich ausschlieklich zu den dffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Graen
Im Aufirag

= B

Dr. des. Thomas Becker
Bezirksarchaologe

Saite zwon T

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege im Rah-
men des vorliegenden Aufstellungsverfahrens keine Anregungen vorgetragen
hat.
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Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim

Bebauungsplanentwurf "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Strafte und
Anderung FNP fiir den Bereich des genannten Bebauungsplanes
Stellungnahme gemak § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGEB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Soliten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung geme zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planun . .. .
g g Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Fliche sidlich der Heidelberger Stralie sollen die planungsrachtlichen Vorausset- Die Zusammenfassung ist zutreffend.
zungen fur den Bau eines Feuerwehrstitzpunkts zzgl. der erforderlichen Erweiterungsfla-
chen geschaffen werden. Geplant ist die Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Feuerwehr.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamifliche vonrd. 2.5 ha.
B. Stellungnahme

I Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleifplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

(&= ]
Regleningsprasidlum Darmsiadt Senvicezeten: FristenDriefiasian | e/
Winetmirensirate 1-2, Wiheiminerhiaus Ma. - Do. £:00 bis 16:30 Unr Lulserplaiz 2 | [
54283 Darmatadt Freitag E:00 bis 15:00 Unr 4283 Danmatadt | "J
Intemi: Telefo: 06151 120 Zentralke) Oflertiche Verkehvsmittsl
WL I darmsiadt hessen. de Telatar U6151 126347 falgemein)  Haftestelle Lukenplatz -2-
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1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat 1l 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebiet Sied-
lung, Planung® (2,1 ha) und eines Vomranggebietes fir Landwirtschaft® (0,3 ha). Weiter-
hin ist ein Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion (0,3 ha), ein Vorbehaltsgebiet
fur Grundwasserschuiz (0,3 ha) und ein Morbehaltsgehiet fur vorbeugenden Hochwas-
serschutz® betroffen (2.4 ha).

Vorranggebiete stellen Ziele der Raumordnung, Vorbehaltsgebiete stellen Grundsatze
der Raumordnung dar.

Gemalk Ziel £3.4.1-3 des Regionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan
2010 (RPS 2010/RegFNP) hat die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemisch-
ten Bauflichen und Sonderbaufiichen sowie dazugehdrenden kleineren gewerblichen
Bauflachen innerhalb der in der Karte ausgewiesenen "Vorranggehiete Siedlung, Be-
stand und Planung” stattzufinden. Die "Vomranggebiete Siedlung, Bestand und Planung”
heinhalten auch Kleingarienanlagen, Grinflaichen, Verkehrsflichen und Flachen fur
sonstige Infrastruktureinrichtungen {u. a.).

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehrstiitz-
punkt kann daher gemaB § 1 Abs. 4 BauGB als an dieses iel der Raumordnung ange-
passt gelten.

Von der Flache ist weiterhin ein im Regionalplan Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 festgelegtes ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft® in einer
Grifenordnung von 0,3 ha berihrt. Ob tatsdchlich ein Zielverstol vorliegt, ist aufgrund
des Kartenmalistabs des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
wvon 1:100.000 nicht eindeutig feststellbar.

Die Planung kann folglich auch an dieses Ziel der Raumordnung als angepasst gelten.
‘Weiterhin méchte ich noch auf folgendes hinweisen:

Gemalk Grundsatz G4.6-2 und Grundsatz G4.6-3 des Regionalplan Sidhessen/ Regi-
onaler Flachennutzungsplan 2010 sollen die, im Regionalplan/RegFNP — Karte — darge-
steliten Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischiuftschneisen,
die im raumlichen Zusammenhang mit belasteten Siedlungsbereichen stehen und wich-
tige Aufgaben fir den Klima- und Immissionsschutz eriillen, offengehalten und soweit
erforderlich wiederhergestellt werden. Daher sind sie in der Karte als Vorbehaltsgebiete
fur besondere Klimafunktionen® ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und
anderen Maknahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft be-
hindern kinnen, freigehalten werden. Planungen und Malknahmen, die die Durchliftung
von klimatisch und lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtem kénnen, sollen in
diesen Gebieten vermieden werden.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Einschit-
zung wird geteilt.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Wunsch der Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft und Ver-
kehr wird trotz der grundsatzlichen Zustimmung in der Begriindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplans noch detaillierter auf die hier angesprochenen Be-
lange der Regionalplanung eingegangen. Gegenstand der Ausfiihrungen ist die
Prifung des geplanten Vorhabens im Hinblick auf die eine Anpassungspflicht
begriindenden Ziele und die in der Abwagung beachtlichen Grundsatze der
Raumordnung.

Angesprochen wird hier eine rd. 3.000 m? umfassende Flache zwischen der
Heidelberger Strale im Norden, der landwirtschaftlichen Hofstelle im Siiden
und der Freihaltezone zur Umgehungsstrafie im Osten.

Im Original-Darstellungsmafstab des Regionalplans Stidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 von 1:100.000 betragt die Flache rd. 0,003 cm?,
was, wenn man eine nahezu quadratische Flache zugrundelegt einer Kanten-
lange von rd. 0,055 cm entspricht und insofern kaum messbar ist.

Insgesamt kann auch nach weitergehender Auseinandersetzung mit dem be-

ruhrten Ziel und den berihrten Grundsatzen weder eine Zielverletzung noch
eine Verletzung der angesprochenen Grundsatze festgestellt werden.
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Gemdilk RPS 2010/RegFNP Grundsatz G6.1.7 sind zum Schutz des Grundwassers in
qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schitzenswerten Bereichen der Pla-
nungsregion Sidhessen Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschuiz® ausgewiesen
und in der Karte dargestellt. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegendber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kinnen. Neben den bestehenden und
geplanten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | — NI/A) sind dies Fla-
chen mit geringer natidicher Schutzwirkung gegeniiber Grundwasserverschmutzung.

Gemalk RPS 2010/RegFNP Grundsatz G6.3-13 dienen die in der Karte dargestellten
Norbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz® der Sicherung des Hoch-
wasserabflusses, der Retentionsraume und der Verminderung des Schadenpotentials
hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentscheidungen zu bericksichti-
gen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schaden fir Menschen, Ver-
mogenswerte und Umwelt fihren kénnen. Bei allen Entscheidungen der Bauleitplanung
und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gehieten
keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Vermdgenswerten erfolgt und dass durch
Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fir alle scha-
densempfindlichen Nutzungen mdglichst Standorte auszuwahlen, die die geringste Hoch-
wassergefahrdung aufweisen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes sowie der FNP Anderung wiare eine Abbildung
einer Regionalplankarte des Plangebietes sowie eine vertiefie Auseinandersetzung mit
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wilnschenswert.

Il.  Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt

Beziglich der vom Regierungsprisidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 —Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Gegen Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Feuer-
wehrstitzpunkt an der Heidelberger Stralte” bestehen keine Bedenken. Die von mir zu
vertretenden Belange wurden hinreichend bericksichtigt.

2. Dezernat IV/iDa 41.2 — Oberflichengewdsser (Hochwasserschutz/ Abflussrege-
lung)

Aus Sicht des Dezernats Oberflaichengewassers bestehen keine Bedenken.

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Das Dezemat 41.4 verweist die Zustandigkeit auf die Untere Wasserbehdrde.

Zu 4.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird

zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die zustandige Untere Wasserbehdrde keine Anregungen
vorgetragen hat die der Planung grundsatzlich entgegenstehen.
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4. Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. MNachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das 0. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezemates 41.5 sind in der Begrindung und in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplanentwurf hinreichend bernicksichtigt.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in den mir vorgelegten Planun-
terlagen (Begrindung, Umweltbericht, Stand 05.2023) umfangreich hetrachtet.

Auf folgende Punkte ist bei der Fortschreibung der Planunterlagen (Umweltbericht) noch
hinreichend einzugehen:
1. Bodenausgleichsmaknahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen,
sollten durch geeignete Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden. Dazu kann
auf Boden, auf denen die Kompensationsmalknahmen durchgefihrt werden, der Erful-
lungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhoht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessem und aufzuwerten.
Beispiele:

- Entsiegelung,

- Rekuliivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,

- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

- Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw_, wenn diese keine bzw. nur gering-
wertige Bodenfunktionen besitzen,

- Oberbodenauftrag,
- Bodenlockerung,
- Mutzungsextensivierunq,

- Wiedervernissung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass es auch aus der Stadt Gernsheim keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Ablagerung, schadliche Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden) bekannt sind.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodenfunktionalen Ausgleichsmaflinahmen werden gepriift.

Es wird gepriift ob eine MaRnahme vom Stadtischen Okokonto fiir die Kompen-
sation genutzt werden kann, die einen hohen Bezug zur Verbesserung von Bo-
denfunktionen aufweist.
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- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
‘Wirkungspfade,

- erosionsmindemde Mallnahmen.

Zusaiz bei einer Eingrifisflache tiber 10.000 m*:

.Die ausschlieftliche Beschrankung auf eine arten- und biotophezogene Kompensation
ist micht ausreichend. Die Grundlagen fiir die Bewertung und Berechnung planungshe-
dingter Bodenbeegintrachtigungen, méglicher Minderungsmafinahmen und zur Ermittiung
des resultierenden Kompensationshedarfs fiir das Schutzgut Boden sind der Arbeits-
hilfe _Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Ar-
heitshilfe zur Ermitilung des Kompensationshedarfs fur das Schuizgut Boden in Hessen
und Rheinland Pfalz" des Hessischen Landesamtes fiir Maturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG) und dem Landesamt fur Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz zu entneh-
men.

Dieses Regelwerk ist abrufbar unter

https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media’fhmuelviarbeithilfe_kompensa-
tion_boden_bauleitplan_2.pdf*.

Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 fordert ebenfalls gine
solche weitergehende Berucksichtigung des Schutzguies Boden.

Die hierfiir geforderte gutachterfiche Betrachiung legt grundsatzlich dem Umwelt-
bericht als eigenstdndiges Dokument (Bodenkundliches Gutachten) bei.

2. Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweliprifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschuiz erstellien Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen®. Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskaren auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie einsehbar:

http:/'www.hlug.de/start/boden/planung.html

Bodenschutzkonzept, Bodenkundliche Baubeqaleitung

s« Vor Beginn der Baumallnahme ist ein geeigneies Bodenschuizkonzept zu er-
stellen, dass die Vermeidungs- und Minderungsmainahmen gegen das Enfste-
hen baubedingter schadlicher Bodenverdnderungen sowie die Aufgaben der
projektbegleitenden Bodenkundlichen Baubegleitung festlegt. Mit dem Konzept

Zu 9.: Der Anregung wurde bereits entsprochen.
Die gewlinschte Auseinandersetzung liegt als Gutachten zum Schutzgut Boden
vor.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Bodenkundliche Baubegleitung wird festgeschrieben, die Vorgaben wer-
den zur Vermeidungsmafinahme erganzt.
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soll sichergestellt werden, dass die Ziele des Vorsorgenden Bodenschutzes so-
wohl im Rahmen der Planung des Vorhabens als auch bei der Umsetzung der
Planung in ausreichendem und zuverldssigem Malte berlcksichiigt werden.

Die Bodenkundliche Baubeqgleitung soll moglichst frihzeitig in die Planung des
Varhabens eingebunden werden und bei der Erstellung des Leistungsverzeich-
nisses und der Ausschreibungsunterlagen beteiligt werden.

Grundsaizlich soll die beaufiragte bodenkundliche Baubegleitung die Umset-
zung des Vorhabens vor O begleiten. Ziel ist die Yermeidung bzw. Minderung
mdéglicher Beeintrachtigungen der natirichen Bodenfunktionen durch unsach-
gemdalies Arbeiten im Zuge von Baumalinahmen. Die bodenkundliche Baube-
gleitung muss deshalb im Rahmen der Baulberwachung vor Ort auf den Bau-
stellen regelmaiig prasent sein, um den Umgang mit den Boden Gberwachen
zu kdnnen.

Die beaufiragte Bodenkundliche Baubegleitung soll von dafur ausgehildeten
Personen mit der entsprechenden Fachkunde vorgenommen werden. Sie muss
die erforderiche Sachkunde aufweisen und darf grundsdtzlich nicht durch eine
Person, die fir die Bauleitung oder — Uberwachung verantwortlich ist, ausgefiihrt
werden, um Interessenskonflikte zu vermeiden und die Unabhangigkeit der Bau-
begleitung zu gewahrieisten.

Mindestens drei Wochen vor Beginn der ersten Bauarbeiten ist dem Regierungs-
prasidium Dammstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz die
Bodenkundliche Baubegleitung namentlich zu benennen und der Nachweis Uber
die erforderliche Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung
kann schutzgutubergreifend durch die dkologische Baubegleitung wahrgenom-
men werden, wenn die entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann.

Im Zuge der Bauuberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bau-
tagebuch fihren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden.
Das Bautagebuch ist der Bodenschutzbehdrde auf Verlangen vorzulegen. Uber
Unregelmafigkeiten oder besondere Vorkommnisse ist die Bodenschutzbe-
horde kurzfristig zu informieren.

Die Bodenkundliche Baubegleitung berichtet dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abtellung Umwelt Darmstadt, Dezemat Bodenschuiz in regelmaiigen Ab-
standen dber den Fortgang der bodenrglevanten Tatigkeiten bei der Bauausfiih-
rung und der Einhaltung der im Genehmigungsantrag vorgesehenen und in
diesem Bescheid festgesetzien Bodenschuizmafnahmen. Die erforderlichen
Mindestinhalfe der Berichte sowie deren Haufigkeit sind mit dem Dezemat Bo-
denschutz abzustimmen bzw. sind im Konzept fir die Bodenkundliche Baube-
gleitung festgeschrieben.
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* Innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschlieflich et-
waiger Wiedereinbau- oder Rekultivierungsmagtnahmen ist von der Bodenkund-
lichen Baubegleitung ein Abschiussbericht in Form eines Abnahmeprotokolls in
Text, Karte und Fotodokumentation zu verfassen und dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezemat Bodenschutz zur Prifung
vorzulegen. Mangel sind im Abnahmeprotokoll zu dokumentieren und in Abstim-
mung mit der Behdrde geeignete Malinahmen zu deren Beseitigung zu ergrei-
fen.

5. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die Prifung der Unterlagen zu ¢.g. Planung hat ergeben, dass gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist aufgrund der Nahe zur Wohnnutzung im Mor-
den in Absprache mit dem Kreisausschuss des Kreises Grolk-Gerau als untere Immissi-
onsschutzbehdrde gegebenenfalls eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen, in
der der Betriebs des Feuerwehrstiitzpunktes auferhalb von Notsituationen bewertet wird.

.  Abteilung IV/Wi- Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat Iviwi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriehspline;

Hinsichtlich des Althergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg dber friheren Berghau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventansierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Berghaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrien Rissblittemn. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altberghaus auf einer unvellstandigen Daten-
hasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Verhaben sind keine Rohstoffsicherungsfidchen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Das Plangehbiet liegt innerhalb des Sicherheitsbereichs
des unter Bergaufsicht stehenden Untertage-Gasspeichers Hahnlein®, daher ist dessen

Zu 11.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 12.: Der Anregung wird entsprochen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung
eingeholt. Die Larmimmissionsprognose fir den Neubau eines Feuerwehrstultz-
punktes im Zuge des Bebauungsplanes "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger
StralRe", Schofferstadt Gernsheim, fiihrt bei Zugrundelegung des stadtebauli-
chen Entwurfs "Variante I" zum Ergebnis, dass bei Ubungen, Ausbildung

und Wartungsarbeiten im Einwirkungsbereich des geplanten Vorhabens die An-
forderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz eingehalten werden.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Der Betreiber wird im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan -Entwurf
entsprechend gehort.
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Betreiber (MND Energy Storage Germany GmbH, Birkenweq 2, 64665 Alsbach-Hahnlein)
vom Vorhabentrager dber die Planungsabsicht zu informieren.

Das Gebiet wird zudem von jeweils einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme
sowie von Kohlenwasserstoffen dberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vor-
haben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus fruheren berghaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Berghau umgegangen.

Dem Yorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen..
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

‘Wird nachgereichtill

2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Betroffen von der Planung eines Feuerwehrstutzpunktes ist eine Ackerflache von rd. 2,5
ha im Sudosten der Stadt. Im rechtswirksamen FNF von Gernsheim wird die Flache ent-
sprechend als Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt und soll nun gedndert werden
in Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr®. Zu dem Bebauungsplan
und der damit verbundenen FNP-Anderung nehme ich wia folgt Stellung:

Das Yorhaben berihrt weder Schutzgebiete nach Naturschutzrecht noch gesetzlich ge-
schifzte Lebensraume. Aus Sicht des Naturschutzes bestehen somit keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Die (berplante Ackerfliche ist Teil eines wertvollen potenziellen Lebensraums fir gefahr-
dete Offenlandarten wie z.B. Feldlerche oder Rebhuhn. Gerade Feldvogelarten der offe-
nen Agrarflache hatten in den letzten Jahrzehnten einen erhehlichen Bestandsverlust zu
verzeichnen. Vorhandene Foripflanzungs- und Ruhestatiten sind daher gemai § 44
BMatSchG vorrangig zu erhalten. Um sicherzustellen, dass dem Vorhaben keine uniiber-
windbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz i. S. d. § 44 BNatSchG ent-
gegenstehen, ist eine faunistische Kartierung im Bereich der geplanten Bebauung samt
angrenzender Flachen sowie eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich, das um-
fasst auch den vom Aussterben bedrohten Feldhamster als Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie. Es sind die artenschutzrechtlichen Folgen fir besonders und streng geschitzte
Arten zu ermitteln und die notwendigen Matnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
verbindlich festzulegen.

Fur die Bewaltigung des Eingnffs in der freien Landschaft und der damit verbundenen
negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind Malknahmen zur YVermeidung,

Zu 14.: vgl. Anlage

Zu 15.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt welcher der UNB vor-
liegt. Die Ergebnisse des Fachbeitrags flieRen in die weitere Bearbeitung des
Umweltberichts ein. Notwendige CEF-MalRnahmen werden mit der zustandigen
UNB abgestimmt.
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Minimierung und zur Kompensation erforderlich, die im weiteren Verfahren verbindlich zu
regeln sind.

C. Hinweise

Den Kampfmittelriumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleiiplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche
Yorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

gez. Barbara Hel:

DHeses Dokument habe kch In der Hessischen eDokumenienveraaliung (HelDok) elekironisch schiussgezeichnet
E& 51 deshalld awch ohine meine handschnftiche Untarschinm goitg.

Hinwels:
Datenschutzrechiiche Hinwelse Doer de Verarneitung personenbezogener Daten In der Reglonal- und Baweltplanung finden Sle
nier: Datenschutz | rp-darmstagt. hessen.de

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ge-
hort. Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkennt-
nisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
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Elektronische Post G 3130-2023
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Gernsheim, "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger StraBe”
Bauleitplanung; Bebauungsplan und asmderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
des Bebauungsplanes

Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, d Beriicksichti bei B | d fiih ind Beb
dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenab- und zur Berucksichtigung beél Bauplanung und —austunrung in dén bebauungs-
wurfgebietes befindet. plan angenommen.

Es gibt jedoch keinen begrindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden van
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisze dber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erferderlich.

Scoweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telraumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Katharina Krause

Regiarungsprasidium Darmstadt Sardcezeten: Fristenbrieflasten:
Luisanplatz 2, Kolegiengebiuda Mo. - Da. £:00 bis 14:30 Uhr Luisanplaz 2

442073 Darmstadt Freitag 2:00 bis 15:00 Uhr 442873 Darmstadt
Intarnet Talafor: 04151 12 0| Zantrala) OfHardiche Varkehremittal
wwve.ro-darmstadt hessen.de Talafax: 04151 12 4347 (allgamain) Haltastalle Luisanpdatz
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Regierungsprasidium Darmstadt
Dezemnat V 51.1 Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

RPDA - Dez. V 51.1-80 123.02/7-202014 Dratum: 25.08.2023
Bearbeiterin: Vivian Lohe
Telefon: 0G151 12 5425
E-Mail: viviankohe@mpda.hessen.de

Planungsbiro ES
Leihgesterner Weg 37
35392 Giellen

Gernsheim Feuerwehrstiitzpunkt BBP und FMP-Anderung ,.Feusrwehrstiitzpunkt an der
Heidelberger Strafe®
Beteiligung gemak § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 20.09.2023 (E-Mail)

Die Stadt Gernsheim beabsichtigt im Aulenbersich den BBP  Feuerwehrstiizpunkt an der Hei-
delberger Strale® aufzustellen. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans ist erforderlich.

Aus landwirtschafticher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegeniiber der geplanten Bean-
spruchung von ca. 2,5 ha Ackerflache. Geringfigig (etwa 0,4 ha) ist die Flache noch als Vomang-
gebiet Landwirtschaft im RPS/RegFNP 2010 kategorisieret, jedoch hat die gesamte Flache die
Eignung fir ein Vormanggebiet Landwirtschafi. Als VVormanggebiete fir Landwirtschaft sind Flachen
mit einer sehr guten Ackereignung ausgewiesen, die besonders schitzenswert sind und dauer-
haft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen. Die Beanspruchung von YVomanggehbieten solite
sich aus landwirtschaftlicher Sicht auf das unvermeidbare Ausmal beschranken. Die Unvermeid-
barkeit der Beanspruchung wird in diesem Falle nicht gesehen, da eine Sanierung des alten
Standorts moghch ist, aber aus anderen Grinden verworfen wurde. In Bezug auf das Gebot des
sparzamen Umganges mit Grund und Boden pladieren wir aus landwirtschafticher Sicht fur den
Erhalt des aktuellen Standorts der Feuerwehr. Wir verweisen weitergehend ausdricklich auf die
Stellungnahme des Fachgebiets Landwirtzchaft, des Amts fir den ldndichen Raum, Frau Rdsel
wom 01.09.2023.

Im Auftrag

“ivian Lohe

Regierungsprasidium Dez. 51.1 (25.09.2023)

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird nicht
geteilt.

Die Bedenken bezuglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich nutzba-
rem Boden fir den Neubau des Feuerwehrstitzpunktes in Gernsheim sind
nachvollziehbar, insbesondere angesichts der Bedeutung von beregnungsfahi-
gem Ackerland fir den Anbau von Sonderkulturen. Dennoch gibt es gewichtige
Griinde, die fir den Neubau sprechen:

o Uberalterte Bausubstanz und innerbetriebliche Miingel des aktuel-
len Standorts: Der bestehende Feuerwehrstitzpunkt in Gernsheim
weist erhebliche bauliche Mangel auf, die eine Sanierung unwirtschaft-
lich machen. Die Machbarkeitsstudie von 2016 hat gezeigt, dass trotz
verschiedener Sanierungsvarianten die Kosten wahrend der Planung
fast verdoppelt wurden. Eine Sanierung ware somit nicht nur teuer,
sondern wirde auch den Betrieb der Feuerwehr wahrend der Bauzeit
stark beeintrachtigen.

e Verbesserte Einsatzzeiten und Hilfsfristen: Der neue Standort an
der Heidelberger Stral3e bietet deutliche Vorteile hinsichtlich der Hilfs-
fristen. Durch die zentrale Lage kénnen Einsatzorte in der Stadt, im In-
dustriegebiet und auf der Autobahn schneller erreicht werden. Dies ist
ein wichtiger Aspekt fur die Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit
und des schnellen Eingreifens bei Notfallen.

¢ Umfassende und moderne Infrastruktur: Der geplante Neubau bietet
eine moderne und bedarfsgerechte Infrastruktur, die den aktuellen Re-
gelwerken und Arbeitsstattenrichtlinien entspricht. Dazu gehdren ein
zweistdckiges Hauptgebaude, eine Fahrzeughalle mit 16 Stellplatzen
und Erweiterungsmaoglichkeiten, sowie spezielle Lager- und Funktions-
hallen. Diese umfassende Planung erméglicht eine effiziente und zu-
kunftssichere Organisation der Feuerwehr.
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e Zusatzliche iiberértliche Aufgaben und Gefahrenpotenziale: Die
Feuerwehr Gernsheim hat vom Land Hessen zusétzliche Aufgaben in
der Gefahrenabwehr zugewiesen bekommen, darunter die Zustandig-
keit fir einen Rhein-, Eisenbahn- und Autobahnabschnitt. Das erhohte
Gefahrenpotenzial durch industrielle Einrichtungen wie Merck und das
Tanklager von Solvadis sowie zahlreiche Speditionen erfordert eine
entsprechend gut ausgestattete Feuerwehr.

¢ Regionale Zusammenarbeit und zentrale Wartungsaufgaben:
Gernsheim Gbernimmt kommunallbergreifend wichtige Wartungsaufga-
ben fir andere Feuerwehren im Kreis Gro3-Gerau. Dies umfasst bei-
spielsweise die Wartung von Rettungswesten und zukiinftig auch von
Atemschutzgeraten und Schlduchen in Zusammenarbeit mit den Nach-
barkommunen Biebesheim und Stockstadt. Dadurch kénnen die Neu-
bau- und Erweiterungsplane anderer Feuerwehren entlastet werden.

e Unterstiitzung und Finanzierung durch das Land Hessen: Das
Land Hessen hat den neuen Standort durch die Zuwendung von
672.000 Euro offiziell anerkannt und unterstutzt den Neubau finanziell.
Dies unterstreicht die Bedeutung des Projekts flir die regionale Sicher-
heitsinfrastruktur.

Der Standort zur Deckung des Bedarfs fir eine neue Feuerwehr wurde gewahlt,
damit die 10-Minuten-Hilfsfristen eingehalten werden kénnen. Ein Gutachten zu
den Hilfsfristen wurde erstellt.

Zusammenfassend |asst sich sagen, dass der Neubau des Feuerwehrstiitz-
punktes in Gernsheim trotz der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichem Bo-
den notwendig und sinnvoll ist. Er gewahrleistet nicht nur die Leistungsfahigkeit
der Feuerwehr fiir die kommenden Jahrzehnte, sondern tragt auch zur Sicher-
heit und Effizienz in der Region bei. An dem Standort wird insofern festgehal-
ten.
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Magistrat der Schofferstadt Gernsheim
Stadthausplatz 1
Herrn Jurgen Petendra

64579 Gernsheim 21.09.2023

Einwendungen zum Bebauungsplan "Neuer Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Strale”

Lieber Herr Petendra.

Nochmals vielen Dank fir die Erklarungen zum Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit zum obigen
Bauvorhaben. Insbesondere aber |hre Zeit und die Diskussionen mit Ihnen und Ihrem Kollegen Herrn
Krieger zum veraffentlichten und aktuellen Stand der Bebauungsplanung.

Sehr interessant auch die Herausforderungen der Stadt Gernsheim bezuglich des heutigen und
kinftigen Bedarfs fir Wohn-, Landwirtschaft- und, wie in diesem Fall, Gemeinflichen.

Bitte geben Sie an Ihre Kollegen weiter, dass wir Gernsheimer Barger nicht nur die Einhaltung der
gesetzlichen Rahmenbedingungen fir das &ffentliche Beteiligungsverfahren schatzen.

Ein offener, fairer, zielorientierter und ehrlicher Dialog mit uns Blrgern, wie wir ihn gestern gemeinsam
gefiihrt haben, schafft Vertrauen. Insbesondere in Situationen, wo es nicht nur Gewinner geben kann,
aber man trotzdem gemeinsam an einem Ziel gearbeitet hat.

Nachfolgend beschreibe ich wunschgemaRn die bereits diskutierten Anregungen bzw. Bedenken sowie
einige neue, nachdem ich den aktuellen Bebauungsplan und die Abweichungen zum vertffentlichten
Flachennutzungsplan verstanden habe.

_’lit

=1

AbBittung 1 Setsngsplen _§ e st sedeibenger Stale’ (Sand 08 04 2021 Qi Planks

Die anschlieende Liste ist nicht abschlieRend, sondern stellt einen Uberblick aus Gespréchen in der
Familie, mit Nachbarn und Freunden dar. Die dargesteliten Inhalte I6sen keinen Anspruch auf
Komplettheit aus. Zur Vereinfachung habe ich als Reihenfolge die Themenfolge aus dem Bericht des
Ingenieurbtiro fur Umweltplanung IBU in Staufenberg gewahlit. Vorschlage sind kursiv geschrieben.

Ausserdem beriicksichtigen die Einwendungen die Tatsache, dass Gernsheim nur noch eine letzte
Wachstumschance hat: die Entwicklung von Wohnbaufidchen éstlich der Ringstrale, d.h. Verbindungs
spange Heidelberger Stralte und Gemeinbedarfsflache ostlich der Ringstrale, um welche es hier
geht. Dazu z4hlt die Kindertagesstatte, die Sporthalle und der neue Feuerwehrstitzpunkt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

1. I (21.09.2023)

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Seite 2: Einwendungen zum Bebauungsplan "Neuer Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Stralle”

1. .Beintrdchtigung nachtaktiver Insekten durch die AuBenbeleuchtung”

Bitte berlicksichtigen Sie flr die Aussenbeleuchtung nicht nur Farbtemperatur und Leuchtstarke.

1.1 Aufgrund der angrenzenden stark befahrenen Heidelberger Stralle sollte so wenig wie moglich
Beleuchtung den Verkehr beeintrachtigen

1.2 Im Bebauungsplan wurde bewusst keine Planung fUr die Aussenbeleuchtung festgesetzt
Warum nicht? Insbesondere Lichtimmissionen gehdren zu schadlichen Einwirkungen und
Gefahren. Erhebliche Belastigungen flr Tier und Mensch.
Das Immissionsschutzes hilft dabei die Belastigungen und gesundheitiichen Schaden zu
vermeiden
Bitte planen Sie. die Gebdude und Hallen deutlich weiter nach hinten zuriick zu verselzen (sddlich
der Gemeinbedarfsfidche) und weq von der Heidelberger Stralle.

1.3 Aktuell planen Sie anstatt einem groReren Grinstreifen mit 6 groBen Baumen (siehe Bild 1 S. 1)
eine breite Zu- und Ausfahrt (fast Gber die gesamte Hallenbreite) zur Heidelberger Stralle
Dies wirde vermutlich eine sehr grofle Ausleuchtung erfordern und gleichzeitig die Anwohner
storen und den Verkehr behindern.
Bitte veriegen Sie die Zu- und Ausfahrt seitlich nach Osten der Gemeinbedarfsfiiche
Ausserdem biefel eine normal breife Ausfahrt mit Regeltechnik (Schranke. Ampelanlage. ...)
gegendber einer offenen ungeschitzten Zu- und Ausfahrt mehr Sicherheit fir Feuerwehr und

Verkehrsteilnehmer.

2. Flachen fiir nzungen nd Strauchern*
Im aktuellen Bauplan ist die Baumreihe zur Heidelbergerstralle verschwunden
Bitte behalten Sie entlang der Heidelberger Strale geméal Plankarte eine Baumreihe aus sechs

grofikronigen Laubbdumen (Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm) bei.

Hier ein gutes Beispiel einer Feuerwehr in unserer nachsten Umgebung. Feuerwehr Pfungstadt-
Eschollbriicken-Eich.

3. .Gesundheit + Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lérmemissionen*

Die betroffene Flache hat auch heute noch eine Erholungsfunktion fir Anwohner bzw. alle
Gernsheimer Blrger. Wenn auch in den letzten Jahren ein sehr starker Anstieg der Larmbelastungen
dazugekommen ist.

Sehr belastend ist der Larmanstieg durch die nahegelegene B44 und seit kurzen durch die neue
Kreuzung. Um Geld zu sparen, wurde ein extrem rauher und lauter Strassenbelag aus Beton gewahit

Zu 2.: Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt bereits im Vorentwurf in Ziffer A 3.3.folgendes fest:
Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten
sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtempe-
ratur von 2.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach
oben emittieren, einzusetzen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ist grundsatzlich ein Angebotsbebauungsplan, auch wenn
die flankierenden Planungen der Schofferstadt Gernsheim bereits soweit fortge-
schritten sind, dass hierzu vertiefende Aussagen getroffen werden kénnen.

Die Planung der Auflienbeleuchtung wird durch einen Au3enanlagenplaner er-
stellt. Bei den letzten Projekten wurde immer darauf geachtet, dass Licht nur
dort ankommt, wo es gebraucht wird. Lichtsmog soll vermieden werden,

Auf dem Feuerwehrgelande wird an der nérdlichen Ausfahrt nur wenig Beleuch-
tung erforderlich werden. Fahrzeuge, die nachts ausriicken sind selbst beleuch-
tet. Auf der Gebauderiickseite im Ubungshof und dem Turm wird es vermutlich
einzelne Strahler geben, die den Bereich ausleuchten. Dieses Licht wird gegen-
Uber

den Nachbarn durch die Fahrzeughalle abgeschirmt.

Zu 4. und 5.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen.

Die westliche Zufahrt der Einsatzkrafte kann nicht verschoben werden. Die Aus-
fahrt der Einsatzfahrzeuge wurde so angepasst, dass diese in Gegenlage zur
Breslauer Straflte angeordnet wird. Die Lage der zukinftigen Zu- und Ausfahr-
ten wird im Bebauungsplan-Entwurf konkretisiert. Dies erlaubt dann auch wei-
tergehende Maflinahmen zur Eingriinung des Grundstiicks.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Seite 3: Einwendungen zum Bebauungsplan "Neuer Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Strale”

Einziger Vorteil: der Belag halt lange. Die zusatzliche Belastigung durch den Verkehr aufgrund des
Neubaugebiets ostliche Ringstrafie ist verhaltnismaiig gering

Im Bauplan konnte ich keine Hinweise auf Larmschutz aligemein oder unterstitzende Massnahmen
zum Larmschutz des Umfeldes finden

Bitte nehmen Sie schallabsorbierende Manahmen in lhre Planung auf, um eine Minderung des

Larmpegels zu unterstitzen So wie es auch eine landwirtschaftliche Fldche macht, welche L&rm
schluckt und vor allemn Larm nicht reflektiert.

Wir mdssen mit der aktuellen Planung von einer deutlichen Reflektion und einem weiteren Anstieg
des Larmpegels ausgehen.

Im Bebauungsplan schreiben Sie: ,Da es sich durch die Einsétze der Feuerwehr nur um
zeitlich begrenzte und sporadische Stérungen handelt, ist eine weitere Stirung des
Lirmpegels als nicht erheblich einzustufen!*

Dies sehe ich aufgrund der oben geschilderten Vorbelastung durch den Strassenverkehr
anders.

Bitte nehi rmsch nahmen in lhre Planung mit auf, damit der
Léarm nicht ;gm emsten nggiam wird Em gkt.:_;gﬂer Larmpegel von tber 70 bzw. 75 dB ist
besorgniserregend.
An der B44 existiert nur n
Larmschutz,
Man konnte ebenfalls auf eine L& von 200 - 3 letern stdlich der Kreuzung bzw. Gstlich der
geplanten Gemeinbedarfsflache einen Erdwall als Schallschutz bauen.

ng B44/Heidell r Stri i il als

Abbildung 8: Auszug aus dem Lirmviewer Hessen. Das Plangebiet ist schwarz umrahmt. [(HLNUG, Abfrage 17.05.2023)

4. Oberflichenbefestigung

Flachen, welche von Fahrzeugen befahren werden, sind sehr teuer.

ich bin aberzeugt, dass die aktuell geplante sehr breite Zu- und Ausfahrt einen erheblfichen Teil an
teurer Fl4che erfordert.

Eine Verkieinerung auf eine Standard Zu- und Ausfahrt, sowie Verlegung zum Ostlichen Rand der
Bebauungsflache, spart viel Geld.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung
eingeholt. Die Larmimmissionsprognose fiir den Neubau eines Feuerwehrstitz-
punktes im Zuge des Bebauungsplanes "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger
Strale", Schofferstadt Gernsheim, fiihrt bei Zugrundelegung des stadtebauli-
chen Entwurfs "Variante 1" [Anm.: die weiterverfolgte Vorzugsvariante, vgl.
Abb.] zum Ergebnis, dass bei Ubungen, Ausbildung und Wartungsarbeiten im
Einwirkungsbereich des geplanten Vorhabens die Anforderungen der TA Larm
an den Schallimmissionsschutz eingehalten werden. Die Gutachter haben zu-
dem weitere Hinweise aus Sicht des Schallimmissionsschutzes unterbreitet, wie
z.B. den, dass durch die geplanten riegelformigen Baukdrper entlang der Hei-
delberger Stralle und die abschirmende Wirkung von Werkstattgebaude und
Kalthalle wird das nérdlich gelegene Wohngebiet sowie die sudlich angren-
zende landwirtschaftliche Hofstelle vor Gerauscheinwirkungen geschiitzt wer-
den. Gerauschintensive Tatigkeiten bei Ubungen, Ausbildung und Wartung sol-
len auf den Bereich zwischen Fahrzeug- und Kalthalle beschrankt werden, bei
gerauschintensiven Tatigkeiten in der Fahrzeughalle missen die nach Norden
zum Wohngebiet hin orientierten Tore geschlossen bleiben, bei gerduschinten-
siven Tatigkeiten in der Werkstatt missen die nach Westen zum Wohnhaus der
landwirtschaftlichen Hofstelle hin orientierten Tore geschlossen bleiben
Ubungen und Ausbildung sollten so geplant werden, dass die Teilnehmenden
bis 22 Uhr das Betriebsgelande verlassen haben.

Gemal Kap. 7.4 der TA Larm sind die Gerausche des anlagenbezogenen An-
und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bis in einem Abstand von
bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick zu beurteilen.

Selbst wenn der anlagenbedingte Verkehr zu mehr als einer Verdopplung des
bestehenden Verkehrs - entsprechend einer Pegelerh6hung um 10*log(2)
dB(A) = 3 dB(A) — und damit zu Gesamtbeurteilungspegeln von aufgerundet
tags (52 + 3) dB(A) = 55 dB(A) und nachts (40 + 3) dB(A) = 43 dB(A) fiuhrte,
waren im Wohngebiet die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir reine und
allgemeine Wohngebiete von tags/nachts 59/49 dB(A) eingehalten.

Somit besteht gemal Kap. 7.4 der TA Larm nicht die Notwendigkeit zu prifen,
ob die Gerausche des anlagenbedingten An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentli-

chen Verkehrsflachen durch Ma3nahmen organisatorischer Art zusatzlich ge-
mindert werden kénnen.

Fir die Erstellung der Schalltechnischen Untersuchung wurden die aktuellen
Verkehrszahlen erhoben (vgl. Verkehrsuntersuchung)
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ite 4; Einwen n oy r Feus hrsti nk i rger i

7. pie geplante sehr breite Zu- und Ausfahrt zu Heidelberger Stralle bedeutet eine starke ErhGhung der
Gefahrdung aller sich in diesem Bereich begegnenden Personen und Fahrzeuge. Daher werden
solche Zu- und Ausfahrten zum Beispiel von 6ffentlichen Platzen vermieden.

Die Zeichnung zeigt einige, mcht alle méglichen Gefahren

Q_ggr erhohen it fiir h el . Auch um zwangsiéufig
heres Verhalten ichen,
Z 8zl ) ung der Standard Zu- und Ausfahrt an den 6stlichen Rand di

Bewegungsfia fiir die Fah e
erhdhen

r Fahrzeughalle ausserhalb von Einsatzzeiten deutlich

@%

6. Aussenfassade Feuerwehrstiitzpunkt

Leider habe ich schon sehr viele Feuerwehrstltzpunkte gesehen, weliche nicht besonders gut an das
8. Umfeld angepasst wurden,

Ein negatives Beispiel ist die Feuerwehr Pfungstadt Mitte. Keiner versteht, warum die Farbe blau

ausgewahlt wurde.

Bitte bleiben Sie bei unauff

Grauténe verwendet.

Zu 7.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:
Anmerkung: Der Verfasser flgt ein Bild aus der DGUV 205-008 Broschiire ein,
dass den unglinstigsten Fall einer Erschlieffung zeigt.

Die hier vorgesehene Planung [vgl. Variante 1] ist jedoch so konzipiert, dass
kreuzende Verkehrswege minimiert werden. Es wird davon ausgegangen, dass
die meisten Einsatzkrafte das Feuerwehrhaus aus Richtung Westen anfahren.
Fir diesen Fall ist der Einsatzbetrieb vollstandig kreuzungsfrei!

Fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bedeutet das, dass nachdem
die zuklnftigen Zu- und Ausfahrten festgelegt wurden, in der Plankarte des Be-
bauungsplans deutlich kleinere Bereiche zur Ein- und Ausfahrt festgesetzt wer-
den. Die Ubrigen Bereiche werden mit einem Verbot der Ein und Ausfahrt be-
legt. Auch kénnen nun wieder die geplanten und gewlnschten Baumstandorte
in den Plan aufgenommen werden. Zwischen Heidelberger StralRe entsteht nun
eine Baumreihe, im Anschluss ein Fullweg und dann erst das Feuerwehrge-
baude.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden keine Festsetzungen zur Fassa-
dengestaltung getroffen. Ungeachtet dessen wird die Schéfferstadt Gernsheim
gemeinsam mit den beauftragten Architekten ein Farbkonzept erstellen, was at-
traktiv ist und angenehm mit der Umgebung korrespondiert.
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10.

Seite 5. Einwendungen zum Bebauungsplan "Neuer Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Stralle"

Hier ein gutes Beispiel fir eine Fahrzeughalle

7. Kosteneinsparungen

7.1 Sie planen im hinteren Teil der Flache einen Feuerwehr—, Schlauch- bzw. Ubungsturm
Bitte priifen Sie, ob nicht auf diesen Turm verzichtet werden kann und als Feuerwehrkooperation
innerhalb der Gemeinde Gernsheim, aber auch (ber Gemeindegrenzen hinweg, Ubungsflachen
oder Feuerwehrtirme Ubergreifend genutzt werden konnen.

7.2 Die geplante grofe offene Zu- und Ausfahrt auf der Hohe des Strassenschildes wirde ausserdem
eine aufwendige Anderung der Strassenbeleuchtung und Strassbeschilderung bedeuten
Bei einer Verlegung der Zu- und Ausfahrt an den éstlichen Rand der Bebauungsflidche und
Abgrenzung der Feuerwehrfldche durch Grinfldche und einem Zaun ist dies nicht erforderiich

8. Wertminderung der Immobilien

Der Schutz privaten Eigentums wird durch das Grundgesetz garantiert

Die geplante Baumassnahme lasst zwar das Eigentumsrecht unangetastet, fithrt allerdings zu einer
merklichen Wertminderung des Privateigentums

Bitte priifen Sie, ob der Eingriff in das Grundrecht in diesem Fall gerechtfertigt ist und der Nutzen fur
das Allgemeinwohl! nur mit dem genau so geplanten Bau erreicht wird bzw. welche zusétzlichen
Massnahmen zur Wahrung des Grundrechts sinnvoll bzw. erforderlich sind.

Ich wiinsche Ihnen weiterhin ein erfolgreiches Projekt und hoffe, wie am Anfang angemerkt, das der
begonnene Dialog nicht abbricht

Mit freundlichen Grilen

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Schlauchturm kann hier nicht verzichtet werden. Er wird eine punktu-
elle Hohe von rd. 16m erreichen. Die angesprochene ,breite Ausfahrt* wird zum
Entwurf des Bebauungsplans hin entsprechend der aktuellen Planungen deut-
lich verschmalert.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird
nicht geteilt.
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Magistrat der Schofferstadt Gernsheim
Stadthausplatz 1
Herrn Jirgen Petendra

64579 Gernsheim 13.12.2023

Wichtige Ergdnzungen zu unseren Einwendungen zum Bebauungsplan
"Meuer Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Stralke” vom 21.09.2023

Lieber Herr Petendra
Lieber Herr Krieger.

Ich wurde kirzlich auf einen ganz wichtigen Punkt aufmerksam gemacht, welchen ich unbedingt
erganzend zu meinen Einwendungen vom 22 September 2023 an Sie weiterleiten méchte.

Das Ein- und Ausfahren der Feuerwehrfahrzeuge zu Einsatzen und Ubungen macht nur einen
ganz geringen zeitlichen Teil der Aktivitdten auf dem Feuerwehrgelande aus.

Selbstverstandlich sehr wichtig. Daher ist eine kontrollierbare Ein-und Ausfahrt, wie die des im
September als Beispiel erwahnten Feuerwehrstiitzpunktes Pfungstadt-Eschollbricken-Eich zu
bevorzugen

Insbesondere der wichtige Aspekt Arbeits- und Gesundheitsschutz, welchen Sie auch auf der
Internetseite der Stadt Gernsheim (... ungeordnete Verkehrsverhéltnisse, bauliche und
Sicherheitstechnische Mangel im Aulenbereich _“) erwahnen, muss eine Vermeidung der Gefahr-
dungen fur Feuerwehr und Barger sicher stellen

Daher muss der Fahrzeug Innen- und Ubungshof auf der Verkehr abgewandten Seite sein!

|

J w?% I -

N ‘-

Heute, am 13 Dezember, trifft sich das Gernsheimer Stadtparlament. Falls der neue Feuerwehr-
stitzpunkt zur Diskussion und Entscheidung steht, fragen Sie bitte nach diesen wichtigen Punkten:

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

2. I (13.12.2023)

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung
eingeholt. Die Larmimmissionsprognose fiir den Neubau eines Feuerwehrstutz-
punktes im Zuge des Bebauungsplanes "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger
Strale", Schofferstadt Gernsheim, flihrt bei Zugrundelegung des stadtebauli-
chen Entwurfs "Variante I" zum Ergebnis, dass bei Ubungen, Ausbildung

und Wartungsarbeiten im Einwirkungsbereich des geplanten Vorhabens die An-
forderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz eingehalten werden.
Die Gutachterhaben zudem weitere Hinweise aus Sicht des Schallimmissions-
schutzes unterbreitet, wie z.B. den, dass durch die geplanten riegelférmigen
Baukdrper entlang der Heidelberger Stralle und die abschirmende Wirkung von
Werkstattgebaude und Kalthalle wird das nérdlich gelegene Wohngebiet sowie
die sudlich angrenzende landwirtschaftliche Hofstelle vor Gerduscheinwirkun-
gen geschiitzt werden. Gerauschintensive Téatigkeiten bei Ubungen, Ausbildung
und Wartung sollen auf den Bereich zwischen Fahrzeug- und Kalthalle be-
schrankt werden, bei gerauschintensiven Tatigkeiten in der Fahrzeughalle miis-
sen die nach Norden zum Wohngebiet hin orientierten Tore geschlossen blei-
ben, bei gerauschintensiven Tatigkeiten in der Werkstatt missen die nach Wes-
ten zum Wohnhaus der landwirtschaftlichen Hofstelle hin orientierten Tore ge-
schlossen bleiben Ubungen und Ausbildung sollten so geplant werden, dass die
Teilnehmenden bis 22 Uhr das Betriebsgelande verlassen haben.
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Seite 2° Wichtige Erganzungen zu unseren Einwendungen zum Bebauungsplan "Neuer Feuer-
wehrstitzpunkt Heidelberger Stralle” vom 21.09 2023

Wurden die nachfolgenden Aspekte berucksichtigt?

#_Der Sicherheit, Gesundheit sowie einer guten Aus- und Weiterbildung der Feuerwehr und

Gefahrenreduzierung der Biirger sollten, wie mittlerweile in vielen realisierten und geplanten
Feuerwehrbauvorhaben, bei der Planung eine besodere Bedeutung beigemessen werden. Auch
wenn der Bauplanungs- und Genehmigungsprozel sich durch eine evil. Korrektur verzdgert.
Neben den Verantwortlichen innerhalb der Feuerwehr und Bauunternehmer Gbemimmt der Birger-
meister diese Verantwortungen mit.

Welche Griinde soliten dagegen sprechen!

+ Ein Baukorper, wie ein modernes Feuerwehrgebaude mit markanten Ein- und Ausfahrtoren der
Fahrzeughalle, sollte auch die nachsten Jahrzehnte sicherheitsgerecht betrieben werden kénnen.
Die vorausschauende Planung der baulichen Anlagen und Umgebung des Feuerwehr-
stitzpunktes muss die zunehmenden Aufgaben der Feuerwehr bericksichtigen.

« Nicht zuletzt sollte die Planung der Umgebung des Feuerwehrstitzpunktes auch der
Gewinnung von Nachwuchs eine hohe Prioritdt einrdumen. Dies kénnte evtl. auch bauliche
Anderungen des bisher bekannten Bebauungsplanes und evil. Drehung des Baukorpers
erforderlich machen. Wir wurden kurzlich fur unsere 25 jahrige Mitgliedschaft im Forderverein der
Freiwilligen Feuerwehr in unserem ehemaligen Wohnort geehrt, wo mir unsere Mitarbeit und
Unterstiitzung aber auch kinftige Entwicklungen der Feuerwehr neu bewusst wurde

<+ Mit den vielen Tatigkeiten und Bewegungen innerhalb der Feuerwehrgebaude und auf dem
Innenhof vor der Fahrzeughalle, und insbesondere die bei Dunkelheit erforderliche Beleuchtung
der Gebaude, Aussenanlagen und &ffentlichen Verkehrswege, kdnnen spezielle Gefdhrdungen
verbunden sein, welche nicht nur dem Einsatzstress im Alarmierungsfall geschuldet sind.
Feuerwehr und &ffentlicher Verkehr stéren sich gegenseitig und fiihren zwangslaufig zu
Unaufmerksamkeit und unerwarteten Gefahrensituationen.

Im aktuellen Bauplan ist die Baumreihe zur Heidelberger Stralte, wie im urspriinglich verdffentlich-
ten Bebauungsplan enthalten, verschwunden. Dieser Abstand zu der inzwischen und weiterhin
wachsenden stark frequentierten Heidelberger Stralle nebst FuRganger- und Radweq, ist wichtig.

Die Drehung und Offnung des Baukérpers/der Fahrzeughalle und des Ubungshofes nach Siiden, der
Verkehr abgewandten Seite, emmdglichen einen auf Jahre sicherheitsgerechten Betrieb.

Mit freundlichen Grufen.

Zu 2.-5: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Fragen und Anregungen hinsichtlich der Planung des neuen Feuerwehr-
hauses wurden bzw. werden im Planungsprozess umfassend bericksichtigt.
Hier sind die wesentlichen Punkte und Antworten darauf:

Sicherheit, Gesundheit und Ausbildung:

Die Planung des neuen Feuerwehrhauses legt grolten Wert auf Sicherheit, Ge-
sundheit und eine gute Aus- und Weiterbildung der Feuerwehrkrafte. Dies spie-
gelt sich u.a. in der Einhaltung der einschlagigen Normen, wie der DIN 14092
und der DGUV 205-008 ,Sicherheit im Feuerwehrhaus®, wider. Diese Normen
gewabhrleisten ein sicheres, ergonomisches und funktionales Arbeitsumfeld.

Zukiinftige Betriebsfahigkeit: Der Neubau ist so konzipiert, dass er den moder-
nen Anforderungen der Feuerwehr fir die kommenden Jahrzehnte gerecht
wird. Die vorausschauende Planung beriicksichtigt auch die zunehmenden Auf-
gaben der Feuerwehr und ermdglicht zuklinftige Erweiterungen.

Nachwuchsgewinnung: Der Entwurf des Feuerwehrhauses und seiner Umge-
bung bericksichtigt die Bedurfnisse der Nachwuchsgewinnung. Dies umfasst
sowohl bauliche MaRnahmen als auch die Schaffung eines attraktiven Umfelds
fur zukinftige Feuerwehrleute. Die geplante Infrastruktur unterstitzt Ausbil-
dungs- und Ubungsaktivitaten, die junge Menschen ansprechen und motivieren
koénnen.

Spezielle Gefdahrdungen und Beleuchtung: Die Planung berlicksichtigt spezielle
Gefahrdungen, die durch Tatigkeiten im Gebaude und auf dem Innenhof entste-
hen kénnen. Dazu gehort eine durchdachte aber gleichwohl insekten- und um-
gebungsschonende Beleuchtung, die sowohl die Sicherheit der Einsatzkrafte
als auch die der offentlichen Verkehrswege gewahrleistet. Diese Mallnahmen
minimieren das Risiko von Unféllen und férdern die Konzentration und Aufmerk-
samkeit wahrend der Einsatze. Diese AulRenbeleuchtungsplanungen erfolgen
im Zuge der weitergehenden Planung durch die Auf3enanlagenplanung.

Stérungen durch 6ffentlichen Verkehr: Die An- und Abfahrt zum Gelande wurde
so gestaltet, dass gefahrlicher Kreuzungsverkehr minimiert wird. Die Ausfahrt
nach Norden dient als ,Alarmausfahrt“ und kann zudem genutzt werden, wenn
auf dem riickseitigen Hof Ubungen stattfinden, wodurch mégliche Larmbelasti-
gungen reduziert werden.
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Baumreihe zur Heidelberger Strale:

Der Grunstreifen zur Heidelberger Stralle, der im urspriinglichen Bebauungs-
plan vorgesehen war, wurde in der Planfortschreibung berilicksichtigt. Dieser
Abstand ist wichtig, um die ,gefiihlte® (Larm-)belastigung durch den Verkehr zu
minimieren und einen Puffer fir FulRganger und Radfahrer zu schaffen.

Zusammengefasst wurde der Entwurf des neuen Feuerwehrhauses sorgfaltig
geplant, um den aktuellen und zukinftigen Anforderungen gerecht zu werden,
die Sicherheit und Gesundheit der Feuerwehrkrafte zu gewahrleisten und
gleichzeitig die Belastigungen fir die Anwohner auf ein Minimum zu reduzieren.

Eine Drehung des Baukorpers wurde geprift und als nicht vorteilhaft befunden,

da die aktuellen Planungen alle wichtigen Aspekte optimal bertcksichtigen.
(vgl. folgende Grafik)
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Neubau Feuerwehr - Gernsheim
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Variante |

vorteilhafte Ausnutzung der Grundstiicksfidche

Erweiterungen Fahrzeughalle/ Kalthalle problemlos méglich

klare Zonierung bei Ankunft und Abfahrt der Einsazkrafte bei Alarm

klare, schnelle Wege beim Einsatz, ziigiges Ausriicken der Fahrzeuge

keine Kreuzungspunkte von ankommenden Einsatzkraften mit ausriickenden Feuerwehrfahrzeugen
Ubungshofim hinteren Grundstiicksbereich

2-geschosssige Dienstgebaude und auch die Fahrzeughalle wirken als Schallbarriere bei Ubungen
Schallreflektion eher Richtung Feld und nicht Richtung Wohngebiet

Attrakiive Ansicht von der B44 aus mit Fahrzeughalle und Ubungsturm,

sowie von der Heidelberger Stralte zum Wohngebiet

entscharfte Larmbelastung im Alarmfall durch zuriickversetzen der Gebaude

Legende:

—P> Waege nach Alarmierung
— Zufahrten allgemein @ L&rmquellen
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Variante Il

keine Verbesserung des Larmschutzes im Vergleich zu Variante |, gleiche Larmbelastung im
Alamfall

der dfter von der Feuerwehr fiir Ubungszwecke genutzte Ubungshof dffnet zur Heidelberger Strale
wenig Schallreflektion durch den 1-geschossigen Werkstati-Trakt Richtung Feld

keine klare Trennung von ankommenden Einsatzkréften mit ausriickenden oder einfahrenden
Feuerwehfahrzeugen

unsicheres Erreichen der Gebéudeeingénge

Erweiterung Fahrzeughalle begrenzt mglich; Umfahrung der Gebaude muss gewahrleistet bleiben
Gefahr eines Rickstaus auf der Heidelberger Stralle vor Einfahrt Fahrzeugwerkstatt und

Waschhalle

die Gebaude rutschen naher an die Heidelberger Strafe um die Tiefe der Fahrzeughalle

zu gewahrleisten. (Grole der Halle durch Anzahl der Fahrzeuge vorgegeben)

attraktivere Ansicht von der Heidelberger Stralte abgedreht @
Bauvarhaben Planinhalt
Neubau Feuerwehr - Gernsheim M HAMMANN+HILDEBRAND | | Gegeniiberstellung Variante I/ Il
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