Bauleitplanung der Schoéfferstadt Gernsheim
Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans

»,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger StraRe*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen.

Schofferstadt Gernsheim und GieRen im Méarz 2025



Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen: Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Trigern éffentlicher Belan-
Bund fur Umwelt u. Naturschutz Deutschland, Kreisverband GroRR-Gerau (14.01.2025) ge:
Deutsche Telekom Technik GmbH (20.01.2025)* Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
Hessen Mobil - Stralen - und Verkehrsmanagement Darmstadt (17.01.2025) DADINA
Hessenwasser GmbH & Co.KG, Wasserwirtschaft / Abt. Ressourcenschutz (18.12.2024) Deutsche Flugsicherung GmbH
Landkreis Darmstadt — Dieburg, Fachbereich Landwirtschaft-u. Umwelt (10.01.2025) e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG
Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau, Regionalentwicklung, Wirtschaft u. Umwelt Freiwillige Feuerwehr der Schéfferstadt Gernsheim
(17.01.2025) Gemeindevorstand der Gemeinde Alsbach -Hahnlein
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Hessen Archéaologie (16.01.2025) Gemeindevorstand der Gemeinde Bickenbach
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez |1l 31.2 (16.01.2025) Gemeindevorstand der Gemeinde Biebesheim / Rhein
Regierungsprasidium Darmstadt KMRD des Landes Hessen (20.09.2023) Gemeindevorstand der Gemeinde Einhausen
Hessische Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz e.V.
Die in den mit * gekennzeichneten Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen betreffen Kreishandwerkerschaft fur den Kreis Grofd - Gerau
nur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden dort in die Abwéagung einge- Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen Niederlassung Rhein Main
stellt. Landesjagdverband Hessen e.V.
LNVG
Magistrat der Stadt Bensheim
Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise: Magistrat der Stadt Pfungstadt
Amprion GmbH (11.12.2024) Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e.V.
Amt fir Bodenmanagement Heppenheim (15.01.2025) Naturschutzbund Gruppe Ried
BASF SE, Bauleitplanung und Mobilitat, Ludwigshafen am Rhein (20.01.2025) Ortslandwirt
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Regionalbauernverband Starkenburg e.V.
(09.12.2024) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Abt. ERNN-H-LP
Evonik Operations GmbH (06.12.2024) SUED Umwelt- und Entsorgungsdienste Stidhessen GmbH
EWR Netz GmbH (04.12.2024) s VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & CO. KG
GasLINE - PLEdoc GmbH (10.12.2024) Wanderverband Hessen e.V.
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Grof3-Rohrheim (23.12.2024) Wasserverband Hessisches Ried
IHK Darmstadt Rhein Main Neckar (13.12.2024) Westnetz GmbH
PLEdoc GmbH — Netzauskunft (10.12.2024)
Der Magistrat der Stadt Riedstadt, Fachbereich Bauen (24.01.2025)
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:
Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) keine Stellungnahmen vorgebracht.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strae'~ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Bauleitplanung der Schéfferstadt Gernsheim Kernstadt

Bebauungsplan ,Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger StraBe™

2eteiligung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemap § 4 Abs. 2
Saugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit geben wir Ihnen im Auftrag und im Namen des BUND Hessen e.V, folgende
Einwendungen und Anregungen zum ¢.g. Bebauungsplan.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird keine detaillierte Untersuchung angegeben,
aus der hervorgeht, weshalb der aktuelle Standort der Feuerwehr nicht erhalten werden
kann. Wir gehen davon aus, dass auch vom jetzigen Standort aus bei einem Einsatzzeit
eine 10 Minuten-Hilfsfrist zu den genannten Gebieten einzuhalten ist, da ansonsten
dieser Standort nicht gewahlt worden wéare. AuBerdem sind noch ,freie" Flachen in der
nahen Umgebung vorhanden fur eine Erweiterung. Von daher widerspricht diese Planung
dem der Regionalplanung: Diese stellt als Ziel der Bauleitplanung fest, dass die
Neuinanspruchnahme von Flachen zu verhindem ist.

Des Weiteren konnen wir nicht nachvollziehen, weshalb eine Fidche von ca. 2,8 ha fur
den Bau einer neuen Feuerwehr bendtigt wird, wenn andere Gemeinden mit wesentlich
weniger Flache auskommen (z.8. Bittelborn 0,8 ha). Leider finden wir in Threr
Begrindung keine Erkldrung dafiir. Es wird lediglich hierauf verwiesen: Die Flache

hat diese GroBe, um auf dieser Gemeinbedarfsflache perspektivisch Stationen fir das
ORK, DLRG etc. anzusiedein bzw. eine Erweiterungsfliche fir die Feuerwehr bei
Gesetzesanderungen zu haben. Allgemein bekannt ist aber, dass die offentiichen Kassen
leer sind. Die Stadt Gernsheim ist im Besitz der Gesamtfldche und kann ggf. #ine
Teilnutzung im 1. Schritt ,nur* fUr die Feuerwehr umsetzen und die Restfldche erst spater
Lumfunktionieren™. Auch, wenn schon Uber 600.000 € als Unterstitzung aus Wiesbaden
bewilligt wurde: es ist davon auszugehen, dass die Planung dort nicht bis in Detail
uberdacht wurde.

Ein Teil der geplanten Flache ist als Vorranggebiete fur Landwirtschaft mit einer sehr
guten Ackereignung ausgewiesen, die besonders schitzenswert sind und dauerhaft fur
diese Nutzung erhalten bleiben sollen. Wir sehen auf den Kreis GroB-Gerau bezogen die
Produktion von Lebensmitteln fur die Bevdlkerung beeintrachtigt. Im Kreis sind
insgesamt 15.935 ha als landwirtschaftliche Nutzfldche notiert — dem gegendber hat der
Kreis 281.712 Einwohner (It. Wikipedia vom '31.12.2023), d.h. nur ca. 560 m? stehen
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Bund fiir Umwelt u. Naturschutz Deutschland, Kreisverband GroR-Gerau (14.01.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Einschdtzung wird
nicht geteilt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird in den Kapiteln 1.5 innenentwickiung
und Bodenschutz unter der Uberschrift ,Darlegung der Notwendigkeit des Neubaus des
Feuerwehrstutzpunktes” und 2. Stadtebauliche und planerische Konzeption auf die Ergeb-
nisse der Machbarkeitsstudie sowie die daraus resultierenden planerischen Erfordernisse
eingegangen. Die Griinde kénnen wir folgt zusammengefasst werden:

o Uberalterte Bausubstanz und innerbetriebliche Mingel des aktuellen Stand-
orts: Der bestehende Feuerwehrstiitzpunkt in Gernsheim weist erhebliche bauli-
che Mangel auf, die eine Sanierung unwirtschaftlich machen. Die Machbarkeits-
studie von 2016 hat gezeigt, dass trotz verschiedener Sanierungsvarianten die
Kosten wahrend der Planung fast verdoppelt wurden. Eine Sanierung ware somit
nicht nur teuer, sondern wirde auch den Betrieb der Feuerwehr wahrend der Bau-
zeit stark beeintrachtigen.

¢ Verbesserte Einsatzzeiten und Hilfsfristen: Der neue Standort an der Heidelber-
ger Stralle bietet deutliche Vorteile hinsichtlich der Hilfsfristen. Durch die zentrale
Lage kénnen Einsatzorte in der Stadt, im Industriegebiet und auf der Autobahn
schneller erreicht werden. Dies ist ein wichtiger Aspekt fir die Gewahrleistung der
offentlichen Sicherheit und des schnellen Eingreifens bei Notfallen.

¢ Umfassende und moderne Infrastruktur: Der geplante Neubau bietet eine moder-
ne und bedarfsgerechte Infrastruktur, die den aktuellen Regelwerken und Arbeits-
stattenrichtlinien entspricht. Dazu gehéren ein zweistéckiges Hauptgebaude, eine
Fahrzeughalle mit 16 Stellplatzen und Erweiterungsmaéglichkeiten, sowie spezielle
Lager- und Funktionshallen. Diese umfassende Planung ermdglicht eine effiziente
und zukunftssichere Organisation der Feuerwehr.

o Zusitzliche iiberdrtliche Aufgaben und Gefahrenpotenziale: Die Feuerwehr
Gernsheim hat vom Land Hessen zuséatzliche Aufgaben in der Gefahrenabwehr
zugewiesen bekommen, darunter die Zustandigkeit fur einen Rhein-, Eisenbahn-
und Autobahnabschnitt. Das erh6hte Gefahrenpotenzial durch industrielle Einrich-
tungen wie Merck und das Tanklager von Solvadis sowie zahlreiche Speditionen
erfordert eine entsprechend gut ausgestattete Feuerwehr.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger StraRe'— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



¢ Regionale Zusammenarbeit und zentrale Wartungsaufgaben: Gernsheim tiber-
nimmt kommunaltbergreifend wichtige Wartungsaufgaben fur andere Feuerweh-
ren im Kreis GroR-Gerau. Dies umfasst beispielsweise die Wartung von Rettungs-
westen und zukunftig auch von Atemschutzgeraten und Schlduchen in Zusam-
menarbeit mit den Nachbarkommunen Biebesheim und Stockstadt. Dadurch kén-
nen die Neubau- und Erweiterungsplane anderer Feuerwehren entlastet werden.

o Unterstiitzung und Finanzierung durch das Land Hessen: Das Land Hessen hat
den neuen Standort durch die Zuwendung von 672.000 Euro offiziell anerkannt
und unterstitzt den Neubau finanziell. Dies unterstreicht die Bedeutung des Pro-
jekts fur die regionale Sicherheitsinfrastruktur.

Der Standort zur Deckung des Bedarfs fur eine neue Feuerwehr wurde gewahlt, damit die
10-Minuten-Hilfsfristen eingehalten werden kénnen. Ein Gutachten zu den Hilfsfristen wurde
erstellt.

Zusammenfassend l&sst sich sagen, dass der Neubau des Feuerwehrstltzpunktes in
Gernsheim trotz der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichem Boden notwendig und
sinnvoll ist. Er gewahrleistet nicht nur die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr fur die kom-
menden Jahrzehnte, sondern tragt auch zur Sicherheit und Effizienz in der Region bei. Der
Entwurf des neuen Feuerwehrhauses wurde bereits zum jetzigen Zeitpunkt sorgfaltig ge-
plant, um den aktuellen und zukunftigen Anforderungen gerecht zu werden, die Sicherheit
und Gesundheit der Feuerwehrkrafte zu gewahrleisten und gleichzeitig die Belastigungen
fur die Anwohner auf ein Minimum zu reduzieren. Die GréRe des Plangebietes ist geeignet,
um perspektivisch auch Stationen z. B. des DRK und/oder DLRG anzusiedeln bzw. eine
Erweiterungsflache fur die Feuerwehr bei Gesetzesanderungen bereitzustellen. An dem
Standort wird insofern festgehalten.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschidtzung wird nicht geteilt.
Die Bedenken bezuglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich nutzbarem Boden fur
den Neubau des Feuerwehrstiitzpunktes in Gernsheim sind nachvollziehbar, insbesondere
angesichts der Bedeutung von beregnungsfahigem Ackerland fur den Anbau von Sonder-
kulturen. Dennoch gibt es gewichtige Griinde, die fur den Neubau sprechen. Auf die Ausfuh-
rungen zu Ziffer 1. und 2. wird verwiesen. Das angesprochene ,Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft* umfasst eine GroRe von rd. 3.000 m2 Die minimale Ausweitung auf ein Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft ist Regionalplan ist aus regionalplanerischer Sicht aufgrund der ge-
ringen FlachengroRe ohne Belang. Die Planung gilt auch weiterhin gem. § 1 Abs. 4 als an
die Ziele der Raumordnung angepasst. An dem Standort wird festgehalten.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strae‘— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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pro Kepf zur Verfugung. Erforderlich fir die ,normale* fleischbasierte Erndhrung sind
6.000m2 - fiir eine vegane Emé&hrung 1.200m2. Die Planung steht somit kontrar zum
Bedurfnis der Bevilkerung nach Lebensmittel.

In der Artenschutzpriifung ist uns aufgefallen, dass z.Bsp. der Rotmilan nicht genannt
wurde. Dieser Auszug zeigt allerdings, dass sich dieser Vegel auch in der Umgebung
aufhalt,
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Wir halten die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden fur den weiteren
Planungsbereich, der sdmtliche angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Entfernung von
£a. 200m umfassen muss, fir angemessen. Grundsatzlich halten wir es fur
problematisch, wenn bei geplanten Verdnderungen stets unter Hinweis auf die
Fldchengrée von ,unerheblichen" negativen Einfllissen geredet wird. Die gesetzliche
verpflichtung, Verdnderungen, die von der Planung hervorgerufen werden, zu
quantifizieren, wird damit nicht erfallt.

Die vorgeschlagenen ArtenschutzmaBnahmen zeigen positive Ansitze, erfordern jedoch
in wesentlichen Punkten Nachbesserungen.

Es ist wesentlich, dass sich die vorgesehenen Ausgleichsflichen im dauerhaften Besitz
der Stadt Gernsheim befinden, um deren langfristige Sicherung und Pflege zu
gewahrleisten. Ohne eine solche Sicherung kann keine zuverldssige Umsetzung und
Wirkung der AusgleichsmaBnahmen gewdhrieistet werden. Im Bebauungsplan sollte
ausdriicklich geregelt sein, dass die Ausgleichsflichen entweder bereits im Eigentum der
Stadt sind oder entsprechend Gbertragen werden.

Die vorgesehene Moniteringdauer von lediglich drei Jahren ist im Hinblick auf die
langfristige Sicherstellung der Habitateigenschaften fir das Rebhuhn und die Kreuzkréte
als zu kurz zu bewerten. Insbesondere bei neu angelegten Lebensrdumen ist eine langere
Begleitung erforderfich, um Fehlentwicklungen rechtzeitig erkennen und méglicherweise
korrigieren zu kénnen. Die Monitoringdauer sollte auf mindestens zehn Jahre ausgedehnt
werden, wobei nach den ersten drei Jahren eine Anpassung der Menitoringfrequenz auf
eine zweijdhrliche Kentrolle erfolgen kann, sofern stabile Trends erkennbar sind.
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Zu 4. und 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Einschiatzung wird
nicht geteilt.
In der Artenschutzprifung wird auf der Seite 17 unter der Uberschrift Greifvégel folgendes
ausgefihrt:
Fur das Plangebiet sind nach der Kartierung in 2023 definitiv Brutvorkommen der beo-
bachteten Arten Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus), Sperber (Accipi-
ter nisus) und Turmfalke (Falco tinnunculus) auszuschliefen, da innerhalb des Plangebie-
tes keine Tragerstrukturen fur den Bau von Horsten vorhanden sind. Auch in den gehélz-
gepragten Umgebungsbereichen wurden keine Horste vermerkt. Eine Nutzung des Vor-
habensbereiches als Teil ihres Nahrungshabitates ist jedoch nachweislich gegeben. Rei-
ne Jagdhabitate unterliegen jedoch nicht den Prifanforderungen des § 44 (1) BNatSchG.
Aus den genannten Griinden sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beeintréchti-
gungen auszuschlieen. Fur den in Hessen mit einem ungtinstig-unzureichenden Erhal-
tungszustand bewerteten Rotmilan erfolgte eine spezifische Artenschutzprifung, wahrend
die artenschutzrechtlichen Belange der drei Greifvogelarten mit einem giinstigen Erhal-
tungszustand nur tabellarisch gepriift wurden. Es tritt jedoch kein Verbotstatbestand nach
§ 44 (1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist somit nicht erforderiich. Die formalen Prifbé-
gen fir den Rotmilan sind dem Anhang beigelegt [Anmerkung: u.a. Tabelle S. 33 sowie
Prufbogen Rotmilan S. 70 ff].
Das Vorkommen des Rotmilans im Gernsheimer Osten und Stdosten als Nahrungsgast ist
dem Gutachter bekannt. Die Art ist im aktuellen Monitoringbericht fur 2024 fur den stidlich
und stidostlich an das Plangebiet anschlieBenden Untersuchungsraum des Bluhstreifen-
Monitorings gelistet. Dies weist jedoch darauf hin, dass der Rotmilan im aktuell zu bewer-
tenden Plangebiet der ,Gemeinbedarfsflache Feuerwehr" lediglich als seltener Gast einzu-
stufen ist.
Angesichts der strukturellen Gegebenheiten, die ein Brutvorkommen ausschlieRen, sowie
der im Verhaltnis zum gesamten Nahrungshabitat geringen Flachengrée besteht keine
Notwendigkeit, den Rotmilan in der vorliegenden ASP weitergehend zu beriicksichtigen
oder eine detailliertere Wirkungsanalyse zu erstellen. Dies gilt umso mehr, als nach derzei-
tiger Rechtsauffassung die Betroffenheit reiner Nahrungs- und Jagdhabitate nicht prifrele-
vant ist.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen fiir den Artenschutz befinden sich im Eigentum der Stadt Gernsheim, sodass
eine langfristige Sicherung und Pflege gewahrleistet ist.

In Abstimmung mit der UNB ist ein dreijahriges Monitoring fur die CEF-MalRnahmen vorzu-
sehen. Sollte die Funktionsfahigkeit der Malnahme nach dem 3. Monitoringjahr nicht gege-
ben sein, wird in Abstimmung mit der UNB ein Risiko-Managementplan ausgearbeitet und
das Monitoring der MalBnahme verlangert.

Sfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafie*— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Die vorgesehene Ausgleichsfliche fur das Rebhuhn liegt etwa 1 km von dem
bestehenden Vorkommen entfernt. Diese Entfernung ist kritisch zu betrachten, da
aufgrund der hohen Standorttreue und der geringen Mobilitit des Rebhuhns eine
Besiedlung neu geschaffener Habitate nur in direktem Verbund bzw. direkt angrenzend
zu bestehenden Vorkommen méglich ist. Rebhithner kénnen neue Gebiete nur dann
besiedeln, wenn diese sehr nah bei ihren bestehenden Lebensrdumen liegen. Zudem gibt
es zwischen dem jetzigen Standort und dem geplanten Standort der CEF-MaBnahme
Siedlungsfischen und StraBen, die als Barrieren wirken kénnen. Ohne einen ,griinen
Korridor® (eine Vernetzung der beiden Standorte) ist die Erreichbarkeit ebenfails fraglich.
Wir empfehlen daher eine Verlagerung der CEF-MaBnahme C 01 nicht weiter als S00
Meter vom bestehenden Vorkommen entfernt.

Die vorgeschlagene Gestaltung des Reproduktionsgewassers und die Anlage von
strukturelementen wie Steinhaufen und Sandhtigel erscheinen geeignet, um
Lebensrdume fiir die Kreuzkrdte zu schaffen. Allerdings muss sichergestellt werden, dass
die Wasserfihrung zwischen April und August dber mindestens sechs Wochen tatséchlich
gegeben ist. Die MaBnahmen zur Bodenverdichtung und alternativen Abdichtungen bei
ungeeigneten Bodenverhéltnissen sind praktikabel.

Die Stadt Gernsheim legt zwar dar, wie umweltschiitzende Festsetzungen realisiert
werden sollen. Es fehlt allerdings die Nennung der Trigerschaft sowie Bestimmungen zur
Pflege und deren Kosten. Auch werden Bestimmungen, wie VerstéGe gegen dis
genannten Festsetzungen geahndet werden, nicht genannt.

Auffallend ist die Zahl der geplanten Parkplétze. Diese scheint mit Uber 70 Parkplatzen
uberkalkuliert zu sein. In den Hochrechnungen werden ca. 20-25 Personen genannt fir
einen Einsatz; zeitgleich kénnten Ubungen der Kinder- und Jugendfeuerwehr stattfinden.
Diese werden aber nicht mit PKW, sondern eher zu FuB oder Fahrrad ankemmen. In
Zeiten des Klimawandels ist es unumgénglich, auch eine Verkehrswende zu forcieren. Die
Zahl der Parkplatze sollte aus diesem Grund stark reduziert werden, auch, wenn diese
mit wasserdurchldssigem Material befestigt sind. Weitere Heckenanpflanzungen oder
Baume sowie das Anlegen von Blihstreifen als MaBnahme der Klimawandelanpassung
und Stirkung der Biodiversitat schlagen wir vor. Ebenso sollten Parkplatze mit
Photovoltaik-Anlagen ausgestattet werden. Wir verweisen auf die Novelle des Hessischen
Energiegesetzes.

Es wird in den Planungsunteriagen ein Verhditnis von 60 % versiegelter gegeniber 40 %
unversiegelter Fliche genannt. Da die Bepflanzung der AuBenanlagen eine Bewdsserung
notwendig machen, sollte eine Regenwasserzisterne mit eingeplant werden,

Mit freundlichen GriBen

Christine Allendérfer

Mitglied im Kreisvorstand Kreisverband GroB-Gerau
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zwischen der Ausgleichsflache fur das Rebhuhn und dem gefundenen Revier finden sich
zwar in direkter Luftlinie Siedlungsflachen und Stralen, eine signifikante Barrierewirkung ist
jedoch nicht gegeben, da ein gruner Korridor nérdlich von Flurstick 75/1 der Flur 5 gegeben
ist. Der Abstand von knapp 1 km stellt zudem kein Problem dar, da ein Bewegungsradius
von bis zu 3 km fur das Rebhuhn keine Seltenheit ist (PALUDAN 1963 zit. in GLUTZ VON
BLOTZHEIM, BAUER & BEZZEL 1994, GLUTZVON BLOTZHEIM, BAUER & BEZZEL
1994, HOLZINGER 2001).

Né&her gelegene Flachen sind aufgrund der erforderlichen artspezifischen Absténde und
vorhandenen zerschneidenden Elemente wie Stralen im Umfeld der Planung nicht verfug-
bar. Von einer erneuten Standortprifung fur den Ausgleich wird daher abgesehen.

Die Uberwachung der Wasserfuhrung zwischen April und August fur die CEF-MaRnahme C
02 ist durch die ¢kologische Baubegleitung und das Monitoring gegeben, so dass bei Bedarf
schnell gehandelt werden kann um nachzusteuern.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Ausfuhrungen zu Ziffer 7 wird verwiesen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Anzahl von Stellplatzen. Festgesetzt ist
eine Flache fur Gemeinbedarf innerhalb derer auch Stellplatze errichtet werden dirfen. Die
Zahl geht auf den bisherigen Stand der Planung zurtick. Sollten weniger Stellplatze erfor-
derlich sein, werden auch entsprechend weniger errichtet. Der Bebauungsplan trifft zudem
Festsetzungen zur Begriinung der Grundstucksfreiflachen und zur Anpflanzung von Hecken
und Eingriinungen, so dass die Anregungen hier bereits soweit wie méglich aufgegriffen
werden.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Die Feststellung ist
insofern zutreffend. Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen
zunachst unmittelbar geltendes Recht dar, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden
wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Son-
derfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf. Im Bebauungsplan wird auf
die einschlagigen Rechtsgrundlagen hingewiesen, die u.a. folgendes ausfiuhren: Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

Angemerkt sei, dass die vorgetragenen Anregungen Ziffer 4-10 ausschlie8lich die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriihren.

ifferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafie‘~ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagemen}

Darmstadt

Hessen Mozl — Staden- und Verkehrsmanagement

Posifach 100783, 64207 Darmstadt

Bearbeitedin

PlanES Telefon
Alte Brauereihdfe . o
LeihgesternerWeg a7 E-Mail
35392 Gieten
Datwm 17.Januar2025

Bauleitplanung der Stadt Gernsheim
Bebauungsplan ,Feuerwehrstizpunkt Heidelberger Strake” sowie Anderung des
Flachennutzungsplans fiir den Bereich des o. g. Bebauungsplans
hier: Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemis § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 05. Dezember 2024

Sehr geehrte Frau Schade,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobi
grundsétziich keine Einwande. Die &duRere verkehrliche Erschlie@ung des
Plangebietes wird derzeit als gesichert angesehen.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungsveriauf allerdings
unbedingt zu berticksichtigen:

Gegen den Strat enbaulasttrager von klassifizierten StraRen bestehenkeine
Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des
BIMSchG.

Die Schleppkurven fur alle Verkehrsbeziehungen aus den Zufahrten
und die Sichtfelder sind Hessen Mobil nachzuweisen

Hessen Mobil empfiehlt, fir die verkehrliche Anbindung des
FuRverkehrs eine sichere und richtlinienkonforme
Querungsmoglichkeit auBerhalb der Zufahrten zu schaffen.

Bei angedachter Veroffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdriickiich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Hessen Mosil
Grod-Geraver Weg 4
64295 Damstadt
www.modi hessen de BIC: HELADSPOXX

Landeshank Hessen-Thiringe~ Kto. Nr.: 1000 12
Zahlungen: HCC-Hes sen Mobi BLZ: 500500 20
USt-ldNr. DES11700257 St.-Nr.: 04222403501
IBAN-Nr. DE &7 50050000000 1000612 SORI-Nr:DE188347

Telefon: (05151} 3306 0
Fax: (08151)3206 3150

Aktenzeichan  34-0-2_BV-15.0301-Ba_2023-035022(2)

Hessen Mobil - StraRen - und Verkehrsmangement Darmstadt (17.01.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung eingehoilt.
Die Larmimmissionsprognose fur den Neubau eines Feuerwehrstutzpunktes im Zuge des
Bebauungsplanes "Feuerwehrstitzpunkt Heidelberger Strale", Schofferstadt Gernsheim,
fuhrt bei Zugrundelegung des stadtebaulichen Entwurfs "Variante I" [Anm. die favorisierte
Planvariante] zum Ergebnis, dass bei Ubungen, Ausbildung und Wartungsarbeiten im Ein-
wirkungsbereich des geplanten Vorhabens die Anforderungen der TA L&rm an den Schal-
limmissionsschutz eingehalten werden.

Somit besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Feuerwehr als Emit-
tent kein weiteres Handlungserfordernis. Es wird weitergehend davon ausgegangen, dass
aus dem Verkehrslarm der Heidelberger Stralle die Feuerwehr als Schutzgegenstand nicht
beeintrachtigt wird. Der Hinweis wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf
aufgenommen.

Zu 3.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan stellt die erforderlichen Flachen bereit, um eine ordnungsgemafe Er-
schlieBung des Geléndes zu ermdglichen. Dass eine ordnungsgemafe ErschlieRung
grundsatzlich méglich ist, wird durch den ersten Satz der Stellungnahme von HessenMobil
bestatigt, der besagt, dass gegen den Bebauungsplan grundsétzlich keine Einwande beste-
hen. Die geforderten Nachweise werden im Zuge der anschlieRenden Genehmigungspla-
nung geliefert und weitere Details abgestimmt. In diesem Zusammenhang wird auch die
erforderliche Verwaltungsvereinbarung zwischen der Schéfferstadt Gernsheim und Hes-
senMobil geschlossen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachtsgelegene Querungshilfe wurde im Zuge des neu erstellten Anschlusses des
Wohngebiets 6stlich der Ringstrale" an die Heidelberger Stralle vorgesehen und liegt in
unter 300 m Entfernung zur geplanten Haupteinfahrt der Feuerwehr gegentiber der Bres-
lauer Strale. Die Anlage weiterer Querungshilfen ist hier nicht vorgesehen.

Ungeachtet dessen prift die Schéfferstadt Gernsheim jedoch gegenwartig die Méglichkei-
ten, stidlich der Heidelberger Stralle mindestens einen FuRweg anzulegen. Auf dem eigent-
lichen Plangrundstick ist bereits ein solcher Fulweg vorgesehen.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale“~ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Angemerkt sei, dass die vorgetragenen Anregungen Ziffer 2-4 ausschliellich die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriihren.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger StraRe“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Nachhaltige ® Hessenwasser

Wasserversorgung

Dominique Knapp

R-SGI/Kn

Telefon +49 59 25490-8202
cominique knapc@hessenwasser.de

18.12.2024

Hessenwasser GmbH & Co KG | Taunusstr. 100 | 84527 Grofi-Gerau

Plan.ES

Alte Brauereihdfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieften

Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt

« Bebauungsplan "Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafe*

+ Anderung des Flichennutzungsplans fiir den o. g. Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,

mit Ihrem Schreiben vom 05.12.2024 baten Sie die Hessenwasser GmbH & Co. KG um Stellung-
nahme zu o. g. Betreff. Basierend auf den aktualisierten Planunterlagen hat sich, im Vergleich zu
unserer Stellungnahme vom 05.09.2023, durch die Ausgleichsflache A3 CEF-Mainahme (Reb-
huhn) eine neue Betroffenheit ergeben, sodass wir nachfolgend emeut Stellung nehmen.

Wir kénnen Ihnen mitteilen, dass der Geltungsbereich der Bauleitplanung sowie die Ausgleichsfla-
chen in der Weiteren Schutzzone (Zone Il A) des Wasserschutzgebietes des \Wasserwerkes All-
mendfeld der Hessenwasser liegen.

Zusatzlich sind Rohrieitungsaniagen DN 150 des Wasserverbandes Hessisches Ried betroffen. die
zu bericksichtigen sind.

l. Betroffenheit .Wasserschutzgebiet"

Aus Grunden des Grundwasserschutzes sind alle einschidgigen Verordnungen, Erasse, Richtli-
nien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig guitigen Fassung zu beachten
und einzuhalten.

Wir weisen insbesondere auf die ... Verordnung zum Schutze des Wasserwerkes Allmendfeld...”
vom 04.10.1972 (StAnz. 45/1972 S. 1901) hin.

Dariiber hinaus, speziell bei Verordnungen, die vor 1996 verdffentlicht wurden, sind folgende Do-
kumente heranzuziehen, da darin die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren wissen-
schaftlichen Kenntnissen und Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind:

Haseenwasasr SmbH & Co. KG Taig'o1 =23 S205430-0  Mress2anoess Grod-Garau KOTPIEMENInT HEssaNaasser-VEradungs-Gmon
Taurusstalls 130 - €452 i o Jsser.o8 JBAN: DE1S 5035 23530000 2090 32 Gescnafsfihvenir: Eisateth Jréeat

S ger Gesziscnat Grod-Garad W .38 BiC; HELADEFIGRG Auichiaratsvorsizenasr Dr. Jorg Becker
Amisgedcht Darmsiad HRA §3332 Sz 08t Kemalementann: Grof-GetaL

Ust-iae. DE 231 362 352 Amisganch: Damstadt H!E 24538

Hessenwasser GmbH & Co.KG, Wasserwirtschaft / Abt. Ressourcenschutz (18.12.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.- 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und wurden bereits zur Berticksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begrin-
dung zu den Bauleitplanen aufgenommen.

*hofferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger StraRe’— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



¢ Anlage 2  Arbeitshilfe aligemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten® (5. 37-43)
des Verfahrenshandbuchs .Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heil-
quellenschutzgebieten sowie Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskoopera-
tionen” des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz, Stand 26.02.2020

 DVGW Arbeitsblatt VW 101 _Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete®
Generell geiten die .Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen”
(AwSV 2017), die _Richtlinien fir bautechnische Manahmen an Straken in Wassergewinnungs-

gebieten” (RiStWag 2016), das Arbeitsblatt DWA-A 138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das
Arbeitsblatt DWA-A 142.

Die in den Unterlagen bereits aufgefiihrten Hinweise sind mit den v. g. Verordnungen, Erlassen,
Richtlinien und Vorgaben aus den technischen Regelwerken entsprechend zu erganzen.

Bei der Umsetzung der Planungen ist Folgendes zu beachten:

« Bei den Baumagnahmen ist durch organisatcrische Mainahmen sicherzustelien, dass keine
Verunreinigung des Bedens und somit des Grundwassers erfoigt.

« Die jeweils aktuellen Anforderungen zum vorsorgenden Gewdsserschutz flr Arbeiten in Ein-
zugsgebieten von Trinkwassergewinnungsaniagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG* sind
entsprechend zu beachien und einzuhalten (Anlage: Anforderungen zum ..., Stand 10/23%).

Ansprechpariner fir Fragen des Gewasserschutzes ist:

Herr Honing Tel.: 069-25490-6201 Fax: 069-25490-7009
Frau Knapp Tel.: 069-25490-6202 Fax: 069-25490-7009
1. it LAnla o { n i

Stellungnahme der Hessenwasser GmbH & Co. KG:
im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der Hessenwasser GmbH & Ce. KG.

| i H

Als Betriebs- und Geschaftsfiihrer des WHR teilen wir Ihnen mit, dass sich im Bereich der von Ihnen
geplanten Magnahme sowie auf der Ausgleichsflache A3 CEF-Manahme (Rebhuhn) Rohrleitungs-
anlagen DN 150 des WHR befinden. Den Veriauf der Leitungen entnehmen Sie bitte den beigefiigten
Planunterlagen. Die Lage von Unterflurhydranten und deren Zuleitungen muss vor Ort mit einem
Ansprechpartner der WHR-Anlagen abgestimmt werden.

Wichtige Hinweise:
Alle Planangaben sind unverbindlich. Die genaue Lage, die Uberdeckung und den Verlauf der Lei-

tungen und Kabel muss der Bauausfiihrende vor Ort durch fachgerechie Mafnahmen in Abstim-
mung mit den u. g. Ansprechpartnern erkunden (z. B. mittels Suchschachtungen) und mit der ge-

www.hessenwasser.de 2iq

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und wurden zur Berticksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Schofferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



10.

11.

botenen Yorsicht und Sorgfalt durchfohren (OLG Kéln, Yersicherungsrecht 1987, 513). Die Erkun-
dungs- und Sorgfaltspflicht ergibt sich auch aus der DIN 18300 (VOB Teil CiNr. 2.1.3und 3.1.5
und den Unfaliverhttungsvorschriften.

Nach DVYGW-Regelwark W 400-1 befinden sich die Rohrleitungen in einem dimensionsabhangigen
Schutzstreifen von 2 bis 5 m rechts und links der Rohrachse. Diesar Schutzstreifen dient zur Si-
cherung der Rohrleitung vor Beschadigung und zur Erhaltung der Zuganglichkeit fur die Instand-
haltung. Innerhalb des Schutzstreifens sind Abgrabungen und Aufschittungen sowie Uberbauun-
gen nicht zulassig. Bei der Verlegung von Leitungen und Kabeln sind Schutzabstéinde zu beach-
ten. Querungen sind im rechten Winkel mit einem lichten Abstand von mindestens 0,50 m auszu-
fahren. Parallelverlegungen sind im Abstand von mindestens 1,0 m auszufihren. Weiterhin darf
der Schutzstreifen nicht mit Baumen oder tief wurzelnden Straucherm bepflanzt werden

Bei Erkundungsbohrungen sind samtliche Bohr- und Scharfpunkte im Vorfeld in der Ortlichkeit zu
markieren und bei einem Ortstermin freigeben zu lassen.

Um mégliche Konfliktpunkte kldren zu kénnen und die Unversehrtheit der Leitung sicherzustellen,
nehmen Sie bitte rechtzeitig und in jedem Fall vor Baubeginn Kontakt mit uns auf. Bei Nichtbeach-
tung behalten wir uns var, Ihre Baumafnahme unverziglich einzustellen.

Ansprechpartner fur die Anlagen des WHR sind:

Herr Uwe Felger Mobil: 0160 / 7461941
Herr Christian Rippin Mobil: 0160 / 90506498 Tel.: 069 / 25490-7413

Zusatzlich erhalten Sie von uns unsere Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungslei-
tungen, Armaturen, Steuerkabel und Trinkwasserschutzgebiete der Hessenwasser GmbH & Co.
KG*, die auch fir den WHR giltig ist, mit der Bitte um Beachtung. Um den Erhalt der Planaus-
kunft zu bestatigen, senden Sie bitte das entsprechende Blatt der Anweisung an uns zurick.

. Grundstucksangelegenheiten. Leitungs- und Anlagenrechte
Stellungnahme der Hessenwasser GmbH & Co. KG:

Im angegebenean Bereich ist die Hessenwasser GmbH & Co. KG weder eigentumsrechtlich hin-
sichtlich eigener Flurstiicke noch durch Leitungs- und sonstige Anlagenrechte betroffen.

Stellungnahme des Wasserverbandes Hessisches Ried (WHR):

Der WHR ist hinsichtlich Leitungs- und sonstigen Anlagenrechten in dem \orhabengebiet auf den
folgenden Grundstiicken betroffen:

Gemarkung Gernsheim, Flur 10, Flurstiick 48/1
Gemarkung Garnsheim, Fiur 10, Flurstiick 47/1
Gemarkung Gemsheim, Flur 5, Flurstick. 29/t (neue Betroffenheit)

Die im Planungsgebiet vorhandenen Leitungsabschnitte (Eigentum sowie Leitungs- und Anlagen-
rechte zugunsten des WHR) sind zu beachten und ddrfen nicht beeintréchtigt werden.

www. hessenwasser.de 34

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrundung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Schofferstadt Gernsheim hat sich mit dem WHR abgestimmt. Der WHR hat festgestellt,
dass die gegenuberliegenden Grundstticke (Flurstiicke 46/1 und 46/2) weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden und auf die Beregnungsleitung sowie den Hydranten angewiesen
sind.

Falls ein Ruckbau der Beregnungsleitung auf dem Flurstiick 48/1 erforderlich ware, musste
dies in einem Ortstermin mit der Eigentumerin abgestimmt werden. Eine mdgliche Lésung
ware die Umlegung der Leitung, sofern dies notwendig wird.

Da jedoch bereits angedeutet wurde, dass die Leitung an Ort und Stelle verbleiben kénnte,
wird vorgeschlagen, diese im Rahmen der Baugrunderkundung punktuell freizulegen und
neu einzumessen. Dadurch kann der erforderliche Schutzabstand zur Bepflanzung einge-
halten und das Risiko eines Rohrbruchs minimiert werden. Diese Variante ist die Vorzugs-
variante (E-Mail-Hessenwasser v. 10.09.2024)

schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafie“~ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Bei Fragen hierzu bzw. zur Abstimmung setzen Sie sich bitte mit

Herrn Dionysius (Liegenschaftsrechte), Tel.: 069 / 254902337

Herrn Hartmann-Stauder (Liegenschaftsrechte), Tel.: 069 / 25490-2506

In Verbindung.

Fiir Fragen stehen wir geme zur Yerfugung.

Freundliche Grike
Hessenwasser GmbH & Co. KG

\'\QD.&’?\,QUD \ ¥ il

e ¥ o
Dr. Meike Beier Dominique'knapp
Anlagen: - Anforderungen zum ..., Stand 10/23

-1 Ubersichtsplan 1:5.000 WHR FFW

-1 Detailplan 1:1.000 WHR FFW

-1 Ubersichtsplan 1:5.000 WHR Ausgleichsflache
-1 Detailplan 1:1.000 WHR Ausgleichsflache

- Anweisung

- Datenschutzhinweise

www hessenwasser.de

4i4

Weiterer Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung keiner, so dass das Verfahren ohne Zeitverzug fortgefuhrt werden kann.

Schofferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Dredurg, 64276 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau
Regionalentwicklung und Mobilitdt
Wilhelm-Seipp-Strale 4

64521 GroB-Gerau

Bauleitplanung der Schéfferstadt Gernsheim

- Bebauungsplan ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strae”

- Anderung des Flaichennutzungsplans fiir den Bereich des o.g.
Bebauungsplans

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden offentlichen Be-
lange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu 0.g. Planungen weiterhin er-
hebliche Bedenken aufgrund der Inanspruchnahme von mittlerweile ca. 3,6 ha
beregnungsfihigem Acker.

Gerade in diesem Gebiet ist der Anbau von Sonderkulturen (Spargel, Erdbee-
ren u.a.) und Gemuse verbrauchernah und regional beheimatet. Der Selbstver-
sorgungsgrad in Deutschland lag 2022 bei nur 36 % fur Gemiise (BLE - Infor-
mationsgrafiken). Es geht als nicht ohne Importe. Mit zunehmendem Flachen-
verlust wird sich der Negativtrend fir heimische Produkte weiter verstarken.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.09.2023 zur frihzeitigen
Beteiligung. Die dort vorgetragenen Punkte haben weiterhin Bestand, sofern
sie nicht in den aktualisierten Unterlagen berticksichtigt wurden.

Bedauerlicherweise haben wir keine Abwagung zur Stellungnahme erhalten,

Nach wie vor halten wir es fur zielfGhrender, dass der aktuelle Standort der
Feuerwehr saniert und damit die Neuinanspruchnahme von Flachen ricklaufig
wird. Wir verweisen erneut auf § 1 Abs. 5 BauGB.

Die geplante CEF-MaBnahme fiir das Rebhuhn (A 3 / C 01) wird in diesem
Umfang grundsitzlich abgelehnt. Auf ca. 11.321 m* Ackerfliche soll im Vor-
ranggebiet Landwirtschaft eine Bluhfliche angelegt werden. Im Artenschutz-
bericht wird die MaBnahmenfiiche mit ca. 1.000 m* angegeben. Damit wird
das 10-fache an Landwirtschaftsflaiche mehr beansprucht als der Artenschutz-
bericht und einschidgige Fachliteratur angibt. Wir stellen somit die Verhalt-
nismaBigkeit in Frage.

Unsere Hinweise zur naturschutzrechtlichen Kompensation sind mit der Mag-
nahme A 3 / C 01 in keinster Weise berGcksichtigt worden. Wir venweisen bei-
spielhaft auf die Grundsatze G10.1-2, G10.1.-6 und das Ziel Z10.1-10 fur das
Vorranggebiet Landwirtschaft:

Die Landwirtschaft soll zur Versorgung der Bevélkerung der Region mit aus-
reichenden, quiitativ hochwertigen und regionstypischen Nachrungsmitteln

weeiter auf Seits 2

Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Zukunfl Regional. Leben.

Fachbereich

Landwirtschaft und Umwelt
Fachgebe

Landwirtscha®
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Landkreis Darmstadt — Dieburg, Fachbereich Landwirtschaft-u. Umwelt (10.01.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des FB Landwirtschaft und Umwelt vom 01.09.2024 &uBRert erhebliche
Bedenken gegen die Planung aufgrund der Inanspruchnahme von ca. 2,5 ha beregnungs-
fahigem Ackerland, das fir den Anbau von Sonderkulturen bedeutend ist. Unter Verweis auf
das Gebot des sparsamen Umgangs mit Flachen (§ 1 BauGB) und die Deutsche Nachhal-
tigkeitsstrategie wird gefordert, die Neuversiegelung kritisch zu prifen. Der Erhalt des aktu-
ellen Feuerwehrstandorts wird bevorzugt, da vergleichbare Planungen anderer Kommunen
deutlich weniger Flache beanspruchen. Weiterhin wird eine Abstimmung zur Verlegung der
Beregnungseinrichtungen gefordert. Eingriffs- und AusgleichsmalBnahmen sollen méglichst
innerhalb des Plangebietes erfolgen, ohne Vorranggebiete der Landwirtschaft zu beanspru-
chen. Notwendige CEF-MalRnahmen sind frihzeitig mit Landwirten abzustimmen. Zudem
wird die Nutzung von Dachfldchen fur Solarenergie (mind. 50 %) sowie die Mehrfachnut-
zung versiegelter Flachen (z. B. Photovoltaik auf Parkplatzen) als positive Aspekte hervor-
gehoben.

Die Schofferstadt Gernsheim hat in der Sitzung am 07.11.2024 im Rahmen des Abwé-
gungsbeschlusses Uber die Stellungnahme beraten und den in der Anlage (S. 17+18) be-
findlichen Beschluss gefasst. Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolgte mit der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Es wird bedauert, dass Sie sie nicht erhalten haben.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Einschdtzung wird nicht
geteilt.

Die geplante CEF-MaRnahme fur das Rebhuhn erfolgte in enger Abstimmung mit der UNB.
Von Seiten der Naturschutzbehérde wurde aufgrund der geringen GréRe der Ausgleichsfla-
che entsprechend auf die Empfehlung des LANUV verwiesen und eine mind. 1 ha grofRe
Ausgleichsflache gefordert
(https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/m
assn/103024#massn_1).

Entsprechend dieser heifldt es: ,Es gibt keine begriindeten Mengen-, bzw. Gréenangaben
in der Literatur. Plausibel erscheinen folgende Orientierungswerte: Die MaRnahme muss die
Beeintrachtigung sowohl in quantitativer wie in qualitativer Hinsicht ausgleichen. Als Faust-
wert werden fur eine signifikante Verbesserung des Habitatangebotes pro Paar insgesamt
mind. 1 ha MaRnahmenfidche im Aktionsraum empfohlen®. Somit ist eine VerhaltnismaRig-
keit fur den Ausgleich durchaus gegeben.

shofferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafie"— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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beitragen. Flachen fiir landwirtschaftliche Sonderkulturen, fir den Gartenbau und den Anbau von Heil-
und Gewirzpflanzen sind besonders zu schitzen. Im Vorranggebiet for Landwirtschaft hat die land-
wirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Durch die geplante Bliihfla-
che sind diese Grundsatze / Ziele nicht haltbar.

In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fehit die planerische Auseinander-
setzung mit dieser dauerhaften MaBnahmenfliche. Die Darstellung der Flachennutzung ware im FNP
entsprechend anzupassen. Ebenso ist die Flache bei der Neuaufstellung des Regionalplans Sidhessen
dann aus unserer Sicht nicht mehr als Vorranggebiet Landwirtschaft auszuweisen.

In den Textlichen Festsetzungen vermissen wir konkrete Aussagen zur Nutzung der Erneuerbaren
Energien. Unter anderem sind Gebaude und 70 Parkplétze vorgesehen, Hier verweisen wir auf § 92 und
§ 12 des Hessischen Energiegesetzes: Bei Neubau eines fur eine Photovoltaiknutzung geeigneten offe-
nen Parkplatzes mit mehr als 35 (landeseigenen) bzw. 50 Steliplatzen fir Kraftfahrzeuge, besteht die
Verpflichtung, uber der Stellpiatzfiiche eine Photovoltaikanlage zu installieren und zu betreiben.
Bundesweit ist der Ausbau der Erneuerbaren Energien im Gberragenden offentlichen interesse. Dieser
soll sich laut Solarpaket zur Halfte aus Freiflichen und zur anderen Hdlfte Gber versiegelte Flachen
ergeben. Wir sehen hier eine Moglichkeit, den umfangreichen landwirtschaftlichen Flachenverlust ab-
zuschwdchen.

In den Textlichen Festsetzungen sind ebenfalls die abweichenden Abstandsregelungen fir Einfriedun-
gen, Zaune, Bdume, Hecken usw. zu landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen laut dem Hes-
sischen Nachbarrecht aufzunehmen.

Aus unserer Sicht sind die Unterlagen in Anlehnung an o.g. Ausfiihrungen zu Uberarbeiten und eine
emeute Beteiligung der zustandigen Landwirtschaftsbehorden vorzunehmen.

Wir bitten um Mitteilung der Abwagungsergebnisse.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Rosel

Darmstadt-Dieburg

Zukunft, Regional. Leber.

Die Hinweise wurden dahingehend bertcksichtigt, dass ein Teil der Kompensation sehr
wohl auf dem Planungsgebiet erbracht wurde (A 1 u. A 2).

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Einschétzung wird nicht
geteilt.

Fur die CEF-MaRnahme C 01 werden nach dem Regionalplan Studhessen Flachen tber-
plant, welche als ,Vorranggebiet Landwirtschaft’, wie auch ,Vorbehalt fir den Grundwas-
serschutz”, ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion“ und ,Vorranggebiet Regionaler
Griinzug” dargestellt sind. Entsprechend G10.1-2 ist es richtig, dass die Flachen zur Ver-
sorgung der Region mit ausreichenden, qualitativ hochwertigen und regionaltypischen Nah-
rungsmitteln beitragen sollen. Dartber hinaus kann sie durch die nachhaltige Erzeugung
von Biomasse einen Beitrag zur Deckung des kiinftigen Energiebedarfs leisten.

Des Weiteren heifdt es nach G10.1-1 auch die landwirtschaftlichen Flachen und ihre wirt-
schaftlichen, 6kologischen und sozialen Funktionen sollen nachhaltig gesichert werden. In
Verbindung mit G10.1-3 sollen die der Landwirtschaft zugeordneten Funktionen sich gegen-
seitig ergédnzen.

Die beschriebene Maflnahme C 01 sieht eine Entwicklung als Bluhflache vor, welche einer
Vielzahl von Bestaubern wie z.B. Honig- und Wildbienen eine Lebensgrundlage bietet. Ein
Grofiteil der Kulturpflanzen ist nachweislich auf Bestauber angewiesen, ein Verlust oder
Mangel an Bestaubern kann zu geringeren Ertrégen fithren (vgl.
https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/landwirtschaft/nabu-infopapier-
bestaeuberleistung.pdf).

Resultierend hieraus tragt die geplante Flache als Vernetzungselement und 6kologischer
Trittstein zur nachhaltigen Sicherung der Bestdubungsleistung fur die umliegenden Agrar-
flachen bei. Hierdurch kann je nach Kulturpflanze auch eine nachhaltige wirtschaftliche
Sicherung der umliegenden Fléachen einhergehen. Die auf der Flache genannte MaRnahme
C 01 kommt somit den in G10.1-1/1-2/1-3 genannten Grundsatzen nach und erfillt die
Funktionen einer ,Vorrangflache Landwirtschaft'. Die Flache bleibt durch die MaRnahme
zudem grundsétzlich als landwirtschaftliche Flache erhalten, erfahrt eine nachhalti-
ge/dkologische Aufwertung und die langfristige Pflege wird entsprechend honoriert.

Die im Bebauungsplan erganzte Kompensationsflache (Flur 5, Fist. Nr. 39/1, teilweise) mit
einer GroRe von ca. 1,1 ha istim gultigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fl&-
che ausgewiesen. Auch nach ihrer Nutzung fur die geplante Kompensation (CEF-
MaRnahme fur das Rebhuhn) bleibt sie landwirtschaftlich gepragt und wird 6kologisch auf-
gewertet. Damit entspricht die Flachennutzung weiterhin dem Entwicklungsgebot des Fl&-
chennutzungsplans.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale‘— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Des Weiteren erfiillen andere Flachen, welche nicht in einem ,Vorranggebiet Landwirt-
schaft" liegen, aufgrund ihrer Lage, Distanz und Zerschneidungen nicht die artenspezifi-
schen Anforderungen fiir das Rebhuhn und kommen somit nicht als Ausgleichsflache in
Frage.

Zu 4.: Der Anregung wurde entsprochen.
Eine Festsetzung zur Nutzung von Photovoltaikanlagen wurde in den Bebauungsplan-
Entwurf aufgenommen (Ziffer A5 der Textlichen Festsetzungen).
Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Décher von Neubauten sind zu mindestens 40 % mit Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie zu versehen. Die Errichtung der Solarmodule ist mit der Dachbegrinung zu kom-
binieren (vgl. Festsetzungen Ziffer B 1.1.1 und B 1.1.2).
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Anzahl von Stellplatzen. Festgesetzt ist
eine Flache fir Gemeinbedarf innerhalb derer auch Stellplatze errichtet werden durfen. Die
Zahl geht auf den bisherigen Stand der Planung zuriick. Sollten weniger Stellplatze erfor-
derlich sein, werden auch entsprechend weniger errichtet. Der Bebauungsplan trifft zudem
Festsetzungen zur Begriinung der Grundsticksfreiflachen und zur Anpflanzung von Hecken
und Eingrinungen, so dass die Anregungen hier bereits soweit wie maéglich aufgegriffen
werden.

Zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.
Ein Hinweis auf das unmittelbare Rechtswirkung entfaltende Nachbarrechtsgesetz wird in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 6.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Schoéfferstadt Gernsheim
eine Erreichbarkeitsanalyse der Feuerwehrstandorte (2015) und deren Fortschreibung
(2022) sowie schalltechnische, verkehrliche und bodenkundliche Untersuchungen, eine
Artenschutzpriifung, einen Bodenfachbeitrag, einen Umweltbericht und einen architektoni-
schen Vorentwurf erstellt.

Die Stadt ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen bewusst, die sich ins-
besondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben. Dennoch wird die
Auffassung vertreten, dass die stadtebaulichen Vorteile, insbesondere im Bereich der Ge-
fahrenabwehr, die negativen Auswirkungen Uberwiegen.

Die vorgebrachten Anregungen und Informationen flieRen mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Planungsentscheidung ein.

Aus Sicht der Schéfferstadt Gernsheim wurden alle planungsrelevanten Aspekte umfassend
untersucht, um eine sachgerechte Abwagung zu erméglichen. Daher wird am Standort des
Feuerwehrstutzpunkts in der Heidelberger Strafie festgehalten.

Schofferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale‘— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Kraisausschuss ces Kreises Gro2-Gerzu
Regionalentwickiung und Mobitidt
Wihelm-Sepp-StraBie 2

64521 Grob-Getau

Bauleitplanung der Schotterstadt Gernshesm

- Eebauungsplan . Feuerwehrstiitzpunkt Heidz!berger Strage”

- Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Sereich des 0.9,
Bebauunasplans

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGE

Setur geehitz Danen und Heren,

aus Sicht der vom Fachgaebiet Landwirtschafe zu wanhreaden Sffentlichen
Belangs der Lancwirtichatt / Feldflur bestehan 2u 0.g. Planungen erhebliche
Bedenben sifgrund der insnspruchnahme von ca. 2,5 beregnungsfdhige=m
Acker. Gerade in diesem Gebier ist cer Anbau von Sonderkuituren (Spargel,
Erdbeeren L.a ) VerbrauCnernan und regiona’ beneimat

M2t Bozug suf iz Gedot des sparesmen Umganges me Grund und Boder

(5 1 BauGB)und die Deutscne Nachiatigheitsstrategie der Bundesregierung
sehven wit ale Xommunen in der PO, die Neuversiegelang von Fladthen
umfasseng 1u prifen und :bzunigen

Der Flachenverorauch von Nawr- und Lincwirtschattstiachen in Deutschiane
istim viecjahrigen Micte! (2018-2021) curchschnittich auf cz. 58 ha/d r die
Ausweitung von Siedungs- und Vekehsflachen cewathsen
(www.cestatis dei.

Deshala ist 2us unsersr Sicht dar akuelie Stancon der Feuerwenr zu arhaken.
Der Vorrang der innenemwicklung tur Verringetung cer Neuinanspruchnsh-
me von Flachen st ausdruckiick sls sin Zial dar Bauleitpianung bestimmt wor-
cen (3 1 AbL 5 BauGE).

Waiterhin steilen wir die YerhdtnizmdRicker des FiSchesnumfances in Frage.
Es gibt Plznungen znderer Kemmuren, 23, 3intelborn mit (.82 hz fir Feuer-
wehretitzpunks DRK, Kztactraphenichuw sowia Madautal mir 380 ha fir
Feuenwshrgeritehaus, Kaustropherschutzlager des Langireises Darmstace-
Disburg. Diese besnaoruchen weitsas weniger Fldche (z2. 12}

Hivweise:

Dis Fidchen sinc beregnungsfanig tber die Ringleitung und Hycranten. Her
ist eine Abstimmung mit cem WRR Seregnurg erforderiich. ¢a eine Varegung
cer Beregnungseinrichtungen notwancig wirc,

Diz Eingriffs- un¢ Ausbleichsbetrachtung werden iaut den Unteragen im
Layre ces Vertanrens erstalic.

D2 nzwrschutzrachtiche Compensation ist moglichst suf dem Planungs-
gediez tu eraringen und kain Vorranggeiet Lancwirtschaftzu beansorucien.
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Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg (01.09.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschitzung wird
nicht geteilt.

Die Bedenken beziiglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich nutzba-
rem Boden fur den Neubau des Feuerwehrstitzpunktes in Gernsheim sind
nachvollziehbar, insbesondere angesichts der Bedeutung von beregnungsfahi-
gem Ackerland fur den Anbau von Saonderkulturen. Dennoch gibt es gewichtige
Grinde, die fur den Neubau sprechen:

o Uberalterte Bausubstanz und innerbetriebliche Mangel des aktuellen Stand-
orts: Der bestehende Feuenvehrstutzpunkt in Gemsheim weist erhebliche bauliche
Mangel auf, die eine Sanierung unwirtschaftlich machen. Die Machbarkeitsstudie
von 2016 hat gezeigt, dass trotz verschiedener Sanierungsvarianten die Kesten
wahrend der Planung fast verdoppelt wurden. Eine Sanierung ware somit nicht nur
teuer, sondem wurde auch den Betrieb der Feuerwehr wahrend der Bauzeit stark
beeintrachtigen.

e Verbesserte Einsatzzeiten und Hilfsfristen: Der neue Standort an der Heidelber-
ger StraRe bietet deutliche Yerteile hinsichilich der Hilfsfristen. Durch die zentrale
Lage kénnen Einsatzorte in der Stadt, im Industriegebiet und auf der Autebahn
schneller emreicht werden. Dies ist ein wichtiger Aspekt fiir die Gewahrleistung der
dffentlichen Sicherheit und des schnellen Eingreifens bei Notfallen.

o Umfassende und moderne Infrastruktur: Der geplante Neubau bietet eine mo-
deme und bedarfsgerechte infrastruktur, die den aktuellen Regebwerken und Ar-
beitsstattenrichtlinien entspricht. Dazu gehdren ein zweistdckiges Hauptgebaude,
eine Fahrzeughalle mit 16 Stellpldtzen und Erweiterungsmaglichkeiten, sowie spezi-
elle Lager- und Funkiionshallen. Diese umfassende Pianung ermdéglicht eine effizi-
ente und zukunftssichere Organisation der Feuerwehr.

e Zusiatzliche Uberortliche Aufgaben und Gefahrenpotenziale: Die Feuerwehr
Gernsheim hat vom Land Hessen zusatziiche Aufgaben in der Gefahrenabwehr zu-
gewiesen bekommen, darunter die Zustandigkeit fur einen Rhein-, Eisenbahn- und
Autobahnabschnitt. Das erhdhte Gefahrenpetenzial durch industrielle Einrichtungen
wie Merck und das Tanklager von Solvadis sowie zahlreiche Speditionen erfordert
eine entsprechend gut ausgestattete Feuerwehr.

scnonerstadt Gemsheim: Anderung FNP; Bereich: Feuerwache Heidelberger Strale” - Abw. §8 3(1) und 4i1) BauGs

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger StraRe‘~ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Wir verweisen wf die GrunasSme der akuelier Kompensatonsvercrdnung, wenach landwirtschaftiiche
FSchen zu schonen sind.

Notwendige Ci5-Malnshmen sing ¢
Bawirtschaftern abzustimmen.

itig wne einvernchmiich mit dem Crelzndwire sowic

le den Textlichen Festetzurgen (B 1.1) int die Nutzung cer Dachflichen zur Sclaensrgicerzeugung 3u
mindestens 50% aufzunehnmen. De Mebrfachrutzung (Gemeinbecar?. Erneuerbare Energien. Dachbe-
grinung) cer versiegelten Fachen wird aus landwirtscha®tlizher Sicht und im Zusammenhang mit dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden begrubt. Ecensc kénnen Pariplate mit Protovoltak-
Anlagen ausgestattet werder. Wir verwesen auf die Novell: des Hessischen Energiegesetzes,

Wir bitten um Mitteilung de Abwégungssrgebnisse.

M freundlichen Grifen
Im Auttrag

gez. Rosel

Landkrois
Darmstact-
Jtikan® Rawon

Seite 2. der STN

* Regionale Zusammenarbeit und zentrale Wartungsaufgaben: Gemsheim uoer-
nimmt kommunalibergreifend wichtige Wartungsaufgaben filr andere Feuerwehren
im Kreis GroR-Gerau. Dies umfasst beispielsweise die Wartung von Rettungswes-
ter und zukinftig auch von Atemschutzgerdten und Schlduchen in Zusammenarbeit
mit den Nachbarkommunen Biebesheim und Stockstadt. Dadurch kdnnen die Neu-
bau- und Erweiterungsplane anderer Feuerwehren entlastet werden.

e Unterstitzung und Finanzierung durch das Land Hessen: Das Land Hessen hat
den neuen Standort durch die Zuwendung von 672.000 Eure offiziell anerkannt und
unerstitzt den Neubau finanziell. Dies unterstreicht die Bedeutung des Projekts flr
die regionale Sicherheitsinfrastruktur.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der Neubau des Feuerwehrstitz-
punktes in Gernsheim trotz der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichem Ba-
den nctwendig und sinnvoll ist. Er gewahrleistet nicht nur die Leistungsfahigkeit
der Feuerwehr for die kommenden Jahrzehnte, sondern tragt auch zur Sicher-
heit und Effizienz in der Region bei. An dem Standaort wird insofern festgehal-
ten.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abstimmung mit dem WHR wird durchgefiihrt.

Zu 4. und 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da artenschutzrechtliche Belange betroffen sind, kann auf eine génzliche Inan-
spruchnahme an Ackerland nicht verzichtet werden.

Ein Teil der Kompensation erfolgt dabei jedoch im Plangehiet. Die Flachensu-
che erfolgte im Austausch mit der Gemeinde unter Einbeziehung der Bewirl-

schafter.

Fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht hier kein weiteres
Handlungserfordernis.

Zu 6.: Der Anregung wird entsprochen.
Eine entsprechende Festsetzung zur Nutzung von Photovoltaikanlagen wird in
den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Fiir die Ebene der vorbereitenden Bauletplanung besteht hier kein weiteres
Handlungserfordernis.

Schéfferstadt Gamsheim: Anderung FNP; Bereich: [Feuerwache Heicelberger Sralte” - Abw. §8 3(1)und 4({1) BauGs
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Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt
Bebauungsplan "Feuerwehrstiizpunkt Heidelberger
Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich

StraRe” und Anderung des

Sehr geehrte Damen und Herren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Grok-Gerau liegen die Einschatzungen
der Fachbereiche'Fachdienste  Regionalentwickiung und  Mobilitat,  Bauaufsicht,  Untere
Naturschutzbehérde, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde, Immissionsschutz, Klimaschutz und
Gefahrenabwehr zugrunde. Die Stellungnahme der Abteilung 1V/2 Landwirtschaft des Landkreises
Darmstadt-Dieburg, welche im Kreis GroB—(Jerau die Belange der Landwirtschaft und Feldflur vertritt,
liegt thnen bereits vor.

Die Untere Naturschutzbehorde hat folgende Anmerkungen:
ir Eingriffs- lei

Das Okopunktekonto der Stadt Gernsheim wird bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Grof3-
Gerau gefuhrt. Es stehen aktuell 106.011 Biotopweripunkte aus der MaRnahme fraditionelte
Dreifelderwirtschaft™ (1D 10226) zur Verfugung. Die Stadt Gemsheim ist verpfiichtet. bei Rechtskraft des
Bebauungsplanes die Abbuchung der Okopunkte vom Konto bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Grofs-Gerau zu veranlassen.

Zum Artenschutz

Bei der CEF-MaRnahme C 01 fur das Rebhuhn regen wir einen fachlichen Austausch mit dem
Landschaftspfiegeverband des Kreises GroB-Gerau an, da dieser zuséatzliches Expertenwissen in
Belangen des Rebhuhnschutzes vorweisen kann. Die Mahd der Flache ist auRerhalb der Brutzeit des
Rebhuhns (Aprii-Juli) vorzunehmen. Beim Pflegekonzept solite auf den dauerhaften Erhalt eines
Nebeneinanders luckiger und dicht gewachsener sowie blltenreicher Vegetationsbesténde geachtet
Bankverbindung: (1:4)
Kreissparkasse Grof-Geray

IBAN: DEBT 5085 2553 G000 0000 18

8iC: HELADEF1GRG

www kreisgg.de

Offnungszeiten:

Mordag, Dierstag.

Donnerstag und Frerag

8:00 Uhr — 1200 Uhr

Mittwoch: 14:00 Uhr —18:00 Uhr
und Temine nach Versinbarung

Postanschrift:
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Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafte*— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau, Regionalentwicklung, Wirtschaft u. Umwelt

(17.01.2025)

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass der Hinweis ausschliefilich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

bertihrt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



werden. Je nach Wiichsigkeit und Zustand der Fldche ist der Umbruch und die Neueinsaat variabel alle
3 bis 5 Jahre durchzufUhren.

Bel der Umsetzung des Bebauungsplanes sollte darauf geachtet werden. dass im Bereich der
Ausgleichsflache fur die Kreuzkrote (MaRnahme A2 in der Karte bzw. C 02 im Text) keine Baume
gepflanzt werden, die langfristig das Gewésser beschatten kénnten und damit die Funktionsfahigkeit
einschranken wirden.

Die Mafnahmen CO1, C02 sowie Al werden gemafl den gesetzlichen Vorgaben in das hessische
Naturschutzregister (NATUREG) nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes eingetragen.

In der weiteren Planung ist zu berucksichtigen, dass samtliche CEF-Manahmen vor Beginn des Eingriffs
- meist die Erschliefung des Gelandes - umgesetzt und funktionsfahig sein missen.

Alle Malnahmen sind durch sine 6kologische Baubeglsitung (Biclog™in, Zoolog®in oder Vergleichbares)
zu Uberwachen. Name und Adresse der mit der okologischen Baubegleitung beauftragten Person ist der
Unteren Naturschutzbehorde vor Beginn der MaRnahmen mitzuteilen.

Die artenschutzrechtliche Malnahme S 03  Monitoring” ist textlich dahingehend anzupassen, dass
spatestens nach Abschiuss der 3. Monitoringberichte (Kreuzkréte u. Rebhuhn) der Erfolg der
Artenschutzmalnahmen belegt sein muss. Andemnfalls sind im Einvemehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde MaBnahmen gemai eines Risiko-Managements durchzufihren. Dadurch kann sich
die Monitoringpflicht bis zum Nachweis eines Erfolgs der Artenschutzmalnahme verfangem.

Sadiich des in der Nahe befindlichen Aussiedlerhofs ist durch das Monitoring zum Bebauungsplan
.Ostlich der Ringstralle — 1. Abschnitt” ein gesichertes Vorkommen der Haubenlerche bekannt. Im
Rahmen des durchzufihrenden Monitorings zum hier betrachteten Bebauungsplan sollte diese
Information mitberiicksichtigt werden. Falls sich das Siedlungsareal der Haubenlerche nach Norden
verschieben sallte, sind rechtzeitig Absprachen erforderiich, um artenschutzrechtliche Konflikte durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes zu vermeiden.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehodrde weist darauf hin. dass fur die geplante \ersickerung,
ein Merkblatt auf der UWB-Kreisseite in den Downloads zu finden istl Da ansonsten die Belange
weitestgehend Bertcksichtigt sind, gibt es keine Bedenken.

Der vorliegende Plan wurde gemaR der Verordnung tber Zustdndigkeiten nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) geprift. Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine
Bedenken gegen die Planung. Die wesentlichen Kriterien zur Beurteilung des Planverfahrens sind im
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) festgelegt.

Als Grundlage der Beurteilung von Schallimmissionen dient die Schallimmissionsprogrnose von DR.
GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Buro mit dem Bericht Nr.: 24-3173. Die
Prognose wird als rechtlich nachvollziehbar und methodisch fundiert bewertet.

Hinweise

I. Gerauschintensive Tatigkeiten von Ubungen, Ausbildung, Wartungsarbeiten sollten auf den
Bereich zwischen Fahrzeughalle und Kalthalle beschrankt werden.

2. Die Tore in Richtung des Wohngebietes oder der landwirtschaftlichen Hofstelle sind wahrend
gerauschintensiver Téatigkeiten geschlossen zu halten.

3. Ubungen und Ausbildungsaktivitdten sind bis 22 Uhr zu beenden. um den Schutz der Nachtruhe
zu gewahrleisten.

(2/4)

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die MalRnahme A2 sieht keine Pflanzungen vor, welche eine Beschattung des geplanten
Gewassers verursachen. Nordlich der Flache ist zwar eine Hecke vorgesehen, eine Ver-
schattung durch diese ist jedoch nicht zu erwarten, da der Verlauf der Sonne von Ost nach
West Uiber die Stdseite der Flache erfolgt.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die CEF-MaRnahmen werden rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBung umgesetzt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird eine fachkundige 6kologische Baubegleitung beauftragt.

Zu 6.: Der Anregung wird gefolgt.

Sollte die Funktionsfahigkeit der MaRnahme nach dem 3. Monitoringjahr nicht gegeben
sein, wird in Abstimmung mit der UNB ein Risiko-Managementplan ausgearbeitet und das
Monitoring der MaRnahme verléngert.

Zu 7.: Der Anregung wird gefolgt.
Es wird ein entsprechender Hinweis in das Monitoringkonzept aufgenommen.

Angemerkt sei, dass die vorgetragenen Anregungen Ziffer 2-7 ausschlieBllich die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriihren. Die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 9.: Der Hinweis auf die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
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Der Fachdienst Klimaschutz nimmt wie folgt Stellung:

10. Zur Begrindung zum Bebauungsplan auf Seite 7 (Punkt 4.6 Klima), zum Umweltbericht auf Seite 27
{Umweltprifung Punkt 1.2) und zur Zusammenfassung auf Seite 49 (Teil Kiima™):
- Wirweisen darauf hin. dass die Kreisverwaltung den Kreiskommunen 2024 die  Stadtklimaanalyse
{SKA) fur den Kreis GroR-Gerau — Klimaanalyse™ (Stand April 2024) mitsamt einem Steckbrief far
die jeweilige Kommune zur VYerfugung gestellt hat. Im Hauptbericht bzw. im Steckbrief sind u. a.
Karten zu stadtischen \Wameinseln, zum Kaltluftvolumenstrom und der Oberfiédichentemperatur
sowie zur Darsteliung des Vegetationsanteils zur Geschossfidchenzahl enthalten. Die Analyse
wurde am 07.10.2024 vom Kreistag zur Kenntnis genommen und ist inzwischen im
Ratsinformationssystem veroffentlicht: hitps:/‘kreisgg.aremien.info’
vorlagen details.php?vid=200708101483. Dort sind auch Steckbriefe fiur die einzelnen
Kreiskommunen verfigbar.
- Laut 0. g. Stadtklimaanalyse liegt das Plangebiet vollstandig in einem .Ausgleichsraum hoher
Bedeutung® (siehe Hauptbericht, Planungshinwsiskarte auf S. 111 und Erklérungen ab S. 104).
Laut Analyse handelt es sich dabei vor allem um _klimaaktive Freiflachen mit direktem Bezug zum
Siedlungsraum [.._]*. Bauliche und zur Yersiegelung beitragende Nutzungen filhren dort laut SKA
zu bedenklichen klimatischen Besintréchtigungen” und die SKA fordert klimatisch-lufthygienische
Sondergutachten”. Der Umweltbericht des in Aufstellung befindlichen B-Plans solite mit der SKA
abgeglichen werden. Klimatische Verbesserungsmalnahmen sollten konsequent eingeplant und
umgesetzt werden.

Weiterhin ist/sind It. Begrindung zum Bebauungsplan:

- ein Parkplatz mit 70 Stellplatzen vorgesehen (Seite 13). Es solite gepraft werden, ob im Plangebiet
die Varaussetzungen des § 12 Hessisches Energiegesetz (. Photovoitaikaniagen auf nicht
landeseigenen Stellpldtzen) in Kombination mit der ergénzenden PVStellpV vorliegen (Pflicht
grundsétzlich bei mehr als 50 Stelipldtzen). Auch unabhéangig von einer etwaigen Verpflichtung
sollte eine Uberdachung der Parkpléatze zur Begrinung und / oder Nutzung von Solarenergie
gepruft werden.

- AusfGhrungen zum Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalten (Seite 22f); u. a. wird auf dessen
Inkrafttreten im November 2020 hingewiesen. Auf Seite 23 steht, dass mit dem GEG keine
Verscharfung des energetischen Anforderungsniveaus [...] verbunden® ist. Auf derselben Seite
steht sinngeméf im nachfolgenden Absatz. dass mit dem GEG abermals eine Reduzierung des
Energiebedarfs und der Wameverluste einhergeht. Das GEG wurde zuletzt 2024 gedndert. Auf S.
23 wird auf die jeweils aktuelle Verordnung” verwiesen —~ gemeint ist wohl insbesondere das GEG.
Die Ausfihrungen zum GEG sollten insgesamt auf Konsistenz und Aktualitat gepruft werden.

11.

Auf S. 23 der Begriindung steht: _Insofern wird es fur zuléssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von

12, emeuerbaren Energien [...] keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunghmen [...J".
In den textiichen Festsetzungen, Nr. 5 auf Seite 3, ist allerdings — begrifenswerterweise — eine Pllicht
zur Nutzung solarer Energie vorgesehen (mindestens 40 % der Déacher von Neubauten). Die
Ausfuhrungen in der Begrindung soliten entsprechend angepasst werden.

Es solite geprift werden, ob die Solarenergiepflicht ausgeweitet werden kann (Erhéhung der o. a.
13. Prozentzahl). Falls kein héherer Anteil festgesetzt wird, sallts dies abwagend beariindet werden.

Dachbegrinungen begraften wir. Punkt B 1.1.1 auf Seite 4 der textlichen Festsetzungen fordert.
14.  Flachdacher mit Attikaausbildung zu 80 % extensiv zu begrunen. Angesprochen ist hier konkret das
Verwaltungs- und Dienstgebaude. Es sollte kiargestelit werden, ob diese Vorgabe auch fir flach geneigte
Dacher (Neigung von max. 10 Grad laut Festsetzungen, gleiche Seite) giit. Etwaige von der Pflicht
ausgenommene Teilflachen (Dachaufbauten etc.) kénnten benannt werden. Im Umweltbericht. S. 5., ist
die Dachaufsicht der geplanten Gebaude dargestelit. Beim Werkstatt-Trakt sind im Arc-Plan 344 m? Dach
als begrint angegeben, was weniger als 80 % sind. Die Planung solite hier angepasst oder die
Abweichung festsetzungskonform eridutert werden. Beim Dienstgebaude und der Waschhalle, fur die
woh! auch eine Attika vorgesehen wird, sollte im Arc-Plan ebenfalls die GréRe der bearinten Flache
angegeben werden. Der Aufbau der Dachbegriinung kénnte, zumindest in den textlichen Festsetzungen.

(3/4)

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtklimaanalyse SKA stand erst Ende des letzten Jahres zur Verfugung, unabhéngig
davon handelt es sich nach wie vor nicht, um eine Flache, auf welcher die Planung kritisch
fur das Klima anzusehen ist. In Relation zur Gesamtflache des Ausgleichsraums mit hoher
Bedeutung stid-stdéstlich von Gernsheim sind klimatische Auswirkungen der Planung fur
den Siedlungsraum als unerheblich zu werten.

Die Flache wird nur in Teilen tberbaut und beinhaltet klimapositive Aspekte wie eine um-
schliefende Hecke, eine Ackerbrache, Baumpflanzungen und Dachbegriinung. Das Plan-
gebiet erfahrt hinsichtlich der Begrinung eine Aufwertung durch dauerhafte Vegetationsbe-
reiche mit positiven lufthygienischen Eigenschaften fur das ndhere Umfeld. Die Planungs-
hinweiskarte der SKA zeigt, dass fur das umliegend bebaute Gebiet eine geringere Belas-
tung und geringe klimarelevante Funktionen vorliegen. Hier ist keine nennenswerte klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeben und es sind keine hohen thermischen Belas-
tungen zu erwarten. Durch das Vorhaben ist dies hier auch weiterhin anzunehmen. Bauliche
MaRnahmen der Planung, welche den Luftaustausch signifikant behindern, sind nicht zu
erkennen, ein UmflieRen der Gebaude ist moglich. Auf den stidlichen Ausgleichsfléchen A 1
und A 2 sind das Klima begtnstigende Malnahmen vorgesehen, welche zudem zum Erhalt
des Luftaustauschs der 6stlich und westlich der Planung liegenden Bereichen beitragen. Im
Sinne der Planungshinweiskarte der SKA wurden die ortsspezifischen Verhaltnisse im ge-
samtstadtischen Kontext hinreichend betrachtet, sodass der Vorsorge zum Erhalt gesunder
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse fur die umliegende Bevélkerung entsprechend Rechnung
getragen werden kann. Insgesamt sind durch die raumlich geringen baulichen MaRnahmen
des Bebauungsplans keine bedenklichen klimatischen Beeintrachtigungen zu erkennen,
welche eine andere Einschatzung zulassen. Ein Klimagutachten wird daher als nicht erfor-
derlich angesehen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und wurde bereits zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfuihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. Ungeachtet dessen sieht die Schofferstadt Gernsheim
hier die Bereitstellung von Ladeinfrastruktur entsprechend der gesetzlichen Vorgaben vor.
Die Aussagen zur stetig im Wandel befindlichen Gesetzgebung werden tberprift und ggf.
angepasst. Die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird hierdurch nicht beriihrt.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrundung erganzt. Weitere Festsetzungen sind jedoch nicht enthalten.

Die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird hierdurch nicht beriihrt.

[Zu 13. und 14 vgl. folgende Seiten]
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15.

16.

17.

detaillierter ausgefihrt werden. Geme auch im Hinblick auf die Wechselwirkungen zwischen
Solaranlagen und Dachbegrinung.

Soweit mogiich. sollten helle Oberflachen empfohlen werden, die das Aufheizen reduzieren.

Es solite zumindest informativ dargestellt werden. wie das Plangebiet in die kommunale Wameplanung
einbezogen wird und welche Wechselwirkungen bestehen. Insbesondere, falls eine (eigene) zentrale
Warmmeversorgung (Nahwéame / Fernwame) geplant oder absehbar sinnvoll ist, sollte der Flachenbedarf
und die Lage hierflr bereits berticksichtiat werden.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis Gro-Gerau baut derzeit sein digitales
Bepauungsplankataster aus. Ziel ist es. fur den gesamten Kreis GroR-Gerau die rechtskréaftigen
Bebauungsplane und deren Begriindungen digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfligung zu stellen. Dazu wurde in den letzten NMonaten eine grofle Zahl alter Bebauungsplane
eingescannt, was mit einem betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zuk(nftigen,
rechtskraftigen Bebauungspldne nicht auch nachtraglich gescannt werden missen, wdre es
wiinschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch im pdf-Format,
optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wirden. Sie kannen uns die Pléne und Begrundungen geme
per Email an die folgende Adresse senden: Regio@kreisgg.de

Im Gegenzug stellen wir hnen gerne auch die uns bereits vorliegenden digitalen Bebauungsplane zur
Verflgung.

Mit freundlichen Graien
Im Auftrag

0 (

‘ &

N

(Both)

(414)

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht entspro-
chen.

Im Vorfeld wurde die Méglichkeit einer umfassenden Belegung der Dachflachen mit Photo-
voltaikanlagen geprift. Dabei wurde folgende Festsetzung getroffen:

Décher von Neubauten sind zu mindestens 40 % mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
auszustatten. Diese Photovoltaikanlagen sind mit der vorgesehenen Dachbegriinung zu
kombinieren (vgl. Festsetzungen Ziffer B 1.1.1 und B 1.1.2).

Eine weitergehende Belegung der Dachflachen ist insbesondere bei den grofRen Hallenbau-
ten der Feuerwehr aus statischen und sicherheitstechnischen Griinden nicht umsetzbar.
Feuerwehrgebaude umfassen Fahrzeug- und Lagerhallen mit weitspannenden Dachkon-
struktionen, die fur hohe Schneelasten, Windlasten und die allgemeinen Anforderungen des
Einsatzbetriebs ausgelegt sein mussen. Eine vollflachige oder erweiterte Belegung mit Pho-
tovoltaikmodulen wirde zusatzliche Lasten erzeugen, die ohne erhebliche statische Ver-
starkungen nicht tragfahig waren.

Zudem erfordert die Nutzung der Hallen fiur Einsatzfahrzeuge und Lagerzwecke eine be-
sondere Berlcksichtigung von Brandschutz- und Rettungskonzepten. Eine flachendeckende
PV-Belegung kénnte im Brandfall oder bei Wartungsarbeiten den Zugang fir Einsatzkrafte
oder notwendige Beluftungsmallnahmen erschweren.

Aus diesen Griinden wurde eine Mindestquote von 40 % festgelegt, um einerseits einen
Beitrag zur nachhaltigen Energiegewinnung zu leisten und andererseits die baulichen und
funktionalen Anforderungen des Feuerwehrstandorts zu gewahrleisten.

Die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird hierdurch nicht beriihrt.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht entspro-
chen.

Die Festsetzung zur extensiven Dachbegrinung mit einem Mindestaufbau von 10 cm be-
zieht sich gezielt auf das Verwaltungs- und Dienstgebaude (hiervon 80% der technisch
nutzbaren Flache). Der Hintergrund dieser Regelung liegt in mehreren technischen und
funktionalen Aspekten, die eine Begriinung der Lagerhallen und Nebengebaude ausschlie-
Ren. So sind Lagerhallen und Fahrzeughallen der Feuerwehr grof3flachige Hallenbauten mit
weitspannenden Dachkonstruktionen, die primar auf eine moglichst geringe Eigenlast opti-
miert sind. Eine extensive Dachbegriinung wirde durch das notwendige Substrat und die
Wasserspeicherung eine zuséatzliche Last erzeugen. Die statische Nachriistung zur Auf-
nahme dieser Lasten ware mit unverhaltnismaiig hohen baulichen Aufwendungen verbun-
den, vor allem dann, wenn zudem die Einrichtung von Photovoltaikanlagen vorgesehen ist.
Waéhrend eine begriinte Dachflache positive Effekte auf das Mikroklima, die Regenwasser-
rickhaltung und das Landschaftsbild hat, muss dies gegen die technischen und wirtschaftli-
chen Herausforderungen abgewogen werden. Die extensive Begriinung des Verwaltungs-
und Dienstgebaudes ermdéglicht eine sinnvolle Integration der ékologischen Vorteile, ohne
die Funktionalitat der Hallen zu beeintrachtigen.
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Aus diesen Grinden beschrankt sich die Festsetzung zur extensiven Dachbegrinung auf
das Verwaltungs- und Dienstgebaude, wahrend die Hallen von dieser Vorgabe ausgenom-
men sind.

Die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird hierdurch nicht beriihrt.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung wird in die Begrundung aufgenommen. Die Schofferstadt Gernsheim als
Vorhabentrager wird dies entsprechend prufen.

Die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird hierdurch nicht beriihrt.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Geheizt wird mit Luft-Warmepumpe, PV Anlage (ca. 300 KW) und zuséatzlichen Batterie-
speicher.

Die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird hierdurch nicht beriihrt.

Zu 17.: Der Anregung wird entsprochen.

Schéfferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strale*~ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAGLOGIE HESSEN
Hessen I TSRS A
A A
L i
] L]
fEE-\ [}
= " 5
L3ndasamit Ar Denemainfiege Hessen  Badiner 2fe2sd SoarDamvam Aktenzeichen A 1.2 Da 008/2025
Plan ES Ssarbeiter/in Themas Backer
B Durchwahl (06151) 3877830
Alte Brauereihofe . : :
Fax (06151) 9574539
£-Mail poststalle.archasologie da@/fd-nessen.de

35392 Gieften thr Zeichen -
thre Nachricht  05.12.2024

ostum 18.01.202%

Ubersendung per Email

Betreff: Bauleitplanung der Schéffenstadt Gernsheim

Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des B-Plans ,Feuerwehrstiitzpunkt
Heidelberger Strafle*

Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Schade, sehr geehrte Frau Braumann,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.09.2023, zu der sich keine Anderung ergeben
hat. Der in die Textlichen Festsetzungen des B-Plans aufgenommener Passus (S. 5 Pkt. 6 der
Hinweise) ist nicht ausreichend, um die betroffenen bodendenkmalpflegerischen Belange zu
berucksichtigen. Er entspricht nicht dem im Rahmen der o0.9. Stellungnahme geforderten
Gutachten.

Im abrigen sei an dieser Stelle angemerkt, dass entgegen dem Punkt 6.2 Baudenkmadler bei
Erdarbsiten methodisch bedingt nicht entdeckt werden konnen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehorde beim Kreis GroR-Gerau
zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Dr. des. Thomas Becker
Bezirksarchaologe

Lardesa fir Denbmainfiege poststetts. srchasclogie cadifd-hessan ce
Hessen

Ayitenstaile Darmstast
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S hessen
'ARCHAOLOGIE

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Hessen Arché&ologie (16.01.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Dem Hinweis wird wie folgt entsprochen:

Die Schéfferstadt Gernsheim hat nach Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpfiege
im August 2024 ein archdologisches Fachburo beauftragt, das voraussichtlich im April 2025
die erforderlichen Suchschnitte durchfuhren wird. Die Lage der Suchschnitte wurde in Ab-
stimmung mit den bekannten Bodendenkmalern und der geplanten Bebauung festgelegt.
Die Schnitte werden eine Breite von 5 m haben und unter fachlicher Begleitung bis zur beur-
teilbaren Tiefe gedffnet. Die Fachfirma ibernimmt die Dokumentation und Bewertung der
Befunde.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege im Rahmen des vorlie-
genden Aufstellungsverfahrens keine Anregungen vorgetragen hat.

Schofferstadt Gernsheim: Anderung des FNP, Bereich: ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafie“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Bauleitplanung der Stadt Gernsheim im Landkreis GroR-Gerau
Bebauungsplanentwurf ,Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger Strafe*, sowie FNP-
Anderung fiir diesen Bereich

Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Plan ES vom 04. Dezember 2024

Meine Stellungnahme vom 22. September 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Auf der Flache stdlich der Heidelberger Stralle sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Bau eines Feuerwehrstltzpunkts zzgl. der erforderlichen Erweits-
rungsflachen geschaffen werden. Geplant ist die Ausweisung einer Fldche fir Gemein-
bedarf. Zweckbestimmung Feuerwvehr.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 2.4 ha.

T
Regierungsprasidium Darmstadt Sarvicazeiten: Frstenbrefkasten: | . W & l
Wi 1-3, Witheiminanh Ko ~Do. 3:00 bis 15:30 Unr Luisenpiatz 2 ‘ }
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Unr 84283 Darmatadt | I

Intemat; Teiefon: 08151 12 0 Zentrale} Cffendichs Verkshrsmittel:
voww rp-damsiadthessen de Teefax: Q6151 128347 (; ini L Luiseng "

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez Il 31.2 (16.01.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Zusammenfassung ist zutreffend.
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B. Stellungnahme

I Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen aus der
Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs-
und Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2.4 ha und ist 2u ca. 2.1 ha als ,Vor-
ranggebiet Siedlung” und zu ca. 0.3 ha als .Vorranggebiet flir Landwirtschaft" ausgewie-
sen. Zudem wird der Geltungsbereich zu ca. 2.4 ha von einem ,Vorbehaltsgebiet fur vor-
beugenden Hochwasserschutz® und zu jeweils ca. 0.3 ha sowohl von einem
Vorbehaitsgebiet fir besondere Kiimafunktionen® und einem ,Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz” (iberlagert.

Die Planung kann auch weiterhin geméanR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst gelten. da die Zielvorgaben des Regionalplans Stidhessen/ Regiona-
len Flachennutzungsplans 2010 erfiillt sind.

Bereich Wasser

Das Plangebiet wird zu ca. 0,3 ha von einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz” Uberlagert. Dabei handelt es sich um das festgesetzte TWS_ALK: WSG WW
Gernsheim, Stadt Gernsheim, Schutzzone Il und das festgesetzte TWS_ALK: WSG WW
Allmendfeld, Hessenwasser, Schutzzone IllA. Die Ge- und Verbote der bestehenden
Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Zudem liegt der Geltungsbereich in einem ,Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwas-
serschutz” und gemafR der Gefahrenkarten nach HWRM 2. Zyklus in einem HQextrem
und einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. In den ,Vorbehalts-
gebieten fiir vorbeugenden Hochwasserschutz" sind aufgrund der geringen Uberflutungs-
hohe (0-3m) und Uberflutungsdauer vertretbare Vorkehrungen zur Schadenspotential-
verminderung méglich (Bauvorsorge). Dabei sind alle technischen Mdglichkeiten
auszuschépfen. hochwasserssichere Einrichtungen zu schaffen. in den Vorbehaltsgebie-
ten erforderliche Nutzungen sind so zu gestalten. dass sie eventuell eintretenden Uber-
flutungen standhalten, Menschen sowie Sachwerten ausreichend Schutz gewéahren und
keine Beeintréchtigung der Umvvelt im Schadensfalle verursachen.

Zudem wird auf die Stellungnahme der Oberen Wasserbehdrde verwiesen.

Gegen das o0.g. Verfahren bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Einschdtzung wird
geteilt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise wurden bereits unter Ziffer 10 Wasserwirtschaftliche Belange in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Eine gesonderte Stellungnahme der OWB liegt weder der Schofferstadt Gernsheim noch

dem Planungsburo vor.

Zu 4.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Il.  Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Unwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat I[V/Da 41.5 — Bodenschutz
Zu dem o. a. Yorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Steliung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte. Altablagerungen), schéadliche Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begrlindung und in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplanentwurf hinreichend berlicksichtigt.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir vorgelegten Planunter-
lagen (Begriindung, Umweltbericht. Stand November 2024) umfangreich betrachtet.

Eingriffs — und Ausaleichsbilanzierung

Eine bodenbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbewertung gemaR Anlage 2 Nr. 2.2.5 der
hessischen Kompensationsverordnung wurde vorgenommen (siehe Bodengutachten.
Stand 1. November 2024).

Im Ergebnis betrégt der gesamte Wertstufenveriust fir das Schutzgut Boden bedingt
durch die vorliegende Planung 14.63 Bodenwerteinheiten (BWE).

Durch weitere Ausgleichsmalnahmen ergab sich ein reduziertes Defizit von 12.69 Bo-
denwerteinheiten (BWE). Die exakte Ermittiung dieses Werts ist dem Gutachten zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs zu entnehmen.

Durch Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte (BWP) ergibt sich ein zusétzlicher
Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 25.380 BWP. Im Eingriffsbereich ver-
bleibt somit ein Kompensationsdefizit von 230.542 Punkten (s. Tab. 4).

Durch die geplante AusgleichsmaRhahme A 3 werden 124.531 BWP generiert, welche
das Defizit weiter reduzieren (s. Tab. 4). Die konkrete Ausgleichsplanung ist Kap. C2.2
Zu entnehmen.

Es verbleibt somit ein Gesamtdefizit von 106.011 BWP fir den Bebauungsplan (s. Tab.
4).

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass es auch aus der Stadt Gernsheim keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Ablagerung, schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschéden) bekannt sind.

Zu 6.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
Die Ausfuhrungen sind zutreffend.
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Das Defizit wird vollstandig iiber Okopunkte des Okokontos der Stadt Gernsheim ausge-
glichen (.trad. Dreifelderwirtschaft” (ID 10226)).

Bodenschutzkonzept. Bodenkundliche Baubegieitung

Wahrend der Umsetzung der Planung ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vor-
zusehen. Die BBB beinhaltet nach DIN 19639 die Ersteliung eines Bodenschutzkonzepts.,
die Begleitung und regeiméRige Dokumentation des Baufortschritts und den damit in Zu-
sammenhang stehenden bodenschutzrelevanten Fragestellungen, weiche in den Ver-
meidungsmainahmen zum Bodenschutz (VB 1 - 7) des Umweltberichts (Stand Novem-
ber 2024) dargelegt wwurden.

Die Belange wurden in der Begrindung, Im Umweltbericht und in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan unter Punkt 8 .Anforderungen an den Bodenschutz” hinrei-
chend berlicksichtigt.

2. Dezernat|V/Da 43.1 - Strahlenschuﬁ, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltiiche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben. dass gegen den o. g.
Bebauungsplanentwurf sowie der Fldchennutzungsplanédnderung hinsichtlich der von mir
zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

lll. Abteilung IV/IWi - Umwelt Wiesbaden

Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme *~urden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Fidchennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplédne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bel der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrédnken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundiage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das VYorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.

w

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Umweltbaubegleitung wird die Bearbeitung der 6kologischen sowie boden-
kundlichen Belange beauftragt.

Zu 8.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wurde zur Bericksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Das Plangebiet liegt innerhalb des Sicherheitsbereichs
des unter Bergaufsicht stehenden Untertage-Gasspeichers .Héhnlein", daher ist dessen
Betreiber (MND Energy Storage Germany GmbH. Birken'weg 2. 84665 Alsbach-Héhnlein)
vom Yeorhabentrager Uber die Planungsabsicht zu informieren.

Das Gebiet wird zudem von jeveils einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme
sowie von Kohlenwasserstoffen Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vor-
haben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friineren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufoige bisher kein Bergbau umgegangen.

Die oben aufgefithrten Erkenntnisse sind bereits in Kap. 12 (Bergaufsicht) der Begrin-
dung enthalten. Weiterhin wurde in der Abwégung der Stellungnahme vom 22. Septem-
ber 2023 zugesagt, den Betreiber des Gasspeichers am Verfahren zu beteiligen. Dem
YVorhaben stehen daher seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feidflur nehme ich wie folgt
Stellung:

Die Bedenken, die in der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGE vorgebracht wurden ha-
ben aus landwirtschaftlicher Sicht weiterhin Bestand. Die Beanspruchung von landwirt-
schaftlichen Flachen sollte sich aus landwirtschaftlicher Sicht auf das unvermeidbare
AusmaR beschranken. Die Unvermeidbarkeit der Beanspruchung wird in diesem Falle
nicht gesehen, da eine Sanierung des alten Standorts mdglich ist. aber aus anderen
Grunden verworfen wurde. In Bezug auf das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden pladieren wir aus landwirtschaftlicher Sicht weiterhin eindeutig fur den Erhalt
des aktuellen Standorts der Feuerwehr.

Die Gréie der geplanten CEF-MaRRnahme fir das Rebhuhn (A 3 / C 01) erscheint erheb-
lich uberdimensioniert. Auf ca. 11.321 m? Ackerflache soll im VVorranggebiet Landwirt-
schaft eine BlUhflache angelegt werden. Im Artenschutzbericht wird die Maknahmenfla-
che mit ca. 1.000 m? angegeben. Damit wirde etwa das 10-fache an
Landwirtschaftsfliche mehr beansprucht werden, als der Artenschutzbericht angibt.

im nun vorliegenden Umweltbericht werden neben der CEF-MaRnahme fiir das Rebhuhn
auch Ausgleichsmalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans geschildert.
Diese wéren bei einer Sanierung des aiten Standorts vermutlich nicht bzw. erheblich we-
niger von Noéten.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Der Betreiber des Gasspeichers wurde im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan -
Entwurf entsprechend angeschrieben, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschdtzung wird nicht geteilt.
Ein zentraler Grund fur den Neubau ist die bauliche Uberalterung des aktuellen Feuer-
wehrstltzpunkts. Die bestehende Infrastruktur weist erhebliche Mangel auf, und eine Sanie-
rung wurde als unwirtschaftlich bewertet. Eine Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass selbst
bei Sanierungsmafnahmen die Kosten unverhéltnismanig hoch wéren, wahrend gleichzeitig
der Feuerwehrbetrieb wahrend der Bauzeit stark beeintrachtigt wirde.

Ein weiteres entscheidendes Argument ist die Verbesserung der Einsatzzeiten. Der neue
Standort erméglicht es, kritische Einsatzorte in der Stadt, im Industriegebiet sowie auf der
Autobahn schneller zu erreichen, wodurch die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfsfristen optimiert wird. Dies ist ein wesentlicher Beitrag zur 6ffentlichen Sicherheit.
Zusatzlich Ubernimmt die Feuerwehr Gernsheim wichtige uberértliche Aufgaben, etwa in der
Wartung von Rettungsgeraten fir benachbarte Feuerwehren. Auch die erhéhte Gefahren-
abwehr durch industrielle Anlagen in der Region, darunter das Tanklager von Solvadis so-
wie groRe Speditionen, macht eine entsprechend ausgestattete Feuerwehr notwendig.

Zur Absicherung der Planung wurden zahlreiche Gutachten eingeholt. Neben einer Erreich-
barkeitsanalyse der Feuerwehrstandorte (2015 und Fortschreibung 2022) wurden schall-
technische, verkehrliche und bodenkundliche Untersuchungen durchgefiihrt. Zusatzlich
wurden eine Artenschutzpriifung, ein Bodenfachbeitrag, ein Umweltbericht sowie ein archi-
tektonischer Vorentwurf erstellt.

Diese Gutachten wurden in die Planungsentscheidung einbezogen und zeigen, dass die
Vorteile des neuen Standorts die nachteiligen Auswirkungen uberwiegen.

Die Stadt ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen bewusst. Dennoch
sieht sie den Neubau als notwendig an, um die langfristige Leistungsféhigkeit der Feuer-
wehr zu sichern und die 6ffentliche Sicherheit zu gewahrleisten. Die vorgebrachten Beden-
ken wurden geprift und in die Abwégung einbezogen.

Nach umfassender Analyse aller relevanten Aspekte wird daher an der Planung fur den
Feuerwehrstutzpunkt in der Heidelberger Stralle festgehalten.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante CEF-MalRnahme fiur das Rebhuhn erfolgte in enger Abstimmung mit der UNB.
Hier wurde aufgrund der geringen Gré3e der Ausgleichsflache entsprechend auf die Emp-
fehlung des LANUV verwiesen und eine mind. 1 ha groRe Ausgleichsflache gefordert
(https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/m
assn/103024#massn_1). Die Flache bleibt durch die MaRnahme grundsatzlich als landwirt-
schaftliche Flache erhalten, erfahrt eine nachhaltige/6kologische Aufwertung und die lang-
fristige Pflege wird entsprechend honoriert.
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Aus Sicht des dffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen weiterhin erhebli-
che Bedenken gegentiber der Umsetzung des neuen Feuerwehrstandortes. Es wird zu-
dem auf die Stellungnahme des Fachgebiets Landwirtschaft. des Amts des |&ndlichen
Raums des Kreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Bei Umsetzung der Planung werden folgende Hinweise gegeben:

Die iandwirtschaftliche Nutzung der Planungsfldchen solite bis zur Umsetzung der Pla-
nung so lange wie maéglich ermdglicht werden.

Far Einfriedungen und Hecken gelten die Abstande des Hessischen Nachbarrechtsge-
setzes, unter anderem § 16 bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flursticken und §§
38-41 bei angrenzenden Wirtschaftswegen.

2. DezernatV 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Wie bereits in der vorhergehenden Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt,
bestehen aus Sicht des Naturschutzes keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vor-
haben. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder gesetzlich geschiitzte Lebensrdume
werden nicht berihrt.

Aus der Artenschutzpriifung vom August 2024 geht hervor, dass unter Beriicksichtigung
der aufgeflihrten MafRnahmen keine arténschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach §
44 BNatSchG bertihrt werden. Die Mafnahmen sind verbindlich im Bebauungsplan fest-
zusetzen und die CEF-MaRnahmen fir Rebhuhn und Kreuzkréte rechtzeitig vor Baube-
ginn durchzufihren. Der Ausschiuss des Vorkommens des vom Aussterben bedrohten
Feldhamsters (Art des Anhangs |V der FFH-Richtlinie) mit der Begriindung. es wére kein
historisches Verbreitungsgebiet, ist allerdings fachlich nicht nachvoliziehbar und nicht
korrekt. Die Feldhamster siedelten in der VVergangenheit im hessischen Ried entlang des
Rheins, wenn auch nur noch kleine Restpopulationen Ubrig sind. Im Natureg Viewer sind
entsprechende Artennachweise verzeichnet. Yor diesem Hintergrund ist aus hiesiger
Sicht zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde eine vertiefende Unter-
suchung oder ein begriindeter Ausschluss des Vorkommens dieser Art erforderlich.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ackerflache wird selbstversténdlich bis zum Baubeginn weiter bewirtschaftet. Hier wur-
de ein entsprechender Vertrag mit dem Pachter abgeschlossen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschidtzung wird nicht geteilt.
Es ist richtig, dass grundsatzlich der Feldhamster im hessischen Ried anzutreffen war.
Dennoch spielen die edaphischen Gegebenheiten eine groRe Rolle im Hinblick auf die klein-
raumige Habitateignung fur diese Art. Im Plangebiet sind Stauwasser geprégte Pseu-
dogleye und Gley-Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen anzutreffen. Diese haben
sich aus sandigen Hochflutsedimenten entwickelt. Diese Béden sind fur eine Besiedlung
durch den Feldhamster als ungeeignet einzustufen, da sie insbesondere im Winter, wah-
rend des Winterschlafs des Feldhamsters, durch Wassereinstau gekennzeichnet sind. Dies
erklart auch, warum die Verbreitungskarte des Feldhamsters weder rezente noch histori-
sche Populationen in der Feldflur stidlich von Gernsheim aufzeigt. Der Ausschluss des
Feldhamsters in der Artenschutzprifung ist somit fachlich vollkommen nachvollziehbar.
Hinzu kommt, dass auch im Rahmen der Brutvogelkartierungen im Gebiet keine Hinweise
auf ein Vorkommen des Feldhamsters auftraten und auch aus dem ehrenamtlichen Natur-
schutz keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art vorliegen.
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C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedurftigen Planungen um Vorlage der volistdndigen und pruffahigen Verfahrensunterlia-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.h n.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind. finden Sie auf der Homepage des Regierungspréasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Hohere Ver~altungsbehdrde | rp-darmstadt.hessen.de.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

gez. Barbara HeR

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenvarwaitung (HeDek) elektronisch schiussgezeichnst
Es Ist deshaib auch ohne meine handschriftliche Untarschrift glitig.

Hinweis:
Dat hutzrechtiche Hi uber die Verarheitung p wezogener Daten in der Regional- und Baueiplanung fincen Sie
hier: Datensthuts | rp-darmstadt. hessen.de

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Fegisrungsorisidium Dermstads 62278 Dermstact Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- b 06/05-
Elektronische Post G 3130-2023

thr Zeizhen: Frau Chesting Braumann

PlanEs ihreNeehaghtvom
Dipl.-Ing. Elisabeth Schade Irdrapcaahaarmer:
e Ly ammeamummier:
Alt.e Brauereihdfe Telafor/ Fax: 0815112 65097125133
Leihgesterner Wegq 37 EMal: KuthsnnaKrsuse®pde hessen.de
35392 Gieflen Rgmofmimelrdumdienst:  kmre@rodahessence
Datymn 20.09.2023

Gernsheim, "Feuerwehrstiitzpunkt Heidelberger StraBe"

Bauleitplanung; Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
des Bebauungsplanes

Kampfmittelbelastung und -raumung

Schr gechrte Darnen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan niher bezeichriete Gelinde am Rande eines Bombenab-
wurfgebistes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bornbenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse lber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Katharina Krause

Bezerungssrisdivm Darmstad: Servicezeten
Luisenslstz 2, Kollegiengebiuds Ms. - Do
84283 Darmatadt Fraitag

Offenthiche Verkehrsmmel:
isligemen) Haltestelle Lusenplea

Telefon:
Telefav:

Regierungsprasidium Darmstadt KMRD des Landes Hessen (20.09.2023

Beschlussempfehlungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und wurden zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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