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3.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung
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A EINLEITUNG
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Gernsheim mdchte die Bebauungsplane ,Wohnbauflachen &stlich der RingstraRe” mit dem Bau einer
Feuerwache ,Feuerwache Heidelberger Strale” erweitern. Der Geltungsbereich umfasst mit rd. 2,8 ha das Flurstiick
48/3 in Flur 10 und Teile des Flurstiicks 170/9 der Flur 13 in der Gemarkung Gernsheim. AuBerdem umfasst er eine
separate Ausgleichsflache von 1,1 ha auf Flurstiick 39/1 der Flur 5 in der Gemarkung Gernsheim.

Die Planung reiht sich in die Entwicklung im Osten von Gernsheim ein, die mit den Bebauungsplinen
»Wohnbaufldchen 6stlich der RingstraRe”, Verbindungsspange Heidelberger StraRe und Gemeinbedarfsfliche
ostlich der Ringstrale, Zweckbestimmung Kindertagesstatte und Sporthalle bisher ihren Abschluss fand. Die Fliche
wird zurzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Nordlich im Plangebiet befindet sich die Heidelberger StraRe,

ostlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Im Siden befindet sich eine
landwirtschaftliche Flache mit dem dort anséssigen Tannenhof.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unmittelbar Giber die Heidelberger StraRe. Eine extra Alarmausfahrt soll
einen reibungslosen Verkehr fir die Feuerwehr ermoglichen.
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Abbildung 1: Auszug aus Bebauungsplan ,Feuerwache Heidelberger StraRe” (Stand: 20.02.2025). Quelle: PlanEs.
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Abbildung 2: Auszug der Dachaufsicht der geplanten Gebaude (Stand: 31.10.2024). Quelle: Arc-Architekten.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Map der baulichen Nutzung

Die zu bebauende Fliche umfasst eine GréRe von rund 25.000 m2 Zum MaR der baulichen Nutzung werden die
Grundflachenzahl und die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur
Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes. Der Bebauungsplan setzt fiir seinen
Geltungsbereich eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier
verzichtet. Der Bebauungsplan begrenzt fir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
MaR von Z = Il. Festgesetzt sind fiir das Plangebiet Gebaudehthen von OKGeb. max. = 11 m. Die festgesetzte Hohe
gilt nicht fiir die Hohe eines moglichen Schlauch-/ oder Ubungsturms. Diese darf durch den Schlauchturm bis zu

einer Hohe von Gebdudekante von 16 m tberschritten werden.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

Der Bebauungsplan enthilt eine Festsetzung zur wasserdurchldssigen Befestigung von Pkw-Stellpldtzen, Gehwegen
und der Hoffldche auf dem Baugrundstiick. Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad
moglichst gering gehalten wird und die natirlichen Bodenfunktionen nicht tber das erforderliche MaR
hinausgehend beeintrachtigt werden. Die Festsetzung gilt nicht fur Fahrspuren, Aufstellbereiche, Anlieferungszonen

und Feuerwehrumfahrten.

IBU Staufenberg (03.2025)
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Gestaltungsfestsetzungen

Dachform und Dachneigung: Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Dicher mit einer Neigung von max. 10°.
Flachddcher mit Attikaausbildung sind zu 80 % extensiv zu begriinen. Angesprochen ist hier konkret das Verwaltungs-

und Dienstgebdude.

GebdudeauRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen weniger als 10 % betrigt, sind mit ausdau-
ernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 6 zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze

pro 2,0 m Wandlange.

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stabgitter bis zu ei-
ner Héhe von max. 2,0 m (iber Geldandeoberkante. Die Einfriedungen sind auf einer Linge von mind. 50 % mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern gem. Artenliste 4 anzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwi-
schen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste zu 6 zu beranken. Ein
Mindestbodenabstand von 15 cm ist einzuhalten, um die Durchgangigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten. Mauer-

und Betonsockel sind unzulissig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung
ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis maximal 3.000
Kelvin unter Verwendung vollstindig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren,
einzusetzen.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen. Die Eingriinung kann zur Anrechnung ge-
bracht werden. Zur Eingrinung des Plangebietes ist eine mehrreihige Hecke (Breite mind. 5 m) unter Verwendung

einheimischer und standortgerechter Biume und Straucher anzupflanzen.

Es gelten die Artenlisten 2 und 3 mit entsprechenden Pflanzqualititen. Die Pflanzdichte betrdgt 1 Baum / 50 m?, 1

Heister / 5 m? und 1 Strauch / 2 m2. Striducher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

In Anwendung des § 40 Abs. 4 BNatSchG ist ausschlieflich Pflanzgut nicht gebietsfremder Herkunft zu verwenden.
Die Bdume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei

Bedarf zu wassern. Die verbleibende Flache ist als blitenreiche Grinfliche anzulegen und extensiv zu pflegen.

Fldachen fiir Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

Entlang der Heidelberger StraRe ist geh’néﬂ Plankarte eine Baumreihe aus dreizehn groBkronig'en Laubbdumen (Hoch-
stdmme, Mindest-Pflanzqualitdten: 3 x v., m.B., STU 18-20 cm) zu pflanzen. Die Baumreihe ist aus nur einer Baumart
aufzubauen. Mégliche Baumarten sind: Acer platanoides (Spitzahorn), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde) oder Quercus robur (Stieleiche). In Anwendung des § 40 Abs. 4 BNatSchG ist ausschlieRlich Pflanzgut
nicht gebietsfremder Herkunft zu verwenden. Die Bdume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen;
die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern. Als Unterwuchs der Baumreihe ist ein Schmetterlings-
und Wildbienensaum aus Saatgut regionaler Herkunft zu entwickeln. Die Saatmischung sollte zu 100 % aus Krautern

bestehen.

IBU Staufenberg (03.2025)
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Pro 5 Stellpldtze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter groRBkroniger Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten. Der Bestand sowie planungsrechtlich zur Anpflanzung festgesetzte Bdume kdnnen zur Anrechnung
gebracht werden. Fir die Anpflanzungen sind groRkronige Laubb3dume in der Qualitit Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu verwenden. Bei Anpflanzungen auRerhalb gréRerer Griinflichen ist eine
geeignete Baumscheibe mit entsprechender Schutzvorkehrung vorzusehen, die Pflanzgrube mit geeignetem Pflanz-
substrat hat mind. 12 m? zu umfassen.

Die zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pfiegen und zu erhalten. Die Biume sind bei BaumaRnahmen
gemaR DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen” zu schiit-

zen. Ausfalle sind durch die gleiche Baumart zu ersetzen.

Mafinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom

Dacher von Neubauten sind zu mindestens 40 % mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen. Die Errich-

tung der Solarmodule ist mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 2,81 ha. Diese Fldche wird fast vollstindig als Fliche fiir Ge-
meinbedarf (Feuerwehr) festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,6 fest. Damit diirfen
einschlieBlich der Nebenanlagen max. 80 % des Geltungsbereichs iberbaut werden, dies entspricht rd. 1,8 ha. Somit
verbleibt eine Grundstticksfreiflache von rd. 0,5 ha. Rund 0,31 ha werden als StraRenverkehrsfliche festgesetzt. Als
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden rund 0,24 ha

in Anspruch genommen.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplanes

Typ Differenzierung Flache Flachensumme

Baugebiete Flache fir Gemeinbedarf: Feuer- 2,26 ha 2.26 ha
wehr

Verkehrsflachen Straenverkehrsfldche 0,31 ha 0,31 ha

Flachen fir MaRnahmen zum | Ausgleichsfliche (Brachland) (A 1) 0,20 ha

Schutz, zur Pflege und zur . . 0.24 ha

Entwicklung von Natur und Land- Auﬂsglelchsflache CEF-MaRnahme (Kreuz- 0,04 ha )
kréte) (A 2)

schaft

Gesamtflache 2,81 ha

IBU Staufenberg (03.2025)
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2 InFachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.
Hierzu zahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch

b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢)  umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d)  umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e)  die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g)  die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-

sionsschutzrechtes,

h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Tréager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu
beriicksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den iibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Triger der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.
2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGB . d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W.v.01.01.2024.
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2.2  Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-
gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschltzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewisser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Siimpfe, Réhrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Wilder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-Mé&hwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an StraRenrandern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zuldssigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Priifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht
gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schddigung von Arten und natiirlichen Le-
bensrdumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schéddigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhdnge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natiirliche Lebensraume i. S. des USchadG gelten Lebensrdume der
oben genannten Arten (auler Arten nach Anhang IV FFH-RL), nattirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse* sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des européischen Parlaments und des Rates iiber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

A Hierzu zahlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mihwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwilder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Boden auf das unerlassliche MaR zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstdandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.
Nach § 6 BBodSchV® sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige
Einwirkungen auf den Boden durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die
entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien mussen unter Berticksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die
chemischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden
Anforderungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfuihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsdecken bei BaumafRnahmen,

- der DIN 18915 fur Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

) Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.

Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.
6 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Entsprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Der riumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines im Regionalplan Sidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010) festgelegten Vorranggebietes Siedlung, Planung, welches gemaR

Z3.4.1 - 3 des RPS / Reg FNP 2010 unter anderem fiir die Ausweisung von Gemeinbedarf und Griinflichenflichen
vorgesehen ist.

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main (Planstand 2011) stellt den Osten
des Plangebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft dar. Der Westen des Plangebiets ist als Vorranggebiet fir
Siedlungen gekennzeichnet. Hinzu kommt, dass es sich bei dem Gebiet um ein Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen und Grundwasserschutz handelt (s. Abb. 3). Zudem ist die Umgebung von Gernsheim als
Vorranggebiet Regionaler Griinzug ausgeschrieben.

Der Flachennutzungsplan der Schofferstadt Gernsheim stellt fir das Plangebiet Gberwiegend Landwirtschaftlich
genutzte Fliche, sowie stidostlich kleinrdumig eine Uberschneidung mit Griinflichen dar. Die gesamte Ackerfliche
ist dabei als Risikoliberschwemmungsgebiet dargestellt (s. Abb. 4).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Flichennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main (2010). Das
Plangebiet ist Rot dargestellt.

IBU Staufenberg (03.2025)



Schéfferstadt Gernsheim| Anderung Flichennutzungsplan und Bebauungsplan ,Feuerwache Heidelberger StraRe”| Umweltbericht 12

Landwirtschaftliche Flachen

[ ]
= Grinflichen
@

Anpflanzen: Baume

Risikoliberschwemmungsgebiet

(o= |y om——— 7N

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Schéfferstadt Gernsheim (2005), das Plangebiet ist Blau markiert.
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B GRUNORDNUNG
1  Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilititen des
beplanten Standortes (,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der
Erholungsvorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitdt bestehender und neu entstehender Wohnquartiere
spezifische Anforderungen an die Planung, die iiber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und
Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang
der daraus entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber
wiederum Grundlage der Umweltpriifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und
Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunéchst die sich aus der Bestandsaufnahme und -
bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fiir die Umweltpriifung ist dann aber allein deren

Umsetzung im Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Eingrliinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensraume im Siedlungsbereich zu schaffen,
Um dies zu gewdhrleisten, empfehlen sich im konkreten Planfall Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Griin-
flachen (,blitenreiche Parkrasen”), um ein moglichst breites Habitatangebot zu schaffen. Die Artenauswahl sollte

sich dabei an den folgenden Artenlisten und Pflanzqualitdten orientieren.

Artenliste 1 Baume 1. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche

Artenliste 2 Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitat mind. H., 3xv., 14-16; Hei., 2xv,, 100-150

Acer campestre Feldahorn Pyrus pyraster Wildbirne
Carpinus betuslus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel Salix caprea Salweide

Artenliste 3 Klimaresiliente Biume?: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v, m B. STU 16-18 cm

Acer campestre* Feldahorn in Sorten Quercus cerris Zerr-Eiche in Sorten
Acer monspessulanum* Franzésischer Ahorn Quercus petraea* Traubeneiche

Acer platanoides* Spitzahorn in Sorten Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten
Alnus x spaethii Purpur-Erle Sorbus intermedia* Schwed. Mehlbeere
Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten Tilia cordata ,Greenspire’  Amerik. Stadtlinde
Corylus colurna Baumhasel Tilia cordata* Winterlinde in Sorten
Fraxinus ornus Blumen-Esche in Sorten Tilia tomentosa ,Brabant’  Brabanter Silberlinde
Ostrya carpinifolia | Hopfenbuche in Sorten Tilia x europaea Holléndische Linde
Prunus x schmittii Zierkirsche

1 Klimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraBenbaum nach GALK-StraRenbaumliste (2020)
*einheimische Arten

Artenliste 4 Heimische Strducher: Pflanzqualitit mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare Liguster

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche Mespilus germanica Mispel

Cornus sanguinea Hartriegel Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
Corylus avellana Hasel Rosa div. spec. Strauchrosen
Crataegus monogyna Weifdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Artenliste 5 Dachbegriinung: Pflanzqualitdt Sprossen und Samen

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Centaurea cyanus Kornblume Sedum floriferum Fetthenne

Hieracium pilosella Habichtskraut Sedum hybridum Mongolen-Sedum
Potentilla verna Fingerkraut Sedum reflexum Tripmadam
Origanum vulgare Wilder Majoran Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Thymus serpyllum Thymian Sedum spurium Teppich-Sedum

Artenliste 6 Kletterpflanzen: Pflanzqualitdt Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba Waldrebe Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Hedera helix Efeu Partenocissus spec. Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Vitis vinifera Wein

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten Grades der Flachenausnutzung beschranken sich mogliche Vorkehrungen fir den Bo-
denschutz auf die Grundstlcksfreiflachen, Ausgleichsflache A 1 und die Verkehrsbegleitgriinflichen. Diese sollten
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten

werden, um die natlrlichen Bodenfunktionen zu bewahren.

¢) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Ackerflaichen im Plangebiet fungieren zwar als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, tragen aber topographie-
bedingt nur in geringem MaRe zur Kalt- und Frischluftversorgung bestehender Wohngebiete bei. Die umgebenden
groBen Ackerbestidnde und der nahe Rhein stellen die priméaren Kalt- und Frischluftproduzenten der Ortslagen von
Gernsheim dar. Aufgrund der Kleinrdaumigkeit des Vorhabens ist eine Barrierewirkung nicht zu erwarten. Um klein-
raumige Luftzirkulationen zu fordern und zu einer zufriedenstellenden Frischluftzufuhr beizutragen, ist eine ausrei-

chende Durchgriinung wichtig.
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung’ und
beriicksichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen. Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotoptypen
und der geplanten Nutzungs- und MaBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV an,
die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind. GeméaR den Festsetzungen sind Flachdécher
mit einer Attikaausbildung zu 80% zu begriinen. Angesprochen ist hier konkret das Verwaltungs- und Dienstgebiude

(vgl. Abb. 2). Die Dachbegriinung wurde dahingehend in der Bilanz bericksichtigt.

Ein Teil der Kompensation erfolgt im Eingriffsgebiet, insbesondere durch die ArtenschutzmaRnahme auf Flache A 1
und die geplante Durchgriinung. Zundchst verbleibt im Eingriffsgebiet ein Kompensationsdefizit von 205.162 Bio-
topwertpunkten (BWP) welches gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist (s. Tab. 2).

Um die Auswirkungen der Nutzungsdanderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen des
natirlichen Bodens zu bewerten, erfolgte zudem eine bodenbezogene Eingriffs-Ausgleichsbewertung gemaR Anlage
2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung. Hierbei ergab sich ein Defizit von 12,69 Bodenwerteinheiten
(BWE). Die exakte Ermittlung dieses Werts ist dem Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs® zu entneh-
men.

Durch Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte (BWP) ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf fiir das
Schutzgut Boden von 25.380 BWP. Im Eingriffsbereich verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 230.542 Punk-
ten (s. Tab. 4).

Durch die geplante AusgleichsmalRnahme A 3 werden 124.531 BWP generiert, welche das Defizit weiter reduzieren.

(s. Tab. 4). Die konkrete Ausgleichsplanung ist Kap. C 2.2 zu entnehmen.

Es verbleibt somit ein Gesamtdefizit von 106.011 BWP fiir den Bebauungsplan (s. Tab. 4). Das Defizit wird vollstandig
iber Okopunkte des Okopunktekontos der Stadt Gernsheim ausgeglichen (,trad. Dreifelderwirtschaft” (ID 10226)).

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor I nach
MaBnahme MaRnahme
Bestand
11.191 Acker, intensiv 16 25.211 403.376
10.510 StraRe ‘ ) 3 1.312 3.936
10.610 Grasweg 25 58 1.450
09.160 StralRenrander 13 1.516 19.708
04.310 Allee, heimisch (rd. 355 m?) 36 12.780
04.210 Baumreihe einheimisch (rd. 184 m?) 34 6.256
Planung
Flachen fir Gemeinbedarf - Feuerwehr

Verordnung {iber die Durchfithrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.

8 INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (1BU, 2024): Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs vom 11.09.2024
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02.500 Neupflanzung von Gehélzen, heimisch, Innenbereich 20 2.028 40.560
10.720 Gewerbegebiet - Dachflachen extensiv begriint (GRZ 0,8)* 19 813 15.447
10.710 Gewerbegebiet - Dachflachen ohne Begriinung (GRZ 0,8)* 3 12.729 38.187
10.530/ 10.710 Nebenanlagen** 4,5 4.514 20.313
11.221 Gewerbegebiet - sonstige Freiflichen 14 2.486 34.804
04.110 Laubbaum, anzupflanzen (13 St. a 3 gm) 34 1.326
Verkehrsflachen

10.510 Verkehrsflache - StraRe 3 3.098 9.294
04.310 Allee, heimisch (rd. 355 m?) 36 12.780
04.210 Baumreihe einheimisch (rd. 184 m?) 34 6.256

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11.194 Ausgleichsfldche A 1 - Acker mit ArtenschutzmaBnahme 27 2.010 54.270
05.343 Ausgleichsflache A 2 - Neuanlage von Stillgewéssern 29 25 725
10.530 Ausgleichsflache A 2 - Steinhaufen/ Sandhigel (insg. 40 m?) 6 40 240
10.230 Ausgleichsflache A 2 - Rohboden 23 354 8.142
Summe 28.097 | 28.097 | 447.506 | 242.344
Biotopwertdifferenz -205.162

*Dachflachenbegrinung: auf 6% der Hauptanlagen
**interpoliert

Tabelle 3: Ausgleichsbilanz der Ausgleichfliche A3 — CEF-MaRnahme Rebhuhn (Flurstiick 39/1 der Flur 5 Gmkg. Gernsheim)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor {nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Bestand
11.191 Acker, intensiv I 16 i 11.321 l | 181.136 I
Planung
11.194 Acker mit Artenschutzmanahme 27 11.321 305.667
Summe 11.321| 11.321|181.136 | 305.667
Biotopwertdifferenz 124.531

Tabelle 4: Gesamte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV

Kompensationsdefizit im Eingriffsgebiet (ohne Boden) -205.162 BWP
AusgleichsmaRnahme A 3 +124.531
Zusatzbewertung Boden -25.380 BWP
Gesamtdefizit -106.011 BWP
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwadssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Bdden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

grofRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-
haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren, werden als schadliche
Bodenveranderungen definiert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die
Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu beschranken und diese auf Bdden und Flachen zu lenken,

die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltpriifung der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB” (PETER et al. 2009 und die
LArbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen” (PETER et al. 2011%) zur Verfiigung.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1952-67 in Abbildung 5 zeigen,-dass in der Umgebung Gernsheim kleine Flurstiicke ackerbaulich
genutzt wurden. Das Plangebiet lag bereits am Ortsrand und wird bis heute intensiv ackerbaulich genutzt. Der
Ortskern Gernsheim hat seine Grundflache bis heute nach Osten hin vergroBert. Hinzugekommen sind einige

Mischgebiete links der Planflache. Zudem wurde die Anbindung mit der B 44 erganzt.

9  Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

10)  PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

1) PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwé&gung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Abbildung 5: Historische Luftbild (1952-67) der Umgebung Gernsheim und des Plangebiets (rot), (Quelle: NaturegViewer Hessen,
abgerufen am 04.0.2023).

Naturrdumliche Lage, Geologie und Relief

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach KLAUSING (1988) liegt das Plangebiet im Naturraum Nérdliches
Oberrheintiefland (22), in der naturrdaumlichen Haupteinheit ,Hessische Rheinebene” (225), mit der Teileinheit
LJagersburg-Gernsheimer Wald“ (225.4). Der Jagersbug-Gernsheimer Wald wird als Wassergewinnungsgebiet
genutzt und ist mit Eichen und Hainbuchen bewachsen. Die Flug- und Diinensandgebiet sind durch Kiefernwalder
und Ackerbaufldchen geprégt.

Laut dem Geologie Viewer (HLNUG) liegt das Untersuchungsgebiet im geologischen Nordlicher Oberrheingraben als
Teil der Tertidrgraben und -senken (3.1.15). Der hessische Teil des tiber 300 km langen Oberrheingrabens ist gefillt
mit tertidren Sedimenten mit Uber 2 000 m Machtigkeit. Diese sind Uberdeckt mit quartdren Wechselfolgen aus
fluviatilen Sedimenten, welche zusammen ebenfalls mehrere hundert-meter Machtigkeit erreichen kdnnen (Becker
und Reischmann 2021).

Laut Geologischer Ubersichtskarte liegt im Plangebiet die geologische Einheiten der pleistozinen Flugsande vor
(Tabelle 5).

Die Planfldche liegt zwischen der Heidelberger StraBe im Norden und dem Tannenhof im Stiden. Die Fldchen liegen
auf einer Hohe von rd. 90 m . NN. und hat keine signifikante Hangneigungen.

Tabelle 5: Geologische Einheit im Plangebiet (GUK 300, Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 18.04.2023)

Kirzel: qpWifs

Formation: Flugsande, ungegliedert
Petrographie: Sand

Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System: | Pleistozan, Quartar
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Boden im Untersuchungsgebiet
Die Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50) (

Tabelle 6 des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (BodenViewer HLNUG) weisen fir das
Plangebiets ,Bdden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder solimixtiven Deckschichten” (2.2.1) mit

Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen aus.

In Pseudogleyen wird Niederschlagswasser im Boden aufgestaut. Durch den Wechsel von Wasserfiillung und
Austrocknung bilden sich Verfestigungen und Rostflecken. Pseudogleye sind oft gute Griinland und Waldstandorte.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist durch die Wasser- und Luftverhéltnisse oft erschwert.

Die Acker- bzw. Griinlandzahlen liegen direkt am Standort im niedrigen bis mittleren Bereich zwischen >40 und <55
(s. Abb. 6).

Tabelle 6: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (BodenViewer Hessen, Abfrage vom 19.12.2022)

Hauptgruppe: | 2 Boden aus fluviatilen Sedimenten

Gruppe: 2.2 Boden aus Hochflutsedimenten

Untergruppe: | 2.2.1 Bdden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder solimixtiven Deckschichten

Bodeneinheit: | Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen

Substrat: aus 3 bis 10 dm FlieRerde (Hauptlage) oder Hochflutsand, 6rtl. tiber 2 bis 6 dm Flugsand, tiber 2 bis 8 dm
Hochflutlehm oder -ton, meist tiber 2 bis 6 dm Hochflutsand oder -lehm mit Carbonatanreicherungshori-
zont/ Rheinweil, liber Terrassensand (Pleistozin)

Morphologie: | Terrassenflichen der Oberrhein- und Untermainebene

M187 Acker-, Grinlandzahl

nach Bodenschétzung,

Ser Stufen

[ >obis<s ] 60 bis <65

@ >sbis<i0 ] »65bis <70
B >10bis <15 [] >70bis <75
7] >15bis <20 [] >75 bis <80
[7] >20bis <25 [] >80 bis <85
[] >25bis <30 [T] >85 bis <90
[] >30bis<35 [ >90 bis <95
[[] >35bis <40 [I] >95 bis <100
[] >40 bis <as >100 bis 105
[] >asbis<50 [ ] ohne Angabe
[] >sobis <55 [ ] ohne Boden-/
D 255 bis <60 Griinlandzahl

und

®
:
g

Abbildung 6: Acker/Griinlandzahl im Plangebiet (rot markiert) und seiner Umgebung. (BFD5L, HLNUG)
Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boéden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen flihren.

Die Béden im Plangebiet besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Vorbelastung,
wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ
ungestort sind. FlachenmaRig handelt es sich um einen verhaltnismaRig groBen Eingriff von rd. 2,5 ha. Das Gebiet

grenzt im Norden an die Heidelberger Strafe und Wohnbebauung und im Stden an den , Tannenhof”. Zudem liegt
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die Flache innerhalb der Umgehungsstralle B 44. Somit kann von méRiger raumlicher Kontinuitat des Ackerlandes

gesprochen werden.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschaden vor. Bei allen
BaumaBnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffélligkeiten zu achten. Werden solche
Auffélligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist
umgehend die zustdandige Behorde zu informieren.

Bodenfunktionsbewertung

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von besonderer Relevanz in
verschiedenen Planungsverfahren. Nach Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009), sowie der "Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwidgung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen" (Peter et al. 2011) wird die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen aus

folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

e Lebensraum fir Pflanzen: ,Standorttypisierung flir die Biotopentwicklung” (M241)

Der Boden, speziell sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und
geomorphologischen Verhdltnissen der entscheidende Faktor fir die Ausprdgung und Entwicklung von
Pflanzengemeinschaften. Boden mit extremen Wasserverhaltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr
trocken) weisen ein hohes bodenbirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schitzenswerter
Pflanzenbestdnde auf.

e Lebensraum fur Pflanzen: ,Ertragspotential” (M238)

Das Ertragspotential Bodens ist ein weiteres Kriterium fir die Funktion nach BBodSchG: ,Lebensraum fir Pflanzen”
Dieses ergibt sich in erster Linie aus der Speicherfdhigkeit fiir pflanzenverfigbares Wasser im Boden (nutzbaren
Feldkapazitat des Bodens - nFKdB) und der Durchwurzelbarkeit.

e  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitat des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat (FK) ist ein Kennwert fir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens.

e  Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermogen des Bodens”
(M244)

Das Nitratriickhaltevermogen beschreibt die Gefahr der Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser. Dies ist von

groBer Bedeutung fiir die potenzielle Grundwassergefahrdung. Die Klassifizierungen leitet sich aus der FKdB als MaR

fur das Riickhaltevermégen fir Bodenwasser ab. Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und Mineralisierungs-

potenzial beeinflussen das Riickhaltevermaogen fiir Nitrat (und andere |6sliche, nicht sorbierte Stoffe) weiter (HLNUG

2002%),

e  Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bauplanung (M242)

Die einzelnen Bodenfunktionen werden nach der Methodendokumentation , Bodenschutz in der Bauleitplanung”
(HMUELV 2013) in Klassen von ,, 1 — sehr gering” bis ,,5 — sehr hoch” nach dem Grad der Bodenfunktionserfiillung
bewertet. Flachen, fir die keine Bodenfunktionsbewertung vorgenommen werden kann, werden mit der Klasse ,,0
— nicht bewertet” zusammengefasst. Aus den oben beschriebenen Bodenfunktionen erfolgt eine rechnerische

Ergebnisbildung.

12} HLNUG (HEsSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Nitratriickhaltevermdgen des Bodens. Verfahrenssyste-
matik.
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Die Gesamtbewertung (m242) des Bodens fur die Bedeutungseinstufung erfolgt auf Grundlage der vier
Bodenfunktionserfillungsgrade ebenfails in finf Klassen. Dabei werden hohe (4) und sehr hohe (5) Einzelfunktionen

starker gewichtet.

Die Flachendaten zu den Bodenfunktionserfiilllungsgraden im Untersuchungsraum stiitzen sich auf die im
BodenViewer (HLNUG) verfuigbaren ,Bodenflichendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)".

Bodenfunktionaler Ist-Zustand im Plangebiet

Da keine besonders trockenen oder verndssten Standorte vorhanden sind, wurde keine Standorttypisierung
vergeben, damit wird das bodenbirtige Biotopentwicklungspotential (m241) auf der Fliche durchgehend als
mittel (3) angesprochen (s. Abbildung 7 A).

Das Kriterium Ertragspotential (m238) fiir die ,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird primar
bedingt durch die nFKdB. Diese liegt bei >140 bis <200 mm, daraus resultiert eine hohe (4) Bewertung. Am éstlichen
Rand liegt die Funktionserfiillung im mittleren (3) Bereich (nFKdB: >90bis <140 mm, s. Abbildung 7 B).

Das Kriterium Feldkapazitdt (m239) wird mit >130 mm bis €260 mm angegeben, daraus resultieren niedrige
Bewertungen (2) der ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt” (s. Abbildung 8 A) und als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium” (s. Abbildung 8 B).

Fur den GroBteil der Flache ergibt sich eine mittlere Gesamtbewertung (3), auf der kleinen Teilfliche im Osten mit

mittlerem Ertragspotential ergibt sich eine geringe Gesamtbewertung (2) (s. Abbildung 8 C). Der StraRenbereich

\
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erfullt aktuell keine natiirlichen Bodenfunktionen.
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Abbildung 7: Bodenfunktionshewertung im Plangeblet (rot umrahmt) und seiner Umgebung (BFD5L, HLNUG)
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Abbildung 8: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (rot umrahmt) und seiner Umgebung. (BFD5L, HLNUG)
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Naheres ist dem Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs'? zu entnehmen.

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegentiiber Verdichtung, Erosion,
Versauerung, Entwdsserung etc.) zu beruicksichtigen.

1) INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (I1BU, 2024): Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs vom 11.09.2024
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Schadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen. Es ist somit kritisch den
aktuellen Zustand zu erhalten und nicht weiter zu verschlechtert und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schidliche

Bodenverdnderung zu verhindert.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist
maligeblich durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten miissen an die, von der
Bodenfeuchte abhadngigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung

angepasst werden.

Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standdrtlichen
Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch et al. 2017*4) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen Trend

abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhiltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit sind die Hochfluttsedimente im
Untersuchungsgebiet je nach Verndssungsgrad als ,hoch empfindlich” bis ,extrem empfindlich” gegeniiber
Verdichtung einzustufen. Durch den komplexen Aufbau dieser Sedimente kann es ortlich zu groRen lokalen
Unterschieden kommen. Flug- und Terassensande haben eine deutlich geringere Verdichtungsempfindlichkeit. Eine
genaue Beobachtung vor Ort ist unerldsslich. Die Verdichtungsgefahr ist grundsatzlich wahrend der Bauarbeiten,
insbesondere bei nassen Bedingungen, stark erhoht, die VermeidungsmaRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind unbedingt zu
beriicksichtigen.

Erosionsgefahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer HLUG) wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser geméaR der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jihrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion schétzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und
Oberfldchenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Boden-

bedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fur die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter

Standardbedingungen ist im Plangebiet niedrig (>0,1- 0,2).

Mit Einbezug der standértlichen Faktoren R, L und S liegt die nattirliche Erosionsgeféhrdung (ohne Bodenbedeckung)
im GrofRteil des Plangebietes im sehr geringen (Enat1) bis geringen(Enat2) Bereich (s. Abbildung 9).

Unter der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung, mit guter fachlicher Praxis, ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen.
Die Erosionsgefahr ist ohne Bodenabdeckung wéhrend der Bauarbeiten, insbesondere bei Starkregenereignissen,
primér fur offene Baugruben und Bodenmieten, leicht erhéht, die VermeidungsmaRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind zu

beriicksichtigen.

14 Feldwisch, N. & Tollkiihn, T. (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen, Herstellung

einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesba-
den, 108 S.

IBU Staufenberg (03.2025)



Schofferstadt Gernsheim | Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Feuerwache Heidelberger StraRe”| Umweltbericht 24

| Natirliche Erosionsgefahr (R-Trend 2021)
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Abbildung 9: Natiirliche Erosionsgefahrdung der Flichen innerhalb des Geltungsbereiches (rot umrahmt) und seiner Umgebung.
(Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 11.05.2023).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrunq der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

e \ersiegelung,
¢ Abgrabung/Bodenabtrag,

e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,

» Verdichtung,

 Erosion,

» Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsveranderungen.

Fur das Gebiet werden Flachen geringer Wertigkeit, mit maRiger raumlicher Kontinuitat, in groRem Umfang
beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Dies fuhrt dazu,

dass Boden mit einem hohem Ertragspotential nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen
und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren.

Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Geltungsbereich fihrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Weiterhin resultiert aus der Verdichtung der Verlust von
Bodengefiige, die Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem Porenvolumen, sodass diese nur noch

bedingt flir die Bodenfauna als Lebensraum zur Verfugung stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung
konnen Lebensrdume vollstandig und irreversibel verloren gehen.
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Durch den Abtrag, Versiegelung und Verdichtung des Bodens verliert dieser in Teilbereichen des Geltungsbereiches

auferdem seine natiirliche Funktion als Filter und Puffersystem, auch zum Schutz des Grundwassers.

Einschrdankend ist zudem die bisherige (lbliche) Intensitdt der Bodennutzung durch intensiven Ackerbau zu
erwdhnen, die auch Einfluss auf die 6kologischen Funktionen erwarten ldsst. Durch Diingemitteleinsatz ist die Puffer-
und Filterfunktion des Bodens bereits vorbelastet und es kommt teils zu Schadstoffeintragen. Der Einsatz schwerer
Maschinen und Fahrzeuge filhrt dazu, dass viele landwirtschaftlich genutzte Béden bereits stark verdichtet sind.
Allerdings sind diese Vorbelastungen im Vergleich zu einer vollstandigen Versiegelung von Teilflichen im

Geltungsbereich eher als geringfugig einzustufen.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden bodenbezogene MaRnahmen bezeichnet, die bei der
Umsetzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s.
Vermeidungsmalnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen im Rahmen des
vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden
sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu
achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht verndsst und stets durchliiftet bleibt (VB 1). Generell sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden (VB 2), Schaden durch Verdichtung (VB 4) und Erosion

(VB 5) sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustraRen zuriickzubauen und die Bé6den sind fachgerecht
wiederherzustellen®® (VB 6). Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser
gefahrdende Stoffe direkt — z. B. Uiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iiber Einwaschung in den
Unterboden und das Grundwasser gelangen kénnen (VB 3).

Es wird eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 durchgefiihrt. Diese soll gewdhrleisten, dass im Rahmen
der BaumaRnahme, der Baufeldraumung sowie der begleitenden bzw. daran anschlieBenden Flichenwieder-
herstellung, die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes erfasst, bewertet und negative Auswirkungen (stoffliche
und physikalische) auf das Schutzgut Boden durch Einleitung geeigneter MalBnahmen vermieden bzw. minimiert
werden (VB 8).

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrichtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan daher

Festsetzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu vermindern.

Durch die Vorschrift zur wasserdurchléssigen Befestigung kann der Verlust der Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt geringfiigig vermindert werden. Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und Hoffladchen
auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen,
wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fur Fahrspuren, Aufstellbereiche
sowie Anlieferungszonen und — sofern dies aus Griinden der Betriebssicherheit erforderlich ist — fir die fir die

Feuerwehr bzw. den Bauhof genutzte Hofflachen und Stellpldtze.

Im Geltungsbereich sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher unter 10° zuldssig. Die mit Attikaausbildung sind

extensiv zu begriinen. Angesprochen ist hier konkret das Verwaltungs- und Dienstgebdude. Extensive

15)  HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.
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Dachbegriinung stellt einen geringen Teil der Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und der Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt wieder her.

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin groBtenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen

Nutzung verschlechtern oder verbessern.

Die Boden im Plangebiet haben keine herrausragende Bedeutung als Ackerstandorte, ihr
Bodenfunktionserfillungsgrade sind maRig und bereits durch angrenzende Straen und Siedlungsfldchen belastet.
Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfiillungs-
grad gut Rechnung getragen werden. Der Verlust an Boden und deren Funktion durch die Realisierung des

Bebauungsplans_als angemessen einzustufen. Eine Uberbauung rechtfertigt sich vor dem Hintergrund des Bedarfs

an einen zentralen Feuerwehrstiitzpunkt, von dem aus die 10-Minuten-Hilfsfristen eingehalten werden kdnnen.
Durch die MaBnahme A 3 wird auf der Ackerflache zur Verbesserung der dortigen Béden und Bodenfunktion

beigetragen.

Da es sich um einen groRflachigen Eingriff (>10.000 ha) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der
Kompensationsverordnung ein seperaten Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs durchgefiihrt. Darin
werden die Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach §2 Abs.2 Nr.1 BBodSchG und

bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gesondert bewertet und bilanziert.

Grund- und Oberflidchenwasser

Oberflaichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich in der Schutzzone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets des Wasserwerks Allmendfeld (WSG ID
433 022). Die entsprechende Verordnung vom 4.10.1972 (StAnz. 45/1972 S. 1901) ist zu beachten. Die fiir die
jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten (GruSchu, HLNUG, abgerufen am 11.05.2023).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Risikoiberschwemmungsgebiets Hessisches Ried, es muss mit einer
mittleren Uberflutungshohe bis zu 1,00 m je nach Gelandehohe gerechnet werden (HWRM-Viewer, HLNUG, Abfrage
vom 11.05.2023). Bei allen baulichen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen. Soweit erforderlich sind bautechnische
MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen
entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

Das Plangebiet liegt einheitlich in der hydrogeologischen Einheit der silikatisch/ karbonatischen Terassenkiese und -
sande mit Poren mittlerer Durchldssigkeit (s. Tabelle 7). Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist gering
(2).

Tabelle 7: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 30.03.2023)

Nr. H'y dro.geologlsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geocl-!emlscher Durchldssigkeit | Leitercharakter

Einheit Gesteinstyp

Terrassenkiese und -

sande (silika- o

lik h/ kar- 3: mi -
1 tisch/karbonatisch, Sediment Lockergestein Poren - at!sc i K|ass_:: ; m_;ttEI Gr.undwasser
3 - bonatisch (>1E bis 1E3) Leiter
mittlere Durchlassig-
keit)
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Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfélle sind in der Zeit der B‘auarbeiten in groBerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschldgigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen*® der Regierungsprasidien

in Hessen zu beachten.

Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Belige und
Dachbegriinung reduziert. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Satz 1 WHG). Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei

der es anfallt, verwertet werden, wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das Plangebiet unterliegt geringen bis mittleren Einflissen durch Lirm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch
die Heidelberger StraRe in Richtung Stadt Zentrum Gernsheim, die Ostlich verlaufende Landstrafe L 3112 nach

Hahnlein, sowie die dstlich gelegene Bundesstrae 44 nach Klein-Rohrheim.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Verdnderungen als Folge der rascheren
Verdunstung nach Regenfdllen und eine verstirkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der
Durchgriinung des Gebiets und der Belassung von Freirdumen groBe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die
absehbare steigende Hitzebelastung im Sommer. Die geplante Durchgriinung wird sich positiv auf die
lufthygienischen Bedingungen des Plangebiets auswirken und kann dieses Aufwerten. Damit kann eine zusatzliche
Beeintrachtigung der Luftqualitdt vermindert werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und

Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden wire.

Glnstig zu bewerten ist die weitldufige Ackerlandschaft sidlich und dstlich des Plangebiets, deren Oberfliche bei
entsprechenden Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft ,produziert”. Ist die entstandene Kaltluft
auf Siedlungskorper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade

Uberwdrmte Bereiche konnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage
auswirken wird. Die Schneise auf den Ausgleichsflichen A 1 und A 2 ist positiv zu werten, die Flachen kénnen
kleinrdumig glinstig fir die Kaltluftentstehung erhalten werden und zum Luftaustausch mit der umgebenden

Ackerflur beitragen.

VerminderungsmaRnahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir angrenzende

Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 7) gering gehalten wird. Die

16} Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfallen, Stand: 01.09.2018
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Belastung durch Abgase der Baumaschinen ldsst sich nicht mit praxisiblichen MaRnahmen verringern, ist allerdings
aufgrund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schidlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fiir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Eine bedarfsorientiere AuRenbeleuchtung wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, jedoch werden ausschlieBlich
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstindig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrichtigung

der schiitzenwerten Nachbarschaft ist daher nicht zu erwarten.

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von
Larmemissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mégliche Auswirkungen
auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt am dstlichen Ortsrand von Gernsheim. Nordlich liegt jenseits der Heidelberger StraRe ein
Wohnquartier, stdlich liegt unmittelbar angrenzend ein landwirtschaftlicher Betrieb. Westlich des Plangebiets
befindet sich in rd. 200 m Entfernung eine Tennisplatzanlage. Die vorhandenen Feldwege in der Feldflur dstlich von
Gernsheim laden zudem zum téglichen (Hunde-)Spaziergang ein. Das Umfeld des Plangebiets hat somit eine gewisse
Erholungsfunktion. Diese wird anlagenbedingt nicht beeintriachtigt. Betriebsbedingt wird es durch die Einséatze der
Feuerwehr zu Storungen im Umfeld kommen. Da diese jedoch zeitlich begrenzt und nur sporadisch auftreten sind
sie nicht als erheblich einzustufen. Diese Bewertung gilt unter Beriicksichtigung der Lage am Ortsrand und der
Vorbelastung durch den StraRenverkehr der Heidelberger StraBe und der nahen B 44 (s. Abb. 10).

Abbildung 10: Auszug aus dem Ldrmviewer Hessen. Das Plangebiet ist schwarz umrahmt. (HLNUG, Abfrage 17.05.2023).

IBU Staufenberg (03.2025)




Schéfferstadt Gernsheim | Anderung Flichennutzungsplan und Bebauungsplan ,Feuerwache Heidelberger StraRe”| Umweltbericht 29

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf

der Artenschutzpriifung des Biiros Dr. Jirgen Winkler vom Juni 2024. Diese fuRt auf Erhebungen aus dem Jahr 2023.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen nach § 18 BNatSchG zuldssigen Eingriff. Daher erfolgt fiir unter § 44 Abs.
5S. 2 BNatSchG nicht genannte Arten keine Betrachtung. Weiter wurde eine Betroffenheit diverser Artengruppen
aufgrund der Habitateigenschaften des Plangebiets und der Umgebung ausgeschlossen. Das Plangebiet besteht aus

den Lebensraumtypen Ackerfladchen mit inren Saumgesellschaften sowie ein schmaler Griinlandzug.

Auf Grundlage der vorgefundenen Strukturen besteht fir nachfolgende Artengruppen/ Arten daher keine
unmittelbare Betroffenheit:

e synathrope Vogel- und Fledermausarten

e Arten, welche im Gewdsser leben oder sich dort reproduzieren (Fische, Libellen, Amphibien,

Wasservogelarten)

e Arten mit Geholz-, Baumhohlen- oder Totholzbindung (manche Fledermaus- und Vogelarten, z.T.
Haselmaus, bsp. Hirschkafer und Heldbock)

e Arten mit Vorkommen auf Felsen- bzw. verbrachten Strukturen (div. Heuschreckenarten)
e Arten der Feuchtgriinlandflachen (verschiedene Falter, u.a. Maculinea-Arten)

e Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten (fehlende Standorteignung)

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Die Vegetation im Plangebiet wird dominiert von einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache. Im Norden befindet
sich die Heidelberger Strale mit StraBenbegleitbegriinung. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten kann aufgrund der Standortékologie ausgeschlossen werden. Auch besonders geschiitzte Arten sind
aufgrund der strukturellen Gegebenheiten nicht zu erwarten. Durch die Erweiterung des Bebauungsplans 2024 nach
Norden, fielen angrenzend der Heidelberger StraRe eine nach § 30 BNatSchG geschiitzte Allee und nach § 30
BNatSchGi. V. m. § 25 HeNatG geschiitzten Baumreihe (s. Karte zur Vegetation und Nutzung) in den Geltungsbereich.
Da diese jedoch zum Erhalt festgesetzt sind und dort unmittelbar angrenzend keine BaumaRnahmen erwartet

werden, ist keine negative Beeintrachtigung dieser geschiitzten Biotope zu erkennen.
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Abbildung 11: Nordliche Teil des Plangebiets mit Heidelberger StraRe und Baumallee, rechts Ackerfliche. (Foto: 30.05.2023).

1.4.2  Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Da das Plangebiet aus einer Agrarlandschaft besteht und ausschlieRlich siidlich angrenzend einen Gehélzsaum
aufweist, bietet es nur Bruthabitat fiir Offenland- und Rastvogelarten. Als Nahrungshabitat hingegen ist es u.a. auch
fur Greifvogel, Luftjdger, synanthrope Arten oder Eulen geeignet. Reine Nahrungshabitate unterliegen jedoch nicht
den Prifanforderungen des § 44 (1) BNatSchG.

Nachgewiesen wurden insgesamt 13 Arten, welche mit einem unglinstig-unzureichenden bzw. ungiinstig-schlechten
* Erhaltungszustand beschrieben werden. Es liegen weitere 21 Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand vor. Als
einzige planungsrelevante Art mit Brutverdacht gilt das Rebhuhn (Perdix perdix). Die restlichen 12

planungsrelevanten Arten kommen nur als Nahrungsgast, Randsiedler oder Wintergast vor.

Fir typische Offenlandarten wie Feldlerche (Alauda arvensis) und Wiesenschaftstelze (Motacilla flava) bietet das
Plangebiet kein geeignetes Habitat, da der vermeintliche Lebensraum durch unterschreiten der Effektdistanzen zur
Strafle nordlich und den Geholzsaum sidlich deutlich herabgemindert ist. Ausgenommen hiervon ist das Rebhuhn,
welches angrenzend im Westen zum Plangebiet nachgwiesen wurde. Auf Basis der Erfassung ist mit dem Verlust
eines Reviers im Eingriffsbereich zu rechnen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, ist daher vorangehend als CEF-
MaRnahme ein Ausweichhabitat fachgerecht herzustellen (C 01). Die MaRnahme ist mit einem Monitoring zu
begleiten (S 03).
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Im Rahmen des Monitorings zum Bebauungsplan ,Ostlich der RingstraRe — 1. Abschnitt” gelangen 2022, 2023 und
2024 an den 6stlich und stidlich an die Siedlungsflache der Stadt Gernsheim anschlieBenden Gemarkungsbereich
Nachweise der Haubenlerche. Die hier gefundenen Revierzentren liegen dabei teilweise deutlich vom Plangebiet
getrennt und befinden sich auRerhalb des Untersuchungsraums des Planvorhabens, wodurch davon ausgegangen

werden muss, dass das Plangebiet nicht zum Siedlungsraum der Haubenlerche gehért.

Arten, welche Altgrdser, Hochstauden oder Bodenmulden als Brutplatz auf gehdlzfreien Brachen und Ruderalflichen
nutzen, bendtigen meist auch Gehdlzstrukturen als Ansitz- oder Singwarten. Da dies im Plangebiet nur bedingt
gegeben ist, werden die Anspriiche dieser Arten, wie Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita), nur suboptimal erfillt. Es ist daher nur mit dem Brutvorkommen der
Bachstelze (Motacilla alba) und des Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros) im Plangebiet zu rechnen. Fiir diese
ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten um Verbotstatbestinde zu vermeiden {V 02). Offenlandarten, welche an
gehdlzarme Habitatkomplexe gebunden sind, wie Dorngrasmicke (Sylvia communis), Neuntoter (Lanius collurio)
und Schwarzkehlchen (Saxicola torquata), finden im Plangebiet kein geeignetes Habitat. Der diesem
Habitatanspriichen zugeordnete Bluthanfling konnte lediglich auf Nahrungssuche nachgewiesen. Auch die
Greifvogel, wie der Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus) und Mausebussard (Buteo buteo),
Luftjager wie die Rauchschwalbe (Delichon urbica) und der Mauersegler (Apus apus), die vermehrt Gebiude
bebritende Turkentaube (Streptopelia decaocto) sowie Wintergaste wie die Saatkrihe (Corvus vulgaris), sind als
reine Nahrungsgaste im Plangebiet anzutreffen. Da ein GroRteil der im Plangebiet erfassten Vogel durch Kolissionen
mit groen Glasflachen Verletzt oder Getotet werden kann, sind MaRnahmen zu ergreifen um dies zu verhindern (V
01).

Unter Einhaltung der angegebenen MalRnahmen (V 01, V 02, C 01) im Sinne des Artenschutzrechts besteht kein
Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) BNatSchG fur diese Artengruppe.

Tabelle 8: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner Umgebung

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname | Detaillierte Erforderliche MaRnahmen
Artenschutzpriifung
Amsel Turdus merula Nein vo1
Bachstelze Motacilla alba Nein VvV O01,V02
Blaumeise Parus caeruleus Nein Vo1
Bluthanfling Acanthis cannabina Ja -
Buchfink ‘Fringilla coelebs Nein Vo1
Dohle Corvus monedula Nein vo1l
Eichelhdher Garrulus glandarius Nein V01l
Elster Pica pica la Vol
Fitis Phylloscopus trochilus Ja vo1l
Gartengrasmiicke Sylvia borin Nein Vo1
Graureiher Ardea cinerea Nein -
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Grinfink Carduelis chloris Ja Vo1l
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Nein V01,Vvo02
Haussperling Passer domesticus Nein Vo1l
Haustaube Columba livia f. domestica Nein Vo1
Kohlmeise Parus major Nein Vo1
Mausebussard Buteo buteo Ja -
Mauersegler Apus apus Ja Vo1
Maonchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Nein Vo1
Nachtigall Luscinia megarhynchos Nein Vo1
Nilgans Alopochen aegyptiacus Nein Vo1l
Rabenkrahe Corvus corone Nein Vo1
Rauchschwalbe Hirundo rustica Ja Vo1
Rebhuhn Perdix perdix Ja V01,Vv02 C01
Ringeltaube Columba palumbus Nein V01
Rotkehlchen Erithacus rubecula Nein Vo1
Rotmilan Milvus milvus Ja -
Saatkrdhe Corvus frugilegus Ja Vo1l
Singdrossel Turdus philomelos Nein Vo1
Sperber Accipiter nisus Nein Vo1
Star Sturnus vulgaris Ja Vo1l
Tiirkentaube Streptopelia decaocto Ja vo1l
Turmfalke Falco tinnunculus Ja -
Weilstorch Ciconia ciconia Nein -
Zaunkonig Troglodytes troglodytes Nein V01
Zilpzalp Phylloscopus collybita Nein | V01
Saugetiere

Fir Fledermduse stellt die Ackerfliche im Plangebiet lediglich ein Nahrungshabitat dar, Gebidude- oder

Baumhoéhlenquartierpotential weist sie fiir Flederméuse nicht auf. Daher ist eine Betroffenheit auszuschlieRen,

sodass eine Wirkungsanalyse entféllt. Das Vorkommen des Feldhamsters wird fiir die Ackerflur von Gernsheim

ausgeschlossen, da das Plangebiet nicht zu einem historisch belegten Siedlungsraum zidhlt. Um allgemein

bodengebundene Tierarten zu fordern, wird fiir die Durchgéngigkeit von Einfriedungen einen Bodenabstand von 15

cm empfohlen (E 04). Fur die Forderung der lokalen Fledermausfauna wird empfohlen, an den Neubauten

Quartiersstrukturen zu installieren, um diese Quartiere zu schaffen (E 05).
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Reptilien

Die unmittelbar im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Siume erflillen die Vorkommensbedingungen
artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten. Nachweise konnten von der Mauereidechse (Podarcis muralis) an
Versteck- und Aufwédrmplatzen stdlich des Plangebiets erbracht werden. Die ebenfalls in der Gemarkung Gernsheim
vorkommende Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) konnte hingegen nicht

nachgewiesen werden.

Um eine Gefdahrdung der Mauereidechse durch ein Einwandern wihrend der Bauphase zu verhindern, ist das Baufeld
zu dem sidlich liegenden Lebensraum durch einen Reptilienzaun abzugrenzen (V 03). Unter Berlcksichtigung der

MaRnahme ist nicht mit einem artenschutzrechtlichen Konflikt zu rechnen.

Amphibien

Das Plangebiet und seine nahe Umgebung weist keine ausdauernd augatischen Lebensrdume auf, sodass andere
Arten als die unter § 44 Abs. 5 S. 1 und S. 4 BNatSchG genannten nicht zu erwarten sind. Somit entfillt eine
artenschutzrechtliche Betrachtung. Allerdings wies der Landschaftspflegeveraband des Kreises GroR-Gerau 2023
eine artenschutzrechtlich geschitzte Kreuzkréte (Bufo calamita) nach, welche Wasseransammlungen zwischen
Spargelbalken als Laichgewdsser nutzte. In dem betroffenen Bereich ist daher zu prifen, ob Laichgewésser
vorhanden sind, bei Besatz sind Laich oder Kaulquappen in ein Ersatzgewasser umzusiedeln (V 04 i.V.m. C 02), um
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden. Erfolgen die Erdarbeiten im Plangebiet in der

Winterperiode, kann auf eine Umsiedlung und priifung von Laichgewéssern (V 04) verzichtet werden.

Fazit

Die faunistische und floristische Datenerhebung des Biiros Dr. Jirgen Winkler ergab Nachweise fiir die streng
geschutzen Arten Mauereidechse und Kreuzkréte sowie flir 36 Vogelarten, von denen 13 in Hessen mit einem

ungiinstig-unzureichenden oder unglinstig-schlechten Erhaltungszustand beschrieben werden.

Da das Plangebiet eine recht kleinrdumige Ackerflache ist, stellt es einen kaum geeigneten Lebensraum fiir
Vogelarten dar. Die meisten nachgewiesenen Vogelarten nutzten das Gebiet zur Nahrungssuche. Als Brutvogel
konnten einzig der Hausrotschwanz, die Bachstelze und das Rebhuhn identifiziert werden. Daher miissen
Baustellenvorbereitungen wie das Abschieben der Vegetationsdecke auRerhalb der Brutzeit, also zwischen 01.
Oktober und 28./29. Februar geschehen (V 02). Zudem muss ein Blihstreifen als CEF-MaRnahme flir das Rebhuhn
angelegt (C 01) und durch ein Funktionsmonitoring kontrolliert werden (S 03). Da ein GroRteil der im Plangebiet
erfassten Vogel durch Kolissionen mit groBen Glasfldchen Verletzt oder Getdtet werden kann, sind MaRnahmen zu
ergreifen um dies zu verhindern (v 01). ' ' A

Der stdlich angrenzende Saumbereich bietet Lebensraum fir Reptilien. Zum Schutz der nachweislich
vorkommenden streng geschitzten Mauereidechse ist das Baufeld zumindest wahrend der Hochbauarbeiten mittels

eines mobiler Folienzaun zum sidlich liegenden Lebensraum abzusichern (V 03).

Obwohl keine ausdauernd aquatischen Lebensraume im Plangebiet vorkommen und nicht vom Vorkommen von
Amphibien auszugehen war, wurde vom Landschaftspflegeverband des Kreises GroR-Gerau eine Kreuzkrote mit
Laich in Wasseransammlungen zwischen den Spargelbalken gesichtet. Vor den Erdarbeiten ist zu gewahrleisten, dass
keine Reproduktionsgewadsser im Baufeld vorhanden sind bzw. dass diese nicht von Laich oder Kaulquappen besetzt
sind (V 04).

IBU Staufenberg (03.2025)



Schofferstadt Gernsheim | Anderung Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ,Feuerwache Heidelberger StraRe”| Umweltbericht 34

Als CEF-MaRnahme ist zudem ein Reproduktionsgewasser zu schaffen (C 02), fir das ein begleitendes Monitoring
vorgesehen ist (S 03). Um Individualverluste von Tieren der Artengruppe Reptilien, Amphibien, Kleinsaugern und
bodenbewohnenden Gliederfiier zu verhindern sind alle Locher, die bei Bohrungen im Plangebiet entstehen, durch
geeignetes Substrat zu verschlieBen (S 02). Dariiber hinaus ist zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange

unterstiitzende eine Okologische Baubegleitung einzusetzen (S 01).

Unter Durchfilhrung der formulierten MaRnahmen ist von keinen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdachtigungen des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten relevanten Art auszugehen. Es
besteht keine Notwendigkeit einer Ausnahmeerfordernis.

Folgende Vorkehrungen (V 01 —V 04 und C 01 — C 02) werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier
einschldgigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender
Vorkehrungen:

Vermeidungsmafnahmen

vo1i Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten

Gemal § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i. V. m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groRer Fensterfronten darauf zu
achten, dass das Kollisionsrisiko flir Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogel-
schlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaRnahmen zu ergreifen: Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflaichen, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen (bspw. Rankengitterbegriinungen).
Eine entsprechende MaRRnahmenumsetzung ist generell bei Scheiben mit freier Durchsicht an trans-
parenten Gebiudeteilen (z. B. Ubergénge, Wintergérten, Eckverglasungen u. 4.) sowie bei Glasfassa-
den mit einem Glasanteil > 75 % sowie fiir stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu
Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden
Leitfaden Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 3., (iberarbeitete Auflage (ROSSLER, M. et al.,
2022) zu entnehmen.

Vo2 Regelungen zur Baufeldfreimachung

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung muss auf8erhalb der Brutzeit —
also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen.
Gleiches gilt fur ggf. durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelraumdienstes, der maschinell ge-
stiitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

MaRnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten
werden konnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern zu tiberpriifen.
Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde, sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel ab-
zuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren.

vo3 Zuwanderungsbarriere

Da nicht ausschlieBbar ist, dass artenschutzrechtlich relevante Reptilien aus den Umgebungsflachen
in den zuklnftigen Baustellenbereich einwandern und dort der Gefahr der Tétung oder der Verletzung
ausgesetzt werden (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande), ist das Baufeld - zumindest bis zum
Beginn der Hochbauarbeiten - mittels eines mobilen ,Folienzaunes’ zu dem sldlich davon liegenden
Siedlungsraum hin abzusichern.

Vo4 Laichgewisserkontrolle

Vor der Durchfiihrung der Erdarbeiten ist zu gewdhrleisten, dass fiir die Kreuzkrote keine geeigneten
Reproduktionsgewdsser im Baufeldbereich vorhanden, oder diese frei von Kaulquappen oder Laich
sind. Diese Uberpriifung ist durch eine fachlich qualifizierte Person unmittelbar vor Beginn der ge-
planten Arbeiten durchzufiihren und der UNB in Form eines kurzen Ergebnisberichtes vorzulegen. Im
Nachweisfall sind die Kaulquappen in ein geeignetes Ersatzgewdsser (C 02) umzusiedeln.
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Bei einer Ausfiihrung der Erdarbeiten wahrend der Uberwinterungsperiode der Art (also zwischen 01.
November und dem 28./29. Februar) kann auf die Umsetzung dieser MaRnahme verzichtet werden.

CEF-MaRnahmen

co1 Anlage einer Bliihfliche fiir das Rebhuhn (Flache A 3)

Um erhebliche Stérungen der betroffenen Bodenbriiter des Offenlandes durch das Vorhaben zu kom-
pensieren (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen auszuschlieBen ist die Anlage einer Blihflache notwendig. Fir die Anlage der rd. 1 ha
groBen MaRnahmenfldche auf Flurstiick 39/1 der Flur 5, ist die Fliche zunidchst als Schwarzbrache
herzustellen und fiir eine Einsaat mit einer geeigneten, regiozertifizierten Saatgutmischung vorzube-
reiten (feinkrimelige Kubatur). Die dafiir notwendige Flichenbearbeitung muss bis spatestens Ende
Februar erfolgt sein. Die Aussaat muss dann zwischen April und Ende Mai erfolgen. Der Einsaatbereich
ist im 5-jahrigen Turnus umzubrechen und neu einzuséden. Der jahrliche Aufwuchs ist auch im Herbst
auf der Manahmenflache als Deckungskulisse zu belassen. Der Einsatz von Bioziden und Diingemit-
teln wird ausgeschlossen. Sollte es zu einem sehr hohen Unkrautdruck durch Problemunkrauter kom-
men, ist jahrlich ein einmaliger Mulchschnitt vor deren Blihphase statthaft. Eine Funktionskontrolle
ist durchzufiihren (S 03).

co2 Schaffung eines Reproduktionsgewissers (Flache A 2)

Zur Forderung und langfristigen Sicherung der betroffenen Kreuzkrétenpopulation ist am stiddstli-
chen Rand des Geltungsbereichs auf rd. 400 m? eine Ausgleichfliche fiir die Kreuzkrote vorgesehen,
wo ein Reproduktionsgewdsser angelegt wird. Vorbereitend sind dafiir sdmtliche noch vorhandene
Ackerfriichte durch geeignete MaRnahmen zu entfernen und eine ebene Rohbodenfldche herzustel-
len. AnschlieRend ist zentral auf der Fliche mittels Bagger eine mind. 25 m? groRe Mulde als Stillge-
wasser auszuheben. Hierbei sind rd. 50% als Flachwasserzonen anzulegen, mit einer Wassertiefe von
weniger als 20 cm. Die Randlinien des Gewadssers sind unregelmaRig zu gestalten. Das Gewadsser ist so
anzulegen, dass dieses mind. 6 bis 8 Wochen durchgehend wasserfiihrend wahrend April und August
ist. Der Aushub ist am nordlichen Rand der Flache als Béschung aufzuschitten.

Praferiert ist die Anlage des Gewadssers durch Verdichten des Untergrunds zu erreichen. Da auf dem
Flurstlick bereits Standwasser zwischen den Spargelbalken auftritt, sind auf der Ausgleichsfliche glei-
che Bodenverhaltnisse zu erwarten. Nach dem Ausheben der Mulde ist die abgetragene Bodensenke
durch Befahren mit Bagger oder Pneufahrzeug zu verdichten.

Sollte dies unvermutet aufgrund unzureichender Bodeneigenschaften nicht moglich sein, sind alter-
native MalRnahmen in Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung vorzunehmen (kiinstliche
Abdichtungen, Tonabdichtung), um einen Dauerstau herzustellen.

Innerhalb der Ausgleichsflache ist je ein Steinhaufen und Sandhtigel von 5 mx4 mx 1 m (L x B x H)
anzulegen, welche als Sommer wie auch Winterquartier fungieren. Hierbei ist autochthones Gesteins-
material zu verwenden. Die Sandkdrnung muss eine Grabbarkeit fir die Kreuzkrote gewahrleisten.

Die offenen Rohbodenbereiche um das Gewasser sind nach der Anlage mit einer Walze zu verdichten.
Hierdurch soll ein Wasserzufluss u. a. durch die Béschung in die ausgehobene Mulde sichergestellt
werden.

Fiir die Pflege ist zur Erhaltung des Rohbodens ein Uberfahren mit schwerem Gerat im mehrjahrigen
Abstand erforderlich. Das Gewasser ist dabei nur zu iberfahren, wenn dieses trockengefallen ist. Auch
ein erneutes Ausheben des Gewdssers (Teilentschlammung) ist bei zunehmender Verschlammung
ebenfalls nur im trocken gefallenen Zustand alle paar Jahre bei Bedarf vorzunehmen. Der dabei anfal-
lende Aushub kann im Bereich der Boschung verteilt werden. Der aufkommende Bewuchs auf dem
Sandhaufen ist bei Bedarf im Abstand von 1 bis 3 Jahren durch Jaten zu entfernen. Die (ibrige Flache
ist in den ersten 3-Jahren zwecks Aushagerung mit geeignetem Gerat (z. B. Balkenméher) zu mahen.
Im Anschluss ist die Pflege der Gesamtflache auf zwei, spater auf einen Mahgang zu reduzieren. Der
Gewadsserrandstreifen ist bei Bedarf alle 2 Jahre im Zeitraum der Winterruhe zu Entkrauten, aufkom-
mender Bewuchs (z. B. Réhrichte) ist einschlieRlich der Rhizome zu entfernen. Bei langanhaltender
Trockenheit ist durch gezieltes Zufiihren von Wasser zu gewdhrleisten, dass zwischen April und August
mind. 6 Wochen durchgehend eine Wasserfldche vorhanden ist.

Sdamtliches bei Arbeiten anfallendes Mahdgut und Vegetationsabfélle sind abzufahren. Der Einsatz
von Pestiziden oder Diinger, sowie Unkrautvernichter ist zu unterlassen.
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Bei der Umsetzung der MaRnahme ist zur Unterstiitzung und Dokumentation eine Okologische Bau-
begleitung einzusetzen (S 01).

Nach Herstellung des Gewdssers ist durch ein 3-jahriges Monitoring sicherzustellen, dass die Habi-

tateigenschaften fortlaufend fir die Kreuzkrote gegeben sind. Hierfiir ist der UNB jahrlich ein Bericht
vorzulegen (S 03).

Folgende AusgleichsmafBnahme ist vorgesehen um den Eingriff entsprechend §15 BNatSchG im Plangebiet Auszu-
gleichen und die Flachen okologisch aufzuwerten:

AusgleichsmaBnahmen

Al Anlage eine mehrjahrigen Ackerbrache (Fliche A 1)

In Ergdnzung zu CEF-MaRBnahme C 02 und zur Férderung von Offenlandarten ist eine Ackerbrache
auf Flache A 1im Geltungsbereich anzulegen. Zunachst sind dafiir bis zum Frithjahr samtliche noch
vorhandene Ackerfriichte durch geeignete MaRnahmen zu entfernen und eine ebene Rohboden-
flache herzustellen. Die dafur notwendige Fldchenbearbeitung muss bis spatestens Ende Februar
erfolgt sein. Im ersten Jahr sind keine weiteren MaRnahmen umzusetzen.

Im Folgejahr ist bei Bedarf ab Juli ein Hochschnitt (< 10 cm) durchzufiihren.

Alle 3 bis 4 Jahre ist die Flache im Frithjahr umzubrechen und in den Folgejahren eine jahrliche
Mahd durchzufiihren.

Bei starkem Auftreten von Problemunkrédutern ist ein Schrépfschnitt vor der Samenreife durchzu-
fihren. Das Mahdgut ist grundsatzlich abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutz-
mitteln ist unzuldssig. Das Aufstellen von Bienenstdcken auf der Flache ist zuldssig.

Weiter artenschutzrechtlich notwendige MaRBnahmen sehen Folgendes vor:

so01 Okologische Baubegleitung

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstiit-

zung bei der Umsetzung und Dokumentation der MaRnahmen ist eine Okologische Baubegleitung
einzusetzen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern

Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphibien, Kleinsdugern und Vertretern
der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen
unverziglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen.

S03 Monitoring

Fir die MaBnahmen C 01 und C 02 sind Funktionskontrollen durchzufiihren, um ggf. Anderungen
hinsichtlich GroRe, Lage, Gestaltung oder eingesetzter Saatgutmischung vornehmen zu kénnen.
Eine Laufzeit der Funktionskontrollen von jeweils 3 Jahren wird als hinreichend angesehen. Die
UNB erhalt jahrlich — jeweils zum Jahresende - einen Monitoring-Bericht. Sollte die Funktionsfa-
higkeit der MaRBnahme nach dem 3. Monitoringjahr nicht gegeben sein, wird in Abstimmung mit

der UNB ein Risiko-Managementplan ausgearbeitet und das Monitoring der MaRnahme verlan-
gert.

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1 Gewidhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatgut

Das vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus
regionaler Herkunft stammen. Bej allen Baumgehalzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfihle
(wichtige Nistsubstratquelle fiur diverse Hautflliglerarten) zu verwenden; dies gilt auch bei Zaun-

pfahlen ggf. notwendiger Einzaunungen (Metallpfosten sollten nur in Ausnahmefillen eingesetzt
werden)
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E 02 Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten

Fir die Auflenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der dffentlichen Ver-
kehrsfliachen sind ausschlieBlich Lampen mit warmweiRen LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtempera-
tur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zuldssig.

E 03 Verzicht auf Trassierband

bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rdaumlichen Grenzen ist auf den Einsatz von
Trassierband (Flatterband) zu verzichten um Plastikmill zu vermeiden und dabei vor allem den
Eintrag von Trassierbandstlcken (Plastikmiill) in die umgebende Landschaft zu vermeiden. Zur si-
cheren Abgrenzung sind vor allem Bauzaunelement, Holzgatter u. d. zu verwenden; notwendige
Markierungen sind durch Holzpflocke oder Markierungsfarbe herzustellen; hierbei ist ein Abstand
von maximal 20 m, in Kurven von 5 m einzuhalten.

E04 Sicherung von Austauschfunktionen

Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fiir die Vertreter der lokalen Klein-
und Mittelsaugerfauna und anderer bodengebundener Tierarten zu vermeiden wird empfohlen
bei Zdunen ein Bodenabstand von 15 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mauersockeln zu
verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zaunen (Schutz gegen Wildschweine) auf eine boden-
nahe Maschenweite von rund 15 ¢cm zu achten.

E 05 Quartierschaffung fiir Fledermause

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten MaRe bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebdudegebundene Arten durch vielfaltige GebaudesanierungsmaRnahmen ste-
tig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen
vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das
Aufhangen von Fledermauskasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdtskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zundchst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsé&tze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter
lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische
Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehéren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der
innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und

zwischen Populationen eingeschrdnkt werden kann.

Wie die Ausfuhrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet aufgrund seiner intensiven
ackerbaulichen Nutzung nur fiir einzelne Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Es konnte zwar die Kreuzkrote im
Plangebiet nachgewiesen werden, fiir die Erhaltung der Biodiversitdt nimmt die Uberwiegend als Acker genutzte
Flache grundsatzlich eine untergeordnete Rolle ein. Um die Wahrung der ékologischen Funktion im raumlichen
Zusammenhang fiir die betroffenen Arten hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt
Rechnung zu tragen, wurden MaBBnahmen ausgearbeitet, um die negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Artenvielfalt zu reduzieren. In diesem Zusammenhang wurden fiir planungsrelevante Arten wie dem Rebhuhn und
der Kreuzkrote zwei Ausgleichshabitate geschaffen, welche auch anderen Arten zugute kommen und kleinrdumig

die Biologische Vielfalt und Biodiversitat fordern.
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In Kombination mit anderen empfohlenen MaRnahmen (E 01 bis E 05) und der vorgesehenen Durchgriinung, ist in
Relation zur vorherigen weitgehend intensiven ackerbaulichen Nutzung eine Aufwertung hinsichtlich der

Biologischen Vielfalt durch die gegenwartige Planung zu erwarten.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet). Auch andere
Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet bzw. FFH-Gebiet
JJagersburger/Gernsheimer Wald” liegt rd. 660 m &stlich des Plangebietes. Zudem ist dieses Gebiet auch noch als
Landschaftsschutzgebiet ,Forehahi” (2431001) deklariert.

Das FFH-Gebiet ,Jagersburger und Gernsheimer Wald“ (6217-308) ist 1.320 ha groR und bildet ein
zusammenhangendes Waldgebiet in der Hessischen Rheinebene zwischen Gernsheim und GroR-Rohrheim im
Westen sowie Fehlheim und Hahnlein im Osten (naturplan 2004). Das Gebiet zeichnet sich aus durch Sternmieren-
Eichen-Hainbuchen-Wilder und Waldmeister-Buchenwdlder. Diese werden unterbrochen druch teils feuchte
Hochstaudenfluren und magere Flachland-Mdhwiesen. Das FFH-Gebiet beheimatet einige Arten, darunter
verschiedenste Vogelarten, griines Gabelzahnmoos, Gelbbauchunke, Kammmolch, Eichen-Heldbock, Hirschkafer

und die Bechsteinfledermaus.

Das FFH-Gebiet tiberschneidet sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Jagersburger/Gernsheimer Wald” (6217-404), es
umfasst eine Flache von 1.770 ha. Das Vogelschutzgebiet wird charakterisiert druch zusammenhdngende
Laubwaldgebiete mit Resten natirlicher Stieleichen-Hainbuchenwdlder. Dies bildet eines der flinf besten
Brutgebiete fir den Mittelspecht und gilt als bedeutendes Brutgebiet fir den Grauspecht, Rotmilan, Schwarzmilan
und Schwarzspecht in Hessen (nach Brutvogel gem. Anhang | VSR). Nach Arten nach Art. 4 (2) VSRL ist es zudem ein
bedeutendes Brutgebiet fir den Pirol und den Wendehals. Weitere hier beheimate wertgebende Arten sind der

Baumfalke, Griinspecht, Hohltaube, Kleinspecht, Waldlaubsdnger un der Wespenbussard (Arten Art. 3 VSRL).

Aufgrund der Entfernung und der unterschiedlichen Habitatausstattung ist eine Betroffenheit der genannten

Schutzgebiete auszuschlieRen.
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Abbildung 12: Kompensationsflachen (griine Flachen), FFH- und Vogelschutzgebiete (blau/hellgriine Striche) in der Umgebung
des Plangebietes (rot markiert). Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage vom 17.05.2023.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich vorhanden. Im

Norden angrenzend zur Heidelberger StraRe befindet sich eine nach § 30 BNatSchG geschiitzte Allee und nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG geschitzten Baumreihe (s. Karte zur Vegetation und Nutzung). Da diese jedoch zum
Erhalt festgesetzt sind und dort unmittelbar angrenzend keine BaumaRnahmen erwartet werden, ist keine negative
Beeintrachtigung dieser geschiitzten Biotope zu erkennen. Ein Vorkommen weiterer geschiitzter Biotope oder
Biotopkomplexe im Plangebiet ist nicht gegeben.

Im Umfeld der Planung befinden sich entlang der B 44 einige Kompensationflichen der Stadt Gernsheim, hierbei

handelt es sich besonders um Neuanlagen von Geblischen und Hecken.

Rund 225 m stidlich des Plangebiets befindet sich zudem eine Neuanlage einer Streuobstwiese, diese ist als gestzlich
geschutztes Biotop eingetragen ,Streuobstbestdnde, im Unterwuchs ohne bedeutsame Vegetation” (Obj.Nr.:
Los_2019_RIED_S_182_13; Datum: 04.10.2019). Der Erhaltungszustand wurde insgesamt mit C bewertet,

Die.genannten Fldchen und deren Habitatfunktion werden durch das hier in Rede stehende Vorhaben nicht
beeintrédchtigt.

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt 6stlich des Rheins und damit 6stlich des heutigen Ortkernes Gernsheim. Regionaltypisch wird
die Flache aktuell als Ackerfldche genutzt. Im Norden und Westen des Plangebietes befindet sich ein Mischgebiet,

ein Gewerbegebiet und eine Tennisanlage. Im Osten und Siiden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Da die Feuerwache eine Liicke zwischen dem &stlichen Ortsrand von Gernsheim an der Heidelberger StraRe und

einem landwirtschaftlichen Betrieb schlieRt, ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fur das Ortsbild. Der historische Ortskern von Gernsheim liegt westlich vom Plangebiet
(s. Abb. 13). Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Siedlungserweiterung nach Osten verandert ist und sich die

geplante Feuerwehrwache in dhnliche Strukturen einfiigt, wird das Ortsbild nicht zusitzlich beeintrichtigt.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogthume Hessen”, Blatt 26 Darmstadt (1823-1850). Quelle: LAGIS
Hessen 2023. Das Plangebiet ist rot umkreist.
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1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Auskunft des Geoportals liegen im 200 m Radius des Plangebietes weder bekannte archiologische noch
Baudenkmaler vor. Im 500 Meter Radius liegen stidostlich ein und stidwestlich vier Hinweise auf archéologische

Denkmaler.

Gernsheim liegt im sog. Altsiedelland und war fiir mehr als 100 Jahr Bestandteil des romischen Reichs. Trotz der
seinerzeit deutlich sumpfigeren Standortbedingungen war das Hessische Ried vor- und friihgeschichtlich besiedelt
und in rémischer Zeit durch StraRRen erschlossen, die bis weit nach Norden in die Wetterau nachweisbar sind. Daher

sind drchologische Funde nicht auszuschliefen.

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archédologischen Funde und Befunde eine
bauvorgreifende Untersuchung gemaR § 18 HDSchG durchzufiihren. Zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise

und des Untersuchungsumfangs wird angeraten, sich mit der hessenArchaologie, AuBenstelle Darmstadt in
Verbindung zu setzen.

Werden dariiber hinaus bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12
(Bodendenkmaler) bekannt, so ist dies der hessenArchiologie am Landesamt flr Denkmalpflege Hessen
unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im

unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzguter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem
Uiberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden
hieraus strenggenommen aber erst, wenn es Riickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Veranderungen der
Schutzguter sich wechselseitig und fortwdhrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundérwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende

Wechselwirkungen grundsatzlich fur folgende Zusammenhéange denkbar:

Erholung / Vegetation und Biotope: Da der sich in der Ndhe des Plangebiets befindliche Tennisverein nicht
beeintrachtigt wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion erkennbar. Auch Spaziergénger

konnen weiterhin die Feldwege nutzen. Mit Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢)
2.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaBnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhéltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger fir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fir zahlreiche
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdaume angewiesen sind. Die empfohlenen

Artenlisten mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) und Gehdlze (VG) zu

beriicksichtigen:

VB 1 Vermeidung von Bodenschdaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Fir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MaRgaben der DIN 19731
zu beachten. Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2
der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spéateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberbo-
den ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Hu-
musgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhohe des humosen Oberbodenmaterials auf hochs-
tens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet
werden (keine Befahrung der Bodenmiete).

VB 2 Abstimmung der BaumaBnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz —stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieBt) Béden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberfliche feucht an, enthalt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. In Zweifelsfallen ist mit
der Baubegleitung Ricksprache zu halten.

VB 3 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefiahrdende Stoffe direkt — z. B. (iber Ol, Schmier- oder
Treibstoffe — oder indirekt tiber Einwaschung in den Unterboden gelangen kénnen.

VB4 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Bereits im Zuge der BaumaRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die
unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer
Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist auf rekultivierten Flichen Pflanzenwachstum nur auf ungestdrten Béden
uneingeschrankt moglich. Besonders im Bereich der Ackerflache ist groRte Sorgfalt auf die Vermeidung von Bo-
denverdichtungen zu legen. Bei den BaumaBnahmen ist in diesem Areal strikt auf die Witterungsverhaltnisse zu
achten. Die BaumaRnahmen sind mit der Baubegleitung abzustimmen,

VB 5 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu kdnnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu
kénnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellst-
maoglich wiederzubegriinen.

Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbiirtigen Samenpoten-
zial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 6 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voribergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die na-
tdrlichen Bodenverhiltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen missen aufgelockert, ggf. abge-
schobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1).

VB 7 Verringerung baubedingter Staubentwicklung
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Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fiir
angrenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der BaustraRen geringgehalten wird.

VB 8 Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

Wahrend der Umsetzung der Planung ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vorzusehen.

Die BBB beinhaltet nach DIN 19639 die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts, die Begleitung und regelmiRige
Dokumentation des Baufortschritts und den damit in Zusammenhang stehenden bodenschutzrelevanten
Fragestellungen, welche in den VermeidungsmaRnahmen zum Bodenschutz (VB 1 — 7) des Umweltberichts
dargelegt werden.

VG 1 Erhalt von Baumbestand

Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaRRnahme betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wadhrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” zu schiitzen. Dies gilt auch fiir Bdume, die nicht
auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib eines ausreichend groBen Wurzelraums ist zu achten.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen der tierokologischen Untersuchungen wurden im Plangebiet unter anderem die planungsrelevanten
Arten Rebhuhn (Perdix perdix) sowie die Kreuzkrote (Epidalea calamita) nachgewiesen, fir die vor Umsetzung der
Planung entsprechende artspezifische Ausgleichsmalnahmen umzusetzen sind. Darliber hinaus entsteht durch den
Eingriff ein Ausgleichsdefizit, welches gemalR § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Durch die hier beschriebenen
MaBnahmen werden 124.531 Biotopwertpunkte (BWP) generiert. Es verbleibt ein Gesamtdefizit von 106.011 BWP
(vgl. Kap. C 2) welches vollstandig iber Okopunkte des Okopunktekontos der Stadt Gernsheim ausgeglichen wird.
Die Punkte wurden dabei durch die Malnahme einer traditionellen Dreifelderwirtschaft generiert (,trad.
Dreifelderwirtschaft” (ID 10226)).

Ausgleichsflache A 1

Anlage einer mehrjahrigen Ackerbrache

Anlass und Zielsetzung

Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsdefizit, welches gemaR § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Eingriffe durch
das Bauvorhaben sollen entsprechend vorrangig an Ort und Stelle ausgeglichen werden. Durch die Anlage einer
mehrjahrigen Ackerbrache im Plangebiet kann die zuvor intensiv ackerbaulich genutzte Flache erganzend zur CEF-
MaRnahme C 02 6kologisch aufgewertet werden. Die MaRnahme férdert dabei insbesondere Offenlandarten und

bietet einem breiten Spektrum an Arten ein Nahrungshabitat.

Ausgleichsflache

Die 12 m breite und 2.010 m? groRe Flache befindet sich am siidwestlichen Rand des Plangebiets auf Flurstiick 48/3
der Flur 10. Stidlich grenzt ein Feldweg und der Tannenhof an, wahrend im Osten die Ausgleichsflache der Kreuzkrote
angrenzt (A 02). Im Westen befindet sich ein Feldweg und nérdlich der Flache die geplante Hecke. Aufgrund der
direkten Ndhe zu Ausgleichsflache A 02 und der umgebenden Hecke ergeben sich positive dkologische Synergieef-
fekte.
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MaRnahmenbeschreibung

Zunichst sind bis zum Frithjahr saimtliche noch vorhandene Ackerfriichte durch geeignete MafRnahmen zu entfernen
und eine ebene Rohbodenflache herzustellen. Die dafiir notwendige Flachenbearbeitung muss bis spdtestens Ende

Februar erfolgt sein. Im ersten Jahr sind keine weiteren MafRnahmen umzusetzen.

Im Folgejahr ist bei Bedarf ab Juli ein Hochschnitt (< 10 cm) durchzufiihren.

Alle 3 bis 4 Jahre ist die Fldche im Frihjahr umzubrechen und in den Folgejahren eine jahrliche Mahd durchzufiihren.
Bei starkem Auftreten von Problemunkrautern (z. B. Acker-Kratzdistel, WeiRer GansefuR, Stumpfblattriger Ampfer)
ist ein Schropfschnitt vor der Samenreife durchzufiithren.

Das Mahdgut ist grundsatzlich abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Das Aufstellen von Bienenstocken auf der Fldache ist zuldssig.

Ausgleichsflache A 2 (C 02)

Schaffung eines Reproduktionsgewdssers fiir die Kreuzkrote

Anlass und Zielsetzung

Durch einen Fund des Landschaftspflegeverbandes des Kreises Gro-Gerau wurde ein Vorkommen der artenschutz-
rechtlich bedeutsamen Kreuzkréte (Bufo calamita) in 2023 fiir das Vorhabengebiet belegt. Hier konnten nach Aus-
sage der Unteren Naturschutzbehorde funf Individuen nachgewiesen werden. Die Art nutzte Wasseransammlungen
zwischen den Spargelbalken als Laichgewasser. Demnach ist fir die Kreuzkréte, von einer Betroffenheit auszugehen.
Um eine Gefahrdung der Population auszuschlieRen, sowie zur Férderung und langfristigen Sicherung der betroffe-
nen Kreuzkrétenpopulation, wird in Verbindung mit VermeidungsmaRnahme V 04 am siidostlichen Rand im Gel-

tungsbereich ein Reproduktionsgewdsser angelegt.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsfliache befindet sich auf Flursttick 48/3 der Gemarkung Gernsheim innerhalb des Geltungsbereichs am
stidéstlichen Rand des Flurstiicks auf 419 m?. Bei der Flache handelt es sich um eine Teilflache einer Ackerflache. Im
Norden wird die Fliche durch eine geplante Hecke begrenzt, wahrend im Siiden Lagerflichen des Tannenhofs an-
schlieBen. Im Osten grenzt ein Feldweg an, im Westen ist die Anlage einer Ackerbrache vorgesehen (A 1). Die Aus-
gleichsflache eignet sich aufgrund der Sonnenexponierten Lage in unmittelbarer Ndhe zum Bereich wo die Kreuz-
kroten nachgewiesen wurden. Darliber hinaus sind hier die gleichen geologischen Grundvoraussetzungen
anzunehmen, welche die Anlage von Wasserflachen begtinstigen. .

MaRnahmenbeschreibung

Zunachst sind samtliche noch vorhandene Ackerfriichte durch geeignete MalRnahmen zu entfernen und eine ebene
Rohbodenflache herzustellen. Die Bauzeitenbeschrankung ist hierbei zu beriicksichtigen (V 02). AnschlieRend ist
zentral auf der Fliche mittels Bagger eine mind. 25 m? groRBe Mulde als Stillgewésser auszuheben. Hierbei sind rd.
50% als Flachwasserzonen anzulegen, mit einer Wassertiefe von weniger als 20 cm. Die Randlinien des Gewdssers
sind unregelméRig zu gestalten. Das Gewadsser ist so anzulegen, dass dieses mind. 6 bis 8 Wochen durchgehend
wasserflihrend wéhrend April und August ist. Der Aushub ist am nérdlichen Rand der Fldche als Bdschung aufzu-

schitten.
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Préferiert ist die Anlage des Gewassers durch Verdichten des Untergrunds zu erreichen. Da auf dem Flurstiick bereits
Standwasser zwischen den Spargelbalken auftritt, sind auf der Ausgleichsflache gleiche Bodenverhéltnisse zu erwar-
ten. Nach dem Ausheben der Mulde ist die abgetragene Bodensenke durch Befahren mit Bagger oder Pneufahrzeug

zu verdichten.

Sollte dies unvermutet aufgrund unzureichender Bodeneigenschaften nicht maéglich sein, sind alternative MaRnah-
men in Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung vorzunehmen (kiinstliche Abdichtungen, Tonabdichtung),

um einen Dauerstau herzustellen.

Innerhalb der Ausgleichsfldche ist ein Steinhaufen von 5m x4 mx 1 m (L x B x H) und ein Sandhiigel (5mx4 mx 1
m) anzulegen, welche als Sommer wie auch Winterquartier fungieren. Hierbei ist autochthones Gesteinsmaterial zu

verwenden. Die Sandkdrnung muss eine Grabbarkeit fir die Kreuzkrote gewéhrleisten,

Die offenen Rohbodenbereiche um das Gewasser sind nach der Anlage mit einer Walze zu verdichten. Hierdurch soll

ein Wasserzufluss u. a. durch die Bdschung in die ausgehobene Mulde sichergestellt werden.

Flr die Pflege ist zur Erhaltung des Rohbodens ein (iberfahren mit schwerem Gerat im mehrjahrigen Abstand erfor-
derlich. Das Gewadsser ist dabei nur zu Gberfahren, wenn dieses trockengefallen ist. Auch ein erneutes Ausheben des
Gewadssers (Teilentschlammung) ist bei zunehmender Verschlammung ebenfalls nur im trocken gefallenen Zustand
alle paar Jahre bei Bedarf vorzunehmen. Der dabei anfallende Aushub kann im Bereich der Béschung verteilt werden.
Der aufkommende Bewuchs auf dem Sandhaufen ist bei Bedarf im Abstand von 1 bis 3 Jahren durch Jiten zu ent-
fernen. Die Ubrige Fldche ist in den ersten 3-Jahren zwecks Aushagerung mit geeignetem Gerat (z. B. Balkenmaher)
zu méahen. Im Anschluss ist die Pflege der Gesamtflache auf zwei, spater auf einen Mahgang zu reduzieren. Der
Gewdsserrandstreifen ist bei Bedarf alle 2 Jahre im Zeitraum der Winterruhe zu Entkrauten, aufkommender Bewuchs
(z. B. Rohrichte) ist einschlieRlich der Rhizome zu entfernen. Bei langanhaltender Trockenheit ist durch gezieltes
Zufiihren von Wasser zu gewahrleisten, dass zwischen April und August mind. 6 Wochen durchgehend eine Wasser-
flache vorhanden ist.

Samtliches bei Arbeiten anfallendes Mahdgut und Vegetationsabfélle sind abzufahren. Der Einsatz von Pestiziden
oder Diinger, sowie Unkrautvernichter ist zu unterlassen. Bei den Arbeiten ist darauf zu achten, dass keine wasser-
gefahrdenden Stoffe in den Boden gelangen (s. VB 3). Dariiber hinaus ist die entsprechende Verordnung des
Wasserschutzgebiets vom 4.10.1972 (StAnz. 45/1972 S. 1901) zu beachten.

Bei allen MaRnahmen ist zur Unterstiitzung und Dokumentation eine Okologische Baubegleitung einzusetzen (S 01).

Nach Herstellung des Gewadssers ist durch ein 3-jahriges Monitoring sicherzustellen, dass die Habitateigenschaften

fortlaufend fir die Kreuzkréte gegeben sind. Hierfir ist der UNB jahrlich ein Bericht vorzulegen (S 03).

Ausgleichsflache A 3 (C 01)

Anlage einer Blihflache fir das Rebhuhn

Anlass und Zielsetzung

Da in der Feldflur unmittelbar westlich des Plangebiets das Rebhuhn nachgewiesen wurde, ist das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu befiirchten. Um die kontinuierliche éko-
logische Funktionalitét fiir das Rebhuhn im Planungsraum zu erhalten, ist daher vorlaufend zum Eingriff eine artspe-

zifische AusgleichsmaRnahme umzusetzen (CEF-MaRRnahme).
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Das Rebhuhn benétigt Ackerflachen, die mit Kradutersdumen und Randstreifen reichlich Nahrung in Form von Sdme-
reien und Insekten sowie ausreichend Deckung flir die Bodennester gegeniiber widriger Witterung und Beutegrei-
fern bieten. Durch die Anlage einer Bliihflache wird das lokale Bruthabitatpotenzial fiir Rebhiihner optimiert, da auf
den verbleibenden Ackerflachen durch eine Minderung des Konkurrenzdrucks eine deutlich héhere Siedlungsdichte
moglich wird. Darliber hinaus wird ein erweitertes Nahrungsangebot geschaffen, welches allen Offenlandarten zu-

gutekommt.

Ausgleichsflache

Als Ausgleichsfldche ist das Flurstiick 39/1 der Flur 5 in der Gemarkung Gernsheim vorgesehen, welches sich rd. 800
m vom Plangebiet entfernt befindet.

Im Stiden der Flache wurde bereits eine KompensationsmalRnahme (Ackerbrache) auf 1.182 m? umgesetzt (MaRnah-
men-Nr. 28474).

Insgesamt werden 11.321 m? des insgesamt 12.503 m? groRen Flurstiicks als Ausgleichsfliche festgesetzt.

Das Flurstiick eignet sich besonders, da sich in Verbindung mit der vorhandene Ackerbrache positive Synergieeffekte
fur Offenlandarten ergeben konnen. Fur die Art kann hier zudem eine Ausgleichsfliche im raumlichen Zusammen-

hang zur Planung geschaffen werden.

MaRnahmenbeschreibung

Zundchst ist die Flache als Schwarzbrache herzustellen und fiir eine Einsaat mit einer geeigneten, regiozertifizierten
Saatgutmischung vorzubereiten (feinkrimelige Kubatur).

Die dafiir notwendige Flachenbearbeitung muss bis spatestens Ende Februar erfolgt sein. Die Aussaat muss dann
zwischen April und Ende Mai erfolgen.

Hierbei ist eine bllitenreiche Saatgutmischung aus 100 % Krautern mit folgenden Leitarten zu bevorzugen:
Wildarten: Centaurea cyanus, Cichorium intybus, Papaver rhoeas, Prunella vulgaris, Silene dioica und Silene vulgaris

Kulturarten: Helianthus annuus, Linum usitatissimum, Fagopyrum esculentum, Borago officinalis und Cori-andrum
sativum

Das Saatgut darf dabei nur auf dem Boden abgelegt werden und die Flache ist anschlieBend zu walzen. Der Saatgut-
bedarf liegt bei 10 kg/ha.

Der Einsaatbereich ist im 5-jdhrigen Turnus umzubrechen und neu einzusden. Der jihrliche Aufwuchs ist auch im
Herbst auf der MaRnahmenfldche als Deckungskulisse zu belassen. Der Einsatz von Bioziden und Diingemitteln wird
ausgeschlossen. Sollte e‘s zu einem sehr hohen Unkrautdruck durch Problemu’nkréuter wie Ackerkratzdisfel, Hirse
und Ampfer kommen, ist jahrlich ein einmaliger Mulchschnitt vor deren Bliihphase statthaft. Eine dreijahrige Funk-
tionskontrolle ist durchzufiihren (S 03) um ggf. Anderungen hinsichtlich GroRe, Lage oder eingesetzter Saatgutmi-

schung vornehmen zu kdnnen. Das Aufstellen von Bienenstocken auf der Fliache ist zuldssig.
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[Ausglelchsﬂache A 3, Bestand |"

CEF-Mafinahne Retouhn

AOEE1, MBS 28U

Bluhlichs

[Ausgleichsflache A 3, Planung|
Abbildung 14: Nutzungsanderung im Bereich der Ausgleichsflache A 3 auf Flurstiick 39/1, IBU 2024.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein vorbelastetes, da intensiv ackerbaulich genutztes Gelinde und Teile der Heidelberger StraRe.
Anderweitige, bessere Planungsméglichkeiten zur Umsetzung des konkreten Vorhabens sind im engeren Umgriff

nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf der Auswertung
vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP, Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich
eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei

der Grundlagenermittiung sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Fur die artenschutzrechtlich bedingten und vorlaufend umzusetzenden MaRnahmen C 01 und C 02 sind Funktions-
kontrollen durchzufiihren, um ggf. Anderungen hinsichtlich GréRe, Lage, Gestaltung oder eingesetzter Saatgutmi-
schung vornehmen zu konnen. Eine Laufzeit der Funktionskontrollen von jeweils 3 Jahren wird als hinreichend an-
gesehen. Die UNB erhalt jahrlich — jeweils zum Jahresende - einen Monitoring-Bericht. Solite die Funktionsfahigkeit
der MaRBnahme nach dem 3. Monitoringjahr nicht gegeben sein, wird in Abstimmung mit der UNB ein Risiko-Ma-
nagementplan ausgearbeitet und das Monitoring der MaRnahme verldangert. Im Zuge dieses Monitorings wird auch
auf das Vorkommen der Haubenlerche im Bereich der MaBnahmen- und der Baugebeitsflichen geachtet. Diese Art
wurde im Zuge des Monitorings zum Bebauungsplan ,Ostlich der RingstraRe — 1. Abschnitt” nachgewiesen. Die Auf-
nahme dieser Art in das Monitoringkonzept dient der Uberwachung einer nicht génzlich auszuschlieRenden Ausbrei-
tungstendenz, um mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch die Umsetzung des Bebauungsplans friihzeitige
zu erkennen und zu vermeiden. Die Haubenlerche wurde im Untersuchungsraum fiir den hier in Rede stehenden

Bebauungsplan nicht nachgewiesen.

Dariiber hinaus sind keine weiteren MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt s geplant. Zu empfehlen ist eine Erfolgskontrolle der Ansaat und PflanzmaRnahmen

auf den Grundstticksfreiflachen.
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3.4 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfithrung der Planung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 b)

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben werden wiirde. Eine Gefahr-

dung von Umweltglitern wére nicht zu beflrchten.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.

4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 c)

Anlass

Die Stadt Gernsheim mochte die Bebauungsplane ,Wohnbauflachen 6stlich der RingstraRe” mit dem Bau einer
Feuerwache ,Feuerwache Heidelberger StraRe” erweitern. Der Geltungsbereich umfasst mit rd. 2,8 ha das Flurstiick
48/3 in Flur 10 und Teile des Flurstiicks 170/9 der Flur 13 in der Gemarkung Gernsheim. AuRerdem umfasst er eine

separate Ausgleichsflache von 1,1 ha auf Flurstlick 39/1 der Flur 5 in der Gemarkung Gernsheim.

Die Planung reiht sich in die Entwicklung im Osten von Gernsheim ein, die mit den Bebauungsplanen
»Wohnbaufldchen dstlich der RingstraBe”, Verbindungsspange Heidelberger StraBe und Gemeinbedarfsfliche
ostlich der RingstraBe, Zweckbestimmung Kindertagesstatte und Sporthalle bisher ihren Abschluss fand. Die Fliche
wird zurzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Nordlich im Plangebiet befindet sich die Heidelberger StraRe,
ostlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Im Siden befindet sich eine

landwirtschaftliche Flache mit dem dort ansdssigen Tannenhof.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unmittelbar {iber die Heidelberger StraRe. Eine extra Alarmausfahrt soll

einen reibungslosen Verkehr fir die Feuerwehr ermdoglichen.

Boden und Wasser

Gemal der naturrdumlichen Gliederung nach KLAUSING (1988) liegt das Plangebiet im Naturraum Nordliches
Oberrheintiefland (22), in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Hessische Rheinebene” (225), mit der Teileinheit
JJagersburg-Gernsheimer Wald“ (225.4). Der Jagersbug-Gernsheimer Wald wird als Wassergewinnungsgebiet
genutzt und ist mit Eichen und Hainbuchen bewachsen. Die Flug- und Dinensandgebiet sind durch Kiefernwélder

und Ackerbauflachen gepragt.

Die Bodenflachendaten weisen fiir das Plangebiets ,B6den aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder solimixtiven

Deckschichten” (2.2.1) mit Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen aus.

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Vorbelastung,
wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ
ungestort sind. FlachenméRig handelt es sich um einen verhaltnisméaRig groRen Eingriff von rd. 2,5 ha. Der Eingriff

fuhrt in Teilbereichen im Geltungsbereich zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.
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Die Boden im Plangebiet haben jedoch keine herrausragende Bedeutung als Ackerstandorte, ihr
Bodenfunktionserfillungsgrade sind maRig und bereits durch angrenzende StraBen und Siedlungsflachen belastet.
Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfillungs-
grad gut Rechnung getragen werden. Der Verlust an Boden und deren Funktion durch die Realisierung des

Bebauungsplans_als angemessen einzustufen. Eine Uberbauung rechtfertigt sich vor dem Hintergrund des Bedarfs

an einen zentralen Feuerwehrstlitzpunkt, von dem aus die 10-Minuten-Hilfsfristen eingehalten werden konnen.
Dariiber hinaus wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen im

Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind (VB 1 bis VB 8).

Da es sich um einen groRflachigen Eingriff (>10.000 ha) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der
Kompensationsverordnung ein seperaten Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs durchgefiihrt. Darin
werden die Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach §2 Abs.2 Nr.1 BBodSchG und
bodenbezogene KompensationsmalBnahmen gesondert bewertet und bilanziert. Hierbei ergibt sich ein
Bodenwertdefizit von 12,08 welcher rd. 24.160 Biotopwertpunkten entspricht.

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich in der Schutzzone IIIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets des Wasserwerks Allmendfeld (WSG ID
433 022). Die entsprechende Verordnung vom 4,10.1972 (StAnz. 45/1972 S. 1901) ist zu beachten. Die fir die
jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Risikoliberschwemmungsgebiets Hessisches Ried, es muss mit einer
mittleren Uberflutungshohe bis zu 1,00 m je nach Gelandehohe gerechnet werden. Bei allen baulichen Mafnahmen
ist Vorsorge zu treffen. Soweit erforderlich sind bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von

wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

Das Plangebiet liegt einheitlich in der hydrogeologischen Einheit der silikatisch/ karbonatischen Terassenkiese und -

sande mit Poren mittlerer Durchlassigkeit. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist gering.

Klima

Das Plangebiet unterliegt geringen bis mittleren Einflissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch
die Heidelberger StraRe in Richtung Stadt Zentrum Gernsheim, die Ostlich verlaufende Landstrae L3112 nach Hahn-

lein, sowie die Gstlich gelegene BundesstralRe 44 nach Klein-Rohrheim.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Verdanderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfallen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgrinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Die geplante Durchgriinung wird sich positiv auf-die lufthygienischen Bedingungen des
Plangebiets auswirken und kann dieses Aufwerten Damit kann eine zusatzliche Beeintréchtigung der Luftqualitat
vermindert werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden

ware.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage aus-
wirken wird. Die Schneise auf den Ausgleichsflichen A 1 und A 2 ist positiv zu werten, die Flachen kdnnen kleinrdu-
mig glnstig fir die Kaltluftentstehung erhalten werden und zum Luftaustausch mit der umgebenden Ackerflur bei-

tragen.
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Verminderungsmafnahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir angrenzende

Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 7) gering gehalten wird.

Menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Lichtimmissionen gehoren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen
fur die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufithren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu
vermeiden.

Eine bedarfsorientiere AuRenbeleuchtung wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, jedoch werden ausschlieRlich
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrichtigung

der schiitzenwerten Nachbarschaft ist daher nicht zu erwarten.

Hinsichtlich er Erholungswirkung laden die vorhandenen Feldwege in der Feldflur &stlich von Gernsheim zum
taglichen (Hunde-)Spaziergang ein. Das Umfeld des Plangebiets hat somit eine gewisse Erholungsfunktion. Diese
wird anlagenbedingt nicht beeintrachtigt. Betriebsbedingt wird es durch die Einsédtze der Feuerwehr zu Stérungen
im Umfeld kommen. Da diese jedoch zeitlich begrenzt und nur sporadisch auftreten sind sie nicht als erheblich
einzustufen. Diese Bewertung gilt unter Beriicksichtigung der Lage am Ortsrand und der Vorbelastung durch den
Straenverkehr der Heidelberger StraRe und der nahen B 44,

Vegetation und Tiere

Die Vegetation im Plangebiet wird dominiert von einer intensiv bewirtschafteten Ackerfldche. Im Norden befindet
sich die Heidelberger Strafe mit StraRBenbegleitbegriinung. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten kann aufgrund der Standortékologie ausgeschlossen werden. Auch besonders geschitzte Arten sind
aufgrund der strukturellen Gegebenheiten nicht zu erwarten. Durch die Erweiterung des Bebauungsplans 2024 nach
Norden, fielen angrenzend der Heidelberger StraRe eine nach § 30 BNatSchG geschiitzte Allee und nach § 30
BNatSchGi. V. m. § 25 HeNatG geschiitzten Baumreihe (s. Karte zur Vegetation und Nutzung) in den Geltungsbereich.
Da diese jedoch zum Erhalt festgesetzt sind und dort unmittelbar angrenzend keine BaumaRnahmen erwartet

werden, ist keine negative Beeintrachtigung dieser geschutzten Biotope zu erkennen.

Die Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltu'ngsbereich und seiner niheren Umgebung beruhen auf der

Artenschutzprifung des Biros Dr. Jirgen Winkler vom Juni 2024. Diese fult auf Erhebungen aus dem Jahr 2023.

Die faunistische und floristische Datenerhebung des Biiros Dr. Jirgen Winkler ergab Nachweise fir die streng ge-
schiitzen Arten Mauereidechse und Kreuzkrote sowie fur 36 Vogelarten, von denen 13 in Hessen mit einem ungtins-

tig-unzureichenden oder unginstig-schlechten Erhaltungszustand beschrieben werden.

Da das Plangebiet eine recht kleinrdumige Ackerflache ist, stellt es einen kaum geeigneten Lebensraum fiir
Vogelarten dar. Die meisten nachgewiesenen Vogelarten nutzten das Gebiet zur Nahrungssuche. Als Brutvigel

konnten einzig der Hausrotschwanz, die Bachstelze und das Rebhuhn identifiziert werden.
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Daher missen Baustellenvorbereitungen wie das Abschieben der Vegetationsdecke auBerhalb der Brutzeit, also
zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar geschehen (V 02). Zudem muss ein Blahstreifen als CEF-MaRnahme fiir
das Rebhuhn angelegt (C 01) und durch ein Funktionsmonitoring kontrolliert werden (S 03). Da ein GrofRteil der im
Plangebiet erfassten Vogel durch Kolissionen mit groRen Glasflichen Verletzt oder Getétet werden kann, sind

MaRnahmen zu ergreifen um dies zu verhindern (V 01).

Der siidlich angrenzende Saumbereich bietet Lebensraum flir Reptilien. Zum Schutz der nachweislich vorkommen-
den streng geschiitzten Mauereidechse ist das Baufeld zumindest wahrend der Hochbauarbeiten mittels eines mo-

biler Folienzaun zum sudlich liegenden Lebensraum abzusichern (V 03).

Obwohl keine ausdauernd aquatischen Lebensrdume im Plangebiet vorkommen und nicht vom Vorkommen von
Amphibien auszugehen war, wurde vom Landschaftspflegeverband des Kreises GroB-Gerau eine Kreuzkréte mit
Laich in Wasseransammlungen zwischen den Spargelbalken gesichtet. Vor den Erdarbeiten ist zu gewahrleisten, dass
keine Reproduktionsgewdsser im Baufeld vorhanden sind bzw. dass diese nicht von Laich oder Kaulquappen besetzt
sind (V 04). Als CEF-MaRnahme ist zudem ein Reproduktionsgewasser zu schaffen (C 02), fir das ein begleitendes
Monitoring vorgesehen ist (S 03). Um Individualverluste von Tieren der Artengruppe Reptilien, Amphibien, Kleinsdu-
gern und bodenbewohnenden Gliederfuer zu verhindern sind alle Locher, die bei Bohrungen im Plangebiet entste-
hen, durch geeignetes Substrat zu verschlieRen (S 02). Dariiber hinaus ist zur Wahrung der artenschutzrechtlichen

Belange unterstiitzende eine Okologische Baubegleitung einzusetzen (S 01).

Unter Durchfihrung der formulierten MaRnahmen ist von keinen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten relevanten Art auszugehen. Es besteht keine Not-

wendigkeit einer Ausnahmeerfordernis.

Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet). Auch andere
Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Das ndchstgelegene Vogelschutzgebiet bzw. FFH-Gebiet
JJagersburger/Gernsheimer Wald” liegt rd. 660 m 6stlich des Plangebietes. Zudem ist dieses Gebiet auch noch als
Landschaftsschutzgebiet ,Forehahi” (2431001) deklariert.

Aufgrund der Entfernung und der unterschiedlichen Habitatausstattung ist eine Betroffenheit der genannten

Schutzgebiete auszuschlieRen.

Gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG wie eine Allee und eine Baumreihe sind
nordlich entlang der Heidelberger StraRe im Eingriffsbereich vorhanden. Da diese jedoch zum Erhalt festgesetzt sind
und dort unmittelbar angrenzend keine Baumafnahmen erwartet werden, ist keine negative Beeintrachtigung
dieser geschutzten Biotope zu erkennen. Ein Vorkommen weiterer geschitzter Biotope oder Biotopkomplexe im
Plangebiet ist nicht gegeben.

Im Umfeld der Planung befinden sich entlang der B 44 einige Kompensationflachen der Stadt Gernsheim, hierbei

handelt es sich besonders um Neuanlagen von Gebiischen und Hecken.
Rund 225 m stidlich des Plangebiets befindet sich zudem eine Neuanlage einer Streuobstwiese.

Die genannten Flachen und deren Habitatfunktion werden durch das hier in Rede stehende Vorhaben nicht

beeintrachtigt.
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Ortsbild und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt ostlich des Rheins und damit dstlich des heutigen Ortkernes Gernsheim. Regionaltypisch wird
die Fldche aktuell als Ackerflache genutzt. Im Norden und Westen des Plangebietes befindet sich ein Mischgebiet,
ein Gewerbegebiet und eine Tennisanlage. Im Osten und Siiden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Da die Feuerwache eine Liicke zwischen dem ostlichen Ortsrand von Gernsheim an der Heidelberger StraRe und

einem landwirtschaftlichen Betrieb schlieRt, ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fir das Ortsbild. Der historische Ortskern von Gernsheim liegt westlich vom Plangebiet.
Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Siedlungserweiterung nach Osten verdndert ist und sich die geplante

Feuerwehrwache in dhnliche Strukturen einfligt, wird das Ortsbild nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachgtiter

Nach Auskunft des Geoportals liegen im 200 m Radius des Plangebietes weder bekannte archdologische noch
Baudenkmaler vor. Im 500 Meter Radius liegen studdstlich ein und stidwestlich vier Hinweise auf archiologische
Denkmialer.

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archiologischen Funde und Befunde eine
bauvorgreifende Untersuchung gemaR § 18 HDSchG durchzufithren. Zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise
und des Untersuchungsumfangs wird angeraten, sich mit der hessenArchdologie, AuRenstelle Darmstadt in
Verbindung zu setzen.

Werden dariiber hinaus bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12
(Bodendenkmadler) bekannt, so ist dies der hessenArchidologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).

Artenschutz- und KompensationsmaRnahmen

Im Rahmen der tierékologischen Untersuchungen wurden im Plangebiet unter anderem die planungsrelevanten
Arten Rebhuhn (Perdix perdix) sowie die Kreuzkrote (Epidalea calamita) nachgewiesen, fir die vor Umsetzung der
Planung entsprechende artspezifische AusgleichsmaRnahmen umzusetzen sind. Darliber hinaus entsteht durch den
Eingriff ein Ausgleichsdefizit, welches gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen ist. Durch die hier beschriebenen
MaRnahmen werden 124.531 Biotopwertpunkte (BWP) generiert. Es verbleibt ein Gesamtdefizit von 106.011 BWP

(vgl. Kap. C 2) welches vollstindig iber Okopunkte des Okopunktekontos der Stadt Gernsheim ausgeglichen wird.
Die Punkte wurden dabei durch die MaRnahme einer traditionellen Dreifelderwirtschaft generiert (,trad.
Dreifelderwirtschaft” (1D 10226)).

Ausgleichsflache A 1

Anlage einer Ackerbrache

Durch die Anlage einer mehrjahrigen Ackerbrache im Plangebiet (A 1) kann die zuvor intensiv ackerbaulich genutzte
Flache erganzend zur CEF-MaRnahme C 02 6kologisch aufgewertet werden. Die MaRnahme fordert dabei insbeson-

dere Offenlandarten und bietet einem breiten Spektrum an Arten ein Nahrungshabitat.
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Ausgleichsflache A 2 (C 02)

Schaffung eines Reproduktionsqewdssers fiir die Kreuzkréte

Durch einen Fund des Landschaftspflegeverbandes des Kreises GroR-Gerau wurde ein Vorkommen der artenschutz-
rechtlich bedeutsamen Kreuzkréte (Bufo calamita) in 2023 fiur das Vorhabengebiet belegt. Hier konnten nach Aus-
sage der Unteren Naturschutzbehérde fuinf Individuen nachgewiesen werden. Die Art nutzte Wasseransammlungen
zwischen den Spargelbalken als Laichgewasser. Demnach ist fiir die Kreuzkréte, von einer Betroffenheit auszugehen.
Um eine Gefdhrdung der Population auszuschlieRen, sowie zur Férderung und langfristigen Sicherung der betroffe-
nen Kreuzkrétenpopulation, wird in Verbindung mit VermeidungsmaRnahme V 04 am siidéstlichen Rand im Gel-

tungsbereich ein Reproduktionsgewdsser angelegt.

Ausgleichsflache A 3 (C 01)

Anlage einer Bliihfldche fiir das Rebhuhn

Da in der Feldflur unmittelbar westlich des Plangebiets das Rebhuhn nachgewiesen wurde, ist das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu befiirchten. Um die kontinuierliche 6ko-
logische Funktionalitat fir das Rebhuhn im Planungsraum zu erhalten, ist daher vorlaufend zum Eingriff eine artspe-

zifische AusgleichsmaBnahme umzusetzen (CEF-MaRnahme).

Das Rebhuhn bendtigt Ackerflachen, die mit Krautersdumen und Randstreifen reichlich Nahrung in Form von Sdme-
reien und Insekten sowie ausreichend Deckung fiir die Bodennester gegeniiber widriger Witterung und Beutegrei-
fern bieten. Durch die Anlage einer Blihflache wird das lokale Bruthabitatpotenzial fur Rebhiihner optimiert, da auf
den verbleibenden Ackerfldchen durch eine Minderung des Konkurrenzdrucks eine deutlich héhere Siedlungsdichte
moglich wird. Dariiber hinaus wird ein erweitertes Nahrungsangebot geschaffen, welches allen Offenlandarten zu-
gutekommt.

IBU Staufenberg (03.2025)
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[ Geltungsbereich

Biotoptypen
. 04.210 Baumreihe, heimisch

(Nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatSchG geschiitzt)
@ 04.310 Allee, heimisch (Nach § 30 BNatSchG geschitzt)

{1 11,191 Acker, intensiv genutzt
["] 09.160 StraBenrand

[ 1 10.510 Versiegelte Flache
[] 10.610 Bewachsene Feldwege
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