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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Merck KGaA betreibt in Gernsheim einen Produktionsstandort. Nun sollen vorhandene Flachenreserven im
Umfang von rd. 60 ha einem neuen Nutzungszweck zugefiihrt werden. Mit dem Vorhaben des sogenannten
»,GreenTech Parks FLUXUM“ sollen kleine, mittelstandische sowie grofRe Unternehmen in Gernsheim angesiedelt
werden, die innovative technologische Produkte und Dienstleistungen entwickeln und anbieten. Hierfir ist es

notwendig den giiltigen Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

Flr die gesamte Flache besteht bereits Planungsrecht. Der Bebauungsplan ,Die Grabenacker” (1985) sowie die 1.
Anderung von 1992 setzen liberwiegend Industriegebiet aber auch teilweise Gewerbegebiete fest. Da die Anbindung
des neuen ,Industriegebiets Ost” u.a. Gber die Emanuel-Merck-StraRe erfolgen sollte, wurde im Jahr 2014 die 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Die Grabenicker” zur Satzung gebracht. Ziel war dabei, die ErschlieRung fiir die

Erweiterung des vorhandenen Industriegebiets durch die Verbreiterung der Emanuel-Merck-Stral3e sicherzustellen.

Im Hinblick auf den o.g. Nutzungszweck und die erforderliche Flexibilitdt bedarf der Bebauungsplan von 1992 nun
erneut einer Anderung bzw. Neuaufstellung. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung des vorliegenden Masterplans geschaffen werden. Zugleich sollen aber auch die Nutzungsmoéglichkeiten
generell und auch fir den Fall erweitert bzw. fexibilisiert werden, dass es nicht oder nicht in Ganze zur Umsetzung

des Masterplans kommt.

Planziele des Bebauungsplans sind insofern die Neuordnung der ErschlieBung, die Anpassung der stadtebaulichen
Kennziffern sowie die Integration von Festsetzungen zum Hochwasserschutz sowie weitergehende
umweltplanerische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Die Ausweisung eines Gewerbegebiets sowie eines

Industriegebiets bleibt jedoch weitgehend unverandert bestehen.

Der Geltungsbereich umfasst rd. 60 ha im Norden von Gernsheim, nahe der Gemarkungs- und Gemeindegrenze zu
Biebesheim am Rhein. Im Norden st6ft es an die Justus-von-Liebig-StraRe, im Westen wird es von der Bahntrasse
GroR-Gerau/Worms begrenzt und im Siidosten verlauft die Emanuel-Merck-StraBe am Rand des Geltungsbereichs.
Nach Nordosten schlieBt die freie Feldflur zwischen Gernsheim und Biebesheim an, welche jedoch von der B44

durchzogen wird.

Die Anbindung des Industriegebiets erfolgt von Norden {iber die Justus-von-Liebig-StraBe und von Suden Uber die

Robert-Bunsen-Strale.

Die Flachenreserve, fiir die bereits Planungsrecht besteht, umfasst im Norden und Osten groRflachige Ackerschlage,
welche von einer linearen Heckenstruktur eingefasst sind. Im Westen befindet sich ein Stillgewasser, an welches
Ruderalflachen und Gehdlze anschlieRen. Im Siden befindet sich das Gelande der Klaranlage des Werksstandortes
sowie einzelne Produktionsgebaude. Insgesamt weist das Werkgelande Ostlich der Bahntrasse aber einen sehr

hohen Durchgriinungsgrad auf.
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u'G Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehalten

[Fiir eine lebenswerte Zukunft  Hintergrund: @ GeoBasis-DE / BKG 2013, Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Die Grabenicker, 3. Anderung (Fluxum). Quelle: Natureg-Viewer (HLNUG,
abgerufen am 08.05.2023)

Abbildung 2: Masterplan (Stand 10/2022): Auf die in der Plankarte rot markierten StraRen wurde zu Gunsten einer baufeld-
bezogenen Flexibilitat in der aktuellen Planfassung, Stand Januar 2025 verzichtet. Quelle: Architekturbiiro HENN.
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Q mae ©
W\Q\\ ¥ — |

=== ===

Nummer | Baugebiet GRzZ GFzZ BMZ OKGeb. max.
; ® GE 0,8 2,4 - 30m —
@) GE 0,8 2,4 - 22m
® GI 0,8 - 10 22m
@ GI 0,8 - 10 30m
Zeichenerkldrung
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Art der baulichen Nutzung Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Gewerbegebiet E Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallversorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
hier: Klaranlage / Infrastruktur und Bauhof
Industriegebiet

Griinflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
maximale Baumassenzahl (BMZ) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache / Flachen fur Versickerung

0,8 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Héhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m . NHN;
OKgeb. Hier: Oberkante Gel?aude 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strguchern und

sonstigen Bepflanzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §5 22 und 23 BauNvO) Sonstige Planzeichen

B: - B
— augrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|

kehreflscl Kehrsflzcl b d

Ver Ver - .
P Fin- und ton Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

z
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsfldche (offentlich/privat) Ferngasleitung (auBer Betrieb / unterirdisch / nicht eingemessen)

4 i

Verkehrsfla b er Zweckb Industriegleis
hier: Rad- und FuBweg

Zweckbestimmung hier: Landwirtschaftlicher Weg (&ffentlich) Briicke

E Zweckbestimmung hier: Parkplatz

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans "Die Grabenacker" 3. Anderung (Fluxum), Stand 11.09.2025
(PlanEs).
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 60 ha. Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebiets
zur Ansiedlung von kleinen, mittelstandischen sowie groRen Unternehmen in Gernsheim, die innovative
technologische Produkte und Dienstleistungen entwickeln und anbieten. Die Grundflichenzahl betragt in allen
Bereichen 0,8, die zuldssige Geschossflachenzahl 2,4. Die maximale Gebdudehdhe wird im Gewerbegebiet
(Teilbaugebiet Nr. 2) auf maximal 22 Meter Uber Oberkante Gebdude (OKGeb.) festgesetzt. Gleiches gilt fur das
Industriegebiet (Gl), in dem die Gebaudehohe ebenfalls berwiegend auf maximal 22 Meter liber OKGeb. begrenzt
wird. Fir das Industriegebiet setzt der Bebauungsplan eine Baumassenzahl (BMZ) von 10 fest. Im Teilbaugebiet Nr.
1 sowie im zentralen Bereich des Industriegebiets (Teilbaugebiet Nr. 4) besteht die Moglichkeit, hhere Gebadude zu

realisieren. Fir diese Bereiche wird eine maximale Gebdudehéhe von 30 Metern Giber OKGeb. festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist die
Fahrbahnoberkante in StraBenmitte (Endausbau) der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden StraRRe, gemessen
lotrecht vor der Gebdudemitte. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den benachbarten,
in der Planzeichnung dargestellten Stralenhéhen zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist die niedriger gelegene Stral3e
mafgeblich. Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens (OK EG-RohfuRboden) muss min. 20 cm Uber dem

unteren Bezugspunkt liegen.

Technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhauser dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehohe oder die
vorhandene Dachhaut um bis zu 6,00 m lberschreiten, sofern sie auf maximal 80 % der Dachflache angeordnet sind
und ein Abstand von mindestens 3,00 m zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der héchsten Dachhaut eingehalten
wird. Ausgenommen hiervon sind Treppenhauser und Aufzugsliberfahrten, die an der AuRenwand angeordnet sind.

Anlagen zur aktiven Nutzung solarer Energie (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) sind zuldssig.

Private Verkehrsfldchen / Héhen- und Entwdsserungsanforderungen

Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind die Oberkanten der Fahrbahnen entsprechend den im

zeichnerischen Teil dargestellten HGhenpunkten herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Zur Ableitung und schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser sind innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen Anlagen zur Umsetzung des Niederschlagswasserkonzepts im erforderlichen Umfang herzustellen.

Die Ausbildung und Dimensionierung hat den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu entsprechen.

Die konkrete Aufteilung der Verkehrsflaichen (Fahrbahn, Gehwege, Radwege, Stellplatze, StraBenbegleitgriin,

Mulden, Béschungen etc.) ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb der privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind StraBenverkehrsflachen, Geh- und
Radwege sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr zuldssig. Ziff. 3.3 gilt auch die Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung.

Innerhalb der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz' sind dariiber hinaus Nebenanlagen
und Hochbauten bis zu einer maximalen Gebaudehéhe von 15 m zuldssig, die der inneren Erschliefung, der

Verkehrslenkung oder der Unterbringung von Stellpldtzen dienen (z.B. Parkh&user, Parkflachen).
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Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , ErschlieRungszone (privat)' dient der Anbindung bzw.
dem Anschluss an die Robert-Bunsen-Stralle. Innerhalb dieser Flache sind auch Nebenanlagen und Hochbauten
einschlieBlich Parkhauser und Parkflachen bis zu einer maximalen Gebaudehéhe von 15 m zuldssig, soweit diese der

Zweckbestimmung mit Anbindung bzw. Anschluss an die Robert-Bunsen-StraBe nicht widersprechen.

Fléchen fiir die Wasserwirtschaft

Die Ableitung des aus dem Bereich der privaten Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung anfallenden Oberflachenwassers erfolgt durch Versickerung. Von den gemaR der festgelegten GRZ nicht be-
bauten Grundstiicksflache sind 50 % fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu nutzen. Dies gilt

auch dann, wenn mehr Grundstlicksflachen als gemaR GRZ festgelegt nicht bebaut werden.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflichen auf den Baugrundstiicken sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder
Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht flr Fahrspuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen,
Feuerwehrumfahrten und —sofern dies aus Griinden der Betriebssicherheit erforderlich ist — fiir gewerblich genutzte
Hofflachen und Stellplatze. Die Festsetzung gilt nur fiir unbelastete Flachen (Belastungskategorie | gemaf Tabelle 5,
DWA-A 138-1).

Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Gehdlzen oder
klimaresilienten Baumen der Artenliste ,Klimaresiliente Baume” zu bepflanzen. Die nicht von Strauchern
Gberstellten Flachenanteile sind als blutenreiche Griinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Hierflr ist eine
artenreiche Saatgutmischung autochthoner Herkunft zu verwenden. Eine Mahd erfolgt 2- bis maximal 4-mal im Jahr,
das Schnittgut ist jeweils abzurdumen. Die letzte Mahd ist im September durchzufiihren. Uber den Herbst und
Winter sind Altgrasbestdnde stehen zu lassen, die Végel und Insekten als Nahrungshabitat dienen.
Zudem sind alle Dacher der Hauptgebdude im Gewerbe- und Industriegebiet zu 50 % in extensiver Form, dauerhaft
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen von der Pflicht zur Dachbegriinung sind zuldssig
far:
a. Dachflachen mit Technische Aufbauten, Treppen, Oberlichter und zur Begehung vorgesehene Flachen wie
z. B. Revisionswege.
b. Dacher von Gebduden von Unternehmen, bei denen eine Dachbegriinung aufgrund betriebs- oder sicher-
heitstechnischer Erfordernisse nicht moglich ist (z. B. Rechenzentren, Industrieanlagen mit sensiblen tech-

nischen Installationen).

Werden Dachflachen oder Dacher nach Buchstabe a) und b) nicht in dem in Satz 1 genannten Umfang begriint, hat
eine Kompensation dadurch zu erfolgen, dass auf dem Grundsttick iber das nach Teil A Ziff. 4.2 und Ziff. 5.2 erfor-
derliche MaR hinaus unversiegelte und bepflanzte Grundstiicksflachen in einem Umfang hergestellt werden, der der
nicht begriinten Dachfldche entspricht. Ist eine entsprechende Kompensation nicht oder nicht vollstandig moglich,
kann im Umfang der nicht begriinten und nicht kompensierten Dachflache eine Fassadenbegriinung erfolgen, wenn

zugleich eine ordnungsgemale Versickerung des Niederschlagswassers sichergestellt ist.

Ebenso gilt die Verpflichtung zur Fassadenbegriinung, wobei fir Unternehmen mit besonderen Anforderungen eine
Ersatzbepflanzung auf dem Grundstiick zulassig ist. Die AuRenwande des Parkdecks sowie GebdaudeaulRenseiten, bei
denen der Flachenanteil von Wandoffnungen weniger als 10 % betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen ge-

maR Artenliste 6 zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m

Wandlange. Es besteht eine Ausnahmeregelung fiir technisch oder betrieblich ungeeignete Fassaden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AuSenbeleuchtung
ausschlieflich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.
Ausnahmsweise sind in Bereichen mit erhoéhten Sicherheits-/Arbeitsschutzanforderungen auch abweichende

Beleuchtungen zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag: Ergdnzend zu den Vorgaben des § 37 HeNatG Absatz 2 und 3 gilt, dass unvermeidbare
grol¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden, soweit dies zur Vermeidung von Vogelschlag erforderlich ist,

durch dauerhafte Markierungen oder Muster mit hohem Kontrast kenntlich zu machen sind.

Artenschutzfliche Al: Zum Schutz der Amphibienpopulation und zum Erhalt ihres Lebensraums wird das

vorhandene naturnahe Versickerungsbecken in seiner jetzigen Ausfiihrung erhalten.

Artenschutzfliche A2: Fir die bauzeitige Umsiedlung von Eidechsen ist ein Ersatzhabitat mit Totholzhaufen,
Sandlinsen, Einzelstrauchern und magerer aber blitenreicher Vegetation zu schaffen. Das Ersatzhabitat ist

vorlaufend zu Bautatigkeiten in Bereichen mit Eidechsen-Habitatpotenzial herzustellen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pro 5 PKW- oder LKW-Stellpldtze in den Freianlagen ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum auf den
nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzgruben miissen mind. 12 m?
Wourzelraum zur Verfligung stellen. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualitdten gem. Artenliste 1. Der Mindest-

Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt 10 m.

Auf der Pflanzfliche G1 ist die vorhandene Baumhecke zu erhalten. Bei Ausfallen sind die Gehdlze zum Jahresende
des auf den Abgang folgenden Jahres nachzupflanzen. Es gelten die unter D genannten Pflanzqualitaten. Die

Freiflachen sind als natiirliche Staudenflur zu entwickeln und zu pflegen.

Die Pflanzflache G2 ist als bllitenreiche Griinflaiche mit einzelnen Gehdlzpflanzungen herzustellen. Die Gehélze sind
in Form von solitdren Einzelbdumen und Einzelstrauchern sowie Strauchgruppen auf mindestens 20 % der Flache
unter Verwendung von Arten der Artenlisten unter D zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehdlze

sind zu erhalten und werden angerechnet.

Zuldssig sind dariber hinaus Wege und Plitze in wassergebundener Bauweise oder mit randlicher
Niederschlagsversickerung auf bis zu 15 % der Flache sowie bauliche Anlagen, die der stillen Erholung dienen, insbes.

Ruhebanke. Das Bestandsgebaude ist bei der Berechnung der 15 % mit zu beriicksichtigen.

Die Pflanzflache G3 ist als bllitenreiche Griinflaiche mit einzelnen Gehdlzpflanzungen herzustellen. Die Gehélze sind
in Form von solitdren Einzelbdaumen und Einzelstrauchern sowie Strauchgruppen auf mindestens 20 % der Flache
unter Verwendung von Arten der Artenlisten unter D zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehdlze

sind zu erhalten und werden angerechnet.

Auf den Pflanzflichen G1 bis G3 sind in geholzfreien Bereichen Einrichtungen zur naturnahen
Niederschlagswasserableitung, -riickhaltung und -versickerung in Form landschaftsgerecht gestalteter Mulden und
Graben zuldssig. Vorhandene Gebdude bzw. bauliche Anlagen innerhalb der Griinflichen bleiben gemal Plankarte

bestehen.
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Im Bereich der privaten Verkehrsflachen sind beidseitig am StraRenrand in einem Abstand von 15 m stadtklimafeste
Laubbidume gemiR Artenliste 3 anzupflanzen. Bei der Pflanzung ist sicherzustellen, dass pro Baum mind. 12 m?
Wurzelraum zur Verfliigung stehen. Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung

fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Gemald § 40 BNatSchG sind fiir Pflanz- und Saatarbeiten ausschlieRlich Pflanzgut und Saatmischungen gebietseigener

Herkunft zu verwenden.

Gestaltungsfestsetzungen
Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 15°.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind ausdriicklich zuldssig. Die Anlagen sollen einen Abstand von der
nachstgelegenen GebaudeaulRenwand einhalten, der mindestens so groR ist, wie die Hohe der Anlage. Die Anlagen

sind blendfrei auszufihren.

Dach- und Fassadenflachen sind in nicht spiegelnden Materialien auszufiihren. Photovoltaikanlagen sind hiervon
ausgenommen. Als Fassadenfarben sind gedeckte Farbtone zu verwenden, d. h. helle, nichtreflektierende und nicht

grell wirkende Oberflachen werden ausdriicklich empfohlen.

Werbeanlagen

Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nicht
erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere: nicht Uberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in
Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet. Auf der Werbeanlage diirfen
keine Abbildungen dargestellt werden, die die Formen amtlicher Beschilderungen imitieren, oder der Farbgebung
von Verkehrszeichen und Wegweisern gleichen. Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer.

Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzulassig.

Einfriedungen

Zulassig sind ausschlielich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stabgitter bis zu
einer Héhe von max. 2,5 m Uber Gelindeoberkante zzgl. nach innen gewinkeltem Ubersteigschutz. Ein

Mindestbodenabstand von 15 cm sollte eingehalten werden, um die Durchgangigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

Neu zu errichtende Einfriedungen sind auf einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern gem. Artenliste 4 anzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max.
0,75 m) oder dauerhaft mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 6 zu beranken. Eine Heckenpflanzung sollte mind. 5

verschiedene Arten umfassen.

Fir Unternehmen mit besonderen sicherheitsrelevanten Anforderungen (z. B. Rechenzentren, Hochsi-
cherheitsbereiche oder sensible Forschungsanlagen) kann eine abweichende Einfriedung genehmigt werden, sofern
dies betriebsbedingt erforderlich ist. In diesem Fall soll die Einfriedung soweit moglich landschaftsvertraglich

gestaltet werden.
Wasserrechtliche Festsetzungen

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit einer MindestgroRRe von
10 m® zu sammeln und als Brauchwasser zur Garten-/Grinflichenbewésserung zu verwerten, sofern

wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-

lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Auf das Nieder-

schlagswasserkonzept wird verwiesen.

Grundwasserschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans muss durch hohe Grundwasserstande mit Vernassungen ge-
rechnet werden. Bei Unterkellerung von Gebauden sollen die Keller mit Hilfe baulicher Vorkehrungen grundwasser-
dicht errichtet werden (§ 12 HBO). Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungspla-
nes Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise (nicht im
Bereich des Plangebiets) groRRflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen
Bebauung zu beachten sind. Maligeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grund-
wasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu

bertcksichtigen.

Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 09.04.1999 gemaR §§ 118,119 HWG
festgestellt und im Staatsanzeiger der Landes Hessen (StAnz.) vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 veroffentlicht.
Die Fortschreibung des Grundwasser-Bewirtschaftungsplans wurde im StAnz. 31/2006 S. 1704 ver6ffentlicht. Die fir
die Bemessung der einzelnen Griindungs- und Bauhilfsmalinahmen erforderlichen Bemessungskennwerte sowie de-
taillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in ge-

sonderten Griindungsgutachten zu erarbeiten.

Risikoliberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des festgestellten Uberschwemmungsgebiets aber im liberschwemmungsge-

fahrdeten Gebiet (Risikoliberschwemmungsgebiet Hessisches Ried).

Es kann zu Uberflutungen kommen, wenn die Deichanlagen oder sonstige technisch vergleichbaren, éffentlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen versagen sollten. Aufgrund der geplanten Geldndeerhdhung soll die mégliche Uber-
flutungshohe deutlich reduziert werden, so dass ein ausreichender Hochwasserschutz vorhanden ist. Soweit erfor-
derlich sind bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefidhrdenden Stoffen bei Uber-

schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Malnahmen zur Grundwasserhaltung sowie Eingriffe, die ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten des Grundwassers
bewirken, bedirfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehorde. Erdaufschliisse mit
Auswirkungen auf Bewegung, Hohe oder Beschaffenheit des Grundwassers sind gemafld § 49 Abs. 1 WHG anzeige-

pflichtig.

Unbeabsichtigtes Erschliefen von Grundwasser ist der zustandigen Behorde unverziiglich gemaR § 49 Abs. 2 WHG
anzuzeigen. Tiefeneingriffe (z. B. geothermische Anlagen) kdnnen ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-

dern.
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Bodendenkmdler

Werden bei Erdarbeiten dennoch Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchdologie am Lan-
desamt flir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zu-

stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Altlasten

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten.
Werden solche Auffilligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dez. IV/F-41.5) zu informieren.

Anforderungen an den Bodenaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemals DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich
wieder einzubauen. AuBerdem wird empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflaichen vor Auftrag des

Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst rd. 60 ha. Davon entfallen rd. 36,56 ha auf Gewerbe- und Industrieflichen, rd. 9,78 ha
werden von Verkehrsflachen beansprucht. Hinzu kommen rd. 1,09 ha Industriegleise und rd. 3,66 ha Flache fir Ver-
und Entsorgung. Im Plangebiet sind rd. 8,58 ha Griinflaichen vorgesehen, die neben StraRenbegleitgriin und
Pflanzflachen auch MaRBnahmenflachen fiir Natur und Landschaft umfassen.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Typ Differenzierung Flache Flichensumme
Gewerbegebiet Teilbaugebiet 1 3,75 ha
. Gewerbegebiet Teilbaugebiet 2 4,23 ha
Baugebiete - - - - 36,56 ha
Industriegebiet Teilbaugebiet 3 20,42 ha
Industriegebiet Teilbaugebiet 4 8,16 ha
Offentliche StraBenverkehrsflichen 5,07 ha
Verkehrsflachen - - 9,78 ha
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 4,72 ha
Bahn Industriegleis 1,09 ha 1,09 ha
MaRnahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 0,75 ha
Grinflachen Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 5,02 ha 8,58 ha
StraBenbegleitgrin 2,80 ha
. . Infrastruktur und Bauhof 0,63 ha
Flachen fir Ver- und Entsorgung - 3,66 ha
Kldranlage 3,03 ha
Gesamtflache 59,67 ha
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2 InFachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Berlicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.
Hierzu zdhlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemadR § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tbergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

Y BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natdirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-M&hwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an StraRenrandern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensraumen nach Maligabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdaume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates lber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.

IBU Staufenberg (09.2025)



Schofferstadt Gernsheim| Bebauungsplan ,Die Grabenicker”, 3. Anderung (Fluxum)| Umweltbericht 16

2.3 Bodenschutzrecht

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB, den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)*> und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-
nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

Nach § 6 BBodSchV’ sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete Malinahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengeflige zu beachten. Die verwendeten Materialien miissen unter Berlicksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsdecken bei BaumaBnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. |1 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

6)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Entsprechend sind die Kommunen verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen

raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Regionalplan

Der Regionalplan Siidhessen (2010 ) stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe dar. Das blaue

Kastensymbol markiert die Kldranlage auf dem Gelédnde (s. Abbildung 5). Die geplante Aufwertung und Verdichtung

des bauleotplanerich abgesicherten Industriegebiets ist regionalplanerisch bereits abgestimmt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen, Plangebiet rot markiert. Quelle: https://rp-darmstadt.hessen.de/,
abgerufen am 10.05.2023.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Gernsheim (2005) stellt die Flachen im
raumlichen Geltungsbereich als Gewerbliche Bauflichen-Bestand dar. Die Festsetzung des Gebiets als
Industriegebiet gem. § 9 BauNVO und einem Bereich als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ist somit aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Die Grabenacker” 1.
Anderung (1992, s. Abbildung 5). Der giiltige Bebauungsplan setzt hier iberwiegend Industriegebiet, im Nordwesten
Gewerbegebiet sowie Verkehrsfléiche und eine Ein- und Durchgriinung fest. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
,Die Grabenicker” 3. Anderung (Fluxum) werden fiir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen der rechtskriftigen Bebauungsplane ,Die Grabenicker” 1. Anderung (1992) und ,Die Grabenicker” 2.
Anderung (2014) ersetzt.
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Abbildung 5: Rechtskriftiger Bebauungsplan ,,Die Grabenicker” 1. Anderung (1992).
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des
beplanten Standortes (,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der
Erholungsvorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitdt bestehender und neu entstehender Wohnquartiere
spezifische Anforderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und
Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang
der daraus entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber
wiederum Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und
Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -
bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fir die Umweltpriifung ist dann aber allein deren

Umsetzung im Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensraume im Siedlungsbereich zu schaf-
fen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum-
und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Grinflachen (,blitenreiche Parkrasen®). Die
Artenauswahl sollte sich dabei an den in Kap. C 2.1 genannten Artenlisten und Pflanzqualitdten orientieren. Der mit
Gebischen, Hecken und Sdumen gepragte Wall sollte erhalten werden, da dieser fiir Freibriiter ein geeignetes Brut-

habitat darstellt und auch Reptilien als Lebensraum und Trittsteinbiotop im Biotopverbund dient.

Der Bereich um das naturnahe Versickerungsbecken sollte von Eingriffen ausgenommen werden und es sind geeig-
nete MaRBnahmen zu ergreifen (z.B. ein Amphibienzaun), um das Eintreten artenschutzrechtlicher Konflikte im Hin-

blick auf Amphibien auszuschlieBen.

b) Boden und Wasser

Aufgrund der Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet und dem damit einhergehenden hohen Grad der Fla-
chenausnutzung beschranken sich mégliche Vorkehrungen fiir den Bodenschutz auf die Grundstiicksfreiflachen, die
Verkehrsbegleitgriinflichen und die randlichen Griinflachen. Diese sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten soweit
moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um die natirlichen Bodenfunktionen

zu bewahren.

Um die Grundwasserbildung nicht zu beeintrachtigen und den Rhein als Vorflut nicht zusatzlich durch groRe Mengen
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet zu belasten, ist Niederschlagswasser moglichst vollstandig im Gebiet zu ver-
sickern. Hierfir sollten offene Versickerungsmulden im Verkehrsbegleitgriin und den Griinflaichen im Westen vor-

gesehen werden.

Bei einer Muldenversickerung wird das Niederschlagswasser von befestigten Flachen gezielt einer Mulde zugefiihrt,
wo es Uber eine belebte Bodenzone versickern kann. Versickerungsmulden sollten dabei so bemessen sein, dass sie

nur kurzzeitig mit Wasser gefiillt sind.
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Ein Dauereinstau bzw. ein lang andauernder Einstau ist zu vermeiden, weil dadurch die Gefahr einer Verschlickung
und Verdichtung der Muldenoberfliche erhéht wird (DWA, 2005)2. Die Einstauhéhe sollte max. 30 cm betragen bzw.
sollte die Grofle der Mulde so gewdhlt werden, dass nach starken Regenfallen spatestens nach 24 Stunden samtli-
ches Wasser versickert ist. Die Muldenb&schungen sollten nicht steiler als 1 : 1,5 (besser 1 : 2) geneigt sein, um
Erosion zu minimieren (FLL, 2005)°. Die Beschickung der Versickerungsmulde kann oberirdisch (iber offene Zulei-

tungsrinnen oder bewachsene Graben erfolgen, wie auch direkt gleichmaRig aus der Flache lber die Muldenkanten.

In der Regel wird eine Rasenansaat empfohlen, aber auch eine Bepflanzung ist moéglich. Ein schneller Schluss der
Bodenoberflache vermeidet Erosion. Die Vorteile der Rasenbegriinung liegen in der immergriinen, stark durchwur-
zelten Vegetationsdecke sowie der relativ einfachen Pflege. Fiir eine 6kologisch wertvolle und attraktive Gestaltung

sollten jedoch keine reinen Rasenmischungen, sondern vielmehr Ansaaten mit blitenreichen mehrjahrigen Mi-

schungen erfolgen. Die Mischungen sollten aus gebietsheimischen Arten bestehen. Aufgrund der Lage des Plange-
biets aulRerhalb geschlossener Siedlungsbereiche sollte bei einer Ansaat auf die Verwendung nicht heimischer Arten

verzichtet werden.

Flr eine naturnahe Gestaltung von Versickerungsmulden bietet sich auch die Pflanzung standortgerechter Arten an.

Versickerungsflachen werden aufgrund ihrer hohen Durchldssigkeit eher von trockenheitsliebenden Arten gepragt.

Je nach Regenmenge, Staundsse und Versickerungsleistung der Anlagen kdonnen zu trockenheitsliebenden Wildblu-
menbeeten, -wiesen oder -sdumen aber auch mehr oder weniger feuchtigkeitsliebende Pflanzenarten treten. Im
Idealfall lassen sich durch punktuelle Abdichtung sogar tendenziell trockene mit standig nassen bzw. feuchten Be-
reichen kombinieren. Damit werden Bedingungen geschaffen, die einem maoglichst breiten Artenspektrum einen

geeigneten Standort bieten.

Trockene Bereiche kdnnen mit folgenden Arten bepflanzt oder angesat werden: Festuca ovina, Echium vulgare, Me-
lilotus officinalis, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides, Saponaria officinalis, Silene vulgaris. Feuchte Berei-
che kénnen mit folgenden Arten bepflanzt werden: Molinia caerulea, Iris sibirica, Iris pseudacorus, Geranium sangu-
ineum, Calamagrostis arundinacea, Inula ensifolia, Teucrium chamaedrys, Eupatorium cannabinum und Lythrum

salicaria.
Um eine naturnahe Regenwasserversickerung erfolgreich zu gestalten, sind folgende Punkte zu beachten:

e Nach Moglichkeit keinen Oberboden, stattdessen unkrautfreie Unterbodenmischungen verwenden.

e Tendenziell eher nihrstoffarme Substrate wie Sand, Kies oder Schotter (immer mit Nullanteil, z. B. 0/16
oder 0/32 mm) verwenden. Auch entsprechende mineralische Unterbdden eignen sich.

e Keine Mulchauflagen aus Splitt oder Rundkies ausbringen.

e Keine Schurrasenflachen, aber punktuell gerne mit heimischen Stauden- und Gehélzpflanzungen.

e Nicht nur bepflanzen, sondern zwischen den Pflanzliicken auch eine Ansaat ausbringen (mit autochthonem

Saatgut).

Nicht nur Versickerungsmulden sind in den straBenbegleitenden Griinflichen anzulegen, auch die festgesetzten
StraBenbdume sind hier anzupflanzen. Gegen die Pflanzung von heimischen Gehdlzen spricht grundsatzlich nichts,
wenn die Funktion der Versickerungsanlagen nicht beeintrachtigt wird. Es sollten daher ausreichende Abstdande zu

Ein- und Uberleitungsrohren eingehalten werden und die Entfernung des Falllaubs sollte sichergestellt sein.

%) DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND ABFALLE.V. (DWA, 2005): Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser.

) FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. (FLL, 2005): Empfehlungen zur Versickerung und Wasserriickhaltung
2005.
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¢) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Ackerflachen fungieren zwar als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, tragen aber topographiebedingt nur in
geringem MafRe zur Kalt- und Frischluftversorgung der umliegenden Siedlungsgebiete bei. Die umgebenden groRen
Ackerbestande und der nahe Rhein stellen die primaren Kalt- und Frischluftproduzenten der Ortslagen von Gerns-
heim und Biebesheim dar. Da Wasserflachen langsamer auf Temperaturunterschiede als die umgebende Luft rea-
gieren, ist die Kaltluftentstehung zwar geringer als bei vegetationsbedeckten Flachen, aber sie heizen sich auch nicht
so schnell auf und die Luft in der Umgebung von Gewassern ist bspw. wahrend einer Hitzeperiode kihler als die der

Umgebung.

Auf Grund der Lage des Plangebiets zwischen Biebesheim im Norden und Gernsheim im Stden ist eine Barrierewir-
kung fur den Kaltluftabfluss durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Die Kaltluft, welche in der freien
Feldflur ostlich dieser Ortslagen und des Plangebiets entsteht, flieft der Topographie folgend in Richtung Rhein. Hier
trifft sie auf die bestehenden Gebaude des Industriegeldndes zwischen Bahntrasse und Rheinufer. Ein kleiner Teil
der von Osten kommenden bodennahen Kaltluft umflieRt dabei das Plangebiet an seinen norddstlichen Randern, da
dieses durch einen bestehenden Erdwall mit Geholzen weitestgehend umschlossen ist. Eine Beeintrachtigung der

Wohngebiete von Gernsheim und Biebesheim ist daher auszuschlieBen.

Eine Verringerung der von Osten ankommenden Kaltluft im Industriegebiet westlich der Bahntrasse geht nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Frischluftzufuhr einher, da dieser Bereich auch direkt von den Luftstromungen

Uber dem Rhein profitiert.

Um kleinrdumige Luftzirkulationen innerhalb des Geltungsbereichs und dessen direkter Umgebung zu férdern und
damit auch zu einer zufriedenstellenden Frischluftzufuhr innerhalb des Plangebietes beizutragen ist eine ausrei-
chende Durchgriinung vorzusehen. Hierbei kann auch Fassaden- und Dachbegriinung einen Beitrag zur

Luftverbesserung beitragen.

Abbildung 6: Kaltluftentstehung und Hauptluftstrémungen im Planungsraum. Das Plangebiet ist rot umrahmt. Quelle Luftbild:
Natureg-Viewer (HLNUG, abgerufen am 10.05.2023)
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Basierend auf dem Wortlaut der gesetzlichen Regelung des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB ist der rechtliche
Voreingriffszustand Grundlage fir die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung. Fiir die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung dient der als rechtliche Voreingriffszustand zu definierende Bebauungsplan ,Die

Grabenicker” (1986) bzw. dessen 1. Anderung von 1992 sowie 2. Anderung von 2014.

Fiir die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ist somit zu prifen, ob es durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans zu zusatzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft kommt und sich dadurch ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf ergibt. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan trifft umfangreiche griinordnerische
Festsetzungen, die im Verhaltnis zu den Festsetzungen des bestehenden Baurechts zu einer Reduzierung des

Eingriffs fliihren.

Unter Beriicksichtigung der Anlage 3 der hessischen Kompensationsverordnung (2018) kommt hier insbesondere
die Festsetzung einer extensiven dauerhaften Dachbegriinung fiir die Hauptgebdude im Gewerbe- und
Industriegebiet zum Tragen. Aber auch die Festsetzung von Versickerungsflachen, eine wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigung fiur Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflaichen sowie die
umfangreichen Pflanzungen von Gehoélzen und die Anlage von bliitenreichen Griinflachen fiihren insgesamt zu einer
Reduktion des Eingriffs im Verhaltnis zum rechtskraftigen Bebauungsplan. So entsteht ein Uberschuss von rd. 30.000
Biotopwertpunkten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs (s. Tabelle 2). Ein naturschutzrechtlicher

Ausgleichsbedarf ergibt sich fiir die Neuaufstellung somit nicht.

Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf Basis des rechtlichen Voreingriffszustandes

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 | Spalte 3 | Spalte 4 | Spalte 5 | Spalte 6

Bestand
11.225 Extensivrasen 23 163 3.749
02.200 Geholze frischer Standorte 39 129 5.031
05.410 Schilf- und Bachréhrichte 53 91 4.823
05.343 Neu angelegte sonstige Kleingewasser 29 16 464
10.510 StralRe, Asphalt, Beton 3 1.120 3.360
06.380 B Wiesenbrache und ruderale Wiesen 39 38 1.482
Rechtlicher Voreingriffszustand zur Satzung beschlossener Bebauungsplan "Die Grabenicker" 1. und 2. Anderung
10.510 Flache fur Stellplatze 3 22.595 67.785
10.510 Offentliche Verkehrsfliche 3 18.912 56.736
10.710 GE/ Gl - sonstige Dachflachen (GRZ 10,5) 3 276.825 830.475
10.510/ 10.710 GE/ Gl - Flachen fir Nebenanlagen (GRZ Il 0,75)*! 3 138.413 415.239
02.200 GE/ GI - Gehdlzpflanzungen 39 38.723 1.510.197
11.221 GE/ Gl - Freiflachen 14 99.689 1.395.646
04.110 Laubbaum (1.827 St. a 40 gm) 34 2.484.720
Planung
Bauflachen - Gewerbegebiet 1 (GRZ 0,8)
10.710 GE 1 - Sonstige Dachflachen, Bestand (vgl. PZ) 3 81 243
10.710 GE 1 - Sonstige Dachflachen 50 % 3 11.945 35.835
10.720 GE 1 - Dachflachen, extensiv begriint 50 % 19 11.945 226.955
10.510/10.530 GE 1 - Zufahrten, Wege etc."%7 45 5.993 26.969
02.500 GE 1 - Anpflanzung von Gehdlzen 30 % 20 2.247 44.940
11.221 Freiflaichen 70 %*> 17 5.244 89.148
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Bauflachen - Gewerbegebiet 2 (GRZ 0,8)

10.710 GE 2 - Sonstige Dachflachen, Bestand (vgl. PZ) 3 2.864 8.592
10.710 GE 2 - sonstige Dachflachen 50 % 3 12.009 36.027
10.720 GE 2 - Dachflachen, extensiv begriint 50 % 19 12.009 228.171
10.510/10.530 GE 1 - Zufahrten, Wege etc."%7 45 6.721 30.245
02.500 GE 2 - Anpflanzung von Gehdlzen 30 % 20 2.520 50.400
11.221 GE 2 - Freiflaichen 70 %*> 17 5.881 99.977
Bauflachen - Industriegebiet 3 (inkl. Industriegleis im Gl); (GRZ 0,8)
10.710 Gl - Sonstige Dachflachen (Bestand vgl. PZ) 3 16.188 48.564
10.710 Gl - Sonstige Dachflachen 50% 3 58.558 175.674
10.720 Gl - Dachflachen, extensiv begriint 50% 19 58.559 1.112.621
10.510/10.530 GE 1 - Zufahrten, Wege etc."%"7 4,5 33.326 149.967
02.500 Gl - Anpflanzung von Gehdlzen 30 % 20 12.497 249.940
11.221 Gl - Freiflaichen 70 %*> 17 29.161 495.737
Bauflachen - Industriegebiet 4 (GRZ 0,8)
10.710 Gl - Sonstige Dachflachen 50% 3 26.125 78.375
10.720 Gl - Dachflachen, extensiv begriint 50% 19 26.126 496.394
10.510/10.530 GE 1 - Zufahrten, Wege etc."%*7 45 13.063 58.784
02.500 Gl - Anpflanzung von Gehdlzen 30 % 20 4.898 97.960
11.221 Gl - Freiflaichen 70 %*> 17 11.430 194.310
Flachen fir Versorgungsanlagen
10.510 Klaranlage (inkl. Industriegleis) 3 31.124 93.372
10.510 Infrastruktur und Bauhof 3 6.315 18.945
Verkehrsflachen
10.530 StraRenverkehrsflache*? 6 50.666 303.996
10.530 Rad- und FuRweg*?2 6 28.698 172.188
10.510 Landwirtschaftlicher Weg 3 2.748 8.244
10.510/10.710 Parkplatz*! 3 15.737 47.211
Grunflachen / Flachen mit Pflanzbindungen /
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Verkehrsbegleitgriin
04.110 Laubbaum, anzupflanzen (295 St 4 3 gm) 34 30.090
11.221 Verkehrsbegleitgriin 14 28.046 392.644
10.710 Bestandsgebaude (vgl. PZ)*3 3 180 540
Artenschutzflache Al (§30-Biotop)
02.200 Geholze frischer Standorte (Erhalt)*® 36 391 14.076
05.410 Schilf- und Bachréhrichte 53 210 11.130
05.343 Neu angelegte sonstige Kleingewasser 29 94 2.726
Artenschutzflache A2
06.370 Naturnahe Grinlandanlage*4 26 6.831 177.606
Pflanzflache G 1
02.200 Geholze frischer Standorte (Erhalt)*® 36 14.487 521.532
06.370 Naturnahe Griinlandanlage 25 8.228 205.700
10.710 Bestandsgebaude (vgl. PZ)*3 3 37 111
Pflanzflache G 2
02.200 Geholze frischer Standorte (Erhalt)*® 36 1.104 39.744
02.500 Hecken, Straucher heimisch (20% der Pflanzflache) 20 672 13.440
06.370 Naturnahe Griinlandanlage (65 % der Pflanzflache) 25 2.184 54.600
H H . [
10.510/10|:.;2:z\;\llscg:é)tﬁullche Anlagen (inkl. Bestand; 15 % der 3 504 1.512
Pflanzflache G 3
02.200 Geholze frischer Standorte (Erhalt)*® 36 4.327 155.772
02.500 Hecken, Straucher heimisch (20% der Pflanzflache) 20 344 6.872
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06.370 Naturnahe Griinlandanlage 25 18.682 467.060
Sonstiges
10.5301 ndustriegleis innerhalb der Pflanzflachen 6 5.715 34.290
Summe 596.714 | 596.714 | 6.779.707 | 6.809.228
Biotopwertdifferenz 29.521

*1nterpoliert

*2da parallel zu den PlanstraRRen lineare Versickerungsmulden vorgesehen sind, wird von einer ortsnahen Versickerung des

Niederschlagswassers innerhalb des Verkehrsbereiches ausgegangen

*3Bestandsgebdude innerhalb der Griinflichen gemaR Plankarte werden als Gebdude mit 3 BWP bilanziert und von der Griin-

flache abgezogen

*4Auf Grundlage der Anlage 2 der hess. KV findet unter Anwendung des Punktes 2.2.4 aufgrund der festgesetzten Arten-

schutzmaBnahmen (insb. Zauneidechse) eine Aufwertung um 1 BWP/ m? statt

*5 Aufwertung um 3 BWP
*6 Abwertung um 3 BWP, jung

*7Annahme: von GRZ 0,8 entfallen 80% auf Gebdude, 20% auf versiegelte Flachen (Zufahrt etc)
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

grolRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche

Bodenveranderungen definiert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)¥ ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die
Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mal8 zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken,

die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltpriifung der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009%) und die
»Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB

in Hessen“ (PETER et al. 2011%?) zur Verfigung.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1933 und 1952-67 in Abbildung 7 zeigen, dass in der Umgebung Wenkbachs bereits intensiv
ackerbaulich genutzt wurden. Das Plangebiet war besonders in den 30ern noch durch sehr schmale Parzellen
gepragt. Die Orte Gernsheim und Biebesheim waren bis 1952-67 fast vollstandig auf das Gebiet westlich von der

Bahnstrecke beschrankt.

10)  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 308).

1) PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

12)  PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Seitdem hat sich die Siedlungsflache etwa verdoppelt, sodass das Plangebiet heute direkt an weitere Industrie- und
Gewerbegebiete angrenzt. Im Sliden grenzte das Plangebiet bereits in den 1930ern an die Bahnstrecke und an

gewerbliche Fldchen mit Zuganbindung.

Bis heute ist die Flache vorwiegend ackerbaulich gepragt, im Siiden Ostlich der Bahntrasse befinden sich

Firmengeb&dude der Firma Merck, inklusivere der Werksklaranlage.

w B3 o N S | it i R Y : RN
Abbildung 7: Historische Luftbild (1933 links, 1952-67 rechts) der Umgebung des Plangebiets (rot), (Quelle: NaturegViewer Hes-
sen, abgerufen am 09.05.2023).

Naturrdaumliche Lage, Geologie und Relief

Das Plangebiet gehort laut Naturrdumlichen Gliederung Hessens (Natureg Viewer, HLNUG) zur naturrdumlichen
Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und dem Naturraum Riedhauser Feld (225.5). In den Flugsand- und

Diinengebieten herrschen Kiefernwilder und Ackerfldchen vor (Klausing 1988%3).

Laut dem Geologie Viewer (HLNUG) liegt das Untersuchungsgebiet im geologischen Strukturraum Nordlicher
Oberrheingraben als Teil der Tertidargraben und -senken (3.1.15). Der hessische Teil des (iber 300 km langen
Oberrheingrabens ist gefillt mit tertidaren Sedimenten mit ber 2 000 m Machtigkeit. Diese sind Uberdeckt mit
quartaren Wechselfolgen aus fluviatilen Sedimenten, welche zusammen ebenfalls mehrere hundert-meter

Machtigkeit erreichen konnen (Becker und Reischmann 2021).

Die anstehende geologische Formation wird Richtung Rhein als pleistozane Hochflutlehm aus Ton und Lehm und im

Nordosten des Plangebiets als pleistozéne, ungegliederte Flugsande angesprochen (s. Tabelle 2 und Abbildung 6).

Das Plangebiet befindet sich zwischen Gernsheim und Biebesheim, weniger als 500 m vom 6&stlichen Rheinufer

entfernt. Die Flache liegt auf ca. 89 m . NN und ist fast eben (90 cm abfallend nach Nordwesten).

Tabelle 3: Geologische Formation im Plangebiet (GK 300, Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 09.05.2023)

Kiirzel: apHhl apWifs

Formation: Hochflutlehm Flugsand, ungegliedert
Petrographie Ton, Lehm Sand

Serie/ System Pleistozan/ Quartar Pleistozan/ Quartar

13)  KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, Heft Nr. 67, 46 S.
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Geologische Formation (GUK300)
[ ] Auensediment, ungegliedert

(] Altwassersediment

-] Holozénes organisches Sediment, ungegliedert
[”] Hochflutlehm

[ ] Flugsand, ungegliedert

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen T T

Abbildung 8: Geologische Formation im Plangebiet (rot markiert) und seiner Umgebung. (BFD50, HLNUG)

Boden im Untersuchungsgebiet

Die Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50) (s. Tabelle 3 und Abbildung 7) des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (BodenViewer HLNUG) weisen flr den Geltungsbereich leicht unterschiedliche
Positionen innerhalb der Rheinterrassenflachen mit Auenlagen, Hochflutlehmen und Flugsanden. Diese spiegeln sich
auch in den komplexen Substratschichtungen wider, die Bdden entwickelten sich im Wesentlichen aus
Hochflutlehmen, Hochflutsanden, FlieBerden und Flugsanden. Im Untergrund zeigen alle Bodengruppen eine

Hochflutlage mit Carbonatanreicherungen lber pleistozanem Terrassensand.

Im zentralen Bereich befindet sich ein Bereich mit geringmachtiger Hochflutiiberdeckung des Terrassensands (2.2.2),
hier bilden sich Pararendzinen. Bei den Béden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder solimixtiven
Deckschichten (2.2.1) bilden sich aufgrund der variierenden Machtigkeiten und Reihenfolgen der Substratlagen,

komplexe Bodeneinheiten mit Parabraunerden, Pseudogley-Parabraunerden, Gley-Pseudogleye und Braunerden.

Bei der Pararendzina handelt es sich um ein flachgriindiges Bodenprofil, welches sich durch Humusakkumulation aus
carbonathaltigem Substrat (z. B. LOss, Geschiebemergel, Flussterrassen) bildet. Pararendzinen, die aus

Lockergesteinen gebildet werden sind durch die zusatzliche Durchwurzelbarkeit intensiv nutzbar.

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung,
Tonmobilisierung und -anreicherung. Bei starker Tonverlagerung oder in niederschlagsreichen Gebieten neigen
Parabraunerde zur Stauwasserbildung (Pseudovergleyung). Parabraunerden sind allgemein glinstige Acker-

standorte, diese neigen jedoch zur Verschlammung und in Hanglage zur Erosionsanfalligkeit.

In Pseudogleyen wird Niederschlagswasser im Boden aufgestaut. Durch den Wechsel von Wasserfillung und
Austrocknung bilden sich Verfestigungen und Rostflecken. Pseudogleye sind oft gute Grinland und Waldstandorte.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist durch die Wasser- und Luftverhaltnisse oft erschwert.
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Tabelle 4: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (BodenViewer Hessen, Abfrage vom 09.05.2023)

schluffig-lehmigen
Hochflutsedimenten

sandigen Hochflut-
sedimenten und/oder
solimixtiven Deck-
schichten

sandigen Hochflut-
sedimenten und/oder
solimixtiven Deck-
schichten

GEN-ID 70 73 74 87

Hauptgruppe: 2 Boden aus fluviatilen |2 Boden aus fluviatilen | 2 Béden aus fluviatilen |2 Béden aus fluviatilen
Sedimenten Sedimenten Sedimenten Sedimenten

Gruppe: 2.2 Béden aus Hochflut- | 2.2 Bdden aus Hochflut- | 2.2 Béden aus Hochflut- | 2.2 Béden aus Hochflut-
sedimenten sedimenten sedimenten sedimenten

Untergruppe: 2.2.2 Béden aus 2.2.1 Boden aus 2.2.1 Boden aus 2.2.1 Béden aus

sandigen Hochflut-
sedimenten und/oder
solimixtiven Deck-
schichten

Bodeneinheit:

Pararendzinen

Parabraunerden mit

Parabraunerden mit

Pseudogleye und Gley-

randlichen Ubergang zur
Auenniederung des
Rheins sowie ackerberg-
begleitende Erosions-
lagen

gewellte Terrassen-
flichen im Ubergang
von Hochflutlehm-
flachen zur Flugsand-
landschaft der Ober-
rhein- und Untermain-
ebene

sandiger Hochflutlehm-
bedeckung der Ober-
rhein- und Untermain-
ebene

Braunerden liber Pseudogley- Pseudogleye mit
Parabraunerden und Parabraunerden Parabraunerde-
Pseudogley- Pseudogleyen
Parabraunerden
Substrat: z.T.aus 2 bis 3 dm aus 3 bis 8 dm FlieRerde | aus 3 bis 6 dm aus 3 bis 10 dm
Hochflutschluff, -lehm (Hauptlage), ortl. Gber 2 | Hochflutsand (Pleis- FlieRerde (Hauptlage)
oder -ton, Uber 3 bis bis 6 dm Flugsand, Gber |tozan), ortl. FlieRBerde oder Hochflutsand, ortl.
6 dm Hochflutschluff, 3 bis 10 dm Hochflut- (Hauptlage) tber 2 bis iber 2 bis 6 dm Flug-
mit Carbonatanreiche- |lehm Gber 1 bis 8 dm 4 dm Hochflutlehm, sand, Uber 2 bis 8 dm
rungshorizont/ Hochflutschluff mit meist Uber 2 bis 3 dm Hochflutlehm oder -ton,
Rheinweil} Uber Terras- |Carbonatanreiche- Hochflutsand oder - meist Gber 2 bis 6 dm
sensand (Pleistozan) rungshorizont/Rheinwei | schluff mit Carbonatan- |Hochflutsand oder -
3 Gber Terrassensand reicherungshorizont/ lehm mit Carbonatan-
(Pleistozan) Rheinweil}, Uber Terras- | reicherungshorizont/Rh
sensand (Pleistozan) einweil, Uber Terras-
sensand (Pleistozén)
Morphologie: Hochgestadeflache im | ebene, z. T. schwach Terrassenflachen mit Terrassenflachen der

Oberrhein- und Unter-
mainebene
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221
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Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen __

Bodenuntergruppen (BFD50)
[ 2.1.3 Béden aus carbonathaltigen schiuffig-lehmigen Auensedimenten [ 2.2.2 Béden aus schluffig-lehmigen Hochflutsedimenten

[ 2.1.5 Béden aus carbonathaltigen tonigen Auensedimenten [ 2.2.3 Béden aus tonigen Hochflutsedimenten

[] 2.2.1 Boden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder [ 8.2 Flachen starker anthropogener Uberprégung und Gewésser
solimixtiven Deckschichten

Abbildung 9: Bodengruppen im Plangebiet (rot markiert) und seiner Umgebung. (BFD50, HLNUG)

221 221

Gemal den Bodenkarten BFD5L (s. Abbildung 7) wird fiir das Plangebiet die Bodenart stark lehmiger Sand, lehmiger
Sand und Sand mit der Entstehungsart Alluvium angegeben. Es werden keine besonderen Wasserverhaltnisse oder
Standorttypisierungen angegeben. Die Acker- bzw. Griinlandzahlen liegen im niedrigen bis mittleren Bereich
zwischen >25 und <55. Auch wenn die fraglichen Boden moglicherweise geeignet sind, Sonderkulturen anzubauen,
liegt das Ertragspotenzial dennoch im mittleren Bereich. Somit haben sie keine herausragende Bedeutung fir die

landwirtschaftliche Produktion von (Grund-)Nahrungsmitteln.

| M187 Acker-, Grlinlandzahl
/) -
A\ | nach Bodenschétzung,

Ser Stufen
B >obis<s  [] >60 bis <65
B >5bis<1i0 [] >65bis <70
B >iobis<15 ] >70bis <75
[ >15bis<20 [T] >75 bis <80
[ >20bis<25 [ >80 bis <85

>25 bis <30 >85 bis <90
(] 0
[] >30bis<35 [ >90 bis <95
[] >35bis<40 [ >95 bis <100
[] >40bis <45 [ >100 bis <105
[] >45bis<50 [_] ohne Angabe
] >50 bis <55 ohne Boden-/
D 55 bis <60 Griinlandzahl

> IS =

eolagie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir und Geoinformati

Abbildung 10: Acker/Griinlandzahl im Plangebiet (rot umrrahmt) und seiner Umgebung. (BFD5L, HLNUG)
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Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu berticksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren.

Die Boden im Grofdteil des Plangebietes besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine
geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und

Pufferfunktion relativ ungestort sind.

Im Bereich mit bestehender Bebauung sind die Bodenfunktionen bereits eingeschrankt. Versiegelte Bereiche liben
keine aktive Bodenfunktion mehr aus. Griinflichen sind gegebenenfalls durch Vorverdichtung und stoffliche

Belastung im Zuge der BaumaRnahmen und der Nutzung vorbelastet.

Das Gebiet grenzt bereits von drei Seiten an bestehende Bebauung, im Nordosten verbleiben Ackerflachen, bevor
in etwa 500 m die Bundesstrale 44 verlauft. FlachenmaRig handelt es sich um einen sehr groRflachigen Eingriff von
rd. 60 ha.

Im Zusammenhang mit der Herstellung des Pflanzenschutzmittels , Lindan” kam es ab den 1930er-Jahren auf dem
Betriebsgelande von Merck und auf angrenzenden Flachen der Gemarkung Gernsheim zu Verunreinigungen des
Bodens mit Hexachlorcyclohexan (HCH). Die damals angefallenen Riickstande der Lindan-Produktion wurden zum
Teil in sog. Flozen im Boden flachig eingelagert. Die sich auf dem Werkgelande befindenden Fl6ze wurden mit
Bescheiden des Regierungsprasidiums als Altlast festgestellt. Diese festgestellten Altlasten befinden sich jedoch
nicht auf dem hier in Rede stehenden Ostgelande. Fiir dieses sind keine Altlasten bekannt. Die Merck KGaA hat das
Ostgelande in Gernsheim im Jahre 1991 erworben. Zuvor wurde die Flache ausschlielllich agrartechnisch
bewirtschaftet. Nach dem Erwerb wurden auf dem Ostgeldande neue Werks- und Betriebsgebaude sowie ein neuer
Feuerwehrstitzpunkt  errichtet, flir deren Planung  umfangreiche  baugrundtechnische  Unter-
suchungen durchgefiihrt hat. Des Weiteren wurde im Jahre 2022 der noérdliche Teil des Ostgeldandes
baugrundtechnisch erkundet. Bei den vorgenannten Baugrunderkundungen wurden im Ostgeldnde keine
organoleptischen Auffilligkeiten von Bodenbelastungen (insbesondere HCH) vorgefunden, was durch die

Vornutzung als Agrarflache auch nicht zu erwarten war.

Aufgrund der Altlasten auf dem westlichen Firmengeldande wurde Merck bereits in den 1990er-Jahren durch
Anordnung aufgegeben, den Grundwasserspiegel mindestens einen Meter unter die Sohle der einzelnen Floze
abzusenken, um ein Eluieren des HCH in das Grundwasser zu unterbinden. Derzeit wird das belastete Grundwasser
Giber vier Sanierungsbrunnen, die das gesamte Werkgelande abdecken, abgeschopft. Die hydraulische Sanierung
und Sicherung des Grundwassers und sonstige mogliche Eingriffe in den Boden, z. B. im Rahmen von Bau- oder

Sanierungsmalnahmen, erfolgt in enger Abstimmung mit dem RP Darmstadt.
Weiterhin finden beim Abbruch von Gebauden auch MalRnahmen der Bodensanierung statt.

Alle Eingriffe in den Boden und in das Grundwasser auf dem Werkgelande sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen
(STN RP Darmstadt vom 14.03.2023).

Werden Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von weiteren schadlichen Bodenverunreinigungen

hinweisen, ist umgehend die zustandige Behorde zu informieren.
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Bodenfunktionsbewertung

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von besonderer Relevanz in
verschiedenen Planungsverfahren. Nach Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009), sowie der "Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwédgung und der
Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" (Peter et al. 20115), sind in Umweltpriifungen insbesondere die
Bodenfunktionen "Lebensraum fur Pflanzen", "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des

Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte" zu bewerten.

Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung”.
Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

e Lebensraum fir Pflanzen: ,Standorttypisierung firr die Biotopentwicklung” (M241)

Der Boden, speziell sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und
geomorphologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fiir die Auspragung und Entwicklung von
Pflanzengemeinschaften. Béden mit extremen Wasserverhaltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr
trocken) weisen ein hohes bodenbirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schitzenswerter
Pflanzenbestande auf. Boden mit extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen oftmals
artenreichere und schiitzenswertere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Boden, da beispielsweise vernasste
Teilflaichen bei Pflege-, Dliingungs- und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene Boden, d. h.
Boden mit einer sehr geringen oder geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch Stidexposition), stark
verndsste Boden mit einem Wasseriberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder Haftndsse sowie organogene
Boden zu. Dieser Zusammenhang gilt gleichermaRen fir Acker- und Griinlandbdden, setzt aber eine Intensitat der

landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die die Standorteigenschaften nicht liberlagert.

- Lebensraum fir Pflanzen: ,Ertragspotential” (M238)

Das Ertragspotential Bodens ist ein weiteres Kriterium fir die Funktion nach BBodSchG: , Lebensraum fir Pflanzen”
und ergibt sich in erster Linie aus der nutzbaren Feldkapazitdt des Bodens (nFKdB). Dem liegt die Annahme zugrunde,
dass in hessischen Boden die Nahrstoffversorgung unter den heutigen wirtschaftlichen und technischen
Bedingungen nicht der limitierende Faktor fiir Pflanzenwachstum ist. Stattdessen wird das Ertragspotential durch
die Durchwurzelbarkeit des Unterbodens und die Speicherfahigkeit des Bodens fir pflanzenverfligbares Wasser als
entscheidender Faktor herausgestellt. Das standortspezifische Ertragspotenzial beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens, bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und Okologie, Biomasse zu erzeugen (HLNUG
20024).

- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: , Feldkapazitdat des Bodens” (M239)
Die Feldkapazitat (FK) bezeichnet den Wassergehalt eines natiirlich gelagerten Bodens, der sich an einem Standort
zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die Feldkapazitdt des Bodens stellt

einen Kennwert fiir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar.

- Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-, Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermdgen des Bodens” (M244)
Das Nitratriickhaltevermoégen beschreibt die Gefahr der Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser. Dies ist von
groRer Bedeutung fir die potenzielle Grundwassergefdhrdung. Die Klassifizierungen leitet sich aus der FKdB als Maf

fiir das Riickhaltevermdgen fir Bodenwasser ab.

14) HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Ertragspotential des Bodens. Verfahrenssystematik.
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Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und Mineralisierungspotenzial beeinflussen das Rickhaltevermogen fiir
Nitrat (und andere I8sliche, nicht sorbierte Stoffe) weiter (HLNUG 2002%°).

- Gesamtbewertung fur die Raum- und Bauplanung (M242)

Die einzelnen Bodenfunktionen werden nach der Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung”
(HMUELV 2013) in Klassen von ,,1 — sehr gering“ bis ,,5 — sehr hoch”“ nach dem Grad der Bodenfunktionserfiillung
bewertet. Flachen, fiir die keine Bodenfunktionsbewertung vorgenommen werden kann, werden mit der Klasse ,,0
— nicht bewertet” zusammengefasst. Aus den oben beschriebenen Bodenfunktionen erfolgt eine rechnerische

Ergebnisbildung.

Die Gesamtbewertung (m242) des Bodens fiir die Bedeutungseinstufung erfolgt auf Grundlage der vier
Bodenfunktionserflllungsgrade ebenfalls in finf Klassen. Dabei werden hohe (4) und sehr hohe (5) Einzelfunktionen
starker gewichtet. Die Flachendaten zu den Bodenfunktionserfiillungsgraden im Untersuchungsraum stiitzen sich
auf die im BodenViewer (HLNUG) verfigbaren ,Bodenflichendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache
(BFD5L)“.

Bodenfunktionaler Ist-Zustand im Plangebiet

Da keine besonders trockenen oder vernassten Standorte vorhanden sind, wurde keine Standorttypisierung
vergeben, damit wird das bodenbirtige Biotopentwicklungspotential (m241) auf der Flache durchgehend als

mittel (3) angesprochen (s. Abbildung 9 A).

Das Kriterium Ertragspotential (m238) fiir die ,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird primar
bedingt durch die nFKdB. Diese liegt auf dem tUberwiegenden Teil der Flache bei >90 bis <140 mm, daraus resultiert
eine mittlere (3) Bewertung. Auf kleinen Teilflachen wird das Ertragspotential als gering (2, nFKdB: >50 bis <90 mm)
und hoch (4, nFKdB: >140 bis <200 mm) bewertet (s. Abbildung 9 B).

Das Kriterium Feldkapazitdat (m239) liegt Uberwiegend bei >130 bis <260 mm, daraus resultiert eine geringe (2)
Erfullung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (s. Abbildung 10 A) und als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium (Nitratriickhalt) (s. Abbildung 10 B). Diese Funktionen werden auf kleinen Teilflichen im Siidosten
als sehr gering bewertet (1), da die Fahigkeit des Bodens Wasser zu speichern mit einer FKdB von <130 mm sehr

gering ist.

Daraus resultiert Uberwiegend eine geringe Gesamtbewertung mit kleinen Teilflachen, die sehr gering (1) oder mittel
(3) bewertet werden (s. Abbildung 10 C).

15)  HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Nitratriickhaltevermdgen des Bodens. Verfahrenssyste-
matik.
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M241 Lebensraum

o fir Pflanzen
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extensiver Nutzung
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v & [J hoch
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Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geolggié
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoififormationen

Abbildung 11: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (rot umrahmt) und seiner Umgebung. (BFD5L, HLNUG)
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Abbildung 12: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (rot umrahmt) und seiner Umgebung (BFD5L, HLNUG)

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegentiber Verdichtung, Erosion,

Versauerung, Entwasserung etc.) zu beriicksichtigen.

Schadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen. Werden Sanierungs-
malRknahmen durchgefiihrt, so miissen zukiinftige Nutzungen mit groBer Bodenschonung und einer erheblichen
Verringerung von externen Lasten einhergehen, um nachhaltig zu wirken. Die Sanierung von Boden ist kaum im
groBeren MaRstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und nicht weiter zu

verschlechtert und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdanderung zu verhindert.
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Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Sie geht mit einer Anderung des Dreiphasensystems des Bodens (Bodenmatrix, Bodenldsung,
Bodenluft) einher. Der mit Wasser und Luft gefiillte Porenanteil im Boden nimmt ab, bei gleichzeitigem Anstieg des
Volumenanteils der festen Phase. Damit nimmt die Lagerungsdichte zu. Hohlraumsysteme und Aggregate werden
gestort und horizontal ausgerichtet, Strukturen entstehen. In jedem Fall wird die Wasser-, Luft- und
Warmeleitfahigkeit beeintrachtigt und der Bodenabtrag durch Erosion (s. Erosionsgefahrdung) beglinstigt.
Belastung und Scherung von Béden ist in der landwirtschaftlichen Nutzung durch Uberfahren der Béden
allgegenwartig. Auch im Kontext von BaumaRnahmen werden Béden direkt durch Baumaschinen und Lieferverkehr
befahren. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist von der
mechanischen Stabilitdt des Bodens abhangig. Diese wird mafligeblich durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte
bestimmt. Besonders bei nassen Verhaltnissen ist die Eigenfestigkeit stark herabgesetzt, sodass sich bei diesen
Bedingungen eine Belastung extrem schadlich auswirken kann. Die Bauarbeiten miissen an die, von der
Bodenfeuchte abhangigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung
angepasst werden. Sollten empfindliche Boden beeintrachtigt werden, wird nach dem Leitfaden ,,Bodenschutz in
der Umweltpriifung nach BauGB“ (Peter et al. 2009%)zur Verdichtungsvermeidung der Einsatz von Baggermatten

sowie die Einrichtung von Bauzdunen zum Schutz vor Befahren empfohlen.

Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen
Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch et al. 2017%7) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen Trend
abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort. Durch die hohe Heterogenitat der Boden
im Plangebiet ist die Vorhersage zusatzlich erschwert. Moglicherweise wurde der Boden unter der bisherigen
Nutzung vorbelastet, was die Empfindlichkeit gegen Neuverdichtung kleinrdumig oder flachig mehr oder weniger

stark verringert, dies kann bei der Bewertung nicht beriicksichtigt werden.

Nach der Matrix zur Bewertung Verdichtungsempfindlichkeit sind die Boden aus Hochflutlehm und -schluffen sowie
FlieRerden als ,hoch empfindlich”, bei starkem Stauwassereinfluss in Pseudogleyen auch ,extrem empfindlich”
gegeniiber Verdichtung einzustufen. Reine Sandbdden (Ss, St2,Su2 und SI2), z. B. Flugsand oder ggf. Hochflutsand,
sind gering bis mittel empfindlich gegeniiber Verdichtung. Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten,

insbesondere bei nassen Bedingungen, stark erhoéht, die VermeidungsmalRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind zu

berticksichtigen.

Erosionsgefdahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer HLUG) wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemal3 der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion schatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und
Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Boden-

bedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodibilitatsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fir die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter

Standardbedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige gel6st und abgetragen wird.

16)  PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

17)  FELDWISCH, N. & TOLLKUHN, T. (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen, Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht. Hess. Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesbaden, 108 S.
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Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgeflige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil
des Grobbodens mit >2 mm Korngrofe. Schluffige und feinsandreiche Boden sind im Gegensatz zu Ton- und
Sandbdden besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosions-

anfalligkeit genauso wie ein feinkriimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Der K-Faktor im Plangebiet liegt zwischen gering (>0,1 bis 0,2) und hoch (>0,3 bis 0,4) und ist abhangig von der

Machtigkeit der Deckschichten, je héher die Hochflutsande anstehen, desto geringer die Erosionsgefahr.

Mit Einbezug der standodrtlichen Faktoren R, L und S liegt die nattirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbedeckung)
im Plangebietes im sehr geringen (Enatl) bis geringen (Enat2) Bereich (s. Abbildung 11). Dies liegt primar in der
flachen Topographie begriindet. Unter der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung, mit guter fachlicher Praxis, ist
nicht mit erheblichem Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist ohne Bodenabdeckung wahrend der

Bauarbeiten, insbesondere bei Starkregenereignissen, erhdht, die VermeidungsmaRnahmen (s. Kap. C 2.1) sind zu

bericksichtigen. Insbesondere bei offenen Baugrubenwanden und Bodenmieten ist Erosion moglich.

74

22 [l Enat0 - keine bis seh

| Enat1 - sehrgering

—

rgering

Enat2 - gering
Enat3 - mittel
4 Enat2 - hoch

#5lll Enats - sehr hoch
"‘;-5':;. Enats.1 - extrem hoch
. i i i [ Enats.2 - extrem hoch
| @ ,{_‘ g v b M Enats.3 - extrem hoch
Abbildung 13: Nattrliche Erosionsgefahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (rot umrahmt) und seiner Umgebung.
(Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 08.05.2023).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren
Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

¢ Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

¢ Erosion,

* Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.
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Fiir das Gebiet werden Flachen vorwiegend geringer Wertigkeit, mit maRiger rdumlicher Kontinuitat, in hohem
Umfang beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Dies fihrt
dazu, dass Boden mit einem mittleren Ertragspotential nicht mehr fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung

stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren.

Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Geltungsbereich fuhrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Weiterhin resultiert aus der Verdichtung der Verlust von
Bodengefiige, die Aggregatzerstérung sowie die Reduktion von besiedelbarem Porenvolumen, sodass diese nur noch
bedingt fiir die Bodenfauna als Lebensraum zur Verfiigung stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung

kénnen Lebensrdaume vollstandig und irreversibel verloren gehen.

Durch den Abtrag, Versiegelung und Verdichtung des Bodens verliert dieser in Teilbereichen des Geltungsbereiches

auBerdem seine natirliche Funktion als Filter und Puffersystem, auch zum Schutz des Grundwassers.

Einschrankend ist zudem die bisherige (libliche) Intensitdt der Bodennutzung durch intensiven Ackerbau zu
erwahnen, die auch Einfluss auf die 6kologischen Funktionen erwarten lasst. Durch Diingemitteleinsatz ist die Puffer-
und Filterfunktion des Bodens bereits vorbelastet und es kommt teils zu Schadstoffeintragen. Der Einsatz schwerer
Maschinen und Fahrzeuge fihrt dazu, dass viele landwirtschaftlich genutzte Boden bereits stark verdichtet sind.
Zudem sind einige Bereiche im Siiden bereits bebaut, versiegelt und durch zuvor durchgefiihrte Baumafinahmen
beeinflusst. Industrielle Altlasten sind dagegen fiir den Geltungsbereich nicht bekannt (s. Ausfiihrungen zu

Vorbelastungen).

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden bodenbezogene Malknahmen bezeichnet, die bei der
Umsetzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s.

VermeidungsmalRnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen im Rahmen des
vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden
sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu
achten, dass er nicht verdichtet oder verndsst wird und stets durchliftet bleibt (VB 1). Generell sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden (VB 2), Schaden durch Verdichtung (VB 4) und Erosion

(VB 5) sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflaichen und BaustralRen zurlickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen'® (VB 6). Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser
gefihrdende Stoffe direkt — z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt Giber Einwaschung in den

Unterboden und das Grundwasser gelangen kdonnen (VB 3).

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den unversiegelten Bereichen von erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der
Bebauungsplan daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu

vermindern.

18)  HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fir Bauausfiihrende.
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Durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und
Hofflachen auf den Baugrundstiicken kann der Verlust der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt geringflgig
vermindert werden. Daflir sind wasserdurchlassige Belage wie Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke,

Fugen- oder Porenpflaster festgesetzt.

Im Baugebiet sind nur Flachddcher und flach geneigte Dacher unter 10° zuldssig. Diese sind zu mindestens 50 % in
extensiver Form fachgerecht und dauerhaft mit einer Krauter-Gras-Mischung zu begriinen. Fiir Gebdude, bei denen
eine Dachbegriinung aus technischen oder betriebsbedingten Griinden nicht umsetzbar ist, kann eine
Ersatzbegriinung durch PflanzmaRBnahmen auf dem Grundstiick erfolgen. Extensive Dachbegriinung stellt einen
geringen Teil der Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

wieder her.

Eingriffsbewertung

Ohne Neuaufstellung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet voraussichtlich auf Basis des rechtskraftigen
Bebauungsplans als Gewerbe- und Industriestandort entwickelt werden. Die aktuell in weiten Teilen
landwirtschaftliche Nutzung ist nur als voriibergehende Zwischennutzung einzustufen. Die Bodenfunktionen wiirden

sich so voraussichtlich auch ohne Neuaufstellung mittelfristig verschlechtern.

Die Boden im Plangebiet haben keine herausragende Bedeutung als Ackerstandorte, ihr Bodenfunktionserfiillungs-
grade sind maRig, sie sind bereits durch mehrere Strallen zerschnitten und durch mehrere Industrie- und Gewerbe-
gebiete in der Nachbarschaft begrenzt. Zum Teil sind die Béden bereits erheblich vorbelastet. Es kann somit bei der
vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfullungsgrad gut Rechnung
getragen werden. Allein aufgrund der Flache des Plangebietes von rd. 60 ha ist der Verlust an Béden und deren
Funktion durch die Realisierung des Bebauungsplanes als erheblich einzustufen. Dennoch rechtfertigt sich eine
Uberbauung vor dem Hintergrund des Bedarfs an Industrie- und Gewerbeflichen fiir die Ansiedlung von
Unternehmen, die innovative technologische Produkte und Dienstleistungen entwickeln und anbieten und auch vor
dem Hintergrund des vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplans. Zumal im Zuge der Neuaufstellung mehr
Festsetzungen zu Gunsten von Natur und Landschaft (und auch fiir das Schutzgut Boden) getroffen werden, als dies

im Bestandsplan der Fall ist.

Grund- und Oberfliichenwasser

Das Plangebiet liegt einheitlich in der hydrogeologischen Einheit der silikatisch/ karbonatischen Terrassenkiese und
-sande. Das anstehende Sedimentgestein weist eine mittlere Durchlassigkeit auf (s. Tab. 5). Die Schutzwirkung der

grundwasseriberdeckenden Lagen ist gering bis mittel.

Tabelle 5: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 30.03.2023)

Hydrogeologische . . Hohlraum- Geochem. Durchldssig- Leiter-
Nr. Einheit Gesteinsart | Verfestigung art Gesteinstyp keit charakter
Terrassenkiese
und -sande ilikatisch Klasse 3: Grund
ilikatisc rundwasser-
I i ; i ittel
1 (5|||.kat|sch./karbo Sediment Lockergestein Poren /karbonatisch mitte Leiter
natisch, mittlere (>1E bis 1E3)
Durchlassigkeit)
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Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Gebiet liegt auch auRerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,,WSG WW Allmendfeld, Hessenwasser”
liegt ca. 1,0 km Ostlich. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topografie und der Entfernung ausgeschlossen
werden (GruSchu, HLNUG, abgerufen am 10.05.2023).

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Risiko-Uberschwemmungsgebiet (HQ100) des westlich verlaufenden
Rheins, sodass es bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder beim Versagen der &ffentlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen zu Uberschwemmungen kommen kann (HWRM-Viewer,HLNUG, Abfrage vom
10.05.2023).

Im Zuges des Aufstellungsverfahrens wurde daher ein Hochwasserschutz- und
Niederschlagswassermanagementkonzept erarbeitet. Die darin formulierten Ergebnisse und Empfehlungen haben
Eingang in den Bebauungsplan gefunden (z. B. modifiziertes Trennsystem, Sicherung von Flachen fiir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser, Beschrankung der zuldssigen Versiegelung, Dachbegriinung, wasserdurchlassige

Befestigung von Wegen, Festsetzung der Héhenlage der StralRe).

Zudem wird die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt, z.B.: eine passende Gelandemodellierung zur kontrollierten Wasserableitung in
umlaufende Mulden ohne den Grundwasserfluss zu storen; die Schaffung von Retentionsflachen; der Schutz von

Infrastruktur durch Hochwasserschotts und auftriebssichere Lagertanks und die gezielte Wasserableitung.

Folgende Ergebnisse des Hochwasserschutzkonzepts wurden in den Bebauungsplan iibernommen:

Flachenfestlegungen: Retentions- und Versickerungsflichen werden als Grinflichen im Bebauungsplan

ausgewiesen, um eine nachhaltige Wasserbewirtschaftung zu gewahrleisten.

Héhenplanung: Durch die geplante Gelindemodellierung soll die mogliche Uberflutungshdhe deutlich reduziert
werden, sodass ein ausreichender Hochwasserschutz mit zusatzlichen konstruktiven und organisatorischen MaR-
nahmen z. B. an den Gebauden erreicht werden kann. Die Gelandemodellierung wird explizit in die Festsetzungen
des Bebauungsplans aufgenommen. Vorschriften zur Verwendung wasserdichter oder druckentlastender
Bautechniken bei Eingriffen in den Grundwasserraum werden im Bebauungsplan verankert. Bauherren sind
verpflichtet, individuelle Hochwasser- und GrundwasserschutzmaRnahmen zu entwickeln, die mit den
libergeordneten Planungen abgestimmt sind. Zudem wurde ein Niederschlagswasserschutzkonzept fir den
GreenTech Park FLUXUM entwickelt.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdéssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in gréBRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“!® der Regierungsprisidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

19)  Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 01.09.2018
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Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge und
Dachbegriinung reduziert. Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der
Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen.

Das Entwasserungskonzept zur vorliegenden Planung sieht die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb des Geltungsbereiches vor. Durch die geplanten MaRnahmen ist insgesamt im Gebiet mit einer erhdhten
Abflussmenge zu rechnen. Zur schadlosen Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind
Versickerungsmulden erforderlich. Diese stellen einen integralen Bestandteil des Entwasserungskonzeptes dar. Sie
werden daher ebenfalls in der textlichen Festsetzung verbindlich gesichert. Ihre Dimensionierung hat sich an der
konkreten fachgutachterlichen Entwasserungsplanung und den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu

orientieren.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur effizienten und
sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, f und h BauGB)

Das Plangebiet unterliegt einem mittleren Einflissen durch Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die 6stlich

verlaufende LandstraRRe B 44 in Richtung Klein-Rohrheim und die nérdlich verlaufende Justus-Liebig-StraRe.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren
Verdunstung nach Regenfdllen und eine verstdrkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der
Durchgriinung des Gebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fir die
absehbare steigende Hitzebelastung im Sommer. Die festgesetzte Gestaltung der Griinflachen in Verbindung mit der
Versickerung von anfallendem Oberflaichenwasser in Mulden innerhalb der Grundsticksfreiflaichen werten das
Gebiet strukturell auf und wirken sich positiv auf die lufthygienischen Bedingungen aus. Damit kann eine zusatzliche
Beeintrachtigung der Luftqualitdt vermindert werden, welche ansonsten mit der Versiegelung und Bebauung sowie

der Erhohung des Quell- und Zielverkehrs verbunden waére.

Giinstig zu bewerten ist die weitldufige Ackerlandschaft Ostlich des Plangebiets, deren Oberflache bei
entsprechenden Wetterlagen stark abstrahlt und groBe Mengen Kaltluft ,produziert”. Ist die entstandene Kaltluft
auf Siedlungskorper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade

liberwarmte Bereiche kdnnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon auszugehen,
dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird

(vgl. auch Kap. B 1c).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im GreenTech Park werden erneuerbare Energiequellen wie Solarenergie, Abwarme, Umgebungswarme und
Erdwarme im gesetzlichen Rahmen genutzt, um Energie zu erzeugen. Die Nutzung der Solarenergie kann sowohl als
auf dem Boden aufgestdnderter Anlage als auch auf den Dachern bzw. Fassaden der Geb&dude erfolgen. So wurde
ein Photovoltaik-Park im slidostlichen Bereich des Geltungsbereichs auf rund 7 Hektar Flache errichtet. Dieser ist

seit 2024 in Betrieb. Aktuell besteht kein konkreter Anlass fiir eine Verlegung der PV-Anlage.
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Die kiinftige Nutzung der Flache hangt somit vom weiteren Planungs- und Ansiedlungsverlauf ab. Grundsatzlich wird
das Potenzial fiir Photovoltaik am Standort gesehen und ist — auch mit Blick auf die Ergebnisse der Potenzialanalyse

—in der weiteren Entwicklung zu bericksichtigen.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG).

Aufgabe des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von
starken industriellen, gewerblichen und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der

schiitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, um Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen zu minimieren. So sind
fur die AuBenbeleuchtung ausschlieflich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warm-
weile Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren,
einzusetzen. Nur ausnahmsweise sind in Bereichen mit erhdhten Sicherheits-/Arbeitsschutzanforderungen auch ab-

weichende Beleuchtungen zulassig.

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von
Larmemissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Menschliche Gesundheit und Erholung

Da sich das eingezaunte Plangebiet an ein schon vorhandenes Industriegebiet anschliellt und es von Schienen und
StraBen umgeben ist, kann eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch das Vorhaben ausgeschlossen wer-

den.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten erstellt, dass die Vertraglichkeit des Betriebsbereichs mit der
umliegenden Nachbarschaft unter Berlcksichtigung des § 50 BImSchG sowie Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie
bewertet??. Dieses Gutachten umfasst die Priifung von Gefahrenschwerpunkten und angemessenen Abstidnden des
untersuchten Betriebsbereichs gemal des Leitfadens KAS 18. Die Bewertung basiert auf einer Analyse bestehender
Gutachten, einer Standortbegehung sowie der Festlegung eines Konsultationsabstands von 500 Metern, innerhalb
dessen mogliche Konflikte geprift wurden. Dabei wurde insbesondere untersucht, ob sich schutzbedirftige
Nutzungen — wie Wohngebiete, Schulen oder soziale Einrichtungen — in diesem Bereich befinden und ob diese mit

dem Betrieb des Industrieparks vereinbar sind.

Folgende Stoffe wurden dabei fiir den Betriebsbereich als gefahrbestimmend ermittelt: konzentrierte Salzsaure,
leicht fllichtige und akut toxische Stoffe, Brand (leicht) entziindbarer Flissigkeiten sowie druckverflissigter
Chlorwasserstoff. Fur einige Lagerbereiche des Standorts sind die Genehmigungen nach dem Leitfaden KAS 18

stofflich nicht hinreichend bestimmt.

200 TUV NORD SysTems GMBH & Co. KG (2024): Gutachten zur Vertraglichkeit des Betriebsbereichs der Merck Surface Solutions GmbH, Gernsheim
mit dessen Nachbarschaft unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie — Ermittlung des angemes-
senen Abstands nach Leitfaden KAS 18
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Der Betreiber hat daher eine Obergrenze des MHI-Werts von 15 mbar/ppm festgelegt, basierend auf dem
genehmigten Referenzstoff Tetramethylorthosilikat fiir den Lagerbereich 8G. Unter diesen Bedingungen betragen
die angemessenen Abstande nach dem Leitfaden KAS 18 jeweils 100 Meter bis 150 Meter um die Orte, wo die

entsprechenden Stoffe vorkommen.

Die Untersuchung ergab, dass sich im direkten Umfeld des GreenTechParks hauptsachlich gewerbliche und
industrielle Nutzungen befinden, die weniger schutzbediirftig sind. Vereinzelt wurden jedoch Wohnnutzungen und
soziale Einrichtungen identifiziert, die potenziell betroffen sein kdnnten. Da der angemessene Sicherheitsabstand
abhangig von den vorhandenen Stoffen und Anlagen variiert, sind in bestimmten Bereichen MaRnahmen

erforderlich, um mogliche Risiken zu minimieren.

Aus den Ergebnissen des Gutachtens entstand ein Arbeitspapier, welches empfiehlt, dass im Bebauungsplan
Nutzungsbeschrankungen festgelegt werden sollten, um Wohnnutzungen, Schulen, Kindergédrten und andere
schutzbediirftige Einrichtungen innerhalb des Sicherheitsbereichs auszuschlieRen. Fiir neue Betriebe, die potenziell
unter die Storfallverordnung fallen, sollte eine Einzelfallpriifung durchgefiihrt werden, um sicherzustellen, dass
keine schutzbedirftigen Nutzungen betroffen sind. Zusatzlich sollten technische und organisatorische

SicherheitsmalRnahmen in die Standortplanung integriert werden, um Risiken weiter zu reduzieren.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass der GreenTechPark FLUXUM grundsatzlich mit der Umgebung
vereinbar ist, sofern geeignete planerische Festsetzungen und SicherheitsmaBnahmen getroffen werden. Eine
friihzeitige Bericksichtigung dieser Aspekte in der Bauleitplanung ist entscheidend, um rechtliche Anforderungen

zu erfillen und die Sicherheit fiir die Nachbarschaft zu gewahrleisten.

Larm

Das Plangebiet ist besonders durch die nordéstlich liegende B44 und dem damit verbunden Strallenlarm einem mit-
tel bis hohen Larmpegel ausgesetzt. Auch die nordlich gelegene Justus-von-Liebig-StraRe emittiert Verkehrslarm in

das Plangebiet.

Larmkartierung 2022
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Abbildung 14: Larmkartierung des Tageslarmpegels (LDEN) in Gernsheim, das Plangebiet ist rot dargestellt
(Quelle: Larmviewer HLNUG, Abfrage vom 26.05.2023).

IBU Staufenberg (09.2025)



Schofferstadt Gernsheim| Bebauungsplan ,Die Grabenicker”, 3. Anderung (Fluxum)| Umweltbericht 43

Die Riedbahn, welche die Verbindung zwischen Frankfurt am Main und Mannheim darstellt, verlauft unmittelbar
westlich des Plangebiets und trennt das Merck-Geldnde in einen West- und einen Ostteil. Auf dieser zweigleisigen
Bahntrasse fahren taglich bis zu 300 Ziige des Fern-, Nah- und Giterverkehrs, so dass auch hiermit Lirmimmissionen

im Plangebiet verbunden sind.

Laut schalltechnischer Untersuchung (Dr. Gruschka Ingenieursgesellschaft mbH (04.11.2023)) ist im Gberwiegenden
Teil der geplanten Gewerbegebiete tags und nachts der Orientierungswert von 65 dB(A) eingehalten. Lediglich im
Westen des Plangebietes kommt es in einem ca. 80 m breiten Streifen entlang der Bahnstrecke zu
Orientierungsiberschreitungen. Diese steigen zur Bahntrasse hin in den lberbaubaren Flachen auf bis zu ca. 10
dB(A) an. Die Orientierungswertiiberschreitungen werden ausschlieRlich durch den Schienenverkehr verursacht.

Strallenverkehrslarm ist demgegeniber vernachlassigbar.

Die Schallausbreitungsrechnungen erfolgten ohne Bericksichtigung der Geb&dudeabschirmung (freie
Schallausbreitung, ,,Worst-Case"). Durch die abschirmende Wirkung bestehender und zukinftiger Gebaude sind
insbesondere in den von den schalltechnisch relevanten Verkehrswegen abgewandten Bereichen z. T. deutlich

niedrigere Larmpegel zu erwarten.

Durch die Gerduschkontingentierung (schalltechnische Untersuchung, Dr. Gruschka Ingenieursgesellschaft mbH
(21.03.2025)) werden unter Beriicksichtigung der (potentiellen) Gewerbelarmvorbelastung die Maximierung der
Schallemissionen aus den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten im zuldssigen Rahmen sowie eine
weitestgehende Gleichverteilung der Gerdauschimmissionen aus den verschiedenen Teilflaichen des Plangebietes

angestrebt.

Da die Gewerbelarmvorbelastung bei der Gerduschkontingentierung berlcksichtigt wurde und die
Immissionsempfindlichkeit innerhalb des Plangebietes der Immissionsempfindlichkeit des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Die Grabenicker, 1. Anderung" entspricht, werden bestehende oder zukiinftige Betriebe und
Anlagen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes durch die geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes bezogen
auf den Schallimmissionsschutz nicht iber das bereits heute erforderliche Mal} hinaus eingeschrankt. Durch die
Gerauschkontingentierung wird zudem gewahrleistet, dass an den malgeblichen Immissionsorten die zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm (entsprechend den Orientierungswerten der DIN 18005) von der Gesamtheit aller

Betriebe und Anlagen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes eingehalten werden.

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
eigenen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und den Ergebnissen der tierokologischen
Untersuchungen 2021 des Fachbiiros naturplan. Im Jahr 2023 wurden zudem durch das Ingenieurbiiro fir
Umweltplanung Dr. Theresa Rihl erganzende faunistische Untersuchungen zum Feldhamster, der Haselmaus, der
Avifauna und fiir Falter und Heuschrecken durchgefiihrt. Diese Untersuchungen werden im September 2023
abgeschlossen und die Ergebnisse flieBen in einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein und werden zur

Entwurfsfassung erganzt. Erste Zwischenergebnisse flieen jedoch schon in dieses Kapitel ein.
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1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Der Geltungsbereich stellt den 6stlichen Teil des Werkgeldandes der Firma Merck dar. So ist der westliche Bereich
nahe der Bahntrasse bereits mit zahlreichen Gebduden bebaut und auch die zentrale Abwasserbehandlungsanlage

des Unternehmens sowie Kiihlteiche als technische Bauwerke sind hier vorhanden.

Der Grofiteil des Plangebiets ist jedoch aktuell frei von Bebauung und wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Das
gesamte Geldnde ist eingezaunt, wobei die Grundstiicksgrenze im Norden und Osten mit Heckenstrukturen in
Kombination mit einem aufgeschiitteten Wall gestaltet sind. Diese Eingriinung ist nur an wenigen Stellen fir
Zufahrten unterbrochen. Die Acker im Gebiet stellen teilweise Flichen mit ArtenschutzmaRnahmen dar. Hier wurde

mit Hilfe einer Mischung aus verschiedenen Kulturarten und krautigen Arten der Ackerbegleitflora eine hohes

Blitenangebot auf groRer Flache geschaffen (s. Abb. 15). Andere Ackerflaichen werden konventionell ackerbaulich
bewirtschaftet (s. Abb. 16Abbildung 17).

Abbildung 15: Blick nach Stidosten liber den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs auf Ackerflache mit ArtenschutzmaRnahmen. Im
Hintergrund ist die eingriinende Hecke zu erkennen (IBU 05/2023).

Abbildung 16: Blick nach Nordwesten in Richtung interne ErschlieBungsstrale und Justus-von-Liebig-StraRe (IBU 05/2023).
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Abbildung 17: Ackerflichen mit ArtenschutzmaBnahmen an der Emanuel-Merck-StraRe (IBU 05/2023)

Natirliche Geholzstrukturen finden sich fast ausschlieBlich entlang der Randbereiche im Pangebiet. Die Hecken
bestehen aus heimischen Striuchern sowie jungen Bidumen. An einzelnen Stellen finden sich abgestorbene Aste
oder Totholz. Unterhalb der Baume existiert ein schmaler, nitrophytischer Krautsaum. Im Bereich der bestehenden

Gebédude sind zudem einige nichtheimische Gehdlze zu finden, aber auch Baumgruppen aus heimischen Arten.

Zwischen den Bestandsgebduden im Westen des Plangebiets finden sich neben Extensivrasen auch artenarme
Ruderalvegetation mit ein- bis zweijahrigen Arten wie Gewohnlicher BeifuB (Artemisia vulgaris), Nachtkerze

(Oenothera sp.), Kompass-Lattich (Lactuca serriola) und Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum).

Im Bereich zwischen den Gebduden und der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordosten befinden sich zwei
grolRe, offene Flachen, die derzeit nicht bewirtschaftet oder anderweitig genutzt werden. Hier hat sich eine teils
blatenreiche, trockene Wiesenbrache ausgebildet. Es fanden sich 2021 Arten wie Lanzett-Kratzdistel und Acker-
Kratzdistel (Cirsium vulgare und Cirsium arvense), Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum), Bunte Beilwicke
(Securigea varia) und Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Gewdhnlicher Natternkopf (Echim vulgare), Bunte
Beilwicke (Securigea varia) und Farber-Waid (/satis tinctoria) (naturplan 2021) Bei passenden klimatischen

Bedingungen bilden diese Flachen geeignete Lebensarumstrukturen fiir unterschiedliche Insekten und Reptilien.

An der westlichen Spitze des Geltungsbereichs ist ein naturnah gestaltetes Versickerungsbecken zu finden. Das
Gewadsser zeichnet sich durch Seerosen und einen strukturreichen Uferbereich aus, welcher teilweise mit Schilf
bewachsen ist. Das Schilf im Uferbereich stellt in Teilen ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop dar (s. Kap. C 1.
1.1.4). Aufgrund seiner Biotopeigstrukturen bietet dieses Gewadsser einen attraktiven Lebensraum fir

verschiedenste Artengruppen (s. Kap. C 1. 1.1.5).

Auf dem 6stlichen Werkgeldnde wurden weder durch naturplan 2021 noch durch IBU 2023 nach BArtSchV oder FFH-

Anhang Il oder IV geschiitzte Pflanzenarten gefunden und auch gefdhrdete Pflanzenarten nach der hessischen Roten

Liste wurden nicht festgestellt.
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\ e S : e
Abbildung 18: Blick auf das naturnah gestaltete Versickerungsbecken im Westen des Plangebiets (IBU 04/2023)

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Zur Untersuchung der Avifauna wurde von Anfang April bis Ende Mai 2023 durch das Ingenieurblro fir
Umweltplanung Dr. Theresa Riihl eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt und in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag dargestellt. Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 47 Vogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 6). Da-
bei wurden 25 Arten als Brutvogel im Gebiet gewertet. Entsprechend des untersuchten Lebensraums handelt es sich
um Arten des Siedlungsgebiets und des (gehodlzdurchsetzten) Offenlandes. Flr Arten in einem ungiinstigen Erhal-
tungszustand wurde eine vertiefende, artspezifische Priifung durchgefiihrt. Dazu zahlen die wertgebenden Vogelar-

ten Bluthanfling, Feldlerche, Feldsperling, Grauammer, Grunfink, Mehlschwalbe, Rebhuhn, Star, Stieglitz, Stockente,

Teichrohrsanger, Teichhuhn und Turmfalke.

Tabelle 6: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner Umgebung (Blau hinterlegt sind planungsrelevante Arten, die
artenschutzrechtlich zu priifen sind)

Wissenschaftlicher
Art
Name
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Bluthanfling Carduelis cannabina
Braunkehlchen Saxicola rubetra
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Dohle Coloeus monedula
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Elster Pica pica
Eichelhdher Garrulus glandarius
Fasan Phasianus colchicus
Feldlerche Alauda arvensis
Feldsperling Passer montanus

Flussregenpfeifer

Charadrius dubius

Fitis Phylloscopus trochilus
Gimpel Pyrrhula pyrrhula
Grauammer Emberiza calandra
Graureiher Ardea cinerea
Grinfink Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Haussperling

Passer domesticus

Klappergrasmiicke

Sylvia curruca

Kohlmeise

Parus major

Mauersegler

Apus apus

Mausebussard

Buteo buteo

Mehlschwalbe

Delichon urbicum

Misteldrossel

Turdus viscivorus

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Nilgans Alopochen aegyptica
Rabenkrahe Corvus corone corone

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Rebhuhn

Perdix perdix

Ringeltaube

Columba palumbus

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Schwarzmilan

Milvus migrans

Singdrossel Turdus philomelos
Sperber Accipiter nisus
Star Sturnus vulgaris

Steinschmatzer

Oenanthe oenanthe

Stieglitz Carduelis carduelis

Stockente Anas platyrhynchos

StraRentaube C'o/umba livia f. domes-
tica

Teichhuhn Gallinula chloropus

Teichrohrséanger

Acrocephalus scir-

paceus
Turmfalke Falco tinnunculus
WeiBstorch Ciconia ciconia

Wiesenschafstelze

Motacilla flava

Zilpzalp

Phylloscopus collybita
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Im PG befinden sich zehn Reviere des Bluthanflings. Diese befinden sich hauptsachlich entlang der Heckenstruktu-
ren, die das Plangebiet umgeben. Da ein Grofteil der Hecken beim Eingriff geschont werden und im Rahmen der
Grinordnungsplanung neue Hecken angelegt werden, wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten fir die Art im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet. Zur Vermeidung des Totens oder Verlet-
zens von Individuen muss eine Bauzeitenbeschrankung fiir den Zeitraum der gesetzlichen Brutzeit eingehalten wer-
den (V 01). Um die Verfiigbarkeit von Nahrung fiir den Bluthanfling im Eingriffsgebiet zu verbessern, wird empfohlen
im Nordosten des PG an den Randern der Hecken randliche Sdaume als natirliche Staudenflur zu entwickeln und zu

pflegen (E 07). Die MalRnahme kommt ebenso dem Stieglitz zu Gute.

Im PG wurden zwei Brutreviere der Feldlerche sowie sechs Reviere der Grauammer festgestellt. Die wegfallenden
Brutstatten missen durch die Schaffung eines Ersatzlebensraums von etwa 2,5 ha (FCS 01) ausgeglichen werden. Da
im direkten Umfeld des betroffenen Vorkommens keine geeigneten Flachen verfiigbar sind, kann eine Kompensation
vor Ort nicht erfolgen. Stattdessen wird der Ausgleich im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung durch eine
sogenannte FCS-Malinahme umgesetzt, die der Sicherung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustands der
betroffenen Populationen dient. Diese MaRRnahme ist nicht an das urspriingliche Vorkommen gebunden. Ein
entsprechender Antrag fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 1 BNatSchG liegt der zustidndigen

Naturschutzbehorde vor.

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Individuen muss eine Bauzeitenbeschrankung fiir den Zeitraum der
gesetzlichen Brutzeit eingehalten werden (V 01). Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31.

August eines Jahres ist auRerdem die VergramungsmaBnahme flr bodenbriitende Feldvogel (V 07) zu beachten.

Der Feldsperling ist mit drei Brutnachweisen im PG vertreten. Dabei britete die Art in Spalten im Dachbereich eines
Gebaudes am Rande des Offenlandes. Fiir den Feldsperling sind am Bestandsgebaude direkt 6stlich der Teichanlage
Sperlingskolonienistkdsten mit mindestens neun Brutkammern zu installieren (C 04) zudem ist eine Bauzeitenrege-

lung einzuhalten (V 01).

Die Mehlschwalbe ist mit einer kleinen Kolonie im Eingriffsgebiet vertreten, die sich unter der Dachtraufe eines
Gebaudes im sudlichen Teil des Eingriffsgebiets befindet. Bei dem Eingriff wird das Gebaude, an dem sich die Mehl-

schwalbenkolonie befindet, voraussichtlich erhalten.

Zudem bleiben bei dem Eingriff die Strukturen im Bereich der Kldranlage bestehen, sodass das Gebiet als Nahrungs-
habitat erhalten bleibt. Sollten Arbeiten an dem genannten Gebdude vorgenommen werden, so ist der wegfallende
Brutplatz zu kompensieren um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten fiir die Art im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin zu gewahrleisten (C 03). Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Individuen, muss eine
Bauzeitenbeschrankung fiir den Zeitraum der gesetzlichen Brutzeit eingehalten werden (V 01). Zur Integration dieser
Art in die moderne Stadtplanung werden beim Bau neuer Geb&dude die Integration von artspezifischen Nisthilfen
empfohlen (E 04).

Es wurde ein Revier des Rebhuhns norddstlich im Plangebiet entlang der das Offenland umgebenden Hecke nach-
gewiesen. Die wegfallende Brutstdtte muss durch die Schaffung eines Ersatzlebensraums von etwa 1 ha (FCS 01)
ausgeglichen werden. Da im direkten Umfeld des betroffenen Vorkommens keine geeigneten Flachen verfligbar
sind, kann eine Kompensation vor Ort nicht erfolgen. Stattdessen wird der Ausgleich im Rahmen einer Ausnahme-
genehmigung durch eine sogenannte FCS-MalRnahme umgesetzt, die der Sicherung bzw. Verbesserung des Erhal-
tungszustands der betroffenen Populationen dient. Diese MaBnahme ist nicht an das urspriingliche Vorkommen
gebunden. Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Individuen muss eine Bauzeitenbeschrankung fiir den

Zeitraum der gesetzlichen Brutzeit eingehalten werden (V 01).
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Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Méarz und dem 31. August eines Jahres ist aulerdem die Vergramungs-

mafnahme fiir bodenbritende Feldvogel (V 07) zu beachten.

Wahrend der Brutvogelkartierung wurden 6 Stieglitzreviere nachgewiesen. Davon sind 3 Reviere vom Eingriff be-
troffen. Da ein Grof3teil der Hecken beim Eingriff geschont werden und im Rahmen der Griinordnungsplanung neue
Hecken angelegt werden, wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir die Art im raum-
lichen Zusammenhang weiter gewahrleistet. Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Individuen muss eine

Bauzeitenbeschrankung eingehalten werden (V 01).

Um die Verfligbarkeit von Nahrung fiir den Stieglitz im Eingriffsgebiet zu verbessern, wird empfohlen im Nordosten
des PG an den Randern der Hecken randliche Sdume als natirliche Staudenflur zu entwickeln und zu pflegen (E 07).

Die MaRnahme kommt ebenso dem Bluthanfling zugute.

Im PG konnten vier Reviere des Grinfinks festgestellt werden. Die durch den Griinfinken als Brutstdtten genutzten
Heckenstrukturen im Plangebiet bleiben Gberwiegend erhalten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt somit fiir die Art erhalten. Allerdings kann ein Toten und Verletzten von noch nicht flugfahigen
Jungtieren im Rahmen der Baufeldfreimachung nicht ausgeschlossen werden. Durch eine Baufeldfreimachung au-

Berhalb der Brutzeit kann dies jedoch wirksam vermieden werden (V 01).

Der Turmfalke ist mit einem Brutpaar westlich des PG vertreten. Dabei wurden an hohen Industriegebauden ange-
brachte Nistkdsten als Brutstatte genutzt. Da sich die Brutstatte des Turmfalken auRerhalb des PG befindet ist dieser

nicht vom Eingriff betroffen.

Stockente, Teichhuhn und Teichrohrsdnger briiten an dem Stillgewasser, welches im Nordwesten knapp aulRerhalb
des Geltungsbereichs liegt. Da in die umliegenden relevanten Strukturen nicht eingegriffen wird, sind auch fiir diese

Arten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Um eine Beeintrachtigung der Freibriter im Plangebiet zu vermeiden, sind die notwendigen Riickschnitts-, Fall- und
Rodungsmafinahmen sowie die Baufeldraumung aulRerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28./29. Februar eines Jahres, durchzufiihren (V 01). Da unter den allgemein haufigen Vogelarten
auch der Haussperling vertreten ist, welcher an Gebauden britet, gilt die Bauzeitenbeschrankung auch fiir Abrissar-

beiten bzw. Verdanderungen des Dachbereichs an Gebduden und das Entfernen von Strallenlaternen (V 01).

Fledermause

Die Industriegebietsrandlage ist als Nahrungs- und Quartierhabitat fiir Fledermduse einzustufen. Bei den
Untersuchungen 2021 durch naturplan wurden insgesamt 6 Fledermausarten nachgewiesen. Auf die Ergebnisse
dieser Untersuchung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens zurtickgegriffen. Sicher bestimmt werden konnten die
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Mausohr (Myotis sp.), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfeldermaus (Pipistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii). Nicht genau konnten die Rufe zwischen dem groRen und kleinen Abendsegler (Nyctalus sp.)

identifiziert werden.

Im Zuge der Gebaudekontrolle konnten zahlreiche Lécher und Spalten in Gebduden ausgemacht werden. Diese
kénnen gebdudebewohnenden Fledermausarten als Tagesquartiere dienen, groflere Unterschlupfmoglichkeiten, die

als Wochenstuben geeignet wéren, sind nur wenige vorhanden. Winterquartiere sind keine zu erwarten.
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Durch Umsetzung der Planung gehen groRflachige, teils blitenreiche, Ackerflachen verloren. Die als Leitlinien bei
Jagd- und Transferfliigen dienenden Gehdlzstrukturen bleiben jedoch weitgehend erhalten, bzw. es werden durch
die Bebauung neue geschaffen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit dem Bauvorhaben das Jagdhabitat fiir alle
im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten zwar verandert wird, eine Beeintrachtigung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen jedoch nicht zu erwarten ist. AuszuschlieBen sind auBerdem

individuelle Gefahrdungen einzelner Tiere, sofern die Bauzeitenbeschrdankung beachtet wird (V 02).

Da die gegenwartige Planung teilweise den Abriss kleinerer Gebdude beinhaltet, sind diese vor Abriss auf
Fledermause hin zu kontrollieren, der Verlust von geeigneten Quartierstrukturen ist durch die Installation von
Ersatzquartieren zu kompensieren (V 02). Das Quartierpotential wird durch den Bau neuer Gebdude und die

Pflanzung neuer Baume tendenziell zunehmen.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wird allerdings empfohlen, dass im Plangebiet, zum Schutz nachtaktiver
Tiere, zur AuBenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfs-gerechten

Beleuchtungsregelung eingesetzt werden (siehe E 01).

Feldhamster

Am 18.04.2023 erfolgte die Kartierung des Feldhamsters im Geltungsbereich. Hierbei wurden intensiv genutzte
Acker, sowie Acker mit integrierter ArtenschutzmaRBnahme kartiert. Es fanden sich hierbei keine Hinweise auf Baue
von Feldhamstern. Auch bei der zweiten Kartierung fanden sich keine Hinweise auf ein Vorkommen von Feldhams-

tern.

Haselmaus

Obwohl sich im UG potentiell geeignete Habitatstrukturen befinden, konnten an allen drei Terminen zur Kontrolle
der ausgebrachten Nistrohren keine Haselmause im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Dariber hinaus erga-
ben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen von Haselmé&usen (z.B.: Haselnlisse mit artspezifischen FraRspuren,

Nester).

Reptilien

Zum Vorkommen von Reptilien auf dem Firmengelande wurden im Jahr 2021 Untersuchungen durch naturplan

durchgefuhrt. Auf die Ergebnisse dieser Untersuchung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens zuriickgegriffen.

Es wurden auf dem Betriebsgeldnde die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Mauereidechse (Podarcis muralis)
nachgewiesen. Beide Arten sind nach FFH-Richtline Anhang IV streng geschiitzt und stehen auf der Vorwarnliste der
Roten Liste in Deutschland. Wahrend die Zauneidechse in Hessen nicht mehr als gefahrdet gilt, ist die Mauereidechse

in der Roten Liste fiir Hessen (2010) noch als gefahrdet eingestuft.

Die Mauereidechsen wurden insbesondere auf dem westlich der Bahnstrecke gelegenen Firmengelande und direkt
an der ostlichen Boschung des Bahndamms nachgewiesen. Weiterhin ist diese Art auf den Freiflaichen siidwestlich
der Klaranlage zu finden sowie im Bereich der nordwestlichen Eingriinung nahe der vorhandenen Stellplatzanlage
und dem Versickerungsbecken. Bei den Mauereidechsen belduft sich die hochgerechnete Population fiir das ge-
samte Werkgeldnde auf etwa 350 adulte Tiere. Da etwa 2/3 der Mauereidechsen des Werkgelandes auBerhalb des

hier in Rede stehenden Plangebiets zu erwarten sind, ist von etwa 116 adulten Tieren im Plangebiet auszugehen.
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Fiir die Mauereidechse ergibt sich aufgrund der geringen Fluchtfahigkeit der Tiere die Notwendigkeit eines Abfan-
gens vor Baubeginn. Sofern die Tiere aus einem Teilbereich gefangen werden, der direkt an flachig verbleibende
Habitate anschlieRt (Bereich des westlichen Heckensaums, entlang der stillgelegten Schienen), sind sie in die direkt
angrenzenden Habitate zu verbringen. In diesem Fall kann davon ausgegangen wer-den, dass die vergleichsweise

anpassungsfahigen Tiere im grofflachig verbleibenden Habitat weiterhin ausreichend Lebensraum finden.

Werden isolierte Habitate in Anspruch genommen (wie z. B. beim Entfernen der o. g. bewachsenen Aufschittung),
sind die Tiere auf eine vorher bereitzustellende Ersatzfliche umzusiedeln (V 03, C 01). Bei diesen Habitaten handelt
es sich um gemeinsam mit der Zauneidechse besiedelte Bereiche von unter 0,6 ha Flache, weshalb hier ein gemein-

samer Ausgleich (C 01) stattfinden kann.

Die Zauneidechse war insgesamt weniger haufig zu finden. Diese Art wurde ausschliel3lich in der nordwestlichen und
nordodstlichen Eingriinung sowie nordéstlich des Versickerungsbeckens nachgewiesen. Insgesamt wurden 2021 laut
naturplan 11 adulte und 15 subadulte Zauneidechsen gesichtet. Es ist entsprechend zu erwarten, dass etwa 120

adulte Tiere im Plangebiet leben.

Die Zauneidechsen sind im Rahmen des Vorhabens vor allem durch mégliche Individuenverluste und einen teilwei-

sen Habitat- und Lebensraumverlust betroffen.

Durch den Erhalt eines Teils der fiir die Zauneidechse als Habitat relevanten Grenzstrukturen (Wall mit Hecken und
Saum, Randbereiche um Teiche) beschrdnken sich die Habitatverluste fir die Zauneidechse auf kleinere Eingriffe in
den Heckensaum und das Entfernen einer bewachsenen Aufschiittung. Diese Bereiche umfassen eine Flache von ca.
0,6 ha innerhalb des PG, weshalb der Verlust des Lebensraums durch Anlage eines Ersatzlebensraums fir Eidechsen
auf 0,6 ha vor dem Eingriff zu kompensieren ist (C 01). Auf dieser Flache sind Sand-Holz-Erdwille und Totholzhaufen
anzulegen, um die Strukturvielfalt zu erhéhen. Auch die Flachenpflege ist am Ziel einer hohen Strukturvielfalt

auszurichten und als Staffelmahd durchzufihren (s. C 01).

Als wechselwarme und bodengebundene Tiere ist die Fluchtfdhigkeit der Zauneidechsen bei BaumaRnahmen stark
eingeschrankt, sodass ein Abfangen der Tiere vor Baubeginn und eine Umsiedlung (V 03) auf eine vorher festzule-

gende und entsprechend zu gestaltende Ersatzflache erforderlich ist (C 01).

Um ein Einwandern von Reptilien oder Amphibien in Baufelder zu vermeiden, ist als Zuwanderungsbarriere ein

mobiler Folienzaun zu errichten (V 05).

Unter Beachtung der genannten Mallnahmen kann ein Eintreten der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 fir

die Art ausgeschlossen werden.
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- Aktuelle Lebensstatten der Zauneidechse

[I]]I] Aktuelle Lebensstatten der Mauereidechse

E Flachen mit gutem Habitatpotenzial fur die Zauneidechse

E Flachen mit gutem Habitatpotenzial fur die Mauereidechse *

Merck-Geldnde Gernsheim

1:2.500

von naturplan (10/2021)

Amphibien

Das im Westen an das Plangebiet anschlieRende naturnahe Versickerungsbecken stellt durch seine flachen und
vegetationsarmen Uferbereiche ein gutes Habitat fir Amphibien dar. Als Landlebensraum dienen die nahen
Offenlandstrukturen auf dem Betriebsgeldnde, wie beispielsweise die Ruderalflichen in der Umgebung des

Gewassers.

An dem Versickerungsbecken, wie auch an dem weniger naturnah gestalteten Wasserbecken nérdlich davon,
wurden im Jahr 2021 durch naturplan insgesamt 4 Amphibienarten nachgewiesen (s. Tabelle 7). Hierbei handelt es
sich um Grasfrosch (Rana temporaria), Seefrosch (Pelophylax ridibundus), Teichfrosch (Pelophylax kl. Esculentus)

und die Wechselkrote (Bufotes viridis).

Zum Schutz dieser Amphibienpopulationen und zum Erhalt ihres Lebensraums wird das naturnahe
Versickerungsbecken in seiner jetzigen Ausfihrung erhalten. Das urspriinglich dort geplante Baufeld und die
umlaufende Stralle wurden im Laufe des Planungsprozesses zu Gunsten der Anlage naturnaher Grinflaichen mit

Integration des vorandenen Gewassers aufgegeben. Somit kann das Laichhabitat herhalten bleiben.
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Um den Verlust eines Teils des Landlebensraumes im PG zu kompensieren, miissen durch CEF-MaBnahmen Flachen

in direkter Umgebung des Laichgewassers aufgewertet werden (C 05, C 06).

Als Winterquartier soll -unter Nutzung eines ehemaligen, geschotterten Containerstandortes- eine Sandflache
angelegt werden, die durch Steinstrukturen erginzt wird und ein frostfreies Uberwintern erméglicht (C 05). Dabei
ist eine Rdaumung des Containerstandortes im Winterhalbhalbjahr durchzufiihren, da im Sommer nicht
ausgeschlossen werden kann, dass sich die Tiere im Schotter aufhalten. Als Uberwinterungsquartier ist die Flache

hingegen ungeeignet, womit eine Totung wahrend des Winterhalbjahres ausgeschlossen werden kann.

Als Sommerquartier sollen die umgebenen Flachen so entwickelt werden, dass durch eine Schiittung geringer
Machtigkeit von Schotter oder Sand eine llickige Vegetation erreicht wird. Zur Ansaat soll eine Blitenmischung fir
magere Standorte zum Einsatz kommen (C 06/1). Die geplante Anlage eines Radweges in diesem Bereich sollte

moglichst seitlich erfolgen um eine groRe, zusammenhidngende MaRnahmenflache zu erhalten.

Eine weitere Aufwertung des Landlebensraumes ist im naheren Umfeld der Teiche und nérdlich dieser umzusetzen
(Flurstiick 17 der Gemarkung Biebesheim). Hierfir sind ein regelmaRiges Entbuschen und das Entwickeln und
Pflegen der Freiflichen als Ruderalfliche notwendig (C 06/2). Des Weiteren sind Gehdlze im stdlichen und 8stlichen
Uferbereich der Teichanlagen zu entfernen (C 06/4). Dabei ist der Gstlichste Uferbereich zu schonen um ein Revier

des Stieglitzes zu bewahren und Randstrukturen fiir die Zauneidechse zu erhalten.
Als Tagesversteck sind Totholzhaufen nérdlich des Betonteiches anzulegen (C 06/3).

Die Durchfiihrung der beschriebenen CEF-Malnahmen auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist vertraglich mit den Flacheninhabern zu sichern.Um ein Téten oder Verletzen der Tiere wahrend
der Bauarbeiten zu verhindern sind die Tiere vor der Baufeldfreimachung mittels Fangeimern und
Amphibienschutzzaun in das aufgewertete Habitat umzusiedeln. Das Wiedereinwandern der Tiere ist durchgangig

wahrend der Bauzeit mittels eines Schutzzaunes zu verhindern (V04).

Da es sich um eine wandernde Amphibienart handelt und die Tiere in Bodenabsenkungen verenden kénnen, sind

Klarbecken o.3. (falls vorhanden und bodennah) mit Amphibienausstiegen zu versehen (V 08).

Heuschrecken und Tagfalter

Eine Untersuchung der Heuschrecken- und Tagfalterarten wurde im Jahr 2023 durch das Ingenieurbiro fir

Umweltplanung Dr. Theresa Rihl durchgefiihrt.

Dabei konnten im UG 12 teils weit verbreitete Tagfalterarten festgestellt werden (s. Tabelle 7). AuBerdem wurden
die nach BArtSchV besonders geschiitzte Arten Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus), Malven-
Dickkopffalter (Carcharodus alceae), Kleiner Woirfel-Dickkopffalter (Pyrgus malvae), Hauhechel-Blauling
(Polyommatus icarus), Himmelblauer Blauling (Polyommatus bellargus) und Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas).
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht festgestellt. Das Vorkommen des Dunklen und Hellen

Wiesenknopf-Ameisenbldulings wurde ausgeschlossen.

Im Zuge der Anlage eines Ersatzlebensraumes fiir die Zaun- und Mauereidechse (C 01) werden Strukturen geschaf-
fen, die auch den Lebensraumanspriichen des Malvendickkopffalters und des Kleinen Wiirfel-Dickkopffalters ent-

sprechen, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten nicht eintritt.

Der Kleine Sonnenrdschen-Blauling und der Himmelblaue Blauling profitieren durch die Schaffung magerer Flachen
auch von der Aufwertung des Lebensraumes fiir die Wechselkréte (C 05, C 06), sodass auch hier keine negativen

Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der jeweiligen Population zu erwarten sind.
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Fur die oben genannten zumeist anpassungsfiahigen Tagfalterarten (Kleines Wiesenvogelchen und Kleiner
Feuerfalter) ist keine negative Beeinflussung des Erhaltungszustandes der jeweiligen Populationen zu erwarten. Die
Eingriffswirkungen fiir diese Artengruppe ist durch den Verlust von Habitatflachen als méaRig einzustufen. Die
Artengruppe profitiert nicht nur von der Schaffung der Flachen fiir Reptilien und Amphibien, sondern auch von der

Schaffung eines naturnahen Saums entlang der eingriinenden Hecke im Osten des Geldndes.

Tabelle 7: Artenliste der Tagfalter im Plangebiet und seiner Umgebung.

Art Wissenschaftlicher Name
GrofRles Ochsenauge Maniola jurtina
Schachbrettfalter Melanargia galathea
Kleiner Wiirfel-Dickkopffalter Pyrgus malvae
Malven-Dickkopffalter Carcharodus alecae
Kleiner Kohl-WeiRling Pieris rapae

Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas

Kleiner Sonnenrdschen-Blauling Aricia agestis

Coenonympha pamphilus
Polyommatus bellargus

Kleines Wiesenvogelchen
Himmelblauer Blduling

Hauhechel-Blduling Polyommatus icarus
Admiral Vanessa atalanta
Tagpfauenauge Aglais io

GrofRRes Ochsenauge Maniola jurtina

Im Untersuchungsgebiet konnten auferdem 10 teils weit verbreitete Heuschreckenarten festgestellt werden (s.
Tabelle 8). Bei den Arten Blaufliigelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulan), Blaufliigelige Odlandschrecke
(Oedipoda caerulescens) und Italienische Schénschrecke (Calliptamus italicus) handelt es sich um, nach BArtSchV
besonders geschiitzte Arten. Durch die Schonung des westlich gelegenen Teils des UG im Bereich der kiinstlichen
Teiche und einer dortigen Vorhaltung von Flachen zur Entwicklung einer Griinflache bleiben weite Teile des Habitats
der Blaufliigeligen Sandschrecke erhalten, womit keine Verschlechterung des Erhaltungszustands dieser Art zu
erwarten ist. Zudem profitiert die Art durch MalRnahmen zur Verbesserung des Landlebensraumes der Wechselkrote
(co5,C06/1).

Ein Teil des Habitats der Italienischen Schénschrecke kann auf diese Art ebenfalls erhalten bleiben, allerdings kommt
es durch Bebauung der angrenzenden Brachflichen zum Verlust eines GroRteils des Habitats im UG. Im Zuge der
Anlage eines Ersatzlebensraumes fiir die Zaun- und Mauereidechse (C 01) werden Strukturen geschaf-fen, die auch
den Lebensraumanspriichen der Italienischen Schoénschrecke entsprechen, sodass eine Verschlech-terung des

Erhaltungszustandes der Art nicht eintritt.

Fiir die Weiteren, zumeist anpassungsfahigen Heuschreckenarten ist keine negative Beeinflussung des Erhaltungs-
zustandes der jeweiligen Populationen zu erwarten. Die Eingriffswirkungen fir diese Artengruppe ist durch den

Verlust von Habitatflachen als maRig einzustufen.

Tabelle 8: Artenliste der Heuschrecken im Plangebiet und seiner Umgebung.

Art Wissenschaftlicher Name
Feld-Grille Gryllus campestris
Weinhahnchen Oecanthus pellucens
Griines Heupferd Tettigonia viridissima
Gemeine Sichelschrecke Phaneroptera falcata
Brauner Grashipfer Chorthippus brunneus
Gemeiner Grashipfer Chorthippus parallelus
Blaufliigelige Odlandschrecke Oedipoda caerulescens
Blaufliigelige Sandschrecke Sphingonotus caerulan

Punktierte Zartschrecke

Leptophyes punctatissima

Italienische Schonschrecke

Calliptamus italicus
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Libellen

Wahrend der Untersuchungen 2021 wurden durch naturplan auch die Libellen im Gebiet erfasst. Als Nahrungsgast
wurde im Plangebiet ein subadultes Weibchen der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) beobachtet. Dies ist
eine streng geschitzte Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Der Kernlebensraum dieser Libelle ist mit grofRer
Wahrscheinlichkeit der nahe gelegene Rhein. Weitere Arten die gesichtet wurden waren: Blaue Federlibelle
(Platycnemis pennipes), Blutrote Heidelibelle (Sympetrum sanguineum), Gemeine Winterlibelle (Sympecma fusca),
GroRer Blaupfeil (Orthetrum cancellatum), GroRe Heidelibelle (Sympetrum striolatum), GroRRe Konigslibelle (Anax
imperator) und die GroRe Pechlibelle (Ischnura elegans). Im Spatsommer konnten auBerdem drei Mannchen sowie
ein Tandem bei der Eiablage der in Hessen stark gefahrdeten Kleinen Kénigslibelle (Anax parthenope) am naturnahen

Versickerungsbecken beobachtet werden.

Da die Stillgewasser im Geltungsbereich erhalten bleiben und das neue Gelande, insbesondere im rdumlichen
Zusammenhang mit dem naturnahen Versickerungsbecken, durchgriint wird, bleibt der Lebensraum der Libellen

auf dem Geldnde bestehen. Eine artenschutzrechtlich erhebliche Beeintrachtigung ist auszuschlieBen.

Fazit

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als maRig einzu-
schatzen. Brutreviere planungsrelevanter Arten, welche an Gebauden briiten werden verloren gehen, kdnnen aber
durch CEF-MalRnahmen (C 02- C 04) ausgeglichen werden.

Brutreviere der im Offenland vorkommenden Vogelarten Feldlerche, Grauammer und Rebhuhn werden verloren
gehen, konnen aber aufgrund eines Mangels geeigneter Flachen nicht im raumlichen Zusammenhang durch Kom-
pensationsmalinahmen ersetzt werden. Der Ausgleich durch einen Ersatzlebensraum wird daher im Verbreitungs-

gebiet der Arten im Rahmen einer Ausnahme notwendig (FCS 01).

Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG sicher auszuschlief3en, ist zudem eine Bauzeitenregelung
(V 01) einzuhalten. AuRerdem sind Nistkasten fir Hohlenbriter als KompensationsmaBnahme auszubringen (K 01).
Der Teilverlust von Gehdolzstrukturen (Brut- und Nahrungshabitat) beeintrachtigt die 6kologische Funktion des Ge-
biets als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir Vogel nur geringfiigig, durch die grinordnerischen Festsetzungen ent-

stehen mittelfristig neue Heckenstrukturen.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause sind im Eingriffsgebiet als gering einzustufen.
Kurzfristig kommt es zu einer Stérung der Fledermausarten in ihrem Jagdhabitat durch das Bauvorhaben, die vor-
handenen linearen Gehdlzstrukturen im PG bleiben allerdings groRtenteils bestehen. Potenzielle Quartiere sind
durch Ersatzquartiere zu kompensieren (V 02). Um mdgliche Individuenverluste vollstandig auszuschlieRen ist die

Bauzeitenregelung (V 01/ V 02) zu bericksichtigen.

Die Beeintrachtigung von Amphibien durch das Vorhaben ist als maRig einzustufen. Als planungsrelevante Art ver-
liert die Wechselkrote einen Teil ihres Landlebensraumes, dieser kann aber durch CEF-Malinahmen vor Ort ausge-
glichen werden (C 05, C 06). Um Individuenverluste auszuschlieRen, ist eine Umsiedlung der Tiere aus dem Ein-

griffsgebiet vorzunehmen und ein Wiedereinwandern zu verhindern (V 04).

Durch das Vorhaben kommt es zudem zu einem Teilverlust des Habitats der Zauneidechse, dieser kann jedoch durch
ein geeignetes Ersatzhabitat kompensiert werden (C 01). Um eine Tétung von Individuen durch die Bautétig-keit
auszuschlielRen, sind diese vor Baubeginn aus dem Eingriffsgebiet umzusiedeln und ein Wiedereinwandern zu
verhindern (V 03, V 05).
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Ausnahmeerfordernis

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung des Vorkommens der streng geschiitzten europarechtlich relevanten Arten Feldlerche, Grauammer und
Rebhuhn. Eine Kompensation des Lebensraumverlusts im rdumlichen Zusammenhang des Vorkommens ist aufgrund
eines Mangels an geeigneten Flachen nicht moglich. Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens ist daher eine Kompen-

sation im natirlichen Verbreitungsgebiet anzustreben, die die Arten auf Populationsebene stitzen (FCS 01).

Um den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.1 & 3 BNatSchG zu verhindern, erzwingt die ErschlieBung des Plan-
gebiets eine Umsiedlung der vom Vorhaben betroffenen Zauneidechsen, Mauereidechsen und Wechselkréten in

einen Ersatzlebensraum. Dafiir besteht keine Ausnahmeerfordernis.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen
geschiitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V.

m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

vo1 Bauzeitenbeschrinkung

Notwendige Riickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnahmen sowie die Baufeldrdumung missen auller-
halb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jah-
res, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit ei-
ner Umweltbaubegleitung abzusichern.

V02 Kontrolle bei Riickbauarbeiten und Baumfillungen

Baumfallarbeiten und der Riickbau baulicher Anlagen (Gebaude) erfolgen aulRerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Fledermausen, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier Wetterlage. Vor den Fall-
und Rickbauarbeiten sind die Baume bzw. Baumhohlen und Spalten, sowie Gebaude durch eine fach-
kundige Person auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu prifen. Bei Anwesenheit von Fleder-
mausen ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Der Verlust von genutzten Quartierstrukturen ist durch die Installation von addquaten Ersatzquartie-
ren im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren.

Vo3 Eidechsenumsiedlung

Zur Vermeidung des Tatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind in Bereichen mit einem nach-
gewiesenen Eidechsenvorkommen oder mit Habitatpotenzial fiir Eidechsen die Eidechsen rechtzeitig
vor Baubeginn durch fachkundige Personen umzusiedeln und das Wiedereinwandern ist durch die
Installation eines Reptilien- oder Amphibienschutzzauns zu verhindern (s. V 04).

Um ein geeignetes Habitat fiir die Umsiedlung zur Verfligung zu haben, ist vorlaufend ein Ersatzle-
bensraum zu schaffen, welcher eine Fliche von 200 m? / Paar nicht unterschreitet (s. C 02).

GemalR § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist fir die Umsiedlung der Eidechsen aus dem unmittelbaren Ein-
griffsbereich in das hergerichtete Ersatzhabitat keine Ausnahmegenehmigung zum Fang und zur Um-
siedlung der Tiere notwendig.

Vo4 Umsiedlung der Wechselkréte

Zur Vermeidung des Tatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind Wechselkroten in Bereichen
mit Potential als Landlebensraum der Wechselkrote rechtzeitig vor Baubeginn durch fachkundige Per-
sonen umzusiedeln. Das Wiedereinwandern ist durch die Installation eines Reptilien- oder Amphibi-
enschutzzauns um die Eingriffsflache zu verhindern.

V 05 Zuwanderungsbarriere fiir Eidechsen und Amphibien

Um ein Einwandern von Reptilien oder Amphibien in Baufelder zu vermeiden, ist als Zuwanderungs-
barriere ein mobiler Folienzaun zu errichten. Ldnge und genaue Lage des Zauns wird im Rahmen der
Vorbereitung der konkreten BaumaRBnahmen zwischen der Naturschutzbehérde und der Umweltbau-
begleitung abgestimmt.
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Als vorlaufende Vergramungsmafnahme sind Aufwuchs und Geholze im Eingriffsbereich auRerhalb
der Aktivitdtsphase von Reptilien und Amphibien zu entfernen. Die Errichtung des Zauns sollte da-
nach und erst nach Beginn der Aktivitatsphase der Reptilien und Amphibien erfolgen, um den Tieren
die Gelegenheit zu geben selbstandig den Eingriffsbereich zu verlassen. Der Zaun sollte aber vor Be-
ginn der Winterwanderungszeiten der Amphibien installiert sein, um ein Einwandern dieser Tiere zu
verhindern. Daraus ergibt sich ein Zeitfenster fir die Errichtung der Zuwanderungsbarriere vom
01.05. bis 15.09.

Im Laufe der Baufeldraumung sollte der Randbereich des Plangebiets, entlang des Folienzauns mehr-
fach durch die Umweltbaubegleitung kontrolliert werden, um sicherzustellen, dass sich keine Tiere
mehr innerhalb des Baufeldes befinden.

Als Folienzaun ist entweder eine PE-Gewebeplane (ca. 200 g/m?) oder eine PVC-Plane (ca. 600 g/m?)
mit einer Hohe von ca. 50 cm zu verwenden. Die Plane ist so straff am Boden anzubringen, dass ein
Unterlaufen nicht moglich ist

Vo6

Erhalt von Baumbestand

Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaRBnahme be-
troffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu schiitzen. Dies gilt auch
flr Bdaume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib eines ausreichend groRen Wur-
zelraums ist zu achten.

Vv 07

VergramungsmaBnahme fiir Feldvogel

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August eines Jahres ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieRlich vorhandener Feld- und Wegraine ab
dem 15. Februar in 2-wochigem Abstand regelméaRig einer bedarfsorientierten oberflachlichen Bo-
denbearbeitung zu unterziehen, damit sich keine fiir Bodenbriter (insbesondere Feldlerche und Reb-
huhn) geeigneten Bedingungen einstellen kénnen. Alternativ zulassig ist die voriibergehende Einsaat
von Gras und dessen Pflege, sofern die Ansaat im Herbst erfolgt.

V08

Schutz der Wechselkrote vor Verenden in Bodenabsenkungen

Klarbecken (falls vorhanden und bodennah) sind mit Amphibienausstiegen zu versehen.

V09

Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer
zusammenhangenden Glasflaiche von mehr als 20 Quadratmetern ist gemaR § 37 HeNatG Absatz 2
unzuldssig. Des Weiteren sind gemal} § 37 HeNatG Absatz 3 grol¥flachige Glasfassaden und spiegelnde
Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermie-
den wird.

Sofern notwendig wird dieses durch dauerhafte Markierungen oder Muster mit hohem Kontrast in
einem ausreichend engen Abstand (5 - 10 % Deckungsgrad) liber die gesamte AulRenseite der Scheibe
kenntlich gemacht. Zulassig sind auch Glasflachenmarkierungen die in der Broschiire ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelschutzwarte Sempach als ,,hoch wirksam*
bezeichnet werden.

KompensationsmaBnahmen

Folgende KompensationsmaBnahmen werden festgesetzt:

K01

Installation von Nistkédsten

Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Quartiere in dem urspriinglichen Gehdlzbewuchs sind
an geeigneten Standorten im PG insgesamt 6 Nistkasten flr Hohlenbruter zu installieren und dauer-
haft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

Ein Ausgleich fiir Brutstatten des Stares muss erfolgen, wenn Arbeiten an Gebauden stattfinden, die
nachgewiesene Brutstdtten aufweisen (s. Karte 1 im Anhang). Ein Ausgleich ist durch das Anbringen
von Starennistkadsten (z.B. das Modell 3SV von Schwegler) im Verhéltnis 1:3 vorzunehmen.
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Folgende artspezifische MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden
festgelegt:

Anlage eines Ersatzlebensraums fiir Zaun- und Mauereidechse

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Ersatzhabitat von mind. 0,6 ha FlachengrolRe fiir die potenziell
umzusiedelnden Eidechsen herzustellen.

Auf der Flache ist eine Mosaikstruktur verschiedener Habitatelemente anzulegen. Hierfiir sind acht
Sand-Holz-Erdwalle (2-3 m Breite, 5-10 m Lange und ca. 1 m Hohe) und vier Totholzhaufen (3 m
Breite, 3 m Lange und ca. 1 m Hbéhe) anzulegen. Bei den verwendeten Materialien ist eine unter-
schiedliche Starke zu wahlen, sodass Hohlrdume entstehen kdnnen.

Die fiir den Ausgleich vorgesehenen Flachen wiesen zum Zeitpunkt der Untersuchung verbrachtes

col Grinland auf. Auf eine Neueinsaat der kompletten Flache kann daher verzichtet werden.
Die Flache ist vorbereitend im Vorjahr der Umsiedlung im Winter zu mahen und das Mahdgut voll-

standig abzutransportieren.

Die nachfolgende Flachenpflege umfasst eine iber das Jahr verteilte Staffelmahd von je 1/3 der Fla-
che, um eine héhere Strukturvielfalt der Vegetation zu erreichen. Hierfir ist mit einem Balkenmaher
und einer Schnitthohe von mind. 15 cm zu arbeiten. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Da die Ausgleichsflache randlich an Verkehrswege grenzt, ist diese mit einem leichten Metall- oder
Holzzaun einzugrenzen, um ein Befahren oder Begehen der Flache zu vermeiden.

Um eine fiir die Art adaquate Entwicklung der Flachen sicherzustellen, ist ein Monitoring durchzufiih-
ren und in Form eines Ergebnisberichtes der Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

Nistkasten fiir Stare

Im Falle eines Verlusts von Niststatten des Stares an Bestandsgebduden ist im raumlichen Zusammen-
co02 hang an geeigneter Stelle ein Sperlingskoloniekasten (mit 3 Brutstatten) anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten. Der Ausgleich betragt die dreifache Anzahl der wegfallenden Brutstatten. Starennist-
kdsten sind immer an Gebauden anzubringen.

Nisthilfen fir Mehlschwalben

co3 Im Falle eines Verlusts der Niststatte der Mehlschwalbe am Bestandsgebaude sind drei Mehlschwal-
bennester an geeigneter Stelle und in raumlicher Nahe zu installieren.

Nisthilfen fiir Feldsperlinge

coa Am Bestandsgebaude direkt stlich der Teichanlage sind Feldsperlingskolonienistkdsten mit mindes-
tens neun Brutkammern zu installieren.

Aufwertung des Landlebensraumes der Wechselkrote: Winterquartier

Im Bereich der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Natur und Landschaft ist der Be-
reich des heutigen Containerstandortes derart wiederherzustellen, dass das verdichtete Schotterfun-
dament vollstandig entnommen wird und durch Sand ersetzt wird. Die Tiefe der Sandschittung muss
mindestens 70 cm betragen. Auf der entstandenen Sandflache sind zwei Aufschiittungen von Ge-

o5 steinsstrukturen anzulegen.
Diese sollen die MaRe 8x4x1 m nicht unterschreiten und sind so auszurichten, dass eine vollstandige

Besonnung moglich ist (Abstand von Geholzen, Langsseite mit Ost-West-Ausrichtung). Die verwende-
ten Steine sollten zu 60 % eine Kérnung von 20- 40 cm aufweisen. Diese MalRnahme stellt auch eine
Aufwertung des Lebensraumes fiir die Zauneidechse dar.

Die Umsetzung der MaRnahme ist dem Eingriff voranzustellen und in Form eines Ergebnisberichtes
der Unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen.

Aufwertung des Landlebensraumes der Wechselkrote: Sommerquartier
1) Im Bereich der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fiir Natur und Landschaft
sind Bereiche, die nicht durch C 06 in Anspruch genommen werden von weiteren Gehdlzen
frei zu halten und durch eine Schiittung geringer Machtigkeit von Schotter oder Sand eine
Iiickige Vegetation herzustellen. Zur Ansaat soll eine bliitenreiche Saatmischung fiir magere
Standorte zum Einsatz kommen.

co06

2) Der Offenlandbereich nordlich und 6stlich der Teichanlage ist zu Entbuschen und als Ru-
deralflache zu entwickeln.
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3) Im Bereich nordlich der Teichanlage sind vier flache Totholzhaufen in direkter Ndhe des Ge-
wadssers anzulegen.
4) Der Uferbereich stidlich und westlich der Teichanlagen ist von angrenzenden Gehdlzen zu
befreien. Der Schilfgiirtel soll belassen und schonend behandelt werden.
Die Umsetzung der MalRnahme ist dem Eingriff voranzustellen und in Form eines Ergebnisberichtes der
Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

Folgende MaRnahme wird zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustands festgelegt:

FCS 01

Anlage eines Ersatzlebensraums fiir Feldvogelarten

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind Ackerflaichen mit ArtenschutzmaRBnahmen auf rd. 2,5 ha zur
ganzheitlichen Forderung der Segetalzonose anzulegen. Zielarten dieser MaRnahme sind aber insbe-
sondere Feldlerche, Rebhuhn und Grauammer. Fiir eine detaillierte Beschreibung der konkreten
MaRnahme sei auf die Anlage ,, FCS-Malinahme fiir Feldlerche, Rebhuhn und Grauammer” verwie-
sen.

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1

Vermeidung von Lichtimmissionen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die AuRen-
beleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warm-
weiBe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach
oben emittieren, einzusetzen. Ausnahmsweise sind in Bereichen mit erhdhten Sicherheits-/Arbeits-
schutzanforderungen auch abweichende Beleuchtungen zulassig.

E 02

Regionales Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft ver-
wendet werden.

EO3

Schaffung von zusatzlichen Nistmoglichkeiten fiir Hohlenbriiter

Da auf dem Werksgeldnde nur wenige alte Baume mit einem ausreichenden Stammumfang fiir Baum-
hoéhlen vorhanden sind, wiirde die Anbringung von kiinstlichen Nistmoglichkeiten sich daher positiv
auf die vorhandenen Brutvogelpopulationen und die Artenvielfalt auswirken. Empfehlenswert sind
insbesondere Nistkdsten mit einem Durchmesser von 32 mm, da diese generell flir mehrere Arten
geeignet sind, sowie Nistkdsten speziell fiir Stare, da die Art ehemals eine haufige Brutvogelarte dar-
stellte, aber durch den zunehmenden Verlust an Lebensraumen mittlerweile deutschlandweit gefahr-
det ist.

E 04

Forderung der Mehlschwalbenkolonie

Mehlschwalben sind eine in hohem Mal3e gefdahrdete Art, deren Population in Deutschland seit Jahren
aus vielen verschiedenen Griinden zurilickgeht. Bestehende Kolonien, wie sie auf dem Werksgelande
vorkommen, sollten deshalb unbedingt geférdert werden, um dem negativen Bestandtrend entge-
genzuwirken. Um die Kolonie der Mehlschwalben zu férdern wird empfohlen, Kunstnester in die obe-
ren Hauswandbereiche einzubauen. Die Installation sollte kolonieartig (immer mehrere Nester ne-
beneinander) erfolgen.

E 05

Forderung der Haussperlingskolonien

Um die Population der Haussperlinge auf dem Werksgeldande weiterhinzu zu férdern, wird empfohlen,
kiinstliche Sperlingskoloniekdsten an geplanten Gebduden anzubringen.

E 06

Strauch-/Baumhecke fiir Finkenvogel (Stieglitz und Bluthanfling) mit natiirlichen Sdumen

Die randlichen Sdume der Hecke im norddstlichen PG sind als natirliche Staudenflur zu entwickeln
und zu pflegen. Fiir den Saum kann z. B. von Rieger-Hofmann die Mischung ,Warmeliebender Saum*“
mit Extra-Beimischung von Wilder Karde (Dipsacus fullonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), GroRe
Klette (Arctium lappa), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Beiful® (Artemisia vulgaris) verwen-
det werden. Wichtig ist zudem, die Blutenstdnde im Herbst stehen zu lassen, damit die Samen als
Nahrung erhalten bleiben.
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1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdit umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter
lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische
Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der
innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und

zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung fur bedeutsame Arten der Feldflur wie Grauammer, Rebhuhn und Feldlerche einen geeigneten Lebensraum
dar. Um die Wahrung der oOkologischen Funktion im rdaumlichen Zusammenhang fiir die betroffenen Arten
hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen sind im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens die in Kap. 1.4.2 genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen umzusetzen. Unter

Beachtung dieser MaBnahmen kann dem Belang der biologischen Vielfalt ausreichend Rechnung getragen werden.

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete. Das nachstgelegene

Vogelschutzgebiet ,6217-404 Jagersburger/Gernsheimer Wald“ liegt rd. 2 km slUdwestlich und ist weitgehend
deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet , 6217-308 Jagersburger und Gernsheimer Wald“.

340 m westlich des Plangebites liegt das Landschaftsschutzgebiet ,, Hessische Rheinuferlandschaft” (Nr. 2433001)
und rd. 2 km stid6stlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Forehahi” (Nr. 2431001). Aufgrund der Lage der

Schutzgebiete und der Entfernung in Verbindung mit den umgebenden vorhandenen Siedlungsstrukturen, ist eine

vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Landschaftsschutzgebiete auszuschliel3en.

Gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich mit Ausnahme des

Schilfbestandes im naturnahen Versickerungsbecken nicht vorhanden. Da das Versickerungsbecken

unbeeintrachtigt bestehen bleibt, stehen der Planung keine biotopschutzrechtlichen Belange entgegen.

Rund um das Plangebiet liegen einige Kompensationsflachen. Diese beinhalten u.a. Neuanlagen von Hecken, Alleen,

Pflanzungen und Ackerbrachen. Die Kompensationsflachen sind von der Planung nicht betroffen.
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Abbildung 20: Schutzgebiete (Griine/orange Striche), Gewasser (blau/violett) und Kompensationsflachen (orange/griin/gelb) in
der Umgebung des Plangebietes (rot markiert). Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage vom 11.05.2023.

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt nordlich der Schofferstadt Gernsheim, zwischen Gernsheim und Biebesheim am Rhein, im siid-
hessischen Landkreis GroR-Gerau. Die beplante Flache wird aktuell zum Grofteil als Ackerflache genutzt, der west-
liche Teil des Geltungsbereichs ist jedoch bereits mit Gebdauden und technischen Anlagen bebaut. Da sich der ge-
plante Wissenschafts- und Innovationspark an ein bereits bestehendes Industriegebiet anschlief3t, ist die Planung

aus Sicht des Landschaftsschutzes vertretbar.

Die gleiche Einschatzung gilt flr das Ortsbild. Der historische Ortskern von Gernsheim liegt stdlich und mit rund
1.300 m Entfernung weitab vom Plangebiet (siehe Abb. 21). Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Siedlungs-
erweiterung nach Norden verandert ist und sich der geplante Innovationspark in dhnliche Strukturen einfiigt, wird

das Ortsbild nicht zusatzlich beeintrachtigt.
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Abblldung 21 Ausschmtt aus der ,Karte von dem Grossherzogthume Hessen” BIatt 26 Darmstadt (1823 -1850).
Quelle: LAGIS Hessen 2020. Das Plangebiet ist rot umkreist.

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Gernsheim liegt im sog. Altsiedelland und war fiir mehr als 100 Jahr Bestandteil des rémischen Reichs. Trotz der
seinerzeit deutlich sumpfigeren Standortbedingungen war das Hessische Ried vor- und friihgeschichtlich besiedelt

und in romischer Zeit durch StraBen erschlossen, die bis weit nach Norden in die Wetterau nachweisbar sind.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG bekannt. Zum einen ist
das Bodendenkmal Gernsheim 070 (vor- oder friihgeschichtliches Graberfeld) direkt betroffen. Die Flurbezeichnung
"Frankenfeld" konnte einen Hinweis auf das Alter der durch Luftbilder bekannten Graber geben, auch wenn aktuell
keine Funde von dieser Fundstelle bekannt sind. AuBerdem liegt knapp nordwestlich auBerhalb das Bodendenkmal
Biebesheim 087 (mittelalterlich-neuzeitliche Richtstatte). Vor dem Hintergrund der bekannten Bodendenkmaler ist
ein entsprechendes Fachgutachten notwendig, wobei Art und Umfang des Gutachtens mit hessenarchéologie noch
abgestimmt werden kann (STN vom 02.03.2023). Die Abstimmung zwischen hessenarchdologie, den Gutachtern und

Vertretern der Firma Merck lauft gegenwartig. Die Ergebnisse werden Eingang in das weitere Planverfahren finden.

Eine archaologische Voruntersuchung der Geophysik Rhein-Main GmbH in Zusammenarbeit mit ms terraconsult
GmbH & Co. KG vom 24.08.2023 erbrachte keine archaologisch relevanten Befunde oder Funde. Samtliche
angesprochenen Strukturen stellten sich als geologische oder in Zusammenhang mit moderner Landwirtschaft

stehende Strukturen heraus.

Grundsatzlich gilt: Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12
(Bodendenkmaler) bekannt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).
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1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem
liberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden
hieraus strenggenommen aber erst, wenn es Riickkopplungseffekte gibt, die dazu fihren, dass Veranderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwdahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende

Wechselwirkungen grundsatzlich fiir folgende Zusammenhange denkbar:

Im vorliegenden Fals ist nicht mit Wechselwirkungen zu rechnen.

2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

2.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die
zwar weniger flr anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreiche
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume angewiesen sind. Zur Konkretisierung der

Pflanzgebote werden die folgenden Pflanzlisten zur Aufnahme in den Bebauungsplan empfohlen:

Artenauswahl

Artenliste 1 Baume 1. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche

Artenliste 2 Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3xv., 14-16; Hei., 2xv., 100-150

Acer campestre Feldahorn Pyrus pyraster Wildbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel Salix caprea Salweide

Artenliste 3 Klimaresiliente Baume?: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., m B. STU 16-18 cm

Acer campestre* Feldahorn in Sorten Quercus cerris Zerr-Eiche in Sorten
Acer monspessulanum* Franzosischer Ahorn Quercus petraea*® Traubeneiche

Acer platanoides* Spitzahorn in Sorten Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten
Alnus x spaethii Purpur-Erle Sorbus intermedia* Schwed. Mehlbeere
Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten Tilia cordata ,Greenspire’  Amerik. Stadtlinde
Corylus colurna Baumbhasel Tilia cordata* Winterlinde in Sorten
Fraxinus ornus Blumen-Esche in Sorten Tilia tomentosa ,Brabant’  Brabanter Silberlinde
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche in Sorten Tilia x europaea Hollandische Linde
Prunus x schmittii Zierkirsche

IKlimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraBenbaum nach GALK-StraRenbaumliste (2020)
*einheimische Arten
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Artenliste 4 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare Liguster

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche Mespilus germanica Mispel

Cornus sanguinea Hartriegel Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
Corylus avellana Hasel Rosa div. spec. Strauchrosen
Crataegus monogyna Weifsdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Artenliste 5 Dachbegriinung: Pflanzqualitdt Sprossen und Samen

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Sedum album Weiler Mauerpfeffer
Centaurea cyanus Kornblume Sedum floriferum Fetthenne

Hieracium pilosella Habichtskraut Sedum hybridum Mongolen-Sedum
Potentilla verna Fingerkraut Sedum reflexum Tripmadam
Origanum vulgare Wilder Majoran Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Thymus serpyllum Thymian Sedum spurium Teppich-Sedum

Artenliste 6 Kletterpflanzen: Pflanzqualitdt Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba Waldrebe Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt
Hedera helix Efeu Partenocissus spec. Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Vitis vinifera Wein

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaBnahmen zum schonenden Umgang mit Boden zu bericksichtigen:

VB 1

Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Fiir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die Maligaben der
DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vor-
gaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau)
von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten,
wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen
soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhdhe des humosen Oberbodenmaterials

auf hochstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und
dirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmiete).

VB 2

Abstimmung der BaumaBRnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist
darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Béden mit weicher bis breiiger
Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt)
Boden — diirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine frisch frei-
gelegte Bodenoberflache feucht an, enthélt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abge-
trocknet und kann umgelagert werden. In Zweifelsfallen ist mit der Baubegleitung Riicksprache zu hal-
ten.

VB3

Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefihrdende Stoffe direkt — z. B. tber Ol,
Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Unterboden gelangen kénnen.

VB 4

Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Bereits im Zuge der BaumaRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten,
dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet
und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort wer-
den.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestor-
ten Boden uneingeschrankt moglich. Besonders im Bereich der Ackerflache ist grofRte Sorgfalt auf die
Vermeidung von Bodenverdichtungen zu legen. Bei den Baumallinahmen ist in diesem Areal strikt auf
die Witterungsverhaltnisse zu achten. Die BaumaRnahmen sind mit der Baubegleitung abzustimmen.
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VB5 | Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wihrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft so-
wohl den direkten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflaichen angrenzende Areale. Um Bodenero-
sion effektiv vermeiden zu kdnnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flichendecken-
des Wasserhaltungs- und Wasserableitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der
Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer
Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wiederzubegriinen. Dabei ist
jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbirtigen Samenpo-
tenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 6 | Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), mis-
sen die natirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen miissen auf-
gelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1).

2.2 KompensationsmafBnahmen

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan trifft umfangreiche griinordnerische Festsetzungen, die im Verhaltnis
zu den Festsetzungen des bestehenden Baurechts zu einer Verringerung des Eingriffs fuhren. Ein zusatzlicher
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf ergibt sich daher nicht, vielmehr ergibt sich ein Uberschuss von rd. 30.000
Biotopwertpunkten (vgl. Kap. B 2). Somit entsteht durch die aktuelle Bauleitplanung kein zusatzlicher

Ausgleichsbedarf im Vergleich zum bestehenden Baurecht.

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes auf Basis des rechtskrafti-

gen Bebauungsplans fortgefuhrt wird.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.

Im Zuge der Entwicklung des GreenTech Parks , Fluxum“ auf bislang ackerbaulich genutzten Flachen werden durch
die Realisierung des Vorhabens Lebensrdume streng oder besonders geschiitzter Arten beeintrachtigt. Nach der-
zeitiger faunistischer Erfassung sind folgende Brutreviere betroffen:

- Zwei Reviere der Feldlerche (Alauda arvensis)

- Sechs Reviere der Grauammer (Emberiza calandra)

- Ein Revier des Rebhuhns (Perdix perdix)

Diese Arten unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG. Da die geplante Inan-
spruchnahme der Flache zur Entwicklung des GreenTech Parks zwangslaufig zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
statten flihren wirde, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich. Die artenschutzrechtliche Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG ist nur zuldssig ist, wenn sich der Erhaltungszustand der regionalen Populati-
onen nicht verschlechtert. Daher ist eine FCS-MaRnahme (MalRnahme zur Sicherung des glinstigen
Erhaltungszustands) gemaR § 45 Abs. 7 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG erforderlich.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und raumliche Begrenzungen durch Rhein und A67 ist die Verflg-
barkeit von Fldachen fiir AusgleichsmaBnahmen im Umfeld von Gernsheim sowie Biebesheim kaum vorhanden. Der

mogliche moglichen Suchraum fiir geeignete Flachen fiir eine vorgezogene CEF-MalRinahme ist somit sehr stark
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einschranken. Erst mit einem erweiterten Suchradius von 5 km um den Eingriffsbereich wurde eine Flache in der
benachbarten Verbandsgemeinde Eich als verfligbar und fachlich geeignet eingestuft. Die rd. 2,1 ha grof3e Flache ist
untergliedert in die zwei Flurstiicke 29 und 30 der Flur 25 in der Gemarkung Eich. Aufgrund ihrer Lage westlich des
Rheins, ist nicht davon auszugehen, dass die AusgleichsmaBnahme auf dieser Flache der lokal in Gernsheim
betroffenen Populationen von Rebhuhn, Grauammer und Feldlerche zu Gute kommt. Als Flache fiir eine CEF-

Malnahme ist sie daher ungeeignet. Als Flache fiir eine FCS-Malinahme ist sie jedoch sehr gut geeignet.

Ziel einer FCS-MaBnahme ist es, den Erhaltungszustand einer Population im Betrachtungsraum der
biogeographischen Region zu stabiliseren, ohne eine funktionale Verbindung zu den durch den Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorausszusetzen. Auch bei den drei besonders gefahrdeten Arten im Zuge des
Eingriffs wird mit der FCS-MaRRnahme eine Verschlechterung des Erhaltungszustands im betrachteten

biogeographischen Raum vermieden:

- Die Feldlerche ist im Untersuchungsraum wie auch im weiteren regionalen Umfeld (Ackerlandschaften,
Offenlandbiotope) ein regelmaRiger Brutvogel und in geeigneten Offenlandbereichen flachendeckend
nachweisbar. Eine Beeintrachtigung der lokalen oder regionalen Population kann bei Inanspruchnahme von
zwei Revieren der Feldlerche somit ausgeschlossen werden. Auch kann die Population durch die Umsetzung

der FCS-MaRnahme im Bereich der Rheinebene gestiitzt werden.

- Die Grauammer ist eine typisch agrarlandschaftsgebundene Art, deren Vorkommen eng mit extensiven
Bewirtschaftungsformen korreliert. Die Art kommt im sidhessischen Ried schwerpunktmaflig und
regelmaRig (mit 4—150 Revieren pro TK-Blatt — ca. 30 km?) vor, woraus sich ein ausgedehntes regionales
Verbreitungsgebiet ergibt. Durch das flachige Vorkommen der Art ist auf regionaler Ebene bei Umsetzung
der FCS-Malinahmen zur Stiitzung der Population keine Beeintrachtigung der Population durch die

Beanspruchung von sechs Revieren im Verbreitungsgebiet zu erwarten.

- Das Rebhuhn gilt als stark riickldufige Art der offenen Kulturlandschaft. Mit hessenweit 2500-5000 Revieren
ist die Art in geeigneten Offenlandraumen noch flachig nachweisbar. Im Umfeld von Gernsheim sind
zwischen 51-150 Reviere der Art vorhanden, sodass bei Verlust eines Reviers im Zusammenhang mit dem

weiter flachigen Vorkommen nicht von einer Beeintrachtigung der regionalen Population auszugehen ist.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion und damit des glinstigen Erhaltungszustands werden daher zielgerichtete
kompensatorische MaRnahmen (FCS-MaBnahmen) umgesetzt. Diese umfassen unter anderem:

e Anlage von strukturreichen Extensivflichen mit Bracheanteilen

e Verzicht auf Dlingung und Pestizide

e Durchfiihrung eines mehrjahrigen Art-Monitorings mit Kontroll- und Nachsteuerungsoptionen

MaRnahmenbeschreibung

Zur Herstellung der vorlaufendenn ErsatzmaBnahmen ist auf der Flache die ackerbauliche Bewirtschaftung zu
extensivieren. Der Ackerschlag ist in weiter Reihe (30 bis 40 cm Saatreihenabstand) einzusden und mit einer
Fruchtfolge guter fachlicher Praxis zu bewirtschaften. Die Fruchtfolge sollte moglichst haufig einen Anbau von
Sommergetreide beinhalten, der Anbau von Sonderkulturen ist unzuldssig. Um Pradatoren den Zugang in die Reihen
zu erschweren, ist im Vorgewende eine Quersaat anzulegen. In der Brutzeit zwischen Anfang April und Mitte August

darf keine Bearbeitung erfolgen.
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Davon ausgenommen ist die Ansaat bis spatestens Mitte April. Pestizideinsatz oder Herbizideinsatz ist nicht zulassig.
Eine Dingung des Ackerschlags erfolgt bei Bedarf ausschlieflich mit Festmist einmalig im Herbst auf den

Stoppelacker.

Als Sekundarmalinahme sind im Zentrum der Gesamtflachen 3 Lerchenfenster im Wintergetreide mit einer GrofRe
von je 20 m? anzulegen. Ein Mindestabstand von 25 m zum Ackerrand und von 2 m zur Fahrgasse miissen eingehalten
werden. Durch Aussetzen der Saatmaschine wahrend der Saatbestellung des Ackers werden hierbei Freistellen
innerhalb der landwirtschaftlichen Kultur erzeugt, die als Brutplatz dienen kdnnen. Ungeachtet dessen wirkt sich

dies grundsatzlich glinstig auf Offenlandarten aus.

Zur gezielten Forderung der Grauammer, sind zudem am Rand der Ackerschldage entlang des zentral verlaufenden
Sandweges insgesamt 6 Ansitzwarten flir Grauammern aufzustellen. Bei der Auswahl der Pflocke sind schmale und
dinne Stocke (z.B. schmale Bambusstangen) zu wahlen, keine dickeren Materialien, damit keine Pradatoren (z. B.

Rabenkréhe) die Sitzwarten nutzen. Die Hohe der Pflocke liegt zwischen 1 und 1,5 m.

Als weitere MalRnahme auf dem Extensivacker ist an einem der Ackerrdander eine Blihstreifen-Schwarzbrache-

Kombination herzustellen. Diese kann alle 4 Jahre auf der Ausgleichsflache ,springen”.

3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft die Reserveflache der Firma Merck, fiir die bereits seit vielen Jahren Baurecht besteht. Die Flache
ist in Teilen bereits bebaut, der GroRteil wird aktuell jedoch ackerbaulich bewirtschaftet. Das Plangebiet ist bereits
in die Infrarstruktur des Ubrigen Firmengeldndes eingebunden. Anderweitige, bessere Planungsmoglichkeiten zur

Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und
-methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
Erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (H6henschichtkarte, Luftbild,
RegFNP, Bodenkarten) und Internetrecherchen behdordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser,

Schutzgebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.
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3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist fiir die Grinflacheneine Erfolgskontrolle der Pflanz- und PflegemaRnahmen
durchzufiihren. Auch die Herstellung des Eidechsenersatzhabitats ist durch eine fachkundige Person zu kontrollie-

ren.

Zudem ist ein Erfolgsmonitoring fir die FCS-MaRBnahmenflache fir Rebhuhn, Feldlerche und Grauammer in der Ge-
markung Eich vorzunehmen. Das Monitoring dient der Uberpriifung der Wirksamkeit der im Rahmen artenschutz-
rechtlicher Ausgleichsmalinahmen gemal} § 44 BNatSchG umgesetzten MaRnahmen zur Sicherung eines glinstigen
Erhaltungszustands der Offenlandarten Rebhuhn (Perdix perdix), Feldlerche (Alauda arvensis) und Grauammer (Em-

beriza calandra).

Die MaRnahmenflache stellt eine FCS-MaRBnahme (Favourable Conservation Status) dar, deren 6kologische Funktio-
nalitdt im Verlauf von mind. drei Jahren systematisch iberprift und dokumentiert werden soll. Ziel ist es, eine dau-

erhafte Nutzung der Flache durch die Zielarten als Brut- und Nahrungshabitat sicherzustellen.

Hierfir ist eine standardisierte Brutvogelkartierung mit mind. drei Begehungen in der Hauptbrutzeit (Marz bis Juni)
vorzunehmen. Zudem sind im Juni/Juli Vegetationsaufnahmen im Hinblick auf die Strukturvielfalt und Bodenbede-
ckung vorzunehmen, die ergdnzt werden durch die Erhebung der Bewirtschaftungsintensitat auf der Ausgleichsfla-
che. Die Ergebnisse sind jahrlich als Bericht der zustdndigen Naturschutzbehorde vorzulegen. Nach Ablauf der drei
Monitoringjahre ist ein Abschlussbericht mit einer Gesamtevaluierung und ggf. Handlungsempfehlungen zur Opti-

mierung anzufertigen.

IBU Staufenberg (09.2025)



Schofferstadt Gernsheim| Bebauungsplan ,Die Grabenicker”, 3. Anderung (Fluxum)| Umweltbericht 69

4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass

Die Merck KGaA betreibt in Gernsheim einen Produktionsstandort. Nun sollen vorhandene Flachenreserven im
Umfang von rd. 60 ha einem neuen Nutzungszweck zugefiihrt werden. Mit dem Vorhaben des sogenannten
»,GreenTech Parks FLUXUM“ sollen kleine, mittelstandische sowie groRBe Unternehmen in Gernsheim angesiedelt
werden, die innovative technologische Produkte und Dienstleistungen entwickeln und anbieten. Hierfir ist es

notwendig den giiltigen Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

Planziele des Bebauungsplans sind die Neuordnung der ErschlieBung, die Anpassung der stadtebaulichen
Kennziffern sowie die Integration von Festsetzungen zum Hochwasserschutz sowie weitergehende
umweltplanerische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Die Ausweisung eines Gewerbegebiets sowie eines
Industriegebiets bleibt jedoch weitgehend unverandert bestehen. Fiir die gesamte Flache besteht bereits

Planungsrecht.

Boden

Das Plangebiet befindet sich zwischen Gernsheim und Biebesheim, weniger als 500 m vom 0&stlichen Rheinufer

entfernt. Die Flache liegt auf ca. 89 m . NN und ist fast eben (90 cm abfallend nach Nordwesten).

Aus naturrdaumlicher Sicht gehort es zur Haupteinheit ,Hessische Rheinebene” und hier in den Naturraum
»Riedhduser Feld”. Geologisch ist der Eingriffsbereich in Richtung Rhein durch pleistozanen Hochflutlehm aus Ton

und Lehm gepragt und im Nordosten des Plangebiets durch pleistozane, ungegliederte Flugsande.

Im Plangebiet liegen Béden aus schluffig-lehmigen Hochflutsedimenten vor. Es sind unterrschiedliche
Bodeneinheiten anzutreffen: Pararendzinen; Parabraunerden mit Braunerden uUber Parabraunerden und
Pseudogley-Parabraunerden; Parabraunerden mit Pseudogley-Parabraunerden sowie Pseudogleye und Gley-

Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen.

Die Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet fallt Gberwiegend als gering aus, mit kleinen Teilflachen, die als

sehr gering (1) oder mittel (3) bewertet wurden.

Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten sowie Heilquellenschutzgebieten. Allerdings befindet
es sich innerhalb des Risiko-Uberschwemmungsgebiet (HQ100) des westlich verlaufenden Rheins, sodass es bei
Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder beim Versagen der 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
zu Uberschwemmungen kommen kann. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde daher ein Hochwasserschutz-
und Niederschlagswassermanagementkonzept erarbeitet. Die darin formulierten Ergebnisse und Empfehlungen

haben Eingang in den Bebauungsplan gefunden.

Klima und Luft

Das Plangebiet unterliegt einem mittleren Einfluss durch Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die 6stlich ver-

laufende LandstraRe B 44 in Richtung Klein-Rohrheim und die nordlich verlaufende Justus-Liebig-StraRe.
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Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Die festgesetzte Gestaltung der Griinflaichen in Verbindung mit der Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser in Mulden innerhalb der Grundstiicksfreiflichen werten das Gebiet strukturell auf
und wirken sich positiv auf die lufthygienischen Bedingungen aus. Damit kann eine zusatzliche Beeintrachtigung der
Luftqualitat vermindert werden, welche ansonsten mit der Versiegelung und Bebauung sowie der Erhéhung des

Quell- und Zielverkehrs verbunden ware.

Glinstig zu bewerten ist die weitlaufige Ackerlandschaft dstlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entsprechen-
den Wetterlagen stark abstrahlt und grofle Mengen Kaltluft , produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Siedlungs-
korper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Gberwarmte Be-

reiche kdnnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon auszugehen,

dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird.

Menschliche Gesundheit und Erholung

Da sich das eingezaunte Plangebiet an ein schon vorhandenes Industriegebiet anschlieBt und es von Schienen und
Straflen umgeben ist, kann eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch das Vorhaben ausgeschlossen wer-

den.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten erstellt, dass die Vertraglichkeit des Betriebsbereichs mit der
umliegenden Nachbarschaft unter Beriicksichtigung des § 50 BImSchG sowie Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bewer-
tet). Die Untersuchung ergab, dass sich im direkten Umfeld des GreenTechParks hauptsachlich gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen befinden, die weniger schutzbedirftig sind. Vereinzelt wurden jedoch Wohnnutzungen und
soziale Einrichtungen identifiziert, die potenziell betroffen sein kdnnten. Da der angemessene Sicherheitsabstand
abhangig von den vorhandenen Stoffen und Anlagen variiert, sind in bestimmten Bereichen MalRnahmen erforder-
lich, um mogliche Risiken zu minimieren. Insgesamt kommt das Gutachten jedoch zu dem Schluss, dass der Green-
TechPark FLUXUM grundsatzlich mit der Umgebung vereinbar ist, sofern geeignete planerische Festsetzungen und
SicherheitsmaRnahmen getroffen werden. Eine friihzeitige Beriicksichtigung dieser Aspekte in der Bauleitplanung
ist entscheidend, um rechtliche Anforderungen zu erfiillen und die Sicherheit fir die Nachbarschaft zu gewéahrleis-

ten.

Tiere und Pflanzen

Der GroRteil des Plangebiets ist aktuell frei von Bebauung und wird iberwiegend ackerbaulich genutzt. Das gesamte
Geldnde ist eingezdaunt, wobei die Grundstiicksgrenze im Norden und Osten mit Heckenstrukturen in Kombination
mit einem aufgeschiitteten Wall gestaltet sind. Diese Eingriinung ist nur an wenigen Stellen fiir Zufahrten unterbro-
chen. Die Acker im Gebiet stellen teilweise Flichen mit Artenschutzmalnahmen dar. Hier wurde mit Hilfe einer
Mischung aus verschiedenen Kulturarten und krautigen Arten der Ackerbegleitflora eine hohes Bliitenangebot auf

groRer Flache geschaffen. Andere Ackerflaichen werden konventionell ackerbaulich bewirtschaftet.

Durch die 2023 im Gebiet durchgefiihrten avifaunistischen Untersuchungen konnten 47 Vogelarten nachgewiesen
werden. Dabei wurden 25 Arten als Brutvogel im Gebiet gewertet. Entsprechend des untersuchten Lebensraums

handelt es sich um Arten des Siedlungsgebiets und des (gehdlzdurchsetzten) Offenlandes.
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Fiir Arten in einem unglinstigen Erhaltungszustand wurde eine vertiefende, artspezifische Prifung durchgefihrt.
Dazu zdhlen die wertgebenden Vogelarten Bluthdnfling, Feldlerche, Feldsperling, Grauammer, Grinfink, Mehl-

schwalbe, Rebhuhn, Star, Stieglitz, Stockente, Teichrohrsanger, Teichhuhn und Turmfalke.

Wahrend der Brutvogelkartierung wurden 6 Stieglitzreviere nachgewiesen. Davon sind 3 Reviere vom Eingriff be-
troffen. Im PG konnten ebenfalls vier Reviere des Griinfinks festgestellt werden. Allerdings ist eine Betroffenheit
beider Arten nicht anzunehmen. Das gleiche gilt fiir die Mehlschwalbe. Diese ist mit einer kleinen Kolonie im Ein-
griffsgebiet vertreten, allerdings wird das Gebaude, an dem sich die Mehlschwalbenkolonie befindet, voraussichtlich
erhalten bleiben. Der Turmfalke ist mit einem Brutpaar westlich des PG vertreten. Da sich die Brutstatte des Turm-
falken aulRerhalb des PG befindet ist dieser ebenfalls nicht vom Eingriff betroffen. Stockente, Teichhuhn und Teich-
rohrsanger briten an dem Stillgewasser, welches im Nordwesten knapp aulRerhalb des Geltungsbereichs liegt. Da in
die umliegenden relevanten Strukturen nicht eingegriffen wird, sind auch fiir diese Arten keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande zu erwarten. Der Feldsperling ist mit drei Brutnachweisen im PG vertreten. Fir den Feld-
sperling sind am Bestandsgebadude direkt ostlich der Teichanlage Sperlingskolonienistkdasten mit mindestens neun

Brutkammern zu installieren (C 04).

Allerdings werden durch die Entwicklung des GreenTech Parks auf den bislang ackerbaulich genutzten Freiflachen
voraussichtlich zwei Feldlerchen-Reviere, sechs Grauammer-Reviere und ein Rebhuhn-Revier verloren gehen. Die
wegfallenden Brutstatten kénnen aber aufgrund eines Mangels geeigneter Flachen nicht im raumlichen Zusammen-
hang durch KompensationsmaRnahmen ersetzt werden. Der Ausgleich durch einen Ersatzlebensraum wird daher im

Verbreitungsgebiet der Arten im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Ausnahme notwendig (FCS 01).

Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG sicher auszuschlief3en, ist zudem eine Bauzeitenregelung

(V 01) einzuhalten. AuRerdem sind Nistkasten fiir Hohlenbriiter als KompensationsmaRnahme auszubringen (K 01).

Die Industriegebietsrandlage ist als Nahrungs- und Quartierhabitat flir Fledermause einzustufen. Bei den
Untersuchungen 2021 durch naturplan wurden insgesamt 6 Fledermausarten nachgewiesen. Sicher bestimmt
werden konnten die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Mausohr (Myotis sp.), Miickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfeldermaus (Pipistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii). Nicht genau konnten die Rufe zwischen dem grofRen und kleinen
Abendsegler (Nyctalus sp.) identifiziert werden. Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause
sind im Eingriffsgebiet als gering einzustufen. Kurzfristig kommt es zu einer Stérung der Fledermausarten in ihrem
Jagdhabitat durch das Bauvorhaben, die vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen im PG bleiben allerdings
groRtenteils bestehen. Potenzielle Quartiere sind durch Ersatzquartiere zu kompensieren (V 02). Um mogliche

Individuenverluste vollstandig auszuschlieRen ist die Bauzeitenregelung (V 01/ V 02) zu berticksichtigen.

Die Beeintrachtigung von Amphibien durch das Vorhaben ist als maRig einzustufen. Als planungsrelevante Art ver-
liert die Wechselkrote einen Teil ihres Landlebensraumes, dieser kann aber durch CEF-Malinahmen vor Ort ausge-
glichen werden (C 05, C 06). Um Individuenverluste auszuschlieRen, ist eine Umsiedlung der Tiere aus dem Ein-

griffsgebiet vorzunehmen und ein Wiedereinwandern zu verhindern (V 04).

Es wurden auf dem Betriebsgeldnde die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Mauereidechse (Podarcis muralis)
nachgewiesen. Durch das Vorhaben kommt es zu einem Teilverlust des Habitats der Zauneidechse, dieser kann

jedoch durch ein geeignetes Ersatzhabitat kompensiert werden (C 01).

Um eine Totung von Individuen durch die Bautatigkeit auszuschlieRBen, sind diese vor Baubeginn aus dem

Eingriffsgebiet umzusiedeln und ein Wiedereinwandern zu verhindern (V 03, V 05).
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Im Gebiet konnten 12 teils weit verbreitete Tagfalterarten festgestellt werden. AuBerdem wurden die nach BArtSchV
besonders geschiitzte Arten Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus), Malven-Dickkopffalter
(Carcharodus alceae), Kleiner Wiirfel-Dickkopffalter (Pyrgus malvae), Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus),
Himmelblauer Blauling (Polyommatus bellargus) und Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas) gefunden. Trotz Verlust
von Habitaten ist von keinen negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der jeweiligen Population

auszugehen, da diese teils auch von Lebensraum verbesserndern MaRnahen anderer Tiergruppen profitieren.

Im Untersuchungsgebiet konnten auRerdem 10 teils weit verbreitete Heuschreckenarten festgestellt werden. Bei
den Arten Blaufligelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulan), Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) und ltalienische Schénschrecke (Calliptamus italicus) handelt es sich um, nach BArtSchV besonders
geschiitzte Arten. Trotz des Verlust von Habitaten ist keine negative Beeinflussung des Erhaltungszustandes der

jeweiligen Populationen zu erwarten. Dies ist auch auf die Umsetzung bestimmter MaRnahmen zurlickzufiihren.

Bei den Libellen ist eine artenschutzrechtlich erhebliche Beeintrachtigung auszuschlieRen. Da die Stillgewasser im
Geltungsbereich erhalten bleiben und das neue Geldnde, insbesondere im rdumlichen Zusammenhang mit dem

naturnahen Versickerungsbecken, durchgriint wird, bleibt der Lebensraum der Libellen auf dem Gelande bestehen.

Es fanden sich im Plangebiet weder Hinweise auf das Vorkommen von Feldhamstern noch auf Haselmause.

NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete.
Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich mit Ausnahme des
Schilfbestandes im naturnahen Versickerungsbecken nicht vorhanden. Da das Versickerungsbecken

unbeeintrachtigt bestehen bleibt, stehen der Planung keine biotopschutzrechtlichen Belange entgegen.

Ortsbild und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nordlich der Schofferstadt Gernsheim, zwischen Gernsheim und Biebesheim am Rhein, im siid-
hessischen Landkreis Grof3-Gerau. Die beplante Flache wird aktuell zum Grof3teil als Ackerflache genutzt, der west-
liche Teil des Geltungsbereichs ist jedoch bereits mit Gebauden und technischen Anlagen bebaut. Da sich der ge-
plante Wissenschafts- und Innovationspark an ein bereits bestehendes Industriegebiet anschlieft, ist die Planung

aus Sicht des Landschaftsschutzes vertretbar.

Die gleiche Einschatzung gilt fiir das Ortsbild. Der historische Ortskern von Gernsheim liegt siidlich und mit rund
1.300 m Entfernung weitab vom Plangebiet (siehe Abb. 21). Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Siedlungs-
erweiterung nach Norden verdndert ist und sich der geplante Innovationspark in dhnliche Strukturen einfiigt, wird

das Ortsbild nicht zuséatzlich beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG bekannt. Zum einen ist
das Bodendenkmal Gernsheim 070 (vor- oder frithgeschichtliches Graberfeld) direkt betroffen. Die Flurbezeichnung
"Frankenfeld" konnte einen Hinweis auf das Alter der durch Luftbilder bekannten Graber geben, auch wenn aktuell
keine Funde von dieser Fundstelle bekannt sind. AuRerdem liegt knapp nordwestlich auRerhalb das Bodendenkmal

Biebesheim 087 (mittelalterlich-neuzeitliche Richtstatte).
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Vor dem Hintergrund der bekannten Bodendenkmaler ist ein entsprechendes Fachgutachten notwendig, wobei Art
und Umfang des Gutachtens mit hessenarchdologie noch abgestimmt werden kann (STN vom 02.03.2023). Die
Abstimmung zwischen hessenarchdologie, den Gutachtern und Vertretern der Firma Merck lauft gegenwartig. Die

Ergebnisse werden Eingang in das weitere Planverfahren finden.

Eine archaologische Voruntersuchung der Geophysik Rhein-Main GmbH in Zusammenarbeit mit ms terraconsult
GmbH & Co. KG vom 24.08.2023 erbrachte keine archadologisch relevanten Befunde oder Funde. Samtliche
angesprochenen Strukturen stellten sich als geologische oder in Zusammenhang mit moderner Landwirtschaft

stehende Strukturen heraus.
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5 Anhang

D) Artenauswahl

Artenliste 1 Baume 1. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur
Fagus sylvatica Rotbuche

Traubeneiche
Stieleiche

Artenliste 2 Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3xv., 14-16; Hei., 2xv., 100-150

Acer campestre Feldahorn Pyrus pyraster
Carpinus betuslus Hainbuche Sorbus aucuparia
Malus sylvestris Wildapfel Salix caprea

Wildbirne
Eberesche
Salweide

Artenliste 3 Klimaresiliente Biume?: Pflanzqualitidt mind. H., 3 x v., m B. STU 16-18 cm

Acer campestre* Feldahorn in Sorten
Acer monspessulanum*  Franzosischer Ahorn

Quercus cerris
Quercus petraea*

Acer platanoides* Spitzahorn in Sorten Sorbus aria*

Alnus x spaethii Purpur-Erle Sorbus intermedia*
Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten

Corylus colurna Baumbhasel Tilia cordata*

Fraxinus ornus
Ostrya carpinifolia
Prunus x schmittii

Hopfenbuche in Sorten
Zierkirsche

Tilia x europaea

Zerr-Eiche in Sorten
Traubeneiche
Mehlbeere in Sorten
Schwed. Mehlbeere

Tilia cordata ,Greenspire’ Amerik. Stadtlinde

Winterlinde in Sorten

Blumen-Esche in Sorten Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde

Hollandische Linde

IKlimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraRenbaum nach GALK-StraBenbaumliste (2020)

*einheimische Arten

Artenliste 4 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum
Cornus mas Kornelkirsche Mespilus germanica
Cornus sanguinea Hartriegel Ribes sanguineum
Corylus avellana Hasel Rosa div. spec.
Crataegus monogyna WeiRdorn Sambucus nigra
Frangula alnus Faulbaum Viburnum lantana

Artenliste 5 Dachbegriinung: Pflanzqualitdt Sprossen und Samen
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Sedum album
Centaurea cyanus Kornblume Sedum floriferum
Hieracium pilosella Habichtskraut Sedum hybridum
Potentilla verna Fingerkraut Sedum reflexum
Origanum vulgare Wilder Majoran Sedum sexangulare
Thymus serpyllum Thymian Sedum spurium

Artenliste 6 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m
Clematis vitalba Waldrebe Lonicera caprifolium
Hedera helix Efeu Partenocissus spec.
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Vitis vinifera

Liguster

Rote Heckenkirsche
Mispel
Blut-Johannisbeere
Strauchrosen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Weiller Mauerpfeffer
Fetthenne
Mongolen-Sedum
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum

Echtes GeiRblatt
Wilder Wein
Wein

IBU Staufenberg (09.2025)



2
‘p\d\

02.400 Hecken, Straucher, heimisch

02.500 Hecken, Straucher, standortfremd
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04.210 Baumgruppe, Baumreihe, heimisch

04.220 Baumgruppe, Baumreihe, nicht heimisch

05.343 Neuanlage sonstige Kleingewasser

05.350 Naturferne Wasserbecken

05.410 Schilf- und Bachrohrichte

06.380 Wiesenbrache

09.123 Artenarme Ruderalvegetation

09.123 PV-Anlage liber Ruderalvegetation

09.151 Artenarme Feld- Weg- und Wiesensaume

10.510 Asphaltierter Weg
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10.530 Schotterwege und -Flachen

10.610 Bewachsener Feldweg

10.670 Schotter, bewachsen

10.710 Dachflache

11.191 Acker, intensiv genutzt

11.193 Ackerbrache

11.194 Acker mit Artenschutzmassnahmen

11.221 Strukturarme Griinanlagen

11.225 Extensivrasen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Die Grabenacker" 3. Anderung

Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Die Grabenacker" 1. Anderung

Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Die Grabenacker" 2. Anderung
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I bearb. V. Schmiick

Bebauungsplan "Die Grabenacker",
3. Anderung (Fluxum)

gez.: V. Schmiick

Datum: 28.08.2025

Umweltbericht
Vegetation und Nutzung

Karte 1

MaBstab: 1:2000




