Bauleitplanung der
Schofferstadt Gernsheim

Bebauungsplan
,Die Grabenacker, 3. Anderung (Fluxum)“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 19.12.2025) eingegangenen Stellungnah-
men mit Anregungen und Hinweisen

Schofferstadt Gernsheim und GielRen im Januar 2026



Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.12.2025)

Gemeindevorstand der Gemeinde Biebesheim/Rhein (18.12.2025)

Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Darmstadt (19.12.2025)

IHK Darmstadt (02.12.2025)

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Landwirtschaft und Umwelt
(11.12.2025)

Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau, Regionalentwicklung und Mobilitat (17.12.2025)
PLEdoc GmbH (08.12.2025)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 — Koordinierungsstelle (19.12.2025)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. | 18 — Kampfmittelrdumdienst (09.12.2025)
e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG (Fristverlangerung bis 31.01.2026)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Fachbereich 22

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat
Infral 3

EWR Netz GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie DA

Magistrat der Stadt Bensheim

Magistrat der Stadt Riedstadt

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tragern 6ffentlicher
Belange:

BASF SE, Flachenmanagement Ludwigshafen ESM/IF-C 13
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V., c/o Jérg Weise
BUND Landesverband Hessen e.V.

DADINA, Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation

Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Evonik Operations GmbH

Freiwillige Feuerwehr der Schofferstadt Gernsheim, Stephan Pitzer
Gemeindevorstand der Gemeinde Alsbach-Hahnlein

Gemeindevorstand der Gemeinde Bickenbach

Gemeindevorstand der Gemeinde Einhausen

Gemeindevorstand der Gemeinde Grof3-Rohrheim

Hessenwasser GmbH & Co.KG, 0

Hessische Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz e.V.
Kreishandwerkerschaft, fiir den Kreis Gro3-Gerau

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein Main
Landesjagdverband Hessen e.V.

Lokale Nahverkehrsgesellschaft mbH Kreis GroR-Gerau LNVG, Ralf Keipinger
Magistrat der Stadt Pfungstadt

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen e.V.
Naturschutzbund Gruppe Ried Frank Grohl

Ortslandwirt, Rainer Schenk

Regionalbauernverband Starkenburg e.V.

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Abt. ERNN-H-LP
SUED Umwelt- und Entsorgungsdienste Stidhessen GmbH

VNB Rhein-Main-Neckar GmbH & CO. KG

Wanderverband Hessen.e.V., Verteilersteller Gotz

Wasserverband Hessisches Ried, 0

Westnetz GmbH, Martin Iding

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Offentlichkeit eingegangen.
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Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen aus der



Deutsche Telekam Tachnik GmbH, Wallstrafte 88, 55122 Mainz
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19.12.2025 Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim, Kernstadt - Bebauungsplan ,Die
Grabendcker, 3. Anderung (Fluxum)®-

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https:/'trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind gesignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in giner
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ;Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und Kanile®
der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrewesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt &, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baurnpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Maknahmen

Deutsche Telekom Technlk GmbH | Landgrabenweg 149, 53227 Bonn | +49 228/181-0| www.telekom.com
Konto: Posthank Saarbriicken (BLZ 590100 &&), Kio -Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 00466 0024 8586 &8 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS20
Aufaichtsrat: Dr. Robert Hauber [Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Alexander Jenbar (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsrealster: Amtsoericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645242

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. und 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird bei Bedarf friihzeitig in die Ausfihrungs- und
Koordinierungsplanung einbezogen, um gemeinsam eine Lésung zu finden, die von allen
Beteiligten mitgetragen werden kann.

Im Zuge der Abstimmung wird auch daruber zu sprechen sein, inwieweit die Gbrigen Anre-
gungen der Musterstellungnahme zu bertcksichtigen sind.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes, so dass das vorliegende Aufstel-
lungsverfahren ohne Zeitversatz fortgefiuihrt werden kann.
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Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straffenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlisRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
MNeubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flchen als mit einemn Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
augunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschriankte perstnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, .'!'\nderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung.'

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fldchen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaurnaRnahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verdndert werden.

Mit freundlichen Grilen
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Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angesprochen ist der Vollzug des Bebauungsplans, so dass das Aufstellungsverfahren
ohne Zeitverzug fortgefiihrt werden kann.




Fw-4: Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt - Bebauungsplan , Die Grabenéck

Von M. Kurzke - Gemeinde Biebesheim am Rhein <m.kurzke@biebesheim.de>

Datum Do, 18.12.2025 12:49

An Beteiligungsverfahren | PlanES <beteiligungsverfahren@plan-es.com>; Yvonne Textor | PlanES
ty‘textmr@plan—es.cmm:

Ce D. Wresch - Gemeinde Biebesheim am Rhein <d.wresch@biebesheim.des: M.Erber - Gemeinde
Biebesheim am Rhein <m.erber@biebesheim.de>

il 1 Anlage (677 KB)

20250522_Stellungnahme 3. AnderungB-Plan Die Grabenacker - Fluxum Schéfferstadt Gernsheim_unterschrieben. pdf:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Textor,

laut Kennzeichnung ("*") sind sowohl die "Verkehrsuntersuchung” als auch das Gutachten zu Seveso |l seit
der letzten Beteiligung unverandert geblieben.

Da wir somit aus den neuen Untedagen nicht erkennen konnten, dass unsere Bedenken und Anmerkungen
der letzten Beteiligung Beriicksichtigung gefunden haben, sende ich lhnen die Stellungnahme vom Mai 2025
noch einmal zu.

Wir bitten um Bestatigung, dass sich die Achtungsabstande Seveso durch die geplante Gebietsentwicklung
nicht in Richtung Biebesheim vergrofern und um Berlcksichtigung unserer Bedenken bezlglich der
Verkehrsflhrung Uber die Justus.von-Liebig-Strae. Vielen Dank.

Viele Grife aus Biebesheim am Rhein
im Auftrag

Martina Kurzke
- Tiefbau / Abwasserreinigungsanlage -

Gemeindevorstand der
Gemeinde Bigbesheim am Rhein
Rathausplatz 1

64584 Biebesheim am Rhein

Tel. 062587806 -23
Fax 06258 /806 - 19

Email: m.kurzke@biebesheim.de

Gemeindevorstand der Gemeinde Biebesheim/Rhein (18.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die von der Gemeinde Biebesheim am Rhein mit Schreiben vom 22.05.2025 vorgetragenen
Bedenken und Anmerkungen wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in die Abwagung eingestellt. Die Stadtverordnetenversammiung
der Schéfferstadt Gernsheim hat hierzu am 28.10.2025 einen Beschluss gefasst; das Ab-
wagungsergebnis wurde der Gemeinde Biebesheim am Rhein am 01.12.2025 mitgeteilt.
Eine Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung sowie des Gutachtens zur Seveso-III-
Richtlinie war aufgrund des Abwégungsergebnisses nicht erforderlich. Durch die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Die Grabenacker” (Fluxum) vergroRern sich die Achtungs- bzw.
angemessenen Absténde im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie nicht in Richtung der Gemeinde
Biebesheim am Rhein.

Die verkehrliche Anbindung uber die Justus-von-Liebig-Stralle ist Bestandteil des seit 1992
rechtskraftigen Bebauungsplans und wurde im Rahmen der vorliegenden Planung sowie
der zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt. Weitere Anderungen erge-
ben sich hieraus nicht.

Schéfferstadt Gernsheim - Bebauungsplan ,Die Grabenécker, 3. Anderung (Fluxum)“ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



GEMEINDE BIEBESHEIM AM RHEIN

Verwaltungsgebiude

Rathausplatz 1

KREIS GROSS - GERAL Zimmer - MNr. O, 11

- DER. GEMEINDEVORSTAMD - Fachabteilung
_'_"T 1 Bauen- und Liegenschaften

@ Sachbearbeiter

Herr Erber

Cemendeversaliung - Postfach 11 45 - 64580 Biebeshaim am Rhain
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Ihr Zeichen | Schreiben vem Unser Zeichen Datum
23.04,2025 /1 em 22.05.2025

Betreff: Bauleitplanung der Schéfferstadt Gernshaim

3. Anderung des Bebauungsplans ,Die Grabensicker" {Fluxum)
- Stellungnahme der Gemeinde Biebesheim am Rhein nach § 4 Abs. 1 BauGBE

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 23.04.2025 teilen wir Ihnen mit, dass seitens der
Gemeinde Biebeshaim am Rheain

- zur 3. Anderung des Bebauungsplans Die Grabenicker” (Fluxum)

der Schifferstadt Gernsheim folgende Punkte aus Sicht der Gemeinde Biebesheim am
Rhein vorgetragen werdean

Die Gemeinde Biebesheim am Rhein gsht im Rahmen der Gebietsentwicklung und
geplanten Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen davon aus, dass die
Achtungsgrenzen Seveso weiter rlckldufig sind bazw. sich nicht weiter Richtung der
Gemeinde Biebesheim am Rhein verschieben werden. Sollte dies der Fall sein, wirden in
dizsem Sachverhalt Achtungsabstinde Seveso® kesine Einwinde seitens der Gemeinde
Biebesheim am Rhein erfolgen.

Im Gutachten zur Verkehrsuntersuchung, wird insbesondere die unter Punkt 2.3 genannte
Prognose MNeuverkehr der geplanten Nutzung bzgl. der  Verkehrsfihrung  und
Verkehrsabfluss Ober die Justus-von-Liebig-Stratle, Waldstrate im Knoten K1 seitens der
Gemeinde Biebesheim am Rhein krifisch gesehen,

Sprackraiten: Monisg, Miwoch usd Feeftag von 500 = 12500 Uike; Maniag usd Milssch van 13:30 — 9633 Uhr und nach Versinbarung
CEansta] Ui Darmarstag won 890 = 1208 Ui nursach telelantcher Tarminvamsinbanng

Bankkanton: Kl sspaccasan Grol-Germ), |BAK DEESS S005 2561 0074 0030 16; BIC: HELADEF1GRG

Welcbenk Oerrmatad] Maing o0, IBAN: DEGS 5518 000000032 8100 0; BiC: MVEMDESE
Umeatzstausmummen: 1 226 01085; Ust-idbe - DE31 1428734

Gemeindevorstand der Gemeinde Biebesheim/Rhein (22.05.2025)

Beschluss vom 28.10.2025

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Annahme der Gemeinde Biebesheim, dass sich durch die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Die Grabené&cker (FLUXUM) Achtungsabsténde geméal3 der Seveso-III-Richtlinie
nicht weiter in Richtung der Gemeinde Biebesheim verschieben, ist zutreffend. Gegeniiber
dem bestehenden Bebauungsplan erfolgen keine Anderungen hinsichtlich der im Plangebiet
zuldssigen Nutzungen. Wie bisher werden Teilfldchen des Plangebiets als Gewerbegebiet
(GE) bzw. als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Was den bestehenden Betriebsbereich der
Merck Surface Solutions GmbH (jetzt SUSONITY GmbH) betrifft, wurde der angemessene
Abstand nach Leitfaden KAS-18 im Jahr 2024 durch ein neues Gutachten ermittelt. Das
Gutachten hat ergeben, dass sich die angemessenen Absténde seit 2008 aufgrund der
erfolgten Anderungen innerhalb des Betriebsbereichs reduziert haben. Der Gutachter hat
angemessene Absténde i.S.d. Leitfadens KAS-18 von 100 bis 150 m ermittelf — gemessen
um die entsprechenden Orte des Vorkommens der stérfallrelevanten Stoffe im Betriebsbe-
reich. Soweit nach den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans und denen der 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Die Grabenécker* (FLUXUM) grundsétzlich die Ansiedlung
von Betrieben, die den Anforderungen der Seveso-llI-Richtlinie unterfallen, méglich ist (dies
trifft fiir die GI-Fldchen zu), so gilt zum einen, dass diese Mdglichkeit bereits aktuell besteht,
durch den kiinftigen Bebauungsplan also keine zusétzlichen bzw. weitergehende Ansied-
lung derartiger Betriebe ermdglicht wird. Zum anderen wére fiir den Fall, dass im Plangebiet
kiinftig derartige Betriebe angesiedelt werden sollen, im Genehmigungsverfahren nachzu-
weisen, dass den Anforderungen an die Wahrung des angemessenen Abstands i.S.d. Se-
veso-llI-Richtlinie Rechnung getragen wird.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung (R+T
Verkehrsplanung, Oktober 2023) wurden die zu erwartenden Neuverkehre nach den
fachlichen Standards der FGSV und auf konservativer Datenbasis prognostiziert. Die
Belastung des Knotens K1 wurde unter einem Worst-Case-Szenario mit einem
gleichméBligen Zufluss liber das nérdliche und siidliche Werkstor betrachtet. Bereits im
Gutachten werden MalBnahmen wie eine verstérkte Nutzung des sidlichen Werkstors sowie
die Umsetzung eines betrieblichen Mobilitdtsmanagements als Optionen zur Entlastung
vorgeschlagen.

Schéfferstadt Gernsheim - Bebauungsplan ,Die Grabenacker, 3. Anderung (Fluxum)“ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



DER GEMEINDEVORSTAND DER GEMEINDE BIEBESHEIM AM RHEIN Seite 2
22,05.2025 Das Gutachten zeigt, dass die Leistungsfahigkeit des Knotens K1 im Bestand und im

Prognose-Nullfall 2035 erhalten bleibt. Lediglich bei kumulierter Belastung im Planfall 2035
Vor Ort wirden auf Grund der aktuellen Datenlage zusitzlich die bereits ansassigen kénnte es zu Kapazititsengpassen kommen. In diesen Féllen erméglicht das vorgesehene

Biebesheimer Industrie- und Gewerbetriebe sowie zugehdrige Lieferanten und der . L p ; - "
Zivilverkehr durch den erwartbaren zunehmenden Riickstau negativ beeinflusst. Dieser ist Monitoring — in einem Rhythmus von 3 bis 5 Jahren — eine friihzeitige Bewertung der

bereits heute schon zu StoRRzeiten in kritischer Weise vorhanden. tatsdchlichen Verkehrsentwicklung und ggf. eine gezielte Nachsteuerung.

Die Gemeinde Biebesheim am Rhein weist in diesem Zusammenhang vorausschauend auf L , i -
das eigene Planungsvorhaben ,Waldécker-Heul* hin, welches zusétzlich zu der aktuellen Zusétzlich ist festzuhalten, dass seitens des StraBenbaulasttrdgers Hessen Mobil im
Xﬁ;kehrsbelastung an die Justus-von-Liebig-Stralle auf Waldstralle angebunden werden Rahmen der Beteiligung ausdriicklich festgestellt wurde, dass gegen die vorliegende

Bauleitplanung grundsétzlich keine Einwénde bestehen und die dullere verkehrliche

. . ErschlieBung des Plangebietes derzeit als gesichert angesehen wird.
Mit freundlichen Griken

/\ Die Anbindung (iber die Justus-von-Liebig-Stral3e erfolgt innerhalb des seit 1992
-y rechtskréftigen Bebauungsplans ,Die Grabenécker 1. Anderung* fiir ein Industrie- und
Burgermeister Gewerbegebiet. Eine generelle Infragestellung dieser Anbindung ist daher nicht veranlasst.

Hinweise auf zusétzliche ErschlieBungsvorhaben im Umfeld — wie etwaige kiinftige
Entwicklungen im Gemeindegebiet Biebesheim — kénnen im Rahmen des Monitorings
berticksichtigt werden, sobald belastbare Daten hierzu vorliegen.

Schéfferstadt Gernsheim - Bebauungsplan ,Die Grabenécker, 3. Anderung (Fluxum)“ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

Darmstadt

A

Hessen Mobil - Stralien- und Verkshramanagemend Alterzeichen 34-¢-2_BW-15.03.01-Ba_2023-031765(2)
Pasifach 100763, 84207 Darmsiadl

Bearbeiterin  Mohamad Taher Battkh
PlanES Teledon (DE151) 3306 3407
Alte Brauersihife Fax (D6151) 3306 3450
Leihgesterner Weg 37 E-hail fahamadtaher batkh@mabil essen de
35392 Gielten

Datum 10, Dezember 2025

Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim

Bebauungsplan ,,Die Grabendcker” 3. indnrung (Fluxum)
hier: Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 17. November 2025

Sehr geehrte Frau Schade,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil
grundsatzlich keine Einwénde. Die aullere verkehrliche Erschliefiung des Gebietes
wird unter den folgenden Hinweisen fir den Planfall 2035 als gesichert angesehen.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungsverlauf allerdings
unbedingt zu beriicksichtigen:

Gegen den Straflenbaulastirger von klassifizierten Stralten bestehen keine
Anspriche auf Durchfihrung von Schutzmallnahmen aufgrund des
BlmSchG.

Allgemein wurde die Leistungsfahigkeit des umliegenden Strallennetzes fir
den Prognose Planfall 2035 ermittelt.

Dabei wurde - basierend auf groftenteils vor Beginn der COVID-19-
Pandemie erhobenen Verkehrsmengen - ein allgemeiner, aus Sicht von
Hessen Mobil plausibler, Verkehrszuwachs von 7% sowie der zu erwartende
Neuverkehr des Entwicklungsvorhabens zugrunde gelegt.

Die Prognose des Neuverkehrs entspricht gemafl der vorliegenden
Untersuchung einer Worst-Case-Betrachtung.

Die untersuchten HKnotenpunkte (bis auf K 1) kénnen mit den
Verkehrsmengen des Prognose Planfalls 2035 zumindest ausreichend
leistungsfahig betrieben werden.

Der Knoten K1 WaldstraBe / B44 / L3361 allerdings weist in diesem
Szanario fiir einzelne Fahrbeziehungen lediglich die Qualitatsstufe F
gemdl HBS aus, und ist somit nicht ausreichend verkehrlich

leistungsfahig.

Hessen Maobil
Grol-Gerauer Weg &
B4255 Darms tact
wawrw mobdhessen de

Tededoin: (D6151) 3306 0
Faoe {06151 3306 3150

Landesbark Hessen-Thinngen Ko N 1000 512
Zahlungen: HCC-Hessen Mokl BLT: 600 500 0O
UStidNr: DEB 11700237 S =Nr.: DM Z2603501

BaC: HELADEFFXXX EBAMN.Mr - DE &7 500 800 00000 1000 512 EORLNr: DE165384T

Hessen Mobil StralBen- und Verkehrsmanagement Darmstadt (19.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Anspruch auf Durchfiihrung aktiver SchallschutzmaRnahmen gegeniber dem Stralen-
baulasttrager besteht gemaR Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bei bestehenden
klassifizierten Stral3en nicht.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde parallel eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Die darin ermittelten Gerauschkontingente und empfohlenen passiven Mal3-
nahmen wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Es wird davon
ausgegangen, dass diese MaRnahmen ihre Schutzwirkung entfalten und eine vertragliche
stadtebauliche Entwicklung erméglichen.

Vor dem Hintergrund der zulassigen Nutzungen innerhalb eines Industriegebiets ist zudem
nicht davon auszugehen, dass es zu immissionsschutzrechtlich relevanten Konflikten
kommt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Durchfiihrung eines turnusmagigen Verkehrsmessprogramms (Monitoring) wird grund-
sétzlich unterstiitzt. Eine regelmaRige Uberpriifung der Verkehrsmengen und der Leistungs-
fahigkeit im Abstand von 3 bis 5 Jahren ist ein geeignetes Instrument zur Beobachtung der
tatsachlichen Entwicklung und zur bedarfsgerechten Anpassung etwaiger verkehrlicher
Maflnahmen.

Die Kostentragung fur das Monitoring ist im Rahmen der Planung zwischen der Stadt
Gernsheim als Tragerin der Bauleitplanung, der Gemeinde Biebesheim sowie dem Vorha-
bentrager vertraglich geregelt bzw. in Abstimmung. Einzelfragen der Umsetzung kénnen auf
dieser Grundlage zwischen den Beteiligten geklart werden.

Zu beachten ist, dass fiir die betroffene Flache bereits durch den Bebauungsplan ,Die Gra-
benécker*, 1. Anderung, rechtsverbindliches Planungsrecht mit Festsetzungen fiir ein In-
dustrie- und Gewerbegebiet besteht. Die gegenwértige Anderung stellt eine Weiterentwick-
lung innerhalb dieses Rahmens dar, wobei die Ausweisung von Bauflachen, ErschlieBungs-
struktur und Nutzungsmoglichkeiten konkretisiert werden.
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Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

Ein Leitziel des GreenTech-Parks Fluxum ist es MaBnahmen zur Kfz-
Verkehrsvermeidung umzusetzen, in Form von besonderen Mobilitats- und
Logistikkonzepten.

Da diese Ansétze in den Vorgaben der heutigen Prognoseliteratur nicht baw.
nur in sehr geringem Male vorkommen, kénnten die ermittelten Kfz-
\ferkehrsmengen tendenziell zu hoch angesetzt sein.

Hessen Mobil folgt dem Vorschlag aus dem Gutachten, wahrend des
Entstehungsprozesses des GreenTech-Parks Fluxum ein Monitoring alle 3-
5 Jahre durchzufihren (Uberpriifung der Verkehrsmengen und
Leistungsfahigkeiten) um ggfs. gezielt weitere Schritte zu ergreifen.

Das Monitoring ist durch die Stadt Gernsheim zu veranlassen und zu
finanzieren.

Im Zuge der schrittweisen Entwicklung des Gebietes ist eine Verlagerung
von Verkehren starker in Richtung des sidlichen Werkstors anzustreben.
In diesern Zusammenhang ist die Leistungsfahigkeit des Knotenarms
Robert-Bunsen-Stralle zu wahren.

Die im Gutachten aufgezeigten verkehlichen Optimierungsforschlage for
den K 1 wéren im Falle einer notwendigen Umsetzung, als ein magliches
Ergebnis des Monitirings, veranlasserbdingt von der Stadt Gernsheim zu
planen und zu finanzieren.

Bei dem in Betracht gezogenen Knotenpunktumbau (K 1 magl
Ertlichfigung  KVP mit  Bypass®, vgl. Verkehrsuntersuchung
Baulsitplanverfahren Fluxum Merck - Gernsheim, R+T Verkehrsplanung)
sind Belange des Full- und Radverkehrs unter Berlicksichtigung der
Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit angemessen in die Planung
einzubeziehen.

Die sidliche Anbindung an das Industriegebiet Gber die Robert-Bunsen-
Strale ist in den vorliegenden Planen nicht dargestellt.

Wir bitten diesen Punkt zu Gberarbeiten.

Im Er&uterungsbericht (Seite 25, Punkt 5 Aufiere Erschliefiung”) ist eine
fachliche Unrichtigkeit enthalten:

Der Anschluss an die A 67 erfolgt Gber die B 426 und nicht Ober die B°486.
Wir bitten diesen Sachverhalt entsprechend zu korrigieren.

Die Radverkehrsverbindung entlang der L 3361 ist gemal dem
Radverkehrskonzept des Landkreises Grol-Gerau (R+T, 23.09.2021) als
Hauptverbindung (RN Il) eingestuft.

Entlang der L 3361 besteht Uberwiegend eine Radverkehrsfihrung, die
jedoch nicht durchgangig richtlinienkonform ausgefihrt ist. Auf der
Gemarkung Gemsheim besteht zudem eine ca. 1,5 km lange Licke, die
geschlossen werden sollte (Lilckenschuss).

2/3

Die dem Verfahren zugrunde liegende Verkehrsuntersuchung basiert auf konservativen
Annahmen und enthalt eine Worst-Case-Betrachtung der zu erwartenden Zusatzverkehre.
Fir nahezu alle Knotenpunkte des relevanten Netzes wird ausreichende Leistungsfahigkeit
prognostiziert. Fir den Knotenpunkt Waldstraie / B44 (K1) wird eine mégliche Uberlastung
einzelner Fahrbeziehungen identifiziert, deren Eintreten jedoch von mehreren Faktoren
abhangt und daher im weiteren Verlauf im Rahmen des Monitorings zu beobachten ist.

Die im Gutachten vorgeschlagenen Entlastungs- und Steuerungsmafnahmen wurden im
Zuge der Bauleitplanung planerisch berlcksichtigt. Vor dem Hintergrund der bestehenden
planungsrechtlichen Ausgangslage erscheint eine generelle Zuordnung der Planung und
Finanzierung etwaiger kunftiger UmbaumafRnahmen allein der Stadt nicht sachgerecht. Die
Notwendigkeit konkreter baulicher Eingriffe ist vielmehr auf Grundlage der Monitoring-
Ergebnisse und unter Beriicksichtigung der tatséchlichen Entwicklungen im Einzelfall zu
bewerten.

Zu 4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei einem ggf. kiinftig erforderlichen Umbau des Knotenpunkts Waldstralle / B 44 / L 3361
(K1) sind Belange des FuR- und Radverkehrs unter Beriicksichtigung der Verkehrssicher-
heit und der Leistungsfahigkeit des Knotens angemessen zu bertiicksichtigen. Entsprechen-
de Anforderungen ergeben sich bereits aus den einschlagigen Regelwerken und waren im
Falle einer konkreten MalRnahmenplanung auf Grundlage der Ergebnisse des vorgesehe-
nen Verkehrsmonitorings zu beriicksichtigen. Eine konkrete UmbaumaRnahme ist zum
gegenwartigen Planungsstand nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Zu 5. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die siidliche Anbindung des Plangebiets an die Robert-Bunsen-Stralle ist Bestandteil der
auleren ErschlieBung und wurde in der Planung berlicksichtigt. Gegeniiber dem Vorentwurf
wurde die Lage der Anbindung jedoch bewusst verandert. Hintergrund ist die unmittelbare
Nahe eines bestehenden Pumpwerks an der urspriinglich vorgesehenen Ausfahrt. Nach
Ruicksprache mit dem flr die Schofferstadt Gernsheim tatigen Ingenieurbiiro (IBE) wurde
empfohlen, die Anbindung zu verlegen, da eine Verlegung des Pumpwerks mit unverhalt-
nismafig hohem finanziellem Aufwand verbunden ware. Zudem ist aus Griinden der Be-
triebssicherheit sicherzustellen, dass die Flache um das Pumpwerk nicht unmittelbar in
einer Betriebszufahrt liegt, da andernfalls eine Gefahrdung des Wartungspersonals nicht
ausgeschlossen werden kann.

Vor diesem Hintergrund wurde im Bebauungsplan auf eine detaillierte Festsetzung der
konkreten Lage und Ausbildung der siidlichen Anbindung verzichtet. Stattdessen ist im
Bereich der Robert-Bunsen-Stralle eine flexible Erschliefungszone festgesetzt.
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Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

« Am Knotenpunkt K 1 (B 44 / Waldstralle (L 3361)) ist derzeit eine Querung
fir den Fuft- und Radverkehr in Ost-West-Richtung vorhanden.
Die Bedeutung dieser QuerungVerkehrsbeziehung wird mit dem
Lickenschluss zunehmen.

Bei angedachter Verdffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdricklich der Hersusgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen Grafen
im Auftrag
Batt'kh Cagital unterchreten

won Barmikh Mohsmad
Mohamad s
Dhafus: 2025.1219

Taher DR 420 T
Mohamad Taher Battikh
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Diese ermdglicht es, die konkrete Ausbildung der Anbindung im Rahmen der spateren Aus-
fihrungsplanung an die technischen, sicherheitsrelevanten und funktionalen Randbedin-
gungen anzupassen. Die Festsetzung dient zugleich dazu, die erforderliche betriebliche
Flexibilitat sicherzustellen; hierzu gehoren insbesondere die Durchschneidung der Baugren-
zen sowie die Zulassigkeit funktional erforderlicher Hochbauten (z. B. Parkhauser).

Die konkrete Lage und geometrische Ausgestaltung der Anbindung an die Robert-Bunsen-
Stralle ist daher bewusst nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, sondern bleibt
der nachfolgenden Ausfiihrungs- und ErschlieBungsplanung vorbehalten. Eine Uberarbei-
tung der Planzeichnung ist aus bauleitplanerischer Sicht nicht erforderlich. An der grund-
satzlichen verkehrlichen Erschliefung und deren Leistungsfahigkeit ergeben sich hieraus
keine Anderungen.

Zu 6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird redaktionell korrigiert. Der Anschluss an die Bundesautobahn A 67
erfolgt Gber die B 426 und nicht tber die B 486.

Zu 7. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einstufung der Radverkehrsverbindung entlang der L 3361 als Hauptverbindung (RN II)
gemal Radverkehrskonzept des Landkreises GroRR-Gerau wird beriicksichtigt. Die Bedeu-
tung dieser Verbindung wird im Rahmen der verkehrlichen Gesamtbetrachtung anerkannt.

Zu 8. und 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass entlang der L 3361 abschnittsweise keine durchgangig richtlinien-
konforme Radverkehrsfiihrung besteht und im Bereich der Gemarkung Gernsheim eine
Liucke von ca. 1,5 km vorhanden ist. Die bestehende Querung fir den Fuf3- und Radverkehr
am Knotenpunkt K1 (B 44 / WaldstralRe (L 3361)) wird mit Blick auf einen moglichen kiinfti-
gen Lickenschluss an Bedeutung gewinnen.

MaRnahmen zum Ausbau oder zur Erganzung der Radverkehrsinfrastruktur entlang klassifi-
zierter Straen sind jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Entspre-
chende Maflihahmen sind im Zustandigkeitsbereich des StralRenbaulasttragers und gegebe-
nenfalls im Rahmen gesonderter Planungen zu prifen.
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AW: Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt - Bebauungsplan ., Die Grabendcker,
3. Anderung (Fluxum)“- Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs, 2 BauGE

Von  Roncka, Susanne <Susanne Roncka@darmstadtihk.des>

Datum D, 02.12.2025 1732

An ‘Yvonne Textor | PlanES <ytextor@plan-es.com =; Beteiligungsverfahren | PlanEs
<beteiligungsverfahreni@plan-es.com=

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank, dass wir uns erneut zur Planung der Stadt Gernsheim aubern dirfen.

Wir unterstiitzen die Planung auch weiterhin, Die geplante Weiterentwicklung des Gebiets Die
Grabenécker” in Gernsheim ist ein entscheidender Schritt fir die Zukunftsfahigkeit unserer Ragion,

Mit dem GreenTech Park entsteht ein Standort, der nicht nur neue wirtschaftliche Impulse setzt,
sondern auch Malstébe in Sachen Nachhaliigkeit und Ressourcenschonung. Die Planung verbindet
eine kompakte, flicheneffiziente Bebauung mit hohen Begrinungsanteilen und einer modernen
Regenwasserbewirtschaftung, Damit wird nicht nur der Boden geschitzt, sondern auch das
Mikroklima verbessert.

Durch die Lagegunst mit Gleisanschluss, Rheinhafen und Mahe zur AGT wird gine CO=-arme Logistik
ermaglicht — ein klarer Vorteil fir Unternehmen, die Wert auf klimafreundliche Prozesse legen,
Ergénzend sorgen Malknahmen zur Forderung der Biodiversitét und zur dkologischen Gestaltung der
Freiflachen dafir, dass sich wirtschaftliche Entwicklung und Umweltbelange nicht ausschlielten,
sondern sinnvaoll erganzen.

Die Region Sidhessen braucht solche Innovationsstandorte, um im Wettbewerb um
Zukunftstechnologien und Investitionen bestehen zu kdnnen. Die Planung schafft die Grundlage fur
hochwertige Arbeitspldtze, starkt die Wertschdpfung vor Ort und tragt dazu bei, dass unsere
Wirtschaft den Weg in eine klimaneutrale Zukunft erfolgreich beschreiten kann.

Wir schlielten nicht aus, dass kammerzugehdrende Unternehmen Bedenken haben kénnen, die uns
nicht bekannt sind,

Freundliche Grilte

Susanne Roncka
Unternehmen und Standort | Referentin Standortentwicklung

IHK Darmstadt Rhein Main Neckar
Rheinstr, 89
64295 Darmstadt

Telefon: +49 6151 871 1223
E-Mail: Susanne,Ronckai@darmstadt,ink,de
https:fwww.ibk.de/darmstadt

Immer gut informiert: Mil unseren kostenlosen Newslettern,
Die IHK Darmstadt finden Sie auch auf Facebook, Instagram, Linkad]n, Xing und YouTuba,

IHK Darmstadt (02.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die grundséatzliche Unterstitzung der Planung durch die Industrie- und Handelskammer
wird begrufit.

Die Planung zur Weiterentwicklung des Gebiets ,Die Grabenadcker” (Fluxum) verfolgt das
Ziel, einen zukunftsfahigen, innovationsorientierten Wirtschaftsstandort zu entwickeln, der
wirtschaftliche Entwicklung mit hohen Anforderungen an Nachhaltigkeit, Ressourcenscho-
nung und Klimaanpassung verbindet.

Die im Rahmen der Stellungnahme hervorgehobenen Aspekte — insbesondere die kompak-
te und flacheneffiziente Bebauung, die umfangreichen BegriinungsmaRnahmen, die dezent-
rale Regenwasserbewirtschaftung sowie die verkehrliche Lagegunst mit Gleisanschluss,
Rheinhafen und Anbindung an das libergeordnete Stralennetz — entsprechen den Zielen
der Bauleitplanung und wurden bei der Planaufstellung beriicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der IHK keine konkreten Bedenken oder
Einwendungen vorgetragen werden und dass der Kammer keine Stellungnahmen einzelner
kammerzugehdriger Unternehmen vorliegen. Angemerkt sei, dass im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgetragen wurden.
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Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Der Kretsausschuss des Landkreises Danmstadt-Dieburg, 84278 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau
Regionalentwicklung und Mabilitat
Wilhelm-Seipp-Strafe 4

64521 GroB-Gerau

Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim
- Bebauungsplan .Die Grabenicker” 3. Anderung (Fluxum)
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden cffentlichen Be-
langen der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planung weiterhin
grundsitzliche Bedenken aufgrund der Uberplanung von ca. 32 ha Ackerfla-
chen.

Wir geben nachfolgende Hinweise:

1. Integration des Bewirtschafters bei Umsetzung der Planung.

2. Die FCS-MaBnahme Feldvogelarten wird in den Textlichen Festsetzungen
in der Gemarkung Eich, Rheinhessen, auf den Flursticken 2% und 30 ver-
ortet. Wir regen an, die zustandige Landwirtschaftsbehérde und den Be-
wirtschafter zu beteiligen.

3. Die Ausfuhrungen zur Mehrfachnutzung von versiegelten Flachen (z.B.
Gewerbegebiet, Parkplatze, erneuerbare Energie + Speicherung) sehen
wir in den Textlichen Festsetzungen nicht umfassend umgesetzt. Hier
weisen wir nochmals auf & 9a und § 12 des Hessischen Energiegesetzes
sowie auf die Hessische Verordnung zur Installation von Photovoltaikan-
lagen dber Stellplatzflachen (PVStellpV) vom 22.12.2023.

4. Awus Sicht der Landwirtschaft ist die Ackernutzung so lange wie maglich
beizubehalten.

Wir bitten um Mitteilung der Abwagungsergebnisse.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

gez. Risel

Landkreis
Darmstadt-Dieburg
Zukunft. Regional. Leben.

Fachbereich

Landwirtschaft und Urmwelt
Fact
Lang

Frau Risel
%= 0OBI51 881-2106

B |andwirtschaft@ladadide
O www ladad de

Service-Mr. 115 {ohne Vorwahl) (f115)

Ihr ZeahenySchredbed voim

Frau 5 f Frau Texter § 10,11 2025
Urder Zei d

411.3 TOE_Gernshesn_Die Grabenscker

Datwm
11.12.2025

Postanschrift-

Der Kreisausichiss des
Landkrexes Darmstadt-Dieburg
64276 Darrnstadt

Dienstgebaude/Hausadresse:
Krexhaus Danretadt
Ksgerterdratie 307

64283 Darmstadt-Kranichstein
%% 081518810

Fristenbriefkasten:
Fagertorsiraie 207

64253 Darmstadt

Sprechzeiten:

Mo - Do 8 -12 Uhw, 13 - 15 Uhr
F 8-12 Ube

Bankverbindung:

Stadt- U, Kieissparkasoe Darmstadt
FIDAS

5 0150 0000 5490 26

FIDIE

5 26510023 2001 14

USt-ldMr. DET11EDBES3

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Landwirtschaft und Umwelt
(11.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedeutung landwirtschaftlich genutzter Flachen, insbesondere leistungsfahiger und
beregnungsfahiger Ackerflachen, wird ausdriicklich anerkannt. Die mit der Planung verbun-
dene Inanspruchnahme von ca. 32 ha Ackerflache wurde im Umweltbericht sowie im Rah-
men der planerischen Abwagung umfassend berilicksichtigt. Dabei wurde insbesondere
gepruft, inwieweit bestehendes Planungsrecht fortentwickelt wird und welche Méglichkeiten
zur Minderung der Eingriffe bestehen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine frihzeitige Einbindung des betroffenen Bewirtschafters ist vorgesehen. Im Rahmen der
Umsetzung von CEF- bzw. FCS-Mallnahmen sowie etwaiger Kompensationsflachen wird
die bestehende landwirtschaftliche Nutzung beriicksichtigt. Die zustédndige Landwirtschafts-
behorde sowie der Bewirtschafter werden in den weiteren Umsetzungs- und Abstimmungs-
prozess eingebunden; der Austausch wird dokumentiert.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen FCS-MalRRnahmen fiir Feldvogelarten werden im weiteren Verfahren
fachlich konkretisiert und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
Dabei werden sowohl agrarstrukturelle Belange als auch die bestehende Bewirtschaftung
der betroffenen Flachen berticksichtigt. Eine Beteiligung der zustandigen Landwirtschafts-
behorde sowie des Bewirtschafters ist Bestandteil dieses Abstimmungsprozesses.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu § 9a und § 12 des Hessischen Energiegesetzes sowie zur Hessischen
Verordnung zur Installation von Photovoltaikanlagen tber Stellplatzflachen (PVStellpV vom
22.12.2023) werden berticksichtigt. Die Moglichkeit der Mehrfachnutzung versiegelter Fla-
chen, insbesondere von Stellplatzanlagen, fiir erneuerbare Energien ist Bestandteil der
planerischen Zielsetzung und wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Genehmi-
gungs- und Ausfiihrungsplanung.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen soll — soweit méglich — bis zur tatséchlichen
Umsetzung der Erschlielung aufrechterhalten bleiben. Die Inanspruchnahme der Flachen
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erfolgt schrittweise im Zuge der Gebietsentwicklung. Damit wird dem Grundsatz der Fla-
chensparsamkeit und einer moglichst langen Nutzbarkeit der Ackerflachen Rechnung ge-
tragen.

Die Planung verfolgt das Ziel, eine ausgewogene Ldsung zwischen stadtebaulicher Entwick-
lung, Artenschutz, Nutzung erneuerbarer Energien und den Belangen der Landwirtschaft zu
erreichen. Die vorgetragenen Hinweise werden in den weiteren Verfahrens- und Umset-
zungsstufen bericksichtigt, ohne die grundlegenden Planungsziele in Frage zu stellen.
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Der Kreisausschuss
des Kreises Grof3-Gerau

Regionalentwicklung und
Mobilitat
Regionalentwickiung,
Wirtschaft und Umwait
Besuchsanschrift
Wilhedm-Seipp-5tr. 4
64521 Grof-Gerau
Zimmear

PlanEs Hr. 542

x Auskunft
Alte Brauereihdfe Frau Huttner

Leihgesterner Weg 37 Telefon

35392 Giefen +490 6152 089-547
Fax
+490 6152 989-09-547
E-Mail
regioi@kreisgg.de
Aktenzeichen
IVM.1 hu
Datum
15.12.2025

Eneisversalung Grofl-Gerau | Posifach 1464 | 54504 GroB-Gerau

Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim
B-Plan "Die Grabendcker” 3. Anderung (Fluxum) - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Grofi-Gerau liegen die Einschatzungen
der Fachbereiche/Fachdienste  Regionalentwicklung uwnd  Mobilitit, Bauaufsicht, Untere
Naturschutzbehdrde, Untere Wasser- und Bodenschulzbehotrde, Immissionsschutz, Wirtschaft, Klima
und Gefahrenabwehr zugrunde. Die Einschatzung des Fachgebiets Landwirtschaft des Kreises
Darmstadt-Dieburg, das die Belange der Landwirtschaft und der Feldflur im Kreis Grof-Gerau vertritt,
liegt |hnen bereits vor.

Die Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitét einschl. Radverkehr und Wirtschaft haben keine
Anmerkungen, da die Hinweise aus der letzten Stellungnahme wvom 04.06.2025 in den
Abwagungsergebnissen vom September 2025 zur Kenntnis genommenen wurden.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Die Grabenacker” folgende Bedenken:

Artenschutz

Die Darstellung der Karte der Kartierergebnisse von naturplan (2021) ist aufgrund des gewdhlten
Mafstabs als unzureichend zu bewerten. Beim digitalen Zoomen tritt ein erheblicher Verlust an Auflésung
auf, wodurch die Detailinformationen unscharf und kaum lesbar werden. Das erschwert die Priifung der
Ergebnisse.

Bei der Vermeidungsmafinahme V01 sollte beachtet werden, dass bei Flachen mit Vorkommen von
Reptilien durch die Umweltbaubegleitung sichergestellt wird, dass keine Tiere durch das Entfernen des
Wurzeltellers wahrend der sensiblen Phase der Winterruhe verletzt oder getotet werden. Sollte das nicht
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Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau, Regionalentwicklung und Mobilitat (15.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Einschatzung nicht
geteilt.

Die Kartendarstellungen der faunistischen Kartierungen dienen der Ubersicht. Die vollstan-
digen Detailinformationen liegen den Fachgutachten zugrunde und stehen fiir die fachliche
Prifung zur Verfligung. Zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit wird geprift, ob die Dar-
stellungen im weiteren Verfahren mafstablich bzw. in héherer Auflosung erganzt oder er-
lautert werden kénnen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Durchfiihrung der VermeidungsmafRnahme V01 erfolgt unter fachlicher Begleitung einer
Umweltbaubegleitung. Dabei ist sicherzustellen, dass Eingriffe in Bereichen mit Reptilien-
vorkommen so erfolgen, dass eine Verletzung oder Tétung von Tieren vermieden wird.
Sofern dies wahrend der Winterruhe nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Malinahme
in die Aktivitatsphase der Tiere zu verlegen. Entsprechende Vorgaben werden im Rahmen
der Ausflihrungsplanung und der 6kologischen Baubegleitung verbindlich berticksichtigt.
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ausschlieltbar sein, ware das Entfernen des Wurzeltellers in der Aktivititsphase der Tiere durchzuflhren,
sodass die Tiere selbststindig aus dem Eingriffsbereich flichten kénnen.

Bei der Vermeidungsmalinahme V04 sollte zur besseren Verstandlichkeit analog der Mallnahme V03
darauf verwiesen werden, auf welche Fliche die Wechselkréten umgesiedelt werden.

Wir empfehlen, die textliche Festsetzung zum Vogelschlag um einen Hinweis auf den etablierten
6. Leitfaden Mogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” orientiert (Rassler, M., W. Doppler, R. Furrer, H.
Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 3., dberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach) zu erganzen. Die
durchzufilhrenden MaBnahmen sollten sich an den Empfehlungen und Vorgaben aus dem Leitfaden
orientieren.

Die Formulierung des mindestens Ober drei Jahre laufenden Monitorings ist auf alle

7. artenschutzbezogenen Malinahmen zu dbertragen und auch entsprechend einheitlich in den Unterlagen
zu formulieren, bisher ist es lediglich klar bei den FCS-Malinahmen fir die Brutvogelarten formuliert.
Das artenschutzbezogene Monitoring ist Gber einen Zeitraum von mindestens drei Jahren durchzufiihren.
Im Sinne des Risikomanagements und abhangig vom Erfolg der Malinahme kann die Dauer aber auch
verlangert werden, bis sich der Erfolg einstellt. Die Erstellung eines Abschlussberichts mit einer
Gesamtevaluierung entbindet nicht von der Verpflichtung, je nach Sachstand das Monitoring bis zur
Einstellung des Erfolgs weiterzufihren und im laufenden Prozess Optimierung am Habitat bzw. dem
Maknahmenkonzept vorzunehmen.

8. Die Malnahmen C 03 bis C 06 werden weiterhin ohne ersichtlichen Grund nicht in den textlichen
Festsetzungen aufgefiihrt. Da sie aber sowohl im Artenschutzgutachten und im Umweltbericht aufgefihrt
und zu beriicksichtigen bzw. umzusetzen sind, soliten Sie auch zur Vereinheitlichung in die textlichen
Festsetzungen mit aufgenommen werden.

Im Umweltbericht und der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass aufgrund der

9. Betroffenheit der Arten Feldlerche, Grauammer und Rebhuhn eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG erforderlich ist. Zur Sicherung der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans muss diese
Ausnahmegenehmigung - inklusive der rechtlichen Sicherung der Funktionalen-Sicherungs-
Mainahmen (FCS-Mallnahmen) - zwingend vor dem Satzungsbeschluss erteilt sein, um die
Uniberwindbarkeit der artenschutzrechtlichen Verbote auszuschliefen und so dem Abwiagungsgebot
des § 13 Abs. 3 BauGB zu geniigen.

Nach derzeitigem Sachstand und Prifung der Begrindung sowie des Maftnahmenkonzepts kann die

10.  Erteilung der Ausnahmegenehmigung aufgrund des Vorliegens der Ausnahmegrinde nach § 45 Abs. 7
BMatSchG grundsatzlich in Aussicht gestellt werden. Allerdings sind Detailfragen zur Ausgestaltung und
langfristigen Pflege der Malnahmen im Rahmen der abschliefenden Detailprifung noch zu klaren. Die
dingliche Sicherung der Flachen wird als VWoraussetzung fir die Ereilung angestrebt. Die fir die
Verbandsgemeinde Eich =zustandigen MNaturschutzbehtrden haben der Inanspruchnahme der
vorgesehenen Kompensationsflichen bereits zugestimmt, sodass diese auch uneingeschrankt zur
Verfigung stehen. Die Malnahmen werden zudem zur Dokumentation im Kompensationsverzeichnis
Service Portal eingetragen und somit im Fachregister des Landes Rheinland-Pfalz hinterlegt.

11.  In diesem Zusammenhang ist unklar, worum es sich bei der im Umweltbericht, S. 59, zitierten Anlage
“FCS-Malinahme fir Feldlerche, Rebhuhn und Grauammer® genau handelt - eine separate (nicht
offengelegte) Anlage zum Bebauungsplan oder das Kapitel 2.2 Kompensationsmalnahmen® der
Begrindung mit einer Darstellung der Manahmenziele der FCS-Malinahme. Hier ist eine Prazisierung
zur Vermeidung von Missverstandnissen zielfuhrend.

Zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung haben wir folgende Anmerkungen und Bedenken:

In der Bilanzierung sind zwei Multiplikationen fehlerhaft. Bei der Pflanzflache G 3 wird der Biotoptyp 2.500
12. {Hecken, Straucher heimisch) mit 20 Wertpunkten x 344 m® multipliziert. Als Ergebnis steht die Zahl 8.872
(Biotopwert). Das Ergebnis der Multiplikation lautet aber 6.880 (Biotopwert). Eine Zeile darunter wird der

(215)

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur besseren Verstandlichkeit wird die Beschreibung der Vermeidungsmafinahme V04 im
weiteren Verfahren prazisiert und — analog zu V03 — eindeutig auf die jeweilige Ziel- bzw.
Aufnahmeflache fir die Umsiedlung der Wechselkroten Bezug genommen. Eine Erganzung
der Hinweise im Umweltbericht erfolgt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung, sich bei der Ausgestaltung der MaRnahmen zum Vogelschlag am Leitfa-
den ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach,
2022) zu orientieren, wird aufgegriffen. Eine Erganzung der Hinweise in den textlichen Fest-
setzungen erfolgt.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung zum artenschutzbezogenen Monitoring wird vereinheitlicht und auf alle
einschlagigen Malinahmen lbertragen. Das Monitoring ist Gber einen Zeitraum von mindes-
tens drei Jahren durchzufiihren. Im Sinne eines adaptiven Risikomanagements kann die
Dauer — abhangig vom Erfolg der MaRnahmen — verlangert werden. Eine Abschlussdoku-
mentation ersetzt nicht die Verpflichtung, das Monitoring bei Bedarf bis zum Erreichen des
MaRnahmenziels fortzufiihren und erforderliche Anpassungen vorzunehmen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Maltnahmen CO03 bis C06 sind Bestandteil des Artenschutzgutachtens und des Um-
weltberichts und werden im weiteren Verfahren zur Vereinheitlichung und Klarstellung in die
textlichen Festsetzungen unter die Hinweise aufgenommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass aufgrund der Betroffenheit der Arten Feldlerche, Grauammer und
Rebhuhn eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ist. Die
Sicherung der funktionalen Erhaltungsmafinahmen (FCS-MaRRnahmen) einschlief3lich der
rechtlichen Absicherung der Flachen ist Voraussetzung fiir die Vollzugsfahigkeit des Be-
bauungsplans.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die positive fachliche Einschatzung zur grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit der Aus-
nahme wird begriiRt. Die noch offenen Detailfragen zur Ausgestaltung, Pflege und langfris-
tigen Sicherung der Maflnahmen werden im Rahmen der abschlieRenden Prifung geklart.
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In den Kaufvertragen ber den Erwerb der Ausgleichsflachen, die zum Satzungsbeschluss
beurkundet vorliegen, wird die Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten des Landes Hes-
sen — Forstverwaltung — zur dinglichen Sicherung der Flachen als Ausgleichsflachen bewil-
ligt und beantragt. Die MalRnahmen werden im Kompensationsverzeichnis des Landes
Rheinland-Pfalz dokumentiert.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen wird im Umweltbericht

klargestellt, dass es sich bei der genannten ,FCS-Maflinahme* nicht um eine separate, nicht
offengelegte Anlage handelt, sondern um in der Begriindung erwahnte Malnahmenziele
und -inhalte. Das Konzept ,FCS-MafRnahme fir Feldlerche, Rebhuhn und Grauammer* wird
als Anlage Bestandteil des Umweltberichtes.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zwei rechnerische Ab-
weichungen enthalten sind. Die genannten Multiplikationen fir die Pflanzflache G 3 (Bio-
toptyp 2.500 — Hecken, Straucher heimisch) sowie fiir den Biotoptyp 6.370 (naturnahe
Griinlandanlage) werden rechnerisch korrigiert.

Infolge der Korrektur werden die jeweiligen Biotopwerte sowie die Gesamtsumme der Bio-
topwertbilanz entsprechend angepasst. An der grundsatzlichen Bewertung der Eingriffs-
und Ausgleichsrelation sowie an der Feststellung der bilanziellen Ausgeglichenheit der
Planung ergeben sich hierdurch keine inhaltlichen Anderungen.

Die korrigierten Werte werden in den Unterlagen nachvollziehbar dargestellt.
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14,

15.

16.

17.

Biotoptyp 6.370 (naturnahe Grinlandanlage) mit 25 Wertpunkten x 18.682 m? multipliziert. Als Ergebnis
steht die Zahl 467.060 (Biotopwert). Das Ergebnis der Multiplikation lautet aber 467.050 (Biotopwert).
Durch die Veranderung dieser beiden Zahlen ist die Endsumme der gesamten Biotopwerte in der
Planung ebenfalls anzupassen.

Hinweis der Unteren Wasserbehorde:

Bei diesem Standort handelt es sich um ein Werksgeldnde nach § 1 Abs. 2 Nr. 1 Buchst. a-d der
WasserZustVO, somit ist hier die obere Wasserbehdrde die zustandige Behdrde und falls noch nicht
geschehen zu beteiligen.

Seitens des Immissionsschutzes hat folgende Anmerkungen:

Das Schallgutachten bezieht sich auf den Schutz von schutzbedirftigen Innenrdumen. Daher ist es als
fakultativ anzusehen, wenn es keine schutzbedirftigen Innenrdume z.B. Aufenthaltsraum gibt.

Es wird eine Schallimmissicnsprognose oder die Begriindung, warum, es keine gibt, erwartet.

Der Fachdienst Klima nimmt wie folgt Stellung:

Laut B) 1.2 der textlichen Festsetzungen sind Solaranlagen ausdriicklich zuldssig und sie sollen einen
Abstand von der nachstgelegenen Gebaudeaulfenwand einhalten, der mindestens so grofi ist, wie die
Hihe der Anlage.” In A) 2.1.3 wird ebenfalls auf die Zulassigkeit von Solaranlagen hingewiesen. In A)
2.1.3 solite allerdings klargestellt werden, ob Solaranlagen auf die dort genannten maximalen 80 %
angerechnet werden und ob sie unter den dort genannten Abstand fallen, der in der Regel vom in B) 1.2,
genannten Abstand abweichen dirfte. Sie konnten darauf hinweisen, dass Dachbegrinungen und
Solaranlagen grundsétzlich miteinander kompatibel sind. Bei Photovoltaik kann der Wirkungsgrad
hierdurch sogar erhéht werden. Fir ein optimales Pflanzenwachstum wéren dann weitere Punkte zu
beachten, z. B. die Anordnung der Sclaranlagen, deren Aufsténderung und die Art der Pflanzen.

Auf Seite 32 des Abwagungsergebnisses steht, dass eine Ausweitung der Begrinungspflichten [...] zum
jetzigen Zeitpunkt nicht Gbernommen® wird. Im Vergleich zum Vorentwurf der Festsetzungen stellen wir
allerdings eine Verringerung der Begriinungspflicht fest: In den textlichen Festsetzungen (Entwurf) steht
in B) 4.1, dass die Dacher der Hauptgebdude .zu 50% in extensiver Form [...] zu begrinen® sind. Im
Vorentwurf stehen, ebenfalls in B) 4.1., 80 %. Hier sollte gepriift werden, ob der Anteil erhiht werden
kann, zumal Dachflichen mit technischen Aufbauten, Oberlichter, Revisionswege und weitere
Ausnahmen chnehin bereits von der Pflicht ausgenommen sind. Die Vemingerung ist plausibel
abzuwigen und zu begriinden. Auf Seite 32 des Abwigungsergebnisses steht, dass eine beispielhafte
Erauterung der ,sensiblen technischen Installationen® in die Begrindung aufgenommen wird. Der
Begrindung (Entwurf) kénnen wir diese Erlauterung nicht entnehmen. Die Erlauterung sollte zur
Klarstellung auerdemn auch in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Seite 33 des Abwagungsergebnisses (Zu 247) bezieht sich auf die Wameplanung. Demnach
dokumentiere die stadtische Website die Arbeit an der kommunalen Warmeplanung und es liege aktuell
ein vorlaufiges Energiekonzept fir das Plangebiet vor, konkrete Aussagen zu Anschlilssen, Flachen,
Warmequellen etc. kénnten allerdings noch nicht getroffen werden. Auf der Website der Stadt Gemsheim
haben wir keinen Hinweis auf die kommunale Warmeplanung gefunden und das o. g. vorldufige
Energiekonzept liegt den dbermittelten Unterlagen nicht bei. Laut Seiten 35 und 36 der Begriindung
wurde ein .indikativer JLageplan mit Leitungen® auf Grundlage der maglichen Bedarfe durch das
Ingenieurblro  Schulz erstellt (technischer Site Masterplan®) mit uw. a. eine Klaung zur
Warmeversorgung, der den Unterlagen aber nicht beiliegt. Laut Seite 4 der Begrindung sollen auch

s}

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die OWB wurde an dem Aufstellungsverfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme abge-
geben.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vgl. ergdnzende STN des Immissionsschutzes vom 17.12.2025.

,Das Schallgutachten vom 04.11.2023 zum Verkehrsldrm sowie vom 21.03.2025
zur Gerduschkontingentierung sind mit den enthaltenen Textvorschldgen in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen. Dariiber hinausgehend gibt es zu diesem Zeit-
punkt keine Bedenken.*”

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie sich ausdriicklich aus B.1.2 der Textlichen Festsetzungen ergibt, ist fiir Solaranlagen
der dort genannte Abstand (mindestens entsprechend der Anlagenhéhe) mafigeblich.
Solaranlagen stehen der Dachbegriinungspflicht nicht entgegen, sofern die Begriinung
dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Die Kombination aus Dachbegriinung und
Photovoltaik wird ausdriicklich begrift.

Zu 16.: (Reduktion Dachbegriinung von 80 % auf 50 % / Begriindung / ,,sensible tech-
nische Installationen®):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Reduktion der Dachbegriinungsquote von urspriinglich 80 % auf nunmehr mindestens
50 % wurde im Zuge der Planbearbeitung aus Griinden der praktischen Umsetzbarkeit (u.
a. grofliere Hallenbauten, technische Aufbauten, PV, Oberlichter, Wartungs-/Revisionswege)
nachvollziehbar begriindet; zugleich wurde geprift, dass hierdurch kein Ausgleichsdefizit
entsteht und die Annahmen des Niederschlagswasserkonzepts weiterhin tragfahig sind. Die
Ausnahme ,betriebs- oder sicherheitstechnische Erfordernisse” ist in den textlichen Festset-
zungen bereits mit Beispielen konkretisiert (z. B. Rechenzentren, Industrieanlagen mit sen-
siblen technischen Installationen).

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die kommunale Warmeplanung erfolgt unabhangig vom Bebauungsplanverfahren und ist —
wie in der Abwagung dargestellt — bis spatestens 2028 verbindlich zu erstellen. Fir das
Plangebiet liegt ein vorlaufiges Energiekonzept als Arbeitsstand vor; konkrete Festlegungen
(z. B. Netze, Flachen, Warmequellen, Kalteversorgung, Anschlussgrade) sind derzeit noch
nicht abschlieBend bestimmbar, da sie von der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und
den ansiedlungsbedingten Bedarfen abhangen.
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19.

grofte Unternehmen angesiedelt werden, was vermuten lasst, dass neben Raumwéarme auch
Prozesswamme, also héhere Temperaturniveaus, und Prozesskalte bendtigt werden kénnten. Was sind
die Inhalte des vorlaufigen Energiekonzepts (Warme / Kalte) und wann liegt das finale Konzept vor? Es
sollte dargestellt werden, wie der aktuelle bzw. finale Stand des Konzepts in die Bauleitplanung integriert
wurde bzw. wird. Es sollte zudem dargestellt werden, ob und wie das Konzept mit dem mit dem o. g.
Lageplan mit Leitungen* abgestimmt ist. Es sollte aufgezeigt werden, ob und wie auch in Zukunft
ausreichende Flachen sichergestellt sind, etwa fir etwaige kinftige (gemeinschaftliche)
Energiezentrale/n zur Nah-'Warmeversorgung (die auch im Abwagungsergebnis, Seite 33, als Option
genannt wird). Enthalt das vorlaufige Energiekonzept auch Uberlegungen, wie ein méglichst hoher
Anschlussgrad emeicht werden kann? Ist geplant, frihzeitig auf die Unternehmen bzgl. der Warme-
/Kalteversorgung zuzugehen?

Begriindung, Seite 33: Der Photovoltaik-Park befindet sich im norddstlichen Bereich des Plangebiets,
nicht im sidastlichen. Auch um Umweltbericht ist die Himmelsrichtung falsch angegeben.

Die folgende Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in Forderungen und
Hinweise.

Forderungen:

1.) Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung  wvon  Léschwasser durch die  dffentliche
Trinkwasserversorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Loschwassermenge von 3.200 Umin Gber einen Zeitraum
von 2 Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Gber Geldndeoberflache, so ist eine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstellfiiche gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundstick) auf der &ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstick herzustellen.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmalinahmen auf éffentlichen Verkehrsflachen ist
darauf zu achten, dass gem. § 4. 5 und 14 HBO notwendige Feuerwehrzufahrien und
Aufsteliflachen  auf  oSffentlichen  Verkehrsflichen  uneingeschrankt nutzbar  sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemall der Hessischen Bauordnung muss bei Geb3uden der erste Rettungsweg baulich
sichergestelit sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder Gber Rettungsgeréte
der Feuerwehr filhren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den
Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg ber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8m dber
Gelandeoberflache liegt, dorfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr dber die erfordedichen
Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfigt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 18 Minuten zur
Verfigung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefiihrt, so ist
dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

Auf die bauliche Sicherstellung der Rettungswege ist in den Bebauungsplénen verbindlich
hinzuweisen.

(415)

Weitere Ausfiihrungen zur kommunalen Warmeplanung in den Unterlagen zum vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren sind nicht erforderlich; insbesondere bedarf es keiner Beifii-
gung des vorlaufigen Energiekonzepts.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die fehlerhafte Himmelsrichtung zur Lage des Photovoltaik-Parks wird in Begriindung und
Umweltbericht redaktionell korrigiert.

Zu 19: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Soweit die Anregungen und Hinweise die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen,
sind sie im Rahmen der Planaufstellung bereits berticksichtigt worden. Insbesondere die
Anforderungen an offentliche Verkehrsflichen und deren Befahrbarkeit wurden in der Er-
schlieBungsplanung aufgegriffen.

Bezlglich der weiteren Hinweise — insbesondere zur Brustungshdéhe geman § 36 HBO,
Zufahrtsregelungen (§ 5 Abs. 1 HBO), Léschwasserversorgung sowie zu verkehrsberuhigten
Bereichen — wird darauf verwiesen, dass es sich um Vollzugsvorgaben handelt, die dem
geltenden Recht unterliegen und im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
zwingend zu beachten sind.

Die Hinweise wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen, um deren
Relevanz transparent darzustellen.
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3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte  Sirenen-Beschallung des
Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefigter
Beschallungsbegutachtung fir die Ortslage ausgewiesenen Defizite.

Hinweise:

1.) Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221
einzubauen. Der Hydrantenabstand solite 120 Meter nicht dberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4068 Teill deutlich sichtbar zu
kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten solite im Regelfall nicht mehr
als 5 Meter betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasserentnahme noch ein
Flieflberdruck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfiigung steht.

Die Loschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufithren.

2.) Kann die erforderliche Laschwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Méglichkeiten der Wasserentnahme (z.B.
Léschwasserbrunnen / -behalter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser zur
Verhinderung von Rickstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei
Starkniederschlagen infolge der klimatischen Veranderungen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis Grofi-Gerau unterhalt ein digitales
Bebauungsplankataster. Dieses kann in unserem &ffentlichen Geoportal (hitps://kreis-gross-
gerau.wheregroup.com/geoportal) von allen interessierten Stellen und Personen eingesehen werden.
Um unser Kataster aktuell halten zu kénnen, bitten wir Sie, uns die neuen Bebauungsplane nach
Rechtskraft (Plane und Begrindungen) in Papierform und 1-facher Ausfertigung maglichst zeitnah an
den Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitat, Wilhelm-Seipp-Stralie 4, 64521 Grofi-Gerau zu
senden sowie zusatzlich im PDF-Format, optional auch als (Geo-) TIF-Datei, per Mail an folgende

Adresse: Regio@kreisgg.de. Vielen Dank!

Mit freundlichen Griaften
Im Auftrag

Lz

(Both)
Anlagen

(5/5)
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Zu 20.: Der Anregung wird entsprochen.
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#® oOutlook

WG: Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim, Kernstadt - Bebauungsplan ,Die Grabenicker,
3. Anderung (Fluxum)”- Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von  Regio@kreisgg.de <Regio@kreisgg.de>

Datum Mi, 17.12.2025 1615

An Betelligungsverfahren | PlanES <beteiligungsverfahren@plan-es.com=

Cc SBoth@kreisgg.de <5 Both@kreisgg.de>; CHuttner@kreisgg.de «C Huttner@kreisgg.de >

0 1 Anlage (188 KB)
StellungnahmekrsGG-DieGrabenackerFlux2. pdf;

Guten Tag Frau Schade,

bezugnehmend auf lhren Anruf heute und lhrer Nachirage zu der Teil-Stellungnahme des Immissionsschutzes
zu 0.4, Vorhaben, hat dieser nun folgende Anmarkungen, die die Anmerkungen aus der Stallungnahme vom
15, Dazember (siehe anbei) ersetzen:

.Das Schallgutachien vorn 04,11,2023 zum Verkehralarm sowie vom 21,03,2025 zur Gerauschkontingentierung
sind mit den enthaltenen Textvorschlagen in den Bebauungsplan mit aufzunghmen, Dariber hinausgehend gibt
as zu diesem Zailpunkl keina Badenken,”

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilten
im Auftrag

Simon Weimer

Fachbereich Regionalentwicklung, Wirtschaft und Umwelt

Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitdt

Tel.: +496152 089-593

Fax: +496152 989-09593

regio@kreisgg.de

Der Kreisausschuss des Kreises Grolk-Gerau

Wilhelm=Seipp=Stralie 4

64521 Grofl-Gerau

www krelsgg,de Der Kreis

Grofi-erau

H*l Eitie prifen Sie der Unmweli zuiebe, ob der Ausdruck dieser Mail edorderbich isg,

f @ ® M

Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau, Regionalentwicklung und Mobilitat (17.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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_3 0 G E P\EDOC PLEdoc GmbH (02.12.2025)

Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft Beschlussempfehlungen:
Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH ~ Gladbecker Stralke 404 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Plan ES
Elisabeth Schade erstelit Boselli, Markus
Leihgesterner Weg 37 Durchwahl ~ 0201/3659-482
35302 Gielten Trasseneinweisung
siehe Tabelle
Ihr Zeichen Ihre: Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum

13.11.2025 PLEdoc 20251103041 02.12.20256

Bauleitplanung der Schéfferstadt Gernsheim; Bebauungsplan ,.Die Grabenécker”
3. Anderung (Fluxum)

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) und Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

ifd.| Eigentiimer | Leitungstyp | Status | Leitungsnr. | DM Blatt Schutzstreifen m Beauftragter

M.
H Unifried
1 | punper Global | Fermgasietung [stigelegy RG010003000 | 100 |BE 3und RF- - nagi::nr;i{runza
Bezugs: Unsere Stellungnahme 20230203439 vom 27.02.2023 an Sie

Unsere Stellungnahme 20250405375 vom 21.05.2025 an Sie

Sehr geehrte Frau Schade,
sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH {OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Die Hinweise auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis

Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich- genommen.
rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im Auftrag der Open Grid Europe GmbH Angemerkt sei, dass die Gasleitung (DN 80) teilweise bereits getrennt und zuriick gebaut
insoweit auch die Interessen der Uniper Global Commodities SE. wurde (11/2023)

Die uns von |hnen zur Einsicht gestellten Unterlagen zur 3. Anderung des Bebauungsplans
.Die Grabenacker" haben wir ausgewertet und festgestellt, dass der Leitungsverlauf der
Ferngasleitung im Planwerk dargestellt ist. In der Begrindung werden wir unter Kapitel 14
LHinweise und sonstige Infrastruktur” beriicksichtigt.

chéfferstadt Gernsheim - Bebauungsplan ,Die Grabenacker, 3. Anderung (Fluxum)“ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Die an uns Obermittelte Mitteilung des Abwagungsergebnisses (unser Zeichen
20250405375) zur Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauBG stimmen wir zu, sofern die
genannten Anmerkungen und Hinweise unserer 0.g. Bezugsstellungnahmen Beachtung
finden.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Gruften
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig -

Anlagen

Planunteragen

Merkblatt zur Dokumentation
Anweisung

Datenschitzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunfi, werden die von lhnen angegebenen perscnenbezegenen Daten zum Zweck der Bearbeilung
Inres Anhegens und zur Kontaktaufnahme mit thnen veraeitel. Rechisgrundlage der Verarbeitung ist An. 6 Abs. 1 Iit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Laschungsfrist betragt 10 Jahre, sefern nicht bei einer ven uns jdhrich durchgelfhrten
Uberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht aul Auskunft, Berichtigung, Lischung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sk betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezoges ren
Daten.

Seile 2 von 2 zum Schreiban 20251103041 vom 02.12.2025 an Plan ES
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Regierungsprasidium Darmstadt
HESSEN Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 — Koordinierungsstelle (19.12.2025)

Beschlussempfehlungen:

Regierungsprasidum Darmstadt - 64278 Dam stadt

Per Email: betailigungsverfahrengpplan-es com Unser Zeichen: 0029-111 31.2-61.d.02.07-0009442025-00002
) Dobument-br.: 0029-2025-1345T83
Mag|5trﬂt der I Zesc e
Stadt Gernsheim Ihre Machrieht vam:
Stadlhausplalz 1 Ihr Ansprechpanner.  Barbara He
. Zimmemummer: 3001
84579 Gernsheim Telelon! Fax: +43 151 12 B30
E-Mail: Barbara Hess Grpda hessen, oe
Diaturn: 19. Dezember 2025

Bauleitplanung der Schifferstadt Gernsheim
Bebauungsplanentwurf ,,Die Grabenécker, 3. Anderung (Fluxum)®
Stellungnahme gemdR & 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros PlanES vom 10. Movember 2025
Meine Stellungnahme vom 30. Mai 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben,
stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes .Die Grabendcker” (urspringlich aus 1986)
sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Mas-
terplans geschaffen werden, zugleich aber auch die Nutzungsmaglichkeiten generell und Die Zusammenfassung ist zutreffend.
auch fur den Fall erweitert bzw. flexibilisiert werden, dass es nicht oder nicht in Ganze
zur Umsetzung des Masterplans kommt. Planziele des Bebauungsplans sind insofern die
Meuordnung der Erschlieung, die Anpassung der stidtebaulichen Kennziffern, die In-
tegration von Festsetzungen fir den Hochwasserschutz sowie weitergehende umwelt-
planerische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Die Ausweisung eines Gewer-
begebiets i.5. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie eines Industriegebiets i.5. §
9 BauN%'O bleibt jedoch weitgehend unverandert bestehen.

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfiache von ca. 60 ha.

Regierungsprisidium Darmstai Serdcereilen: Fristeniiriekasen: o ® »

Wil hedrmi 1-3, Wilhelmi Ma. - Do, B s 16:30 Uihr Luiserplatr 2

64283 Darmestad Freitag B0 bis 15:00 Lihe B4283 Damstad \l

Intermet: Telefon: OB151 120 (Zentse) Offeraiiche Verkehramimel: .

W ezt hessen.de Teletur DO151 125347 fulgemelr]  Haltesielle Ltsenplaiz = Schofferstadt Gernsheim - Bebauungsplan ,Die Grabenécker, 3. Anderung (Fluxum)“ Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



B. Stellungnahme
I Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGE nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebiet Indust-
rie und Gewerbe, Bestand. Zudem UOberlagert ein Morbehaltsgebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz® den Geltungsbereich komplett.

Durch das Vorhaben soll das Plangebiet weiterhin im Sinne eines .Vomranggebiet Indust-
rie und Gewerbe” genutzt werden. Somit bestehen aus regionalplanerischer Sicht insge-
samt auch weiterhin keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

Il. Abteilung IVIDa - Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. DezernatIV/Da 41.1 - Grundwasser

a. Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstéande 2-
3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie, April 2001) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissscha-
den bzw. Vernassungsschaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen
und maximalen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen. Dabei ist auf jeweils lang-
jahrige Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zurlickzugreifen. In kritischen Ge-
bieten (Grundwasserflurabstande zwischen 0 und 3,00 m, stark schwankende Grund-
wasserstdnde, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Verndssungen an Gebduden
aufgetreten sind) solite bereits im Rahmen der Bauleitplanung eine kleinrdumige detail-
lierte Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in
Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefiihrt werden.

Die daraus folgenden Ergebnisse soliten in zwingend notwendigen baulichen Vorkehrun-
gen einbezogen werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 ausgewiesenen Vorranggebiets fur Industrie und Gewerbe (Bestand). Die
beabsichtigte Nutzung entspricht dieser Festlegung.

Der vollstandigen Uberlagerung durch ein Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasser-
schutz wird im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung getragen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die hohen Grundwasserstande im Plangebiet sind bekannt und wurden im Bodengutachten
sowie in den Konzepten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zum Hochwasser-
schutz berticksichtigt. Die vorhandenen Untersuchungen zeigen, dass die geplante Nutzung
unter Beriicksichtigung geeigneter baulicher MalRnahmen grundsétzlich realisierbar ist.
Detaillierte, objektbezogene Untersuchungen zur Grundwassersituation sowie die Festle-
gung konkreter Griindungs- und Einbindetiefen sind Bestandteil der nachfolgenden Bau-
und Genehmigungsplanung und kénnen auf Ebene der Bauleitplanung nicht abschlielend
festgelegt werden. Entsprechende Hinweise und Regelungen zur an die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse angepassten Bauweise sind in den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung enthalten.

Eine flachenhafte Kennzeichnung als verndssungsgefahrdetes Gebiet gemal § 9 Abs. 5
BauGB ist daher nicht vorgesehen.
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Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe
von Gebauden, Aufschiittungen des Gelandes oder spezielle Grindungsmalinahmen —
sollten in dem Bebauungsplan festgesetzt werden, damit die ausgewiesens Nutzung
ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwassersténden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind geman §
9 Abs. 5 BauGE im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeich-
nen. Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchungen, Festsetzungen sowie die
Kennzeichnung vor.

b. Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser (GW-Flurabstand 0-5 m)

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch die Tief-
bauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist
hierfir ggf. eine wassermrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehérde erfor-
derlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestelit werden, die
sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kionnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu be-
achten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlos-
sen wird, ist dies der zustandigen Behdrde gemal § 49 Abs. 2 WHG unverzlglich anzu-
Zeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden
(insh. geothermische Anlagen), so kann hierflr ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Er-
laubnis durch die zustandige Wasserbehorde erforderlich sein.

Ich bitte Sie, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans aufzuneh-
men.

2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewésser

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung / Anderung des o. a. Vorhabens. Oberflichengewésser kommen im Plangebiet
nicht vor. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Risiko-Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) des westlich verlaufenden Rheins, sodass es bei Uberschreitung des Bemes-
sungshochwassers oder beim Versagen der dffentlichen Hochwasserschutzeinrichtun-
gen zu Uberschwemmungen kommen kann. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde
daher ein Hochwasserschutz- und Niederschlagswassermanagementkonzept erarbeitet.
Die darin formulierten Ergebnisse und Empfehlungen haben Eingang in den Bebauungs-
plan gefunden.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen wasserrechtlichen Belange zur Einbindung von Bauwerken ins
Grundwasser, zu Grundwasserhaltungen, Erdaufschliissen, unbeabsichtigter Grundwas-
sererschlieBung sowie zu genehmigungspflichtigen Tiefeneingriffen sind bereits in den
Planunterlagen bertcksichtigt. Entsprechende Hinweise finden sich in der Begrtindung
sowie im Hinweis- und Erlauterungsteil der textlichen Festsetzungen.

Eine weitergehende Erganzung der Unterlagen ist daher nicht erforderlich.

Zu 5.: Der Hinweis auf die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
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3. Dezernat IViDa 41.4 - Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Das Plangebiet umfasst ca. 60 ha, wobei einzelne Flachen des Gelandes bereits auf
Basis des glltigen Planungsrechts bebaut sind, die restlichen Flachen sind landwirt-
schaftlich genutzt. Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1985 sowie die 1. Anderung im Jahr
1992 setzten Uberwiegend Industriegebiete aber auch Gewerbegebiete fest. 2014 er-
folgte die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Die Grabenécker".

Mit dem Vorhaben des GreenTech Parks [Fluxum® sollen neue Unternehmen in dem
Plangebiet angesiedelt werden, v.a. solche Unternehmen mit Umwelttechnologieschwer-
punkt. Durch die geanderte Konzeption ist eine Akiualisierung des Bebauungsplans not-
wendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Die Grabendcker” 3. Anderung (Fluxum) um-
fasst die Flurstlicke, Flur 18, Nr. 50/3, 56/1 sowie die Wegeparzellen 20/2 (tlw.) im Sid-
westen, 52/1 im Nordwesten und Nr. 203/1 (Emanuel-Merck-Strafe (thw.)) und 63/2.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB hatte ich am 30. Mai 2025 bereits
eine meine Belange betreffende Stellungnahme abgegeben. Meine Ausfilhrungen und
Hinweise wurden im folgenden Abwagungsprozess zur Kenntnis genommen und flossen
in die Uberarbeitung des Bebauungsplans ein. In dem aktuellen Entwurf sowie den be-
gleitenden Unterlagen wurden weitere inhaltliche Anderungen und Ergénzungen vorge-
nommen, die meine Belange betreffen (Ergénzung des Niederschlagswasserkonzepts).
Entsprechend ergibt sich nachfolgende gednderte Stellungnahme in Hinblick auf die ein-
zelnen von mir zu betrachtenden Belange.

a. Schmutzwasser

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung wird in der Begrindung zum Bebauungsplan
erganzend dargelegt, dass die Ableitung des Abwassers nach derzeitigem Planungs-
stand ausschlieflich Gber die zentrale Abwasserbehandlungsanlage (ZABA) der Merck
Site Management GmbH erfolgen soll. Die Erschlieungsplanung sieht primér die Einbin-
dung in das bestehende betriebliche System vor. Ein Anschluss an die stadtische Kana-
lisation ist zun&chst nicht vorgesehen. Es wird auf die bestehende Auslegungskapazitat
der ZABA (67.200 EW), den derzeitigen Umfang der Nutzung der zur Verfligung stehen-
den Kapazitat (2022: 56.100 EW) sowie das vorgelegte Gutachten zur Neufeststellung
der Auslegungskapazitdt verwiesen. Die Abwasserbehandlungsanlage der Merck Site
Management GmbH weist noch freie Kapazitdten auf.

Da die zukiinftig anfallende Schmutzwassermenge (neben der Niederschlagswasser-
menge, die von belasteten Flachen gefasst werden muss) auch von den sich ansiedeln-
den Betrieben abh&ngen wird, sind im Rahmen der voranschreitenden Erschlieung die
zur Verfligung stehenden Kapazitdten der ZABA stets zu beachten, um hierdurch eine
gesicherte ordnungsgeméfiie Entsorgung zu gewdahrleisten.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers Uber die zentrale Abwasserbehandlungsan-
lage (ZABA) der Merck Site Management GmbH ist in der Begriindung nachvollziehbar
dargestellt. Die vorhandenen Kapazitaten der ZABA sowie das vorgelegte Gutachten zur
Neufeststellung der Auslegungskapazitat wurden berlcksichtigt.

Es ist zutreffend, dass die kinftig anfallenden Schmutzwassermengen von der Art und dem
Umfang der sich ansiedelnden Betriebe abhangen. Die Sicherstellung ausreichender Be-
handlungskapazitaten ist im Rahmen der weiteren ErschlieRung und der jeweiligen Geneh-
migungsverfahren zu prifen. Eine verbindliche Festsetzung konkreter Abwassermengen ist
auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich.
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b. Niederschlagswasser

Es ist vorgesehen den anfallenden Niederschlag, soliten dem weder wasserrechtliche
noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen, orisnah zu versickern. Hierflr wurde ein Konzept zur Niederschlagsbewirt-
schaftung erstellt, welches mit den vorgelegten Unterlagen um einen Nachirag betreffend
die Auswirkungen der Reduzierung der festgesetzten Dachbegrinung erganzt wurde.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die erforderliche differenzierie Betrach-
tung der Belastung des anfallenden Miederschlagswassers eingegangen, um hierdurch
Zu unterscheiden, inwiefern dieses fir eine unmittelbare Versickerung, fur eine Versicke-
rung nach Behandlung oder nicht fir die VVersickerung zulassig ist. Hierbel wird auch auf
das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemai & 8 Wasserhaushalisgesetz
(WHG) bei Versickerung sowie auf die Anwendung des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) in ihrer
jeweils gultigen Fassung hingewiesen. In der textlichen Festsetzung wurden diese Vor-
gaben nicht dbermommen.

Unter Punkt 4.1 wird in der textlichen Festlegung geregelt, dass die Ableitung aus dem
Bereich der privaten Verkehrsflachen/Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
anfallenden Oberflachenwassers durch Versickerung erfolgt. Es ist zu prifen, inwiefern
eine Erganzung dieser Formulierung vorzunehmen ist, da in Abhangigkeit der tatsachli-
chen Nutzung der Flache und der damit einhergehenden Belastung des Niederschlags-
wassers (im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens) zu prdfen ist, ob das anfal-
lende MNiederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden darf (ggf. nach
Behandlung) oder bei starker Belastung ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal er-
folgen muss. Dies ist auch fiir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu be-
achten, bei welchen es sich um Parkflachen sowie eine Erschlielungsflache zum An-
schluss des Gelandes an die Robert-Bunsen-Strafie handelt.

In der Erganzung zum Niederschlagswasserkonzept wird dargelegt und in der textlichen
Festsetzung aufgenommen, dass die zundchst festzusetzende Dachbegrinung von 80 %
(mit Ausnahmemdaglichkeiten) auf 50 % (mit Ausnahmemdglichkeiten) reduziert wird. Ent-
sprechend resultieren hieraus hihere Miederschlagsabfilisse von den Dachflachen. Es
wird ausgefuhrt, dass eine ausschlielliche Versickerung dber Mulden auf Grund des
Platzbedarfs voraussichtlich nicht realisierbar sein wird, so dass der Einsatz von Rigolen
oder Mulden-Rigolen-System als Alternative empfohlen wird. Diese Anlagenarten stellen
fiir unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen (Belastungskategorie | nach Ta-
belle 5, DWA-A 138-1) eine Moglichkeit der Versickerung dar.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser wurde im Niederschlagswasserkon-
zept sowie im erganzenden Nachtrag zur Reduzierung der Dachbegriinung umfassend
untersucht. Dabei wird — wie in der Begriindung dargelegt — zwischen belastetem und unbe-
lastetem Niederschlagswasser differenziert. Die Notwendigkeit wasserrechtlicher Erlaubnis-
se gemal § 8 WHG sowie die Anwendung der einschlagigen Regelwerke (u. a. DWA-A
138) sind bereits in den Unterlagen bertcksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen regeln den Umgang mit Niederschlagswasser insbesondere
fur private Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung. Die Zulas-
sigkeit der Versickerung ist ausdriicklich auf Flachen beschrankt, die der Belastungskatego-
rie | gemaMR Tabelle 5 der DWA-A 138-1 entsprechen. Fir starker belastete Flachen ist eine
Versickerung ausgeschlossen; die Entwasserung ist in diesen Fallen im Rahmen der was-
serrechtlichen Verfahren gesondert zu regeln. Eine weitergehende Differenzierung auf Ebe-
ne der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Fir Dachflachen ist die Reduzierung der Dachbegriinung von 80 % auf 50 % fachlich nach-
vollziehbar begriindet. Die hieraus resultierenden hoheren Abflussmengen wurden im er-
ganzten Niederschlagswasserkonzept bilanziert. Der Einsatz von Mulden-, Rigolen- oder
kombinierten Systemen ist ausschlief3lich fir unbelastetes Niederschlagswasser vorgese-
hen und wird in der Abwagung entsprechend eingegrenzt.

Die textlichen Festsetzungen enthalten unter Ziffer 3.2 die verbindliche Vorgabe, dass Pla-
nung, Bau und Betrieb der Entwasserungs- und Versickerungsanlagen nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen haben. Die in der Abwagung zur Stellungnah-
me vom 30.05.2025 dargestellten Detailanforderungen zur Bodenzusammensetzung, Be-
pflanzung und Materialqualitat betreffen die Ausfliihrungsplanung und werden dort berlick-
sichtigt. Eine vollstandige Ubernahme dieser technischen Detailvorgaben in die textlichen
Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Der Hinweis zur Einleitung von Niederschlagswasser von Flachen mit im Freien aufgestell-
ten Kihlaggregaten mit Ethylen- oder Propylenglycol wird geprift. Eine entsprechende
Klarstellung wird in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Aufgrund der Lage in einem Gewerbe-/Industriegebiet und der damit einhergehenden zu
erwartenden Belastung des von Stralfen abflieRenden MNiederschlagswassers wird je-
doch die Versickerung dieses Wassers in unterirdische Entwésserungsanlagen (z.B. Ri-
golen) aus Grinden des Gewdasserschutzes weiterhin sehr kritisch gesehen. In der Ab-
wagung wird hierzu ausgefiihrt, dass eine unterirdische Versickerung Uber Rigolen nur
dort vorgesehen wird, wo Anforderungen an Belastungskategorie | gemaf Tabelle 5 des
DWA-A 138-1 erflllt werden.

Grundsétzlich werden in Abschnitt 4 der textlichen Festsetzung nur Regelungen hinsicht-
lich des Umgangs mit Niederschlagswassers von privaten Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung getroffen. Regelungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser von Dachflachen wurden nicht festgeschrieben. Es sollte gepruft
werden, ob eine entsprechende Festsetzung zu erganzen ist.

In Ziffer 5.1 der textlichen Fesisetzung werden wasserdurchléssige Befestigungen von
Gehwegen, Stellplatzen sowie Feuernwehrumfahrien und Hofflichen auf den Baugrund-
stlicken (ausgenommen Fahrspuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen und —
sofern dies aus Grinden der Betriebssicherheit erforderlich ist - gewerblich genutzte Hof-
flachen und Stellplétze) weiterhin vorgesehen, jedoch der Hinweis meiner Stellungnahme
vom 30. Mai 2025 aufgegriffen und die Festsetzung auf unbelastete Flachen begrenzt,
welche der Belastungskategorie | gemal Tabelle 5, DWA-A 138-1 entsprechen. Die Aus-
gestaltung der Oberflachenbefestigung ist somit im Einzelfall zu betrachten.

Hinsichtlich der Ausbildung und Dimensionierung der Anlagen zur Ableitung und schad-
losen Versickerung des Niederschlagswassers wird in der textlichen Festsetzung unter
Ziffer 3.2 geregelt, dass diese den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen miissen. In der Abwagung meiner Stellungnahme vom 30. Mai 2025 wird hinsicht-
lich der Aushildung der Versickerungsmulden darauf eingegangen, dass flr den Bau der
bewachsenen Bodenzone moglichst standortnah gewonnener Oberboden verwendet
wird und dabei die Anforderungen aus dem DWA-A 138 sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung (8 8 Abs. 2) und der Baustoffverordnung (BEM-0) eingehalten
werden. Weiter wird ausgefiihrt, dass die Muldenflachen mit extensiver, autochthoner
Rasenansaat begrint werden und Gehdlzbepflanzung aus funktionalen Grinden nicht
vorgesehen ist. Diese Vorgaben wurden in dieser Form nicht in die textliche Festsetzung
Ubernommen. Entsprechend verweise ich an dieser Stelle nochmals auf meine Stellung-
nahme vom 30. Mai 2025, die wie folgt lautet:

-7-
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+Zur Errichtung der Versickerungsmulden sollte moglichst am Standort gewonnener
Oberboden zur Herstellung der bewachsenen Bodenzone verwendet und die unter Kapi-
tel 5.2.3.2 des Arbeitsblattes DWA-A 138 genannten Anforderungen an den Boden der
bewachsenen Bodenzone vorrangig beachtet werden. Die Bepflanzung der Mulden ist so
Zu gestalten, dass deren gualitative und quantitative Leistungsfahigkeit nicht negativ be-
einflusst wird. Dies ist insbesondere im Falle einer vorgesehenen Bepflanzung mit Ge-
holzen (z.B. Baumen) zu beachten. Eine Bepflanzung kann auch eine Vergrierung der
Mulde erfordemn (vgl. Kapitel 7.3 DWA-A 138).

Fur das zur Gelandemodellierung vorgesehene Bodenmaterial im Bereich der spateren
Versickerungsanlagen ist durch Qualitatsprifungen sicherzustellen, dass samtliches im
Sickerraum der Anlage eingebaute Material im Dauerbetrieb der Anlage keine nachteili-
gen Veranderungen des Sicker- und Grundwassers hervorruft. Das Bodenmaterial darf
keine schadlichen Vorbelastungen aufweisen (Einhaltung der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) § 8 Abs. 2, zum Beispiel BM-0 nach Ersatzbaustoffv).”

Ebenfalls wurde in der Abwagung dargelegt, dass der von mir mit Stellungnahme vom
30. Mai 2025 formulierte nachfolgende Hinweis im Bebauungsplantext verankert wird:

«Miederschlagswasser von Flachen, auf denen Kihlaggregate von Kalteanlagen mit Ethy-
len- oder Propylenglycol im Freien aufgestellt werden, ist in einen Schmutz- oder Misch-
wasserkanal einzuleiten. Wasserrechtlichen Anforderungen an die Einleitung sowie ortli-
che Einleitungsbedingungen bleiben unberlhrt.

Die Ubernahme des Hinweises scheint jedoch nicht erfolgt zu sein, so dass ich hier um
entsprechende Priifung bitte.

c. Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSW) in ihrer
jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

4. Dezernat IViDa 41.5 - Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
Meine Stellungnahme wvom 30. Mai 2025 behalt weiterhin Gulltigkeit.

Stellungnahme vom 30. Mai 2025:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans ,Die Grabendcker' 3. Anderung (Fluxum) gibt es keinen
Eintrag in der Altflachendatei.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 30. Mai 2025 behalt weiterhin Gultigkeit und wurde im Rahmen des
Abwagungsprozesses berlicksichtigt. Die hierzu getroffenen Abwagungsentscheidungen
gelten fort.

Nachsorgender Bodenschutz

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird bestatigt, dass flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Die Grabenacker, 3.
Anderung (Fluxum), keine Eintrage in der Altflichendatei vorliegen. Die bekannten Boden-
verunreinigungen auf dem Betriebsgelande der Merck wurden im Umweltbericht berlicksich-
tigt; sie liegen aufierhalb des Plangebiets.

Bedenken aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes bestehen nicht.
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Der Hinweis auf bekannte Bodenverunreinigungen auf dem Betriebsgelande der Merck
in der Stellungnahme vom 3.Mai 2024 wurde in den Umweltbericht aufgenommen. Die
Altlasten befinden sich jedoch aulRerhalb des Bereichs des Bebauungsplans.

Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben bestenen hinsichtlich des nachsorgenden
Bodenschutzes nicht.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir vorgelegten Planun-
terlagen (u.a. Umweltbericht, Stand 04.2025) zum Bebauungsplan .Die Grabenécker, 3.
Anderung (Fluxum)* umfangreich betrachtet.

Bodenschuizkonzept, Bodenkundliche Baubegleitung

+ ‘for Beginn der Baumalnahme ist ein geeignetes Bodenschutzkonzept zu erstel-
len, dass die Vermeidungs- und Minderungsmag@nahmen gegen das Entstehen
baubedingter schadlicher Bodenveranderungen sowie die Aufgaben der projekt-
begleitenden Bodenkundlichen Baubegleitung, festlegt. Mit dem Konzept soll si-
chergestellt werden, dass die Ziele des Vorsorgenden Bodenschutzes sowaohl im
Rahmen der Planung des Vorhabens als auch bei der Umsetzung der Planung in
ausreichendem und zuverlassigem Male berticksichiigt werden.

+ Die Bodenkundliche Baubegleitung soll moglichst frihzeitig in die Planung des
Vorhabens eingebunden werden und bei der Erstellung des Leistungsverzeichnis-
ses und der Ausschreibungsunterlagen beteiligt werden.

« Grundsétzlich soll die beauftragte bodenkundliche Baubegleitung die Umsetzung
des Vorhabens vor Ont begleiten. Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung mdgli-
cher Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen durch unsachgemaéaies
Arbeiten im Zuge von Baumafnahmen. Die bodenkundliche Baubegleitung muss
deshalb im Rahmen der Bauliberwachung vor Ort auf den Baustellen regelmaliig
prasent sein, um den Umgang mit den Bbden dberwachen zu kbnnen.

+ Die beauftragte Bodenkundliche Baubegleitung soll von dafir ausgebildeten Per-
sonen mit der entsprechenden Fachkunde vorgenommen werden. Sie muss die
erforderliche Sachkunde aufweisen und darf grundsatzlich nicht durch eine Per-
son, die fir die Bauleitung oder — Uberwachung verantwortlich ist, ausgefuhrt wer-
den, um Interessenskonflikte zu vermeiden und die Unabhangigkeit der Baube-
gleitung zu gewéhrleisten.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im Umweltbericht sowie in der Be-
griindung umfassend berlicksichtigt. Die Erforderlichkeit eines Bodenschutzkonzepts sowie
einer bodenkundlichen Baubegleitung wird anerkannt. Diese MalRnahmen betreffen jedoch
die Ausfiihrungs- und Genehmigungsebene und sind nicht Regelungsgegenstand der Bau-
leitplanung.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Anforderungen zur Erstellung eines Bodenschutz-
konzepts, zur friihzeitigen und qualifizierten Einbindung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung, zu deren Unabhangigkeit, Dokumentationspflichten sowie zu Zwischen- und Ab-
schlussberichten sind im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren und der
Bauausflihrung umzusetzen. Entsprechende Verpflichtungen ergeben sich aus den ein-
schlagigen fachrechtlichen Vorgaben und werden dort verbindlich eingefordert.

Eine weitergehende Aufnahme dieser detaillierten organisatorischen und verfahrensbezo-
genen Anforderungen als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
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+ Mindestens drei Wochen vor Beginn der ersten Bauarbeiten ist dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschuiz die
Bodenkundliche Baubegleitung namentlich zu benennen und der Nachweis (ber
die erforderliche Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung
kann schutzgutldbergreifend durch die dkologische Baubegleitung wahrgenom-
men werden, wenn die entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann.

« Im Zuge der Baulberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bauta-
gebuch fihren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden. Das
Bautagebuch ist der Bodenschutzbehtirde auf Verlangen vorzulegen. Uber Unre-
gelmafigkeiten oder besondere Vorkommnisse ist die Bodenschutzbehdrde kurz-
fristig zu informieren.

* Die Bodenkundliche Baubegleitung berichtet dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezemat Bodenschutz in regelmaigen Ab-
standen Uber den Fortgang der bodenrelevanten Tatigkeiten bei der Bauausfilh-
rung und der Einhaliung der im Genehmigungsanirag vorgesehenen und in
diesem Bescheid festgesetzien BodenschutzmaZnahmen. Die erforderlichen Min-
destinhalte der Berichte sowie deren Haufigkeit sind mit dem Dezernat Boden-
schutz abzustimmen bzw. sind im Konzept fiir die Bodenkundliche Baubegleitung
festgeschrieben.

« Innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschliefilich etwai-
ger Wiedereinbau- oder Rekultivierungsmafinahmen ist von der Bodenkundlichen
Baubegleitung ein Abschlussbericht in Form eines Abnahmeprotokolls in Text,
Karte und Fotodokumentation zu verfassen und dem Regierungspréasidium Darm-
stadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezemat Bodenschutz zur Prifung vorzule-
gen. Mangel sind im Abnahmeprotokoll zu dokumentieren und in Abstimmung mit
der Behorde geeignete Manahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen.

5. Dezernat IViDa 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den 0. g.
Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der von mir zu vernretenden Belange des Immissions-
schutzes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

lll. Abteilung IVIWi = Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Als Datengrundlage flr die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

-10-

Zu 13.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und wurden zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sldhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht fir jeden Betrieb und nicht immer vollstéandig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von je
einem Eraubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme
Gberdeckt. (Die Angabe in der Begrindung (Seite 52) solite aktualisiert werden.) Der
Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivititen
bekannt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 53.1 = Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bereits planungsrechtlich gesicherte Gewer-
befiache (BBP ,Grabenicker' 1985, 1. Anderung 1992, 2. Anderung 2014), bei der ledig-
lich eine Anpassung des Nutzungszwecks zur Ansiedlung von Unternehmen aus dem
Bereich Umwelttechnologie vorgesehen ist.

Da durch die Plananderung auch keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete betroffen
sind, wird seitens der oberen Naturschutzbehdrde keine Stellungnahme abgegeben.

-11-

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Eine Zustandigkeit der oberen Maturschutzbehdrde ist gemal § 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, 5. 379), zuletzt geadndert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des Verkindungs-
wesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, 5. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen lber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB)
in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember

2019 -StAnz. 52/2019 5. 1373).

Mit freundlichen GrilZen
Im Auftrag

gez. Barbara HelR

Dieses Dokument habe ich im Dokumenten managementsystem (DMS 4.0) elekronisch schiussgezeichnet.
Es st deshalb auch ohne meine handschifiliche Unierschrift giig.

Hinweis:
Datenschuizrechiliche Himveize Ober die Vererballung personenbezogenar Daten in der Regional- und Bauleiiplanung finden Se

hier: Dalenschulz | rp-gamsiepdl, hessen,de
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Gernshaim,
“Die Grabenicker, 3. Anderung (Fluxum)" Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampimittelraumdienst varliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in ihrem Lageplan ndher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiat
und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf selchen Flichen muss grundsétzlich ausgegan-
gen werden.

In den Bereichen, in denen durch Machkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflichen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme arfalgen.

Sofern die Flache nicht sondierfihig sein solite (2.8, wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelraum-
malnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.
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Beschlussempfehlungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden bereits Aussagen zur potenziellen Kampf-
mittelbelastung aufgenommen, die auf dem Erkenntnisstand zum Zeitpunkt der Planerstel-
lung basieren und insbesondere den neu zu beplanenden Ostteil betreffen. Die nun Gbermit-
telten Detailinformationen, insbesondere die Lage des Verdachtspunktes Nr. 24 sowie der
Hinweis auf Bombenabwirfe und ehemalige Flakstellungen, stellen eine Konkretisierung
und Aktualisierung dieser bisherigen Erkenntnisse dar.

Der betroffene Bereich wurde bereits durch die Firma CEG im Rahmen einer Freilegung
und Bewertung gepruft. Laut Freigabebescheinigung vom 26.11.2019 wurden die festge-
stellten Anomalien unter Einsatz eines sprenggeschitzten Baggers bis in 5 m Tiefe durch
einen EOD-Feuerwerker untersucht und als nicht kampfmittelverdachtig eingestuft. Es han-
delte sich um RC-Material und Eisenschrott.

Zudem fanden im betroffenen Bereich bereits umfangreiche Erdarbeiten im Zuge von Stra-
Renbau und Leitungsverlegungen statt, sodass nach aktueller fachlicher Einschatzung kein
Kampfmittelverdacht mehr besteht.

Vorbehaltlich der allgemeinen Hinweise zur Restrisiken bei Kampfmitteln bestehen daher
aus fachlicher Sicht keine Bedenken gegeniber bodeneingreifenden MaRnahmen im fragli-
chen Bereich.
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Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuwesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiart sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelriumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647, Gauli-Kriger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurde ein Verdachtspunkt ermittelt, der auf einen még-
licherweise noch vorhandenen Bombenblindginger hinweist. Der Punkt wurde koordina-
tenmaBig erfasst und ist im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriiffung des Verdachtspunktes ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforder-
lich. Sofern das Gelinde nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflichennaher magneti-
scher Stérungen wie z.B. Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberprii-
fung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung des Verdachtspunktes ist auch dann erforderlich, wenn sich dieser auBer-
halb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befindet und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt
nicht eingehalten werden kann.Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen,
Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin ader
sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentiimerin, Investor/investorin) zu tragen. Die ge-
nannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Aufirag 2u geben und
zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage bersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Veoraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtranspor - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Gberneh-

mean.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

gez. Morbert Schuppe
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