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Bauleitplanung: Die Grabenicker, 3. Anderung (Fluxum) - §4 Abs. 2 Bau GB

Sehr geehrte Frau Textor,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zum Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Die Grabenacker — Fluxum® in Gernsheim.

Als Trager dffentlicher Belange nehmen wir fir die Netze der ENTEGA AG, der e-
netz Sadhessen AG sowie der ENTEGA Medianet GmbH Stellung. Im Gebiet der
Stadt Gemnsheim sind wir Netzbetreiber in den Sparten Strom und Gas.

Die nachfolgenden Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf die
Stromversorgung.

Auf Basis der bisherigen, zwischen der Merck KGaA und der e-netz Stdhessen
AG abgestimmten Planung war fiir das im Bebauungsplan festgelegten Plangebiet
ein geschlossenes Verteilernetz entsprechend § 110 EnWG vorgesehen. Hierfur
wurde eine maximale, nicht redundante Last von rund 44 MW zugrunde gelegt, die
nur bei Errichtung und Inbetriebnahme einer separaten Umspannanlage
bereitgestellt werden kann.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf (05_BG_E_Gernsheim_Die-
Grabenaecker-3.Ae-Fluxum_2025-09-12 pdf) wird unter Punkt 1.4.4 Besitz- und
Figentumsverhaltnisse” dargelegt, dass sich die Flache vollstandig im Eigentum
der Merck KGaA befindet.

Im mitgelieferten Plan (02_1236_E_Gernsheim_Grabenaecker_Fluxum_2025-09-
11-M1000.pdf) ist demgegeniber dargestellt, dass Stralenverkehrsflachen sowohl
affentlich als auch privat ausgebildet werden kénnen. Hieraus ergibt sich aus
unserer Sicht ein inhaltlicher Widerspruch, der im weiteren Verfahren geklart
werden sollte.
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Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein inhaltlicher Widerspruch zwischen Begriindung und Planzeichnung liegt nicht vor. Die
Aussage in der Begriindung zu den Besitz- und Eigentumsverhaltnissen stellt zutreffend
dar, dass sich die Flachen im Eigentum der Merck KGaA befinden. Unabhangig hiervon trifft
der Bebauungsplan Festsetzungen zu Verkehrsflachen und unterscheidet dabei zwischen
offentlichen und privaten Verkehrsflachen.

Als 6ffentliche Verkehrsflachen sind ausschlieBlich die Emanuel-Merck-Strafie sowie der
ostlich angrenzende Wirtschaftsweg der Schoéfferstadt Gernsheim festgesetzt. Samtliche
weiteren StralRen innerhalb des Plangebiets sind als private Verkehrsflachen ausgewiesen.

Die angesprochenen Fragen der Widmung, der dinglichen Sicherung von Leitungs- und
Nutzungsrechten sowie der konkreten Ausgestaltung der Versorgungsinfrastruktur betreffen
nicht die Ebene der Bauleitplanung, sondern sind im Zuge der nachfolgenden Erschlie-
Bungs- und Ausfiihrungsplanung zu klaren.

Die Hinweise werden fiir den weiteren Vollzug beriicksichtigt; eine Anderung der Festset-
zungen oder der Begriindung ist nicht erforderlich.
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Voraussetzung fur den Aufbau eines offentlichen Verteilnetzes ist, dass die fir die
offentliche Erschliefung erforderlichen Verkehrsflachen eindeutig und dauerhaft
als éffentliche Verkehrsflachen gewidmet werden.

Sollten Verkehrsflachen ganz oder teilweise privat bleiben, ist fir alle zur
Versorgung erforderlichen Leitungen und Anlagen (Kabeltrassen,
Transformatorenstationen, gegebenenfalls Umspannanlage), die auf privatem
Grund errichtet werden, eine dingliche Sicherung der Leitungs- und
Nutzungsrechte im Grundbuch zugunsten der e-netz Sidhessen AG erforderlich.
Wir bitten, dies bereits in der weiteren Erschliefiungs- und Grundstiickskonzeption
zu bertcksichtigen.

Wir gehen davon aus, der in Summe zu beriicksichtige Leistungsbedarf der
offentlichen und privaten Erschliefung 44 MW nicht Gberschreitet.

Ein Gber die offentliche Stromversorgung bereitzustellender Leistungsbedarf ist in
den vorliegenden Unterlagen bislang nicht konkret beschrieben. Fiir die Planung
und Dimensionierung eines &ffentlichen Netzes ist eine belastbare Angabe des
zukanftigen Leistungsbedarfs jedoch zwingende Voraussetzung. Die Anzahl und
Dimensionierung von Transformatorenstationen sowie der Versorgungsleitungen
hangt unmittelbar von Art, Umfang und Struktur der anzuschlieRenden
Verbraucher ab. Je nach tatsachlichem Leistungsbedarf kann ein deutlich erhdhter
Flachenbedarf fur Transformatorenstationen entstehen. Dariber hinaus kann — wie
bereits in der friiheren Planung des geschlossenen Verteilnetzes vorgesehen —
eine eigene Umspannanlage erforderlich sein. Aus unserer Sicht wird eine
entsprechend dimensionierte Flache fur eine Umspannanlage weiterhin bendtigt
und sollte im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt werden.

Aufgrund der in den Unterlagen dargestellten Hochwassergefahrdung des
Plangebiets ergeben sich zusatzliche Anforderungen an die Anordnung und
bauliche Ausfiihrung der Anlagen der Stromversorgung. Transformatorenstationen
sowie eine gegebenenfalls erforderliche Umspannanlage dirfen im Hochwasserfall
nicht beeintrachtigt werden. Stationen sind daher hochwassersicher zu planen und
gegebenenfalls auf ein entsprechendes Héhenniveau anzuheben. Die far
Transformatorenstationen und eine Umspannanlage erforderlichen Flachen sind
entweder aulterhalb hochwassergefahrdeter Bereiche auszuweisen oder mit
geeigneten baulichen Hochwasserschutzmanahmen zu versehen. Diese
Anforderungen fiithren in der Regel zu einem erhdhten Flachenbedarf gegentuber
einer Situation ohne Hochwasserrisiko.

Voraussetzung fir die Erschliefung des Gebietes mit Anlagen der éffentlichen
Stromversorgung ist zudem, dass die hierfur vorgesehenen Flachen (insbesondere
Trassen fur Mittel- und Niederspannungskabel, Standorte von
Transformatorenstationen sowie eine etwaige Umspannanlage) frei von Altlasten
und sonstigen schadlichen Bodenveranderungen sind. Etwaige Altlasten sind so zu

Zu 4. - 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Aspekte zur Hohe des zukunftigen Leistungsbedarfs, zur Dimensionie-
rung und Anzahl von Transformatorenstationen, zu einer gegebenenfalls erforderlichen
Umspannanlage sowie zu daraus resultierenden Flachenbedarfen betreffen die konkrete
netztechnische Auslegung und damit die Ebene der nachgelagerten ErschlieBungs- und
Ausfiihrungsplanung. Auf Ebene der Bauleitplanung ist eine abschliefende Festlegung des
Leistungsbedarfs nicht erforderlich und aufgrund der angestrebten Nutzungsoffenheit des
Bebauungsplans auch nicht zweckmafig.

Gleiches gilt fur die Anforderungen an eine hochwassersichere Ausfiihrung der Anlagen der
Stromversorgung sowie flr die Sicherstellung altlastenfreier Flachen. Diese Belange sind im
Rahmen der weiteren Projektentwicklung, der technischen Planung und der jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren zu berlicksichtigen und zu konkretisieren.

Die Festsetzung 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen ist im Bebauungsplan geregelt.
Weitergehende Fragen zur Erschlieung, zur Leitungsfiihrung, zur dinglichen Sicherung von
Leitungsrechten sowie zur konkreten Lage und Ausgestaltung von Versorgungsanlagen
sind im weiteren Vollzug zu klaren.

Die erforderliche Abstimmung mit der e-netz Stidhessen AG erfolgt im Zuge der nachfol-
genden Planungs- und Umsetzungsphasen.

Eine Anderung oder Ergénzung der Festsetzungen oder der Begriindung ist nicht erforder-
lich.
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sanieren, dass Errichtung und Betrieb der Verteilnetzanlagen dauerhaft ohne
zuséatzliche besondere Schutzmalnahmen mdglich sind.
Zusammenfassend bitten wir insbesondere um:

* eine eindeutige Festlegung, welche Straflen- und Verkehrsflachen
affentlich gewidmet werden und welche dauerhaft privat bleiben sollen,

+ die Mitteilung des fiir das Plangebiet anzusetzenden Leistungsbedarfs zur
netztechnischen Auslegung,

+ die planerische Sicherung ausreichend grofer, hochwassersicherer
Flachen fur Transformatorenstationen und eine gegebenenfalls
erforderliche Umspannanlage sowie

s die Beriicksichtigung der Altlastenfreiheit der far die Stromversorgung
vorgesehenen Flachen.

Hinsichtlich der Versorgungsparte Gas ist festzuhalten, dass der
Bebauungsplanentwurf keine Festsetzungen oder konkreten Anforderungen an
eine Gasversorgung enthalt. Vor diesem Hintergrund planen wir nach derzeitigem
Kenntnisstand keine gasseitige Erschlieung und unternehmen diesbezlglich
derzeit keine weiteren Schritte. Sollte zukiinftig doch eine Einbindung des
Plangebiets in das Gasnetz gewinscht sein, ist eine gesonderte, frihzeitige
Abstimmung mit uns erforderlich.

For eine frihzeitige Abstimmung der netztechnischen Anforderungen,
insbesondere im Hinblick auf die Leistungsdimensionierung, die Trassierung und
die Festlegung geeigneter Standorte fir Stationen und Umspannanlage, stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen Grilen
Ihre e-netz Stidhessen AG

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zur Gasversorgung. Eine gasseitige Er-
schlieBung ist daher derzeit nicht vorgesehen. Sollte im weiteren Verlauf eine Anbindung
des Plangebiets an das Gasnetz gewilinscht werden, erfolgt eine gesonderte und friihzeitige
Abstimmung mit dem zustandigen Netzbetreiber im Rahmen der nachgelagerten Planung.
Eine Anpassung der Festsetzungen oder der Begriindung ist nicht erforderlich.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Angebot zur friihzeitigen Abstimmung der netztechnischen Anforderungen wird be-
grufdt. Eine entsprechende Einbindung des Netzbetreibers erfolgt im Rahmen der nachgela-
gerten ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung, sofern und sobald eine Konkretisierung der
technischen Anforderungen erforderlich ist.
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