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ERLAUTERUNGSBERICHT MIT UMWELTBERICHT

1 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung VI

Der Flachennutzungsplan Il der Verbandsgemeinde (VG) Freinsheim wurde am
04.11.1999 von der Kreisverwaltung Bad Dirkheim genehmigt. 2004 erfolgte
eine punktuelle Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir einzelne Teilbe-
reiche (Flachennutzungsplan V). Im Jahre 2015 erfolgte eine funfte punktuelle
Flachennutzungsplandnderung zur Verwirklichung des Kallstadter Feuerwehrge-
ratehauses (FNP V).

In der vorliegenden punktuellen Anderung (Flachennutzungsplan VI) soll der Fla-
chennutzungsplan fiir 10 Teilflachen (berarbeitet werden, da sich fir diese Fla-
chen neue planerische Zielsetzungen ergeben haben. Die Lage der einzelnen
Anderungsflachen in der 6070 ha groRen Verbandgebietsflache ist der Abbildung
1 zu entnehmen. Eine Erlauterung erfolgt fur die einzelnen Anderungsflachen ab
Kapitel 4. Eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes wird als nicht
notwendig erachtet, da fir einen Uberwiegenden Teil der Gemarkung der VG
Freinsheim die bisherige Zielsetzung und Ausweisungen unverandert bestehen
bleiben kénnen.

I

Abb. 1: Lage der Anderungen im Verbandsgebiet

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Freinsheim hat deshalb am
07.11.2014 die punktuelle Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP VI)
fur folgende Anderungsflachen beschlossen: E 1, E 2, F 1, HaB 1, HaB 2, WaB 1,
WaB 2 und Wa$ 1. Fiir die Anderungsflachen F 2 und K 1 ist die Beschlussfas-
sung zur Fortschreibung am 5.7.2016 vorgesehen.
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2 Rechtsgrundlagen

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende
Rechtsgrundlagen berlicksichtigt worden:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zu-
letzt geandert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474).

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geén-
dert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474).

3 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (ERP)

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist nach Art. 5, Abs. 5, Satz 3
des Staatsvertrages mit Datum vom 15. Dezember 2014 fir den baden-
wurttembergischen und den rheinland-pfélzischen Teil des Verbandsgebietes ver-
bindlich.

Die hoheren Raumordnungsbehdrden der Lander (Rehinland-Pfalz: Struktur- und
Genehmigungsbehdrden) kdnnen im Einzelfall auf Antrag eine Abweichung von
einem Ziel der Raumordnung zulassen, wenn die Abweichung unter raumordne-
rischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzlge der Planung nicht be-
rahrt werden. Antragsbefugt sind gem. 8 6 Abs. 2 Satz 2 die o6ffentlichen Stellen
(vgl. 8 3 Abs. 1 Nr. 5 ROG) und die Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3
bzw. 8 5 Abs. 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG), sofern sie das Ziel der
Raumordnung im Einzelfall zu beachten haben.

Fur die einzelnen Anderungsbereiche wird jeweils der entsprechende Regional-
planausschnitt dargestellt.
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4 Anderungsnr. E 1: OG Erpolzheim — Stidwestlich der Ortslage

4.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Die Anderungsflache E 1 liegt am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeine Erpolz-
heim und umfasst rund 3,52 ha. Die Anderung umfasst zwei Teilbereiche: die
ostliche Anderungsflache als kleinparzellierte Griinflache, die gartnerisch (Obst-
baume und Feldfriichte) genutzt wird und teilweise mit Gartenhduschen und Ein-
friedungen bebaut ist sowie als Weideflache fir Pferde (rund 3,04 ha) dient, so-
wie die westlich gelegene Anderungsflache mit zwei Wiesengrundstiicken mit
Stellplatznutzung (rund 0,48 ha).

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, eine Legalisierung der Kleingar-
tennutzung auf den als Garten genutzten Flachen zu ermdglichen. Ergénzend
sind auf den Grundsticken bereits heute Gartenhduschen und Einfriedungen
realisiert. Entsprechend der tatsachlichen Nutzung soll die Flache im FNP als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten ausgewiesen werden. Damit
soll eine Suksession der sudlichen Gartenflachen vermieden und bauliche Anla-
gen (Gerateschuppen u. &.) auf die nordliche Flache der Gartengrundstiicke be-
grenzt werden.

AuRerdem wird mit der Anderung eine Anpassung an den sich im Verfahren be-
findenden, nach 813a BauGB aufgestellten Teilbebauungsplan ,An der Ober-
muhle Anderung 2¢ vorgenommen (westliche Anderungsflache). Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB handelt es sich fur den westlichen Teilbereich lediglich um
eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

= e IT T

Abb. 2: Luftbild des Anderungsbereiches E 1

4.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplans ist die Ortsgemeinde Erpolzheim fast
komplett von einem ,Regionalen Griinzug (Z)* umgeben. (s. Abb. 3). Der Ande-
rungsbereich liegt teilweise in einem Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz (Z). Der sudliche Ortsrand von Erpolzheim wird zudem von der Sig-
natur des ,Landesweiten Biotopverbundes Rheinland-Pfalz (N) begrenzt.
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Abb. 3: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Erpolzheim

.Die Regionalen Griinzige dienen als groRrdumiges Freiraumsystem dem lang-
fristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie dem Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft in der Metropolregion
Rhein-Neckar. Sie sichern die Freiraumfunktion Boden, Wasser, Klima, Arten- und
Biotopschutz sowie die landschaftsgebundene Erholung. '

.Der durch die Regionalen Grinzige festgelegte Ausschluss von entgegenste-
henden Nutzungen ist gleichzeitig wirksamer Boden- und Flachenschutz, d. h. fur
Regionale Griunziige besteht ein generelles Freihaltegebot. Eine Uber den Be-
stand hinausgehende Siedlungstatigkeit darf nicht stattfinden. Vorhaben fur land-
schaftsgebundene bzw. freiraumbezogene Freizeit- und Erholungsnutzungen sind
im Einzelfall auf Ihre Grinzugsvertraglichkeit zu prifen. Notwendige bauliche An-
lagen, insbesondere Gebaude, missen eine untergeordnete Funktion haben und
hinsichtlich GréRe, Lage und Kubatur Beeintrdchtigungen des Griinzuges mog-
lichst weitgehend vermeiden. *

»Zur Erhaltung und Aktivierung natirlicher Uberschwemmungsflachen, zur Hoch-
wasserrickhaltung, zur Vermeidung zusétzlicher Schadensrisiken sowie zur Ge-
wasserentwicklung und Auenrenaturierung werden ,Vorranggebiete fiir den vor-
beugenden Hochwasserschutz” festgelegt. In diesen Vorranggebieten haben die
Belange des Hochwasserschutzes Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspru-
chen. Sie sind von hochwassersensiblen Nutzungen, insbesondere von weiterer
Bebauung sowie von Vorhaben, die den Abfluss beeintrachtigen bzw. zu Retenti-
onsraumverlusten fiuhren, freizuhalten. Unvermeidbare Vorhaben und MalRnah-
men im offentlichen Interesse sind ausnahmsweise moglich, wenn die Erforder-
nisse des Hochwasserschutzes gewahrt bleiben. **

In diesen Gebieten hat die Grundwassersicherung Vorrang vor anderen Nut-
zungsansprichen, die mit dem Ziel einer nachhaltigen 6ffentlichen Wasserver-
sorgung nicht vereinbar sind. Mit der Vorranggebietsausweisung soll ein hinrei-
chender Schutz gegen anthropogene Einflisse und Gefahrdungspotenziale er-

; Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, S.51 ff.
Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, S.54
Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, S.58
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reicht werden, die zu einer Beeintrachtigung der Wassergiite oder Schmalerung
der Wassermenge fuhren kénnen.

Es werden ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Landschafts-
pflege” festgelegt. Sie umfassen naturschutzfachlich und landespflegerisch wert-
volle Gebiete, die fir die regionalplanerische Sicherung der Flachen fir das regi-
onale Biotopverbundsystem von Bedeutung sind.

Fur den rheinland-pfélzischen Teilraum ist die Flachenkulisse des landesweiten
Biotopverbundes Rheinland-Pfalz gemal? LEP IV Rheinland-Pfalz 2008 als Er-
ganzung des regionalen Biotopverbundes nachrichtlich dargestellt (Landesweiter
Biotopverbund Rheinland-Pfalz (N)).

Laut Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD-Siid)’
und dem Verband Region Rhein-Neckar (VRRN)’ steht grundsétzlich die Auswei-
sung einer Grunflache (Kleingartennutzung) fur die 6stliche Anderungsflache im
Einklang mit den Zielen der Regionalplanung.

Da es sich bei der gemischten Bauflache (westlicher Anderungsbereich) lediglich
um eine Ubernahme eines bestehenden Bebauungsplanes (der sich zurzeit noch
im Verfahren befindet) handelt, ist fur die westliche Anderungsfliche E 1 kein
Zielabweichungsverfahren notwendig.

4.3 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir die beiden Anderungsflachen
3,5 ha Landwirtschaftsflaiche dar. Zudem ist er zum gréfl3ten Teil Gberlagert mit
einer ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz — Kompensations-
raume*“. Sidlich der westlichen Anderungsflache ist ein flachiges Biotop nach
§ 24 Landespflegegesetz (aul3er Kraft: heute nach § 30 BNatSchG) erfasst und
dargestellt. Eine Teilflache ist als Grabenschutzgebiet dargestellt. Die westliche
Anderungsflache grenzt an eine bestehende gemischte Bauflache an. Die ostli-
che Anderungsflache wird im Norden durch eine gemischte Bauflache und im
Westen durch eine Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten Grabe-
land“ sowie im Osten durch die Anderungsflache E 2 (bisher Sportplatz und fla-
chenhafte Begriinung®) begrenzt. Siidlich der Anderungsbereiche schliel3t wei-
terhin Landwirtschaftsflache und daran der Erlengraben als AuR3enbereich an.

iAbstimmungsgespréch mit der SGD Suid am 09.12.2016, Protokoll vom 11.12.2016
Abstimmungsgesprach mit dem VRRN am 15.10.2016, Protokoll vom 15.10.2016
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aktuelle Darsteliung im FNP

Zeichenerkldarung
Biotop § 24 e | Umgranzung von Flachen fiir Massnahman
Landespflagegeasetz ilachig) b~ zum Schutz -Kompensationsraume
FoT] mei _
Landespilegegesets (BicheiGriboen) Landwirischaftsfiache

Abb. 4: Auszug aktueller FNP Erpolzheim

4.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Bezuglich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung hat die Gemeinde
Erpolzheim bereits den Teilbebauungsplan ,An der Obermiihle Anderung 2“ nach
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Der Bebauungsplan befindet sich im Verfahren. Der Bebau-
ungsplan regelt die Ubernahme bestehender Bebauung als Mischgebiet sowie
eine geringfiigige Erweiterung eines Baufensters wie auch die Anlage einer pri-
vaten Verkehrsflache als Betriebshof mit privaten Stellplatzen. Die sudlichen Fla-
chen des Geltungsbereiches werden als private Grinflachen gesichert.

Schutzgebiete
Beide Anderungsflachen liegen im

- Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” (VSG-6514-401) (s. Abbildung 5).

Das Erhaltungsziel des Vogelschutzgebiets "Haardtrand" lautet gemafR der Lan-
desverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura-2000-Gebieten vom 18.
Juli 2005: "Erhaltung oder Wiederherstellung von Sonderkulturen mit hohem
Grenzlinienanteil (insbesondere mit Sandrasen, artenreichen Magerrasen, Streu-
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obstwiesen und Hecken) und Griinlandwirtschaft in Verbindung mit lichten Laub-
und Kiefernwaldern sowie Buchen- und Eichenwaldern."

[ AR TR TR B L R LR T TR (R ——
| ll. -. 111 I.I X‘I'I-. | . -Il. W 1] 1Y & .ﬁ\_

Abb. 5: LANIS Abfrage Erpolzheim, Vogelschutzgebiet (tlrkis), Landschafts-
schutzgebiet (griin gepunktet), FFH-Gebiet (braun)

Die westliche Anderungsflache liegt im

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bad Durkheimer und Erpolzheimer
Bruch® (07-LSG 3.023),

- und im FFH-Gebiet ,Durkheimer Bruch“(DE-6515-301).

Die Gemeinde Erpolzheim stellt bereits fir den betroffenen Anderungsbereich
den Bebauungsplan ,An der Obermiihle Anderung 2* nach § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren auf.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Laut Biotopkataster des Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwal-
tung Rheinland-Pfalz liegen folgende Biotope (teilweise) im dstlichen Anderungs-
bereich:

- Biotop nach & 30 BNatSchG: ,Erlenauwald am sidlichen Ortsrand von
Erpolzheim® (BT -6515-0351-2008)

- Biotop nach § 30 BNatSchG: ,Schilftrohricht am stidlichen Ortsrand von
Erpolzheim® (BT-6515-0349-2008)

Sidlich des 6stlichen Anderungsbereiches liegt das

- Biotop nach § 30 BNatSchG: ,Isenachaue sudlich Erpolzheim* (BK-6515-
0163-2006) entlang des Erlengrabens.

Westlich des westlichen Anderungsbereiches liegt das Biotop

- Schutzwirdige Biotop ,Bahndamm mit Feldgeholz sidlich Erpolzheim*
(BK-6515-0162-2006).
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Abb. 6: LANIS Abfrage Erpolzheim, Biotope

Nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz sind Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung als Biotop haben, gesetzlich geschitzt (gesetzlich
geschitztes Biotop). Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Be-
eintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Eine Ausnahme ist nur mdglich,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

Artenschutz

Im Rahmen des Scopingtermins erfolgte von der Unteren Naturschutzbehorde
der Hinweis, dass eine Kartierung besonders geschiitzter Vogelarten fiir den
Anderungsbereich erforderlich ist.

Eine erste Voreinschéatzung (vom 30.05.2016) durch das Buro fir Faunistik und
Landschaftsokologie hat ergeben, dass im Anderungsbereich auch Arten des
Anhang | der Richtlinie 2009/174/EG des Europaischen Parlamentes und des
Rates vom 30. November 2009 iber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
zu finden sind. Da die Planung aber lediglich die Darstellung einer Kleingarten-
flache, die im Bestand bereits u. a. so genutzt wird, vorsieht, sind durch die Pla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die artenschutzrechtli-
che Prifung wird fortgefiihrt und bis zum Ende des Verfahrens abgeschlossen.

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes dirfen Rodungen von Geholzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt werden.
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4.5 Planung - Flachennutzungsplan VI

geplante Darstellung im FNP

Zeichenerklarung

Geftungsbereich der ELel=iel  Grunflache
Plandndearung mitl={*lY Klaingirten geplant
k- -..-'ﬁ'-\.."\'
<;’\},H'\< gemischie Baufliche
B %] geplant

Abb. 7: FNP VI — Anderungsnr. E 1

Erlduterung

Fur den Anderungsbereich E 1 stellt die Punktuelle Fortschreibung IV des Fla-
chennutzungsplans fir den westlichen Anderungsbereich eine ,gemischte Bau-
flache geplant und fur den ostlichen Anderungsbereich ,Griinflache Kleingarten
geplant” dar. Mit der Darstellung einer 0,5 ha grolien gemischten Bauflache wird
eine Ubernahme der Planung des Bebauungsplanes ,An der Obermiihle Ande-
rung 2“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorgenommen. Mit der Nut-
zungsanderung soll nun eine Anpassung an einem sich im Verfahren befinden-
den Bebauungsplan erfolgen.

Ziel fur die 3,0 ha groRe 6stliche Anderungsflache ist es, eine Legalisierung der
Kleingartennutzung auf den als Garten genutzten Flachen zu ermdglichen. Er-
ganzend sind auf den Grundstiicken im Bestand bereits Gartenhduschen und
Einfriedungen realisiert. Entsprechend der tatséchlichen Nutzung soll die Flache
im FNP als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten ausgewiesen wer-
den. Damit soll eine Suksession der sudlichen Gartenflachen vermieden und
bauliche Anlagen (Gerateschuppen u. &.) auf die nordliche Flache begrenzt wer-
den.
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Hinweise fiir die Bauleitplanung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Ostliche Anderungsflache als
Kleingartenflache sollte grundsétzlich unter Berticksichtigung folgender allgemei-
ner Minderungsmafnahmen erfolgen:

Schutzguter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere e Grinordnerische Festsetzung zum Erhalt der bestehen-
den erhaltenswerten Grinstrukturen und zur Begriinung
des Gebietes.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Fléachen-
versiegelungen.

e Vermeidung von Bodenabtransport

Wasser e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

Klima und Luft e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen durch Beschrankung der Grof3e der Gar-
tenh&uschen.

Landschaftsbild/ e Gartenhauschen und Einfriedungen in Hohe und Grol3e
beschranken.

Erholung

Fur Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstandig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden kénnen, sind externe Ausgleichsflachen hinzuzuziehen.
Nicht in der vorbereitenden, sondern erst im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind geeignete MaRnahmen (-flachen) zu konkretisieren und den Baugebie-
ten zuzuordnen.

Fur die westliche Anderungsflache wird bereits der Teilbebauungsplan ,An der
Obermdihle” nach 13a BauGB geandert.

Fur die ostliche Anderungsflache besteht ein Grabenschutzgebiet. Jedes Vorha-
ben in einem Grabungsschutzgebiet, das ein Kulturdenkmal gefahrden kdnnte,
bedarf der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes dirfen Rodungen von Gehdlzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt werden.
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46 Umweltbericht

4.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Umwidmung einer landwirtschaftlichen Flache zu einer
gemischten Bauflache und einer Grinflache Kleingarten.

Flachenbedarf Bestand: Landwirtschaftsflache 3,5 ha

Planung: Gemischte Bauflache (rund 0,48 ha) und Klein-
garten geplant (rund 3,03 ha)

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Laut einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar ist die Ortsgemeinde Erpolzheim
fast komplett von einem ,Regionalen Griinzug (Z)* umgeben. (s. Abb. 3). Der An-
derungsbereich liegt teilweise in einem Vorranggebiet fur den vorbeugenden
Hochwasserschutz (Z). Der stidliche Ortsrand von Erpolzheim wird zudem von der
Signatur des ,Landesweiten Biotopverbundes Rheinland-Pfalz (N) begrenzt.

6

Laut Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD-Sud)
und dem Verband Region Rhein-Neckar (VRRN)’ steht grundsétzlich die Auswei-
sung einer Grunflache (Kleingartennutzung) fir die 6stliche Anderungsflache im
Einklang mit den Zielen der Regionalplanung.

Da es sich bei der gemischten Bauflache (westlicher Anderungsbereich) lediglich
um eine Ubernahme eines geplanten Bebauungsplanes handelt, ist fur die westli-
che Anderungsflache E 1 kein Zielabweichungsverfahren notwendig.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Erpolzheim und die weitere Umgebung als ,Bereich mit besonderer Bedeutung
fur Fremdenverkehr und Naherholung* aus. Zudem liegt der Anderungsbereich
im ,Landesweitem Biotopverbund Rheinland-Pfalz*, im ,Uberschwemmungsge-
fahrdeten Bereich® und in der ,FlAche mit hoher bis sehr hoher klima®kologischer
Bedeutung*

Nach 8 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieBen zu lassen. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regein.

jAbstimmungsgespréch mit der SGD Suid am 09.12.2016, Protokoll vom 11.12.2016
Abstimmungsgesprach mit dem VRRN am 15.10.2016, Protokoll vom 15.10.2016
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4.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes

Schutzgut

Bestandssituation

Bewertung

Mensch

West: Griunflache (Wiese), tlw. als
Stellplatz genutzt.

Ost: Griunflache, géartnerisch genutzt,
bebaut mit Gartenhduschen, Gerate-
schuppen, Freizeitnutzung.

West: geringe Bedeutung

Ost: mittlere Bedeutung

Pflanzen und

Tiere

West: Lage im Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet, aber keine natirlichen,
urspriinglichen Biotoptypen, Nutzung
als Stellplatzflache.

Ost: Grinflache, gartnerisch genutzt,
teilweise Geholze, Biotope, Lage im
Vogelschutzgebiet.

West: geringe Bedeutung

Ost: hohe Bedeutung

Boden

West: Anthropogen veréndert, da als
Grinflache mit Stellplatzen genutzt,
unversiegelt.

Ost: Anthropogen verandert, da als
Garten genutzt, teilweise bebaut mit
Nebenanlagen gartnerischer Nut-
zung.

West: geringe Bedeutung

Ost: mittlere Bedeutung

Wasser

West und Ost: Keine stehenden oder
flieBenden Gewasser, kein Grund-
wasser-, und Wasserschutzgebiet.

West: geringe Bedeutung

Ost: mittlere Bedeutung

Ost:  Uberschwemmungsgefahrdeter
Bereich.
Klima und Luft West: integrierte Lage zwischen | West: geringe Bedeutung

Bahndamm und bestehendem Sied-
lungsrand, keine nennenswerte Kli-
matische Funktion.

Ost:  klimadkologisch  bedeutsame
Freiflache entlang des Erlengrabens.

Ost: hohe Bedeutung

Landschaftshild/

West: Lage im LSG, aber Griinfliche

West: geringe Bedeutung

Erholung bereits als Stellplatz genutzt.
Ost: privater Erholungsraum Garten- | Ost: mittlere Bedeutung
nutzung.

Kultur- und | West: Keine Kulturdenkmaler oder | West: keine Bedeutung

sonstige Sach-

kulturhistorisch  bedeutsame  Nut-
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guter zungsformen.

Ost: teilweise in Grabenschutzgebiet | Ost: mittlere Bedeutung
gelegen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut

Mogliche Auswirkungen

Umweltauswirkungen

erheblich

keine/
geringe

Bemerkung

Mensch

West: X

Ost: X

West: keine Uber den Bestand
hinausgehende Larmimmissio-
nen zu erwarten, Ubernahme
aus BP.

Ost: Ubernahme der bestehen-
den Nutzung, Sicherung der
sudlichen strukturreichen Gar-
tenflachen.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Pflanzen und Tiere

West: X

Ost: X

West: Keine Verschlechterung,
da Nutzung bereits besteht,
Ubernahme aus BP.

West: Ubernahme der beste-
henden Nutzung, Sicherung der
sudlichen strukturreichen Gar-
tenflachen, keine weitere Ver-
siegelung durch Planung. Keine
erheblichen Beeintrachtigungen
der schutzgebietspragenden
Vogelarten, da die geplante
Nutzungsausweisung der tat-
sachlichen Nutzung entspricht.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Boden

West: X

Ost: X

West: Verlust an freier Boden-
flache, ABER: Eingriff nach BP
bereits zuldssig, FNP wird ledig-
lich berichtigt.

Ost: Ubernahme der bestehen-
den Nutzung, Sicherung der
sudlichen strukturreichen Gar-
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tenflachen, keine weitere Ver-
siegelung durch die Planung.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Wasser West: X West: Keine Verschlechterung.

Ost: X Ost: keine weitere Versiegelung
durch die Planung.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Klima und Luft West: X West: integrierte Lage
Ost: X Ost: Keine Verschlechterung,
da Sicherung bestehender Nut-
zung.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Landschaftshild/ West: X West: Keine Verschlechterung.

Erholung Ost: X Ost: keine Verschlechterung, da
Sicherung bestehender Nut-
zung.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Kultur- und sonstige West: X West: keine vorhanden.

Sachguter Ost: X Ost: keine Beeintrachtigung

durch geplante Nutzung, da
bestehende Kleingartennutzung
beibehalten wird

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Bei der Planung fiir die westliche Anderungsflache sind keine Flachen oder
Schutzguter von besonderer Funktion betroffen. Zwar liegt die Flache sowohl in
einem FFH-Gebiet wie auch im Landschaftsschutzgebiet. Allerdings verursacht
die Planung keine wesentliche Verschlechterung des Umweltzustandes gegen-
Uber der bestehenden Nutzung (Stellplatze auf Grunflache) und auch des beste-
henden Planungsrechtes (Bebauungsplan nach § 13a BauGB im Verfahren). Es
erfolgt eine Berichtigung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.

Die Planung fiir die dstliche Flache erfolgt auf einem Standort mit dberwiegend
mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung fiir die Schutzguter. Zu be-
ricksichtigen ist allerdings, dass die Planung lediglich die bestehende gartneri-
sche Nutzung mit Gartenhduschen, Geréatschuppen und Einfriedungen aufgreift
und darstellt. Eine Neuausweisung von Bauflachen erfolgt nicht.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nutzung der beiden Anderungsflachen wird bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung weiterhin bestehen bleiben, da die geplante Anderung des Flachennut-
zungsplanes der tatsachlichen Nutzung entspricht. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung fur die ostliche Anderungsflache besteht zudem die Gefahr, dass sich
die kleingartnerische Nutzung nach Siden, Richtung Erlengraben und damit in
noch sensiblere Bereiche ausbreitet.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fir die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu bericksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3nahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Grundsatzlich alternative Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, da es sich bei
der Anderung des FNP um eine Bestandilbernahme der tatsachlichen wie auch
geplanten Nutzung (Anderungsflache West) handelt.

4.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprifung, Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Uberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderungsflache E 1 liegt am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeine Erpolz-
heim und umfasst rund 3,5 ha. Die Anderung umfasst zwei Teilbereiche: die 6st-
liche Anderungsflache als kleinparzellierte Griinflache, die géartnerisch (Obst-
baume und Feldfriichte) genutzt wird und teilweise mit Gartenhduschen und Ein-
friedungen bebaut ist sowie der westlich gelegene Anderungsflache mit zwei
Wiesengrundsticken mit Stellplatznutzung.

Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist es, eine Legalisierung der Kleingar-
tennutzung auf den als Garten genutzten Flachen zu ermdéglichen. Damit soll
eine Suksession der sudlichen Gartenflachen vermieden und bauliche Anlagen
(Gerateschuppen u. a.) auf die nordliche Flache begrenzt werden. AulRerdem
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wird mit der Anderung eine Anpassung an den sich im Verfahren befindende,
nach §13a BauGB aufgestellten Teilbebauungsplan ,An der Obermihle Ande-
rung 2“ vorgenommen.

Bei der Planung fiir die westliche Anderungsflache sind keine Flachen oder
Schutzgiter von besonderer Funktion betroffen. Zwar liegt die Flache sowohl in
einem FFH-Gebiet wie auch im Landschaftsschutzgebiet. Allerdings verursacht
die Planung keine wesentliche Verschlechterung des Umweltzustandes gegen-
Uber der bestehenden Nutzung (Stellplatze auf Grunflache) und auch des beste-
henden Planungsrechtes (Bebauungsplan nach § 13a BauGB ist im Verfahren).
Es erfolgt lediglich eine Berichtigung auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung.

Die Planung fiir die 6stliche Flache erfolgt auf einem Standort mit Gberwiegend
mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung fiir die Schutzguter. Zu be-
ricksichtigen ist allerdings, dass die Planung lediglich die bestehende gartneri-
sche Nutzung mit Gartenhduschen, Geréatschuppen und Einfriedungen aufgreift
und darstellt. Eine Neuausweisung von Bauflachen erfolgt nicht. Aus der Ande-
rung resultieren keine gegeniber der tatsachlichen Nutzung abweichenden er-
heblichen Umweltauswirkungen.
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5 Anderungsnr. E 2: OG Erpolzheim — Sportplatz

5.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Die Anderungsflache E 2 liegt am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeine Erpolz-
heim und umfasst rund 1,43 ha. Die Anderungsflache beinhaltet im Bestand die
Sportanlagen des TV Erpolzheims mit Vereinsgaststatte inkl. Umkleide und Sani-
téaranlagen an der JahnstraRe, Ful3ball-Hartplatz, zwei Tennisplatzen und einem
Eisstockschiitzenplatz.

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist ein Antrag des TV Erpolzheim, den
vorhandenen Fuf3ball-Hartplatz zugunsten einer Wohnbauflache umzunutzen.
Der Tennenplatz wird von dem Turnverein nicht mehr benétigt und steht einer
neuen Nutzung zur Verflgung. Ein entsprechender Beschluss wurde am
23.09.2014 vom Ortgemeinderat Erpolzheim gefasst. Der westliche Anderungs-
bereich soll kiinftig mit einer Kaltsporthalle bebaut werden. Diese Flache wird im
Bestand bereits als Sportflache genutzt (Eisstockschitzenplatz, Tennisplatz und

Rasen). Die Vereinsgaststatte bleibt bestehen.

Abb. 8: Luftbild des Anderungsbereiches E 2

5.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im genehmigten einheitlichen Regionalplan ist die Anderungsflaiche Sportplatz
als ,sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)“ dargestellit.
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Im Regionalplan ist das Ziel formuliert, dass der Innenentwicklung Vorrang vor
der AuBenentwicklung einzurdumen ist. Verflgbare Flachenpotentiale im Sied-
lungsbestand wie z. B: Baulucken, Brach- und Konversionsflachen sind vorrangig
vor anderen Flachenpotentialen zu nutzen.

" Ay J-444P Regionale Freiraumstruktur

| I I I Regionaler Grinzug (Z)

‘ |“| || Grinzasur (Z)

A

)

Varranggebiet for den Grundwasserschuiz (2]

are

Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz (G)

Abb. 9: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Erpolzheim

5.3 Aktueller Flachennutzungsplan

T ™ .

aktuelle Darstellung im FNP

Zeichenerklarung

-:| Flachenhafte Bagrunung Sporeinnchiungen

L] Sportplatz

Abb. 10: Auszug aktueller FNP Erpolzheim

~ 7 Varranggebiet for Naturschutz und Landschaftspllege (2)

7 Vorbehaltsgebiet for Naturschufz und Landschaftspflege (G)

Sonstige landwinschaftliche Gebiste und sonstige Flachen (M)
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Sport-
platz sowie als ,flachenhafte Begriinung“ dar.

5.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Fur einen Teilbereich der Anderung E 2 besteht ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Der Bebauungsplan ,Sidlicher Ortsteil, Anderung 1“ der Ortsgemeinde Er-
polzheim sichert das Vereinsheim mit einem Baufenster sowie den Tennenplatz
als Sportplatz.

Schutzgebiete

bl

A kbl

LY enead e ek
1 LHEREERRL

Abb. 11: LANIS Abfrage Erpolzheim, Biotope

Laut Biotopkataster des Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwal-
tung Rheinland-Pfalz liegt folgendes Biotop stidlich des Anderungsbereiches:

- Biotop nach § 30 BNatSchG: ,Schilfréhricht am sudlichen Ortsrand von
Erpolzheim* (6stlicher Anderungsbereich) (BT-6515-0349-2008)

Es erfolgt kein Eingriff durch die geplante Nutzungsanderung.
Artenschutz

Eine erste Voruntersuchung (vom 30.05.2016) durch das Biro fur Faunistik und
Landschaftsokologie hat ergeben, dass im Bereich Sportplatz zurzeit keine Repti-
lien zu finden sind, allerdings in dessen Umfeld. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung wird fortgefuihrt und bis zum Ende des Verfahrens abgeschlossen. Sofern
MaRnahmen erforderlich sind, werden diese benannt.
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5.5 Planung - Flachennutzungsplan VI

Erlauterung

Die Anderungsflache E 2 wird bisher vom TV Erpolzheim genutzt. Hier findet ne-
ben der Vereinsgaststatte eine Fille an Sportflachen Platz. Der bestehende Ten-
nenplatz wird vom Sportverein nicht mehr bendtigt und steht einer neuen Nut-
zung zur Verfigung. Ein Ersatzstandort fiir den Gberplanten Sportplatz wird nicht
bendtigt, da in der Ortsgemeinde Erpolzheim kein Bedarf mehr an einem Sport-
platz besteht (Bedarf wird in benachbarten Ortsgemeinden gedeckt, keine Schule
im Ort vorhanden).

BT Nt

geplante Darstellung im FNP

Zeichenerklarung

Geltungsbereich der Grunflache
Planidnderung geplant

- Wohnbauflache [ﬁ] Sporteinrichiung
geplant (] geplan

Abb. 12: FNP VI — Anderungsnr. E 2

Bei der Umnutzung des lediglich 0,64 ha grolR3en Sportplatzes kann auf eine be-
reits genutzte Flache zur Entwicklung einer Wohnbauflache zuriickgegriffen wer-
den, deren Entwicklung aufgrund mehrere Aspekte stadtebaulich sinnvoll ist: Der
Sportplatz ist im Bestand bereits von drei Seiten mit einer Wohnbebauung umge-
ben und wird somit durch die bestehende Siedlungsstruktur eingefasst. Durch
den Wegfall des Tennenplatzes wird eine konflikttrachtige Gemengelage im Be-
stand bereinigt. Zudem kann zur Entwicklung einer Wohnbauflache auf eine dko-
logisch unsensible Flache zuriickgegriffen werden. Dies bedeutet zwar ein mehr
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an Wohnbauflache von 0,64 ha fur die Ortsgemeinde Erpolzheim. Allerdings ver-
fugt die Ortsgemeinde gegenlaufig zu den im ,Raum+“-Programm erfassten Fla-
chen Uber keine nennenswerten Flachenreserven der Innenentwicklung, da diese
teilweise nicht nutzbar sind, da die Darstellung nicht aktuell ist oder Flachen im
Privatbesitz nicht bebaut werden sollen und damit nicht ,,entwickelbar” sind.

Der westliche Teil der Anderungsflache soll auch weiterhin als Sportflache
(Sporteinrichtung geplant) genutzt werden. Hierzu wird, wie im Bestand schon
geschehen, die ,flachenhafte Begriinung“ zuklnftig als ,,Grinflache mit Sportein-
richtung” dargestellt.

Hinweise fir die Bauleitplanung

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes dirfen Rodungen von Gehdlzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt werden.

Die neu als Bauflache Uberplante Flache ist das bisherige Sportplatzareal. Im
Rahmen der Umnutzung des Sportareals als Wohnbauflache sollte eine Bebau-
ung grundsatzlich unter Berlcksichtigung folgender allgemeiner Minderungs-
mafinahmen erfolgen.

Schutzguter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere o Keine abriegelnden Gebaudestellungen, Zaune etc.

e Keine Inanspruchnahme erhaltenswerter Biotopflachen
und Einzelelemente.

o Neuanlage von Gehdlzgruppen/Hecken.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub.

e Vermeidung von Bodenabtransport.

Wasser e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Keine Abflussbeschleunigung sondern Riickhaltung und
nach Mdéglichkeit Versickerung gemaf Rechtslage.

Klima und Luft e Vermeidung von extremer Erwarmung durch Vermeidung
nicht unbedingt notwendigen Flachenversiegelungen.

e Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhdltnisse durch Strallenraum-,
Parkraum- und Mindestbegriinung.

e Keine die lokalen Frischluftstromungen abriegelnden Ge-
baudestellungen.
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Landschaftshild/ e Baudichte und Bauhdhe sowie Gelandemodellierungen
Erholung der Umgebung anpassen.

e Vermeidung von Monotonie aber auch von unangepasster
Auffalligkeit.

e ausreichende Eingriinung.

Fur Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstdndig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden kénnen, sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ge-
eignete MalRnahmen(-flichen) zu konkretisieren und den Baugebieten zuzuord-
nen.

5.6 Umweltbericht

5.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Umnutzung eines Tennenplatzes zu einer ,Wohnbaufla-
che, geplant* sowie Umplanung einer flachenhaften Be-
grinung (im Bestand zum gréRten Teil bereits als Sport-
flache genutzt) in eine Grunflache mit Sporteinrichtung.

Flachenbedarf Bestand:
Sportanlage 0,77 ha, flachenhafte Begriinung 0,65 ha

Planung:
Wohnbauflache 0,64 ha, Grinflache mit Sportanlage
0,79 ha

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Laut einheitichem Regionalplan Rhein-Neckar ist die Anderungsflache Sport-
platz als ,sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)* darge-
stellt. Ziele der Regionalplanung stehen der Anderung damit nicht entgegen. (s.
Abbildung 9).

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Erpolzheim und die weitere Umgebung, als ,Bereich mit besonderer Bedeutung
fur Fremdenverkehr und Naherholung“ aus.

Nach § 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdasser mittelbar oder unmittelbar ab-
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flieRen zu lassen. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu

regeln.

5.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes
Schutzgut Bestandssituation Bewertung
Mensch Sport- und Freizeitnutzung mittlere Bedeutung
Pflanzen und | Intensiv genutzte Flache als Sportan- | geringe Bedeutung
Tiere lage, anthropogen stark Uberformt,
keine nennenswerten Griunstrukturen.
Boden Anthropogen stark uberformt (ver- | geringe Bedeutung
dichtet, teilweise befestigt und be-
baut), da als Sportflachen genutzt.
Wasser Keine stehenden oder flieRenden | geringe Bedeutung

Gewasser, kein Grundwasser-, und
Wasserschutzgebiet. Beeintrachti-
gung Wasserhaushalt aufgrund be-
stehender intensiver Nutzung.

Klima und Luft Integrierte Lage am Ortsrand, keine

nennenswerte klimatische Funktion.

geringe Bedeutung

Landschaftsbild/ | Ortslage, vorhandene Sportnutzung. | geringe Bedeutung

Erholung

Kultur- und | Keine Kulturdenkmaler oder kulturhis- | geringe Bedeutung
sonstige Sach- | torisch bedeutsamen Nutzungsfor-

guter men.

Eine erste Voruntersuchung (vom 30.05.2016) durch das Buiro fur Faunistik und
Landschaftsdkologie hat ergeben, dass im Bereich Sportplatz zurzeit keine Repti-
lien zu finden sind, allerdings in dessen Umfeld. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung wird fortgefuihrt und bis zum Ende des Verfahrens abgeschlossen. Sofern
MaRnahmen erforderlich sind, werden diese benannt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mdogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/

geringe
Mensch X Sport- und Freizeitnutzung be-

darfsgerecht weiterhin méglich.

Keine erheblichen nachteiligen
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Umweltauswirkungen.

Pflanzen und Tiere

Aufwertung, da Anlage von
Privatgarten unter Berlicksichti-
gung von Minderungsmaf3nah-
men (s. Hinweise fir Bauleit-
planung) statt Sportflachen.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Boden Keine Verschlechterung, da
Umnutzung Sportflaichen in
Wohnbauflachen.
Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
Wasser Keine Verschlechterung, da

Umnutzung  Sportflaichen in
Wohnbauflachen.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Klima und Luft

Keine Verschlechterung, da
integrierte Lage

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Landschaftshild/
Erholung

Keine Verschlechterung, da
Ortslage.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Kultur- und sonstige
Sachguter

Keine vorhanden.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Durch die Planung firr die Anderungsflache sind keine Flachen oder Schutzgter
besonderer Funktion betroffen, da die Flache zum gréf3ten Teil bereits als Sport-
flache genutzt wird. Mit einer Verschlechterung des Umweltzustandes ist nicht zu
rechnen, da es sich um eine Umnutzung bereits genutzter (bebauter, versiegel-
ter, Uberformter) Flachen handelt. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen allge-
meinen Minderungsmafinahmen kann sogar mit einer Verbesserung des Um-
weltzustandes gerechnet werden, da in einem (Allgemeinen) Wohngebiet min-
destens mit einem Anteil von 40% unbebauter, als Privatgarten genutzter Fla-
chen, zu rechnen ist (Obergrenzen nach § 17 Abs. 2 BauNVO).
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bestehende Gemengelage (Wohnen
und Sportplatz) bestehen bleiben und nach einiger Zeit der bestehende Tennen-
platz brachfallen, da er nicht mehr gebraucht wird. So wirde in integrierter Orts-
lage eine Flache ohne stadtebauliche Funktion entstehen. Wohnbauflachen
missten an anderer, ggf. sensibleren Stelle, abgedeckt werden.

Die geplante Nutzung der westlichen Flache als Griunflache mit Sportflache soll
den Bau einer Kaltsporthalle vorbereiten. Wird diese Planung nicht durchgefiihrt,
so bleibt die bestehende Sportnutzung mit Tennisplatz, Eisstockschitzenplatz
und Rasenflache bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fir die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu berlcksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3nahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Um unter Berlcksichtigung der Planungsziele eine bereits genutzte Flache um-
zunutzen, kommen keine anderen Planungsmdglichkeiten in Betracht.

Vergleichbar ginstige Alternativen sind unter Beachtung von § 1a Abs. 2 BauGB
und der Ziele der Regionalplanung hinsichtlich Innenentwicklung und Nachnut-
zung nicht vorhanden.

5.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprufung, Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Gberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderungsflache E 2 liegt am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeine Erpolz-
heim und umfasst rund 1,43 ha. Die Flache umfasst im Bestand die Sportanlagen
des TV Erpolzheims mit Vereinsgaststatte inkl. Umkleide und Sanitaranlagen an
der Jahnstral3e, Ful3ball-Hartplatz, zwei Tennisplatzen und einem Eisstockschiit-
zenplatz sowie eine begleitende Grinflache.
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Anlass der Flachennutzungsplananderung ist ein Antrag des TV Erpolzheim, den
vorhandenen Fuf3ball-Hartplatz zugunsten von Wohnbauflache umzunutzen. Der
Tennenplatz wird vom Verein nicht mehr benétigt und steht fir eine neue Nut-
zung zur Verfiigung. Der westliche Anderungsbereich soll kiinftig mit einer Kalt-
sporthalle bebaut werden. Diese Flache wird im Bestand bereits als Sportflache
genutzt (Eisstockschitzenplatz, Tennisplatz und Rasen). Die Vereinsgaststatte
bleibt bestehen.

Durch die Planung fiir die Anderungsflache sind keine Flachen oder Schutzgiiter
besonderer Funktion betroffen, da die Flache zum gréf3ten Teil bereits als Sport-
flache genutzt wird. Mit einer Verschlechterung des Umweltzustandes ist nicht zu
rechnen, da es sich um eine Umnutzung bereits genutzter (bebauter, versiegel-
ter, Uberformter) Flachen handelt. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen allge-
meinen Minderungsmalinahmen kann sogar mit einer Verbesserung des Um-
weltzustandes gerechnet werden, da in einem (Allgemeinen) Wohngebiet min-
destens mit einem Anteil von 40% unbebauter, als Privatgarten genutzter Flache,
zu rechnen ist (Obergrenzen nach § 17 Abs. 2 BauNVO).
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6 Anderungsnr. F 1: OG Freinsheim —,In den Schlosswiesen®

6.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Ziel der Anderung ist es, eine bestehende Sonderbauflache ,Altenheim, Frem-
denverkehr und Gastronomie* umzuwidmen. Fir diese Sonderbauflache besteht
in dieser Form kein Bedarf mehr. Analog zu der im aktuellen FNP 6stlich der Er-
polzheimer Stral3e gelegenen gemischten Bauflache soll zukinftig eine Darstel-
lung als ,geplante gemischte Bauflache" erfolgen.

Der Anderungsbereich F 1 liegt im Siedlungsgefiige Freinsheims am westlichen
Ortsrand 6stlich der Erpolzheimer StralRe (L526). Er umfasst 0,73 ha Griinflache,
die im Bestand als Obstbaumwiese und Freizeitgartenflache genutzt wird. West-
lich schliel3t das Grundstiick des bestehenden Altenheimes an.

Abb. 13: Luftbild des Anderungsbereiches F 1

6.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im einheitlichen Regionalplan wird der Anderungsbereich als geplante Siedlungs-
flache ,Wohnen“ dargestellt.

Die geplante Anderung entspricht damit den Zielen der Regionalplanung.
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: ; i”ﬂi 1 nachrichilich
[ Bestand  Planung
& = B Siedlungsflache Wohnen (N)
; . 5
1 : Sn Siadlungshiiche lhdusirie-und Gewerbe:(N)
1 Sonderflache Bund (N)

m Entwicklungsflache militarische Konversion (N)

\

Abb. 14: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Freinsheim

6.3 Aktueller Flachennutzungsplan

aktuelle Darstellung im FNP L

Zeichenerkldrung
Sonderbauflache
{Allenhem, Framderms e, Gastronoms) Landwirtschaftsflache

Offentliche Einrichiungen (ma Besichnung)

Abb. 15: Auszug aktueller FNP Freinsheim

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich Sonderbaufla-
che ,Altenheim, Fremdenverkehr und Gastronomie” dar.
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6.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Fur die Anderungsflache hat der Stadtrat Freinsheim am 15.12.2011 einstimmig
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan in den
Schlosswiesen, Anderung 1“ beschlossen.

Schutzgebiete

Fur den Anderungsbereich bestehen keine Schutzausweisungen.
Artenschutz

Im Rahmen des Scoping-Termins am 1.4.2015 hat die Untere Naturschutzbehér-
de darauf hingewiesen, dass eine Vertraglichkeitspriifung fiir den Anderungsbe-
reich notwendig ist, da der Verdacht besteht, dass auf der bestehenden Obstwie-
se besonders geschiitzte Vogelarten vorkommen.

Eine erste Voreinschatzung (vom 30.05.2016) durch das Buiro fiur Faunistik und
Landschaftsdkologie hat ergeben, dass die intensiv bewirtschaftete Obstbaum-
plantage praktisch frei von Vdgeln ist, lediglich Nahrungsgaste sind zu finden. Die
Gartenflachen beherbergen die Ublichen Vogelarten. Als artenschutzrechtliche
Maflnahme ist der Rodungszeitpunkt fir die Gehdlze zu beriicksichtigen. Im
Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs ist die Neuanlage von Geholz-
gruppen/Hecken anzustreben. Die artenschutzrechtliche Prifung wird fortgefihrt
und bis zum Ende des Verfahrens abgeschlossen. Reptilien wurden bisher nicht
gefunden.
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6.5 Planung — Flachennutzugsplan VI

geplante Darstellung im FNP IV

Zeichenerklarung

Geltungsbereich der (X gemischie Bauflache
Planéndearung \ E(K geplant

Abb. 16: FNP VI — Anderungsnr. F 1
Erlduterung

Fur den Anderungsbereich stellt die Punktuelle Fortschreibung IV des Flachen-
nutzungsplanes ein Sondergebiet ,,Altenheim, Fremdenverkehr und Gastronomie*
dar. Da das bestehende Altenheim keine Erweiterungsflachen benétigt und die
Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr und Gastronomie” an dieser Stelle nicht
umgesetzt werden soll, erfolgt eine Umwidmung der Flache in eine ,geplante
gemischte Bauflache" analog der im FNP bereits ausgewiesenen ,gemischten
Bauflache” ostlich der Erpolzheimer Stral3e.

Durch die vorliegende Planung wird keine Neuausweisung vorgenommen. Die
Anderung hat nur planungsrechtlichen Charakter, zumal sich an Flachennutzung
und -groRe durch die geplante Anderung nichts Wesentliches andert.
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Hinweise fiir die Bauleitplanung

Eine Bebauung sollte grundséatzlich unter Berticksichtigung folgender allgemeiner
Minderungsmal3nahmen erfolgen:

Schutzguter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere e Grinordnerische Festsetzung zur Be- und Eingriinung
des Gebietes.

¢ Neuanlage von Gehdlzgruppen/Hecken.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub.

e Vermeidung von Bodenabtransport.

Wasser e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

o Keine Abflussbeschleunigung sondern Riickhaltung und
nach Mdéglichkeit Versickerung gemaf Rechtslage.

Klima und Luft e Vermeidung von extremer Erwarmung durch Vermeidung
nicht unbedingt notwendiger Flachenversiegelungen.

e Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhdltnisse durch Strallenraum-,
Parkraum- und Mindestbegriinung.

Landschaftsbild/ e Baudichte und Bauhéhe der Umgebung anpassen.
Erholung e Vermeidung von Monotonie aber auch von unangepasster
Auffalligkeit.

Fur Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstdndig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden konnen, sind externe Ausgleichsflachen hinzuzuziehen.
Nicht in der vorbereitenden, sondern erst im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind geeignete Malinahmen(-flachen) zu konkretisieren und den Baugebie-
ten zuzuordnen.

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes diurfen Rodungen von Gehdlzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgeftuhrt werden.



VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 36/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

6.6 Umweltbericht

6.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Umwidmung von Sonderbauflache ,Altenheim, Fremden-
verkehr und Gastronomie* in ,geplante gemischte Baufla-
che” entsprechend des Bedarfes und Umgebung.

Flachenbedarf Bestand: Sonderbauflache ,Altenheim, Fremdenverkehr
und Gastronomie*“ ca. 0,73 ha

Planung: Gemischte Bauflache ca. 0,73 ha

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt fir das Plangebiet eine Sied-
lungsflache Wohnen dar.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet wie auch ganz
Freinsheim und die weitere Umgebung als ,Bereich mit besonderer Bedeutung
fur Fremdenverkehr und Naherholung“ aus.

Nach 8 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieBen zu lassen. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regeln.

6.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schutzgut Bestandssituation Bewertung

Mensch Obstbaumplantage und Freizeitgar- | geringe Bedeutung
ten, kein Verlust von offentlich zu-
ganglichem Freiraum, geringfiigige
Larmbelastung durch angrenzende
Stral3en.

Pflanzen und | Obstbaumplantage und Freizeitgar- | mittlere Bedeutung
Tiere ten, keine natirlichen, urspriinglichen
Biotoptypen, aber unbebaut.

Keine Reptilienfunde, Obstbaumplan-
tage: VOgel nur Nahrungsgaste. Gar-
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ten beherbergt tbliche Vogelarten.

Boden Anthropogen verandert, da als Obst- | mittlere Bedeutung
baumplantage und Freizeitgarten
genutzt, unversiegelt.

Wasser Keine stehenden oder flieBenden | geringe Bedeutung

Gewasser, kein Grundwasser-, und

Wasserschutzgebiet.

Klima und Luft

Integrierte Ortsrandlage, von Bebau-
ung umgeben, keine nennenswerte

klimatische Funktion.

geringe Bedeutung

Landschaftshild/
Erholung

Integrierte Ortsrandlage.

keine Bedeutung

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Keine Kulturdenkmaler oder kulturhis-
torisch bedeutsamen Nutzungsfor-

men.

keine Bedeutung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut

Mdogliche Auswirkungen

Umweltauswirkungen

erheblich keine/

geringe

Bemerkung

Mensch

X

Keine weiteren Larmimmissio-
nen zu erwarten.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Pflanzen und Tiere

Berucksichtigung nat. Ausgleich
Neuanlage Hecken; Eingriff
nach FNP IV bereits zuléssig,
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Boden

Verlust an freier Bodenflache,
ABER: Eingriff nach FNP IV
bereits zulassig, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Wasser

Verlust an freier Bodenflache,
ABER: Eingriff nach FNP IV
bereits zuléassig, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.




VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 38/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

Klima und Luft X Verlust an freier Bodenflache,
ABER: Eingriff nach FNP IV
bereits zulassig, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.
Landschaftshild/ X Verlust an freier Bodenflache,
Erholung ABER: Eingriff nach FNP IV

bereits zuléassig, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.
Kultur- und sonstige X Keine vorhanden. Keine erheb-
Sachgduter lichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Durch die Planung sind keine Flachen und Schutzgiter von besonderer Funktion
oder Bedeutung betroffen. Das Plangebiet hat geringe bis mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung. Lediglich fur das Schutzgut Boden lasst sich feststellen,
dass freie Bodenflache verloren geht. Dieser Eingriff war allerdings bereits vor
der Umwidmung der Flache im vergleichbaren Mal3e zulassig.

Bei der Uberplanung der Flache am 6stlichen Ortsrand bleibt es bei der im ge-
nehmigten FNP bereits vorgesehenen Abgrenzung der Flachen. Der 6kologische
Wert der geplanten Sonderbauflache wird sich von dem Wert der geplanten ,ge-
mischten Bauflache" nicht wesentlich unterscheiden. Soweit im Zuge der VI FNP-
Anderung lediglich die Art der baulichen Nutzung von Sonderbauflache ,Alten-
heim, Fremdenverkehr, Gastronomie” in eine ,gemischte Bauflache" ge&andert
wird, resultieren hieraus keine gegentber dem genehmigten FNP abweichenden
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird wahrscheinlich in ihrem Bestand weiter genutzt werden. Aller-
dings misste ohne die Entwicklung des Gebietes fur die Siedlungsentwicklung
der Stadt Freinsheim an anderer Stelle Potentiale erschlossen werden, die nicht
bereits durch die Nutzung als Obstbaumplantage vorbelastet sind und damit ggf.
Okologisch sensibler, stadtebaulich ungunstiger und/oder infrastrukturell schwie-
riger zu entwickeln sind.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fir die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu berlcksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3nahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind im genehmigten FNP als bisherige
Planung dargelegt.
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6.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprifung, Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Uberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Anderung soll die Darstellung der bestehenden Sonder-
bauflache Altenheim, Fremdenverkehr und Gastronomie geandert werden. Fir
diese Sonderbauflache besteht in dieser Form kein Bedarf mehr. Analog zu der
im aktuellen FNP 6stlich der Erpolzheimer StralRe gelegenen gemischten Baufla-
che soll eine Darstellung als geplante gemischte Bauflache erfolgen.

Durch die Planung sind keine Flachen und Schutzgiiter von besonderer Funktion
oder Bedeutung betroffen. Das Plangebiet hat geringe bis mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung. Lediglich fir das Schutzgut Boden lasst sich feststellen,
dass freie Bodenflache verloren geht. Dieser Eingriff war allerdings bereits vor
der Umwidmung der Flache im vergleichbaren MaRRe zulassig. Der 6kologische
Wert der geplanten Sonderbaufldche wird sich von dem Wert der geplanten ge-
mischten Bauflache nicht wesentlich unterscheiden. Aus der Anderung resultie-
ren keine gegenuber dem genehmigten FNP abweichenden erheblichen Um-
weltauswirkungen.
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7 Anderungsnr. F 2: Stadt Freinsheim — Ehemalige Baumschule

7.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Der Anderungsbereich F 2 liegt in der Stadt Freinsheim und umfasst 0,78 ha bis-
her von einer Baumschule genutzte Flache im bestehenden Siedlungsgefiige
Freinsheims.

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Nutzungsaufgabe der innerort-
lich gelegenen Baumschule. Ziel der Anderung ist es, eine Umnutzung einer nicht
mehr bendtigten Grunflache mit der Zweckbestimmung Erwerbsgértnerei Baum-
schule in eine Wohnbauflache zu ermdglichen.

Im Sinne der Planungsziele Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung und spar-
samer Umgang mit Grund und Boden soll durch Anderung des FNP die Nachnut-
zung der Baumschule durch eine Wohnnutzung vorbereitet werden.

Abb. 17: Luftbild des Anderungsbereiches F 2

7.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im einheitlichen Regionalplan wird der Anderungsbereich als Siedlungsflache
Wohnen dargestellt.

Im Regionalplan ist das Ziel formuliert, dass der Innenentwicklung Vorrang vor
der AuBenentwicklung einzurdumen ist. Verfigbare Flachenpotentiale im Sied-
lungsbestand wie z. B. Baullicken, Brach- und Konversionsflachen sind vorrangig
vor anderen Flachenpotentialen zu nutzen.
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nachrichilich

Bestand  Planung
Siedlungsflache Wohnen (N)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)

m Sonderfléche Bund (N)

;&}:ﬁé Entwicklungsflache militarische Konversion (N)

Abb. 18: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Freinsheim

7.3 Aktueller Flachennutzungsplan

L] 1 L3 I1_

T "t = o
=i 2 N
Ly L oA N
aktuelle Darstellung im FNP

Zeichenarkldrung

(I Erwerbsgarinerei Baumschule

Abb. 19: Auszug aktueller FNP Freinsheim

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich eine Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei Baumschule dar.

7.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Bei der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung handelt es sich um eine
klassische Malinahme der Innenentwicklung als Wiedernutzbarmachung von
Flachen. Bereits heute kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
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§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, sofern die Bedin-
gungen nach § 13a Abs. 1 BauGB erfullt sind.

Schutzgebiet

keine
Artenschutz

Im Rahmen des Scopingtermins erfolgte von der Unteren Naturschutzbehorde
der Hinweis, dass ein artenschutzrechtliche Vorprifung bzgl. Eidechsen ggf.
sinnvoll ist.

Eine erste Voreinschéatzung (vom 30.05.2016) durch das Biro fir Faunistik und
Landschaftsokologie hat ergeben, dass fiir den Anderungsbereich kein arten-
schutzrechtlicher Konflikt gegeben ist. Lediglich als vorbeugende Artenschutz-
mafnahme dirfen Rodungen von Gehdlzen nur innerhalb der gesetzlich geregel-
ten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden.

7.5 Planung — Flachennutzugsplan VI

‘I. w ot |
AN i | 4w
geplante Darstellung im FNP

Zelchenerkldrung

Gellungsbereich der Wohnbauflache

gaplant

Abb. 20: FNP VI — Anderungsnr. F 2
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Erlduterung

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Nutzungsaufgabe einer in-
nerortlich gelegenen Baumschule. Ziel der Anderung ist es, eine Umnutzung ei-
ner nicht mehr bendétigten Griinflache mit der Zweckbestimmung Erwerbsgartne-
rei Baumschule in eine Wohnbauflache zu erméglichen. Hierzu wird im Rahmen
der Anderung eine 0,78 ha groRe geplante Wohnbauflache ausgewiesen und
damit die vorbereitenden Voraussetzungen fir die Umnutzung geschaffen.

Hinweise fir die Bauleitplanung

Im Rahmen der Umnutzung der Baumschule als Wohnbauflachen sollte eine
Bebauung grundsatzlich unter Beriicksichtigung folgender allgemeiner Minde-
rungsmafinahmen erfolgen:

Schutzguter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere e Grinordnerische Festsetzung zur Be- und Eingriinung
des Gebietes.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub.

e Vermeidung von Bodenabtransport.

Wasser e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Keine Abflussbeschleunigung, sondern Rickhaltung und
nach Mdéglichkeit Versickerung gemafl Rechtslage.

Klima und Luft e Vermeidung von extremer Erwarmung durch Vermeidung
nicht unbedingt notwendigen Flachenversiegelungen.

e Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhdltnisse durch Strallenraum-,
Parkraum- und Mindestbegrinung.

Landschaftsbild/ ¢ Baudichte und Bauhéhe der Umgebung anpassen.
Erholung ¢ Vermeidung von Monotonie aber auch von unangepasster
Auffalligkeit.

Wird der Bebauungsplan nicht nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, so sind flr Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (voll-
standig) am Ort des Eingriffs kompensiert werden kénnen, externe Ausgleichsfla-
chen hinzuzuziehen. Nicht in der vorbereitenden, sondern erst im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind geeignete MalRnahmen (-flachen) zu konkretisie-
ren und den Baugebieten zuzuordnen.

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes dirfen Rodungen von Gehdlzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt werden.
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7.6 Umweltbericht

7.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Umnutzung einer innerdrtlichen Griunflache Erwerbsgart-
nerei Baumschule in geplante Wohnbauflache.

Vorbereitende Bauleitplanung zur Umnutzung einer ehem.
Baumschule im Sinne der Innenentwicklung im bestehen-
den Siedlungsgeflige.

Flachenbedarf Bestand: Grunflache ca. 0,78 ha
Planung: Wohnbauflache ca. 0,78 ha

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt fir das Plangebiet eine Sied-
lungsflache Wohnen dar.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Freinsheim und die weitere Umgebung als ,Bereich mit besonderer Bedeutung
fur Fremdenverkehr und Naherholung” aus.

Nach § 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieRen zu lassen.” Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regeln.

7.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schutzgut Bestandssituation Bewertung

Mensch Keine schadlichen Umwelteinwirkun- | keine Bedeutung
gen (L&rm, etc.) vorhanden.

Pflanzen und | Flache bebaut (Gebaude, Wege, | geringe Bedeutung
Tiere Gewachshauser, Gerateschuppen
etc.) und dberformt (Anbauflache
Baumschule); keine naturnahen Bio-
toptypen.

Boden Anthropogen verénderte Bodenver- | geringe Bedeutung
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haltnisse durch Versiegelung und
Bewirtschaftung (Eintrage, verdichtet,
befestigt und bebaut).

Wasser

Keine stehenden oder flieBenden
Gewasser, kein unmittelbares
Grundwassernutzungspotential, da
die Flachen teilwiese versiegelt; kein
Grundwasser-, und Wasserschutzge-
biet.

geringe Bedeutung

Klima und Luft

Innerortliche Flache, bereits bebaut.

geringe Bedeutung

Landschaftshild/
Erholung

Innerdrtliche Lage, Umgebung voll-
sténdig bebaut.

keine Bedeutung

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Keine Kulturdenkmaler oder kulturhis-
torisch bedeutsamen Nutzungsfor-

keine Bedeutung

men.

Durch die Planung sind keine Flachen und Schutzgiter von besonderer Funktion
oder Bedeutung betroffen. Das Plangebiet hat keine bis geringe naturschutzfach-

liche Bedeutung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/
geringe

Mensch X Keine weiteren L&rmimmissio-
nen zu erwarten. Keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Pflanzen und Tiere X Flache bebaut und uberformt.
Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Boden X Flache bebaut und (berformt.
Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Wasser X Flache bebaut und uberformt.
Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Klima und Luft X Innerdrtliche Lage. Flache be-
baut und Uberformt. Keine er-
heblichen nachteiligen Umwelt-
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auswirkungen.

Landschaftshbild/ X Innerdrtliche Lage. Keine erheb-

Erholung lichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Kultur- und sonstige X Keine vorhanden.

Sachguter

Da die Planung auf bereits genutzte (auch bebaute und versiegelte) Flachen zu-
rickgreift, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter gering bzw. nicht erheblich.
Entsprechend der geplanten Wohnnutzung wird auch zukinftig nur ein Teil mit
einer Wohnbebauung und entsprechender ErschlieBung bebaut werden. Der
andere Teil verbleibt bzw. wird als Gartenflache entwickelt. Die baugebietsbezo-
gene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfol-
gen, sofern der Bebauungsplan nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die weitere Nutzung der Flachen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist derzeit
nicht absehbar. Die derzeitige Nutzung wirde aber vermutlich entfallen, da die
Baumschule ihren Betrieb aufgibt.

Ohne die Entwicklung des Gebietes mussten fur die Siedlungsentwicklung der
Stadt Freinsheim an anderer Stelle Potenziale erschlossen werden, die nicht be-
reits genutzt werden und damit ggf. 6kologisch sensibler, stadtebaulich ungunsti-
ger und/oder infrastrukturell schwieriger zu entwickeln sind.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fur die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu bericksichtigenden allgemeinen Minderungsmafihahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Um unter Berticksichtigung des Planungsziels, eine innerortliche, bereits genutz-
te Flache im Sinne der Innenentwicklung zugunsten einer Wohnnutzung umzu-
nutzen, kommen keine anderen Planungsmaoglichkeiten in Betracht.

Vergleichbar giinstige Alternativen sind unter Beachtung von § 1a Abs. 2 BauGB
und der Ziele der Regionalplanung hinsichtlich Innenentwicklung und Nachnut-
zung nicht vorhanden.
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7.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprifung, Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Uberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
eine bereits als Baumschule genutzte Flache im bestehenden Siedlungsgeflige
Freinsheims als Wohnbaufliche umzunutzen. Die Planung greift auf bereits ge-
nutzte (auch bebaute und versiegelte) Flachen zuriick. Entsprechend der geplan-
ten Wohnnutzung wird auch zukinftig nur ein Teil mit einer Wohnbebauung und
entsprechender ErschlieRung bebaut werden. Der andere Teil verbleibt bzw. wird
als Gartenflache entwickelt.

Da die Planung auf bereits genutzte (auch bebaute und versiegelte) Flachen zu-
rickgreift, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter gering bzw. nicht erheblich.

Wird der Bebauungsplan nicht nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, hat eine baugebietsbezogene Bilanzierung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu erfolgen. Fur Beeintrachtigungen, die trotz Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs verbleiben
und nicht (vollstandig) am Ort des Eingriffs kompensiert werden kénnen, sind
dann externe Ausgleichsflachen anzulegen.
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8 Anderungsnr. HaB 1: OG Herxheim am Berg - Schlossgarten

8.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Abb. 21: Luftbild des Anderungsbereiches HaB 1

Die Anderungsflache HaB 1 liegt 6stlich des Ortsrandes Herxheim am Berg und
umfasst 0,48 ha.

Herxheim am Berg hat durch seine Lage an der deutschen WeinstraRe, am Ran-
de eines Hochplateaus, eine touristische Bedeutung. Insbesondere der soge-
nannte Schlossgarten (Kirchhof der Kirche St. Jakob) mit altem Baumbestand
Ostlich des Ortsrandes in exponierter Lage am Haardtrand mit Ausblick in die
Rheinebene erfreut sich einer groRBen Beliebtheit. Dem entsprechend wird der
Schlossgarten durch die Ortsgemeinde fir kulturelle und gastronomische Veran-
staltungen (z. B. Herxheimer Wein- und Sektsymposium Kurpfalzblick) genutzt.

Ziel der Ortsgemeinde ist es, bei Veranstaltungen das temporare Aufstellen von
Hitten zum Ausschank im Schlossgarten zu erméglichen. Entsprechend der Nut-
zung soll der FNP dahin gehend geandert werden, dass statt der dargestellten
Friedhofnutzung eine Grunflache als Park dargestellt wird. Zudem soll der Grin-
bereich (Privatgarten und Wiese) zwischen Ortsrand und Friedhof bzw. Schloss-
garten als Grinflache gesichert und somit vor einer weiteren Bebauung bewahrt
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werden. Durch den Anderungsbereich verlauft von Westen nach Osten die Fried-
hofsstral3e.

8.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Bestond  Plonung

Siedlungsflache Wohnen (N)

| I | I Regionaler Grinzug (Z)

m Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz (N)

Vorbehaltsgebiat fiir die Landwirtschaft (G)

Abb. 22: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Herxheim a. B.

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird der Anderungsbereich als
»sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)“ dargestellt.

8.3 Aktueller Flachennutzungsplan

PRSI~ | S22 O el
> 1] g HERXH
77, W3 (e)!

aktuelle Darstellung im FNP

Zeichenerklarung

-:| Friedhof ED Landwirlschaftsflache

Abb. 23: Auszug aktueller FNP Herxheim a. B.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir die Anderungsflache zwi-
schen Friedhof und Ortsrand ,landwirtschaftliche Flache“(0,31 ha) und fur den
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Schlossgarten ,Friedhof‘ (0,17 ha) dar. Das Naturdenkmal ,35 alte Baume im
Kirchhof* ist nachrichtlich tibernommen.

8.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Der Anderungsbereich liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Naturdenkmal

Abb. 24: LANIS Abfrage Herxheim a. B., Naturdenkmal

Im Anderungsbereich liegt das Naturdenkmal ND-7332-212: 35 alte Baume im
Kirchhof.

Die ,Verordnung zur Sicherung eines Naturdenkmals im Landkreis Bad
Durkheim* vom 26. Spetember 1974 fir ,35 alte Bd&ume im Kirchhof in Herxheim
am Berg“ ,innerhalb des Kirchofes und der Kirchenanlagen in Herxheim am Berg"“
verordnet folgendes: ,§ 2 Die Enfernung, Zerstérung oder sonstige Veranderung
des Naturdenkmals ist, aufller bei Gefahr im Verzuge, ohne vorherige
Genehmigung der Landespflegebehdrde verboten. Unter dieses Verbot fallen alle
Maflnahmen die geeignet sind, das Naturdenkmal oder seine Umgebung zu
schadigen oder zu beeintrachtigen, z. B. durch Anbringen von Aufschriften,
Errichten von Verkaufsbuden, Bénken oder Zelten, Ablagern von Schutt u. dgl.
(...) 83 Ausnahmen von den Vorschrifften in 8§82 kbnnen von der
unterzeichnenden Landespflegebehérde (Anmerkung: Kreisverwaltung Bad
Durkheim) in besonderen Fallen zugelassen werden.”
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8.5 Planung - Flachennutzungsplan VI
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Abb. 25: FNP VI — Anderungsnr. HaB 1
Erlduterung

Herxheim am Berg hat durch seine Lage an der deutschen Weinstral3e, am Ran-
de eines Hochplateaus, eine touristische Bedeutung. Insbesondere der soge-
nannte Schlossgarten (Kirchhof der Kirche St. Jakob) mit altem Baumbestand
Ostlich des Ortsrandes in exponierter Lage am Haardtrand mit Ausblick in die
Rheinebene erfreut sich einer grol3en Beliebtheit.

Ziel der Ortsgemeinde ist es, bei Veranstaltungen das temporare Aufstellen von
Hutten zum Ausschank im Schlossgarten zu ermdéglichen. Entsprechend der Nut-
zung soll der FNP dahin gehend geéndert werden, dass statt der dargestellten
Friedhofnutzung eine Grinflache als Park dargestellt wird (0,17 ha). Zudem soll
der Grinbereich zwischen Ortsrand und Friedhof bzw. Schlossgarten als Griin-
flache (flachenhafte Begriinung mit 0,31 ha) gesichert und somit vor einer weite-
ren Bebauung bewahrt werden, da eine sukzessive Ausdehnung der Bebauung
am Ortsrand festzustellen ist. Damit wird auch der tatsachlichen Nutzung Rech-
nung getragen.
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Hinweise fiir die Bauleitplanung

Im Anderungsbereich Schlossgarten liegt das Naturdenkmal ,35 alte Baume im
Kirchhof‘. Die von der Ortsgemeinde gewiinschte temporére touristische
Nutzung, bei Veranstaltungen im Schlossgarten das Aufstellen von Hutten zum
Ausschank zu ermdglichen, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. GemaR § 3 der Verordnung zur
Sicherung eines Naturdenkmals kdnnen in besonderen Fallen Ausnahmen von
den Vorschriften zugelassen werden.

Die gewlnschte temporare bauliche Nutzbarkeit (das Aufstellen von Hitten) ist
im nachgeordneten Bebauungsplan zu regeln.

8.6 Umweltbericht

8.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Ausweisung einer Grinflache Park statt einer Grinflache
Friedhof; Ausweisung einer Griinflache (flachenhafte Be-
grinung) statt einer Landwirtschaftsflache

Flachenbedarf Bestand:
0,31 ha landwirtschaftliche Flache,
0,17 ha Griunflache Friedhof

Planung:
0,48 Grunflache (Park und flachenhafte Begriinung)

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Laut einheitichem Regionalplan Rhein-Neckar ist die Anderungsflache als
sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N) dargestellt.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Herxheim am Berg und die weitere Umgebung, als Bereich mit besonderer Be-
deutung fur Fremdenverkehr und Naherholung wie auch als Flache mit hoher bis
sehr hoher klimatkologischen Bedeutung aus.

Nach 8 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieBen zu lassen. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regein.
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8.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes
Schutzgut Bestandssituation Bewertung
Mensch Schlossgarten: Erholungs- und Frei- | hohe Bedeutung
zeitfunktion.
Landwirtschaftl. Fl&che: Privatgérten | mittlere Bedeutung
Pflanzen und | Schlossgarten: Alte Baume im Kirch- | hohe Bedeutung
Tiere hof, Naturdenkmal.
Landwirtschaftl. Flache: Privatgérten | geringe Bedeutung
Boden Anthropogen veranderte Bodenver- | mittlere Bedeutung
haltnisse, keine Versiegelung.
Wasser Keine stehenden oder flieBenden | geringe Bedeutung

Gewasser, kein Grundwasser-, und
Wasserschutzgebiet.

Klima und Luft

Ortsrandlage, LP: Klimatische hohe
Bedeutung

hohe Bedeutung

Landschaftshild/

Schlossgarten: exponierte Lage am

hohe Bedeutung

Erholung Haardtrand mit Ausblick in die Rhein-

ebene. Touristische Beliebtheit.

Landwirtschaftl. Flache: Privatgérten | geringe Bedeutung
Kultur- und | Schlossgaten: Naturdenkmal 35 alte | hohe Bedeutung

sonstige Sach-
guter

Baume im Kirchhof

Landwirtschaftl. Fl&che: Privatgérten

geringe Bedeutung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung und bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mdogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/

geringe
Mensch X Ausweisung als Grinflache:

Erholungs- und Freizeitfunktion
Schlossgarten und Privatgéarten
bleiben bestehen, keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Pflanzen und Tiere

X Ausweisung als

Griinflache:
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keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Boden X Ausweisung als Grinflache:
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Wasser X Ausweisung als Grinflache:
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Klima und Luft X Ausweisung als Grinflache:
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Landschaftshild/ X Ausweisung als Grinflache:
Erholung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Kultur- und sonstige X Ausweisung als Grinflache:
Sachguter keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Im Anderungsbereich liegen Flachen und Schutzgiter von hoher Bedeutung.
Insbesondere der Schlossgarten (Kirchhof der Kirche St. Jakob) mit dem als Na-
turdenkmal geschiitzten alten Baumbestand in exponierter Lage am Haardtrand
mit Ausblick in die Rheinebene ist von hoher Bedeutung. Die Planung des FNP
VI sieht vor, den Schlossgarten, der bisher als Griinflache Friedhof dargestellt
wurde als Grunflache Park darzustellen. Mit einer Verschlechterung des Umwelt-
zustandes ist durch Anderung der Zweckbestimmung nicht zu rechnen. Vielmehr
wird diese der tatsachlichen Nutzung des Schlossgartens gerecht.

Die im aktuellen FNP als landwirtschaftliche Flache gefiihrte Flache wird im Be-
stand als Privatgarten und Wiesenflache genutzt. Durch die Darstellung einer
Grinflache statt einer landwirtschaftlichen Flache wird der tatsachlichen Nutzung
Rechnung getragen und der Grinbereich zwischen Ortsrand und Friedhof bzw.
Schlossgarten gesichert und damit vor einer vom Ortsrand ausgehenden Bebau-
ung gesichert. Damit ist nicht mit einer Verschlechterung des Umweltzustandes
durch die Planung zu rechnen. Im Gegenteil, Griinflichen werden erhalten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung bleibt die vorhandene Nutzung bestehen. Allerdings kann
die Freiflache zwischen Ortsrand und Friedhof bzw. Schlossgarten ggf. nicht ge-
sichert werden. Eine sukzessive Ausweitung der Bebauung am Ortsrand ist zu
beflrchten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung stellt keinen Eingriff dar. Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind damit nicht not-
wendig. Sollte auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein naturschutz-
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fachlicher Eingriff durch die gewinschte temporare bauliche Nutzbarkeit (aufstel-
len von Hitten) festgestellt werden, so sind in den Bebauungsplan entsprechen-
de MalRnahmen aufzunehmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten kommen nicht in Betracht. Die Anderung
der Zweckbestimmung der Griunflache entspricht der derzeitigen Nutzung des
Schlossgartens. Die Griunflache zur Sicherung des Ortsrandes kann nur auf die-
ser Flache bertcksichtigt werden.

8.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltpriufung, etwaige Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine MaRnahmen zur Uberwa-
chung erheblicher Umweltauswirkungen notwendig, da keine erheblichen Um-
weltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderungsflache HaB 1 liegt ostlich des Ortsrandes Herxheim am Berg und
umfasst 0,48 ha. Herxheim am Berg hat durch seine Lage an der deutschen
WeinstralRe, am Rande eines Hochplateaus, eine touristische Bedeutung. Im
Anderungsbereich liegen Flachen und Schutzgiiter von hoher Bedeutung. Insbe-
sondere der Schlossgarten (Kirchhof der Kirche St. Jakob) mit dem als Natur-
denkmal geschitzten alten Baumbestand in exponierter Lage am Haardtrand mit
Ausblick in die Rheinebene ist von hoher Bedeutung. Die Planung des FNP VI
sieht vor, den Schlossgarten, der bisher als Grinflache Friedhof dargestellt wur-
de als Grunflache Park darzustellen. Mit einer Verschlechterung des Umweltzu-
standes ist durch Anderung der Zweckbestimmung nicht zu rechnen. Vielmehr
wird diese der tatsachlichen Nutzung des Schlossgartens gerecht.

Die im aktuellen FNP als landwirtschaftliche Flache gefiihrte Flache wird im Be-
stand als Privatgarten und Wiesenflache genutzt. Durch die Darstellung einer
Grinflache statt einer landwirtschaftlichen Flache wird der tatsachlichen Nutzung
Rechnung getragen und der Grinbereich zwischen Ortsrand und Friedhof bzw.
Schlossgarten gesichert und damit vor einer vom Ortsrand ausgehenden Bebau-
ung gesichert. Damit ist nicht mit einer Verschlechterung des Umweltzustandes
durch die Planung zu rechnen. Im Gegenteil, Griinflichen werden erhalten.
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9 Anderungsnr. HaB 2: OG Herxheim am Berg - Ortseingang West

9.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Anlass der Flachennutzungsplananderung fiir die Flache mit der Anderungs-
nummer HaB 2 (0,82 ha) ist die Ubernahme der Planung des Bebauungsplanes
,0rtseingang West* (Uber einen offentlichen Parkplatz mit insgesamt
27 Parkplatzen sowie einer Griinflache als Ortsrandzone am westlichen Ortsein-
gang Herxheims a. B. Fir Herxheim besteht aufgrund der Lage an der Deut-
schen Weinstral3e und der damit verbundenen touristischen Beliebtheit Bedarf an
Besucherparkplatzen. Dieser Bedarf kann im alten Ortskern an Besucherpark-
platzen nicht abgedeckt werden. Der geplante Parkplatz dient der Ortskernentlas-
tung und soll den Bedarf an innerortlichen Stellplatzen abdecken. Hierfir ist die
Neuanlage eines Parkplatzes zwischen der Weisenheimer Stral3e (L 522) und
einem bestehenden Aussiedlerhof bzw. dem Baugebiet ,Im Eulengeschrei* vor-
gesehen.

Im Bestand wird die vorgesehene Flache als Rebflache bzw. StralRenbegleitgrin
genutzt.

i o

Abb. 26: Luftbild des Anderungsbereiches HaB 2

9.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der Anderungsbereich HaB 2 liegt an einer Regionalen StraBenverbindung (N)
im Nordwesten Herxheims a. B am Rande des Siedlungsbestandes Wohnen. Zu
Konflikten mit der planfestgestellten Ortsumgehungsstrale Herxheims kommt es
aufgrund des bestehenden Abstandes zwischen geplanter Ortsumgehung und
geplanter Parkplatzflache nicht.

Die geplante Anderung geht mit den Zielen der Regionalplanung einher.
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aEm—— ... Dhe-lrregiumﬂe Straflenverbindung (M)

—— Ausbaumalinahme [N

000 Trasse mit unbestimmtem Verlauf (M)

§ — - - - Regionale Strafenvarbindung (M)

000 Trasse mil unbestimmtem Varlaul [M)

Abb. 27: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Herxheim a. B.

9.3 Aktueller Flachennutzungsplan
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Abb. 28: Auszug aktueller FNP Herxheim a. B.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich ,Land-
wirtschaftsflache” dar. Nordlich grenzt die L 522, stdlich der Aussiedlerhof an.

9.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Die Gemeinde Herxheim am Berg hat bereits den Bebauungsplan ,Ortseingang
West" aufgestellt. Am 9. November 2015 hat der Ortsgemeinderat Herxheim am
Berg den Satzungsbeschluss gem. 8 10 BauGB gefasst. Der Bebauungsplan ist
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noch nicht rechtskréftig, da noch keine Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses erfolgte. Damit besteht fiir den Anderungsbereich bisher Planreife nach
§ 33 BauGB. Inhalt des Bebauungsplanes ist neben der Schaffung der offentli-
chen Parkplatzflache zur Entlastung des Ortskernes vom ruhenden Verkehr und
der Anlage einer offentlichen Grinflache zur Eingriinung des westlichen Ortsein-
ganges Herxheims a. B. die Errichtung eines Fahrbahnteilers, der als Insel inner-
halb der Weisenheimer StralRe gebaut wird, die Anlage eines Geh- und Radwe-
ges, ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept sowie die Modifizierung Gberbau-
barer Grundstiicksflachen des Aussiedlerhofs. Bei der Schaffung des Parkplatzes
und der o6ffentlichen Grinflache handelt es sich um auf Flachennutzungsplane-
bene relevante Anderungen, die in dieser Anderung behandelt werden.

Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Im Eulengeschrei I1* an.

Schutzgebiete

. .;_:@‘3: A i

! ﬁ) ] 'Hiar.n:ﬁain am Berg,

| ]

=2 T

Abb. 29: LANIS Abfrage Herxheim a. B., Schutzgebiete
Der Anderungsbereich liegt in der
- Entwicklungszone Naturpark Pfalzerwald (NTP-073-056).

Nach 8 4 Abs. 4 der Landesverordnung Uber den ,Naturpark Pfalzerwald“ als
deutscher Teil des Biospharenreservats Pfélzerwald-Nordvogesen vom 22. Ja-
nuar 2007 ist der besondere Schutzzweck der Entwicklungszone, modellhafte
Projekte zur Nachhaltigkeit im Sinne des MAB-Programms (Der Mensch und die
Biosphéare) der UNESCO zu ermdglichen.

Nach 8 7 Abs. 1 der Landesverordnung ,Naturpark Pfélzerwald" bedurfen alle
Handlungen, die nachhaltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewir-
ken, einer vorherigen Genehmigung durch die Naturschutzbehorde. Hierzu ge-
hort auch die Anlage von Parkplatzen. Dies ist bei Bauantragsstellung zu berick-
sichtigen.
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9.5 Planung - Flachennutzungsplan VI
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Abb. 30: FNP VI — Anderungsnr. HaB 2
Erlauterung

Mit der Anderung wird eine Ubernahme des bereits als Satzung beschlossenen
Bebauungsplans ,Ortseingang West" vorgenommen. Der Flachennutzungsplan
stellt fir diese Flache bisher ,Landwirtschaftsflache" dar. Mit der Nutzungsande-
rung soll nun eine Anpassung an den als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan erfolgen. Der Bebauungsplan umfasst neben den Parkplatzflachen Flachen,
die der Eingrunung des Orteinganges sowie dem Ausgleich dienen. Diese wer-
den ebenfalls in den FNP tbernommen.

Hinweise fir die Bauleitplanung/Baugenehmigungsverfahren

Der Anderungsbereich liegt im Schutzgebiet Entwicklungszone Naturpark Pfal-
zerwald. Eine Genehmigung des Parkplatzes durch die Naturschutzbehérde ist
notwendig. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Im Bebauungsplan sind MafRnahmen(-flachen) konkretisiert, die den Eingriff
kompensieren.
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9.6 Umweltbericht

Ein Umweltbericht wurde bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erstellt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ortseingang West" der Ortsge-
meinde Herxheim a. B. ermittelt und bewertet bereits alle relevanten Umweltbe-
lange. Der Bebauungsplan wurde bereits am 9. November 2015 als Satzung be-
schossen.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass der Eingriff im Bebauungsplan
durch die festgesetzten Malinahmen ausgeglichen werden kann. Mdgliche nega-
tive Auswirkungen auf die Schutzguter knnen ausgeschlossen werden. Erheb-
lich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt kénnen ebenso ausgeschlossen
werden.

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung kann damit verzichtet werden.



VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 61/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

10 Anderungsnr. K 1: OG Kallstadt — Arrondierung Leistadt

10.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Anlass der Flachennutzungsplananderung K 1 ist die Planung der Stadt Bad
Durkheim im Ortsteil Leistadt einer geringfligigen Arrondierung der bestehenden
Bebauung durch Umnutzung einer zum Teil bereits bebauten Flache mit drei
(Wohn-)Gebéauden zuzulassen. Durch die Lage an der Gemarkungsgrenze Bad
Dirkheims, Ortsteil Leistadt, greift die Planung auf Flachen zurlick, die der Orts-
gemeinde Kallstadt (VG Freinsheim) zugeordnet sind.

Die Anderungsflache, die auf der Gemarkung Kallstadt liegt, umfasst im Bestand
0,15 ha Gartenflache. Westlich grenzt der Siedlungsbestand Leistadts an; dstlich
eine Rebflache. Begrenzt wird die Anderungsflache von der Leistadter Stra-
Re/Kallstadter Strale und der Hauptstral3e Leistadts. Zudem grenzt sudlich ein
Kreisverkehrsplatz an, der von der L 517 (Hauptstraf3e) und L 518 und der K 4
(Leistadter Strafl3e) bedient wird.

Abb. 31: Luftbild des Anderungsbereiches K 1
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10.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Die am o6stlichen Ortsrand gelegene Anderungsflache liegt am Rand der beste-
henden Siedlungsflache Wohnen Leistadts.

'y T

Bestand  Planung

' I Siedlungsflache Wohnen (N)
m Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz (N)
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Abb. 32: Auszug einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Leistadt

10.3 Aktueller Flachennutzungsplan
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Abb. 33: Auszug aktueller FNP Kallstadt
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Art der boulichen Nulzung (B 5 Abe. 2 Nr. 1 BouGH)

@ Wohnbouflidehen (§ 1 Abe 1 Me, 1 Boulvi)

M Gemischte Boufilchen (§ 1 Aba. 1 Hr. 2 Boudvo)
N

Abb. 34: Auszug FNP Bad Dirkheim, Ortsteil Leistadt

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der VG Freinsheim stellt fiir den Ande-
rungsbereich an der Gemarkungsgrenze Landwirtschaftsflache dar. Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Bad Dirkheim mit der 3. Teilanderung vom
8.11.2011 schlief3t westlich mit einer Gemischten Bauflache an.

10.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Fur den Anderungsbereich besteht bisher kein Baurecht.

Schutzgebiete

Ly 1'“
)

Abb. 35: LANIS Abfrage Leistadt, Naturpark (gelb schraffiert), Vogelschutzgebiet
(turkis), Gemarkungsgrenze (pink)

Der Anderungsbereich liegt in der

- Entwicklungszone Naturpark Pfalzerwald (NTP-073-056).
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Nach 8§ 7 Abs. 1 der Landesverordnung ,Naturpark Pfalzerwald” bedirfen alle
Handlungen, die nachhaltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewir-
ken, einer vorherigen Genehmigung durch die Naturschutzbehdrde. Hierzu ge-
hoért auch der Bau von drei (Wohn-)Geb&auden. Dies ist im Bebauungsplan/bei
Bauantragsstellung zu bericksichtigen.

Ostlich der Anderungsflache grenzt das Vogelschutzgebiet ,Haardtrand* (VSG-
6514-401) an.

10.5 Planung - Flachennutzungsplan VI

Erlduterung

Der Anderungsbereich K 1 liegt am 6stlichen Ortsrand Leistadts auf Kallstadter
Gemarkung und umfasst rund 0,15 ha.

Durch den Bau des Kreisverkehrsplatzes K 4/L 517/L 518 und dem damit ver-
bundenen Flurbereinigungsverfahren ist eine von Verkehrsflachen umgebene
Restflache verblieben, deren Uberplanung stadtebaulich sinnvoll ist. Die Stadt
Bad Dirkheim hat vor, eine geringfligige Arrondierung der bestehenden Bebau-
ung durch Umnutzung einer zum Teil bereits bebauten Flache mit drei (Wohn-)
Gebéauden zuzulassen. Im 6stlichen Teil des Plangebietes wird hierbei auf Gar-
tenflachen zurtickgegriffen, die der bestehenden Bebauung auf der Gemarkung
Leistadt zuzuordnen sind.

Entsprechend der westlich anschlieBenden gemischten Bebauung des FNP Bad
Durkheims wird mit der Anderung 0,15 ha Landwirtschaftsflache kiinftig als ge-
mischte Bauflache dargestellt.



VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 65/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

geplante Darstellung im FNP

Zeichenerkldrung

Galtungsbaraich der gemischie Baullache
Plananderung geplant

Abb. 36: FNP VI — Anderungsnr. K 1

Hinweise fiir die Bauleitplanung/Baugenehmigungsverfahren

Eine Bebauung sollte grundséatzlich unter Berticksichtigung folgender allgemeiner
Minderungsmafnahmen erfolgen:

Schutzgiter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere o Keine abriegelnden Gebaudestellungen, Zaune etc.

e Keine Inanspruchnahme erhaltenswerter Biotopflachen
und Einzelelemente.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub.

e Vermeidung von Bodenabtransport.

Wasser e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

o Keine Abflussbeschleunigung sondern Rickhaltung und
nach Mdglichkeit Versickerung gemaR Rechtslage.
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Klima und Luft e Vermeidung von extremer Erwarmung durch Vermeidung
nicht unbedingt notwendiger Flachenversiegelungen.

e Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhdltnisse durch Strallenraum-,
Parkraum- und Mindestbegriinung.

o Keine die lokalen Frischluftstromungen abriegelnden Ge-
baudestellungen.

Landschaftshild/ e Baudichte und Bauhdhe sowie Gelandemodellierungen
Erholung der Umgebung anpassen.

e ausreichende Eingriinung.

Fir Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstandig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden konnen, sind externe Ausgleichsflachen hinzuzuziehen.
Nicht in der vorbereitenden, sondern erst im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind geeignete Malinahmen (-flachen) zu konkretisieren und den Baugebie-
ten zuzuordnen.

Der Anderungsbereich liegt im Schutzgebiet Entwicklungszone Naturpark Pfal-
zerwald. Eine Genehmigung der Bebauung durch die Naturschutzbehérde ist
notwendig. Dies ist im Bebauungsplanverfahren/Baugenehmigungsverfahren zu
beachten.

10.6 Umweltbericht

10.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Arrondierung Ortsrand, Umnutzung von Landwirtschafts-
flache zu gemischten Bauflachen

Flachenbedarf Bestand: Landwirtschaftsflache mit 0,15 ha
Planung: Gemischte Bauflache mit 0,15 ha

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt fir die am 6stlichen Ortsrand
Leistadts gelegene Anderungsflache bestehende Siedlungsflache Wohnen dar.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Leistadt und die weitere Umgebung als ,Bereich mit besonderer Bedeutung fir
Fremdenverkehr und Naherholung“ wie auch als ,Flache mit hoher bis sehr hoher
klima®kologischer Bedeutung“ aus.
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Nach § 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieRen zu lassen. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regeln.

10.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schutzgut Bestandssituation Bewertung

Mensch Privatgarten, Immissionen durch um- | geringe Bedeutung
gebende Stral3en.

Pflanzen und | Gartenflache tlw. mit Gehdlzen, keine | mittlere Bedeutung
Tiere natdrlichen, urspringlichen Biotopty-
pen, aber unbebaut.

Boden Anthropogen veranderter, da als Gar- | mittlere Bedeutung
ten genutzt, unversiegelt

Wasser Keine stehenden oder flieRenden | geringe Bedeutung
Gewasser, kein Grundwasser-, und
Wasserschutzgebiet.

Klima und Luft Ausweisung LP  klimatkologische | mittlere Bedeutung
Bedeutung hoch, allerdings Ortsrand-
lage mit geringer FlachengroRe.

Landschaftsbild/ | Ortsrandlage, private Gartenflache | keine Bedeutung

Erholung umgeben von StralRen, Kreisver-
kehrsplatz.
Kultur- und | Keine Kulturdenkmaler oder kulturhis- | keine Bedeutung
sonstige Sach- | torisch bedeutsame Nutzungsformen.
guter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/
geringe
Mensch X Mischgebiet, keine dartberhin-
ausgehende Larmimmissionen.
Keine erheblichen nachteiligen




VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 68/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

Umweltauswirkungen.

Pflanzen und Tiere X Keine Inanspruchnahme werti-
ger Biotoptypen, Schaffung von
Privatgarten, Berlcksichtigung
von MinderungsmalRnahmen
BP.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Boden X Verlust an freier Bodenflache.
Erhebliche Umweltauswirkung.

Wasser X Bei Einhaltung gesetzlicher
Vorgaben (Verwertung, Versi-
ckerung oder Einleitung Nieder-
schlagswasser) keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Klima und Luft X Keine Beanspruchung Kkaltluft-
produzierender Flachen, groR3e
klimatische Ausgleichsréume in
der Umgebung, Minderungs-
maflnahmen BP; keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.
Landschaftshild/ X Ortsrandarrondierung mit ange-
Erholung passter  Bauweise,  Minde-

rungsmalRnahme sieht Eingri-
nung vor; keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-
gen.

Kultur- und sonstige X Keine vorhanden.
Sachgditer

Im Anderungsbereich K 1 liegen Flachen und Schutzgiiter von geringer bis mittle-
rer Bedeutung. Zum einen liegt die Flache laut LP in einem Bereich von klima-
tisch hoher Bedeutung. Zum anderen ist der Anderungsbereich bisher unbebaut
und unversiegelt und teilweise mit Gehdlzen bestanden.

Im Zuge der Uberplanung der 0,15 ha groRBen Gartenflache am ostlichen Orts-
rand Leistadts als gemischte Bauflache wird empfohlen, die in Kapitel 10.5 ge-
nannten ,Anzustrebenden allgemeinen Minderungsmalinahmen* zu beriicksichti-
gen. Geschieht dies im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, ist mit keinen
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu rechnen. Lediglich ma-
ximal 0,09 ha freie Bodenflache (MI: GRZ max. 0,6 nach BauNVO) gehen verlo-
ren. Die baugebietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen
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Bauleitplanung zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu bertcksich-
tigen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird wahrscheinlich in ihrem Bestand weiter ungenutzt bleiben. Die
auf Leistadter Gemarkung gelegene, teilweise un- und untergenutzte Bebauung
kann nicht durch einen Neubau ersetzt werden, da flr eine zeitgemafRe Bebau-
ung die zur Verfiigung stehenden Flachen nicht ausreichen. Ggf. missen in
Leistadt an anderer Stelle Potentiale erschlossen werden, die nicht eine klein-
raumige Arrondierungsflache am Ortsrand darstellen und damit ggf. 6kologisch
sensibler, stadtebaulich unglnstiger und/oder infrastrukturell schwieriger zu ent-
wickeln sind.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fir die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu bericksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3nahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels, eine Arrondierung am Ortsrand auf
bereits bebauten Flachen zu ermdglichen und hierbei eine von Verkehrsflachen
umgebene Restflache zu nutzen, deren Uberplanung stadtebaulich sinnvoll ist,
kommen keine anderen Planungsmdéglichkeiten in Betracht.

10.6.3 Zusaétzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprufung, Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltpriifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Gberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch den Bau des Kreisverkehrsplatzes K 4/L 517/L 518 und dem damit ver-
bundenen Flurbereinigungsverfahren ist eine von Verkehrsflachen umgebene
Restflache verblieben, deren Uberplanung stadtebaulich sinnvoll ist. Die Stadt
Bad Dirkheim hat vor, eine geringfligige Arrondierung der bestehenden Bebau-
ung durch Umnutzung einer zum Teil bereits bebauten Flache mit drei (Wohn-)
Geb&uden zuzulassen. Im dstlichen Teil des Plangebietes wird hierbei auf eine
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Gartenflache zuriickgegriffen, die der bestehenden Bebauung auf der Gemar-
kung Leistadt zuzuordnen ist. Entsprechend der westlich anschlieBenden ge-
mischten Bebauung wird mit der Anderung 0,15 ha Landwirtschaftsflache kiinftig
als gemischte Bauflache dargestellt.

Im Anderungsbereich liegen Flachen und Schutzgiiter von geringer bis mittlerer
Bedeutung. Zum einen liegt die Flache laut LP in einem Bereich von klimatisch
hoher Bedeutung. Zum anderen ist der Anderungsbereich bisher unbebaut und
unversiegelt und teilweise mit Gehdlzen bestanden.

Im Zuge der Uberplanung der 0,15 ha groRBen Gartenflache am ostlichen Orts-
rand Leistadts als gemischte Bauflache wird empfohlen, die genannten ,Anzu-
strebenden allgemeinen MinderungsmalRnahmen® zu beriicksichtigen. Geschieht
dies im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Planung zu rechnen. Lediglich maximal 0,09 ha
freie Bodenflache (MI: GRZ max. 0,6 nach BauNVO) gehen verloren. Die bauge-
bietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu bertcksichtigen.
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11 Anderungsnr. WaB 1: OG Weisenheim am Berg - Ortseingang Siid

11.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Abb. 37: Luftbild des Anderungsbereiches WaB 1

Die Anderungsflache WaB 1 liegt am sudlichen Ortsrand von Weisenheim am
Berg und umfasst rund 5,91 ha. Auf der Anderungsflache hat sich in der Vergan-
genheit ein landwirtschaftlicher Betrieb als privilegiertes Vorhaben im AulR3enbe-
reich angesiedelt. Uber die Jahre entwickelte sich dieses Anwesen entsprechend
der touristischen Bedeutung Weisenheim a. B. als Weindorf in exponierter Lage
zwischen Rheinebene und dem Beginn des Pfalzerwaldes zu einer sogenannten
Vinothek mit Gutsausschank mit Weinverkaufsraum und WC-Anlage sowie Au-
Benbestuhlung. Zudem wurde stdlich der Vinothek ein Parkplatz angelegt, der
sowohl von den Gasten der Vinothek, wie auch von weiteren Gasten Weisen-
heims genutzt wird. Zudem besteht fir Teilflachen ein rechtskréftiger Bebau-
ungsplan.

Ziel der FNP-Anderung ist es, die Voraussetzung fiir die Aufstellung bzw. Ande-
rung des Bauungsplanes fiur diesen Bereich zu schaffen und so den baurechtlich
ungeklarten Zustand zu lésen. Der entsprechende Grundsatzbeschluss wurde
durch den Ortsgemeinderat Weisenheim am Berg bereits am 27.02.2013 gefasst.
Ein GroRteil der Flache ist bereits Teil eines Bebauungsplanes. Dieser legte ne-
ben Verkehrsflachen auch landwirtschaftliche Nutzungen fest. Aufgrund der tou-
ristischen Nutzung ist ein Wandel zur Sonderbauflache sinnvoll.

Die Anderungsflache WaB 1 ist bereits im Bestand auf rund 0,69 ha mit einer
Vinothek und zugeordneten Nebenanlagen bebaut. Ostlich an die Vinothek
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schlieBen Flachen an, die der Eingrunung dienen (rund 0,4 ha). Die zugeordnete
bestehende, auch 6ffentlich genutzte Parkplatzanlage umfasst 0,52 ha angelegte
Flache. Die sonstigen Flachen sind der Landwirtschaft zuzuordnen und werden
als Wirtschaftsweg, Ackerflache und Rebland genutzt.

11.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

o,

; Besiond  Planung

Siedlungsflache Wohnen ()

it | | I | I Regionaler Grinzug (Z)

TE ||“H| Grinzésur (£)

Vorbehaltsgebiat fiir die Landwirtschaft (G)

bt
i d)

Abb. 38: Auszug einheitl. Regionalplan Rhein-Neckar Weisenheim a. B.

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplans liegt der Anderungsbereich WaB 1
in einem Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft (G) und im Regionalen Griinzug (Z).

Da es sich bei vorliegender FNP-Anderung um eine Ubernahme eines bereits
Uberplanten Gebietes (Bebauungsplan ,Verlegung der L 517 zur Entlastung des
Ortskerns® und erteilte Baugenehmigung) handelt, besteht kein Ansatzpunkt fir
ein Zielabweichungsverfahren.
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11.3 Aktueller Flachennutzungsplan

\‘ A

aktuelle Darstellung im FNP

Zeichenerkldrung

m Landwirtschalfteflicha

Abb. 39: Auszug aktueller FNP Weisenheim a. B.

Der aktuelle FNP stellt fir den Anderungsbereich Landwirtschaftsflache dar. Eine
Radwegeverbindung quert laut Plan den Anderungsbereich.

11.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung/ Bauantrag

Fur einen Teilbereich der Anderungsflache WaB 1 besteht bereits ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ,Verlegung der Landesstral3e 517 zur
Entlastung des Ortskerns® der Ortsgemeinde Weisenheim a. B. umfasst rund
1,82 ha des Anderungsbereiches und setzt eine Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung Offentliche Parkplatzflache, Verkehrsgriin sowie Flache fir die
Landwirtschaft/Weinbau fest.

Im Jahre 2000 wurde fiir die bebaute Anderungsflache eine Baugenehmigung
zur Errichtung eines landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes, sowie in den Folge-
jahren diverse Nachtragsgenehmigungen gestellt. 2008 wurde die Erweiterung
zum Gutsausschank inklusive der AulRenbestuhlung beantragt. 2012 wurde ein
Bauantrag Uber den Anbau eines Weinverkaufsraumes, den Einbau einer WC-
Anlage sowie die Umnutzung in eine Vinothek gestellt. 2013 wurden Biro und
Aufenthaltsraume flir Personal erganzt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde
jeweils erteilt, eine Genehmigung durch die Kreisverwaltung Bad Dirkheim steht
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noch aus. Grund fir die bislang offenen Verfahren ist, dass der geforderte Stell-
platznachweis nicht gefuhrt werden konnte und keine genehmigungsfahige lan-
despflegerische Begleitplanung zur Eingriinung des Bestandes vorlag. Dies kann
erst nach der Flachenzuteilung im laufenden Flurbereinigungsverfahren ab-
schliel3end erfolgen.

Seitens der unteren Bauaufsichtsbehtérde wurde die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gefordert. Ein entsprechender Grundsatzbeschluss erging am
27.02.2013 durch den Ortsgemeinderat Weisenheim am Berg.

Fur die Herstellung der siudlich gelegenen Parkplatzanlage wurde 2013 das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt; die Flachen sind zwischenzeitlich hergestellt
worden.

Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt in der
- Entwicklungszone Naturpark Pfalzerwald (NTP-073-056).

Nach 8§ 7 Abs. 1 der Landesverordnung ,Naturpark Pfalzerwald" bedirfen alle
Handlungen, die nachhaltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewir-
ken, einer vorherigen Genehmigung durch die Naturschutzbehorde. Hierzu ge-
hort insbesondere die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen aller
Art sowie auch die Anlage von Parkplatzen. Dies ist bei der Erstellung des Be-
bauungsplanes bzw. bei Bauantragsstellung zu berlicksichtigen.

1:5"":' 1._
AR

R L I e
q - e A .

Abb. 40: LANIS Abfrage Weisenheim a. B, Schutzgebiete
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11.5 Planung - Flachennutzungsplan VI

geplante Darstellung im FNP

Zeichenerkldrung

Geitungsbereich der | Sonderbauflache Grunflache
Plananderung Gastronomie geplant geplant

i i Parkplatz

Rt geplant

Abb. 41: FNP VI — Anderungsnr. WaB 1

Erlduterung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird eine vorhandene Be-
bauung (Vinothek, ihre Nebenanlagen und Parkplatzanlage) mit rund 0,69 ha in
den Flachennutzungsplan als Sonderbauflache Gastronomie Ubernommen. Zur
Bestandsicherung soll die Vinothek um ca. 0,63 ha um ein Geb&ude, Verladehof
und zugeordneten Griunflachen erweitert werden. Das Sonderbaugebiet Gastro-
nomie umfasst damit insgesamt 1,32 ha.

Die sudliche Parkplatzflache mit rund 0,52 ha dient neben der Unterbringung der
nach gestelltem Bauantrag notwendigen Stellplatze der Vinothek sowie der Un-
terbringung dringend bendtigter, offentlicher Parkplatzflachen. Fir Weisenheim a.
B. besteht aufgrund der N&he zur Deutschen Weinstral3e, der Lage zwischen
Rheinebene und dem Beginn des Pfalzerwaldes und die damit verbundene tou-
ristische Beliebtheit ein hoher Bedarf an Besucherparkplatzen. Dieser Bedarf
kann im alten Ortskern nicht abgedeckt werden. Kunftig soll die geplante Park-
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platzfliche im Sinne des offentlichen Interesses in fuRlaufiger Entfernung zur
Ortsmitte Entlastung bieten und um rund 1,62 ha auf 2,14 ha erweitert werden.

Zur Schaffung einer stabilen Ortseingriinung, die auch die notwendigen Regen-
rickhalteflachen der Vinothek aufnehmen soll, wird dstlich der Sonderbau- und
Parkplatzflache eine rund 2,44 ha grol3e Grinflache dargestellt.

Hinweise fir die Bauleitplanung/Baugenehmigungsverfahren

Eine Bebauung sollte grundsétzlich unter Berticksichtigung folgender allgemeiner
MinderungsmalRnahmen erfolgen:

Schutzguter Anzustrebende allgemeine Minderungsmal3hahmen

Pflanzen und Tiere o Keine abriegelnden Gebaudestellungen, Zaune etc.

e Schaffung einer stabilen Ortseingriinung mit zusammen-
hangenden Grinflachen und Gehélpflanzungen.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub.

e Vermeidung von Bodenabtransport.

Wasser e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

e Keine Abflussbeschleunigung, sondern Anlage von Re-
genrickhalte- und Versickerungsflachen gemaf3 Rechts-
lage.

Klima und Luft e Vermeidung von extremer Erwadrmung durch Vermeidung
nicht unbedingt notwendiger Flachenversiegelungen.

e Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhaltnisse durch Parkraum- und
Mindestbegriinung.

Landschaftshild/ e Baudichte und Bauhdhe sowie Gelandemodellierungen
Erholung der Umgebung anpassen.

e Schaffung einer stabilen Ortseingriinung mit zusammen-
héangenden Griunflachen und Gehdlpflanzungen in ausrei-
chender Héhe zur Geb&udeeingriinung.

Fur Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstandig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden koénnen, sind externe Ausgleichsflachen hinzuzuziehen.
Nicht in der vorbereitenden, sondern erst im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind geeignete MalRnahmen(-flachen) zu konkretisieren und den Baugebie-
ten zuzuordnen.

Der Anderungsbereich liegt im Schutzgebiet Entwicklungszone Naturpark Pfal-
zerwald. Eine Genehmigung der Bebauung durch die Naturschutzbehérde ist
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notwendig. Dies ist im Bebauungsplanverfahren/Baugenehmigungsverfahren zu
beachten.

11.6 Umweltbericht

11.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang Berlcksichtigung und Erweiterung einer bestehenden
Flache mit gastronomischer Nutzung und Parkplatzen mit
Ortsrandeingrinung.

Flachenbedarf Bestand:
Landwirtschaftsflache 5,91 ha, davon bereits 1,21 ha be-
baut.
Planung:
Sonderbauflache Gastronomie 1,32 ha
Parkplatz 2,15 ha
Grinflache zur Ortsrandeingriinung 2,45 ha

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Laut einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar liegt die Anderungsflache in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (G) und im Regionalen Griinzug (2).
Da es sich bei vorliegender FNP-Anderung um eine Ubernahme eines bereits
Uberplanten Gebietes (Bebauungsplan ,Verlegung der L 517 zur Entlastung des
Ortskerns® und erteilte Baugenehmigung) handelt, besteht kein Ansatzpunkt fr
ein Zielabweichungsverfahren.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Weisenheim am Berg und die weitere Umgebung, als ,Bereich mit besonderer
Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherholung* aus.

Nach 8 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieBen zu lassen.” Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regeln. Im Bestand wird der sudliche Teil des Anderungsbereichs bereits von der
Weinkellerei als Zufahrt-, Lager und auch als Erweiterungsflache genutzt. Die
restlichen Flachen werden landwirtschaftlich als Rebflache genutzt.
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11.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes
Schutzgut Bestandssituation Bewertung
Mensch Vinothek: Bedeutung Tourismus mittlere Bedeutung
Pflanzen und | Anthropogen Uberformt (Bebauung, | geringe Bedeutung
Tiere Parkplatz und Zufahrt), landw. FI&-
chen intensiv bewirtschaftet.
Boden Anthropogen Uberformt (Bebauung, | geringe Bedeutung
Parkplatz und Zufahrt), tlw. verdich-
tet, versiegelt und bewirtschaftet.
Wasser Keine stehenden oder flieRenden | geringe Bedeutung

Gewasser, kein Grundwasser-, und
Wasserschutzgebiet. Tlw. Flache
bereits bebaut, tlw. Beeintrachtigung
Wasserhaushalt aufgrund bestehen-
der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

Klima und Luft Ortsrandlage, bebaut. geringe Bedeutung

Landschaftsbild/ | LP: besondere Bedeutung Fremden- | mittlere Bedeutung

Erholung verkehr und Naherholung, touristi-
sche Beliebtheit Vinothek, Parkplatz-
flachen notwendig.
Kultur- und | Bestehende Vinothek mit Parkplatz- | geringe Bedeutung
sonstige Sach- | flachen.
guter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mdogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/
geringe

Mensch X Sondergebiet Tourismus, Erhal-
tung und Starkung Nutzung,
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Pflanzen und Tiere X Keine Inanspruchnahme werti-
ger Biotoptypen, da bereits tlw.
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bebaut bzw. landw. Flache,
Schaffung von einer stabilen
Ortsrandeingrinung; keine er-
heblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

Boden X Verlust an freier Bodenflache
durch Erweiterung; aber 1,21
von 2,25ha bereits genutzt
(Gastronomie, Parken).

Erhebliche Umweltauswirkung.

Wasser X Bei Einhaltung gesetzlicher
Vorgaben (Verwertung, Versi-
ckerung oder Einleitung Nieder-
schlagswasser) keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Klima und Luft X Keine Beanspruchung Kkaltluft-
produzierender Flachen, groR3e
klimatische Ausgleichsréume in
der Umgebung, Minderungs-
mafnahmen; keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-

gen.
Landschaftshild/ X Planung sieht stabile Ortsrand-
Erholung eingrinung mit rund 2,44 ha

vor; keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen.

Kultur- und sonstige X Erhalt und Erweiterung Vino-
Sachguter thek und P.

Keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Die Anderungsflaiche WaB 1 ist im Bestand bereits auf rund 0,69 ha mit einer
Vinothek und zugeordneten Nebenanlagen bebaut. Die zugeordnete bestehende
Parkplatzanlage umfasst 0,52 ha angelegte Flache. Die sonstigen Flachen sind
der Landwirtschaft zuzuordnen und werden als Wirtschaftsweg, Ackerflache und
Rebland genutzt. Durch die Planung sind Flachen und Schutzgiter von geringer
bis mittlerer Bedeutung betroffen.

Im Zuge der Uberplanung der bereits fiir Gastronomie und das Parken genutzten
Flachen sowie der landwirtschaftlichen Flachen als geplante Sonderbauflache
Gastronomie und Parkplatzflachen mit Ortsrandeingrinung wird empfohlen, die
in Kapitel 11.5 genannten ,Anzustrebenden allgemeinen Minderungsmalnah-
men* zu bericksichtigen. Geschieht dies im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
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planung, sind mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu
rechnen. Lediglich etwa 0,25 ha freie Bodenflache, die bisher unbebaut und un-
versiegelt ist, geht durch die Erweiterung der Gastronomieflache verloren (Erwei-
terung SO 0,63 ha x 0,4 GRZ). Fur die Parkplatzflaichen werden nochmal rund
1,62 ha Erweiterungsflache, die befestigt und ggf. teilversiegelt werden, in An-
spruch genommen. Allerdings werden durch die Planung auch rund 2,04 ha Frei-
flache aufgewertet und gesichert (etwa 0,04 ha wurden bereits als Grinflache
genutzt). Die baugebietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu be-
ricksichtigen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung bleibt der baurechtlich ungeklarte Zustand fur die Flache
bestehen, da diese bereits mit der Vinothek, Nebenanlagen und Parkplatzflache
bebaut ist. Zudem kann die Vinothek im Sinne der Starkung der ortsansassigen
Gastronomie nicht erweitert werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fir die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu bericksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3nahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Andere Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht, da es sich bei der Pla-
nung (teilweise) um die Sicherung der derzeitigen Nutzung handelt. Eine Erweite-
rung ist ebenso nur auf einer anschliel3enden Flache sinnvoll.

11.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten beid er
Zusammenstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Uberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderungsfliche WaB 1 liegt am sidlichen Ortsrand von Weisenheim am
Berg und umfasst rund 5,91 ha. Die Anderungsflache WaB 1 ist im Bestand be-
reits auf rund 0,69 ha mit einer Vinothek und zugeordneten Nebenanlagen be-



VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 81/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

baut. Die zugeordnete bestehende Parkplatzanlage umfasst 0,52 ha angelegte
Flache. Die sonstigen Flachen sind der Landwirtschaft zuzuordnen und werden
als Wirtschaftsweg, Ackerflache und Rebland genutzt. Durch die Planung sind
Flachen und Schutzglter von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen.

Ziel der FNP-Anderung ist es, die Voraussetzung fiir die Aufstellung bzw. Ande-
rung des Bauungsplanes fir diesen Bereich zu schaffen und so den baurechtlich
ungeklarten Zustand zu lésen.

Im Zuge der Uberplanung der bereits fiir Gastronomie und das Parken genutzte
Flachen sowie der landwirtschaftlichen Flachen als geplante Sonderbauflache
Gastronomie und Parkplatzflachen mit Ortsrandeingrinung wird empfohlen, die
in Kapitel 11.5 genannten ,Anzustrebende allgemeine Minderungsmafnahmen*
zu bertcksichtigen. Geschieht dies im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu rechnen.
Lediglich etwa 0,25 ha freie Bodenflache, die bisher unbebaut und unversiegelt
ist, geht durch die Erweiterung von Gastronomie verloren (Erweiterung SO
0,63 ha x 0,4 GRZ). Fur die Parkplatzflachen werden nochmal rund 1,62 ha Er-
weiterungsflache, die befestigt und ggf. teilversiegelt werden in Anspruch ge-
nommen. Allerdings werden durch die Planung auch rund 2,04 ha Freiflache auf-
gewertet und gesichert (etwa 0,04 ha wurden bereits als Grunflache genutzt). Die
baugebietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu bericksichtigen.
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12 Anderungsnr. WaB 2: OG Weisenheim am Berg — Ortseingang Nord

12.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Anlass der Flachennutzungsplananderung WaB 2 ist die Planung einer 6ffentli-
chen Parkplatzflache am nordlichen Ortsrand Weisenheims a. B.. Fir die Orts-
gemeinde besteht aufgrund der Nahe zur Deutschen Weinstral3e in exponierter
Lage zwischen Rheinebene und dem Beginn des Pfalzerwaldes und die damit
verbundene touristische Beliebtheit ein hoher Bedarf an Besucherparkplatzen.
Dieser Bedarf kann im alten Ortskern nicht abgedeckt werden. Erganzend zu den
innerhalb der Anderungsflache WaB 1 vorgesehenen Parkplatzflachen soll kiinf-
tig eine offentlich Parkplatzflache an der L 517 (Bobenheimer Stral3e), dstlich des
Feuerwehrgeratehauses, nordlich des Bohnenpfades in fulaufiger Entfernung
zur Ortsmitte Entlastung bieten.

Die Anderungsflache umfasst im Bestand 0,15 ha Ackerflache.

Abb. 42: Luftbild des Anderungsbereiches WaB 2

12.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Die am nordlichen Ortseingang gelegene Flache ist laut Regionalplan ,sonstigen
landwirtschaftlichen Flachen und sonstigen Flachen“ zuzuordnen und ist umge-
ben vom Siedlungsbereich Weisenheims.
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Bestand  Planung

Siedlungsflache Wohnen (N)

Senstige landwintschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (M)

il -
.d'. :."

Abb. 43: Auszug einheitl. Regionalplan Rhein-Neckar Weisenheim a. B.

12.3 Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

I ;.‘ " N * 2111 T ..-

aktuelle Darstellung im FNP

Zeichenerkldarung

-j Flachenhafte Bagrinung

Abb. 44: Auszug aktueller FNP Weisenheim a. B.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fur den Anderungsbereich eine
Lflachenhafte Begriinung"“ dar.
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12.4 Einordnung

Hinweis zum Stand der Bauleitplanung

Fur den Anderungsbereich besteht bisher kein Baurecht nach § 30 BauGB.

Schutzgebiete

-'Iilil-5:-1h'q.1rh1l1_r et |y

Abb. 45: LANIS Abfrage Weisenheim a. B., Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt in der
- Entwicklungszone Naturpark Pfalzerwald (NTP-073-056).

Nach 8§ 7 Abs. 1 der Landesverordnung ,Naturpark Pfalzerwald“ bedirfen alle
Handlungen, die nachhaltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewir-
ken, einer vorherigen Genehmigung durch die Naturschutzbehodrde. Hierzu ge-
hort auch die Anlage von Parkplatzen. Dies ist im Bebauungsplan/bei Bauan-
tragsstellung zu berticksichtigen.

12.5 Planung - Flachennutzungsplan VI

Erlauterung

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand WeiBenheim am Berg und
umfasst rund 0,15 ha. Mit der Anderung wird eine Flache fiir das Parken ausge-
wiesen. Fir Weisenheim besteht aufgrund der gestiegenen touristischen Beliebt-
heit verschiedener gastronomische Betriebe im Ortskern, wo aufgrund der histo-
rischen Dichte keine entsprechenden Parkplatze angeboten werden kdnnen, ein
hoher Parkierungsdruck. Um hier Entlastung zu ermdglichen, soll eine ,flachen-
hafte Begriinung“ in einen ,Parkplatz“ umgewandelt werden.

Durch die vorliegende Planung wird keine neue Bauflache ausgewiesen.
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r !
geplante Darstellung im FNP

Zeichenerklirung

Geltungsbereich der E: Parkplatz
Planinderung | | geplant

fiachenhafte
Begrinung

Abb. 46: FNP VI — Anderungsnr. WaB 2

Hinweise fiir die Bauleitplanung/Baugenehmigungsverfahren

Eine Bebauung sollte grundséatzlich unter Berticksichtigung folgender allgemeiner
Minderungsmafnahmen erfolgen:

Schutzgiter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere e Grinordnerische Festsetzung zur Be- und Eingriinung
des Gebietes.

Boden e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen

e Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub

o Vermeidung von Bodenabtransport

e Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-

Wasser |
versiegelungen.
o Keine Abflussbeschleunigung
Klima und Luft e Vermeidung von extremer Erwadrmung durch Vermeidung

nicht unbedingt notwendigen Flachenversiegelungen

e Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhdltnisse durch StraBenraum-,
Parkraum- und Mindestbegriinung.
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Landschaftsbild/ e Durchgrinung des Parkplatzes zur Einbindung in die
Landschaft

Erholung

Fir Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstandig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden konnen, sind externe Ausgleichsflachen hinzuzuziehen.
Nicht in der vorbereitenden, sondern erst im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind geeignete Malinahmen (-flachen) zu konkretisieren und den Baugebie-
ten zuzuordnen.

Der Anderungsbereich liegt im Schutzgebiet Entwicklungszone Naturpark Pfal-
zerwald. Eine Genehmigung des Parkplatzes durch die Naturschutzbehérde ist
notwendig. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

12.6 Umweltbericht

12.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplanéanderung

Inhalt, Art und Umfang Umwidmung von einer ,flachenhaften Begriinung” zu ei-
nem ,Parkplatz*

Flachenbedarf Bestand: flaichenhafte Begriinung mit ca. 0,15 ha

Planung: Parkplatz mit ca. 0,15 ha

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt fir das Plangebiet ,sonstige
landwirtschaftliche Flache und sonstige Flachen® dar.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Freinsheim und die weitere Umgebung als ,Bereich mit besonderer Bedeutung
fur Fremdenverkehr und Naherholung* aus.

Nach § 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in daflir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieBen zu lassen.” Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regeln.
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12.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes

Schutzgut Bestandssituation Bewertung
Mensch Ackerfléche geringe Bedeutung
Pflanzen und | Ackerflache, hohe Nutzungs- und | geringe Bedeutung

Tiere

Pflegeintensitét,

keine natlrlichen,

urspringlichen  Biotoptypen aber
unbebaut.

Boden Anthropogen veranderter, da als | mittlere Bedeutung
Acker genutzt, Unversiegelt.

Wasser Keine stehenden oder flieRende Ge- | geringe Bedeutung

wasser, kein Grundwasser-, und
Wasserschutzgebiet.

Klima und Luft

Integrierte Ortsrandlage, von Bebau-
ung umgeben, keine nennenswerte
klimatische Funktion.

geringe Bedeutung

Landschaftshild/
Erholung

Integrierte Ortsrandlage, angrenzend
an L 517.

geringe Bedeutung

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Keine Kulturdenkmaler oder kulturhis-
torisch bedeutsamen Nutzungsfor-

keine Bedeutung

men.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mdogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/
geringe

Mensch X Keine Uber den Bestand ge-
hende Larmimmissionen zu
erwarten, da Parksuchverkehr
bereits besteht, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Pflanzen und Tiere X Keine Inanspruchnahme werti-
ger Biotoptypen, da landw. Fla-
che, keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen.

Boden X Verlust an 0,15 ha freier Boden-
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flache, Erhebliche Umweltaus-
wirkung.

Wasser X Bei Einhaltung gesetzlicher
Vorgaben (Versickerung Nie-
derschlagswasser) keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Klima und Luft X Integrierte Ortslage. Keine Be-
anspruchung  kaltluftproduzie-
render Flachen, grof3e klimati-
sche Ausgleichsrdume in der
Umgebung; keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-

gen.
Landschaftsbild/ X Keine Verschlechterung, inte-
Erholung grierte Ortsrandlage; keine er-

heblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

Kultur- und sonstige X Keine vorhanden.
Sachgter

Im Anderungsbereich WaB 1 liegen Flachen und Schutzgiiter von lediglich gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung, da es sich um eine in den Siedlungsbestand inte-
grierte Ackerflache handelt.

Im Zuge der Uberplanung der 0,15 ha groRen Ackerflache am nordlichen Orts-
rand Weisenheims a. B. als Parkplatzflache wird empfohlen, die in Kapitel 12.5
genannten ,Anzustrebende allgemeine MinderungsmalRnahmen* zu bertcksichti-
gen. Geschieht dies im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, ist mit keinen
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu rechnen. Lediglich
0,15 ha freier Bodenflache gehen verloren. Die baugebietsbezogene Bilanzie-
rung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen. Hier ist ein
entsprechender Ausgleich zu beriicksichtigen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Die Flache wird wahrscheinlich in ihrem Bestand weiter genutzt werden. Ohne
die Entwicklung des Gebietes bleibt der hohe Parkierungsdruck fur Weisenheim
am Berg bestehen. Es mussten in Weisenheim am Berg an anderer Stelle Po-
tenziale erschlossen werden, die nicht bereits in der Ortslage integriert liegen und
durch die Nutzung als Ackerflache vorbelastet sind und damit ggf. 6kologisch
sensibler, stadtebaulich unginstiger und/oder infrastrukturell schwieriger zu ent-
wickeln sind.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fir die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu berlcksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3hahmen ge-
nannt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Ziel der Planung ist es, ortskernnah eine Entlastung der bestehenden Parkplatz-
flachen zu schaffen. Dies setzt eine rdaumliche Nahe zum Ortskern Weisenheims
voraus. Berlcksichtigt man die Zielsetzung des FNPs, so bieten sich keine alter-
nativen Flachen in integrierter Ortsrandlage an. Wird die Planungsmdglichkeit
nicht wie vorgesehen umgesetzt, missten an anderer Stelle Flachen erschlossen
werden, die ggf. 6kologisch sensibler, stadtebaulich ungunstiger und/oder infra-
strukturell schwieriger zu entwickeln sind.

12.6.3 Zusétzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprufung, Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Gberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der Flachennutzungsplananderung WaB 2 ist die Planung einer &ffentli-
chen Parkplatzflache am nérdlichen Ortsrand Weisenheims a. B.. Fur Weisen-
heim a. B. besteht aufgrund der Lage an der Deutschen Weinstraf3e und die da-
mit verbundene touristische Beliebtheit ein hoher Bedarf an Besucherparkplat-
zen. Dieser Bedarf kann im alten Ortskern nicht abgedeckt werden. Kinftig soll
eine offentlich Parkplatzflache sudlich der L 517 (Bobenheimer Stral3e), 6stlich
des Feuerwehrgeratehauses, noérdlich des Bohnenpfades in fulBlaufiger Entfer-
nung zur Ortsmitte Entlastung bieten.

Im Anderungsbereich WaB 1 liegen Flachen und Schutzgiiter von lediglich gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung, da es sich um eine in den Siedlungsbestand inte-
grierte Ackerflache handelt. Im Zuge der Uberplanung der 0,15 ha groRen Acker-
flache am nordlichen Ortsrand Weisenheims a. B. als Parkplatzflache wird emp-
fohlen, die in Kapitel 12.5 genannten ,Anzustrebende allgemeine Minderungs-
mafinahmen” zu bericksichtigen. Geschieht dies im Rahmen der verbindlichen
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Bauleitplanung, ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Pla-
nung zu rechnen. Lediglich 0,15 ha freier Bodenflache gehen verloren. Die bau-
gebietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu beriicksichtigen.
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13 Anderungsnr. WaS 1: OG Weisenheim am Sand — , Im Heckstiick®

13.1 Anlass und Ziel der Anderung sowie bestehende Nutzung

Die Anderungsflache Was 1 liegt am nérdlichen Ortsrand Weisenheims a. S. und
umfasst 1,83 ha. Davon sind im aktuellen FNP bereits 0,90 ha als Wohngebiet
mir Ortsrandeingriinung dargestellt.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, dem ortsansassigen Weinbaube-
trieb in der FriedrichstraBe 21 eine Erweiterungsmdglichkeit im Sinne einer
Standortsicherung zu geben. Hierzu soll die geplante Wohnbauflache in eine
gemischte Bauflache geandert werden. Zudem ist im Anderungsbereich die Er-
richtung eines Regenriickhaltebeckens zur Aufnahme des nordlich des Ande-
rungsbereiches im AuRenbereich anfallenden Oberflachenwassers notwendig.

Im Bestand wird der siidliche Teil des Anderungsbereiches bereits von der Wein-
kellerei als Zufahrt-, Lager und auch als Erweiterungsflache genutzt. Die restli-
chen Flachen werden landwirtschaftlich als Rebflache sowie mit einer Obstbaum-
reihe genutzt.

Abb. 47: Luftbild des Anderungsbereiches Wa$S 1
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13.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
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Abb. 48: Auszug einheitl. Regionalplan Rhein-Neckar Weisenheim a. S.

AN

-

£

Der Anderungsbereich wird als Siedlungsflache Wohnen in Planung dargestellt.
Nordlich des Bereiches schlie3t das Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (Z), der
Regionale Grinzug (Z) sowie der Landesweite Biotopverbund Rheinland-Pfalz
(N) an.

Als Ziel ist definiert, dass jeder Kommune eine gewerbliche Entwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung zusteht. Laut Anhang Nr. 1.3 wird Weisenheim am
Sand zu den Kommunen, deren gewerbliche Eigenentwicklung sich vorrangig an
der Eigenentwicklung zu orientieren hat. Dabei ist die Flachenvorsorge vorrangig
zur Eigenentwicklung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft an den potentiellen
Erfordernissen der ortsanséssigen Unternehmen zu orientieren. Dies gilt auch fur
die Erweiterungsmoglichkeiten an vorhandenen Standorten.

Die Erweiterungsabsicht des bestehenden Weinbaubetriebes fallt unter die
Standortsicherung im Sinne der gewerblichen Eigenentwicklung Weisenheims.

13.3 Aktueller Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich WaS 1 eine
geplante  Wohnbauflache (0,75 ha) mit Ortsrandeingriinung (flachenhafte
Begrinung 0,15 ha) sowie Landwirtschaftsflache (0,94 ha) dar. Teile des
Anderungsbereiches liegen in einem Grabungssschutzgebiet. Nordlich des
Anderungsbereiches ist ein landwirtschaftliche Betriebe als Aussiedlung
gekennzeichnet.
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aktuelle Darstellung im FNP

Zeichenerkldarung

- Wohnbauflache D:I Landwirtschaftsflache

Flachenhafte Bagrinung

Abb. 49: Auszug aktueller FNP Weisenheim a. S.

13.4 Einordnung

Hinweise zum Stand der Bauleitplanung

Der Anderungsbereich liegt im AuRenbereich.

Schutzgebiet

Abb. 50: LANIS Abfrage Weisenheim a. S., Schutzgebiete
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Fur den Anderungsbereich selber besteht keine Schutzgebietsausweisung. Nord-
lich der Flache, auRerhalb des Anderungsbereiches, beginnt das Vogelschutzge-
biet ,Haardtrand“.

Artenschutz

Im Rahmen des Scopingtermins erfolgte von der Unteren Naturschutzbehdrde
der Hinweis, dass ein artenschutzrechtliche Prifung aufgrund eines potentiellen
Vorkommens besonders geschitzter Vogelarten erforderlich ist.

Eine erste Voreinschatzung (vom 30.05.2016) durch das Buro fir Faunistik und
Landschaftsdkologie hat ergeben, dass aufgrund der bestehenden intensiven
weinbaulichen Nutzung mit Obstbaumreihe und wenige Geholzgruppen und Wie-
sennutzung kein Konflikt mit dem VSG erkennbar ist. Es wurden bisher keine
Arten des Anhang | der Richtlinie 2009/174/EG des Européischen Parlamentes
und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten festgestellt. Die artenschutzrechtliche Prifung wird fortgefiihrt und bis
zum Ende des Verfahrens abgeschlossen. Bisher wurden zudem keine Reptilien
gefunden.

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes dirfen Rodungen von Gehdlzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt werden.

13.5 Planung - Flachennutzungsplan VI

Erlduterung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, dem ortsansassigen Weinbaube-
trieb in der FriedrichstraRe 21 eine Erweiterungsmdoglichkeit nach Norden im Sin-
ne der gewerblichen Standortsicherung zu geben. Hierzu soll die geplante
Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache geandert werden. Zudem ist im An-
derungsbereich die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens zur Aufnahme des
nordlich des Anderungsbereiches im AuRenbereich anfallenden Oberflachen-
wassers notwendig. An dem Bau des Regenriickhaltebeckens besteht damit ein
offentliches Interesse.

Zur Entwicklung des Gebietes “Im Heckstiick" wurde zwischenzeitlich ein stadte-
bauliches Konzept erstellt, dass die Erweiterungsmdglichkeit des Betriebes be-
ricksichtigt, das notwendige Regenriickhaltebecken beinhaltet und die bereits
genehmigten Wohnbauflachen beachtet. Hierzu wird fir ein 0,90 ha groRRes
Wohngebiet mit Ortsrandeingrinung eine Nutzungsénderung zu einem rund
1,83 ha groRRen Mischgebiet mit Ortsrandeingriinung vorgesehen. Die Grol3e der
genehmigten Wohnbauflache andert sich durch die geplante Nutzungsanderung
nicht, da eine gemischte Bauflache nur zur Halfte in der Wohnbauflachenbilanz
angerechnet wird, zumal in dieser Flache noch ein Regenrickhaltebecken ent-
halten ist.

Die geplante gemischte Bauflache schlie3t im Siden an die bestehende ge-
mischte Bauflache Weisenheims an und erstreckt sich bis zu einer Kuppe noérd-
lich des bestehenden Ortsrandes. Am zuklnftigen Ortsrand ist eine Ortsrandein-
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grunung vorgesehen. Eine Einbindung des kiinftigen Baugebietes in die Land-
schaft ist damit gegeben.
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geplante Darstellung im FNP

Zeichenerklarung

Y %
Gelungsbereich der -“;,-’\x\*"" gemischie Baufliche Griinfiache
Planfnderung SIS .-'C': geplani geplant

RH Regenrickhaltebacken

Abb. 51: FNP VI — Anderungsnr. WaS 1

Hinweise fir die Bauleitplanung

Die Lage des Anderungsbereiches im Grabungssschutzgebiet ist zu
bertcksichtigen. Jedes Vorhaben in einem Grabungsschutzgebiet, das ein Kul-
turdenkmal gefahrden konnte, bedarf der Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehorde.

Im Sinne eines vorbeugenden Artenschutzes dirfen Rodungen von Geholzen
nur innerhalb der gesetzlich geregelten Fristen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt werden.

Die Bebauung der gemischten Bauflache sollte grundsatzlich unter Berlicksichti-
gung folgender allgemeiner Minderungsmal3nahmen erfolgen.

Schutzguter Anzustrebende allgemeine Minderungsmaflnahmen

Pflanzen und Tiere o Keine abriegelnde Gebaudestellungen, Zaune etc.

e Keine Inanspruchnahme erhaltenswerter Biotopflachen
und Einzelelemente




VG Freinsheim
MVV REGIOPLAN

FNP VI — punktuelle Anderung Seite 96/102
05.07.2016

Boden

Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

Bodenschutz durch geordneten und getrennten Aushub

Vermeidung von Bodenabtransport

Wasser

Vermeidung von nicht unbedingt notwendigen Flachen-
versiegelungen.

Keine Abflussbeschleunigung sondern Rickhaltung und
nach Moglichkeit Versickerung gemaf Rechtslage.

Klima und Luft

Vermeidung von extremer Erwérmung durch Vermeidung
nicht unbedingt notwendigen Flachenversiegelungen

Vermeidung extremer bodennaher Temperatur-, Strah-
lungs- und Feuchteverhéltnisse durch Stralenraum-,
Parkraum- und Mindestbegriinung ,

Keine die lokalen Frischluftstromungen abriegelnde Ge-
baudestellungen

Landschaftsbild/
Erholung

Baudichte und Bauhthe sowie Gelandemodellierungen
der Umgebung anpassen

Vermeidung von Monotonie aber auch von unangepasster
Auffalligkeit

ausreichende Ortsrandeingriinung

Fur Beeintrachtigungen, die trotz Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs verbleiben und nicht (vollstdndig) am Ort des Eingriffs
kompensiert werden kénnen, sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ge-
eignete MalRnahmen (-flachen) zu konkretisieren und den Baugebieten zuzuord-

nen.

13.6 Umweltbericht

13.6.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennut-

zungsplananderung

Inhalt, Art und Umfang

Flachenbedarf

Umwidmung und Erweiterung einer geplanten Wohnbau-
flache mit Ortsrandeingriinung in eine gemischte Baufla-
che mit Ortsrandeingriinung

Bestand:
Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung 0,90 ha,
Landwirtschaftsflache 0,93 ha

Planung:
gemischte Bauflache mit Ortsrandeingriinung 1,83 ha
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Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Laut einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar ist die Anderungsflache als
Siedlungsflache Wohnen in Planung dargestellt. Noérdlich des Bereiches schliefl3t
das Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Z), der Regionale Griinzug (Z) sowie
der Landesweite Biotopverbund Rheinland-Pfalz (N) an.

Der Landschaftsplan zum Regionalplan weist das Plangebiet, wie auch ganz
Weisenheim am Sand und die weitere Umgebung, als ,Bereich mit besonderer
Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherholung” aus. Zudem ist das gesamte
Siedlungsgebiet Weisenheims mit der Signatur ,Flachen mit hoher bis sehr hoher
klimadkologischer Bedeutung® umgeben.

Nach § 2 Abs. 2 Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz (Landeswasserge-
setz -LWG) ist ,jeder (..) verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. (..) Nie-
derschlagswasser soll nur in daflir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, so-
weit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand ver-
wertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar ab-
flieBen zu lassen”. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu
regeln. Im Bestand wird der siidliche Teil des Anderungsbereichs bereits von der
Weinkellerei als Zufahrt-, Lager und auch als Erweiterungsflache genutzt. Die
restlichen Flachen werden landwirtschaftlich als Rebflache mit einer Obstbaum-
reihe genutzt.

13.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schutzgut Bestandssituation Bewertung

Mensch Zufahrt-, Lagerflache, Rebflache keine Bedeutung

Pflanzen und | Anthropogen Uberformt (Zufahrt-, | geringe Bedeutung
Tiere Lagerflache, Rebflache, eine Obt-
baumreihe), Grunflachen intensiv
bewirtschaftet. Kein Konflikt VSG,

keine Anhang | Arten, keine Reptilien.
8

Boden Anthropogen Uberformt  (Zufahrt-, | geringe Bedeutung
Lagerflache, Rebflache), tw. verdich-
tet, versiegelt

Wasser Keine stehenden oder flieBende Ge- | geringe Bedeutung
wasser, kein Grundwasser-, und
Wasserschutzgebiet. Tw. Beeintrach-
tigung Wasserhaushalt aufgrund

& Biro fur Faunistik und Landschaftsokologie: Erste Ergebnisse; Lindenfels 30.05.2016.
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bestehender intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Klima und Luft

Ortsrandlage, LP: Klimatisch hohe | mittlere Bedeutung
Bedeutung, allerding im Bestand
durch Nutzung beeintrachtigt.

Landschaftshild/
Erholung

Zufahrt-, Lagerflache, Rebflache und | geringe Bedeutung
Obstbaumreihe in Ortsrandlage

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Lage im Grabungsschutzgebiet. mittlere Bedeutung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung und

bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mogliche Auswirkungen Bemerkung
Umweltauswirkungen | erheblich keine/

geringe
Mensch X Mischgebiet, keine darlberhin-

ausgehende Larmimmissionen;
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Pflanzen und Tiere

X Keine Inanspruchnahme werti-
ger Biotoptypen, keine Beein-
trachtigung VSG, Schaffung von
Privatgarten; keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-

gen

Boden X Verlust an freier Bodenflache;
Erhebliche Umweltauswirkung
ABER 09ha von 1,83ha
Wohnbauflache bereits geneh-
migt.

Wasser X Bei Einhaltung gesetzlicher

Vorgaben (Verwertung, Versi-
ckerung oder Einleitung Nieder-
schlagswasser) keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Klima und Luft

X Keine Beanspruchung Kkaltluft-
produzierender Flachen, groR3e
klimatische Ausgleichsraume in
der Umgebung, Minderungs-
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maflRnahmen; keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-

gen.
Landschaftsbild/ X Planung sieht Ortsrandeingri-
Erholung nung vor und bericksichtigt

Topografie; keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-

gen.
Kultur- und sonstige X Lage im Grabungsschutzgebiet.
Sachgduter Bei Berlcksichtigung in der

Bauphase keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkun-
gen.

Im Anderungsbereich liegen Flachen und Schutzgiiter von mittlerer Bedeutung.
Zum einem liegt die Flache laut LP in einem Bereich von klimatisch hoher Bedeu-
tung. Allerdings ist die Flache durch die bestehende Nutzung bereits vorbelastet.
Zum anderen liegt der Anderungsbereich teilweise in einem Grabungsschutzge-
biet. Dies ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Uberplanung der1,83 ha groRen Zufahrts-, Lager- und Reblandfla-
chen mit Obstbaumreihe am nérdlichen Ortsrand Weisenheims a. S. als geplante
gemischte Bauflache mit Ortsrandeingriinung sowie ein Regenriickhaltebecken
wird empfohlen, die in Kapitel 13.5 genannten ,Anzustrebende allgemeine Min-
derungsmalRnahmen® zu beriicksichtigen. Geschieht dies im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung, ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Planung zu rechnen. Durch die Planung gehen zusatzlich zur genehmigten
Planung lediglich rund 0,62 ha freie Bodenflache (MI GRZ max. 0,6 gem. BauN-
VO 0,50 ha + geschéatzter ErschlieBungsaufwand von 15% 0,13 ha) verloren. Es
sind bereits 0,90 ha als Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung genehmigt. Die
baugebietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu bertcksichtigen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kann weiterhin die genehmigte Wohnbaufla-
che entwickelt werden. Allerding besteht dann fir den ortsansassigen Weinbau-
betrieb keine Entwicklungsmdoglichkeit nach Osten ohne dass dies zu einer kon-
flikttrachtigen Gemengelage fiihrt.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Kapitel ,Hinweise fur die Bauleitplanung” sind die im Bebauungsplan
grundsatzlich zu berlcksichtigenden allgemeinen Minderungsmal3nahmen ge-
nannt.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels, einem ortsansassigen Weinbaube-
trieb eine Standorterweiterung zu ermdglichen und auf ein bereits genehmigtes
Baugebiet zurlick zu greifen sowie ein an dieser Stelle notwendiges Regenrtick-
haltebecken zu beriicksichtigen, kommen keine anderen Planungsmdglichkeiten
in Betracht.

13.6.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten beid er
Zusammenstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht
angewandt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrungen der Flachennutzungsplanung

Die Einhaltung und der Vollzug der Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen, die im verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt wer-
den, werden im Zuge der Bauabnahme Uberwacht. Kann so ein Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs erreicht werden, so sind keine zu Gberwachenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der FlAchennutzungsplanéanderung ist es, dem ortsansassigen Weinbaube-
trieb in der FriedrichstraRe 21 eine Erweiterungsmdoglichkeit nach Norden im Sin-
ne der gewerblichen Standortsicherung zu geben. Hierzu soll die geplante
Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache gedndert werden.

Die geplante gemischte Bauflache schlief3t im Siden an die bestehende ge-
mischte Bauflache Weisenheims an und erstreckt sich bis zu einer Kuppe noérd-
lich des bestehenden Ortsrandes. Am zukunftigen Ortsrand ist eine Ortsrandein-
grinung vorgesehen. Eine Einbindung des kinftigen Baugebietes in die Land-
schaft ist damit gegeben.

Im Anderungsbereich liegen Flachen und Schutzgiiter von mittlerer Bedeutung.
Zum einem liegt die Flache laut LP in einem Bereich von klimatisch hoher Bedeu-
tung. Allerdings ist die Flache durch die bestehende Nutzung bereits vorbelastet.
Zum anderen liegt der Anderungsbereich teilweise in einem Grabungsschutzge-
biet. Dies ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Im Zuge der Uberplanung der1,83 ha groRen Zufahrts-, Lager- und Reblandfla-
chen mit Obstbaumreihe am nérdlichen Ortsrand Weisenheims a. S. als geplante
gemischte Bauflache mit Ortsrandeingriinung und Regenrickhaltebecken wird
empfohlen, die in Kapitel 13.5 genannten ,Anzustrebende allgemeine Minde-
rungsmafinahmen* zu bericksichtigen. Geschieht dies im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung, ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu rechnen. Durch die Planung gehen zusatzlich zur genehmigten Pla-
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nung lediglich rund 0,62 ha freie Bodenflache (Ml GRZ max. 0,6 gem. BauNVO
0,50 ha + geschatzter ErschlieBungsaufwand von 15% 0,13 ha) verloren. Es sind
bereits 0,90 ha als Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung genehmigt. Die bau-
gebietsbezogene Bilanzierung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erfolgen. Hier ist ein entsprechender Ausgleich zu beriicksichtigen.



VG Freinsheim FNP VI — punktuelle Anderung Seite 102/102
MVV REGIOPLAN 05.07.2016

LITERATURVERZEICHNIS

Buro fur Faunistik und Landschaftsokologie: Erste Ergebnisse; Lindenfels
30.05.2016.

Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, verbind-
lich seit dem 15.12.2014.

Ministerium far Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten:
http://www.sgdnord.rlp.de.

Verbandgemeinde Freinsheim: Flachennutzungsplan 11l vom Juni 1999; zur Ver-
figung vom 04. November 1999.

Verbandgemeinde Freinsheim: Flachennutzungsplan IV (Punktuelle Fortschrei-
bung) vom November 2004.



