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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht 1

1 Einleitung

Am sudostlichen Rand der Ortslage Leistadt plant die Bauherrschaft Dehn-Krebs die Umset-
zung eines Wohngebaudes sowie Garagen mit aufgesetzten Ferienwohnungen. Zur Schaf-
fung des Baurechtes fiir dieses Vorhaben sind zun&chst vorbereitende bauleitplanerische und
naturschutzfachliche Grundlagen zu erstellen. Zwar ist der Umweltbericht nach § 2 BauGB fiir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) nicht zwingend vorgeschrieben, doch
unabhangig davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend zu
betrachten. Dies bedeutet, dass die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen sind und Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in aus-
reichendem MalRe vorzusehen ist.

Vo 11802 ———— Datm 05,11 2010

Abbildung 1 Planungsgebiet (Quelle [1])
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Bauherrschaft Dehn-Krebs

Umweltbericht 2
2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt am slidéstlichen Ortsrand des Bad Dirkheimer Stadtteils Leistadt.
Im Westen grenzt es an bestehende Bebauung, im Norden, Osten und Siden ist es durch
Verkehrsstraen von den umliegenden Weinbergsstrukturen getrennt.

Das Plangebiet besteht aus einem leerstehenden Gebdude mit ehemaliger Gaststattennut-
zung und einer, ehemals als Parkplatz und Terrasse dienenden, Brachflache, die erste Stadi-
en von Sukzession aufweist. Der siebenzeilige Weinberg zwischen Stralle und ehemaligem
Parkplatz ist nicht Bestandteil der Planung.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungskonzept sieht den Bau eines Wohngebdudes, Garagen und darauf aufgesetz-
ten Ferienwohnungen vor. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird aufgrund der umlie-
genden Bebauung auf zwei begrenzt.

Abbildung 2 Planung (Quelle [7])
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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht 3

Die Planung beruht auf einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB. Bei der Entwicklungssat-
zung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 kann die Grundflachen- und Geschossflachenzahl fest-
gesetzt werden.

Umfang des Vorhabens
Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 2.110 m2. Hiervon werden etwa 390 m? durch die
Bebauung vollversiegelt, ca. 280 m? teilversiegelt und 1.440 m? als Freiflache hergestellit.

Tabelle 1 Nutzungsverteilung nach Umsetzung der Planung

Art der Nutzung GroRe Flachenanteil

Hochbau ca. 390 m? 18,5 %

Verkehrsflachen ca. 280 m? 13,3 %

Freianlagen ca. 1.440 m? 68,2 %

3 Beriicksichtigung relevanter Ziele des Umweltschutzes und Vorga-

ben libergeordneter Planungstrager

3.1 Schutzgebiete

Ein Teil des Planungsgebiets liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes (VSG) 6514-401 ,Haar-
dtrand”. Das VSG besitzt eine Flache von 14.747 ha und umfasst den groften Teil der Haardt.
Wichtig fir die Avifauna sind hierbei vor allem der Ostrand des Pfélzerwaldes, die Sandgebie-
te mit lokaler obstbaulicher Nutzung und die Mager- und Feuchtwiesen, wie sie beispielsweise
im Durkheimer Bruch zu finden sind.

Leistadt liegt innerhalb des 177.000 ha grofRen Naturparks ,Pfalzerwald”. Mehr als Dreiviertel
der Flache besteht aus den Waldflachen des Pfalzerwaldes, des groten zusammenhangen-
den Waldgebietes in Deutschland. Die Planung liegt innerhalb der Entwicklungszone, die ge-
maR § 3 (1) Nr. 3 der Landesverordnung (LVO)! als Zone fiir dauerhafte umweltgerechte Ent-
wicklungen und Nutzungen festgelegt ist.

1 Landesverordnung lber den ,Naturpark Pfalzerwald" als deutscher Teil des Biosphéarenreservats Pfélzer-

wald-Nordvogesen vom 22.07.2007
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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht 4

Abbildung 3 VSG 6514-401 ,,Haardtrand“ mit Planungsgebiet (rot umrandet)(Quelle [1])

Weitere Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht und Wasserschutzgebiete sind im Planungs-
gebiet nicht vorhanden. Baudenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden.

3.2 Fachgesetze und -verordnungen

Folgende Fachgesetze sind hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes im weiteren Verfahren
von Bedeutung:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
— Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010

§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB sieht zwar keinen Umweltbericht vor, aber in § 34 Abs. 5 Satz
5 BauGB wird verflgt, dass auch bei Entwicklungssatzungen die § 1a Abs. 2 und 3 und § 9
Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden sind.

§ 17 UVPG stellt klar, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung einschlieRlich der Vorpriifung des Einzelfalls gema den Vorschriften im
BauGB durchzufihren ist.

Weitere Fachgesetze, die im Rahmen des Umweltberichtes verwendet werden sind:
— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 29.07.2009
— Landesplanungsgesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 10.04.2003
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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht 5

— Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG)
Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 28.09.2005

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgéange (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013

— Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmverordnung — 16.BImSchV) in der Fassung vom 18.12.2014

3.3 Fachplanungen

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [2] ist das Planungsgebiet als Siedlungsflache mit
Schwerpunkt Wohnen ausgewiesen. Ostlich, nérdlich und siidlich der Planung liegen ein regi-
onaler Griinzug und Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete fir die Landwirtschaft. Zudem sind die
Ostlich anliegenden Weinberge als Griinzasur ausgewiesen. Der SpielRberg, der sidwestlich
des Plangebiets liegt, ist als Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen FNP der Stadt Bad Dirkheim [3] ist das Planungsgebiet aufgrund der
Nutzung und der vorhandenen Bebauung als Mischgebiet ausgewiesen.

Der FNP der Verbandsgemeinde Freinsheim [4] weist die sidlich an das Planungsgebiet an-
grenzenden Flachen als Landwirtschaftsflachen aus.

4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
schutzgutbezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen ge-
genuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben.

4.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Die natlrlich vorkommenden Béden sind Lésse mit variablen Anteilen an Lehm, Schiuff und
Ton [5]. Der Untergrund im Untersuchungsgebiet besteht zum groten Teil aus komplett und
teilversiegelten Flachen. Es besteht eine Vollversiegelung von 780 m? durch den leerstehen-
den Gebaudekomplex und der vorgelagerten Terrasse aus Verbundpflaster. Teilversiegelt ist
die grolRe, ehemals als Parkplatz genutzte Schotterflache mit einer Grofke von etwa 700 m?2.
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Hier ist auch mit einer Vorbelastung des Bodens durch ausgelaufenen Kraftstoff oder Ol zu
rechnen. Im stdlichen Bereich ist zudem eine etwa 300 m? groRe Flache vorhanden, die als
Schuttablage dient.

Der Boden im Ubergang zu den Weinreben ist anthropogen verandert, hat aber seine Filter-
[Puffer- sowie Wasseraufnahmeeigenschaften beibehalten.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Da ein grofRer Teil der Flache schon versiegelt bzw. teilversiegelt ist und die unversiegelten
Bereiche anthropogen verandert sind, ist der Verlust durch eine Neuversiegelung gering.

Tabelle 2 Boden Bestand und Planung

Bestand

Planung

Ohne Versiege-

lung

Teilversiegelung

Vollversiegelung

Ohne Versiege-

lung

Teilversiegelung

Vollversiegelung

624 m?

706 m?

780 m?

ca. 1.440 m?

ca. 280 m?

ca. 390 m?

Im Rahmen der Planungen werden Teilflachen entsiegelt und in Freiflache umgewandelt. Bei
Umsetzung der Planung weist die Flache einen geringeren Versiegelungsgrad auf als im Be-
stand. Insgesamt sind somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten. Eingriffe durch Neuversiegelung werden durch Entsiegelungen im Pla-
nungsbereich kompensiert.

4.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewasser sind im Umfeld des Planungsgebietes nicht vorhanden. Durch die grof3-
rdumig vorhandene Versiegelung bzw. Teilversiegelung ist die Versickerungsrate gering. Eine
Ausnahme bilden die Weinreben zwischen ehemaligen Parkplatz und Stral3e, die nur auf Bo-
den mit hoher bis mittlerer Versickerungsrate gut gedeihen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern ist nicht gegeben.

Die Versickerungsrate wird sich durch die Nutzung bisher teilverdichteter Flachen als Garten
verbessern. Die Entsiegelungen im Plangebiet haben somit positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser
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4.3 Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung

Die Planung liegt auf einem grotenteils brach liegenden Gelénde, das im Westen von Be-
bauung und im Norden, Osten und Siiden von Stralen begrenzt wird. Der westliche Teil der
geplanten Bebauung besteht aus einem 2-stéckigen Gebaude mit ehemaliger Gaststattennut-
zung. Dieses Gebaude steht seit etwa 5 Jahren leer. Dem Gebaude vorgelagert ist eine Ter-
rasse aus Verbundpflaster und ein mittlerweile grotenteils zugewachsener Schotterparkplatz
der zur ehemaligen Gaststatte gehort. Zwischen Parkplatz und Stralle wird Wein in sieben
Zeilen angebaut. Die Weinreben sind zum Parkplatz durch eine Hecke, bestehend aus
Scheinzypressen, Hundsrosen, Liguster und Forsythien abgegrenzt. Zwischen Straf’e und
Weinreben ist teilweise eine StraRenrandbegriinung vorhanden, die Reben reichen im Siiden
bis zur Strale. Der Parkplatz wird im Siiden durch eine Eibenhecke von der StraRe abge-
grenzt. Westlich des StralRenverlaufs befinden sich intensiv genutzte Weinbauflachen, die
durch StrafRenbegleitgrin und einem Wirtschaftsweg von der LandesstraBe 517 und der
Kreisstral3e 4 rdumlich getrennt sind.

Schutzwiirdige Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Tabelle 3 Vorhandene Biotoptypen innerhalb des Planungsgebiets

Biotoptypen Biotopcode
Schnitthecke BD5
Baumgruppe BF2
Gebaude HN1
Hofplatz / Lagerplatz HTO
Terrasse HT1
Schotterparkplatz HV2
Kleinstrukturen WAOQ

Die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten sowie die Arten, die nach der Vo-
gelschutzrichtlinie geschiitzt sind, werden in einer artenschutzrechtlichen Einschatzung ge-
sondert betrachtet.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Einschatzung kann von ca. 25 potenziell vorkommen-
den Brutvogelarten und 6 Durchziigler bzw. Nahrungsgéasten im Planungsgebiet ausgegangen
werden. Fur die Avifauna ist die Planungsflache nicht von essentieller Bedeutung, da die Brut-
habitate in den Heckenstrukturen des Umfeldes und an benachbarten Hausern (Schwalben)
liegen. Als Nahrungshabitat sind die angrenzenden Weinbauflachen von groRerer Bedeutung
als die bestehende Schotterflache.

Des Weiteren ist die nach Anh. 4 der FFH-RL geschiitzte Mauereidechse potenzieller Be-
wohner einer Trockensteinmauer zwischen Weinreben und Kreisstralle.
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Die groRRen Freiflachen der Planung sind als Lebensraum ungeeignet.

Fir die Fledermause ist die Planungsflache als Jagdhabitat vernachlassigbar. Im leerstehen-
den Haus sind allerdings Wochenstuben der Zwergfledermaus, Graues Langohr und Zweifarb-
fledermaus denkbar.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Da die Planung ausschlieflich im Bereich der bestehenden Bebauung und der Parkplatzflache
stattfindet ist die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Arten und Biotope als gering zu bewer-
ten.

Biodiversitat

Nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen des Umweltberichtes auch die Biodiversitét eines
Planungsgebietes zu erfassen.

Die Bestandserhebung ergeben keine Hinweise auf das Vorkommen einer besonderen Arten-
vielfalt, deren Bestand durch das Planungsvorhaben beeintrachtigt werden kénnte. Die gerin-
ge Biodiversitét lasst sich durch die anthropogen veranderte, bisherige Nutzung und die Be-
bauung zuriickfiihren.

44 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung

Angesprochen sind hier Luftverunreinigungen bzw. -veranderungen und Belastungen des Kii-
mas - sowohl auf der kleinrdumigen als auch auf der regionalen Ebene.

Im Plangebiet betragen die mittleren Jahrestemperaturen 9 - 10 °C, die mittleren Temperatu-
ren wahrend der Vegetationsperiode 15 - 17 °C. Typische Klimaelemente fiir die Haardt sind
abendliche Talwinde, Bergwinde am Tag, Temperaturinversionen durch West- und Stidwest-
winde in Verbindung mit den topographisch bedingten féhnartigen Erscheinungen und relativ
hohe Besonnungsgrade. Das giinstige Klima ist wesentliche Grundlage des flachigen Wein-
baus am Haardtrand.

Die klimatische Funktion des Baugebietes selbst ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es
bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima
"kleinerer Ortslagen".

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Im Plangebiet sind keine oder nur geringe Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber
der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind infolge der geringen Grofke der geplanten Be-
bauung und der geplanten Nutzungsstrukturen jedoch als gering einzustufen.

P:\lua1514843\planung\01_bearbeitung\work\20150828_UB_md.doc Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht 9

4.5 Schutzgut Stadt- / Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Beschreibung

Das Landschaftsbild wird geprégt von dem intensiven und traditionellen Weinbau im Haardt.
Die grof¥flachigen Weinberge werden in der Regel durch Einzelbaume und einige Hecken-
strukturen aufgelockert. Leistadt ist ein regionaltypisches Winzerdorf mit einem historischen
Kern und neueren Siedlungsentwicklungen an den Ortsréndern. Die Planung liegt am Orts-
rand von Leistadt und wird einerseits von bestehender Bebauung, andererseits von Weinber-
gen eingegrenzt, von denen das Planungsgebiet durch Stralen raumlich getrennt ist.

Leistadt ist wie fast alle anderen Weinbauorte der Pfalz ein touristisch gut erschlossener Ort.
Durch die Nahe zu Bad Diirkheim sind hier auch viele Kurgaste anzutreffen. Zudem gibt es
eine hohe Zahl von Zweit- und Ferienwohnungen, die vor allem von Menschen aus dem na-
hen Ballungsraum Mannheim-Ludwigshafen-Heidelberg genutzt werden.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Da die Planung auf ca. 390 m? Wohnfldche begrenzt ist, und eine wenig ansprechende an-
grenzende Bebauung vorhanden ist, ist mit einer geringen Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes zu rechnen. Eine optische Aufwertung des Erscheinungsbildes des Ortsrandes von
Leistadt ist zu erwarten.

Die Erholungsnutzung wird nicht beeintrachtigt.

4.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Bis vor ca. funf Jahren wurde auf einem Teil der Flache des geplanten Vorhabens eine Gast-
statte mit Terrasse betrieben, die sozialer Treffpunkt war allerdings auch Larmemissionen
verursacht hat (Gaststatte).

Das Gebiet ist von drei Stral3en eingegrenzt, die mittel bis stark frequentiert sind. Dadurch und
auch durch die angrenzenden Weingtiter (Gewerbelarm) liegt die Planung in einem larmbelas-
teten Gebiet.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Wahrend der Bauphase wird es zu Larm und Staubimmissionen kommen. Eine Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Mensch ist durch den Betrieb nicht gegeben.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung zu
verstehen, wie z. B. architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze, deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.
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Das Untersuchungsgebiet grenzt zwar unmittelbar an die bebaute Ortslage von Leistadt an,
diese ist, insbesondere unter Beriicksichtigung der derzeitigen Fladchennutzung, jedoch nicht
von bedeutender historischer Wertigkeit, so dass eine besondere Empfindlichkeit nicht impli-
ziert werden kann. Das Gebaude das abgerissen wird, stammt aus den 50er-Jahren und ist
somit keine schitzenswerte historische Bausubstanz.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Da keine Kultur- und Sachgiiter im Umfeld der Planung vorhanden sind, ist mit keinem Konflikt
zu rechnen.

4.8 Zusammenfassung

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, die durch die Be-
bauung des Plangebietes hervorgerufen werden, sind in nachfolgender Tabelle zusammenge-
fasst:

Tabelle 4 Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Boden - Neuversiegelung von bisher teilversiegel- | positiv
ten Flachen
- Aufwertung durch Entsiegelung bisher
teilversiegelter und vollversiegelter Béden
Wasser - verbesserte Versickerungsrate im Bereich | positiv
der Entsiegelung
Arten und Biotope - Verlust von Lebensraumen keine Beeintrach-
- Aufwertung durch Gartengestaltung um die | tigung
Neubauten
Klima/Luft - geringe Auswirkungen durch Neubau keine Beeintrachti-
- Verbesserung des Mikroklimas gung
Stadt-/Landschaftsbild - Veranderung des Ortseingangs durch | keine Beeintrachti-
/Erholungsnutzung Neubau gung
Mensch - wahrend der Bauphase Storung der An- | keine Beeintrachti-
wohner durch Larm und Staub gung
Kultur- und Sachgiiter - keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden. keine Beeintrachti-
gungen_
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4.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsgebietes, bei gleichzeitiger Aufwertung durch
offentliche und private Griinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen.

5 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine langerfristige Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes im Planungsgebiet
gestaltet sich schwierig. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung und gleichzeitiger Nichtnut-
zung des ehemaligen Restaurants wiirde das Gebaude weiter verfallen und es wiirde auf dem
Gelande uber einen langeren Zeitraum zu einer Sukzession kommen. Da die Fldche am Orts-
rand liegt, wiirde dies zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes fiihren, da
Gebaudeleerstand und die einzelnen Sukzessionsstadien das Gesamtbild der Siedlung ver-
schlechtern wirde.

Mit einer Wiederaufnahme der urspriinglichen Nutzung wird keine Anderung fiir die Schutzgii-
ter verbunden sein.

6 Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB
i.vV.m. § 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Siedlungserweiterung zu beurteilen und planerischer Vorstellungen zur Vermeidung, Minde-
rung, Ausgleich und Ersatz dieser Eingriffe (entsprechend der Rechtsfolge des § 9 ff
LNatSchG RLP) zu entwickeln.

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Schutzgut Boden

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen (Sickerpflaster) anstelle von As-
phalt in der zukinftigen Einfahrt auf das Geldnde kann die vorhandene Komplettversiegelung
teilweise entsiegelt werden.
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Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass Verunreinigungen des Bodens gemieden
werden. Hierzu gehoért bspw. das Betanken und Schmieren der Baufahrzeuge auf komplett
versiegelten Flachen.

Schutzgut Wasser

Ebenso wie beim Schutzgut Boden ist beim Schutzgut Wasser die Verwendung von wasser-
durchlassigen Beldgen in der zukiinftigen Einfahrt eine Malnahme, die zu einer Verbesserung
gegenuber der jetzigen Situation fiihrt. Durch Sammeln in Zisternen kann Regenwasser auf-
gefangen und zur weiteren Nutzung, bspw. zur Bewasserung genutzt werden. Es sollte ge-
prift werden, ob anfallendes Oberflichenwasser im Planungsgebiet zuriickgehalten und ver-
sickert werden kann.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass Verunreinigungen des Grundwassers ge-
mieden werden. Hierzu gehort bspw. das Betanken und Schmieren der Baufahrzeuge auf
vollstandig versiegelten Flachen.

Schutzgut Arten und Biotope

Da das Planungsgebiet aus Sicht des Arten- und Biotoppotenzials als geringwertig zu betrach-
ten ist, muss wahrend der Bauausfiihrung vor allem auf den Erhalt der unterhalb liegenden
Weinreben und der Trockenmauer geachtet werden, da diese potenzieller Lebensraum u. a.
der Mauereidechse sind.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauphase vor Beschadigungen zu schitzen und zu
sichern.

Die Bauarbeiten sind mdglichst auerhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zu erfolgen, um ein etwaige Beeintrachtigung von Brutvégeln zu vermeiden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Im Bebauungsplan wird auf die Belange des Schutzgutes Landschaft mit detaillierten Festset-
zungen zur Gebaudehohe und zur Stellung der baulichen Anlagen reagiert. Zusammen mit
den ortsrandbildenden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wirken sich die festgesetzten MafRnahmen positiv auf das
gestorte Orts- und Landschaftsbild aus.

Schutzgut Mensch
Wahrend der Bauphase sind MalRnahmen zur Minderung der Staub- und Larmbelastigung
durchzufihren.
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6.2 KompensationsmaBnahmen

Pflanzung von Gebiischen und Hecken aus standortgerechten Strauch- und Laubbaumarten.
Diese sind speziell entlang den StraBen und sofern wegfallend als Begrenzung zum Weinberg
zu pflanzen.

7 Festsetzungsvorschlage

Folgend werden Vorschldge fiir die Festsetzung im Bebauungsplan genannt, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht fiir die Kompensation des Eingriffes als wichtig erachtet werden.

— Eingrinung der Anlage mit Heckenstruktur aus Gehoélzen der HpnV (siehe Anlage 1)
— Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen im Hof und auf den Parkplatzen

8 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Am sudostlichen Rand von Leistadt ist die Errichtung eines Wohngebaudes, Garagen und
darauf aufgesetzten Ferienwohnungen durch die Bauherrschaft Dehn-Krebs geplant. Das Pla-
nungsgeldnde besteht aus einem leerstehenden Gebaude mit groRer Terrasse sowie einer
groRen Schotterflache mit geringem Biotopwert.
Fir die Planung wird eine Abrundungssatzung geman § 34 Abs. 4 BauGB erstellt. Fiir Sat-
zungen wie diese ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht zwingend vorgeschrieben.
Ddavon unabhdngig missen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend
betrachtet werden.
Der Bericht kommt zu folgenden grundséatzlichen Ergebnissen.
— Durch Vorbelastung im Gebiet entstehen geringe Auswirkungen auf die Schutzgiiter
— Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten / Biotope und Landschaftsbild
werden im Rahmen der Planung ausgeglichen
— Die Schutzgiiter Klima / Luft und Erholungsnutzung werden temporar wahrend der
Bauphase beeintrachtigt
— Kultur- und Sachgiiter werden nicht beeintrachtigt

Sachbearbeiter: Speyer, im September 2015

B. Eng (FH) Manuel Diinzl Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
Niederlassung Speyer

. Ing M. Probst
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Anlage 1 Auswabhlliste von Gehodlzen

Die Auswahlliste von Geholzen lehnt sich an die potenzielle naturliche Vegetation des Pla-
nungsgebietes an.

Baume

— Feld-Ahorn (Acer campestre)

— Elsbeere (Sorbus torminalis)

— Hainbuche (Carpinus betulus)

— Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

— Feld-Ulme (Ulmus minor)
Straucher

— Berberitze (Berberis vulgaris)

— Gelbe Blasenstrauch (Colutea arborescens)

— Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Strauch-Kronwicke  (Coronilla emerus)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Feld-Rose (Rosa arvensis)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
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