Gesamtfortschreibung

Flachennutzungsplan
VG Wachenheim



Ubersicht Wachenheim
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Anderung 1




Anderung 1 ,Schwabenbach”

FLACHE 04/01 - WOHNBAUFLACHE ,,SCHWABENBACH", CA. 6,11 HA
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Wirksamer FNP geplante Darstellung




Ziel/ GroRe

Anderung 1, Schwabenbach”

Darstellung einer neuen Bauflache als Wohnbauflédche (ca. 6,11 ha) entsprechend des
Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Schwabenbach”.

Darstellung im wirk-
samen FNP

Uberwiegend landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Weinanbauflache

Beschreibung  des

Vorhabens

Der Anderungsbereich schlieRt den bisher unbebauten Bereich zwischen dem éstlichen
Rand des Siedlungskorpers und der Bahnstrecke Neustadt - Bad Diirkheim und bildet
somit eine grol¥flachige stadtebauliche Arrondierung des 6stlichen Ortsrands.

Die nordliche Grenze bildet ein Wirtschaftsweg in der Flucht des nérdlichen Siedlungs-
rands, die stdliche Grenze die L 525.

Durch die Flachendarstellung soll Wohnbauland verfliigbar gemacht werden, um die
grofRe Nachfrage nach solchen Flachen zu bedienen.

Fiir den Anderungsbereich wird der Bebauungsplan ,,Schwabenbach” aufgestellt.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Wohnbauflache sowie geplante Wohnbauflache (ERP 2014)

Standortalternati-
ven

Das Areal liegt in einem relativ engen raumlichen Zusammenhang zum Ortskern der
Stadt Wachenheim und zu den vorhandenen Infrastruktur-und Dienstleistungseinrich-
tungen und ist verkehrstechnisch gut zu erreichen.

Die Flachen stellen eine sinnvolle stadtebauliche Erganzung des dstlichen Ortsrands dar,
so dass ein geschlossenes Ortsbild entsteht.

Umweltprifung

Durch das Vorhaben ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, so dass Auswir-
kungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind, die im Rahmen des Umweltberichts zu
prufen sind. Jedoch ist die Flache durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits in
ihrer naturlichen Form verandert.




Anderung 2 ,Alter Galgen“/Klaranlage
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Anderung 2 ,Alter Galgen“/Klaranlage

FLACHE 04/02 - GEWERBLICHE BAUFLACHE IM BEREICH SPORTZENTRUM ,,AI.TER GALGEN“ UND KLARANLAGE, CA. 1 71 HA
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Wirksamer FNP geplante Darstellung




Anderung 2 , Alter Galgen“/Klaranlage

Ziel/ Groke

Darstellung einer neuen Baufliche als Gewerbefliche, Grike ca. 1,71 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP

Uberwiegend landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Weinanbaufliche

Beschreibung des Vor-
habens

Anlass der Planung ist die Bereitstellung von gewerblichen Baufldchen zur Standortsi-
cherung und -entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfes. Die vorgesehene Fliche liegt
westlich der Bahnstrecke Neustadt-Bad Ddrkheim und unmittelbar dstlich des Sport-
zentrums ,Alter Galgen® am dstlichen Ortsrand von Wachenheim. Sudlich des Ande-
rungsbereiches liegt bereits ein Gewerbegebiet, ausgewiesen durch den Bebauungspla-
nes ,Heidweg” der Stadt Wachenheim.

Anteilig befindet sich in der Flache eine arch3ologische Fundstelle, die bei der weiteren
Planung zu beachten ist.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Geplante Gewerbeflache (ERP 2014)

Standortalternativen

Das Plangebiet ist durch angrenzende gewerbliche und sonstige bauliche Nutzungen
vorgepragt.

Umweltpriifung

Durch das Vorhaben ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, so dass Auswir-
kungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind, die im Rahmen des Umweltberichts zu

prifen sind. Jedoch ist die Flache durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits in
ihrer natrlichen Form verandert.




Ubersicht Friedelsheim
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Anderung ,Im Schlossgarten”
Friedelsheim

FLACHE 02/01 — WOHNBAUFLACHE ,,IM SCHLOSSGARTEN®, CA. 2,66 HA
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Anderung ,Im Schlossgarten”
Friedelsheim

Ziel/ GroRke

Darstellung neuer Bauflachen als Wohnbaufldchen, Gréke ca. 2,66 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP

landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Weinanbauflache

Beschreibung des Vor-
habens

Die geplante Flache liegt am Nordrand der engeren Ortslage, dstlich der Bahnhofstrake
(L527) und ndrdlich der Strake ,Waltershihe”. Die duBere Erschliefung erfolgt Gber die
Bahnhofstrale (L 527).

Um der Nachfrage nach Wohnbauflachen Genlge zu tun, wird die Fliche als Wohnbau-
flache dargestellt.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Geplante Wohnbaufldche (ERP 2014)

Standortalternativen

Das Areal liegt in einem relativ engen raumlichen Zusammenhang zum Ortskern der Ge-
meinde Friedelsheim und zu den vorhandenen Infrastruktur-und Dienstleistungseinrich-

tungen und ist verkehrstechnisch gut zu erreichen. Des Weiteren bietet sich die Mag-
lichkeit zu einer sinnvollen stddtebaulichen Ergdnzung.

Umweltpriifung

Durch das Vorhaben ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, so dass Auswir-
kungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind, die im Rahmen des Umweltberichts zu
prifen sind. Jedoch ist die Flache durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits in
ihrer natdrlichen Form verandert.




Ubersicht Gonnheim
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Anderung ,Hofacker”
GOonnheim

FLACHE 03/01 — WOHNBAUFLACHE IM BEREICH ,,HOFACKER”, CA. 1,53 HA
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Ziel/ GroRe

Anderung ,Hofacker”
Gonnheim

Darstellung neuer Bauflichen als Wohnbauflachen, Grike ca. 1,53 ha

Darstellung im wirksamen
FNP

landwirtschaftliche Fliche

Aktueller Bestand

Ackerbau/ Weinanbaufliche

Beschreibung des Vorha-
bens

Aufgrund der deutlichen Nachfrage nach Wohnbauflichen soll hier der Nachfra-
gesituation Rechnung getragen werden.

Der Anderungsbereich liegt nordwestlich des Ortskerns, westlich der Straken ,Ru-
theweg"” und Haardtstrale sowie stdlich der Strake ,Am Sonnenberg”. Die dulere
ErschlieBung erfolgt von der Bahnhofstrale (K 8) aus ber bestehende Gemein-
destraBen.

Ubergeordnete Planungen

Geplante Wohnbaufldche (ERP 2014)

Standortalternativen

Das Areal liegt in einem relativ engen rdumlichen Zusammenhang zum Ortskern
der Gemeinde Génnheim und zu den vorhandenen Infrastruktur-und Dienstleis-
tungseinrichtungen und ist verkehrstechnisch gut zu erreichen.

Die Flachen grenzen unmittelbar an bestehende Wohngebiete und bieten die Mdg-
lichkeit zu einer sinnvollen stidtebaulichen Ergdnzung.

Umweltpriifung

Durch das Vorhaben ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, so dass
Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten sind, die im Rahmen des Umwelt-
berichts zu prifen sind. Jedoch ist die Flache durch intensive landwirtschaftliche
Mutzung bereits in ihrer natirlichen Form verdandert.




