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1.0 Verfahren

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss durch Stadtrat (gem. § 2 BauGB) 20.06.2017
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 27.07.2017
Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durch den Stadtrat 20.06.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt 27.07.2017
. 07.08.2017
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) bis einschlieRlich
08.09.2017
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sowie 01.08.2017
Planabstimmung mit den Nachbargemeinden und Ubersendung von Unterlagen mit Schreiben A
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) und 08.09.2017
Planabstimmung mit den Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2 BauGB) bis einschlieflich o
Beschliisse zu den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 24.04.2018
offentlicher Belange und der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden durch den Stadtrat o
Offenlagebeschluss durch den Stadtrat 24.04.2018

Ortslibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt

Offenlage (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum

Regulére Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) bis einschl.

Beschliisse zu den Stellungnahmen der reguléren Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat

Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG beantragt am

Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG mit Schreiben

Feststellungsbeschluss durch den Stadtrat am

Genehmigung des Flachennutzungsplans (gem. § 6 BauGB)

Wirksamwerden des Fl&chennutzungsplans durch ortstbliche Bekanntmachung im Amtsblatt

2.0 Geltungsbereich, GroRe

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Diirkheim betrifft Grundstiicksflachen im Nordosten
der Stadt Bad Dirkheim.

Das Plangebiet umfasst rd. 1,14 ha und wird begrenzt

= im Norden durch Teilbereiche des Grundsttlicks mit der FI.-Nr. 631/71 und durch Grundstuick FI.-Nr. 631/70

= im Osten durch Teilbereiche der Strale ,Sagmihle” FI1.-Nr. 7904

= im Siiden durch Teilbereiche der StralRe ,Sagmihle® Fl.-Nr. 5036/6

= im Westen durch Grundstlcke mit den FI.-Nrn. 5041/7 und 5041/8

Lage und Grenzen kdnnen der Planzeichnung aus der Gegentiberstellung der bisherigen und neuen FNP-

Darstellungen entnommen werden.
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Anderungsbereich (4. Anderung)

e Ny

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der

Stadt Bad Durkheim -1. Fortschreibung-

3.0 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

4. Anderung des Flachennutzungsplans (Entwurf) der
Stadt Bad Durkheim

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) enthalt fir den Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung keine Ziele

und Grundsatze.

3.2  Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar listet die Stadt Bad Dirkheim als Mittelzentrum auf und enthélt fur

den Planbereich keine Ziele und Grundsatze. GemaR den Darstellungen im Regionalplan werden die stdlich und

westlich angrenzenden Flachen als Siedlungsflachen Wohnen (Bestand), die dstlich gelegenen Flachen als ge-

plante Siedlungsflachen Wohnen dargestellt. Dartiber hinaus wird die nérdlich angrenzende B 37 als groRraumi-

ge StraBenverbindung eingestuft. Raumordnungsplanerische Ziele stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
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4.0

5.0

Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG)

[Wird nach Eingang der Landesplanerischen Stellungnahme gem. § 20 LPIG ergénzt]

Planungsrechtliche Situation, Planungsanlass, stadtebauliches Erfordernis

Der Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim hat in seiner Sitzung vom 20.12.2016 beschlossen, fur den Bereich ,An der
Sagmuhle® einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel des Bebauungsplans ist es, ein sonstiges Sondergebiet gem.
§ 11 Abs. 2 BauNVO ,Lebenshilfeeinrichtungen auszuweisen.

Mit der Sondergebietsausweisung sollen Einrichtungen und Anlagen mit den erforderlichen Nebenanlagen fir
Menschen mit Behinderungen baurechtlich erméglicht werden. Die Lebenshilfe Bad Dirkheim e. V. geht davon
aus, dass auf die nachsten 5-10 Jahre betrachtet, die Belegungszahlen ihrer Einrichtungen weiterhin steigen
werden. Aus diesem Grund ist eine Erweiterung der Raumlichkeiten geboten. Die vorhandenen Einrichtungen
stoBen bereits an ihre raumlichen Kapazittsgrenzen. Auf dem Gelande sollen u. a. Werkstétten, Wohneinrich-
tungen mit stationdren Wohnplatzen, Einrichtungen fiir ambulante Dienste, Sport, Werken und Verwaltung,
Forderschul- und Tagesforderstatten, Geb&ude und Anlagen fiir Garten- und Landschaftspflege mit Verkaufsein-
richtungen, 6kologischer Lebensmittelmarkt und Wascherei errichtet werden.

Fur die letztgenannten Betriebe wird die Verkaufsflache It. Auskunft der Lebenshilfe Bad Dirkheim e.V. unterhalb
800 m? liegen, was aus dem spateren Bauantrag ersichtlich und nachpriifbar sein wird. Bei einer Uberschreitung
des Schwellenwertes von 800 m? Verkaufsflache wirde wie in der Stellungnahme der Kreisverwaltung
Bad Dirkheim, Abt. Zentrale Aufgaben und Finanzen, Referat Grundsatzplanung, Kreisentwicklung (Schreiben
vom 21.08.2017 i.R. der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,An der Sdgmuhle®)
dargelegt, die Ausweisung eines ,Sondergebietes fir groflachige Einzelhandelsbetriebe® nach § 11 Abs. 3
BauNVO gefordert werden, was weder vorgesehen noch nach den getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,An der S&dgmiihle* zulassig ist.

Das Gebiet wurde bisher landwirtschaftlich in Form einer grolfldchigen Rebkulturfldche genutzt. Im Osten des
Plangebietes befinden sich zwei Wohnhduser und eine Gasregelstation, die in weitergehender Planung in ihrer

baulichen Substanz beriicksichtigt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Diirkheim -1. Fortschreibung- wird der Anderungsbereich als
geplante Flache fiir den ruhenden Verkehr / Parkplatze dargestellt, die im dstlichen Bereich von einer oberirdi-
schen Hauptversorgungsleitung (Elektrofreileitung) gekreuzt wird (zwischenzeitlich durchgefiinrte 2. und 3. FNP-
Anderung betreffen nicht den in Rede stehenden Anderungsbereich). Daher ist eine 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Der Uberwiegende Planbereich des
Bebauungsplanes wird als geplantes sonstiges Sondergebiet (SO) ,Lebenshilfeeinrichtungen® dargestellt. Fir
den 6stlichen Plangebietsbereich werden die Darstellungen des wirksamen FNPs beibehalten (geplante Flache

fir den runenden Verkehr / Parkplatze und bestehende oberirdische Hauptversorgungsleitung).
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6.0

7.0

8.0

8.1

Darstellungen des Fliachennutzungsplans (4. Anderung)

In 4. Anderung des Flachennutzungsplans werden fiir den Planbereich dargestellt

= geplantes sonstiges Sondergebiet (SO) ,Lebenshilfeeinrichtungen® gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 2 BauNVO

= geplante Flachen fiir den dberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige (Flachen fiir den
ruhenden Verkehr / Parkplatze) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

= Hauptversorgungsleitung (Elektrofreileitung) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Wirksamkeit

Mit dem Wirksamwerden der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Diirkheim fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ,An der Sagmiihle“ werden die Darstellungen des genehmigten Flachennutzungsplanes in
dem betreffenden Bereich aufgehoben und durch die neuen Darstellungen ersetzt. Abgesehen von diesem Teil-
bereich behalt der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan mit den bisherigen Anderungen seine Wirksam-
keit.

Umweltbericht

Allgemeines

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zur vorliegenden 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Stadt Bad Drkheim (§ 2a BauGB):

Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial gemaR dem aktuellen Planungsstand und soll die
Auswirkung der durch die Anderungsplanung geplanten Vorhaben auf die Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

= Menschen, Tiere und Pflanzen

= Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

= Kulturglter und sonstige Sachglter sowie

= die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Der Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,An der S&gmiihle* wurde
durch das Planungsbiiro fir Landschaftsdkologie und Freiraumgestaltung (LF-Plan), Rodenbach, erarbeitet (s.
Anlage 2 zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans). Dabei wurde auch die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung nach §§ 14 und 17 BNatSchG behandelt. Die Grundlagen der im Planungsgebiet erforderlichen MaRnah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den Umweltbericht inte-

griert und werden in den Bebauungsplan ,An der Sagmiihle* ibernommen.
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8.2

Zusammenfassung'

Durch die bereits vorherrschende Nutzung liegen im Bereich der geplanten Sondergebietsflachen und des ge-
planten Gehweges bereits Flachen in Hohe von ca. 425 m? vor, die schon versiegelt bzw. teilversiegelt sind.
Daneben ist jedoch die Beanspruchung von Gehdlzen, einer Rebkulturflache, von Wiesenflachen sowie ausge-
dehnten Grasfluren zur Realisierung der Planung erforderlich.

Naturschutzfachliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden- und Wasserhaushalt, Flora und Fauna, Orts- bzw.
Landschaftsbild entstehen durch:

= Versiegelung unbebauter Flachen in Héhe von ca. 7.565 m?

= Geholzverluste und -gefahrdungen

= Verlust von Vegetationsflachen (Wiesen, Graserfluren)

= Verlust von Habitatfldchen fir die lokale Fauna

= Uberpragung eines ehemals offenen Bereichs durch bautechnische Elemente

= Unterbrechung von Sichtachsen zur offenen Landschaft im Norden

= Potenzielle Beeintrachtigungen der Isenach durch u. a. mégliche Schadstoffeintrage, Befahren des Uferbe-

reiches.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft weist die vorliegende Planung keine erheblichen Beein-

trachtigungen auf.

Die im Rahmen des Bebauungsplans aufgestellten landespflegerischen MaBnahmen sehen fiir die Kompensati-
on des Vegetationsverlustes und der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb des Geltungsbereichs
u. a. folgende Malnahmen vor:

= umfangreiche Anpflanzungen von Gehdlzen

= naturnahe Gestaltung der privaten Griinflachen

= Etablierung von ansprechenden Pflanzungen im Wirkraum der Strale ,Sagmiihle*.

Die genannten MaRnahmen dienen auch der Bewahrung der biologischen Vielfalt im Plangebiet.

Artenschutzrechtlich sind Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG fir streng und besonders ge-

schitzte Tierarten (Vogel) zu erwarten. Aus diesem Grund sehen die getroffenen Festsetzungen folgende Ver-

meidungsmafnahmen vor:

= Rodung der Gehdlzbestadnde und die Rdumung des Baugebietes nur in den Wintermonaten aulerhalb der
Brut- und Aufzuchtsphase von Vdgel um einen Eintritt der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3

BNatSchG zu vermeiden.

Dartiber hinaus werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, mégliche Beeintrachtigungen der Isenach

zu unterbinden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

Zwecks der Kompensation der Neuversiegelung und der Beeintrachtigung der lokalen Vegetation und Fauna
werden die Parzellen 3320/5 und 3326 (Gemarkung Bad Diirkheim) aus dem Okokonto der Stadt Bad Diirkheim

1 Auszug aus dem Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,An der Sagmihle”, Planungsbiiro fiir Landschaftsdkologie und

5
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9.0

10.0

herangezogen. Ziel des ausgearbeiteten Manahmenkonzeptes ist die Entwicklung ehemalige stark intensiv ge-
nutzten Wiesenflachen zu artenreichem Griinland. Der abzubuchende Flachenpool besitzt eine GréRe von ca.

7.363 m? und unterschreitet somit die erforderliche Kompensationsflache von ca. 7.565 m?,

Da die Planung vordergriindig die Beanspruchung von vorbelastete und intensiv genutzte Landwirtschaftsflache

(Rebkultur) in stadtische Lage vorsieht, wird die Kompensation als umgesetzt angesehen.

Planungsvarianten

Aufgrund der Lage der Planungsflache im Einzugsbereich der Einrichtungen der Lebenshilfe Bad Diirkheim e. V.
sind keine Alternativen vorhanden bzw. mdglich. Ziel der Planung ist es, der Lebenshilfe Raumlichkeiten zur Er-
weiterung und Erganzung der im Umfeld gelegenen Einrichtungen zu schaffen, um den steigenden Bedarf zu

decken.

Empfehlungen und Hinweise

[Wird mit Fortschritt des Planverfahrens ergénzt]

Schalltechnische Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 215032 / 3 vom 17.11.2016 des Ingenieurbiros Greiner zum
Thema Gerauschkontingentierung und Verkehrsgerdusche ist Grundlage des Bebauungsplans ,An der Sagmdiih-
le“ und ist zu beachten.

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006, ist im Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin,
erhaltlich. Die Prifung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach Abschnitt 5.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, mit Beiblattern 1 und 2, November 1989,
Beiblatt 3, Juni 1996, ist im Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, erhéltlich. Bei der Tabelle 8 der DIN
4109 handelt es sich um Mindestanforderungen an den Schallschutz von Auflenbauteilen von Raumen in Bezug

auf den eindringenden Auenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Tatigkeiten.

Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw.
die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr, die ausflihrenden Baufir-
men vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbei-
ten mit der Direktion Archaologie Speyer abzustimmen, damit diese ggf. (iberwacht werden kénnen.

Die ausfilihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008,

Freiraumgestaltung (LF-Plan), S. 41 f
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S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion Archéologie Speyer.

Sollten wirklich archédologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein ange-
messener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfiinrenden Firmen plan-
méaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Malinahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der Baumalnahmen gilt.

Die Absatze 1 bis 5 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierun-

gen 0.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Geotechnischer und umwelttechnischer Bericht

Fur das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Bericht der Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH
-ICP- vom 22.07.2015 vor mit ingenieurgeologischer Baugrundbeurteilung, erdbautechnischen Hinweisen, Aus-
fihrungen zur Gebaudeabdichtung, Analyse des Grundwassers auf betonaggressive Bestandteile, Versicke-
rungseignung der anstehenden Bdden, Hinweisen zum Bau von Verkehrsflachen und einer abfallrechtlichen
Voruntersuchung (siehe Anlage zum Bebauungsplan ,An der Sdgmuhle®).

Weiterhin liegt ein Umwelttechnischer Kurzbericht der Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH -ICP-
vom 17.08.2015 mit den Ergebnissen einer orientierenden Langzeitmessung von Radon in der Bodenluft vor
(siehe Anlage zum Bebauungsplan ,An der Séagmdahle®).

Die Ergebnisse beider Berichte sind insbesondere bei Baumalnahmen in dem Plangebiet zu beachten.

Es wird empfohlen, im Zuge der weiteren Planungsarbeiten und wahrend der Ausflihrung der Erd- und Grin-
dungsarbeiten einen Baugrundgutachter zu beteiligen. Die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu ber(cksichtigen.

Leitungen der Versorgungstrager

Im Plangebiet befinden sich unterirdische und oberirdische Stromversorgungsleitungen und eine unterirdische
Gashochdruckleitung, die in der Planzeichnung teilweise ausgewiesen sind, sowie eine Gasregelstation.

Die Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen (siehe Anlage zum Bebauungsplan ,An der Sagmihle®)
ist zu beachten.

Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von

MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs-
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und Baumalnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Trager der Versorgung des Plangebiets
sind fur Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRinahmen zu unterrichten.

Ferner befinden sich im Plangebiet Telekommunikationslinien der Telekom, deren Schutzanweisungen zu be-
achten sind. Bei Bauplanungen und -manahmen ist eine Planauskunft und Einweisung von der Zentralen Plan-
auskunft Stidwest der Deutschen Telekom Technik GmbH, Neustadt, einzuholen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungslei-
tungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung)
eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, ge-
eignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Bei der Neuanpflanzung im Bereich vorhandener Freileitungen sind zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit

niedrig wachsende Geholze und Straucher auszuwahlen.

Kampfmittelrdumdienst

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den
Kampfmittelraumdienst wird empfohlen und sollte friihzeitig vor Beginn der Abbruch-, Sondierungs-, Raumungs-,
Erdarbeiten und BaumaBnahmen angefordert werden. Fir grundstlicksbezogene, historische Recherchen,
Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kénnen
entsprechende  Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz
(https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelracumdienst-kmrd/) abgefragt werden.
Bei Munitionsfunden ist unverziglich das zusténdige Ordnungsamt (Gemeindeverwaltung der verbandsfreien
Gemeinden, die Verbandsgemeindeverwaltung bzw. Stadtverwaltung) bzw. bei Gefahr im Verzug die Polizei zu

informieren; Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

Wasserschutzgebiet
Das Gebiet befindet sich im HQSG Bad Dirkheim (zugunsten der Staatsbad Bad Dirkheim GmbH, festgesetzt

mit der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 05.08.1985, verdffentlicht im Staatsan-

zeiger Nr. 32 vom 26.08.1985) Zone IV und im neuen Wasserschutzgebiet fir den Tiefbrunnen ,Im Bruch" zu-
gunsten der Stadtwerke Bad Durkheim, festgesetzt im Staatsanzeiger Nr. 45 vom 01.12.2014.

Verboten nach der Rechtsverordnung des HQSG sind Bodeneingriffe (Bohrungen, Schiirfungen, Baugruben
usw.) tiber 10 m Tiefe.

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfsstoffe dirfen nicht wassergefahrdend sein. Die technischen
Regeln der LAGA M 20 sind in ihrer jeweils aktuellen Form zu beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser muss breitflachig tber die belebte Bodenzone erfolgen.

Die Ver- und Gebote der Rechtsverordnungen und das Merkblatt ,Arbeiten im Wasserschutzgebiet” sind zu be-

achten.



4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Diirkheim @

11.0

12.0

Abwagungsvorgang und -ergebnis zu den Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Abwagungsvorgang (§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan ,An der Sagmiihle* und die dazugehorige Teilanderung des Flachennutzungsplanes (4. An-

derung) fiir den Teilbereich ,An der Sagmdihle® wurden im Zuge ihrer Aufstellung mit und innerhalb der stadti-
schen Gremien, der Stadtverwaltung, den Verantwortlichen der Lebenshilfe Bad Dirkheim e.V., den beteiligten
Architekten eingehend erdrtert.

Der Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,An der Sagmiihle® lag als ge-
sonderter Teil der Begriindung zur 4. FNP-Teilanderung flr die Abwagung vor.

Zu der zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegenen 4. FNP-Teilanderung gingen keine Stellungnahmen ein. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gaben 12 Stellungnahmen ab.

Der Stadtrat hat am 24.04.2018 hierliber beraten und entsprechende Beschllisse gefasst.

Abwagungsergebnis (§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB)

Die von Stadtrat am 24.04.2018 gefassten Beschliisse stellen das Abwagungsergebnis aus den Beteiligungsver-

fahren gemal §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB dar. Sie wurden in die Flachennutzungsplanunterlagen (Ziffer 5.0) fir
die Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingearbeitet.

Abwagungsvorgang (§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)
[Wird mit Fortschritt des Planverfahrens ergénz]

Abwagungsergebnis (§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)
[Wird mit Fortschritt des Planverfahrens ergénzi]

Abwagungsvorgang und -ergebnis zu den Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 und 2 BauGB

[Wird mit Fortschritt des Planverfahrens ergénzi]

Der Bebauungsplan ,An der Sagmiihle* und die dazugehérige Teilanderung des Flichennutzungsplanes (4. An-
derung) fiir den Teilbereich ,An der Sagmdihle® wurden im Zuge ihrer Aufstellung mit und innerhalb der stadti-
schen Gremien, der Stadtverwaltung, den Verantwortlichen der Lebenshilfe Bad Dirkheim e.V., den beteiligten

Architekten eingehend erdrtert.



4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Diirkheim @

13.0 Zusammenfassende Erklarung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

[Wird mit Fortschritt des Planverfahrens ergénzt]
Nach § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung dber die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennut-

zungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Be-

tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, beizuflgen.

Bad Dirkheim,den .

(Siegel) Birgermeister
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