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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht

1 Einleitung

Am siidésilichen Rand der Orislage Leistadt plant die Bauherrschaft Dehn-Krebs die Umset-
zung eines Wohngebiudes sowie Garagen mit aufgesetzten Ferienwohnungen. Zur Schaf-
fung des Baurechtes fir dieses Vorhaben sind zunachst vorbereitende bauleitplanerische und
naturschutzfachliche Grundlagen zu erstellen. Zwear ist der Umweltbericht nach § 2 BauGB ir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) nicht zwingend vorgeschrieben, doch
unabhingig davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend zu
belrachten. Dies bedeutet, dass die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen sind und Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in aus-
reichendem MaRe vorzusehen ist.
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Abbildung 1 FPlanungsgebiet (Quelle ['1])
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Bauherrschaft Dehn-Krebs

Umuweltbericht 2
2 Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand des Bad Dirkheimer Stadtteils Leistadt.
Im Westen grenzt es an bestehende Bebauung, im Norden, Osten und Sliden ist es durch
Verkehrsstralen von den umliegenden Weinbergssirukiuren geirennt.

Das Plangebiet besteht aus einem leersichenden Gebiude mit ehemaliger Gaststatiennut-
zung und einer, ehemals als Parkplatz und Terrasse dienenden, Brachfléche, die erste Stadi-
en von Sukzession aufweist. Der siebenzeilige Weinberg zwischen Stralte und ehemaligem
Parkplatz ist nicht Bestandteil der Planung.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungskonzept sieht den Bau eines Wohngeb&udes, Garagen und darauf aufgssetz-
ten Ferienwohnungen vor. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird aufgrund der umlie-
genden Bebauung auf zwei begrenzt.
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Abbildung 2 Planung (Quelle [7])
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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht

Die Planung beruht auf einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB. Bei der Entwicklungssat-
zung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 karn die Grundflachen- und Geschossfldchenzahl fest-

gesetzt werden.

Umfang des Yorhabens
Das Plangebiet hat eine Grofe von etwa 2.110 m? Hiervon werden eiwa 380 m? durch die

Bebauung vollversiegelt, ca. 280 m? teilversiegelt und 1.440 m* als Freifliche hergesteilt.

Tabelle 1 Nutzungsverieilung nach Umsetzung der Planung

Art der Nutzung Gréite Fidchenanteil

Hochbzau ca. 380 m? 18,5 %

Verkehrsilachen ca. 280 m? 13,3 %

Freianiagen ca. 1.440 m* 68,2 %

3 Beriicksichtigung relevanter Zicle des Umwelischuizes und Vorga-

ben iibergeordneter Planungstrager

T D -

o Seh -Jtﬂg-i:}i&tﬁ-‘

Ein Teil ces Planungscebiets lieg: inrerhal des Vogelscruizgedietes (VSG) 38714407 Heaar-
dirand®. Nes VS besitzt eine Flache vor 14.747 ha und urnfesst den groften Teil der Haaradt.
Wichtig fUr die Avifauna sind hierbei vor allem der Ostrarid ces Pfalzerwaldes, die Saﬁdgei}ie-
ta mit lokaler cbstozulicher Nuizung und die Vizger- urd Feuchiwieser, wie sie beisoielswelse
m Diirkheimer Bruch zu fincen sind.

Leisizct liegt innerhald des 177.000 ha groRen Naiwroarss ,Piéizerwald”. Vienr ais Dreiviertel
cer SiEche nasie~: aus den Walcfécher des PfEizewedes, ¢3s ¢r8¥ian zusammeniércen-
den Waldgebietas in Deutschland. Die Planung liegt innerhalh der Entwickiungszone, die ce-
maR § 3 (1) Nr. 3 cer Lancesverordnung (LVO)! als Zore ilr cavernafie urnweilgerecnte Ent-
wicklungen und Nuizurgen festge'egt ist.

1 Landesverordiung iber den ,Ma'urpark Pféizenwzld” als deuscher Tell ces Biosohéarenreservats Plalzer-

wald-Nordvogesen vom 22.07.2007

PAlua1514843\planung\01_bearbeitungworki20150828_UB_md.doc 3i6rnsen Beratence Ingenieure Gmad



Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umwellben:icht

Abbildung 3 VSG 8514-401 ,,Haardirand” mit Planungsgebist {rot umrandet)(Quelle [1])

Weitere Schutzgebiete geméafl Naturschutzrecht und Wasserschutzgebiete sind irn Plainungs-
gebiet nicht vorhanden. Baudenkmaéler sind im Gebiet nicht vorhanden.

3.2 Fachgesetze und -verordnungen

Foigende Fachgesetze sind hinsichtlich der Ziele des Umwelischutzes im weiteren Verfahren

von Bedeutung:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

- Umwelltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekannimachung
vom 24.02.2010

§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB sieht zwar keinen Umweltbericht vor, aber in § 34 Abs. 5 Satz
5 BauGB wird verfligt, dass auch bei Entwicklungssatzungen die § 1a Abs. 2 und 3 und § 9

Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden sind.
§ 17 UVPG stellt klar, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen die Umweliverirag-
lichkeitspriifung einschiielllich der Vorpriiffung des Einzelfalls gemal den Vorschriften im

BauGB durchzufiihren ist.

Weitere Fachgesetze, die im Rahmen des Urweltberichtes verwendet werden sind:
— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)‘ in der Fassung der Be-
kanntrnachung vom 29.07.2009
-~ Landesplanungsgesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 10.04.2003

P:Mua1514843\planung\01_bearbeitung\wark\20150828_UB_md.doc Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht

— Landesgesetz zur rachhaltigen Entwickiung von Natur und Landschaft {LNatSchG)
Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 28.09.2005

—  Gesetz zurm Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Ger3usche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassting der

Bekanntmachung vom 17.05.2013
—  Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissicnsschutzgesetzes

(Verkehrslarmverordnung — 16.BImSchV} in der Fassung vom 18.12.2014

3.3 Fachplanungen

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [2] ist das Planungsgebiet als SiedlungsflEche mit
Schwerpunkt Wohnen ausgewiesen. Ostlich, nordlich und siidlich der Planung liegen ein regi-
onaler Grilnzug und Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft. Zudem sind die
dstlich anliegenden Weinberge als Griinzésur ausgewiesen. Der Spielberg, der stidwestlich
des Plangebiets liegt, ist als Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP)

i raoriswirksamen NP der Siedi 3ad Dirkheir [3) ist cas Planungsgebiet auigrunc der
\utzung und der vornandensn Basuung als Vischgebiat ausgewissen.

Der FNP cer Verbandsgemainde Freinsheim [4] weist die siidlich an das Planungsgabiat an-
grerzenden FlZchen els LancdwirtschafisflEchen eus.

el Sestandsaufnahme, Beschireibung und Sewsriung der Umwelizause-
wirkungen

Der Umwelzustang una cie gssonderen Jmweitmerkmale ir unineplanien Zusiend werder

scauzguinezogen dargesiel, um die besordere =mofindlichkeit von Umwelimerkmaien ce-

geniiber der Planung herauszustellen und Hinwelsz auf ihre Berlicksichtigung 'm Zude der

planerischen Ubarlegunger zu geban.

caen

(g}

4.1 Schutzgut
Beschireibung

Die natiirlich vorkorarmenden 36den sind Losse mit variablen Ariteiler an Lehm, Schivfi urc
Ton [5). Oer Untergrund im Untersuchungsgebiet besteht zum gréiiten eil aus komplett und
leilversiegelten Fldchen. Es besteht eine Vollversiegelung von 780 r® durch den lesrstenen-
den Gebdudekomplex und der vorgelagerten Terrasse aus Verbundpflaster. Teilversiegelt ist
die grode, ehemails zls Parkplaz garuizie Scootieréche it eirar G'ole von ewa 700 m?,

Pilual514843\planung\01_bearbeitung\work\Z0150828_U3_mo.doc Bjornsen Beratence Ingenieure Gmb-



Bauherrschait Dehn-Krebs
Umweltbericht

Hier ist auch mit einer Vorbelasiung des Bodens durch ausgelaufenen Kraftstoff oder Ol zu
rechnen. Im siidlichen Bereich ist zudem eine etwa 300 m? grofRe Flache verhanden, die als
Schuttablage dient.

Der Boden im Ubergang zu den Weinreben ist anthropogen verdndert, hat aber seine Filter-
/Puffer- sowie Weasseraufnahmeeigenschaften beibehaiten. :

Beweriung der Auswirwngen durch die Planung
Da ein groRer Teil der Flache schon versiegelt bzw. teilversiegelt ist und die unversiegelten
Bereiche anthropogen verandert sind, ist der Verlust durch eine Neuversiegelung gering.

Tabellz 2 Boden Bestand und Flanung

Bestand Planung
Ohne Versiege- | Teilversiegelung | VYollversiegelung | Chne Versiege- | Teilversiegelung | Vellversiegelung
fung fung
624 m* 706 m? 780 m*? ca. 1.440m* | ca. 280 m? ca. 330 m?

im Rahmen cer Planungen werden Teilflachen enisiegelt und in Fraifldcre umgewandelt. Bei
Umseizung der Planung weist die Fldche eiren geringeren Versiegelungsgrad auf ais im Be-
stand. Insgesamt sind somit keire erhebiichen nsgativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Beden zu enwarten.  Singrifle durch Nauversiegelung wercen durch Snisiegeluncan im Plg-

rungsbere’ch kormpansisri.

4.2 Schutzgut \Wasser

Beschieibung

Overfigchengewésser sind 'r Umield des Piarurgsgedietes nicint vorharceri. Durch cle grod-
réurnig vorhandene Versiegelung bzw. Teilversiegelung ist di2 Versickerungsrats gering. Sine
Ausnahme bilder die Weinreben zwischer enemaligen Parkp'atz und Strade, cie "ur oL+ Bo-
cen mit hoher bis mitt'srer Versickerungsrate gut gedeihen.

Beweriung der Auswirkungen durch die Planung

Zine Beeinidchiigung von Ooszifidachengewéssern isi nicht gegeben.

Die Versickerurgsreiz wirc s'ch curch die Nuizung bisher ‘eilvercicheter Féchen als Garten
verbassern. Die Entsiegelungen im Plangebiet haben somit positive Auswirkungen auf des

Schutzgut Grundwasser

Plua1514843\planungl01_bearbeitunglwerki20150628_UB_md.doc Bjorasen Beratende Ingenieure GrmbH




Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umwelibaricht

4.3 Schutzgut Arten und Blotope

Beschreibung

Die Planung liegt auf einem gréftenteils brach liegenden Gelande, das im Westen von Be-
bauung und im Norden, Osten und Siiden von Strallen begrenzt wird. Der westliche Teil der
geplanten Bebauung bestent aus einem 2-sidckigen Gebaude mit ehemaliger Gasist&ttennut-
zung. Dieses Gebiuce steht seit etwa 5 Jahren lser. Dem Geb&ude vorgelagert ist eine Ter-
rasse aus Verbundpflaster und ein mittlerweile gréftenteils zugewachsener Schotterparkplatz
der zur ehemaligen Gaststitte gehért. Zwischen Parkplatz und Strale wird Wein in sieben
Zeilen angebaut. Die Weinreben sind zum Parkplaiz durch eine Hecke, bestehend aus
Scheinzypressen, Hundsrosen, Liguster und Forsythien abgegrenzi. Zwischen Straflle und
Waiareben ist teilweise eine StraRenrandbegriinung verhanden, die Reben reichen im Slden
bis zur StraRe. Der Parkplatz wird im Siiden durch eine Eibenhecke von der Strale abge-
grenzt. Westlich des SiraBenverlaufs befinden sich intensiv genutzte Weinbauflachen, die
durch StraBenbegleitgriin und einem Wirtschaftsweg von der Landesstrale 517 und der
Kreisstrafie 4 rdumlich getrennt sind.

Schutzwiirdige Biotope sinc im Planungsgebiet nicht vornanden.

Tabelle 5 Vorhandene Biotoptypen innerhalh des Planungsgebiets
Sictopivpen Biptopcode
Schnitthecke BD5
Raumgrupne BF2
Gebiude AN
Hofplaiz/ Lagelatz HTO
Terrasse HT
Schotlerparknialz HV2
Kleinsirukiuren .| WAQ

Die nach Arhzng 'V de- FF--Richtin‘e geschiizien Arfen sow'e die Atan, cie nesh der Vo-
geiscraiziicatinie geschiiiz: sind, werden in einer artenschuizreciiicnen Sinschazurg ge-

sondert beirachiat,

Als Ercebnis ce- arterschuizeechtichen Sinschélzung <ann vor ca. 25 poterzie!! vorkomraen-
den Brutvegelarten und 8 Durchziigler bzw. Nahrungsgasten im Planungsgabiet ausgsgangen
arden. ~Ur die Avifauna ist die Planungsidche nicht von esseniieller Bedeutung, da ¢ie Brut-
Nabitatz in den Heckenstrukturen ces Umeldes und an benachberizn Hausers (Schwalben)
iegen. Als Nahrungshabia: sind ¢'e angranzanden Weinbaiuiléchen von grolderer 3ece.fing
als die bestehend=z Scholterfdcns.
Des Woeiteren ist die nach Anh. £ der ~FH-RL geschiizie VMauereidechse potenzielizr Be-
wohner einer Trockersteinr-auer zwischen Weinreben und Kreissirale.

PAluz151¢843\planungiD1_bearoeifung\werki20150828_UB_md.dce 3;6rnsen Beratende Ingenieure GmiH




Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umwelibericht 8

Die grolen Freiflachen der F’Ianuné sind als.Lebensraum ungeeignet.
Fir die Flederrause ist die Planungsfldche als Jagdhabitat vernachlédssigbar. Im leerstehen-
den Haus sind allerdings Wochenstuben der Zwergfledermaus, Graues Langohr und Zweifarb-

fledermaus denkbar.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Da die Planung ausschlieBlich im Bereich der besteheriden Bebauung und der Parkplatzilache
staitliindet ist die Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Arten und Biotope als gering zu bewer-

ten.

Biodiversitat

Nach § 1 (8) Nr. 7a BauGB ist irn Rahmen des Umweltberichtes auch die Biodiversiidt eines
Planungsgebietes zu erfassen.

Die Bestandserhabung ergeben keine Hinweise auf das Vorkommen einer besonderen Arten-
vielfalt, deren Bestand durch das Planungsvorhaben beeintrachtigt werden konnte. Die gerin-
ge Biodiversitat lasst sich durch die anthropogen veranderte, bisherige Nutzung und die Be-

bauung zurlickfithren.

4.4 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung

Angesprochen sind hier Luftverunreinigungen bzw. -verénderungen und Belastungen des Kli-
mzs - sowonl awf der kleinréurnigen als auch auf der regionalen Ebene,

Im Plangebiet betragen die mittleren Jahrestemperaturen 9 - 10 °C, die mittleren Terriperatu-
ren wéhrend der Vegetationsperiode 15 - 17 °C. Typische Klimaglemente fir die Haardt sind
abendliche Talwince, Bergwinde am Tag, Temperaturinversionen durch West- und Slicwest-
winde in Verbindung mit den topographisch bedingten féhnartigen Erscheinungen und relativ
hohe Bescnnurigsgrade. Das giinstige Klima ist wesentliche Grundiage des fléchigen Wein-
baus am Haardtrand.

Die Kkiirnatische Funklion des Baugebietes selbst ergibt sich aus der Lage am Orlsrand. Es
bildet einen Ubergang zwischen dern offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klirna
“kleinerer Ortslagen”.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

I Plangebiet sind keine oder nur geringe Voarbelastungen und Empfindlichkeiten gegentiber
der Luft- und Klimasituatien zu beobachten.

Die zu erwartenden Beeintréichtigunigen sind infolge der geringen Grofle der geplanten Be-
bauung und der geplanten Nutzungsstrukiuren jedoch als gering einzustufen.

PiMua1514843\planung\01_bearbeitunglworki20150828_UB_md.doc Bjornsen Beralende Ingenieure GmbH



Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umwelthericht

4.5 Schutzgut Stadt- / Landschafisbild / Erholungsnutzung

Beschreibung

Das Landschaftsbild wird geprégt von dem intersiven und fraditionellen Weinbau irn Haardt.
Die groRflachigen Weinberge werden in der Regel durch Einzelbdume und einige Hecken-
strukiuren aufgelockert. Leistadt ist ein regionaltypisches Winzerdorf mit einem histerischen
Kern und neusren Siediungsentwicklungen an den Ortsréndern. Die Planung liegt am Orts-
rand von Leistadt und wird einerseits von bestehender Bebauung, andererseits von Weinber-
gen eingegrenzt, von denen das Planungsgebiet durch Strallen rdumlich getrennt ist.

Leistadt ist wie fast alle anderen Weinbauorte der Pfalz ein touristisch gut erschlossener Ort.
Durch die Nahe zu Bad Diirkheim sind hier auch viele Kurgaste anzutreffen. Zudem gibt es
sine hohe Zahl von Zweit- und Ferienwohnungen, die vor allem von Menschen aus dem na-
hen Ballungsraum Mannheim-Ludwigshafen-Heidelberg genutzt werden.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Da die Planung auf ca. 390 m? Wohnfliche begrenzt ist, und eine wenig ansprechende an-

grenzende Bebauung vorhanden ist, ist mit einer geringen Beeinirdchtigung des Landschafis-
bildes zu rechnen. Eine optische Aufwertung des Erscheinungsbildes des Orisrandes von
Leistadt ist zu erwarien,

Cie Ernoiungsnuizung wird niciht beeintrachtigr.

4.6 Schutzgut Mens:h

Heschireibung

3is vor ca. “Urf Jahrer wurde zuf einern Teil der ~'dche des geplentan Vorhanens eire Gast-
statte mi: Terrasse hetrieben, die sozialer “reffoun’t war allerdings auch _&rmemissionen
verursecht hat (Gastsidtia).

Das Gebiet ist von drei StreRen eingegrenzt, die mitiel bis stari frequentiert sind. Dacurch und
such durch die angrenzenden Weingliter (Gewerbeidr) ilegt die Plarurg in einem @rribelas-
iaten Geoier

Bewertung der Auswirkurigen ducch die HManiang
Wihrend der Bauphase wird es zu Larm und Staubimmissioren kommen. Sine Beeintrdchti-
gung des Schutzgutes Mensch ist durch den 3etrieb richt gegaben.

4.7 Schuizgut Kuiir- uad Sachgliter

Reschreibung

Unter Kultur- und senstigen Sachgtitern sind Objekie von gesellschafllicher Bedeutung zu
verstehen, wie z. B. architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schiize, deren
Nu zbarkeil cure ces Vorhsoen e rgescivég i wercen Gnine.

P:Mua1514843\planung\01_bearbeitung\work\20150828_UB_md.doc Bjérnsen 3eratende 'ngenieure GmoA



Baunerrschaft Dehn-Krebs

Umwealtbericht 10

Das Untersuchungsgebiet grenzt zwar unmitlelbar an die bebaute Crislage von Leistadt an,
'diese ist, insbesondere unter Beriicksichtigung der derzeitigen Flachennuizung, jedoch nicht
von bedeutender historischer Wertigkeit, so dass eine besondere Empfindlichkeit nicit impli-
ziert werden kann. Das Geb&ude das abgerissen wird, stammt aus den 50er-Jahren und ist
somit keine schiitzenswerie historische Bausubstanz.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Da keine Kuitur- und Sachgiiter im Umfeld der Planung vorharden sind, ist mit keinem Konfiiki

ZUu rechnen.

4.8 Zusammenfassun

Die Erheblichkeit der Umweitauswirkungan auf die einzelnen Schuizgiiter, die durch die 3e-
bauung des Plangebietes hervorgerufen werden, sind in nachfolgender Tabelle zusammenge-

Tasst:

Tahellz 4 Beuriziliing der Umweltauswirkunigen auf die Schuézgiiter

| Schutzgut ) Beurtellung der Umweltauswirkung | Erheblichkeit

Boden - Neuversiegelung von bisher teilversiegel- | positiv
ten =iEchen

- Aufweriung ducch Entsiegelung Oisher
ieilversiegelier und voliversiegeiter Béden

\Wasser - verbessarie Versickaerungsrate inn Bereich | positly
cer Enlsiegelung

| gungen

Arten und Siotope - Verlusi von Lebensraumen keine Beeinirdch-
- Aufweriing durcih Gartengesial ung uici die | dgung
Neubauien |
| Klima/Luft - gerings Auswirkungen durch Neubau 'I keine Besinirachti-
! - Verbesserung des Mikroklimas gung
| Stadc/i.andschafisbild - Verénderung des Criseingangs durcn | keire Beeiniréchii-
[Erhclungsnuizung Neubau gung
Menschy - wahrend der Bauphzse Stbrung der Aa- | keine Reeinirdchii-
wolnzr durch Lér— und Staub | gung
Rultui= und Sachgliter - keine Kulw- urd Sachgiiter vorhanden. { keine Beelntéchti-
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Bauherrschaft Dehn-Krebs
Umweltbericht

4.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu belrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichern MaRe.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsgebietes, bei gleichzeitiger Aufwertung durch
gfientliche und private Griinflachen, Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Baden, Natur und Landschaft sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als

gering zu beurteilen.

5 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Eine léngerfristige Progrose (iber die Entwickiung des Umwelizustandes i Planungsgebiet
gestaltet sich schwierig}. Bei einer Nichidurchfiihrung der Planung und gleichzeitiger Nichtnut-
zung des ehemaligen Restaurants wiirde das Geb&ude weiter verjalien und es wiirde auf dem
Gelande {iber einen ldngeren Zeitraum zu einer Sukzession kommen. Da die Flache am Oris-
rand liegt, wiirde dies zu einer Beeintrachtigung des Orls- und Landschaftshildes fiihren, da
GebZudeleerstar¢ und cie einzelnen Sukzessiorssiadien des Gesamtbild der Steclung ver-
schlechtern wilide.

Mit einer Wiederaufnzhme der urspriinglichen Nuizung wird keine Anderung 7Ur die Schuizgu-

erverourden sain.

3 Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompgensationsmahnabkroen

Die Belange des Uraweltschuizes sind gemaR § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGB bei der Aurstellung der
Baulzitpldne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichiigen. Im Besonderen sind
zuf dar Grundiaga der npawrschuizrecruichen Eingrifisregelung gemal § 1 @ Abs. 3 £auGB
"V m. § ©8 3NeScnG e Beeint-Echiicur g2 von Mer uad Laadscha® dureh diz gdiant:
S'edlungserwsiterung zu deurteiien urd slensrischer Vorsieliungen zur Vaermaidung, Vinde-
fung, Ausgiaich unc Ersaz dieser Eingrie (ensprecnerd der Recnisfolge des § @ 7
LMaiSchG RILP) zu entwickeln.

5.1 Yermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Schuizgul Bodaen

Durch die Verwend.ng von wasserdurcrléssigen 3elégan (Sickerpitaster) anstelle vor As-
phalt in der zukinftigen Sirfett auf das Geléinde kann die vornancenre Kompletiversiagelung

teilweise entsiegeit werden.
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Bauherrscheft Dehn-Krebs

Umweltbericht 12

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass Verunreinigungen des Bodens gemieden
werden. Hierzu geh6rt bspw. das Betanken und Schmieren der Baufahrzeuge auf komplett

versiegelten Flachen.

Schuizgut Wasser
Ebenso wie beim Schuizgut Boden ist beim Schuizgut Wasser die Verwendung von wasser-

durchlassigen Belédgen in der zukiinitigen Eirfait eine Mafnahme, die zu einer Verbesserung
gegentber der jetzigen Situation fiihrt. Durch Sammeln in Zisternen kann Regenwasser auf-
gefangen uncd zur weiteren Nutzung, bspw. zur Bewédsserung genutzt werden. Es solite ge-
prift werden, ob arfeilendes Oberfléchenwasser im Planungsgebiet zuriickgehalien und ver-

sickert werden kann.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass Verunreinigungen des Grundwassers ge-
rieden werden. Hierzu gehdrt bspw. das Betanken und Schmieren der Baufahrzeuge auf

vollstdndig versiegelten Fldchen.

Schuizgut Arten und Biotope

Da cas Ple-urgsgebiet zus Sic*t des Arte1- Lad Siotoppotenzials als ge-i “cwertic zu beTack-
ter ist, muss wahrend der Bauvausfiihrung vor allem auf den Erhalt der unterhalb liegenden
Weinreben und der Trockenmauer geachtet wercen, da ciese potenzieller Lebensraum u. &,
der Mauereidechse sind.

Zu erhzlitende Gehdlze sind wéhrend der Bauvphese vor 3eschadigurgen zu schiitzen und zu
sichemn.

Die Bauarbeiten sind mdglichst zuBerhalb cer Brutzeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zu erfolgen, um ein etwaige SeeirtrZchiigung von Bruwvdgeln zi vermeiden.

Schutzgut Lendschafisbild [ Erkoluag

Irr B2bauungsplen wird zut diz 3elarg2 des Scuzgutes Larcschart mit detaillierian Fesisel-
zungen zur Gedéucehdhe und zur Stellurg der baulichea Aniagen reagiert. Zusammen mil
den ortsrendbildenden Fléchen fiir Manahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschait wirken sich de fesigesetzten Mzdrahraen oositiv auf das
geslorte Oris- und l.ancschafispild aLs.

Schutzgut Mansch
Waéhrend cer Bauphase sind MaRrahmen zur Viinderung der Sw@ub- und Lérrmbeldsigung
durchzufiihren.
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Umweltbericht 13

6.2 Kompensationsmalinahmen

Pflanzung von Gebiischen und Hecken aus standortgerechten Strauch- und Laubbaurnarten.
Diese sind speziell entlang den StraRen und sofern wegfallend als Begrenzung zum Weinberg

zu pflanzen.

7 Festsetzungsvorschlage

Folgend werden Vorschldge fir die Festsetzung im Bebauungsplan genannt, die aus natur-
schuizfachlicher Sicht fiir die Kompensation des Eingriffes als wichtig erachtet werden.

—  Eingriinung der Anlage mit Heckerisirukiur aus Geholzen der HpnV (siehe Anlage 1)
- Verwendung von wasserdurchléssigen Belagen im Hof und auf den Parkplétzen

8 Allgemeainverstindliche Zusammenfassung

Am siidostlichan Rand von Leistadt ist die Errichtung eines Wohngebdudes, Garagen und
darauf aufgesetzten Ferienwohnungen durch die Bauherrschait Dehn-Krebs geplant. Das Pla-
nungsgelédnde besteht aus einem leersiehenden Gebdude mit grofer Terrasse sowig einer
graRen Schotterfléiche mit geringem Biotopwert.
Fiir die Planung wird gine Abrundungssatzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB erstellt. Fur Sat-
zungen wie diese ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht zwingend vorgeschrieben.
Ddavon unabhingig missen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend
betrachtet werden.
Der Bericht komrnt zu folgender grundsatzlichen Ergebnissen.
— Durch Vorbelastung im Gebiet entstehen geringe Auswirkungen auf die Schutzgliter
— Die Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Arten / Biotope und Landschaiftsbild
werden i Rahmen der Planung ausgeglichen
— Die Schutzgiiter Klima / Luft und Erholungsnuizung werden ternporér wéhrend der
Bauphase beeintrachtigt
—  Kultur- und Sachglter werden nicht beeintréchtigt

Sachbearbeiter: Speyer, im September 2015
B. Eng (FH) Manual Dinz! Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
Niederlassung Speyer

/}g/ﬂ
" Ing. M.\P?{)bst
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Anlage 1 Auswahilliste von Gehdlzen

Die Auswahlliste von Gehdlzen lehnt sich an die potenzielle natiirliche Vegetation des Pla-

nungsgebietes an.

Biume @
— Feld-Ahorn (Acer campestre)
~ Elsbeere (Sorbus torminalis)

— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
— Feld-Uime (Ulmus minor)

Strducher
— Berberitze (Berberis vulgaris)
~ Gelbe Blasenstrauc~ (Colutea arborescens)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

— Strauch-Kronwicke  (Corenil'a emerus)

— Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgere)

— Feld-Ro=e (Rosa arvensis)

- Hunds-Rose (Rose canine)

— Wollicer Schneebal (Viburnum lantzna)

— Eingrifiliger Weikdorn (Crataegus monogyna)

P:lua151¢8:3\planung\0_bearbeitunglwork\20150828_UB_md.doc Bjornsen 3eratende Ingenieure GmioH
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