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Fr. Barchet BP 146

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “FlieBstraBe” im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB fiir den Bereich des Flurstiicks Nr. 179 und Teile des Flurstiicks Nr. 177/2 der
Gemarkung Ellerstadt

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Ellerstadt hat die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) im Bereich der FlieBstralRe zur planungsrechtlichen
Absicherung einer Bebauung in zweiter Reihe, beschlossen (07.08.2018).

Die Aufstellung erfolgt gem. § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren, die durch Beschluss des
Ortsgemeinderates vom 12.03.2019 eingeleitet worden ist.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, méglichst frihzeitig zu beteiligen.
Dartiber hinaus sind sie zur Auflerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern (Scoping).
Entscheidendes Kriterium ist die Abwagungsbeachtlichkeit.

Gem. § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Bebauungsplanverfahren zur

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Auch fiir den vorliegenden Bauleitplan ergibt sich
die Notwendigkeit fir eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Im Vollzug dieser Vorschriften bitten wir Sie, uns Uber von lhnen beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen und sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung in Kenntnis
zu setzen, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des betreffenden Gebietes
bedeutsam sein kénnten. Dariiber hinaus bitten wir Sie zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping).

02.04.2019

Sofern Sie Uber Informationen verfligen, die fir die Beibringung oder Vervollstandigung der fir
den Umweltbericht erforderlichen Angaben zweckdienlich sind, bitten wir Sie, diese zur

Verfligung zu stellen.

Im Vollzug dieser Vorschriften bitten wir Sie, uns (ber von lhnen beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung in Kenntnis
zu setzen, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des betreffenden Gebietes
bedeutsam sein kénnten.

Wir bitten gem. § 4 Abs. 2 BauGB um lhre Stellungnahme zum beiliegenden Entwurf

bis spétestens 04.05.2019 an

ISA

Ingenieure fiir Stadtebau und Architektur
HauptstraBe 44

67716 Heltersberg

oder per E-Mail an v.barchet@isa-heltersberg.de zu senden,

da ansonsten verspatet eingehende Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Weiterhin bitten wir Sie, alle lhrer Verwaltung angegliederten Behdrden und Stellen bei der
Abgabe lhrer Stellungnahme von sich aus zu beriicksichtigen, sofern nicht im Verteiler
gesondert erfasst. Soweit Sie bis zum 0. g. Termin keine Stellungnahme abgegeben haben,
gehen wir davon aus, dass die von lhnen wahrzunehmenden Belange nicht berthrt sind.
Gleichzeitig benachrichtigen wir Sie hiermit von der Offenlage der Planung nach § 3 Abs. 1. V.
m. § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2019 bis 17.05.2019 bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Wachenheim, Weinstralte 16, 67157 Wachenheim. Wahrend dieser Frist besteht fur
die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich zu informieren, die Angelegenheit zu erértern und sich
ggf. zu duRern.

Mit freundlichen GriRen,

Im Auftrag

Gez. M.Sc. Valerie Barchet



Vorhaben- und ErschlieBungsplan "An der Fliel3stral3e”

Ortsgemeinde Ellerstadt
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A Bauplanungsrachifichs Featsstzungesn
{BauGE LV. mit dar BauNvo)
1. Art der baulichen Hutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB. §§ 1-11 BauNvo)

1.1 Mischgebiat (5 3 BauNVo, 1.3.1 Planzv)

2. Mak der baulichen Nutzung
{§3 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNvO)

Dias Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt gurch:

2.1 Geschossfidchenzahl (5§ 16,17 und 20 Baulvo)
GFZ als Hochstmal (2.5 Planzv)

2.2 Grundfichenzahl (516,17 und 19 BauMvio)
GRZ als Hochstmal (2.8 PlanzV)
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[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. §§ 22 - 23 BauNVO)

———= 3.1 Baugrenza

D 3.2 Baubnie

D 3.3 Operbaubare GrundsilcksfachenBaugrenze
+——r 3.4 Einfahri- baw. Ausfahitstereich
4. Sonstige Planzeichan

e s Grenze e raumichen Gaftungsdersichs
des Bebalungspians

Nachrichtiiche Obemanmen
(§ 2 {5) BauGB)

B
] Worhandens Besauung
=

Gundstilcksgranzen / Flursticksnummearm

. D - 67715 Helersherg
- Ingenieure

Telefon 0 63 33 - 275 580

- = H Fax 053 33 - 2 75 38-99
fiir Stédtebau und Architektur £ mail mmpen nenermner de

Haupzstrade 44

Progeks
Elierstadt Flefisiraie Haws-Nr. 64
Bamem Anderurg: Datum: | Bame-
Orsgemeinse Ellersiadt 2901209 W
Fanirhat
Vorhaben- und ErschlleBungspian
Datum: Name:
beamsiet Fen 2019 Wa
pazmichnas Jan 2019 Mn T Ml
peprift:
EP 146 -1- 1:500

QS8 & 0Ll




