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1.

Aufgabenstellung und Einordnung der Studie in den Planungsprozess

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Ziel/ Inhalt der Studie :

 Zusammentragen und Gegeniiberstellen planungsrelevanter Daten
* Darstellung grundlegender Erfordernisse fiir gewerbliche Baufléichen

* Aufzeigen und (fachliches) Bewerten von réiumlichen
Rahmenbedingungen

mm)  Entscheidungshilfe

Die Studie ist keine Planung, sondern ein Beitrag zur
transparenten Vorbereitung der Fldichennutzungsplanung!

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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2.

Einordnung der Studie in den Planungsprozess

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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2 . Einordnung der Studie in den Planungsprozess des Fliichennutzungsplanes

’ Vorbereitung

Studie Landschafts- GE-Studie
Einzelhandel plan

Planung |

= Zusammentragen und Bewerten der gutachterlichen Aussagen
= Weitere planerische Fragen
politische Diskussionen -> Formulieren von Prdiferenzen, (Grundlagen)beschliisse
C Abstimmung mit Fachbehdérden und iiberértlicher Planung )

= Ausarbeitung eines Vorentwurfes

Formelles Verfahren ||  Beschluss zur Beteiligung
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3. Vorgehensweise — Ablauf der Untersuchung

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Abgrenzung
Untersuchungsraum

Ablauf der Untersuchung
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3.1 Eingrenzung des Untersuchungsraumes

Beschrdnkung auf den Teil der Gemarkung, auf dem grundsditzlich gewerbliche
Entwicklungen sinnvoll und umsetzbar erscheinen:

Empfindlichkeit
Topographie
ErschlieBung

Verbleibender
Untersuchungsraum

Ausschluss

Wer Pléne hat, plant mit uns.
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3.2 Zusammenstellung der wesentlichen Raumwiderstdnde

= Nutzungen und Festlegungen, die eine Planung verhindern oder erschweren kénnen

Fachplanungen Regionalplanung

1. Siedlungsflichen 1. Uberschwemmungsgebiete Ziele der Raumordnung:
2. Verkehrsfléichen 2. Wasserschutzgebiete 1. Vorranggebiete fiir
) ) * Grundwasserschutz
3. Sport, Freizeit, 6ff. Griinfl. 3. HQ-Schutzgebiete
= Landwirtschaft
4. Landwirtschaft 4. Natura 2000 .
= Rohstoffsicherung
4. .. 5. Naturschutzgebiete = Naturschutz
6. Landschaftsschutzgebiete ®» Hochwasserschutz

7. Naturpark 2. Griinzige

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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3.3 Raumwiderstéinde Teil A — Absolute Restriktionen

B Ausschluss Stufe I 9 FFH-Gebiet

" Siedlungsfléchen, Verkehr Vogelschutzgebiet

- Naturschutzgebiete

[ Uberschwemmungegebiet Bestand
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 (neu berechnet)

Realnutzungen und Festlegungen,
die einer GE — Entwicklung
entgegenstehen oder diese mit
nahezu absoluter Sicherheit
verhindern

Wer Pléne hat, plant mit uns.
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Exkurs — Umgang mit den Uberschwemmungsgebieten

Innerhalb der Uberschwemmungsgebiete ist die Ausweisung neuer Baufldchen
grundsatzlich nicht erlaubt, bzw. kann nur in Ausnahmefallen unter hohen Auflagen
zugelassen werden.

Die raumliche Abgrenzung von Uberschwemmungsgebieten erfolgt durch eine hydraulische
Modellierung. Zugrunde gelegt wird dabei i.d.R. ein hundertjahriges Hochwasserereignis
(HQ 100).

Im Zuge der Planung von HochwasserschutzmalRnahmen im Bereich Isenach/ Eckbach
wurden neue Abgrenzungen fir HQ 100 berechnet. Daher ist davon auszugehen, dass sich
die Abgrenzungen der Gebiete andern kénnen.

e HQ 100 ,neu“: absolut restriktiv

‘ * Hochwasserschutzgebiet aktuell: wird dargestellt und in der
Flachenbetrachtung zunachst als ein Ausschlussbereich betrachtet

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Zwischenergebnis

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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3.3 Raumwiderstinde Teil B — Ziele der Regionalplanung

| | Griinzug
Vorranggebiet Landwirtschaft

— Vorranggebiet Grundwasserschutz

Uberschwemmungsgebiet
(weitgehend deckungsgleich mit Vorranggebiet
Hochwasserschutz u. landesweitem Biotopverbund)

N
4

NN

Uberwindung nur iiber ein
Zielabweichungsverfahren
moglich. (Erfolg ungewiss!)

KONFLIKT !

Wer Pléne hat, plant mit uns.
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3.3 Raumwiderstinde Teil B — Ziele der Regionalplanung — Fortschreibung ERP
(Stand Offenlage)

) .
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Die Konflikttrachtigkeit im Siiden des
Gewerbegebietes wiirde sich mit der
Aufhebung der bisherigen Ziele
reduzieren.

Fiir die Darstellung im FNP ware kein
Zielabweichungsverfahren erforderlich!
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Wer Pléne hat, plant mit uns.
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3.3 Raumwiderstdinde Teil B — Fachplanungen Natur- und Landschaftsschutz

Naturpark - Entwicklungszone

Landschaftsschutzgebiet

Uberwindung nur in
Absprache mit
Fachbehorden (Erfolg
ungewiss, voraussichtlich
hohe Auflagen!)

KONFLIKT !

Wer Pléne hat, plant mit uns.
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3.3 Raumwiderstiinde Teil B — Fachplanungen Grundwasserschutz

Heilquellenschutzgebiet - RVO

Wasserschutzgebiet - abgegrenzt

1
' |

1Ii

‘lw

Auflagen und
Einschrankungen fiir
gewerbliche Nutzungen

KONFLIKT !

Wer Pléne hat, plant mit uns.
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3.4. Zwischenergebnis — Uberlagerung Raumwiderstéinde

Anzahl Uberlagerungen:

0

Je dunkler der Farbton desto
hoher der Gesamtkonflikt!

SPaxniER Wer Pliine hat, plant mit uns.
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3.4. Zwischenergebnis — Uberlagerung Konflikte geméf8 Entwurf zur Anderung ERP

Anzahl iiberlagernder 0
Konflikte:
1
2

- 3 SPaxniER Wer Pléine hat, plant mit uns.
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* Bodenschutz/ wertvolle landwirtschaftliche Fléichen und

3.5 weitere Konflikte

Kulturen
* Empfindliche/ besondere W ST
Kulturlandschaft Ly

Habloch
.
Neustadt a. d. W,
.

e /
Speg!-;
o=

* Empfindliche Nutzungen (z.B. Wohngebiete, Erholungsfldichen,...)

* Schlecht formal zu behandeln

' * Individuelle Betrachtung im Rahmen der Beurteilung einzelner
Fldchen

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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3.6 Zwischenergebnis b) — Fliichen ohne Weiterbetrachtung

1. Lage

2. Grofde/ Zuschnitt
3. Geliinde

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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3.7 Eignungsuntersuchung

Herausforderung:

Definition allgemeingliltiger Eignungsfaktoren, da Gewerbe branchenspezifisch
unterschiedliche Anspriiche stellt

Betrachtet werden 1. Erschlief3barkeit

2. Grof3e/ Zuschnitt

* Schlecht formal zu behandeln

' * Individuelle Betrachtung im Rahmen der Beurteilung einzelner
Flachen

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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2.5 Eignungsuntersuchung — weitere Eingrenzung des Untersuchungsraumes

e Kaum erschlieRbare
Flachen

* Flachen in besonders
empfindlichen Raumen

SPaxniER Wer Pliine hat, plant mit uns.
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3.8 Einzelne Beurteilungen in Steckbriefen

pot. Konfliktfaktoren Faktor/ Beschreibung Wirkung Konfliktpo-
tential

Ziele der Raumordnung

Darstellungen im Flachennut-
zungsplan

Realnutzungen/ Sachwerte

Arten- u. Biotopschutz

Wasserschutz

Immissionsschutz/ benachbarte
Nutzungen mit erhhter Empfind-
lichkeit

Landschaftshild

Eignungsfaktoren Eignung

ErschlieBung

Topographie

Risiken

Gesamteinschéatzung/Fazit

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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PIandarstéIlung des Zwischenergebnisses

Stadt Bad Diirkheim - Studie Gewerbefldchenpotentiale
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Plandarstellilng des Zwischenergebnisses

111111

Wer Pléne hat, plant mit uns.
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4. Ergebnis
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Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Stadt Bad Diirkheim - Studie Gewerbeﬂdcfgnpotentiale
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Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fléiche 15 —rd. 16,5 ha:

8
: A Potentiale:
Kleinfléichigeres,

storungsarmes GE
(Staffelung), z.B. Handwerk,
Freizeit, Sport/ Fitness, ...

* Weitgehend erschlossen
 FNP: W, M, Parkplatz, Griinfliiche (alles geplant)
* Rebfldchen, angrenzend W + Sportanlagen

 Wasserschutzgebiet, im Westen auch HQ-Schutzgebiet

Wer Pldne hat, plant mit uns.

* Keine regionalplanerischen Konflikte
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Fléiche 21 - rd. 13,5 ha:

Vor allem Betriebserweiterungen

* Erschliefbar nur iiber Parzellen im best. Gebiet
 FNP: Landwirtschaft
* Rebflichen, angrenzend Ge

 In Teilen Uberschwemmungsgebiet (Bestand)

e @Griinzug, Vorrang vorb. Hochwasserschutz, Vorrang
Naturschutz + Landschaftspflege (anteilig)

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Potentiale:

FIéicITe 15-rd. 2,5 ha:

Betriebserweiterungen,
kleinfldichiges Gewerbe,
Gartenbedarf,
Ausstellungsfléichen,...

S AN BRI R
* Leicht erschliefSbar

 FNP: Landwirtschaft
 Weide, Geholze, angrenzend Ge

 LSG, in Teilen Uberschwemmungsgebiet (Bestand)

* Griinzug

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Flache 23 (TelI) rd. :49 ha “

Potentiale:

Grofifidichigere Neuansiedlungen

* Leicht erschliefsbar

* FNP: Landwirtschaft

* Weiden, Rebflidchen, Gehdlze, Stallungen/ Lager,
Ausgleichsflichen, angrenzend Weingut, Ge

e Kleiner Teil WSG

* Griinzug, Vr. Landwirtschaft, Vr. Naturschutz u. Landsch. pflege

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Teilbereiche mit Potential fiir klemflachlge spez:flsche Nutzungen

s e e
R

A
\

Freizeit/ Sport/ Fitness,

Weinbau/ -Vermarktung

Kleinfléichiges, nicht storendes Gewerbe,
Gartenbedarf, ...

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit

Wer Pldne hat, plant mit uns.




