Eignung kleinflachiges, nicht storendes Gewerbe Fliche 4 (7,48 ha) Fliche 22 (2,45 ha)

Siidlich angrenzend an Bad Diirkheim Nordlich der BruchstraBle

Stadt Bad Diirkheim - Studie Gewerbeflachenpotentiale
Potentialfldchen

= leicht erschlieBbar und bebaubar . e k =+ verkehrlich weitgehend erschlossen und leicht

8 e 100 bebaubar, glinstige Bewertung hinsichtlich des
Landschaftsbilds im Vergleich zu anderen Flachen
—  bestehende Nutzung (benachbarte Wohnnuntzung), aufgrund bereits erheblicher Vorbelastungen
teils konkurrierende Planungen, geringe FlachengrdBe
= deutlich begrenzte Verwendbarkeit aufgrund der

geringen GréBe, Lage im LSG und Regionalen Griinzug |
deutliche Einschrankung (kleinfldchige, wenig
storende Gewerbenutzungen im Umfeld der
Verkehrstrassen denkbar)

20900000

’ Empfehlung fiir Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets, Vorgaben fiir
landschaftsgerechtes Bauen und intensive
Eingriinung zum Schutz des Landschaftsbilds
erforderlich
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Flache 11 (49,49 ha)
Nordostlich von Ungstein

g

leicht erschliefbar und bebaubar

erhebliche Konflikte aufgrund regionalplanerischer
Ziele, des Schutz des Landschaftsbildes und der
Erhaltung der Kulturlandschaft

deutliche Einschrankung (kleinflachiges
Gewerbe im direkten Umfeld der Ortslage, z.B.
fiir lokales Handwerk, Weinbau, Tourismus
denkbar)

Flache 12 (5,94 ha)
Ostlich von Ungstein

=+

leicht erschliefbar und bebaubar

erhebliche Konflikte aufgrund regionalplanerischer
Ziele, des Schutz des Landschaftsbildes und der
Erhaltung der Kulturlandschaft; insbesondere der
Fldchenanteil jenseits der Isenach sollte naturschutz-
fachlichen Zwecken vorbehalten bleiben;
eingeschrankte Nutzbarkeit fiir gewerbliche Zwecke
aufgrund des Zuschnitts und der vergleichsweise
geringen Fléche

deutliche Einschriankung (kleinflachiges
Gewerbe im direkten Umfeld der Ortslage, z.B.
fiir lokales Handwerk, Weinbau, Tourismus

Flache 23 (75,35 ha)
Siidlich des Gewerbegebiets

4

leicht erschlieBbar, bereits vorhandene Ansétze iiber
das bestehende Gewerbegebiet; groBtenteils leicht
bebaubar; glinstige Bewertung hinsichtlich des
Landschaftsbilds im Vergleich zu anderen Flachen
aufgrund bereits erheblicher Vorbelastungen im Norden

Konflikte aufgrund regionalplanerischer Ziele und

teilweise empfindlicher Umgebungsnutzungen. Héhere ‘: i i

Empfindlichkeit im Teilbereich b LSG/ Vorrang
Naturschutz

Empfehlung fiir Erweiterung/ Abrundung des
bestehenden Gewerbegebiets unter Beachtung
der vorhandenen empfindlichen Nutzungen.
Vorgaben fiir landschaftsgerechtes Bauen und
intensive Eingriilnung zum Schutz des
Lanschaftsbilds erforderlich.

Aufhebung regionalplanerischer Konflikte
geplant!

Flache 25 (5,60 ha)
Westlich von Birkenheide

e

verkehrlich weitgehend erschlossen, gréBtenteils leicht
bebaubar,glinstige Bewertung hinsichtlich des Land-

schaftsbilds im Vergleich zu anderen Flachen aufgrund
Vorbelastungen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen

Konflikte aufgrund Lage im LSG, regionalplanerischer
Ziele und teilweise empfindlicher
Umgebungshutzungen

grundsatzliche Eignung, jedoch aufgrund
unmittelbarer Lage an der Gemeindegrenze mit
Nachbargemeinde eher ungiinstig
(kleinflachiges Gewerbe mit geringer
Storintensitdt denkbar)

Strikte Vorgaben fiir landschaftsgerechtes
Bauen und intensive Eingriinung erforderlich.

denkbar)
--> deutliche Einschrankung

Flache 14 (24,48 ha)
Zwischen Flugplatz und B37
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= leicht erschlieBbar und bebaubar

erhebliche Konflikte aufgrund regionalplanerischer
Ziele, des Schutzes des Landschaftsbildes, der Uber-
flutungsrisiken, der Erhaltung der Kulturlandschaft
und der benachbarten Erholungsflachen; bereits
bestehende Darstellungen des FNPs zu priifen und zu
dndern

deutliche Einschrankung aufgrund der Lage im
’ Umfeld empfindlicher Nutzungen (kleinflachiges
Gewerbe im direkten Umfeld der Ortslage, z.B.
fiir Weinbau oder nicht storende
Freizeitnutzungen denkbar), zudem erhéhte
Anforderungen an die Gestaltung und Kubatur
von Baukdrpern.
Bauverbotszone Flugplatz zu beachten
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Flache 15 (16,47 ha)
Siidlich der B37

-+ Topographie erméglicht leichte Bebaubarbeit, keine
relevanten Konflikte im Hinblick auf regionalplanerische
Ziele, den Schutz des Landschaftsbildes und die
Erhaltung der Kulturlandschaft
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= nur unter Einschrénkungen erschlieBbar, Nahe
empfindlicher Nutzungen, problematischer Zuschnitt,
konkurrierende Nutzungen im aktuellen FNP
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’ eingeschriankte Empfehlung (nicht stérendes
Handwerk, Freizeitnutzungen etc. denkbar)
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Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet
(aktuell nicht nutzbar)

Flache 16 (41,53 ha)

o . Zwischen Erpolzheim und Kallstadt
Untersuchungsflachen Eignung
== verkehrlich leicht erschlieBbar sowie leicht bebaubar

d
'I erhebliche Konflikte aufgrund regionalplanerischer
Ziele, des Schutz des Landschaftsbildes und der
. o Erhaltung der Kulturlandschaft; abseits bestehender
el ngeSCh rankt Siedlungsgebiete und technischer ErschlieBungsan-

lagen gelegen

deutliche Einschrankung trotz der hohen
Eignung aufgrund des besonderen Wertes der
Kultudandschaft, der pragenden Rebflachen
sowie des zu erwartenden hohen Aufwands fiir
die Herstellung der techn. Ver- und Entsorgung

erheblich eingeschrankt

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Luftbild: WMS- Dienst d. LA fiir Vermessung RLP, 2021

potentielle Eignung f. kleinflachiges nicht storendes GE

Anderungsfliche DUW-01 gem ERP-Fortschreibung:
Aufhebung regionalplanerischer Ziele vorgesehen

WER PLANE HAT, PLANT MIT UNS.

Flache 17 (29,00 ha)
Schliisselwiesen | Altenbach

== leicht bebaubar, ErschlieBung positiv zu beurteilen, & PARTNER
falls Anbindung lber neu geplante UmgehungsstraBe ;
maglich ist LN X : Projekt/MaRnahme/Objekt

md&gl. Variante der ErschlieBung direkt Giber Ungstein i i
betrifft Wohngebiete erheblich; erhebliche Konflikte POtent|a IStUd|e
Gewerbeflachen

aufgrund regionalplanerischer Ziele, des Schutz des
Landschaftshildes und der Erhaltung der
Kulturlandschaft; abseits bestehender Siedlungsgebiete
gelegen

Auftraggeber
deutlich eingeschrinkte Empfehlung trotz der
grundsitzlichen Eignung aufgrund des DN i
besonderen Wertes der Kulturlandschaft; falls & ! ¥ ot : . Stadt Bad Durkhelm
keine Anbindung iiber geplante = e S N ; Inhalt
UmgehungsstraBe, dann ist die gewerbliche : GHt N

8 ._ | i tIer:ra:';if'.:.::‘l'It:;:"hnahme der Gesamtfléche nicht zu 3 | Plan V POtent|a|ﬂaChen
Eig”””g klei”ﬂé'chiges, ”icht stb',-e”des Gewerbe Gezeichnet/ Datum Gepriift/ Datum MaBstab  |BlattgroBe Plan-Nr.
i o Fz Tl - ” | ET | 08.06.2021 1:6.000 |891x 1350
it Ny Index Anderungen Geandert/Gepriift Datum

Flache 21 (13,65 ha)
Nordlich des Gewerbegebiets

-+ leicht bebaubar, giinstige Bewertung hinsichtlich des
Landschaftshilds im Vergleich zu anderen Flachen
aufgrund bereits erheblicher Vorbelastungen

schwierige Zuganglichkeit: ErschlieBbarkeit nur unter
Inanspruchnahme (noch) privater Flachen; Konflikte
mit der Landwirtschaft und aufgrund
regionalplanerischer Ziele; deutlich begrenzte
Verwendbarkeit aufgrund der geringen Gréfe
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Empfehlung fiir Erweiterungen des bestehenden :
N Gewerbegebietes vorbehaltlich der Maglichkeit

einer ErschlieBung iiber bereits bestehende
Flachen
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