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Stadt Bad Durkh
Flachenempfehlung

Kallstadt

Ungstein
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Pfeffingen

Trift

Bad Durkheim

Gewerbeflichenpotentiale

Erpolzheim

Flachenempfehlungen

Anderungsbereich DUW-01
gem. akt. Stand Fortschreibung ERP
Aufhebung reg.planerischer Ziele vorgesehen

Potential kleinflachiges nicht storendes GE

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet
Bebauung gegenwartig (noch) ausgeschlossen

N

Empfehlungen:

Flache 15 (16,47 ha)
Siidlich der B37

- Topographie ermédglicht leichte Bebaubarbeit, keine

relevanten Konflikte im Hinblick auf regionalplanerische g

Ziele, den Schutz des Landschaftsbildes und die
Erhaltung der Kulturlandschaft

== nur unter Einschrankungen erschlieBbar, Nahe
empfindlicher Nutzungen, problematischer Zuschnitt,
konkurrierende Nutzungen im aktuellen FNP

’ nicht storendes Handwerk, Freizeitnutzungen
etc. denkbar

Fliche 21 (13,65 ha)
Nordlich des Gewerbegebiets

- leicht bebaubar, giinstige Bewertung hinsichtlich des
Landschaftsbilds im Vergleich zu anderen Hachen
aufgrund bereits erheblicher Vorbelastungen

— schwierige Zuganglichkeit: ErschlieBbarkeit nur unter
Inanspruchnahme (noch) privater Hachen; Konflikte
mit der Landwirtschaft und aufgrund
regionalplanerischer Ziele; deutlich begrenzte
Verwendbarkeit aufgrund der geringen GroBe

’ Empfehlung fiir Erweiterungen des bestehenden ¥
Gewerbegebietes unter dem Vorbehalt der
verkehrlichen Anbindung iiber das bestehende
Gewerbegebiet

Flache 22 (2,45 ha)
Nordlich der BruchstraBle

- verkehrlich weitgehend erschlossen und leicht
bebaubar, glinstige Bewertung hinsichtlich des
Landschaftsbilds im Vergleich zu anderen Hachen
aufgrund bereits erheblicher Vorbelastungen

== deutlich begrenzte Verwendbarkeit aufgrund der 3
geringen GroBe, Lage im LSG und Regionalen Griinzug %

b Empfehlung fiir Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets, Vorgaben fiir
landschaftsgerechtes Bauen und intensive
Eingriinung zum Schutz des Landschaftsbilds
erforderlich

Flache 23 (75,35 ha)
Siidlich des Gewerbegebiets

- leicht erschlieBbar, bereits vorhandene Ansatze (ber
das bestehende Gewerbegebiet; groBtenteils leicht
bebaubar; giinstige Bewertung hinsichtlich des
Landschaftsbilds im Vergleich zu anderen Flachen
aufgrund bereits erheblicher Vorbelastungen im Norden

—= Konflikte aufgrund regionalplanerischer Ziele und h
teilweise empfindlicher Umgebungsnutzungen. Hohere je

Empfindlichkeit im Teilbereich b aufgrund Lage in LSG =

’ Empfehlung fiir Erweiterung/ Abrundung des
bestehenden Gewerbegebiets unter Beachtung
der vorhandenen empfindlichen Nutzungen.
Vorgaben fiir landschaftsgerechtes Bauen und
intensive Eingriinung zum Schutz des
Lanschaftsbilds erforderlich

1:5000

Fliche 4 (7,48 ha)
Siidlich angrenzend an Bad Diirkheim

- leicht erschlieBbar und bebaubar

== bestehende Nutzung (benachbarte Wohnnuntzung),
teils konkurrierende Planungen, geringe HachengrdBe

kleinflachige, wenig storende
Gewerbenutzungen im Umfeld der
Verkehrstrassen denkbar

Fliche 12 (5,94 ha)
Ostlich von Ungstein

<= leicht erschlieBbar und bebaubar

= erhebliche Konflikte aufgrund regionalplanerischer
Ziele, des Schutz des Landschaftsbildes und der
Erhaltung der Kulturlandschaft; inshesondere der
Flachenanteil jenseits der Isenach sollte naturschutz-
fachlichen Zwecken vorbehalten bleiben;
eingeschrankte Nutzbarkeit fiir gewerbliche Zwecke
aufgrund des Zuschnitts und der vergleichsweise
geringen Hache

. kleinflachiges Gewerbe im direkten Umfeld der
Ortslage, z.B. fiir lokales Handwerk, Weinbau,
Tourismus denkbar

Flache 14 (24,48 ha)
Zwischen Flugplatz und B37

= leicht erschlieBbar und bebaubar

== erhebliche Konflikte aufgrund regionalplanerischer
Ziele, des Schutzes des Landschaftsbildes, der Uber-
flutungsrisiken, der Erhaltung der Kulturlandschaft
und der benachbarten Erholungsflachen; bereits
bestehende Darstellungen des FNPs zu priifen und zu
andern

’ kleinflachiges Gewerbe im direkten Umfeld der
Ortslage, z.B. fiir Weinbau oder nicht storende
Freizeitnutzungen denkbar (erhchte
Anforderungen an die Gestaltung und Kubatur
von Baukdrpern)

Flache 17 (29,00 ha)
Schliisselwiesen | Altenbach

= leicht bebaubar, ErschlieBung positiv zu beurteilen,
falls Anbindung tiber neu geplante UmgehungsstraBe
maoglich ist

= mogl. Variante der ErschlieBung direkt tiber Ungstein
betrifft Wohngebiete erheblich; erhebliche Konflikte
aufgrund regionalplanerischer Ziele, des Schutz des
Landschaftsbildes und der Erhaltung der
Kulturlandschaft; abseits bestehender Siedlungsgebiete
gelegen

’ deutlich eingeschriankte Empfehlung trotz der
grundsétzlichen Eighung aufgrund des
besonderen Wertes der Kulturlandschaft; falls
keine Anbindung iiber geplante
Umgehungsstrale, dann ist die gewerbliche
Inanspruchnahme der Gesamtflache nicht zu
empfehlen

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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