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1. HISTORIE DER STADTSANIERUNG

*  Vorbereitende Untersuchung und
Rahmenplanung 1986

Ergebnisse (u.a.):

teilweise Uberalterte Bausubstanz
Modernisierungsstau
unzeitgemalle bauliche Nutzung
hohe Verkehrsbelastung
erneuerungsbedurftige
ErschlieSungsanlagen/Infrastruktur

*  Formliche Festlegung 1989

*  Erweiterung des
Sanierungsgebietes 2002 und 2005

(Nordbereich und Stdbereich)

* Aufhebung Sanierungssatzung 31.12.2021
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Zahlreiche MalBnahmen im 6ffentlichen Bereich wurden mit Stadtebauférderungsmitteln durchgefihrt (u.a.):

.
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Bundesstralle B 37

Schlosskirchenbereich mit
Kirchgasse

Romerplatz

Stadtplatz und Obermarkt
Schlossplatz

Ludwigsplatz

Weinstral3e Nord

EichstraRe / Gerberstralle /
Schlachthausstr.

Kaiserslauterer Strale / Gaustral3e

Umgestaltung der Isenach
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Stadtebauliche Umgestaltung der Bundesstralse 37
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Stadtebauliche Umgestaltung der Bundesstralse 37
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Stadtebauliche Umgestaltung der Bundesstralse 37
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Schlosskirchenbereich mit Kirchgasse
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Schlosskirchenbereich mit Kirchgasse
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Roémerplatz
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Rémerplatz
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Stadtplatz und Obermarkt
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Stadtplatz und Obermarkt
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Schlossplatz
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Schlossplatz

R
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Ludwigsplatz
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Ludwigsplatz

Chg

08.02.2022
SEITE 18 von 62



T RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
m || PROJEKTENTWICKLUNG

SANIERUNGSGEBIET BAD DURKHEIM-STADTMITTE

2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

WeinstralRe Nord
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

WeinstralRe Nord
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Eichstral8e / Gerberstral3e / Schlachthausstraf3e
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Eichstral8e / Gerberstral3e / Schlachthausstraf3e
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Kaiserslauterer Straf3e / Gaustral3e
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Kaiserslauterer Straf3e / Gaustral3e
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Umgestaltung der Isenach im Sanierungsgebiet
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Umgestaltung der Isenach im Sanierungsgebiet
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Zahlreiche MalBnahmen im privaten Bereich wurden mit Stadtebauférderungsmitteln durchgefthrt (u.a.):
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Kaiserslauterer StrafRe 32 Vorderhaus vorher

Kaiserslauterer Stra3e 32 Vorderhaus nachher
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN
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Kaiserslauterer Stra3e 32 Hinterhaus: vorher Kaiserslauterer StraRe 32 Hinterhaus: nachher
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Weinstral3e Nord 5 vorher WeinstraRe Nord 5 nachher
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Kirchgasse 11 vorher/nachher Kirchgasse 3 vorher/nachher
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Kirchgasse 9 vorher/nachher
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

RoémerstraBe 15 vorher/nachher Kirchgasse 12 / Weinstralse Nord 7 vorher/nachher
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Zahlreiche MalBnahmen im privaten Bereich wurden mit Stadtebauforderungsmitteln durchgefihrt (u.a.):

LIEGENSCHAFT

Weinstral3e Nord 5
Kirchgasse 3
Kaiserslauterer Strae 32
Weinstral3e Nord 33
Kirchgasse 9

Schulgasse 8

Kirchgasse 12 /
WeinstralRe Nord 7

Kirchgasse 13

Kaiserslauterer Stral3e 32
(Ruckgebaude)

SANIERUNG

von

1990
1991
1991
1993
1994
1995

1996

1997

2000

bis
1991
1995
1996
1995
1997
1997

1999

2002

2002

LIEGENSCHAFT

Romerstral3e 17
Schlachthausstraf3e 3d
Kaiserslauterer Strase 24
Romerstral3e 15
Marktgasse 9

Kirchgasse 14
Kirchgasse 11

Roémerplatz 9-11

SANIERUNG

2003

2003

2004

2004

2005

2005

2008

2011

2005

2005

2006

2006

2006

2007

2009

2020
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2. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Stadtbildpflegefonds / InnenStadtEntwicklungs-Fonds

Schillerstral3e 7 vorher/nachher

Friedhofstral3e 8 vorher/nachher Stadtplatz 1 vorher/nachher

08.02.2022
SEITE 34 von 62



RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR

I— STADTENTWICKLUNG
- PROJEKTENTWICKLUNG

SANIERUNGSGEBIET BAD DURKHEIM-STADTMITTE

3. GESAMTINVESTITIONEN

Gesamtinvestitionskosten Stadtsanierung 1986 - 2021

Gesamtinvestitionen:
- Offentliche MaRnahmen: 30.562.000 €

- Private Malinahmen: 52.159.000 €

- Stadtbildpflegefonds: 2.0/3.000 €
gesamt: 82.7/21.000 €

Zuwendungen Stadtebauforderung:

- Zuwendung Bund: 2.112.287 €

- Zuwendung Land RP: 6.581.833 €

- Eigenanteil Stadt DUW: 6.043.251 €
gesamt: 14.737.371 €

- Eigenanteil Stadtbildpflegefonds Stadt DUW: 411.370 €

Verhiltnis Eigenanteil Stadt DUW zu Gesamtinvestitionen: 1:13,68
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Durchgefiihrte
Mafl3nahmen 1989-2021

Legende

Wagdemislerung mi Forderung

MAODEMEEIENLNg ONNe FORderung

Kagemislenung onne Farderung
mit Sadiblidpriage-/
InnEnSiaErw Cklungs-Fonds

Stadibidpfiege-
IrﬂEnSEmE%MGHIlIFg&-FI:MS

Meubau

lautende Baratungen

Frariachengestatung me
Stadtebauiroenng

JRO00CDEN

Frariachengestaliung onne
StadenaUirmenng

Granze Saneningsgebist
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4. RECHTLICHE BEDEUTUNG STADTSANIERUNG (SANIERUNGSVERFAHREN)

Art der Sanierungsverfahren:

Grundsatzlich 2 Verfahren:

Umfangreiches oder klassisches Sanierungsverfahren oder Regelverfahren

« Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung wird erwartet (umfangreiche mit
Stadtebauforderungsgeldern finanzierte und durchgefihrte offentliche
Mafnahmen), also:

Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften (§152 - §156a BauGB),
d.h.: Anwendung der Regelungen Uber die Erhebung von Ausgleichsbetragen

* Immer mit § 144 BauGB (Sanierungsgenehmigung):
genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

& 8 & i

i Sy
Gemeinde hat keinen Ermessungsspielraum bei der Wahl des Verfahrens. 5"5;“";%"‘""’;;-{;"#

R =2t S
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Warum werden Ausgleichsbetrage erhoben?
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Warum werden Ausgleichsbetrage erhoben?

Grundsatzlich:

« Stadtebauliche Sanierungsmalsnahmen werden von Bund, Landern und Gemeinden finanziert.

08.02.2022
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Warum werden Ausgleichsbetrage erhoben?

Grundsatzlich:

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen werden von Bund, Landern und Gemeinden finanziert.
Das bedeutet:

Durch Investitionen der 6ffentlichen Hand (Stadtebauférderungsgelder) finden u.U. Bodenwertsteigerungen statt, die
ohne Arbeits- und Kapitalaufwand der privaten Eigentimer*innen geschehen sind.

Sie sind den Eigentimer*innen quasi ohne eigenes Zutun ,in den Schofs gefallen®.

08.02.2022
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Warum werden Ausgleichsbetrage erhoben?

Grundsatzlich:

« Stadtebauliche Sanierungsmalsnahmen werden von Bund, Landern und Gemeinden finanziert.

Das bedeutet:

« Durch Investitionen der 6ffentlichen Hand (Stadtebauférderungsgelder) finden u.U. Bodenwertsteigerungen statt, die
ohne Arbeits- und Kapitalaufwand der privaten Eigentimer*innen geschehen sind.

Sie sind den Eigentimer*innen quasi ohne eigenes Zutun ,in den Schof3 gefallen®.

Deswegen:

« Gesetzgeber fordert: Eigentimer*innen sollen ebenfalls zur Finanzierung der Sanierung beitragen.

08.02.2022
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Warum werden Ausgleichsbetrage erhoben?

Grundsatzlich:

« Stadtebauliche Sanierungsmalsnahmen werden von Bund, Landern und Gemeinden finanziert.
Das bedeutet:

« Durch Investitionen der 6ffentlichen Hand (Stadtebauférderungsgelder) finden u.U. Bodenwertsteigerungen statt, die
ohne Arbeits- und Kapitalaufwand der privaten Eigentimer*innen geschehen sind.

Sie sind den Eigentimer*innen quasi ohne eigenes Zutun ,in den Schofs gefallen®.
Deswegen:
« Gesetzgeber fordert: Eigentimer*innen sollen ebenfalls zur Finanzierung der Sanierung beitragen.
AulZerdem:

« Wahrend des Sanierungsverfahrens keine Erhebung von Ausbaubeitragen und Beitrdgen nach dem
Kommunalabgabengesetz.
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Warum werden Ausgleichsbetrage erhoben?

Grundsatzlich:

« Stadtebauliche Sanierungsmalsnahmen werden von Bund, Landern und Gemeinden finanziert.
Das bedeutet:

« Durch Investitionen der 6ffentlichen Hand (Stadtebauférderungsgelder) finden u.U. Bodenwertsteigerungen statt, die
ohne Arbeits- und Kapitalaufwand der privaten Eigentimer*innen geschehen sind.

Sie sind den Eigentimer*innen quasi ohne eigenes Zutun ,in den Schofs gefallen®.
Deswegen:
» Gesetzgeber fordert: Eigentlimer®innen sollen ebenfalls zur Finanzierung der Sanierung beitragen
AulZerdem:

« Wahrend des Sanierungsverfahrens keine Erhebung von Ausbaubeitragen und Beitrdgen nach dem
Kommunalabgabengesetz.

Art der Berechnung

* Geschieht durch eine Wertldsung: Eigentimer*innen haben einen Ausgleich in Geld zu entrichten, der der durch die
Sanierung bedingten Erhdhung des Bodenwertes entspricht. (§ 154 Abs. 1 BauGB)
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Wie errechnet sich der Ausgleichsbetrag?

Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich flr das Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgeflihrt worden ware (Anfangswert),

und dem Bodenwert, der sich flr das Grundsttick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert) (§ 154 Abs. 2 BauGB).

Hiervon abgezogen werden anrechenbare Betrage nach § 155 Abs.1 BauGB.
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Wie errechnet sich der Ausgleichsbetrag?

Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fir das Grundstiick ergeben wlrde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert),

und dem Bodenwert, der sich fur das Grundsttck durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert) (§ 154 Abs. 2 BauGB).

Hiervon abgezogen werden anrechenbare Betrage nach § 155 Abs.1 BauGB.
Wichtig:
« Abschopfung ausschlieSlich von Bodenwert- und nicht von Gebaudewerterhohungen!

« (Gutachterausschuss geht von der hypothetischen Annahme aus, dass es sich um unbebaute Grundstiicke handelt, die
er bewertet. (It. Bewertungsverordnung)

* Anfangs- und Endwert werden auf ein und denselben Tag ermittelt, der sog. Wertermittlungsstichtag.
Wertermittlungsstichtag ist grundséatzlich der Tag des Abschlusses der Sanierung (§ 162 oder § 163 BauGB).
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BauGB)?

Wie errechnet sich der Ausgleichsbetrag?

Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich flr das Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgeflihrt worden ware (Anfangswert),

und dem Bodenwert, der sich flr das Grundsttick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert) (§ 154 Abs. 2 BauGB).

Hiervon abgezogen werden anrechenbare Betrage nach § 155 Abs.1 BauGB.
Wichtig:
* Abschdpfung ausschliellich von Bodenwert- und nicht von Gebaudewerterhohungen!

« (Gutachterausschuss geht von der hypothetischen Annahme aus, dass es sich um unbebaute Grundstiicke handelt, die
er bewertet. (It. Bewertungsverordnung)

« Anfangs- und Endwert werden auf ein und denselben Tag ermittelt, der sog. Wertermittlungsstichtag.
Wertermittiungsstichtag ist grundsatzlich der Tag des Abschlusses der Sanierung (§ 162 oder § 163 BauGB).

Wichtig:

* Durch die Ermittlung auf ein und denselben Tag ist gewahrleistet, dass die sog. ,konjunkturelle® (allgemein-
wirtschaftliche) Bodenwertsteigerung auf3en vor bleibt. Berlcksichtigt wird somit ausschlie@Slich die
,sanierungsbedingte” Bodenwertsteigerung.

Ermittlung ist grundsatzlich Aufgabe des Gutachterausschusses!
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BAUGB)?

Schema der sanierungsbedingten Wertermittlung

Bodenwert
A
Ausgleichsbetrag
ggf. anzurechnende
—r Betrage
Anfangswert
Allgemeine
Bodenwertentwicklung
(Nichtsanierungsgebiete)
>
Beginn der Ende der _
Sanierung Sanierung Zeit

Abb.: Darstellung der Bodenwertentwicklung in Sanierungsgebieten
08.02.2022
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BAUGB)?

Wann werden Ausgleichsbetrage erhoben?

1. Aufhebung der Sanierungssatzung
* nach Durchfiihrung der Sanierung (§ 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
* bei Undurchfihrbarkeit der Sanierung (§ 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
* bei Aufgabe der Sanierungsabsicht (§ 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

* Erhebung durch Bescheid (siehe Kapitel 4)

Marktgasse 9 vorher/nachher
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BAUGB)?

Wann werden Ausgleichsbetrage erhoben?

3. Bereits vor Abschluss der Sanierung durch freiwillige Abldsung des Ausgleichsbetrages (§ 154 Abs.3 Satz 2 BauGB)

« Kann vor Abschluss der Sanierung zugelassen werden (Ermessensentscheidung der Gemeinde)

« Freiwillige Vereinbarung in beiderseitigem Einvernehmen, daher auch keine
Widerspruchs-/Klagemaoglichkeit, Verringerung des Verwaltungsaufwandes.

» Ausgleichsbetrag endgliltig, Nacherhebung nicht moglich. Dadurch bessere Kalkulation fr Investoren.
* Grundstick unterliegt weiterhin dem Sanierungsrecht,
» Forderung von privaten Modernisierungsmalsnahmen auch weiterhin moglich

« Zeitnahe Refinanzierung von Sanierungsmalsnahmen aus Einnahmen Ablosevereinbarungen

Stadtsanierung Bad Durkheim:
* Hiervon wurde bereits seit 2014 Gebrauch gemacht

« Uber 70 Falle, Einnahmen (ber 163.000 €

08.02.2022
SEITE 49 von 62



T RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
m || PROJEKTENTWICKLUNG

SANIERUNGSGEBIET BAD DURKHEIM-STADTMITTE

5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BAUGB)?

Wer ist ausgleichsbetragspflichtig?

Die Person, die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung der Aufhebung der Sanierungssatzung (§ 162 BauGB) bzw. zum
Zeitpunkt der Abschlusserklarung (§ 163 BauGB) Eigentlimer™in ist.
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BAUGB)?

Wer ist ausgleichsbetragspflichtig?

Derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung der Aufhebung der Sanierungssatzung (§ 162 BauGB) bzw. zum
Zeitpunkt der Abschlusserklarung (§ 163 BauGB) Eigentlimer™in ist.

Wichtig:
Grundsatzlich ausgleichsbetragspflichtig sind auch Eigentimer*innen von Grundsticken, die 6ffentlichen Zwecken
gewidmet sind (= nadmlich dann, wenn diese ,privat” genutzt werden koénnen).

Beispiele: gemeindeeigenes Wohnhaus, kircheneigenes Pfarrhaus etc.
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5. WAS IST DER AUSGLEICHSBETRAG NACH § 154 ff. BAUGESETZBUCH (BAUGB)?

Wer ist ausgleichsbetragspflichtig?

Derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung der Aufhebung der Sanierungssatzung (§ 162 BauGB) bzw. zum
Zeitpunkt der Abschlusserklarung (§ 163 BauGB) Eigentlimer™in ist.

Wichtig:
Grundsatzlich ausgleichsbetragspflichtig sind auch Eigentimer*innen von Grundstlcken, die éffentlichen Zwecken
gewidmet sind (= nadmlich dann, wenn diese ,privat” genutzt werden koénnen).

Beispiele: gemeindeeigenes Wohnhaus, kircheneigenes Pfarrhaus etc.

Gemeinbedarfseinrichtungen oder -flachen, die durch ihre dauerhafte Zweckbindung fir 6ffentliche Nutzungen dem

allgemeinen Grundstlcksverkehr entzogen werden, unterliegen auch keiner sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung,
also auch kein Ausgleichsbetrag

Beispiel: Kindergarten, Gotteshauser etc.

Sind Schuldner®innen und Glaubiger®innen ausgleichsbetragspflichtiger Grundstiicke identisch, werden keine
Ausgleichsbetrage erhoben (aber interne Verrechnung bei Schlussabrechnung gegentber dem Fordermittelgeber)
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6. DER AUSGLEICHSBETRAGSBESCHEID - DIE GESETZLICHE VORGABE
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6. DER AUSGLEICHSBETRAGSBESCHEID - DIE GESETZLICHE VORGABE

Ausgleichsbetragsbescheid (§ 154 Abs. 4 BauGB)

* Entsteht nach Abschluss der Sanierung

»  Pflicht zur Anhorung der Stellungnahme und Erdrterung des Ausgleichsbetrages
* Ausgleichsbetrag ist endgUltig, Nacherhebung nicht moglich

* Bescheid ist Verwaltungsakt;

*  Widerspruch und Klagemoglichkeit, keine aufschiebende Wirkung

*  Umwandlung in Tilgungsdarlehen

* Stundung

* Hartefall

* Forderungsverjahrung vier Jahre;

* Zahlungsverjahrung nach funf Jahren

Wichtig:

Einnahmen (Uberschiisse) aus Ausgleichsbetragen flieZen

(ohne stadtischen Eigenanteil) an den Fordermittelgeber zurlick, d.h.:
die Reinvestition der eingenommenen Mittel in das Sanierungsgebiet ist
nicht mehr moglich!
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/. AUFBAU DES ZONALEN WERTGUTACHTENS UND ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBETRAGES

sepeg s el | Rhcinlzmdpﬁllz

oem una

Trsrase
76820 Landau In Oer P !
Tet 00341 1460 Fax. 08341 140-200,
E-LRL veTIi-pIGWermAY.p.oe

Az:GU 1172011

GUTACHTEN

(zonales Gutachten)

ber die Bestimmung der Anfangs- und Endwerte
fur die Bemessung des Ausgleichsbetrages
geman § 154 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
im Sanierungsgebiet von Bad Diirkheim
“Schwarzviertel Insel, Kaiserslauterer Strae"
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/. AUFBAU DES ZONALEN WERTGUTACHTENS UND ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBETRAGES

Vorgehensweise:

1. Schritt: Klassifizierung der tatsachlich vorhandenen Missstande in Matrix

2. Schritt:
3. Schritt:
4. Schritt:

- ergibt prozentuale Wertsteigerung des Anfangswertes

Klassifizierung der tatsachlich durchgefthrten Malsnahmen
Ermittlung des jeweiligen Klassenmittelwertes (Durchschnittswerts)

Ubertragung der Durchschnittswerte in Klassifikationsrahmen

Klassifikati for i Mi: &nde im , Modell Niedersachsen*
- N Klasse
0 1 3 4 5 6 7 8 9 10 |
(1) Ttk o odl [maere airzeins _|gering instandset i i stz |g nstandset  [serv stafer Senie | baudallg | [Masnahemen (Kiasser) WaBnahmen (Kessen)
Bebauun i s - i selzung i zungs- u modsrrisie- [
a9 [isierungs-be-  |rungs- bedtrfllg  rurgscedirig bo- rngst. una Arpeits-
9 dirftig uu Arbeiisierhinisse nicht. [verhaltnisse richt ge- . 596162 10
gevarrleistel) [wdrrleistet) s 42 |50 |54 |60 | 86| 72 a
) gurstg = chi Ger (Grungs oiszir ie Ver- e 35 |40 |46 | 51 |58 |62 | 64 8 23[24] 25 |27
Struktur, ginsti Bung in Teilen ergén- i schritt unginstig situaiion [ samisituation e
u s |zungsbeatrig tig iungen LrzLreichend v 23| 28 | 32 | 34 | 39 | 44 | 49 7 18|21 |22 23|24 [ 26
Ege;r”lltmfsf (] 20 | 22|23 [24 26 [ 36 6 12[1a]17]1af20]21]22
verhattnisse, s 1] [1s [ [19]21 30 5 11|12]13]15[ 18] 18
- - —— < . 4[|z [rz e[| [e 4 o [11 ]z
3) Tukions [Cberwegend [gert geringe ] g g g U_storen [Gbermanige Vardich. | Urzumibarc Vor-
Nutzun: gerecht unkionsgerecrt |gungen igH oder richt ausrek- lage de Gemengelage, Beein:  ftung u. stérende Ge- [ halinisse 3o fojrjnimn I|af7isjrofn]n
ung, de caiiche Neben  [iracht- gungen  [chends baulche wachtqung durch Albeu: — [mengelage HEEDD 2[efs[6|e]e]w
Verdichtung, laniagen Nutzung substanz.
e | e lels]7 v[fla«[s]e
(@) ok ot [in et TS = g e 12 3 4 56 7 8 810 1 23 45 67 8 9
Umfeld, Lngsbedirfig garwungs- |mangellat, Parkmoglich |denVedkerr, Infra-  |flieBender Verkets berlas- his tath Mastande (Kiassen) MBstande (Klassen)
g len g bedrtiig reichen (st ! InfrastruLr im Prinzip - .
Verkehr, Infra- dem Livfang richt verhanden ) Malix Sanirungsbedinglor Werl- b) Mairix Sanierungsbedingter Werl-
struktur erhotumgen fur Anfangswerle b 150 €I oriomungen o Anfangsw ot von o ais
(Wierlstoigorung in Frozent des Anfangsw oros) 150 @i bis 300 € DM (Werlsteigerung in
Klassifikati fur stad! i im ,Modell Nied h ‘ Prozent des Anfangsw orles )
Esmpi Klasse Boahmen Kiassen) Manahien (Kiasson)
|Komplex
E 0 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 § .
) eine Mail- G| 7 imittlere Modern- risie- i = iNeube a ¢
ahmen  [nehmon Margel rugs- undInstanc- [sierung undin-  [sierung und i [rung und g U In- , scwie: |baing oder auen- 9 2 s
Bebauung
) standsstzung Newebaung eirzainer  [dige Sanierung 5 19[21] 26 8
Imen Grundsricke
ieine Mai- [einzelneMak- _|geziels Ergarzung Ger er ver- |Erganzung der Erschiie U 7 bl bl oA e % L4 lJ
(2) ung g
Struktur, rahmen  [nzhiren e Ersch'e fichveit vor gssh [enface UTle  [Gungsaniagen legung; Sirudurizrng (Ui |ordnung und Er- 0 35 18 16 | 17 [ 19 5 1314|1516
Eigentums: e e [gra) “"“‘“‘7 9 (Umie- 3 T 18] 4] s s 9 v [1]iz]1m
% gug
verhaltnisse, | 4 o [o]a]z sf[s]7[s[on]n
2 a[s|e|7]o[aa]m s[s]s[7]e]w0
@) eine Matt- wgdes [Entrernng Do [Veranderunp hirsichich 2[«]s]e|7 w0 2[a]s]e]7
N nahwmen mehvere 4 [rarmen bezogen [Maties der bauk seitigung ooer Ver- |Artu Mad der baut. Nut  [lich Actu Mafi der | 2ung P A i ) il
ung, aut einzaine. aut gt ringering won Emis- |zung nd Matrahmenzur  [baul Nutzung und
Verdichtung, a lage |sioren Beseitigung oder Verringe- [Umsetzung von Be- T2 3 498 & 7 8 210 123 45 8 7 8 910
Gemengelage sticke und Beseil- rung ven Emissicnen, Fres- [friecen WMasinde (Kiassen) MBstsnde (Kiassen)
laun starender bau- legung von G-urdisticlen,
thahingen (ir Anfangsw orlo von munt afs rherungan fur Anfangsw erte ven mehv als
(4) eine Mat- [sTzeis Reirere |sirzeine Erganzung _|aezielie Ergarzung |Ausbadvon Rad |Ergdzung ol [Erwaierung des e, |Umienkng 065 fie|Sahaftong teldtzen, |Ariag atunper Crinitgenaioyonmeteel achSpmpen A0e i paaarert v
Umndeld, nohmen  [Maiinahmen der Inrastndex  |UFusegen  [Verbesserung der [Ver<ehrsrelzes und Ver- € Vederrsum [nigter Zonsn, auch | ser.ng der Ver- 300 €fnf vis 450 € (Wertsteigerung in 450 € (Wertsteigerung in Prozent des
3 Verbesserungen |ineastruitur Ibesserung der Anschiui- [Ausstatung mit irfra- [ielingen, Aussiatiung mit ion und Prazent des Anfangew orles) dos Anfangew ertos)
\Verkehr, Infra- fir den runenden Iméglichkeiten fir den Indi- [struktureire ichingen Infra mit
struktur Verkshr idualveriehr, Schaffng struseur Infrastruiureinrich-
[\on weiteren Parkméglish firgen
reiten
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8. AUSBLICK / ZEITSCHIENE

Zeitablauf zur Aufhebung der Sanierungssatzung und forderrechtlichem Abschluss der Stadtsanierung 2021:

April Juni Juli August September  Oktober November  Dezember  Januar Februar Marz April Mai Juni Juli

Marz Mai
@ . Vorabstimmung mit GAA

.- 35 Jahre Stadtsanierung
- Zeitablauf [

. Erlauterung der Erhebung von Ausgleichsbeitragen

&)

. Bekanntgabe GAA vorlaufige Werte der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung

/
‘»: 4 :, Satzungsbeschluss zur Aufhebung der Sanierungssatzung @

Beschluss GAA zu endgiiltigen Werten der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung

5
@ Durchfiihrung von
Erorterungsgesprachen
Vi
Abgabe Schlussabrechnung Stadtsanierung gegeniiber Férdermittelgeber (Ministerium) .

Erstellen einer Schlussbroschtire

Marz April Mai Juni Juli August September  Oktober November ~ Dezember  Januar Februar Marz April Mai Juni Juli
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8. AUSBLICK / ZEITSCHIENE

Broschire

Werte bewahren. Werte steigern.

30 Jahre
Stadtsanierung
Bad Durkheim

L

™4 |hre Immobilie gewinnt
- durch das Zutun aller

§ Ein Haus in einer Gemeinde ohne
seschifte, ohne Gaststiitten oder Res-

taurants, ohne Spielplicze und Freizei-
teinrichtungen bieter zwar viel Natur
und bestimme noch mehr Rube — aber 8
ebenso wenig Abwechshung, Sicherlich

M st die Investition in das benotigre
Grundstiick deutlich geringer — aber
genauso ist es mit der Wertsteigerung
einer solchen Immobilie.
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