Architektonisches Konzept

Ferienwohnanlage im Weingut Fitz-Ritter

Aufgabe

Auf dem Gelande des VDP Weinguts Fitz-Ritter sollen Ferienwohnungen entstehen, die das bereits
bestehende Angebot des bio-zertifizierten Weinbaubetriebs ergdanzen und diversifizieren. Bereits
jetzt bietet der Betrieb mit seinen historischen Gebauden, der ,,Oenosphére” und der ,Rebarena“in
Verbindung mit den Veranstaltungsraumen und dem historischen Garten eine besondere
Attraktivitat. Viele der Gaste und Kunden des Weinguts wiirden gerne langer in Bad Dirkheim
verweilen. Deshalb liegt die Idee nahe, dies in eigens dafiir geschaffenen Ferienwohnungen auf dem
Gutsgeldnde zu ermoglichen. Die Wohnungen sollen durch ihre Qualitdt und Architektur das
traditionsreiche Weingut in die Zukunft begleiten.

Leitidee

Das Ubernachtungsangebot soll die bereits existierenden Kunden des Weinguts, aber auch alle
anderen Gaste, welche nach Bad Diirkheim kommen mochten, ansprechen.

Die geplanten Wohnungen mit Blick auf die ,,Rebarena” und die umgebenden Reben haben bereits
durch ihre Lage eine hohe Aufenthaltsqualitat und bieten sich somit fiir einen langeren Besuch in Bad
Dirkheim an.

Dariiber hinaus wird die Attraktivitat des geplanten Projekts durch die Idee , Architektur macht
Gaste” getragen. Die Vermarktung der Wohnungen erfolgt auch aktiv unter Einbeziehung der
Architektur der Hauser. Dabei wird ein durchgangiges Gestaltungskonzept vom dulReren des
Gebaudes Uber die Innenarchitektur bis hin zur Ausstattung umgesetzt. Da es fiir solche
Feriendomizile mittlerweile eigene Vermarktungsplattformen gibt, besteht die Méglichkeit neue
Gaste anzusprechen, welche ohne dieses Angebot nicht unbedingt Bad Diirkheim als Urlaubsziel
ausgewahlt hatten. Bei diesen Gasten handelt es sich oftmals um Kultur-interessierte Personen,
welche einen Aufenthalt im Sinne der ,Slow Travel“-ldee an ihrem Ferienort wiinschen. Dabei sollen
Besucher angelockt werden, welche eine langere Aufenthaltsdauer buchen, um so die gesamte
Vielfalt unserer Stadt und Region zu erkunden.

Es werden Wohnungen unterschiedlicher GroRe geschaffen, sodass neben Paaren auch Familien und
kleinere Gruppen die jeweils passende Unterkunft finden.

Architektonische Konzept

Die Bebauung soll sich parallel zur StraRe ,Im Salzbrunnen” (Katasterbezeichnung) bzw. der
,Leistadter Stralle” entwickeln. Hierbei orientiert sich die Auspragung der Baukorper an der
MalSstablichkeit der Umgebungsbebauung und den vorherrschenden Gebaudetypologien. Das
Erdgeschoss ist als weitgehend durchgangiger ,,Sockel” angedacht, auf dem vier giebelstandige
Hauser angeordnet sind, die gegenliber dem Erdgeschoss in Richtung Weinberg nach Osten leicht
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verschoben sind. Das ,,Sockelgeschoss“ und die aufliegenden giebelstandigen Baukoérper
unterscheiden sich auch hinsichtlich ihrer Materialitat. Wahrend das Sockelgeschoss erdverbunden,
massiv erscheint, ist fir die aufliegenden Hauser mit Satteldach eine Holzfassade angedacht. Diese
deutliche vertikale Gliederung 16st das Gebaudevolumen auf: wahrend das Erdgeschoss sich aus dem
Weinberg entwickelt und mit diesem durch vorgelagerte, berankte Pergolen ,verschmilzt”, wirken
die oberen Geschosse wie eigenstandige Baukorper, die sozusagen (iber dem Rebenmeer schweben
oder schwimmen. In ihren Zwischenraumen gewahren sie Durchlassigkeit und generieren unter
anderem auch hierdurch eine hohe Aufenthalts- und Belichtungsqualitat fiir die Wohnungen.

Die geplante Bebauung soll insgesamt deutlich von der StraRe abriicken. Dies ermoglicht die
gestalterische Integration der ansonsten oft wenig ansprechenden Stellplatze sowie
ErschlieBungswege in das architektonische Gesamtkonzept und erméglicht einen groRzligigen
Grinanteil fiir den StraBenraum. Die Pergolen auf der Ostseite finden hier auf der Westseite ihre
Entsprechung: Sie beschatten die geplanten KFZ-Stellpldtze und bilden den griinen Vordergrund fir
die vier Hauser auf dem Erd- bzw. Sockelgeschoss.

Pragend in der Erscheinung ist also einerseits das Holz der Fassaden, welches durch die intensive
Begriinung der Pergolen und der Dachterrassen ergdanzt wird. Der Bezug zur Saline als holzernes
Bauwerk ist, neben den anderen Vorteilen, welche eine hdlzerne Fassade bietet, durchaus
beabsichtigt.

Die Wohnungen

Insgesamt werden 18 Wohnungen geschaffen. Die Wohnungen im Erdgeschoss und Obergeschoss
unterscheiden sich dabei in ihrem Charakter. Die Erdgeschosswohnungen befinden sich im massiven
Gebaudeteil, welcher in seiner Auspragung eher erd-, man kdnnte auch sagen, , terroirverbunden”
ist. Den Wohnungen sind mit Wein bewachsene Pergolen vorgelagert, die die Freisitze tiberdecken
und so, als ,,griine Rdume*, einen flieRenden Ubergang zu den bewirtschafteten Reben auf dem
Grundstiick herstellen. Die Gaste kdnnen hier in das Griin des Weinberges regelrecht eintauchen und
es unmittelbar erleben. Die Obergeschosse haben eher einen extrovertierteren Charakter. Hier
lassen sich der Blick tiber das ,,Rebenmeer” und das Weingut mit seiner ,Rebarena” erleben. Auf
dem begriinten Erdgeschoss befinden sich zwischen den giebelstandigen Hausern ebenfalls von einer
weinbewachsenen Pergola verschattete Dachterrassen, die den gréBeren Maisonettewohnungen
zugeordnet sind.

ErschliefSung der Wohnungen

Wahrend die Wohnungen im Erdgeschoss entweder von der Strallenseite oder der Weinbergseite
jeweils direkt von auRen erschlossen werden, erhalten die oberen Wohnungen einen vorgelagerten
Laubengang, der von der Strallenseite aus liber zwei Treppen und einen Aufzug zuganglich ist.

Das Restaurant / Der Gemeinschaftraum

Es ist naheliegend das Ensemble aus Weingut und Ferienwohnungen durch ein gastronomisches
Angebot zu erganzen. Das vorhandene Gelande zeichnet sich durch einen Hohenunterschied von ca.
3,00 m aus, von der StraBe ,Im Salzbrunnen/Leistadter StraRBe” fallt das Geldnde nach Osten hin ab.
Es bietet sich an, diese topografische Gegebenheit auch baulich zu nutzen. Unterhalb der
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Ferienwohnungen kann in einem Tiefgeschoss ein Veranstaltungs- oder Gastraum geschaffen
werden. Damit fir die dartberliegenden Ferienwohnungen ein groRzligiger AuBenbereich zur
Verfligung steht und sich die beiden Nutzungen nicht storen, ist der Gastraum in Richtung der
,Rebarena” vorgelagert und wird mit einem Griindach in die Topografie eingebunden. Vor dem
Gastraum befindet sich eine Terrasse entsprechender GréRe, sodass in der warmen Jahreszeit auch
eine entsprechende AuBenflache zur Verfligung steht. Dieser Raum kann als Restaurant
bewirtschaftet werden, es besteht aber auch die Moglichkeit hier einen Friihstiicks- sowie
Gemeinschafts- oder Veranstaltungsraum fiir die Ferienwohnanlage zur Verfligung zu stellen.

ErschliefSung des Restaurants

Die ErschlieRung fiir die Gaste dieses Bereichs erfolgt von der Ostseite iber das Weingutsgelande.
Die notwendigen KFZ Stellplatze konnen an der nordlichen Grundstiicksgrenze des Gelandes zur
Verfiigung gestellt werden. Die Gaste der Ferienwohnungen erreichen das Restaurant tber eine
groRziigige Treppe in der Mitte der neuen Anlage. Uber diese Treppe kann das Restaurant auch
fulllaufig von der Stralle erreicht werden. Die Andienung erfolgt iber einen Tiefhof an der Siidseite
des Gebdudes, welcher ebenfalls an der StraRe ,,Im Salzbrunnen/Leistadter StraRe“ liegt.

Nachhaltigkeit / Okologie

Mit Blick auf die Nachhaltigkeit stellt die vorgesehene Holzfassade in Verbindung mit der
umfangreichen Begriinung von Dachern und Fassaden, welche auch gleichzeitig der Beschattung
dient, die Aufheizung reduziert und den Regenwasserablauf verzogert, bereits eine gute Losung da.

Aus den unterschiedlichen Wohnungstypen ergeben sich Haushalften verschiedener Breite.
Hierdurch entsteht auf der Stidseite jeweils eine groRere Dachflache, welche sich somit zur
Unterbringung einer integrierten Photovoltaikanlage anbietet.

Im Verlauf des weiteren Projektfortschritts werden weitere Aspekte der Nachhaltigkeit, wie z.B. die
umfassendere Verwendung von Holz als nachwachsendem und Co2-speicherndem Baustoff, weiter
geprift und berlicksichtigt werden.

Bei dem Energiekonzept des Gebadudes soll der moglichst ressourcenschonende Co2-neutrale Betrieb
der Anlage im Vordergrund stehen.

Nutzungsvariabilitdt

Um die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens dauerhaft sicherzustellen sind die Wohnungen so
konzipiert, dass sie, insgesamt oder anteilig, alternativ zur Ferienvermietung auch dauerhaft zu
Wohnzwecken vermietet werden kénnen.
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