Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes und des
\ Landschaftsplans
der Stadt Bad Diirkheim

Wer Pldne hat, plant mit uns.

Bauausschuss am 07.07.2022



Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Gesamtfortschreibung FNP

= Agenda

= Vorstellung der Anderungen auf Basis von Anregungen seit der letzten Vorstellung im
Bauausschuss

= Aktueller Stand des Flachenmanagement fiir die Stadt Bad Diirkheim

= Ausblick

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim
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Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Kernstadt

FLAcHE A 13 sowie N 09— Anderung von Wohnbaufliche in Mischbaufliche (0,71 ha) sowie Neuausweisung
Mischbauflidche (0,65 ha) / Lage: Friedelsheimer Str.

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Kernstadt

FLACHE A 13 sowie N 09— Anderung von Wohnbaufliche in Mischbaufliche (0,71 ha) sowie Neuausweisung
Mischbaufliche (0,65 ha) / Lage: Friedelsheimer Str.

M zu W, Ge,S

’/ \ \) Fa IIII A
r{ 70,75 ha -
MR 7 ) W zu M
Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP bisher

Lage: Friedelsheimer Str

Zentrale

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Kernstadt
FLACHE A 13 sowie N 09— Anderung von Wohnbaufliche in Mischbaufliche (0,71 ha) sowie Neuausweisung

Mischbaufliche (0,65 ha) / Lage: Friedelsheimer Str.
O

A 01
2,71 ha
M zu W,Ge,S

Zent
Versorgun
Fror
(Nahvers

Geplante Darstellung FNP AKTUELL

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

8

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Kernstadt
FLAcHE A 11 — Anderung von Sonderbauflidchen / Lage: Nordlich SonnenwendstraRe

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Kernstadt
FLACHE R 37 — RUCKNAHME VON SONDERBAUFLACHEN IN LANDWIRTSCHAFT, CA. 2,68 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP bisher

Lage: Nordlich Sonnenwendstralle

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Kernstadt
FLACHE R 37 — RUCKNAHME VON SONDERBAUFLACHEN IN LANDWIRTSCHAFT, CA. 2,68 HA

Geplante Darstellung FNP AKTUELL

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

* Flachenanderungen — Bereich Kernstadt

FLAcHE R13 unp N 10 — Anderung von Mischbauflichen, Landwirtschaftlichen und Flichen fiir den ruhenden
Verkehr/ Parkflichen / Lage: Nordlicher Siedlungsrand, Ostlich L517

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

* Flachenanderungen — Bereich Kernstadt

FLACHE A 12 — ANDERUNG VON MISCHBAUFLACHEN, LANDWIRTSCHAFTLICHEN UND FLACHEN FUR DEN RUHENDEN
VERKEHR/PARKFLACHEN IN SONDERBAUFLACHEN MIT NUTZUNG HOTEL/TOURISMUS/GESUNDHEIT UND MISCHBAUFLACHEN, CA.
2,92 HA

\

292ha |3
L.PzusS0O, ME

=
Geplante Darstellung FNP bisher

Wirksamer FNP

Begriindung Anderung: Lage: Nordlicher Siedlungsrand, Ostlich L517

= Bisher als Sondergebiet fiir
Hotel/Tourismus/Gesundheit angedacht

Wer Pléine hat, plant mit uns.

Bauausschuss am 07.07.2022 12



Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

Flachenanderungen — Bereich Kernstadt

FLAcHE R13 unD N 10 — Anderung von Mischbauflichen und Flichen fiir den ruhenden Verkehr/ Parkplatzflichen

el f——————
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Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

* Flachenanderungen — Bereich Kernstadt

FLACHE R31 — Anderung von Flichen fiir den ruhenden Verkehr/ Parkflichen, Griinflichen/ Lage: Zwischen
Welsring und B 37

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

* Flachenanderungen — Bereich Kernstadt

FLACHE R31 — ANDERUNG VON FLACHEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR/ PARKFLACHEN, GRUNFLACHEN IN LANDWIRTSCHAFTLICHE
FLACHEN, CA. 5,32 HA

= il

= i1 1 50

il

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP

Begriindung Anderung: Lage: Zwischen Welsring und B 37

= Vorhaltung fir die Landwirtschaft

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Stadt Bad Diirkheim

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP - aktueller Stand

=  Flachendnderungen — Bereich Leistadt

FLACHE R13 — Riicknahme einer Wohnbaufliche / Lage: Nordéstlicher Siedlungsrand, Ostlich HauptstraRRe
"Hinter den Hausern"

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

= Flachenriicknahmen — Beispiele

FLACHE R13 — RiicKNAHME EINER WOHNBAUFLACHE IM ORTSTEIL LEISTADT, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT CA. 0,61 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP bisher

Lage: Nordostlicher Siedlungsrand, Ostlich HauptstraRe,
Begriindung Riicknahme: "Hinter den Hausern"

= keine bauliche Entwicklung vorgesehen
= sinnvolle Abgrenzung des Siedlungskorper

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

Flachenriicknahmen — Beispiele

FLACHE R13 ENTFALLT — URSPRUNGLICHE DARSTELLUNG ALS W UND M WIRD BEIBEHALTEN

L
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Geplante Darstellung FNP AKTUELL

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Flachennutzungsplan - Flichenmanagement

= Vorgaben der Regionalplanung

* |m FNP ist ein Flichenmanagement aufzustellen, um den Bedarf an Anderungen/ Neuausweisungen
nachzuweisen

Bedarfswert - ER S Schwellenwert fiir die
Wohnen Flachenausweisung

Konkrete Vorgabe des ERP Potenziale der Stadt auf Basis Rahmen, in dem mogliche
Raum+ Monitor Neuausweisungen stattfinden kdnnen

= Bedarfswert fur die Stadt Bad Dirkheim

Bedarfswert _
Wohnen - Potenzialwert

Zum aktuellen Zeitpunkt  Berechnungsformel
laut ERP: des kommunalen Wohnbauflachenbedarfs:

25,97 ha EW (Zeitpunkt der FNP- Aufstellung) x Zuwachsfaktor lin %) x FMP- Laufzeit (Anzahl der Jahre)
heutige Belegungsdichte (EW je WE] » Siedlungsdichte (WE je ha) X 5

Schwellenwert fiir die

Flachenausweisung

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Flaichennutzungsplan - Flaichenmanagement

= Potenzialwert fiir die Stadt Bad Diirkheim

Bedarfswert - ER S — Schwellenwert fiir die
Wohnen — Flachenausweisung

Zum aktuellen Zeitpunkt
laut Raum+:
24,70 ha

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

FLACHENNUTZUNGSPLAN — SCHWELLENWERTBERECHNUNG

Raum+ - Monitor: Stand 14.02.2022

Bad Diirkheim

Innenpotenzial:

Aulenpotenzial

— —

Raum# Stand 20.01.2022

- Innenpotenziale W davon daven nicht | Innenpotenzial daven davon nicht Wiinsche,
B EAD 4o e ::znt blockient | blockiert pM xRl blockiert | blockiert indemng:n
1 5 327,00{blockiert (W 5.327,00 5327,00 - - - - -
2 18.750,00|nicht W
blockiert 13.750,00 - 19.750,00 - - -
4 2.607,00|blockiert W 2.607,00 2.607,00 - - - - -
5 8.624,00{nicht W
blockiart £.624,00 - 8.824,00 - - -
6| 13.508,00|nicht W
blockiert 13.503,00 - 13.503,00 - - -
7 3.182,00{nicht W
blockiert 3.162,00 - 3.162,00 - - - -
3 3.304,00[blockiert M = = = 2304800] 415200 415200 =
El 23.443,00|blockiert LW = = = = = = =
10] 30.090,00|blockiert 50 - - - - - - -
11 2.363,00|nicht (W
blockiert 2.363,00 - 2.363,00 - - -
13 16.705,00|blockiert S0 = = = = = = =
14| 12.236,00|nicht ]
blockiert - - - 12.235,00 5.115,00 - 6.118,00
pi ) 4.652,00(nicht G
|blockiert = = = = = = =
24 2.272,00|blockiert G - - - - - - -
27 1.868,00(nicht ]
blockiart - - - 1.86800 934,00 - 934,00
29| 3.411,00{nicht G
blockiert = = = = = = =
31 2.198,00{nicht G
blockiart = = = = = = =
32 8.931,00{nicht G
blockiert - - - - - - -
36| 3.974,00{nicht W
blockiert 3.974,00 - 3874 00 - - -
7 3.240,00{nicht W
blockiert 3.240,00 - 3.240,00 - - -
45| 3.402,00{nicht W
blockiert 3.402,00 - 3.402,00 - - -
48 5.438,00{nicht W
blockiert 5.436,00 - 5.436,00 - - -
50| 2.151,00{nicht W
blockiert 2.151,00 - 215100 - - - -
Summe 193 655,00] 79.545,00 783400 71611,00 22 408,00 11.204,00 4152 00 7.052,00 |Gesamt: 78.663,00
Nummer Flache Status Nutzung AuBenpotenzial W | davon davon nicht | AuBenpotenzial |50 % M davon davon nicht |Anmerkungen
gesamt blockiert blockiert M blockiart blockiart
nicht
3 4.217,00|blockiert W 4.217,00 - 4.217,00 - - -

Anrechnung der
Potentiale =
W 100%/ M 509

Aktueller

Potentialwert =
24,70 ha

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Flaichennutzungsplan - Flaichenmanagement

=  Schwellenwert fir die Stadt Bad Dirkheim

Bedarfswert - ER S — Schwellenwert fiir die
Wohnen — Flachenausweisung

25,97 ha 24,70 ha +1,27 ha

= Klarung aller Riicknahmen, Anderungen und Neuausweisungen = Bilanzierung

Neuauswei Riick-
nahmen (W| Anderungen
sungen W/M
und M)
4,42 9,40 3,16

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Stadt Bad Diirkheim

Flachennutzungsplan - Flaichenmanagement - Ergebnis

Schwellenwertberechnung

Stadt Potentialwert Raum + (W/M) in ha Schwellenwert . ..
. Riick- Uber-/
Bedarfswert 2020-2035 (= Bedarf - Neuauswei- .. .
) nahmen (W| Anderungen | Unterschreitung
gesamt gem. ERP neu Gesamt Potential sungen W/M
und M) Schwellenwert
Raum+)
Bad Dirkheim 25,97 24,70 1,27 4,42 9,40 3,16 3,09

=

Stand: 27.06. - Positiver Schwellenwert bedeutet
Genehmigungsfahigkeit des FNP!

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
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Nachste Schritte

= Beschluss iiber die geplanten Entwicklungen
= Antrag auf landesplanerische Stellungnahme
=  Ausarbeitung Begriindung/ Umweltbericht

= Beschluss friihzeitige Beteiligung

*  Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

Wer Pléine hat, plant mit uns.
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Vielen Dank
fiir Ihre
Aufmerksamkeit!

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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