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Teil B
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Bereiche A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5a, A5b, A6, B, C1, C2, C3, D1, D2a, D2b, D3a, D3b, D3c, D4, D5, D6, D7, D8, D9,
D10, D11, E1, E2, E3, F1, F2a, F2b, F3, F4 und G (Bereiche A bis G) sind jeweils im Planteil A (Planurkunde) eingetragen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Bereiche A bis G, sind gemaR § 4 BauNVO zulassig
= Wohngebaude
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= nicht stérende Handwerksbetriebe

ausnahmsweise zulassig
= je Einzelhaus max. eine Ferienwohnung (i.S.d. § 13a Satz 2 BauNVO) als ,wohnungsbezogener* Betrieb des

Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

unzulassig gemai § 1 Abs. 5 BauNVO
= Schank- und Speisewirtschaften

= Anlagen fiir sportliche Zwecke

unzulassig geman § 1 Abs. 6 BauNVO

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit Ausnahme der 0.g. Ferienwohnung als ,wohnungsbezogener* Betrieb des
Beherbergungsgewerbes im Einzelhaus (eine Ferienwohnung als ,wohnungsbezogener” Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes in einer Doppelhaushalfte ist unzulassig)

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

= Anlagen fiir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Die zulassige Grundflache (GRZ, siehe Nutzungsschablone Planteil A (Planurkunde)) darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, in den
= Bereichen C3 und D1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35
= Bereichen A3a, A5a, A5h, D4, D7 und D9 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4
= Bereichen A3b, A3c, A4 und D2b bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45
= Bereichen A1, A2, C2, D8 und F3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
= Bereichen C1, D2a, F4 und G bis zu einer Grundflachenzahl 0,55
= Bereichen A6, B, D3a, D3b, D3c, D5, D6, D10, D11, E1, E2, E3, F1, F2a und F2b bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6
{iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden.
Die Gescholflachenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone Planteil A (Planurkunde)).
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3.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird nach § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO fir alle Bereiche (Bereiche A bis G) mit max.
Il festgesetzt.

Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die Firsthéhe (FH) ist das MalR vom maRgebenden unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, gemessen

in der Gebaudemitte.

Die Wandhéhe strallenseitig / straRenabgewandt (WH) ist das MaRl vom maRgebenden unteren Bezugspunkt bis zur

Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut, gemessen in der Wandmitte.

Die Wandhdhe straenseitig (WH1) ist das Maft vom malRgebenden unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der strallen-

seitigen Wand mit der Dachhaut, gemessen in der Wandmitte.

Die sichtbare Wandhohe straRenseitig (WH1s) ist das Malk vom maBgebenden unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie
der stralenseitigen Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand am tiefsten Hohenpunkt der Schnitt-

linie strallenseitiger Fassadenaufenkante mit der Oberkante des vorhandenen / modellierten Geléndes.

Die Wandhohe straenabgewandt (WH2) ist das Maft vom maRgebenden unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der

straflenabgewandten Wand mit der Dachhaut, gemessen in der Wandmitte.

Die sichtbare Wandhdhe straRenabgewandt (WH2s) ist das Maf} vom maRgebenden unteren Bezugspunkt bis zur Schnitt-
linie der stralenabgewandten Wand mit der Dachhaut am tiefsten Hohenpunkt der Schnittlinie strallenabgewandter Fas-

sadenaufenkante mit der Oberkante des vorhandenen / modellierten Gelandes.

Fir die Bereiche A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5a, A5b und A6, ist die Hohenlage der Verkehrsflache der fir das Bau-
grundstlick maRgebenden ErschlieRungsstrale -Sonnenwendstralle- unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestlegung First-
hohe (FH) und Wandhohe straBenseitig (WH1) des an sie angrenzenden Gebaudes. Der untere Bezugspunkt wird er-
mittelt in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeldnge abgehend im rechten Winkel in Richtung Strallenachse, gemessen
in Hohe der gemeinsamen Grundstlicksgrenze Baugrundstiick/Verkehrsflache. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat
die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben Firsthéhe (FH) und Wandhoéhe straRenseitig (WH1) der Ge-
baude in den 0.g. Bereichen beziehen.

Der untere Bezugspunkt fir die sichtbare Wandhohe straBenseitig (WH1s) wird anhand des Schnittpunkts der stralen-
seitigen Fassadenaufenkante mit der Oberkante des vorhandenen modellierten Geléndes ermittelt. Bei geneigtem Ge-
lande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt mafigebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdéhe 0,0 m,
auf die sich die Hohenangaben sichtbare Wandhaohe straBenseitig (WH1s) der Gebaude in den 0.g. Bereichen beziehen.
Im Bereich A4 darf bei Geb&uden deren strallenseitige AuRenwand eines Geschosses durchgehend gegeniiber der stra-
Renseitigen Aufenwand des darunterliegenden Geschosses um wenigstens 3,5 m zuriicktritt, die sichtbare Wandhéhe

straBenseitig (WH1s) um max. 3,25 m angehoben werden
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4.8

Folgende maximale Firsthéhen (FH max.), maximale Wandhdhen stralenseitig (WH1 max.) und maximal sichtbare Wand-

hohen straBenseitig (WH1s) sind zulassig:

MafR der baulichen Nutzung

Bereiche Untere Bezugspunkte e SRt Ll TS
[m] [m] [m]
A1 15,75 10,00 6,50
A2 15,00 11,50 9,00
A3a 17,75 13,50 11,75
A3b Hohenlage Verkehrsflache 15,75 13,75 8,50
fur FH und WH1
Adc und vorhandenes modelliertes 14,00 1,75 .75
Ad Gelande fiir WH1s 20,25 18,75 12,50
Aba 20,50 19,25 9,00
A5b 19,25 15,50 8,50
A6 17,75 16,00 13,25

Fir die Bereiche B, D2b, D4, D5, D6, D7, D8, D10 und D11 ist die Hohenlage der Verkehrsflache der fiir das Baugrund-

stiick magebenden ErschlieBungsstralie -Sonnenwendstrale- unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung Firsthohe

(FH) und Wandhéhe straBenseitig/-abgewandt (WH) des an sie angrenzenden Gebaudes. Der untere Bezugspunkt wird

ermittelt in der Mitte der straBenseitigen Gebaudelange abgehend im rechten Winkel in Richtung Strallenachse, gemessen

in Hohe der gemeinsamen Grundstlicksgrenze Baugrundstiick/Verkehrsflache. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat
die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben Firsthohe (FH) und Wandhéhe straBenseitig/-abgewandt (WH)

der Gebaude in den 0.g. Bereichen beziehen.

Folgende maximale Firsthéhen (FH max.) und maximale Wandhdhen stralRenseitig/-straenabgewandt (WH max.) sind

zulassig:
Maf der baulichen Nutzung
Bereiche Unterer Bezugspunkt FH max. [m] WH max. [m]
B 9,00 6,50
D2b 9,00 6,50
D4 7,50 5,00
D5 9,00 6,50
D6 Hoher;LigISHVEr:léewliﬂache 9.00 6.50
D7 8,00 5,00
D8 6,50 4,50
D10 7,50 6,50
D11 9,50 5,50
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410

Fur die Bereiche D2a, D3a und E1 ist die Hohenlage der Verkehrsflache der fir das Baugrundstiick magebenden Er-
schlieBungsstralBe -Sonnenwendstrale- unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung Firsthohe (FH) und Wandhéhe
straBenseitig/i-abgewandt (WH) des an sie angrenzenden Geb&udes. Der untere Bezugspunkt wird ermittelt in der Mitte
der stralenseitigen Gebaudelédnge abgehend im rechten Winkel in Richtung Strafenachse, gemessen in Héhe der ge-
meinsamen Grundstiicksgrenze Baugrundstiick/Verkehrsflache. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaude-
hohe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben Firsthoéhe (FH) und Wandhohe straRenseitig/-abgewandt (WH) der Ge-
baude in den 0.g. Bereichen beziehen.

Der untere Bezugspunkt fir die sichtbare Wandhéhe straBenabgewandt (WH2s) wird anhand des Schnittpunkts der
stralenabgewandten FassadenaulRenkante mit der Oberkante des kiinftig geplanten modellierten Gelandes ermittelt (H6-
henvorgaben Gelandemodellierung siehe Teil B, Ziffer 13.). Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt
maRgebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Héhenangaben sichtbare
Wandhdhe straBenabgewandt (WH2s) der Gebaude in den 0.g. Bereichen beziehen.

Im Bereich D3a darf bei Gebduden deren straRenabgewandte AuBenwand eines Geschosses durchgehend gegeniiber
der stralenabgewandten AuBenwand des darunterliegenden Geschosses um wenigstens 3,0 m zuriicktritt, die sichtbare
Wandhohe straBenabgewandt (WH2s) um max. 2,50 m angehoben werden.

Folgende maximale Firsthdhe (FH max.), maximale Wandhohe straenseitig/-abgewandt (WH max.) und maximale sicht-

bare Wandhohe straBenabgewandt (WH2s max.) sind zuldssig:

Mal der baulichen Nutzung
Bereiche Untere Bezugspunkte FH max. [m] WH max. [m] WH2s max. [m]
D2a Hohenlage Verkehrsflache 7,50 5,00 8,00
flir FH und WH
oEE und kiinftig geplantes modelliertes <00 6,20 [ty
E1 Gelande fiir WH2s 7,50 5,00 8,00

Fir die Bereiche C1, C2 und C3 ist die Hohenlage der Verkehrsflache der fiir das Baugrundstlick maRgebenden Erschlie-
Bungsstrafie -Sonnenwendstralle- unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung Firsthohe (FH) und Wandhohe stra-
Renseitig/-abgewandt (WH) des an sie angrenzenden Geb3audes. Der untere Bezugspunkt wird ermittelt in der Mitte der
stralenseitigen Gebaudelédnge abgehend im rechten Winkel in Richtung StraRenachse, gemessen in Héhe der gemein-
samen Grundstuicksgrenze Baugrundsttick/Verkehrsflache. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehéhe
0,0 m, auf die sich die Hohenangaben Firsthdhe (FH) und Wandhohe stralenseitig/-abgewandt (WH) der Gebaude in
den o.g. Bereichen beziehen.

Der untere Bezugspunkt fir die sichtbare Wandhohe straBenabgewandt (WH2s) wird anhand des Schnittpunkts der
stralenabgewandten Fassadenaufienkante mit der Oberkante des vorhandenen modellierten Gelandes ermittelt. Bei ge-
neigtem Gelénde ist hierbei der tiefste HShenpunkt magebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Geb&ude-
héhe 0,0 m, auf die sich die Héhenangaben sichtbare Wandhéhe straBenabgewandt (WH2) der Gebaude in den o.g.
Bereichen beziehen.

Folgende maximale Firsthéhen (FH max.), maximale Wandhohen stralenseitig (WH1 max.) und maximale Wandhéhen

straflenabgewandt (WH2 max.) sind zuléssig:

Mal der baulichen Nutzung
Bereiche Untere Bezugspunkte FH max. [m] WH max. [m] WH2s max. [m]
C1 Hohenlage Verkehrsflache 5,00 3,00 8,00
fir FH und WH1
C2 und vorhandenes modelliertes .00 Gl Gl
C3 Gelande fiir WH2s 5,00 4,00 8,50
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4.12

413

Fur die Bereiche D1, D9, F2a, F2b und G werden in Planteil A (Planurkunde) untere Bezugspunkte (bestehendes Ge-
lande) fir Gebaude in m {i. NN festgesetzt. Der jeweils festgelegte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehohe 0,0 m, auf
die sich die Hohenangaben Firsthohe (FH) und Wandhoéhe straBenseitig/-abgewandt (WH) der Gebaude in den o.g.
Bereichen beziehen.

Folgende maximale Firsthéhen (FH max.) und maximale Wandhohen strallenseitig/-straenabgewandt (WH max.) sind

zulassig:
Maf der baulichen Nutzung
Bereiche Unterer Bezugspunkt FH max. [m] WH max. [m]
D1 5,50 4,50
D9 9,50 6,25
festgesetzte Geldndehdhe
F2a fir FH und WH 9,00 6,50
F2b 9,75 6,50
G 7,00 5,00

Fir die Bereiche D3b, D3c, E2 und F1 werden in Planteil A (Planurkunde) untere Bezugspunkte (bestehendes Gelande)
fir Gebaude in m 0. NN festgesetzt. Der jeweils festgelegte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich
die Hohenangaben Firsthohe (FH) und Wandhéhe straBenseitig/-abgewandt (WH) der Geb&ude in den 0.g. Bereichen
beziehen.

Der untere Bezugspunkt fiir die sichtbare Wandhéhe straBenabgewandt (WH2s) wird anhand des Schnittpunkts der
strallenabgewandten FassadenauRenkante mit der Oberkante des vorhandenen modellierten Geléndes (Bereiche D3b,
F1 und F3) bzw. kiinftig geplanten modellierten Geléndes ermittelt (Bereiche D3c und E2, Hohenvorgaben Gelandemo-
dellierung siehe Teil B, Ziffer 13.). Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt magebend. Der so ermittelte
untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben sichtbare Wandhdhe straRenabge-
wandt (WH2s) der Gebaude in den o.g. Bereichen beziehen.

Folgende maximale Firsthdhe (FH max.), maximale Wandhéhe stralRenseitig/-abgewandt (WH max.) und maximal sicht-

bare Wandhéhe straRenabgewandt (WH2s) sind zuléssig:

Maf der baulichen Nutzung
Bereiche Untere Bezugspunkte FH max. [m] WH max. [m] WH2s max. [m]
festgesetzte Gelandehdhe
D3b fir FH und WH 7,00 6,00 10,50
und vorhandenes modelliertes
F Geléinde fiir WH2s 6,00 400 6,50
D3¢ festgesetzte Geldndehdhe 750 500 8,00
fur FH und WH und kiinftig geplantes
E2 modelliertes Gelande fiir WH2s 7,50 5,00 8,00

Fir den Bereich E3 wird in Planteil A (Planurkunde) ein unterer Bezugspunkt (bestehendes Gelande) fiir Geb&ude in m
U. NN festgesetzt (206.10 m (. NN). Der festgelegte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die
Hoéhenangaben Firsthohe (FH) und Wandhohe (WH) des Gebéudes in dem o.g. Bereich beziehen.

Folgende maximale Firsthéhe (FH max.) und maximale Wandhéhe (WH max.) sind zuléssig:

Mal der baulichen Nutzung

Bereich Unterer Bezugspunkt FH max. [m] WH max. [m]
festgesetzte Geldndehdhe
B3 fir FH und WH 7,90 5,00




Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,Sonnenwendstrafle" Stadt Bad DUrkheim@

414  Fir die Bereich F3 und F4 werden jeweils in Planteil A (Planurkunde) untere Bezugspunkte (Hohenlage Anliegerweg

5.1

5.2

5.3

54

Sonnenwendstrale) fir Gebaude in m . NN festgesetzt. Der festgelegte untere Bezugspunkt hat die Gebdudehohe
0,0 m, auf die sich die Hohenangaben Firsthéhe (FH) und Wandhdhe straBenseitig/-abgewandt (WH) der Gebaude in
den o.g. Bereichen beziehen.

Ermittelt wird der untere Bezugspunkt fir die sichtbare Wandhohe straBenabgewandt (WH2s) anhand des Schnittpunkts
der straBenabgewandten Fassadenaufenkante mit der Oberkante des vorhandenen modellierten Gelandes (Bereich F3
und Bereich F4 mit FI.-Nm. 15/10 und 15/15) bzw. kiinftig geplanten modellierten Gelandes (Bereich F4 mit FI.-Nr. 15/13,
Hohenvorgaben Gelandemodellierung siehe Teil B, Ziffer 13.). Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt
maRgebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Héhenangaben sichtbare
Wandhohe straBenabgewandt (WH2s) der Gebaude in den 0.g. Bereichen beziehen.

Folgende maximalen Firsthdhen (FH max.), maximale Wandhohen stralenseitig (WH1 max.) und maximal sichtbare

Wandhéhen straBenabgewandt (WH2s) sind zulassig:

MafR der baulichen Nutzung

Bereich Unterer Bezugspunkt FH max. [m] WH max. [m] WH2s max. [m]
festgesetzte Straenhdhe
F3 (Anliegerweg) fir FH und WH 500 4,25 7,00

und vorhandenes modelliertes
Gelande (Bereich F3 und FI.-Nm.

15110 und 15/15) bzw. kiinftig
F4 geplantes modelliertes Gelénde 7,50 5,00 7,50
(F1.-Nr. 15/13) fir WH2s

Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 und 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0) in den Bereichen A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5a, ASb, A6, C1, C2, C3, D1, D3a, D4, D6, D10,
D11 und F3

In den Bereichen A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5a, A5b, A6, C1, C2, C3, D1, D3a, D4, D6, D10, D11 und F3 sind gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

Abweichende Bauweise (a) in den Bereichen B, D7, D8, D9, F1, F4 und G

In den Bereichen B, D7, D8, D9, F1 und F4 sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzelh3user in abweichender Bauweise
zuléssig, die an den im Planteil A (Planurkunde) eingezeichneten und mit ,#* gekennzeichneten Stellen mit den dort an-
gegebenen MaRen an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden diirfen. Im Ubrigen gelten die Abstands-

vorschriften der Landesbauordnung fir offene Bauweise.

Abweichende Bauweise (a) in den Bereichen D2a und D2b

Fir die Bereiche D2a und D2b wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser wobei die Lange eines Einzelhauses unter Einhaltung der zuldssigen Grundflache
max. 15,0 m, die Lange einer Doppelhaushélfte max. 9,0 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise (a) in den Bereichen D3b, D3c, E1, E2, F2a und F2b

Fir die Bereiche D3b, D3¢, E1, E2, F2a und F2b wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelhduser, wobei die Lange eines Einzelhauses unter Einhaltung der zuldssigen Grundflache max.
15,0 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
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5.5

5.6

71

7.2

7.3

7.4

Abweichende Bauweise (a) im Bereich D5

Im Bereich D5 sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzelhduser in abweichender Bauweise zuléssig, die an der im Planteil
A (Planurkunde) eingezeichneten und mit ,#* gekennzeichneten Stelle mit dem dort angegebenen Maf an die seitliche
Grundstlicksgrenze herangebaut werden dirfen und an der im Planteil A (Planurkunde) eingezeichneten und mit ,+* ge-
kennzeichneten Stelle an die gemeinsame Grundstiicksgrenze mit FI.-Nr. 847/1 herangebaut werden diirfen. Im Ubrigen

gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung fiir offene Bauweise.

Abweichende Bauweise (a) im Bereich E3

Im Bereich E3 sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Einzel- und Doppelhéuser in abweichender Bauweise zulassig, die an den
im Planteil A (Planurkunde) eingezeichneten und mit ,#“ gekennzeichneten Stellen mit den dort angegebenen Malen an
die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden diirfen. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Landes-
bauordnung fiir offene Bauweise.

Unter Einhaltung der zuldssigen Grundflache darf die Lange eines Einzelhauses max. 25,0 m, die Lange einer Doppel-

haushalfte max. 9,0 m betragen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar. Ausnahmen hiervon sind in Teil B Ziffer 7. aufge-
fihrt.

Ausnahmen von dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung und der durch Baugrenzen festgesetz-
ten liberbaubaren Grundstiicksflache (§ 16 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans zulassigerweise vorhandenen baulichen Anlagen, die die im
Bebauungsplan maximal festgelegte Firsthéhe (FH), Wandhohe stralRenseitig/-abgewandt (WH), Wandhéhe straenseitig
(WH1), sichtbare Wandhdhe stralRenseitig (WH1s), Wandhéhe straRenabgewandt (WH2), sichtbare Wandhdhe stralen-
abgewandt (WH2s), Grundflachenzahl oder Geschossflachenzahl Uberschreiten, kdnnen ausnahmsweise geéndert, er-

neuert oder wiederaufgebaut werden.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans zulassigerweise vorhandene bauliche Anlagen, die die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Baugrenze Uberschreiten, dirfen ausnahmsweise geandert, erneuert oder wiederaufgebaut wer-
den. Dies gilt auch fiir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans zuldssigerweise vorhandene Nebenanlagen
und Einrichtungen i.S.v. § 14 BauNVO, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans an ihrem Standort unzuléssig
sind.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig: Stellplatze, Garagen, Car-
ports und ihre Zufahrten sowie genehmigungsfreie Wasserbecken gem. § 62 LBauO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO.

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen -auch auf privaten Griinflachen- sind zulassig: Terrassen, nach § 62

LBauO genehmigungsfreie Gartengeratehduser und Zuwegungen (siehe hierzu auch Teil B, Textfestsetzung Ziffer 11).
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7.5

8.1

8.2

Im allgemeinen Wohngebiet sind aulerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig: Stellplatze fir Mall- und Wert-
stoffbehélter.

Aufschiittungen und Abgrabungen zwecks Gelandemodellierung, -sicherung und -anpassung der Bau-
grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Bdschungssicherungen und -befestigungen, Geléndeterrassierungen und -staffelungen, Aufschittungen und Abgrabun-

gen sind in den Eingabeplénen mafstablich durch entsprechende Geldndeschnitte darzustellen.

Innerhalb der Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen sind zwecks erstmaliger Geldndemodellierung, -sicherung
und -anpassung, sofern diese die Standsicherheit des Strallenkdrpers und des Nachbargrundstiicks nicht beeintrachtigen,
zulassig:

= Auffiillungen mit im Plangebiet entstehenden Uberschussmassen.

= Aufschiittungen bis zu einer Hohe von max. 3,00 m bezogen auf das urspriingliche Gelande (Bestandsgelénde).

N

Aufschiittung
M Berme  Mauerhdhe
N mn.1m  max.1m
N [ Berme  Mauerhohe
: 3 min. 1 m_max 1 m Berme  \rauerhdhe
: s v , min.2m >1 mbt
modelliertes Gelande — / \ mbis
/ Aufschittung 4 o mex.1.5m
Bestandsgelande/ max.3m L

unterer Bezugspunkt fur
Aufschiittung: Bestandsgelande

= Abgrabungen bis zu einer Tiefe von max. 3,00 m bezogen auf das urspringliche Gelande (Bestandsgelénde).

™

Abgrabung
max.3m

modelliertes Gelande /

—

Best@ndggeléndg"

Bdschungshohe
max.3m

= Unmittelbar hintereinander angeordnete Aufschiittung und Abgrabung bis zu einer Hohe von insgesamt max. 3,00 m

zwischen Unterkante Abgrabung und Oberkante Aufschittung (modelliertes Gelande).
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8.3

10.

1.

Naturstein- und Trockenmauerwerk, Ortbeton, Mauerscheiben, Schotterkdrben (Gabionen) oder Holz bis max. 1,5 m
Hohe, bezogen auf das urspriingliche Gelande (Bestandsgelande). Sie sind jeweils mit einer Hohe bis zu 1 m bzw. >
1 m bis max. 1,5 m gem&R Schemaschnitt versetzt zu gestalten. Die Berme (horizontales Stiick oder Absatz in der
Gelandeterrassierung) hat bei einer Mauerhéhe von bis zu 1 m mindestens 1 m und bei einer Mauerhéhe gréBer 1 m

bis max. 1,5 m mindestens 2 m zu betragen (s. nachfolgende Systemschnitte).

Berme Berme
mindestens mindestens
im 2m

> 1 m bis
max. 1,5m

Schemaschnitt Mauerhohe: bis zu 1 m Schemaschnitt Mauerhéhe: > 1 m bis max. 1,5m

Bei miteinander kombinierten und (ber- oder hintereinander gestellten Gelandemodellierungen, -sicherungen und
-anpassungen mit einer Gesamthéhe von > 3,00 m ist ein horizontales Stiick oder Absatz in der Gelandestaffelung

(Berme) auszufiihren. Die Breite einer Berme muss hierbei mindestens 3,00 m betragen.

StraBenseitige Gelandeterrassierungen sind von der Hohenregelung ausgenommen und kénnen auch ohne Berme
errichtet werden (sofern diese die Standsicherheit des Straenkérpers und des Nachbargrundstiicks nicht beeintrach-

tigen); die Hohe der strallenseitigen Gelandeterrassierungen richtet sich nach der LBauO.

MaRnahmen, die vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplans der Innenentwicklung ,Sonnenwendstrale* genehmigt wor-

den sind, haben Bestandsschutz, auch wenn sie den vorangestellten Festlegungen (Ziffer 8.2) nicht entsprechen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Zulassig sind auf den hierfir eigens festgesetzten Flachen Stellplatze (St), Garagen (Ga), Carports (Ca) mit ihren Zufahr-

ten.

Héchstzahl fiir Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Bereichen A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5, A6, B, C1, C2, C3, D1, D3a, D3b, D3c, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10,
D11, E1, E2, F1, F2a, F2b, F3, F4 und G sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zuléssig. In den Bereichen D2a, D2b

und E3 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zulassig.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A (Planurkunde) zum Bebauungsplan ,Sonnenwendstrale":

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg
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12.

13.

14.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentliche Griinfldche ist durch Darstellung im Planteil A (Planurkunde) festgesetzt und ist entsprechend ihrer Zweck-

bestimmung und unter Berticksichtigung der bestehenden Hangsicherung (Hydro-Zementationsverfahren -HZV-) zu

pflegen und zu erhalten. Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir Verkehrsbegleitgriin und

Bdschungssicherung” sind zulassig:

= Baume, Strucher und sonstige Bepflanzungen

= Anlagen zur Ableitung von Abwasser

= Anlagen zur Ableitung, Riickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

= Einfriedungen

= Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Béschungsbefestigungen zur Sicherung der offentlichen Verkehrs-
flache

= Hangsicherungsanlagen eines Hydro-Zementationsverfahrens

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen sind durch Darstellung im Planteil A (Planurkunde) festgesetzt und sind entsprechend ihrer

Zweckbestimmung zu pflegen und zu erhalten. Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gartenflachen®

sind zulassig:

= Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

= Anlagen zur Ableitung von Abwasser

= Anlagen zur Ableitung, Riickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

= Einfriedungen

= Aufschlttungen, Abgrabungen, Stitzmauern oder Béschungsbefestigungen zur Gelandemodellierung und Hangsiche-
rung i.V.m. Festsetzung Teil B, Ziffer 13.

Die privaten Grinflachen sind zum Zweck der bestehenden nicht erwerbsméaRigen privaten gértnerischen Nutzung und

zur Freizeitgestaltung zu erhalten und zu pflegen. Dazu zahlen u.a. Obst- und Gemiseanbau, die Nutzung als Grabeland,

der Anbau von Zier- und Nutzpflanzen, das Anlegen von naturnahen Hecken, Gehdlzgruppen, Wiesen- und Rasenflachen

unterschiedlicher Nutzungsintensitaten sowie die Erhaltung vorhandener Griinbesténde.

Eine Uberbauung der privaten Griinflachen ist unzuléssig. Ausgenommen sind Terrassen sowie bauliche Anlagen und

Einrichtungen, die dem oben genannten Nutzungszweck entsprechen, wie z.B. Gartenhuser, Lauben, Geréteschuppen

oder andere Gebaude, die der Pflanzenzucht, der Lagerung von Gartengeraten und -erzeugnissen oder dem Wetterschutz

dienen, bis zu 50 m* umbauten Raums je Grundstiick und deren ErschlieRungs- und Wegeflachen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fir die erstmalige Herstellung von Stellplatzen und ihre Zufahrten, Hauszugénge, Terrassen und Zuwegungen sind aus-

schlieRlich wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
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15.

151

15.2

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m
§ 9 Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung von Indi-
viduen)

Végel
Ein Eintreten des Verbotstatbestands (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann durch Vermeidungsmafinahmen in Form einer
Bau- bzw. Rodungszeitenbeschrankung fiir die Baufeldraumung entgegengewirkt werden.

= Die erforderliche Beseitigung von Gehdlzen ist nur in dem Zeitraum von Anfang Oktober bis Mitte Februar auerhalb

der Brutsaison durchzufiihren.

Reptilien

Ein Eintreten des Verbotstatbestands kann aufgrund der gutachterlichen Einschétzung (Vorpriifung) nicht ausgeschlossen
werden. Durch Vermeidungsmafinahmen in Form einer Untersuchung zur Ermittlung des Vorkommens planungs-relevan-
ter Reptilienarten sind die konkreten Auswirkungen der Planung zu ermitteln. Gegebenenfalls ist sogar eine Bautabuzone
in Betracht zu ziehen.

= Vor Beginn der Baumafnahmen ist durch einen Fachgutachter eine Vor-Ort-Untersuchung potenzieller Lebensrdume

der planungsrelevanten Reptilienarten auf mogliche Vorkommen durchzufilhren. Es sind grundsatzlich die Terrassen
und Gartenflachen in den Parzellen 2/4, 20, 15/13, 15/15 und 16/2 und der Platz auf der Parzelle 834 zu untersuchen.

= Ausweisung einer Bautabuzone entlang der siidlichen Grenze der Grundstiicksparzellen im Bereich der Trockenstein-

mauern mit einer Breite von 5,0 m bei einem positiven Ergebnis der Untersuchung.

Fledermduse
Ein Eintritt des Verbotstatbestands kann durch Vermeidungsmafinahmen in Form einer Kontrolle des zu rodenden
Baumbestandes auf einen mdglichen Fledermausbesatz durch Fachpersonal entgegengewirkt werden. Bei einem posi-
tiven Ergebnis der Kontrolle (Flederméuse sind vorhanden) sind unbedingt geeignete Bau- bzw. Rodungszeitenbe-
schrankungen fir die Baufeldrdumung vom Gutachter aufzustellen.

= Kontrolle des zu rodenden Baumbestandes (insbesondere auf den Parzellen 2/4, 27/1, 847/9 und 849/2) des Gebéau-

debestandes (im Falle von Abbruch-/Sanierungsarbeiten) auf mogliche Quartierstrukturen fiir Fledermause durch ei-

nen Fachgutachter.
Werden potenzielle Quartierstrukturen gefunden, sind diese auf einen mdglichen Besatz zu kontrollieren. Bei Besatz

durch Flederméausen sind zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

vom Gutachter geeignete Bau- bzw. Rodungszeitenbeschrankungen fiir die Baufeldriumung aufzustellen.

MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung wild
lebender Tiere)

Reptilien

Im vorliegenden Fall ist mit einer Erfillung des Verbotstatbestandes vordergriindig im Bereich der Parzellen 2/4, 16/2,
15/13, 15/15 sowie 20 zu rechnen. Sofern die Vor-Ort-Untersuchung kein Vorkommen der Reptilienarten bestatigt, konnen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Ergibt die Untersuchung, dass eine der genannten Arten im Planungsgebiet
vorhanden ist und die Population durch Stérungen wahrend der Uberwinterungs- bzw. Fortpflanzungszeit beeintrachtigt
werden kann, sind geeignete Artenschutz- bzw. Ausgleichsmanahmen durch den Gutachter aufzustellen.

= Vor Beginn von BaumaRnahmen ist durch einen Fachgutachter eine Vor-Ort-Untersuchung potenzieller Lebensrdume

der planungsrelevanten Reptilienarten auf mogliche Vorkommen durchzufiihren. Es sind grundsétzlich die Terrassen
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und Gartenflachen in den Parzellen 20, 15/13, 15/15 und 16/2 sowie die Parzelle 2/4 und der Platz auf der Parzelle

834 zu untersuchen. Falls notwendig, sind zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1

Nr. 2 BNatSchG vom Gutachter Artenschutz- bzw. Ausgleichsmafinahmen auszuarbeiten und vom Vorhabenstrager

umzusetzen.

15.3  MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Reptilien

Von dem Planungsvorhaben sind ggf. Bereiche betroffen, die als mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von potenziell
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Reptilienarten geeignet waren. Es handelt sich hierbei um Terrassenstein-mau-
ern im stidwestlichen Teilbereich des Plangebietes und um Gartenflachen, die als Lebensraum fiir Reptilienarten fungieren
kénnen. Bei einer Neugestaltung der Grundstiicke kann eine Beeintrachtigung der Mauern erfolgen.

Zur Vermeidung des Eintritts des Verbotstatbestandes ist daher eine Vor-Ort-Untersuchung durchzufiihren. Ergibt die Un-
tersuchung, dass ein Vorkommen durch eine der genannten Arten im Planungsgebiet besteht und es zu einem Verlust von
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten kommt, sind geeignete Artenschutz- bzw. Ausgleichsmalinahmen durch den Gutachter
aufzustellen. Werden Vorkommen von planungsrelevanten Reptilienarten bestatigt sind die Trockensteinmauern zu erhal-
ten.

= Vor Beginn der BaumaRnahmen ist durch einen Fachgutachter eine Vor-Ort-Untersuchung potenzieller Lebensraume

der planungsrelevanten Reptilienarten auf mdgliche Vorkommen durchzufiihren. Es sind grundsatzlich die Parzellen
20, 15/13, 15/15 und 16/2 sowie die Parzelle 2/4 und der Platz auf der Parzelle 834 zu untersuchen. Falls notwendig,
sind zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vom Gutachter Arten-

schutz- bzw. Ausgleichsmafinahmen auszuarbeiten und vom Vorhabenstrager umzusetzen.

(Z.B. Erhalt der Trockensteinmauern im sudlichen Teilbereich des Planungsgebietes westlich der Felswand bei einem

Vorkommen von planungsrelevanten Reptilienarten.

Fledermduse

Durch die Inanspruchnahme des vorhandenen Gehélzbestandes durch das Vorhaben (insbesondere die potenziellen
Quartierbdume auf den Parzellen 2/4 und 849/2) gehen potenzielle Ruhestatten von Fledermausen verloren. Im Rahmen
des Bebauungsplans sind grundsétzlich keine Gebaudeabrisse vorgesehen, sodass hierbei keine potenziellen Quartiere
zerstort werden. Daher sind nur die zu rodenden Baumbestande auf einen mdglichen Besatz durch Fledermduse durch
einen Fachgutachter zu tberpriifen.

Da keine genaueren Angaben (ber den Zustand der lokalen Fledermauspopulation vorhanden sind, ist jeder Quartierver-
lust grundsétzlich als eine Beschrankung anzusehen. Sofern, bei Bestatigung eines Fledermausbesatzes, Ersatzquartiere
(im unmittelbaren Umfeld) geschaffen werden, kénnen Beeintréchtigungen der lokalen Fledermauspopulation vermieden
werden. Diese sind vor der Baufeldrdumung aufzustellen.

= Kontrolle des zu rodenden Baumbestandes (insbesondere auf den Parzellen 2/4, 27/1, 847/9 und 849/2) auf mdgliche

Quartierstrukturen von Fledermause durch Fachpersonal. Werden potenzielle Quartierstrukturen gefunden sind diese

auf einen moglichen Besatz zu kontrollieren. Bei Besatz durch Fledermause sind zur Vermeidung des Eintretens des

Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Ersatzquartiere aufzustellen. Geeignete Standorte bzw. der

Umfang der MaRnahme sind durch den Gutachter zu ermitteln.
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16.

17.

18.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die mit Baumen und Strauchern bestandenen privaten Griinflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (bei Bauar-
beiten im Umfeld sind SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920 durchzufiihren, s. Teil D, Ziffer 13.). Eine Entnahme von Ge-
hélzen zur Herstellung der Verkehrssicherheit ist unter Beachtung des Erhaltungszieles und der Vorgaben der §§ 39 ff.
und 44 ff. BNatSchG zuléssig. Abgéngige Baume sind mit Laubb&umen zu ersetzen.

Die mit Baumen und Strauchern bestandene 6ffentliche Griinfliche ist unter Beriicksichtigung der bestehenden Hang-

sicherung (Hydro-Zementationsverfahren -HZV-) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRen-
korpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Darstellung im Planteil A (Planurkunde) zum Bebauungsplan ,Sonnenwendstrale”.
Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmauern oder Béschungsbefestigungen zur Sicherung der offentlichen

Verkehrsflachen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Siehe Darstellung im Planteil A (Planurkunde) zum Bebauungsplan ,Sonnenwendstrale”:

= Nach Denkmalschutzgesetz schutzwiirdiges archéologisches Kulturdenkmal: Romischer Steinbruch, Fundstelle 28
von Bad Durkheim

= Naturschutzgebiet NSG-7332-166 "Haardtrand - Am Hinterberg", Landkreis Bad Diirkheim (Rechtsverordnung zur An-
derung der Rechtsverordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Haardtrand - Am Hinterberg®, Landkreis Bad
Diirkheim, vom 19. Marz 2014)

= Biotop BK-6514-0117-2008 ,Hang an der Kaiser-Wilhelm-Hdhe nordwestlich Bad Dirkheim*
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) Teil C
Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Dachform, Dachneigungen

Zulassige Dachformen i.V.m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (max. First- und Wandhohe):

geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
bei zueinander hohenversetzen gleichseitig geneigten Déachern ist das Breitenverhéltnis der Giebelseite von

1/3 : 2/3 nicht zu (iberschreiten

/

max. 2/3 der min. 1/3 der
Gisbslbreite Gisbslbraite

Flachd&cher oder flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 5° zur Herstellung von Dachterrassen, als
oberer Abschluss von Anbauten und untergeordneten Vorbauten wie Wintergérten, Erker und zur Herstellung von
untergeordneten Gebaudeteilen wie Uberdachungen von Hauseingangen und Terrassen

als oberer Abschluss von Anbauten und untergeordneten Vorbauten wie Wintergérten, Erker und zur Herstellung von
untergeordneten Gebaudeteilen wie Uberdachungen von Hauseingéngen und Terrassen sind Pultdacher mit einer
Dachneigung von 6° bis 45° und Tonnendé&cher zulassig

Flachdacher oder geneigte D&cher mit Dachneigungen von 0° bis 45° sind zuléssig fur Carports, Garagen und

Nebenanlagen

2. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur zuldssig ab einer Dachneigung von = 30°. Dacheinschnitte sind zuléssig.
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte diirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von maximal 50 % der sie
umgebenden Dachflache nicht Uberschreiten.

Zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,50 m und bei Gauben / Dacheinschnitten zusatzlich ein Abstand von

mindestens 1,00 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten (gemessen in der Dachebene).

3. Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien

Auf den Dachern sind Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Fotovoltaikener-

gie zulassig und bei geneigten Dachern parallel zur Dachebene anzubringen.

4, Dacheindeckung

Die Déacher sind mit einer Deckung aus Ton- oder Betondachziegeln in roter bis rotbrauner Farbung auszufiihren. Zulassig

sind Rot- und Rotbraunténe im Farbspektrum Naturrot und dunkler. Glasierte Ziegel sowie glanzende Dacheindeckungen

sind nicht zulassig.
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5. Bestandsschutz fiir vor dem Inkrafttreten der értlichen Bauvorschriften genehmigten MaRnahmen
MaRnahmen, die vor dem Inkrafttreten der értlichen Bauvorschriften genehmigt worden sind, haben Bestandsschutz, auch

wenn sie den vorliegenden Festlegungen nicht entsprechen.
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Teil D
Empfehlungen und Hinweise

1. Besonderer Artenschutz / Nestschutz (§ 24 Abs. 3 LNatSchG)

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO), bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders
geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme
mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsied-
lung der Tiere vorzulegen.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung (s. Anlage 3) stellt solche baulichen Mafinahmen von den
Bestimmungen nach §24 Abs. 3 LNatSchG nicht frei.

2. Werden Garagen neu errichtet, diirfen deren 6ffnenden Tore nicht in die StraRenverkehrsflache (Sonnenwendstralie und

Anliegerweg) hineinragen (dies kann z.B. mit Sektionaltoren sichergestellt werden).

3. Notwendige Anzahl von Stellplatzen: es gilt die Satzung der Stadt Bad Diirkheim (iber die Festlegung der Zahl der not-
wendigen Stellplatze vom 19.03.2004.

4. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen
(Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auflenhaut Leitung) eingehalten
werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Malnahmen zum

Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

5. Aufgrund der Messergebnisse geologischer Untersuchungen des Bundesamts flr Strahlenschutz sowie vom MUEEF (Mi-
nisterium fir Umwelt, Energie, Emahrung und Forsten Rheinland-Pfalz) muss in keinem Landkreis von Rheinland-Pfalz
ein Radonvorsorgegebiet ausgewiesen werden, indem fir Neubauten und Arbeitsplatze besondere Auflagen gelten. Ob
maglicherweise in kleineren Verwaltungseinheiten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden sollten, soll mit zukiinftigen, wei-
tergehenden Messungen gepriift werden.

LAuBerhalb von Radonvorsorgegebieten gilt: Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren (§ 123 Abs. 1 StriSchG). Diese Pflicht gilt als erfilllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen Mafinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfiillt, wenn die Vorgaben
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfihrungsnorm fiir die
Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die flir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm
Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergénge sowie An- und Abschliisse aufgestellt. In Radonvorsorgegebieten gelten

zusatzliche Regelungen.*

1 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/
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Gem. der geologischen Radonkarte? des LFU (Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz) ist die siidliche Plangebietsflache

in 2 Bereiche eingeteilt. Der westliche Teil befindet sich in einem Bereich mit einem Radonpotential von 15,1 und der

ostliche in einem Bereich mit einem Radonpotential zwischen 11 und 19. Die ndrdliche Plangebietsfldche befindet sich in

einem Bereich mit einem Radonpotential von 29,7. Das Radonpotential setzt sich aus der Radonkonzentration in der Bo-

denluft sowie dessen Permeabilitat zusammen. Bei einem Radonpotential von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in

Gebauden dreimal haufiger Uberschritten wird als im Bundesdurchschnitt.

,Die kleinrdumige Vielfalt der 124 verschiedenen, in Rheinland-Pfalz vorkommenden geologischen Formationen bedingt

jedoch, dass lokal hohe Radonpotenziale erwartet werden kdnnen.“3 Daher werden Radonmessungen in der Bodenluft in

Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes empfohlen. Die Ergebnisse sollten

Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden

hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, um den

Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt

Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des

Radons sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfllisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder

Temperatur verantwortlich. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens

6/ha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und die folgenden

Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien.

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohr-
gutes.

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter.

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im
Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfigbarkeit.

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma).

= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft steht die Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt in

Mainz (Telefon 0 61 31 / 60 33-12 63, E-Mail radon@Ifu.rlp.de) zur Verfiigung. Die Radoninformationsstelle fiihrt auch

Radon-Messungen durch oder nennt lhnen Messstellen flir Radon.

6. Um Nésseschaden vorzubeugen und um die Standsicherheit von Bauwerken und Anlagen sicherzustellen, werden vor der
Durchfiihrung von BaumalRnahmen sorgfaltige Untersuchungen der Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf

dem Baugrundstiick empfohlen.

1. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berlicksichtigen. Die Regelwerke sind im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin, erhaltlich. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2 https://ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/
3 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/
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8.

10.

1.

12.

Dach- und Fassadenbegriinungen sind grundsatzlich zulassig.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die Verbands-
gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich
zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten schriftlich oder per E-Mail der Direktion Landesarchéologie Speyer vier Wochen
im Voraus anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kdnnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauver-
zOgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager
finanzielle Beitrége fir die Mainahmen erforderlich.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Direktion Landesarchdologie) weist extra darauf hin, dass die Mel-
depflicht besonders fiir die Mafinahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Da diese Arbeiten in der
Regel im Auftrag der Gemeinde/Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese Meldepflicht der Baubeginnanzeige bei der Ge-
meinde! Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der BaumalRnahmen gilt.

Die Absétze 1 bis 5 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.8. nicht berihrt oder

von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Bei BauerweiterungsmalRnahmen soll das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigter Hofflachen bei geeigne-
tem Untergrund vor Ort durch eine breitflachige Versickerung verwertet werden. Es wird angeregt, unbelastetes Nieder-

schlagswasser fiir Gartenbewasserung, Bewasserung der Griinanlagen zu verwenden.

Gelandestaffelungen durch Bdschungen sollten mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 - 1:1 ausgeflihrt werden.

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen.

Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelriumdienst wird empfohlen und sollte friihzeitig vor Beginn der
Abbruch-, Sondierungs-, Rdumungs-, Erdarbeiten und BaumalRnahmen angefordert werden. Fir grundstiicksbezogene,
historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der Maf3-
nahmen konnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz

(https:/fadd.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst-kmrd/) abgefragt werden.
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13.

14.

15.

Kampfmittelfunde sind unverziglich dem zustandigen Ordnungsamt (Gemeindeverwaltung der verbandsfreien Gemein-
den, die Verbandsgemeindeverwaltung bzw. Stadtverwaltung) bzw. bei Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehdrde zu

melden; Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

Hinweise zum Baumschutz

Die im Planteil markierten Gehdlze auf den privaten Griin- und allgemeinen Wohnbauflachen sind aus ékologischen und
landschaftsgestalterischen Grinden gemé&g DIN 18920 zu schiitzen.

Als Schutzmalinahmen sind in erster Linie zu berlicksichtigen:

= Keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich.

= Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich.

= Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld.

= Abgrenzung des Baufelds.

= Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehdlzbestandes.

Klimaschutz und -anpassung

Zur Anpassung an den Klimawandel sollten fiir Baustoffe und Konstruktion die Krafte u.a. Starkwind, hohe Temperaturen,
starke Temperaturschwankungen, heftige Niederschlage, welche auf die Bausubstanz wirken beriicksichtigt werden.

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien auf schadstoff- und emissi-
onsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose Broschiire ,Zukunft Bauen - Okologische Baustoffwahl unter
https://www.wecobis.de/fileadmin/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_Brosch%c3%bcre.pdf verwiesen.

Zur Anpassung an den Klimawandel sollte auf die Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen Riick-
strahlvermdgen (Reflexionsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von ,Warmeinseleffekten*
im Bereich von Geb&uden geachtet werden. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwendenden Materialien sollte
den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung, bedarfsgerechte Verschattung und die Wahl heller Gebdudeoberflachen, kann

einer Uberhitzung der Gebéude und des umgebenden Mikroklimas entgegengewirkt werden.

Starkregenvorsorge

Vom Landesamt flir Umwelt Rheinland-Pfalz liegen Starkregengefahrdungskarten als Hinweiskarten zur ungefahren Lage
abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche vor (Karte 5 Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkre-
gen).

Die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung der Ortslage durch Sturzflut nach Starkregen wird fiir die Stadt Bad Dirkheim
mit ,hoch* bewertet.

Die an Bereich A1 ndrdlich und nordwestlich angrenzenden Flachen werden in der Hinweiskarte mit einer hohen Abfluss-
konzentration gekennzeichnet. Darliber hinaus werden StraRenabschnitte der Sonnenwendstrale innerhalb des Plange-
bietes mit einer geringen bis maRigen Abflusskonzentration dargestellt. Ferner sind in den Bereichen D2a, D2b und D3a
geringe Abflusskonzentration eingetragen.

Um Uberflutungen von Geb&uden zu vermeiden, werden fiir das Plangebiet vorsorglich entsprechende (Schutz-) Vorkeh-
rungen empfohlen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschachte, -hdfe und des Einstiegs der Kellertreppen 0.8.

zu achten. Sie sollten so hoch liegen, dass sie vor wild abflieBendem Wasser bei Starkregen geschiitzt sind.
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MaRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Gartengestaltung integrierbar. Planung, Aus-
fihrung und Nutzung von Vorhaben sollten entsprechend an diese moglichen Gefahren angepasst werden.

Es wird auf die von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Koblenz, gegebenen Hinweise zur Starkregenvorsorge verwiesen; zu finden unter:

Lhttps://sgdnord.rip.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/*.
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Teil E
Begriindung

Praambel

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBI. I S. 1353), hat der Stadtrat Bad Dirkheim in seiner Sitzung am __.

gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,Sonnenwendstrale” als Satzung beschlossen.

. den Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Beschluss des Stadtrats stiitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen

Erwagungen.

Bad Dirkheim,den .

Dienstsiegel Stadtbirgermeister
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1.1

1.2

1.3

Verfahren

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ,Sonnenwendstrale” wird erstmals aufgestellt. Ein nahezu voll-
standig bebautes Gebiet soll vor allem vom Bestand her geordnet und weiterentwickelt werden. Bauliche Entwicklungen
sollen kiinftigen Erfordernissen entsprechend ermdglicht werden, wobei charakteristische Siedlungsstrukturen beibehalten

werden sollen.

Zuléssige Grundflache - Flachenermittlung im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO

WA-Gebiet (Bereiche C3, D1, D9): ca. 3468 m?x 0,2 (GRZ) = 694 m?
WA-Gebiet (Bereiche A3a, A3b, A3c, A5a, A5b, D2b, D4, D7, F1, G): ca. 9.652 m?x 0,25 (GRZ)= 2.413 m?
WA-Gebiet (Bereiche A1, A2, A4, D2s, D3a, D3b, D3c, D5, F2a, F2b, F3): ca. 11.658 m*x 0,3 (GRZ) = 3.497 m?
WA-Gebiet (Bereiche C2, D8, D10, D11, F4): ca. 3.850 m2x 0,35 (GRZ)= 1.348 m?
WA-Gebiet (Bereiche A6, B, C1, D6, E1, E2, E3): ca. 5223 m?x 04 (GRZ) = 2.089 m?
Gesamt: 10.041 m2

Anwendbarkeit von § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Anwendbarkeit von § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist gegeben, wenn die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt (trifft fir vorliegenden Bebauungsplan zu).

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden erfolgtim Regelverfahren gemaR §§ 3 und 4 BauGB. Ansonsten erfolgt

die Abwicklung der Planaufstellung im beschleunigten Verfahren.

Das heift:

= Keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

= Kein Umweltbericht nach § 2a BauGB

= Kein Hinweis auf verflighare Arten umweltrelevanter Informationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB

= Keine zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB

= Kein Monitoring nach § 4c BauGB

= Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner 20.000 m2. Anwendbarkeit von § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB ist gegeben.

= Umweltbelange werden nach § 1 Abs. 6 und 7 BauGB berticksichtigt

= Eine Zulassigkeit fiir UVP-pflichtige Vorhaben wird nicht begriindet

= FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt

= Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) zu beachten sind, liegen nicht vor.

= Kein Ausgleich erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren
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1.4  Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) am 27.08.2013
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.09.2013
Erneuter Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) mit erweitertem Geltungsbereich am 19.05.2015

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, am

Ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum

bis einschlieBlich

Friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Abgabe einer Stellungnahme
bis einschlieRlich

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen durch den Stadtrat am

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan

im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden soll, am

Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum

bis einschlieflich

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschlieBlich der
Nachbargemeinden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschlieBlich der
Nachbargemeinden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschlieRlich

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen durch den Stadtrat am
Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) am
Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

Dem férmlichen Verfahren vorgeschaltet wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Biirgerversammlung am
01.10.2015 mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme bis Mitte November 2015 abzugeben und eine Beteiligung ausgewahl-
ter Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange im Zeitraum vom 04.12.2015 bis einschlielich 15.01.2016.

2. Lage, Geltungsbereich, GroRe

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Bad Diirkheims und grenzt im Nordwesten an Wohnbebauung und an die Klinik Son-

nenwende, im Nordosten an das Vogelschutzgebiet ,Haardtrand*, im Osten an Wohnbebauung, im Stiden an das Natur-

schutzgebiet ,Haardtrand — Am Hinterberg“ und im Westen an Waldflache mit daran anschlieRenden genannten Natur-

schutzgebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ,Sonnenwendstralle” hat

eine Grdlle von insgesamt ca. 5,30 ha. Er wird wie folgt begrenzt:

= im Nordwesten durch Teilbereich der FI.-Nr. 6720/116, Fl.-Nr. 6719/15, durch Teilbereich der Sonnenwendstrale Fl.-
Nr. 6718, durch FI.-Nrn. 6719/18, 6717/7, 6715

= im Nordosten durch Teilbereich der FI.-Nr. 6687/3, durch FI.-Nr. 6689/10 und durch Teilbereich der Sonnenwend-
strale Fl.-Nr. 6492/20

= Sudosten durch Teilbereich der FI.-Nrn. 6689/6 und 6700, durch Fl.-Nrn. 6701/4, 6701/2, 6702/2, 6702/6, 6702/4, durch
Teilbereich der FI.-Nm. 6702/3 und 6703/11, durch FI.-Nm. 6719/12, 6719/5, 6719/19, 6719/9, durch Teilbereich der
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3.2

FI.-Nr. 801/3, durch Fl.-Nrn. 830 und 833/1, durch Teilbereich der FI.-Nr. 834, durch FI.-Nrn. 836, 839, 842, 845/1,
846/2, 846/3, 1/28, 1/22, 1/8, 119, 113, 2/5, 4/4, 716, 15, 16, 19
= im Westen durch Teilbereich der Fl.-Nrn. 27/1, 6720/77 und 6720/116

Lage und Grenzen kdnnen dem nachstehenden Lageplan entnommen werden.

Geltungsbe;eich des B-Plans der Inneﬁentwicklung gem. § 13a BauGB Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,,Sonneﬁwéndstraﬂe;‘
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Beschaffenheit des Plangebietes / Umgebungssituation / Planungsrechtliche Situation

Beschaffenheit des Plangebietes

Das Wohngebiet entlang der Sonnenwendstrale am nordwestlichen Rand der Stadt Bad Dirkheim wurde sukzessiv ab
ca. Mitte der 50er Jahre bebaut. Es wurden bereits auch Umbau- und Teilabrissmafnahmen durchgefihrt. Im Plangebiet
steigt die Sonnenwendstrale von Nordost nach Stdwest. Der Tiefpunkt liegt bei ca. 166 m i NN., der Hochpunkt im
Bereich der Wendeanlage (westlicher Geltungsbereich) bei ca. 210 m G NN. Die Wohnbauflachen fallen zur Stadtlage
nach Siiden/Stdosten hin ab. Der Héhenunterschied stdlich der Sonnenwendstralie betragt hierbei zwischen ca. 6 m und
10 m. Nérdlich der Sonnenwendstrafle betrégt der Hohenunterschied im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet bis zu ca.
23 m.

Umgebungssituation

Im Nordosten grenzt Bebauung entlang der SonnenwendstralRe an. Die Nutzung ist gepragt von Wohnen. Die angrenzen-
den Geb&ude sind i.d.R. freistehende Einzelhduser mit unterschiedlicher Zahl an Vollgeschossen. Dariiber hinaus sind
auch grenzstandige Einzelhduser und Doppelhduser in unmittelbarer Umgebung anzutreffen.

Im Nordwesten grenzt die Klinik ,Sonnenwende” mit unterschiedlich ausgepragten Baustrukturen an das Plangebiet.

Im Siiden und Westen grenzt das Plangebiet an das Naturschutzgebiet NSG-7332-166 "Haardtrand - Am Hinterberg" an;
im Nordosten mit der bestehenden Wohnbebauung an das Vogelschutzgebiet VSG-6514-401 "Haardtrand".
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3.3
3.31

3.3.2

Planungsrechtliche Situation

Verhaltnis zum Regionalplan

Der neue Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar ist seit 15.12.2014 rechtskraftig* und listet die Stadt Bad Diirkheim als
Gemeinde auf, die u.a. als ,Siedlungsbereich Wohnen* iiber die Eigenentwicklung hinausgehende Wanderungsgewinne
aufnehmen soll.

Das Plangebiet selbst wird als bestehende Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

Flachen des norddstlich dargestellten Vorranggebiets fir Wald und Forstwirtschaft (Z) werden vom Planvorhaben nicht in
Anspruch genommen.

Durch die geplante Buswendeanlage am Kopfende der Sonnenwendstralle werden im geringen Umfang Flachen des Re-
gionalen Griinzugs (Z) sowie des Vorranggebiets fiir den Grundwasserschutz (Z) beansprucht.

In den Regionalen Griinzug wurden Gebiete einbezogen, die aufgrund ihrer spezifischen naturrdumlichen Funktionen als
besonders wertvoll einzustufen sind. Auswahlkriterien waren im unmittelbar angrenzenden Plangebietsbereich das Natur-
schutzgebiet NSG-7332-166 ,Haardtrand - Am Hinterberg“ und das Vogelschutzgebiet VSG-6514-401 ,Haardtrand”.
Gem. Ziel 2.1.3 des Einheitlichen Regionalplans sind in den Griinziigen Verkehrsinfrastrukturen zuldssig, wenn die Funk-
tionen des Grlinzuges nicht beeintrachtigt werden, im tiberwiegenden 6ffentlichen Interesse notwendig sind oder aufgrund
besonderer Standortanforderungen nur auerhalb des Siedlungsbestandes errichtet werden kénnen.

Um eine geordnete Abwicklung des 6ffentlichen Nahverkehrs (u.a. Andienung der Klinik Sonnenwende) gewahrleisten zu
kénnen ist eine Buswendeanlage im Plangebiet erforderlich. Grundstlicksverhandlungen fiir die Flachenbereitstellung
einer Buswendeanlage innerhalb des Plangebietsbereiches D2b schlugen fehl, sodass nur am Kopfende der Sonnen-
wendstrafle solch eine Anlage realisiert werden kann. Anderweitige Standortalternativen bestehen nicht.

Aufgrund der geringen Freiflaicheninanspruchnahme (ca. 150 m?) der geplanten Buswendeanlage wird eine Beeintrachti-
gung der Funktionen des Regionalen Griinzuges und des Vorranggebiets fiir den Grundwasserschutz seitens der Stadt
Bad Dirkheim nicht gesehen. Zu diesem Ergebnis kommen auch die VSG-Vorprifung sowie die artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung (sofern die aufgestellten Artenschutz- bzw. Vermeidungsmafnahmen beriicksichtigt werden), mit
denen das Vorhaben auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des 0.g. Vogelschutzgebietes und dessen Auswir-
kung auf die lokalen Populationen der potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten (heimische europaische Vo-
gelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) abgeprift wurde (siehe
Anlagen 2 und 3 zum Bebauungsplan).

Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Diirkheim,
3. Anderung (Bekanntmachung vom 15.03.2012) entwickelt. Dieser stellt das Plangebiet als Wohnbaufléche dar.
Dariber hinaus wird ca. in Plangebietsmitte ein Grabungsschutzgebiet dargestellt. In der Kartierung der archaologischen
Denkmaler/Fundstellen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle
Speyer) ist dort als Fundstelle 28 von Bad Diirkheim ein romischer Steinbruch eingetragen. Es handelt sich hierbei um ein
archéologisches Kulturdenkmal, das nach dem Denkmalschutzgesetz schutzwirdig ist und als solches nachrichtlich gem.

§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan tibernommen wurde.

4 Die Verbandsversammlung des Verbandes Region Rhein-Neckar hat am 11.12.2019 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar - Plankapitel 1.4 ,Wohnbauflachen“ und Plankapitel 1.5 ,Gewerbliche Bauflachen beschlossen. In
der Sitzung vom 09.12.2020 wurde die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens und der Offenlage beschlossen.
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3.3.3 Plangebiet ,Sonnenwendstrafe*
Eine Bebauungsplanung bestand fiir das Plangebiet bisher noch nicht. Die Zulassigkeit von Neubauten und baulicher
Veranderungen erfolgte bisher auf der Grundlage des § 34 BauGB. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a

BauGB) ,Sonnenwendstralle” wird erstmals aufgestellt.

4, Planungsgrundlage
Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegenschaftskatasters.

Der vorliegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssystems (GIS) digital erstellt.

5. Planungsanlass, stadtebauliches Erfordernis

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Sonnenwendstral3e” soll vor allem die stadtebauliche Gestalt sowie das
Orts- und Landschaftsbild bewahrt und fortentwickelt werden und den Wohnbediirfnissen der Bewohner Rechnung getra-
gen werden, indem bauliche Entwicklungen nach heutigen Erfordernissen und Anspriichen ermdglicht werden. Dabei soll
gewahrleistet werden, dass sich die Bebauung insbesondere aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der somit
weithin sichtbaren Lage in die Umgebung einfigt. Die Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes mit seinem &uferen
Erscheinungsbild ist ein stadtebauliches Anliegen.

Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan Griinflichen mit Erhaltungsfestsetzungen ausgewiesen, die im Zusammen-
hang mit angrenzenden Griinflachen dem Ubergang zum Naturschutzgebiet NSG-7332-166 "Haardtrand - Am Hinterberg"
(zugleich auch Biotop BK-6514-0117-2008 "Hang an der Kaiser-Wilhelm-Hohe nordwestlich Bad Dirkheim") und der
Sicherung der vorhandenen Eingriinung der Wohnbebauung in exponierter Héhenlage dienen.

Ein weiteres Ziel ist es, die verkehrliche Situation insbesondere die Erreichbarkeit der Klinik mit den Bussen des OPNV

aufrecht zu erhalten.

6. Naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung flir den sogenannten klein-
raumigen Typ 1 - Bebauungsplan mit einer Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? (im vorliegenden Bebau-
ungsplan sind es rd. 10.000 m?) - Eingriffe als i.S. des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Uberplanung betrifft iberwiegend bereits versiegelte Flachen; erhebliche Umweltauswirkungen werden
nicht erwartet. Deshalb besteht kein Ausgleichserfordernis. Unabhéngig davon sind Umweltbelange in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Da das Vogelschutzgebiet VSG-6514-401 "Haardtrand" unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, wurde eine VSG-
Vorprifung erstellt (s. Ziffer 7. der Begriindung und Anlage 2). Des Weiteren wurde eine artenschutzrechtliche Potenzial-
abschétzung durchgefihrt (s. Ziffer 8. der Begriindung und Anlage 3). Die Ergebnisse der Fachgutachten wurden in den

Bebauungsplan aufgenommen.

1. Vogelschutzgebiet-Vorpriifung
Der nérdliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans grenzt in Teilbereichen an die stdliche Grenze des
Vogelschutzgebietes (VSG) 6514-401 ,Haardtrand“ an, womit Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des VSG potenziell
maglich sind. Aus diesem Grund wurde eine Vorpriifung des Vorhabens auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
des VSG vom Fachbiro fir LF-Plan (Rodenbach) durchgefiihrt und liegt mit Bericht (Stand Dezember 2021) der
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Stadtverwaltung vor. Der Gutachter gelangt nach der VSG-Vorpriifung zu der Einschatzung, dass aufgrund der geringfi-
gigen Baumalnahmen im Randbereich auBerhalb des Vogelschutzgebietes (VSG) keine erheblichen Beeintrachtigungen
von VSG-relevanten Lebensrdumen, Arten sowie der Erhaltungsziele des VSG zu erwarten sind.

Details kénnen der VSG-Vorprifung (s. Anlage 2) entnommen werden.

8. Artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung
Da kiinftige Baumalnahmen innerhalb des Plangebietes Habitatstrukturen beeintrachtigen, ist gem. den gesetzlichen Vor-
gaben des § 44 BNatSchG eine Abschétzung der Auswirkung der Planung auf die lokalen Populationen der potenziell
vorkommenden planungsrelevanten Arten (heimische europaische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und
Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) auszuarbeiten.
Die vorliegende gutachterliche Einschatzung soll in Form einer Vorpriifung zur Feststellung dienen, ob durch das projek-
tierte Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 bis 4 verursacht werden und
ggf. weitergehende Betrachtungen erforderlich sind.
Das Gutachten wurde Fachbiiro firr LF-Plan (Rodenbach) durchgefiihrt und liegt mit Bericht Stand August 2022 der Stadt-
verwaltung vor.
Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der aufgestellten Artenschutz- bzw. VermeidungsmaR-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand der potenziell betroffenen lokalen Tiergruppen
zu erwarten sind, bzw. es werden keine Individuen verletzt oder getdtet. Die Realisierung des Vorhabens ist aus arten-
schutzrechtlicher Sicht zulssig. Insbesondere fiir die Tiergruppe der Reptilien ist jedoch sicherzustellen, dass vor Bau-
maRnahmen eine Kontrolle der Baugrundstiicke stattfindet und dass ggf. entsprechende Mafinahmen (Stufe Il der Arten-
schutzpriifung) ausgearbeitet werden.
Die vorliegende artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung stellt bauliche MaRnahmen am bestehenden Geb&udebe-
stand von den Bestimmungen nach § 24 Abs. 3 LNatSchG nicht frei (s. Teil D, Ziffer 1.).
Die aufgestellten Artenschutz- bzw. Vermeidungsmalinahmen wurden in den Bebauungsplan nachrichtlich gem. § 6 Abs.
6 BauGB ubernommen (s. Teil B, Ziffer 15.).
Details konnen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung (s. Anlage 3) enthommen werden.

9. Vorgehensweise (B-Planbearbeitung)
In einem 1. Schritt wurde eine Bestandsaufnahme des Plangebietes und seiner Umgebung mittels Ortsbegehungen / Fo-
todokumentation (Bebauung, Nutzung, Freiraum, Topografie) und Luftbildauswertungen durchgefhrt.
In einem 2. Schritt wurde die urspriingliche Bebauung mittels Bauantrags-/Baugenehmigungsunterlagen erhoben (Zeit-
punkt der erstmaligen Herstellung) und die heutige Bebauung bzw. die Veranderungen gegentiber der urspriinglichen
Bebauung mittels GPS und Leica Disto D410 erfasst.
In einem 3. Schritt wurden fir alle Wohngebaude innerhalb des Plangebietes Firsthéhe und Wandhéhe mit Bezugspunkt
ermittelt (s. Anlage 4) sowie fir die bebauten Baugrundstiicke die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (s. Anlage
5). Trotz aufwendiger Bestandsaufnahme sind Unschérfen nicht auszuschlieRen, da der Verwaltung nicht fir alle beste-
henden Wohngebaude Bauantragsunterlagen vorliegen.

In einem 4. Schritt erfolgte die Analyse.
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10.

In einem 5. Schritt wurde ein Bebauungsplankonzept auf der Grundlage von Bestandsaufnahme und -analyse unter Be-
riicksichtigung der VSG-Vorpriifung und artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung erstellt. Es liefert den stadtebauli-
chen Rahmen fir eine bestands- und erhaltungsorientierte Weiterentwicklung.

In einem 6. Schritt erfolgte die Bebauungsplanung, die in der Sitzung des Bau- und Entwicklungsausschusses am
23.04.2015 beratschlagt wurde.

In einem 7. Schritt wurde der Entwurf gem. dem Sitzungsergebnis des Bau- und Entwicklungsausschusses fiir die Stadt-
ratssitzung am 19.05.2015 Uberarbeitet.

Am 12.10.2015 wurde der Bebauungsplanentwurf der betroffenen Offentlichkeit in einer Biirgerversammlung erlautert. Es
bestand Gelegenheit bis Mitte November eine Stellungnahme abzugeben (8. Schritt).

Eine informelle Abstimmung mit den relevanten Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde im Zeitraum vom
04.12.2015 bis einschlieRlich 15.01.2016 durchgefiihrt (9. Schritt).

Die Ergebnisse der informellen Beteiligungsverfahren sowie die zwischenzeitlich erteilten Baugenehmigungen und durch-
geflihrten Bodenordnungsmafnahmen wurden in einem 10. Schritt in vorliegenden Bebauungsplanentwurf fiir das weitere

Planverfahren eingearbeitet.

Stadtebauliche Konzeption
Die stadtebauliche Konzeption baut auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, Analyse und Sitzung des Bau- und

Entwicklungsausschusses sowie dem Bebauungsplankonzept auf.

Die das Plangebiet pragende Einzelhausbebauung wird beibehalten und mit der in Nachbarschaft befindlichen Doppel-
hausbebauung firr vornehmlich bisher unbebauten Teilbereichen ergénzt. Erweiterungen von Gebauden sowie Neubauten
in klar definierten tiberbaubaren Grundstiicksflachen dienen der Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils unter Bertick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bewohner und der gewollten Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes mit seinem

aulleren Erscheinungsbild.

Gebaudehdhen, Dachformen und Dachneigungen werden aufgenommen. Hinsichtlich Dachgestaltung gelten fir die ver-

schiedenen Baubereiche jeweils einheitliche Vorschriften.

Der Bebauungsplan trifft hinsichtlich Maf} der baulichen Nutzung fiir die Bereiche A bis F jeweils unterschiedliche Vor-
schriften. Die festgesetzte Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Firsthdhe, stralenseitige und straBenabgewandte
Wandhohe, sichtbare strallenseitige und stralenabgewandte Wandhdhe und Bauweise bauen auf den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme und Analyse auf.

Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen wird grofitenteils unterhalb des Orientierungswertes 0,4 nach § 17 BauNVO
geblieben, um eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen.

Die festgesetzte Bauweise (offene und abweichende Bauweise) entspricht der vorhandenen Bebauung bzw. vorliegender
Baugenehmigungen. Fir noch unbebaute / unbeplante Grundstlicke oder Teilgrundstiicke wird entweder offene Bauweise
oder abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die Lange eines Einzelhauses unter Einhaltung der zulassigen Grundfla-
che max. 15,0 m und die Lange einer Doppelhaushalfte max. 9,0 m betragen darf - eine Ausnahme hiervon ist fiir Bereich
E3 vorgesehen -, ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Mit den (iberbau-
baren Grundstticksflachen wird weiterhin der StraRenraum gefasst und eine aufgelockerte Bebauung sichergestellt

Die festgesetzten Gebdudehdhen bauen auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und -analyse auf, verbunden mit
dem Ziel, das Ortsbild und stadtebauliche Ensemble einerseits zu erhalten, andererseits aber auch fortzuentwickeln und
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1.

12.
121

zusatzlichen Wohnraum durch teilweises Aufstocken, An- oder Neubau zu erreichen. Insbesondere die sichtbaren stra-
Renabgewandten Wandhohen (talseits) und sichtbaren straBenseitigen Wandhdhen (bergseits) i.V.m. Hohenvorgaben
zwecks Gelandemodellierung, -sicherung und -anpassung der Baugrundsticksflachen zielen auf den Erhalt des Ortsbildes
ab; unmalistabliche Hangbebauung wird somit vermieden.

Dachformen, Dachneigungen, Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte werden nach einheitlichen Grundséatzen fest-
gesetzt.

Zusatzliche Stellplatze, Garagen und Carports sind mdglich, auch auerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflachen.

Mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) in dem Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind, wird der bisherigen Nut-
zung entsprochen und I&sst hinreichenden Spielraum fir weitere WA-vertrégliche Nutzungen zu.

Die das Plangebiet pragenden privaten Griinfldchen werden mit der Festsetzung ,Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® iiberlagert und dienen dem Ubergang zum Naturschutzgebiet NSG-7332-166
"Haardtrand - Am Hinterberg" und Vogelschutzgebiet VSG-6514-401 "Haardtrand", der Sicherung der vorhandenen Ein-
grinung der Wohnbebauung in exponierten Hohenlage und der Wahrung des Ortsbildes.

ErschlieBung und Infrastruktur
Die Infrastruktur des Gebiets wird nicht verandert; die Erschlieung wird mit einer am Kopfende der Sonnenwendstralle

geplanten Buswendeanlage erganzt.

Planinhalte Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird fiir alle Bereiche A-G ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in dem Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke zulassig sind. Dies entspricht einerseits der vorhandenen Bebauung und Wohnnutzung des Plangebiets,
andererseits den mit der Planung verbundenen Zielen.

Ferienwohnungen (i.S.d. § 13a Satz 2 BauNVO) als ,wohnungsbezogener Betrieb des Beherbergungsgewerbes sind
ausnahmsweise zulassig. Um einer Uberfremdung des Plangebietes entgegenwirken zu kdnnen ist je Einzelhaus nur eine
Ferienwohnung zulassig. Um eine reine Ferienwohnnutzung in einer Doppelhaushalfte auszuschliefien, sind diese in Dop-
pelhaushélften (mit nur einer gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zuléssigen Wohnung) unzuléssig.

Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme der 0.g. Ferienwohnung im Einzelhaus), sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
werden von vornherein ausgeschlossen, vor allem wegen ihres groen Fl&chenbedarfs inkl. der hierfir erforderlichen
Stellplatze und/oder des durch sie zusatzlich ausgeldsten Verkehrsaufkommens.

Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art

ausiben, sind in dem allgemeinen Wohngebiet zulassig (§ 13 BauNVO).
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12.2

12.21

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der GeschoRflachenzahl (GFZ)
sowie der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse i.V.m. den maximal zuldssigen Gebdudehohen (First- und Wandhé-

hen) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse

Das Plangebiet hat unterschiedliche Grundstlicksgréfien (von ca. 345 m? bis ca. 3.935 m?) mit unterschiedlich groRen
Baulandflachen (von ca. 345 m? bis ca. 2.755 m?) und ist unterschiedlich dicht bebaut. Im Zuge der B-Planaufstellung
wurde die Grundflachenzahl (GRZ) fiir jedes Baugrundstiick des Plangebietes mittels Auswertung der Katastergrundlage,
Bauantragsunterlagen, Baugenehmigungen, Immobilienunterlagen und des digitalen Orthofotos ermittelt (s. Anlagen 5.1
und 5.2).

In den Bereichen A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5, C2, C3, D1, D2a, D2b, D3a, D3b, D3c, D4, D5, D7, D8, D9, D10, D11,
F1, F2a, F2b, F3, F4 und G wird die zulassige Grundflachenzahl unterhalb des Orientierungswertes 0,4 nach § 17 BauNVO
festgesetzt. Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen zwischen 0,2 und 0,35 wird dem Ziel einer aufgelockerten Bebau-
ung entsprochen. Die vorhandene Bebauung passt in diesen Rahmen, der auch hinreichend fiir Anbauten ist.

In den Bereichen A6, B, C1, D6, E1, E2 und E3, in denen die Grundstlicke -mit Ausnahme der unbebauten Baugrund-
stiicksflachen E1 und E2- mit einer flachenhaften Einfamilienhaus-Bebauung genutzt werden bzw. die GrundstiicksgroRe/
Baulandflache zur vorhandenen Bebauung relativ klein ist, wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Damit wird dem

Bestand Rechnung getragen und Erweiterungs- sowie Neubauten erméglicht.

Die zuléssige Grundflache (GRZ 1) darf durch die Grundfldchen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen

i. S. des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundsttick

lediglich unterbaut wird in den

= Bereichen C3 und D1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35 (GRZ II)

= Bereichen A3a, A5a, A5b, D4, D7 und D9 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ Il)

= Bereichen A3b, A3c, A4 und D2b bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 (GRZ I1)

= Bereichen A1, A2, C2, D8 und F3 bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,5 (GRZ II)

= Bereichen C1, D2a, F4 und G bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 (GRZ Il)

= Bereichen A6, B, D3a, D3b, D3c, D5, D6, D10, D11, E1, E2, E3, F1, F2a und F2b bis zu einer Grundfldchenzahl von
0,6 (GRZ 1)

{iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bestimmt, dass die zulassige Grundflache (GRZ 1) durch die Grundflache der nach § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO zuzurechnenden Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8. Nach Abs. 4 S. 3 kdnnen abweichende Bestimmungen im Bebauungsplan getroffen werden, also die
50 %-Grenze und die Kappungsgrenze andern. Vorliegender Bebauungsplan trifft bzgl. der 50%-Grenze eine abweichende
Bestimmung, indem die Anlagen im Plangebiet - mit Ausnahme der Bereiche A4, A6, B, C1, C2, D3c, D6, D8, E1, E2, und
E3 - die 50%-Grenze (iberschreiten dirfen.

Bsp.: Bereich A1 mit zuldssiger GRZ 10,3 + 50% gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO = 0,45 (GRZ l). Festgesetzt wird fiir den
Bereich A1 eine GRZ-Uberschreitung bis zu einer GRZ Il 0,5.
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12.2.2

Der Anteil der nach § 19 Abs. 4 BauNVO méglichen Ausnutzung fiir Garagen, Stellplatze und deren Zuwegungen sowie
Nebenanlagen wird erhéht, um die Unterbringung von 2 Fahrzeugen plus einer Nebenanlage zu ermdglichen. Dies kdnnte
bei der reduzierten Flache (GRZ 0,2 bis 0,35 ggii. méglicher GRZ 0,4) u. U. zu Uberschreitungen der gem. BauNVO
zuldssigen GRZ (Il) fiihren.

Bei einer Bebauung der Grundstiicke sind in jedem Einzelfall entsprechende Nachweise zu fiihren.

Die im allgemeinen Wohngebiet bereichsbezogen festgesetzte GeschoRflachenzahl (GFZ) korrespondiert mit der jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse (in allen Bereichen max. zwei
Vollgeschosse). Die bereichsbezogenen Gescholflachenzahlen (GFZ) liegen mit 0,4 bis 0,8 unter dem Orientierungswert
gemaR § 17 BauNVO mit 1,2 (GFZ).

Gebaudehohen

Aufgrund der topographischen Situation miissen die Hohenfestsetzungen fiir die verschiedenen Teilbereiche, teilweise fiir
einzelne Grundstticke, kleinteilig und individuell festgesetzt werden. Mit einer pauschalen Hohenfestsetzung kann eine
Einbindung der Gebéude in die Topografie sowie eine Erfassung des Gebaudebestandes nicht erreicht werden.

Der Bauhohen-Festsetzungen ging eine detaillierte Bestandsaufnahme voraus. Hierbei wurden alle vorliegenden Bauein-
gabeplane und Baugenehmigungen ausgewertet, mit der ortlichen Bestandsaufnahme (Gebaudehéhe) abgeglichen sowie
mit den Daten der topografischen Bestandsaufnahme und der Ausfiihrungsplanung ,Ausbau der Sonnenwendstrale*
(2. Bauabschnitt), Obermeyer Planen und Beraten GmbH, in Relation gesetzt (s. Anlage 4 ,Maf der baulichen Nutzung
(Gebaudehohen)®). Dariiber hinaus wurden hierfiir amtliche Geobasisdaten des Landesamtes fiir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz ausgewertet.

Neben der Anzahl der Vollgeschosse werden die Firsthdhe (FH), Wandhéhe stralenseitig/-abgewandt (WH), Wandhéhe
stralenseitig (WH1), Wandhéhe stralenabgewandt (WH2), sichtbare Wandhéhe straRenseitig (WH1s) und sichtbare
Wandhohe stralenabgewandt (WH2s) festgesetzt. Diese am Bestand orientierten Festsetzungen ermdglichen eine zwei-
geschossige Bebauung und dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (eine stadtebaulich unerwiinschte un-

maRstébliche Hangbebauung wird vermieden).

Firsthéhe (FH)

Fir alle Bereiche, deren Gebaude in unmittelbarer Nahe zur SonnenwendstraBe (und Anliegerweg Sonnenwendstrale)
errichtet wurden oder deren Baugrundstlcksflachen sich nahezu hdhengleich mit der SonnenwendstralRe befinden (mit
Ausnahme der Bereiche D1, E3, F3 und F4), wird einheitlich die Hohenlage der Verkehrsflache der fir das Baugrundstiick
mafgebenden ErschlieBungsstrale -Sonnenwendstralle- als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung Firsthohe (FH)
festgesetzt (s. Ubersichtskarte 1, hellblau hinterlegte Flachen). Ermittelt wird der untere Bezugspunkt in der Mitte der
stralenseitigen Gebaudelédnge abgehend im rechten Winkel in Richtung StraBenachse, gemessen in Hohe der gemein-
samen Grundstiicksgrenze Baugrundstlick/Verkehrsflache.

Fir die Bereiche F3 und F4, die direkt an die Anliegerstrae ,Sonnenwendstralle” angrenzen, werden untere Bezugs-
punkte in m 0. NN (Hhenlage Anliegerweg Sonnenwendstrae) direkt angegeben (s. Ubersichtskarte1, hellgriin hinter-
legte Flachen).

Fir die Bereiche, deren Bestandsbebauung oder deren unbebauten Flachen von der Sonnenwendstrafle abgertickt in 2ter
Reihe liegen (Bereiche D3b, D3c, D9, F1, F2a, F2b, E2 und G) dient fiir die Firsthéhenfestlegung das vermessungstech-
nisch aufgenommene Bestandsgelande zur Festsetzung des mallgebenden unteren Bezugspunktes in m 0. NN; gleiches
gilt fiir die Bereiche D1 und E3, die zwar an der SonnenwendstralRe gelegenen, jedoch ein topografisch bewegtes Bau-

grundstiicksgelande aufweisen (s. Ubersichtskarte 1, hellrosa hinterlegte Flachen).
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Firsthéhe (FH), Wandhéhe strafenseitig/-abgewandt (WH), Wandhdhe straRenseitig (WH1), Wandhdhe straRenabge-
wandt (WH2), sichtbare Wandhéhe straBenseitig (WH1s) und sichtbare Wandhéhe straRenabgewandt (WH2s)

Die unteren Bezugspunkte fiir die Ermittlung der Firsthohe (FH), Wandhdhe straBenseitig/i-abgewandt (WH), Wandhdhe
stralenseitig (WH1), Wandhéhe stralenabgewandt (WH2), sichtbare Wandhdhe stralenseitig (WH1s) und sichtbare

Wandhdhe stralRenabgewandt (WH2s) werden aufgrund der Héhenentwicklung der Bestandsbebauung, Héhenlage der

ErschlieBungsstralte und topographischen Situation der Baugrundstiicke differenziert wie folgt festgesetzt:

Fir die StraRBenrandbebauung (bergseits) - Bereiche A1, A2, A3a, A3b, A3c, A4, A5a, Abb und A6 - ist einheitlich die
Hohenlage der Verkehrsflache der fir das Baugrundstick maRgebenden ErschlieBungsstralle -Sonnenwendstrale-
unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung Firsthéhe (FH) und Wandhohe straenseitig (WH1) des an sie angrenzen-
den Gebéudes mit in Teil B Ziffer 4. definierter Ermittlung des unteren Bezugspunktes (s. Ubersichtskarte 2, hellblau hin-
terlegte Flachen).

Mit der zusétzlichen Festsetzung einer sichtbaren Wandhéhe straBenseitig (WH1s) mit unterem Bezugspunkt ,Schnitt-

punkt der strallenseitigen Fassadenaufenkante mit der Oberkante des vorhandenen modellierten Gelandes" werden die
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stadtebaulich unerwiinschten, vom Strafenraum her sichtbaren deutlich massiveren Neubauten verhindert, die durch Ver-
anderungen des Geléndeniveaus (Abgrabungen / Aufschiittungen) entstehen konnten.

Die AuBenwand des 2. Obergeschosses der Wohnbebauung im Bereich A4 tritt gegeniiber der AuRenwand des darunter-
liegenden Geschosses um min. 3,50 m zuriick. FUr diesen Fall wird eine erweiterte Festsetzung vorgenommen, die es

erlaubt, die sichtbare Wandhohe strallenseitig (WH1s) um max. 3,25 m anzuheben.

Ubersichtskarte 2: Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhenfestsetzungen FH, WH1 und WH1s
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Fir die bestehende Stralenrandbebauung (talseits) - Bereiche B, D4 (FI.-Nr. 4/5), D6, D7, D8, D10 und D11 - ist einheitlich
die Hohenlage der Verkehrsflache der fir das Baugrundstiick mafigebenden ErschlieBungsstralie -Sonnenwendstralie-
unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestlegung Firsthéhe (FH) und Wandhohe straBenseitig/i-abgewandt (WH) des an sie
angrenzenden Gebaudes i.V.m. der in Teil B Ziffer 4. definierten Ermittiung des unteren Bezugspunktes (s. Ubersichtskar-
ten 3a und 3b, hellgriin hinterlegte Flachen).

Gleiches gilt fir die straBenangrenzenden bisher unbebauten Grundstiicke in den Bereichen D2b und D4 (FI.-Nr. 849/2) -

(s. Ubersichtskarten 3a und 3b, hellgriin hinterlegte Fléchen).
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Dariiber hinaus gilt dies auch fiir den Bereich D5 (strallenseitige unbebaute Teilfliche und von der Sonnenwendstralte
abgertickte bebaute Teilflache), da dieses Baugrundstiick in seiner gesamten Ausdehnung nahezu plangleich auf Hohe

der SonnenwendstraRe liegt (s. Ubersichtskarten 3a und 3b, hellgriin hinterlegte Flachen).

Ubersichtskarte 3a: Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhenfestsetzungen FH und WH
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Ubersichtskarte 3b: Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhenfestsetzungen FH und WH (teilweise zusitzlich WH2s)
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Die derzeit unbebauten Bereiche D2a, D3a und E1 liegen in topografisch bewegten Plangebietsbereichen oder tiefer als
Straenniveau. Zur Wahrung des Ortsbildes und Vermeidung unmalstablicher Hangbebauung wird neben den Festset-
zungen Firsthdhe (FH) und straRenseitige/-abgewandte Wandhdhe (WH) eine zusétzliche Regelung zur sichtbaren Wand-
héhe straRenabgewandt (WH2s) aufgenommen (s. Ubersichtskarten 3b, dunkelgriin hinterlegte Fléchen).

Der untere Bezugspunkt fiir die sichtbare Wandhdhe strallenabgewandt (WH2s) wird anhand des Schnittpunkts der stra-
Renabgewandten Fassadenaufienkante mit der Oberkante des kiinftig geplanten modellierten Geléndes ermittelt. Bei ge-

neigtem Geldnde ist hierbei der tiefste Hohenpunkt maBgebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die
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Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben sichtbare Wandhdhe straRenabgewandt (WH2s) der Gebaude in den
0.g. Bereichen beziehen.

Im Bereich D3a darf bei Geb&uden deren stralenabgewandte AuBenwand eines Geschosses durchgehend gegentiber
der straBenabgewandten Auflenwand des darunterliegenden Geschosses um wenigstens 3,0 m zuriickritt, die sichtbare
Wandhohe straenabgewandt (WH2s) um max. 2,50 m angehoben werden. Diese weitergehende Festsetzung ermdglicht
mit dem dortigen bewegten Gelande eine wirtschaftliche Ausnutzung des Baugrundstiickes fiir Wohnbaunutzung inkl. Kel-

lergeschoss unter Beriicksichtigung der Wahrung des Ortsbildes (s. Schnitt D-D, Alternative 2).

Fir die bestehende Straenrandbebauung (talseits) - Bereiche C1, C2, C3 - ist einheitlich die Hohenlage der Verkehrs-
flache der fir das Baugrundstiick maRgebenden ErschlieBungsstralle -Sonnenwendstrale- unterer Bezugspunkt flir die
Hohenfestlegung Firsthéhe (FH) und Wandhohe straenseitig (WH1) des an sie angrenzenden Geb&udes i.V.m. der in
Teil B Ziffer 4. definierten Ermittlung des unteren Bezugspunktes (s. Ubersichtskarte 4, hellrosa hinterlegte Flachen).

Mit der zusatzlichen Festsetzung einer sichtbaren Wandhéhe straRenabgewandt (WH2s) mit unterem Bezugspunkt
~Schnittpunkt der strallenseitigen FassadenauBenkante mit der Oberkante des vorhandenen modellierten Geléndes*

werden ortsbildstorende deutlich massivere Neubauten verhindert, die durch Veranderungen des Gelandeniveaus (Abgra-

bungen / Aufschiittungen) entstehen kénnten.

Ubersichtskarte 4: Unterer Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhenfestsetzungen FH, WH1 und WH2s
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Fir die von der Sonnenwendstrale abgeriickten oder in 2ter Reihe liegenden bebauten und unbebauten Grundstiicke /
Grundstiicksteile - Bereiche D1, D9, F2a, F2b und G - werden ebenfalls Firsthdhe (FH) und straenseitige/-abgewandte
Wandhohe (WH) festgesetzt, jedoch mit festgesetzter vermessungstechnisch aufgenommener Gelédndehéhe in m d. NN.

als unterer Bezugspunkt (s. Ubersichtskarte 5, hellgelb hinterlegte Fléchen).

Zur Wahrung des Ortsbildes und Vermeidung unmafstablicher Hangbebauung wird neben den Festsetzungen Firsthohe
(FH) und straRRenseitige/-abgewandte Wandhéhe (WH) fir die Bereiche D3b, D3c, F1 und E2 eine zusatzliche Regelung
zur sichtbaren Wandhéhe straBenabgewandt (WH2s) aufgenommen (s. Ubersichtskarte 5, gelb hinterlegte Flachen).

In den bebauten Bereichen D3b und F1 wird der untere Bezugspunkt fiir die sichtbare Wandhohe straRenabgewandt
(WH2s) anhand des Schnittpunkts der straenabgewandten Fassadenauflenkante mit der Oberkante des vorhandenen

modellierten Gelandes ermittelt. In den unbebauten Bereichen D3c und E2 wird der untere Bezugspunkt fiir die sichtbare
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Wandhohe stralkenabgewandt (WH2s) anhand des Schnittpunkts der straBenabgewandten FassadenauBenkante mit der
Oberkante des kiinftig geplanten modellierten Gelandes ermittelt. Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt
mafgebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehéhe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben sichtbare
Wandhohe stralenabgewandt (WH2s) der Geb&ude in den 0.g. Bereichen beziehen.

Die Hohenfestsetzungen beriicksichtigen dabei die Topografie und die Gebaudehdhen bestehender Bausubstanz, die

anhand der Baueingabeplane und der vermessungstechnischen Aufnahme ermittelt wurden und erméglichen Anbau bzw.

Aufstockung oder Neubau.

Ubersichtskarte 5: Unterer Bezugspunkt fiir die GebaudehShenfestsetzungen FH, WH (teilweise zusétzlich WH2s)
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Die giebelstandige Bebauung mit einer Gebaudelange von ca. 24 m (exkl. nordlicher Garage) im Bereich E3 stellt im
Plangebiet gegenlber der i.d.R. traufstdndigen Bebauung eine stadtebauliche Ausnahme dar. Aufgrund der Topografie
des Baugrundstlicks (rd. 7 m Héhenunterschied zwischen Verkehrsflache und Gelande im Abstand von rd. 35 m) werden
Firsthéhe (FH) und Wandhohe (WH) festgesetzt, mit festgesetzter vermessungstechnisch aufgenommener Gelandehéhe
in m {i. NN. als unterer Bezugspunkt (s. Ubersichtskarte 6, orange hinterlegte Flache).

Die Hohenfestsetzungen beriicksichtigen dabei auch die Gebaudehdhen bestehender Bausubstanz, die anhand der ver-

messungstechnischen Aufnahme ermittelt wurden und erméglichen Anbau bzw. Aufstockung.

Ubersichtskarte 6: Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhenfestsetzungen FH und WH
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Fir die bebauten Baugrundstiicke am Anliegerweg Sonnenwendstrafle - Bereiche F3 und F4 - werden Firsthohe (FH) und
strallenseitige/-abgewandte Wandhdhe (WH) festgesetzt, jedoch mit festgesetzter vermessungstechnisch aufgenomme-
ner Hohenlage des Anliegerwegs in m ii. NN. als unterer Bezugspunkt (s. Ubersichtskarte 7, lila hinterlegte Fléchen).
Aufgrund deren einsehbaren Randlage wird eine sichtbare Wandhdhe stralenabgewandt (WH2s) festgesetzt. In den be-
bauten Bereichen F3 und F4 (FI.-Nrn. 15/10 und 15/15) wird der untere Bezugspunkt fiir die sichtbare Wandhohe strallen-
abgewandt (WH2s) anhand des Schnittpunkts der straBenabgewandten Fassadenaufenkante mit der Oberkante des vor-
handenen modellierten Geléndes ermittelt. Fiir den unbebauten Bereich F4 (FI.-Nr. 15/13) wird der untere Bezugspunkt
fir die sichtbare Wandhdhe straRenabgewandt (WH2s) anhand des Schnittpunkts der straBenabgewandten Fassadenau-
Renkante mit der Oberkante des kiinftig geplanten modellierten Gelandes ermittelt. Bei geneigtem Gelénde ist hierbei der
tiefste Hohenpunkt maRgebend. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Geb&udehéhe 0,0 m, auf die sich die Ho-
henangaben sichtbare Wandhdhe straRenabgewandt (WH2s) der Gebaude in den 0.g. Bereichen beziehen.
Ortshildstérende deutlich massivere Neubauten werden verhindert, die durch Veranderungen des Gelandeniveaus (Ab-

grabungen / Aufschittungen) entstehen kdnnten.

Nnenwendstrage

liegerweg

Anli
So

-

Ubersichtskarte 7: Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhenfestsetzungen FH und WH
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Generell sind im Plangebiet bei einer kinftigen, erstmalig hergestellten Geldndemodellierung die Héhenvorgaben Teil B
Ziffer 8. zwingend einzuhalten (s. auch Ziffer 12.5 der Begriindung). Bdschungssicherungen und -befestigungen, Gelan-
deterrassierungen und -staffelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Eingabeplanen malRstablich durch
entsprechende Gelandeschnitte darzustellen. Kontrolliert kdnnen die geplanten Héhenangaben in den Eingabeplénen mit
den eingetragenen Bestandshohen (urspriingliches Gelande / Bestandsgelande) im Planteil ,MaR der baulichen Nutzung
(Gebaudehohen)” (s. Anlage 4).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird eine offene Bauweise (0) mit Einzelhdusern in den Bereichen A1, A2, A3a,
A3b, A3c, A4, A5a, Abb, A6, C1, C2, C3, D1, D3a, D4, D6, D10, D11 und F3 festgesetzt.

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise (a) mit Einzelhdusern in den Bereichen B, D7, D8, D9, F1, F4 und G mit
vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen gem. 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB (s. auch Teil E,
Ziffer 12.4). Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Die hier getroffenen

Regelungen beriicksichtigen die bestehende Bebauung.

In den Bereichen D2a und D2b wird eine abweichende Bauweise (a) mit Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, wobei die

Lange eines Einzelhauses unter Einhaltung der zuldssigen Grundflache max. 15,0 m, die Lange einer Doppelhaushélfte
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max. 9,0 m betragen darf. Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksbreite und -ausrichtung sowie des Eigentlimerverhlt-
nisses (beide Grundstlicke befinden sich im gleichen Eigentum), ist eine Doppelhausbebauung denkbar und wird daher in
den Zulassigkeitskatalog aufgenommen. Die vorgegebene max. mégliche Lange eines Einzelhauses bzw. einer Doppel-

haushalfte dient der Zielsetzung einer aufgelockerten Bebauung und dem Ortsbild.

In den Bereichen D3b, D3c, E1, E2, F2a und F2b wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der nur Einzelhduser
zulassig sind und deren Lange unter Einhaltung der zulassigen Grundflache max. 15,0 m betragen darf. Diese Regelung
gilt vornehmlich fiir bisher unbebaute Grundstlicke / Grundstiicksteile und entspricht dem Ziel einer aufgelockerten Be-

bauung. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Die im Bereich D5 festgesetzte abweichende Bauweise berticksichtigt die vorhandene Bebauung mit a) im ,#* gekenn-
zeichneten Bereich vom Bauordnungsrecht abweichendem Mal der Tiefe der Abstandsflachen und b) Grenzbebauung im
mit .+ gekennzeichneten Bereich (s. auch Ziffer 12.4 der Begriindung). Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der

Landesbauordnung fiir offene Bauweise. Zulassig sind nur Einzelhauser.

Die im Bereich E3 festgesetzte Bauweise berlcksichtigt die Bestandsbebauung mit vom Bauordnungsrecht abweichende
Mafe der Tiefe der Abstandsflachen gem. 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB (s. auch Ziffer 12.4 der Begriindung) sowie mit vorge-
gebener max. moglicher Lange des Einzelhauses (max. 25 m Geb&udelange). Aufgrund der GrundstlicksgroRe und Aus-
richtung sind in diesem Bereich neben den Einzelhdusern auch Doppelhduser zuldssig, wobei die Lange einer Doppel-

haushalfte max. 9,0 m betragen darf.

Die im Planteil A (Planurkunde) eingetragenen stralenseitigen Baugrenzen berticksichtigen die Lage strallenseitiger Au-
Renfassaden bestehender Gebdude und werden teilweise mit < 3 m-Grenzabstand zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze
mit der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. mit ihr deckungsgleich festgesetzt (Bereiche B, C1, C3, D4 (FI.-Nr. 4/5), D6 und
D11). Die mit einem 2 m-Abstand zur StraRenverkehrsflache eingetragen strallenseitige Baugrenze im Bereich D8 bertick-
sichtigt die zwischenzeitlich erteilte Baugenehmigung.

Die entsprechenden Vorschriften der Landesbauordnung (Abstandsflachen) sind einzuhalten.

Die Grundstcksflachen sind gem. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Teil B Ziffer 7. nur innerhalb der Baugren-
zen bebaubar. Ausnahmen hiervon (siehe Teil B, Ziffer 9.3, 9.4 und 9.5) bilden Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports
und ihr Zufahrten, Wasserbecken (nach § 62 LBauO genehmigungsfrei) sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Ferner
sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen Terrassen, nach § 62 LBauO genehmigungsfreie Gartengeratehau-
ser, Zuwegungen und Stellplatze fir Mll- und Wertstoffbehalter zul&ssig. Der vorhandene Bestand wird hiervon weitest-

gehend erfasst.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Mit den vom Bauordnungsrecht abweichenden Mafen der Tiefe der Abstandsflachen gem. 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden
vorhandene Bausubstanz und zwischenzeitlich erteilte Baugenehmigung in den Bereichen B, D5, D7, D8, D9, E3, F1, F4
und G beriicksichtigt. Die Festsetzung hat einen vorsorgenden Charakter fir den jeweiligen Grundstiickseigentimer /
kinftigen Bauherrn und letztendlich auch fiir die Bauaufsichtsbehérde, da die LBauO Rheinland-Pfalz (hier § 8 Abs. 11
LBauO) geringere Abstandsflachen nur bei zwingenden Festsetzungen im B-Plan zulasst. Zu den zwingenden Festset-
zungen in diesem Sinne gehéren Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB nicht, denn sie erlauben aus der Sicht des

Planungsrechts die Unterschreitung der bauordnungsrechtlich geforderten Abstande, fordern sie aber nicht.
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Gem. § 69 LBauO kann jedoch die Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall von zwingenden Abstandsvorschriften - wie auch
von sonstigen Vorschriften - eine Abweichung zulassen, wenn sie unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen An-
forderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind, soweit in
der LBauO oder in den aufgrund der LBauO erlassenen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist. Brandschutz, Belichtung,
Belliftung und Sozialfrieden miissen in ausreichendem MaR gewahrleistet bleiben.

Die Abweichung nach § 69 LBauO wird erst im Einzelfall durch besonderen Verwaltungsakt zugelassen. Die Beurteilung
erfolgt anhand der konkreten Unterlagen fiir das jeweilige Bauvorhaben, aus denen z. B. die Lage der Wohnrdume oder
der Fenster ersichtlich sind. Die Entscheidung steht im Ermessen der Behdrde; auf die Zulassung einer Abweichung be-
steht kein Anspruch.

Nachtragliche Warmeschutzmafinahmen an Auflenwénden bestehender Gebaude (legal vor dem 01.01.1999 errichtet)
sind mit dem neu in § 8 Abs. 5 LBauO eingefligten Satz 3 generell in den Abstandsflachen zulédssig. Der notwendige und
damit zulassige Umfang der Unterschreitung der Mindesttiefe der Abstandsflachen richtet sich nach der Starke der War-
medammschicht mit Oberputz auf der Grundlage der jeweils gliltigen Warmeschutzverordnung. Bei nachtraglichen War-
meschutzmalnahmen muss diejenige Methode gewahlt werden, die bei gleicher Eignung zu geringsten Unterschreitung
der Mindesttiefe fiihrt.

Hoéhen sonstiger baulicher Anlagen, Geldndehéhen, Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zwecks
Gelandemodellierung, -sicherung und -anpassung der Baugrundstiicksflichen und der Sicherung des Straen-
korpers

Im Planteil A (Planurkunde) eingetragen sind Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zwecks Gelandemodellierung,
-sicherung und -anpassung der Baugrundstticksflachen. Mit Textfestsetzung Teil B Ziffer 8. werden fiir die topographisch
bewegten Baugrundstiicke des Plangebietes zur Steuerung der Hohenentwicklung u. a. Vorgaben zur max. Aufschiittungs-
und Abgrabungshéhe getroffen. Das Plangebiet liegt in einer Hanglage, sodass Geldndemodellierungen und -veranderun-
gen unvermeidbar sind.

Diese Festsetzungen dienen in erster Linie der Einbindung von erstmalig hergestellten baulichen Anlagen einschlieRlich
Stellplatze, Gartenterrassen, Freisitze u. a. in die Topografie sowie der ortsbildgestalterischen Einbindung der Gelande-
staffelung. Mit den Héhen-/Tiefenbegrenzungen soll gesichert sein, dass Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zu hoch
bzw. zu tief durchgefiihrt werden und eventuell Nachbargrundstlicke beeintréchtigen. Aufschittungen und Abgrabungen
dirfen dieses Mal nicht Gberschreiten. Mit den Bermenvorgaben soll erreicht werden, dass Gelandemodellierungen nicht
in kurzen Abstanden gestaffelt tiber- bzw. hintereinander erstellt werden. Zusatzlich soll die Berme den Erddruck auf den

FuB der in zwei oder mehreren Abschnitten unterteilten Béschung vermindern.

Max. 3 m hohe Aufschiittungen und Abgrabungen bezogen auf das urspriingliche Gelande (Bestandsgelénde) sind zulés-
sig. Werden Aufschittung und Abgrabung unmittelbar hintereinander angeordnet, darf der Hohenunterschied zwischen
Unterkante Abgrabung und Oberkante Aufschittung max. 3 m betragen. Dadurch ist eine hintereinander ausgefiihrte Auf-
schiittung und Abgrabung mit jeweils 3 m Hohe/Tiefe (Gesamthdhe 6 m) unzulassig.

Gelandemodellierungen, -sicherungen und -befestigungen aus Naturstein- und Trockenmauerwerk, Ortbeton, Mauerschei-
ben, Schotterkérben (Gabionen) oder Holz sind bis max. 1,5 m Hohe zuldssig. Sie sind jeweils mit einer Hohe bis zu 1 m
bzw. > 1 m bis max. 1,5 m wie folgt auszufiihren: die Berme (horizontales Stiick oder Absatz in der Geléndeterrassierung)
hat bei einer Mauerhéhe von bis zu 1 m mindestens 1 m und bei einer Mauerhéhe groer 1 m bis max. 1,5 m mindestens

2 m zu betragen.
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Bei miteinander kombinierten und ber- oder hintereinander gestellten Gelandemodellierungen, -sicherungen und
-anpassungen mit einer Gesamthéhe von > 3,00 m ist dazwischen eine mindestens 3,00 m breite Berme auszufiihren. Die
Breite einer Berme muss hierbei mindestens 3,00 m betragen.

Die Systemschnitte (s. Anlage 1 ,Schnitte A-A bis F-F*) zeigen Héhenlage angrenzender Verkehrsflche, festgesetzte
Hohenlage in m . NN als unteren Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen sowie bestehendes Gelande (blaue Linie) zur
Ermittlung des unteren Bezugspunktes fiir die Gebaudehdhen (FH, WH, WH2s) in den jeweiligen Bereichen. Neubauvor-
haben werden mit der max. méglichen Gebaudehdhen dargestellt. Diese sind jeweils gem. den bereichsbezogenen Fest-
setzungen angegeben. Dargestellt ist auch das modellierte Geléande als unverbindlicher Vorschlag (rote Linie) unter Ein-

haltung der in Teil B Ziffer 8. vorgegebenen Hohen-/Tiefenvorgaben.

StraBenseitige Gelandeterrassierungen (sofern diese die Standsicherheit des Strallenkdrpers und des Nachbargrund-
stiicks nicht beeintrachtigen) sind von der Hohenregelung ausgenommen und kdnnen auch ohne Berme errichtet werden;
die Hohe der straBenseitigen Gelandeterrassierungen richtet sich nach der LBauO. Diese Ausnahmeregelung berticksich-

tigt bereits errichtete Stitzwande.

Bdschungssicherungen und -befestigungen, Gelandeterrassierungen und -staffelungen, Aufschiittungen und Abgrabun-
gen sind in den Eingabeplanen maRstablich durch entsprechende Gelandeschnitte darzustellen.
MaRnahmen, die vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplans der Innenentwicklung ,Sonnenwendstralle” genehmigt

worden sind, haben Bestandsschutz, auch wenn sie den vorliegenden Festlegungen nicht entsprechen.

Des Weiteren sind die Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen die zur Herstellung (in diesem Fall zur Sicherung)
des StraBenkérpers erforderlich im Planteil A (Planurkunde) eingetragen. Sie liegen auf den zum StraRenkérper parallel

verlaufenden offentlichen und privaten Grinflachen. Sie sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports

Im Plangebiet sind vorhandene Garagen in das Wohngebaude baulich integriert bzw. an das Wohngebaude angebaut
oder unmittelbar mit Flachdach vor die Bebauung gestellt.

Uber den Bestand hinaus sind Stellplatze, Garagen und Carports zuléssig, um heutigen und kiinftigen Anforderungen und
Anspriichen gerecht werden zu kdnnen.

Stellplatze, Garagen und Carports sind auf allen aligemeinen Wohngebietsflachen (Bereiche A - G) und auf der im Planteil
eingetragenen Flache an dem Anliegerweg Sonnenwendstrale zuléssig.

Die Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports an dem Anliegerweg Sonnenwendstralle und an der Sonnenwend-
strafle im nordlichen Plangebietsbereich sind erforderlich, da bereits auf den Grundstlicken mit der FI.-Nr. 15/14 und
6712/4 jeweils eine Garage inkl. Zufahrt errichtet wurden (100 % Versiegelung) und im Falle einer WA-Gebietsausweisung,

die nach BauNVO max. zuldssige GRZ nicht eingehalten werden kdnnte.

Hochstzahl fiir Wohnungen in Wohngebéuden
Mit der Angabe von max. 2 Wohnungen je Einzelhaus und max. 1 Wohnung je Doppelhaus soll vor allem das stadtebau-

liche Ziel einer einheitlichen Struktur des Gebiets in Bezug auf die Wohnform Ein- und Zweifamilienhduser erreicht werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die im Plangebiet vorhandenen ErschlieBungsstraBen wurden als StraRenverkehrsfldche (SonnenwendstralRe) und als

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerweg Sonnenwendstrale) im Planteil A (Planurkunde) festgesetzt.
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Offentliche und private Griinflichen

Im Geltungsbereich befinden sich parallel zur Sonnenwendstrafle 6ffentliche Griinflachen mit Griinbestand und des Wei-
teren mit Bdschungen inkl. Hangsicherungsanlagen eines Hydro-Zementationsverfahrens (Sicherung der éffentlichen Ver-
kehrsflache). Die 6ffentlichen Grinflachen bleiben unveréndert und werden mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir Ver-
kehrsbegleitgriin und Béschungssicherung* festgesetzt. Die Pflege und Erhaltung der 6ffentlichen Griinflachen hat unter
Berlicksichtigung der bestehenden Hangsicherung (Hydro-Zementationsverfahren -HZV-) zu erfolgen.

Die an die allgemeinen Wohngebietsfldchen angrenzenden privaten Griinfldchen bleiben unveréndert erhalten. Sie werden
iberwiegend gartnerisch und zur Freizeitgestaltung genutzt (Zweckbestimmung ,Gartenflachen®).

Die flir zulassig erklarten baulichen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflachen be-

ricksichtigen den Bestand und dienen der bestehenden und geplanten Nutzung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Aufnahme artenschutzrechtlicher VermeidungsmaRnahmen

Die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen, da Ausgleichsmanahmen nicht erforderlich sind (vgl. Teil E
Ziffer 6.) der allgemeinen Umweltvorsorge.

Die vorhandenen Griinbestinde sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dabei zu erhalten. Diese MaRnahme dient dem
Schutz und der Erhaltung 6kologisch und landschaftsgestalterisch bedeutsamer Gehdlzbestande.

Aus der artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung wurden die Vorschldge aus Kapitel 5 in die textlichen Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB tbernommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG), um die gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes zu erfiillen.

Nachrichtliche Ubernahme

In den Plan- und Textteil wurden das Naturschutzgebiet NSG-7332-166 "Haardtrand - Am Hinterberg* sowie das Biotop
BK-6514-0117-2008 ,Hang an der Kaiser-Wilhelm-Hdhe nordwestlich Bad Durkheim* nachrichtlich ibernommen.

Die Rechtsverordnung zur Anderung der Rechtsverordnung {iber das Naturschutzgebiet ,Haardtrand - Am Hinterberg®
Landkreis Bad Durkheim vom 19. Marz 2014 wurde bei der Gebietsabgrenzung beriicksichtigt.

Ebenso wurde das Kulturdenkmal ,Rémischer Steinbruch® (Fundstelle 28 von Bad Diirkheim) in den Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen. Der Stadtverwaltung sind in diesem Bereich keine Felsformationen bekannt. Allerdings befinden
sich weiter dstlich Uberreste eines aufgelassen Steinbruches, diese liegen dann auBerhalb der iberbaubaren Bereiche,
sodass es nicht zu Beeintrachtigungen des Kulturdenkmales kommen wiirde. Im Falle von geplanten Bauarbeiten im Be-
reich der kartierten Fundstelle 28 soll It. der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Direktion Landesarchéolo-

gie, AuBenstelle Speyer) die Lagetiberpriifung und genaue Verortung des Kulturdenkmals bei einem Ortstermin erfolgen.

Bestehende Baurechte
Bestehende Baurechte werden unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes in den Bebauungsplan ibernommen (s. Teil
B Ziffern 7.1, 7.2 und 8.3 sowie Teil C Ziffer 5.). Auch im Falle eines Untergangs, beispielsweise durch Brand, ist eine

Neuerrichtung gemaR bestehender Baugenehmigung zuléssig.
ErschlieBung / Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Erschliefungsstralken im Plangebiet bleiben unverandert. Die Sonnenwendstrale wird am Kopfende mit einer erfor-

derlichen Buswendeanlage ergénzt. Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden.
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12.15

12.16

13.

14.

Dachformen, Dachneigungen, Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte, Dacheindeckungen

Fir die Bereiche A-G werden Dachformen und Dachneigungen von Wohngebauden, Carports, Garagen und Nebenanla-
gen festgelegt. Diese am pragenden Bestand (vornehmlich geneigte Décher) orientierten Festlegungen dienen gemeinsam
mit den Festsetzungen fiir die maximal zuldssigen Gebaudehéhen (FH, WH, WH1, WH2, WH1s und WH2s) und die tber-
baubaren Grundstiicksflachen dem Orts- und Landschaftsbild.

Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und Dacheindeckungen werden ebenfalls nach einheitlichen Grundsatzen
festgelegt und spiegeln Ubliche Festsetzungen in Plangebieten der Stadt Bad Dirkheim wider und dienen dem Orts- und
Landschaftsbild.

Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
Auf den Dachern sind Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Fotovoltaikener-
gie zulassig und bei geneigten Dachern parallel zur Dachebene anzubringen. Diese Mainahme dient der Reduzierung

des lokalen CO2-AusstoRes und tragt zum Klimaschutz bei.

Empfehlungen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise und Empfehlungen tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der
Planung zu beachten sind bzw. denen gefolgt werden sollte. Daneben werden Anregungen aus der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange aufgenommen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

In dem Uberwiegend bebauten Plangebiet kdnnen vorhandene Nutzungen erweitert werden. Diese beinhalten keine we-
sentlichen Auswirkungen der Planung. Ebenso sind keine erheblichen Beeintréchtigungen auf die Umwelt zu erwarten. Zu
diesem Ergebnis kommen die VSG-Vorpriifung und die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung, sofern die Arten-
schutz- und VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt werden.

Die an die allgemeinen Wohngebietsflachen angrenzenden vorhandenen Griinflichen und das bestehende StraBensys-
tem werden beibehalten. Wesentliche Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten. Auch Auswirkungen auf die
Geréuschverhaltnisse in der Umgebung und innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der Beibehaltung der bisherigen

Nutzungen nicht zu erwarten. Fir das Plangebiet sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.

Abwégungsmaterial

Als Abwagungsmaterial wurden herangezogen bzw. erstellt und ausgewertet:

= Flachennutzungsplan der Stadt Bad Dirkheim, 1. Fortschreibung aus 1997.

= Rechtsverordnung zur Anderung der Rechtsverordnung iiber das Naturschutzgebiet ,Haardtrand - Am Hinterberg*
Landkreis Bad Dirkheim vom 19. Marz 2014.

= Ausfiihrliche Gesprache mit der Stadtverwaltung Bad Dirkheim.

= VSG-Vorpriifung (Stand: Dezember 2021), LF-Plan Rodenbach.

= Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (Stand: August 2022), LF-Plan Rodenbach.

= Bestandsaufnahme und Analyse mit Auswertung von Bauunterlagen, Baugenehmigungen und Immobilienunterlagen.

= Plankonzeption der Buswendeanlage Bus 12 m der Stadt Bad Diirkheim (Stand: 13. April 2015).

= |.R. der durchgefiihrten informellen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen.
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15.

16.

17.

18.

I.R. der durchgefiihrten informellen Behordenbeteiligung mit ausgewahlten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange

eingegangenen Stellungnahmen.

Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplanentwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingearbeitet:

Abwéagungsbedeutsame Belange

Mdglichkeiten zur Innenentwicklung der Stadt werden genutzt.

Vermeidung einer erstmaligen Inanspruchnahme von Freiflachen (AuRenbereich) fir Siedlungs- und Verkehrszwecke.
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum, Schaffen zusétzlicher Baufléchen i. S. der Innenentwicklung / Nachver-
dichtung.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden. Die (iberbaubare Grundstiicksflache geht nicht (iber eine
nach § 34 BauGB zulassige Uberbauung hinaus.

Zusétzliche Stellplatze, Garagen und Carports sind méglich.

Die auf den Bestand abgestimmten Festsetzungen tragen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes bei.
Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung.

Keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand der potenziell betroffenen lokalen Tiergruppen, so-
fern die Artenschutz- und Vermeidungsmalnahmen berticksichtigt werden; es werden keine Individuen verletzt oder
getotet.

Die Erhaltungsziele und die fiir den Schutzzweck des Vogelschutzgebietes Haardtrand (VSG-Nr. 6514-401) malgeb-

lichen Bestandteile werden durch das geplante Baugebiet nicht beeintrachtigt.

Abwagungsvorgang

[wird mit Verfahrensfortschritt ergénzt]

Abwagungsergebnis

[wird mit Verfahrensfortschritt ergénzt]

Satzungsexemplar

[wird mit Verfahrensfortschritt ergénzt]
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