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Textteil I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westliche Karl-Rader-Allee” sind zuldssig:

e Je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und

e Je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung

Ausfertigung

Bad Durkheim, den

(Stadtsiegel) (Stadtsiegel)

BUrgermeister BUrgermeister
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Textteil ll: Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden DIN-Normen und Regelwerke konnen eingesehen
werden bei: Stadtverwaltung Bad Durkheim, Fachbereich Bauen und Umwelt, Mannheimer StraBe
24, 67098 Bad Durkheim.

Die folgenden Hinweise ohne Festsetzungscharakter tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der
Planung zu beachten sind bzw. denen gefolgt werden sollte.

1.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, mit Beiblattern 1und
2, November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996, ist im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43,
13627 Berlin, erhaltlich. Bei der Tabelle 8 der DIN 4109 handelt es sich um Mindestanfor-
derungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen von Raumen in Bezug auf den eindrin-
genden AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatigkeiten.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverzuglich der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe — Direktion Landesarchaologie, Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit
als moglich unverandert zu lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1: Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag)
hat der Planungstrager bzw. die Stadt, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautra-
ger/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Direktion
Landesarchaologie zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminie-
rung der Arbeiten abzustimmen, damit diese die Arbeiten ggf. Uberwachen kann.
Punkt 2: Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBL 2008, Seite 301) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverzuglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Punkt 3: Punkte 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende Abtei-
lungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegendber der
Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Punkt 4: Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfuhren kann. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaB-
nahmen erforderlich.

Punkt 5: Die Direktion Landesarchaologie weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht
besonders fur die MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaB-
nahmen gilt.

Punkt 6: Die Punkte 1bis 5 sollen auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen Uber-
nommen werden.
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu bertck-
sichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, his-
torischen Standort entfernt werden.

3. Ruickstauebene ist OK StraBe.

4. Radonprognose

Das Plangebiet liegt gemaR der geologischen Radonkarte des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz (Geologische Radonkarte RLP [fu.rlp.de) in einem Bereich mit niedrigem Radonpo-
tenzial bis maBigem Radonpotenzial (bis 40 kBg/m?) Messungen in vergleichbaren Gesteins-
einheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem bzw. maBigem Radonpotenzial zu rechnen ist. Be-
reits bei maBigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird aber
ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen

werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Storung vorliegt. Orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bau-
platzes oder Baugebietes sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Baupla-
nung entsprechend zu berdcksichtigen ist.

Es wird darum gebeten, dem Landesamt fUr Geologie und Bergbau die Ergebnisse mitzuteilen,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rhein-
land-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes fUr Geologie und Bergbau haben ergeben,
dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Bei Kurzzeitmessungen schwankt die Menge des Radons sehr stark. Verantwort-
lich hierfur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur. Es wird empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren
Stellen, mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufthren.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro ausge-
fUhrt werden und die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

o Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-
lung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonver-
fUgbarkeit

e Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

DarUber hinaus wird auf die Veroffentlichungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz verwiesen.

5. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver- / Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
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Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahr-
leistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten wer-
den, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, ge-
eignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunst-
stoff) vorzusehen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, de-
ren Schutzanweisungen zu beachten sind. Bei Bauplanungen und

-maBnahmen ist eine Planauskunft und Einweisung von der Zentralen Planauskunft Sud-
west bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, Neustadt, einzuholen.

6. Dach- und Fassadenbegrinungen sind grundsatzlich zulassig.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (z. B. Carports etc.) mit einem Neigungs-
winkel bis zu 25° ist eine extensive Dachbegrinung mit einer Substratstarke von mindes-
tens 8 bis 10 cm vorzunehmen, soweit diese Dacher nicht verglast sind, als Dachterrassen
oder fUr den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Photovolta-
ikenergie genutzt werden.

7. Kampfmittelraumdienst

Im Baugebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpri-
fung durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen und sollte frihzeitig vor Beginn
der Abbruch-, Sondierungs-, Rdumungs-, Erdarbeiten und BaumaBnahmen angefordert
werden. FUr grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprii-
fungen des Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kdnnen ent-
sprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-
Pfalz (https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittel-
raeumdienst/) abgefragt werden. Bei Munitionsfunden ist unverziglich das zustandige
Ordnungsamt (Gemeindeverwaltung der verbandsfreien Gemeinden, die Verbandsge-
meindeverwaltung bzw. Stadtverwaltung) bzw. bei Gefahr im Verzug die Polizei zu infor-
mieren; Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

8. Grundsticksentwasserung (Hinweis der Stadtwerke Bad Dirkheim -Eigenbetrieb Abwas-
serbeseitigung-)
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet, welches schon seit Jahrzehnten bebaut
ist und im Mischsystem entwassert. Die Grundstucke genieBen Bestandschutz. In den Fal-
len, wo bestehende Gebaude abgerissen und gegen ein neues ersetzt werden sollen, mus-
sen die aktuell gultigen Gesetze angewendet werden. Dies bedeutet in erster Linie, dass
dann die Grundstucksentwasserung vom bestehenden Mischsystem in ein klassisches
bzw. qualifiziertes Trennsystem Uberfuhrt werden muss. Hierbei muss, im Hinblick auf die
Topografie des Gebietes, durch Nachweis der unter- wie oberirdischen Abflusssituation
(Sickerwasserableitung bzw. Uberflutungsnachweis im Versagensfall der Regenwasser-
bewirtschaftungsanlage) sichergestellt werden, dass angrenzende Grundsticke nicht ge-
fahrdet werden. Sollten kUnftig solche Bauvorhaben realisiert werden sollen, sind die An-
tragsunterlagen entsprechend zu erganzen.


https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst/
https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst/
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Textteil Ill: Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB)

Praambel

In der Sitzung des Stadtrates der Stadt Bad Durkheim am 02.02.2021 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

08.08.2020 (BGBI. 1 S1728), beschlossen.
Der Beschluss des Stadtrats stutzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8

BauGB wiedergegebenen Erwagungen.

Bad Durkheim, den

(Stadtsiegel)

BUrgermeister
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1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ,Westliche Karl-Rader-Allee” (Begriindung
und Erlauterung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung)

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 02.02.2021 beschlossen den Bebauungsplan ,West-
liche Karl-Rader-Allee” gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen und das weitere
Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 BauGB durchzufUhren.

Das Plangebiet liegt nordwestlich in der Karl-Rader-Allee, zwischen den Geltungsbereichen der
Bebauungsplane ,Rudolf-Bart-Siedlung” und ,Judenhut-Képpel- Anderungsplan III”, welche
durch eine Bebauung mit hauptsachlich Ein- und Zweifamilienhauser gepragt sind. Das Plangebiet
Westliche Karl-Rader-Allee" ist ausschlieBlich mit sehr groBzugigen villenahnlichen Einfamilien-
hausern auf relativ groBen Grundsticken bebaut.

Um die stadtebauliche Struktur (Einfamilienhduser) zu sichern und eine durch Zunahme der
Wohneinheiten initiierte Verkehrsbelastung zu unterbinden, soll auch in diesem Bereich die Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt werden. Eine Ansied-
lung von Mehrfamilienhdusern unterscheidet sich erheblich (mehr Stellplatze, intensivere Freifla-
chennutzung) und ist daher in dem Plangebiet stadtebaulich nicht vertraglich.

Aus diesem Grund soll fur den in Ziffer 6 beschriebenen und dargestellten Geltungsbereich ein
sog. einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden, dessen Ziel es ist, die Zahl der Wohneinheiten
auf ein fur die bestehende Bebauung vertragliches MafB festzulegen. Die hierzu aufgenommene
bauplanungsrechtliche Festsetzung ,Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden” (§
9 Abs. 1Nr. 6 BauGB) baut auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme vom 26.07.2022 (s. Anlage
1) auf. Erhoben wurde die heutige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude.

Zulassig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westliche Karl- Rader-Allee” je Einzel-
haus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 1Wohnung. Im Ubrigen richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 bzw. § 35 BauGB. Mit der Angabe zur Hdchstzahl fur
Wohnungen je Wohngebaude soll vor allem das stadtebauliche Erscheinungsbild mit einer ein-
heitlichen Struktur in Bezug auf die Wohnform Ein- und Zweifamilienhauser erhalten und gesi-
chert werden (s. hierzu auch weitergehende Ausfihrungen der Ziffer 9 der Begriindung).
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2. Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB

Aus nachfolgend aufgefthrten Grinden wird der Bebauungsplan ,Westliche Karl-Rader-Allee” im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt:

Das Baugebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Durch die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes im Innenbereich (Gebiet nach § 34 BauGB) wird der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndaheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verandert.

Esist erkennbar, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen.

Die Zweckbestimmung des Gebietes bleibt gewahrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung o-
der nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Plananderung nicht vorbereitet oder
begrundet.

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder europaischen Vogelschutzgebie-
ten besteht.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf die ErschlieBung der Grundstucke.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf den ErschlieBungsaufwand.

Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht berdhrt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Durchgefuhrt wurde die
Auslegung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGBiV.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Aus den vorgenannten Grunden sind die Vorschriften Uber die Umweltprifung, den Umweltbe-
richt, die Angabe in welcher Form umweltbezogene Belange verflgbar sind, nicht anzuwenden.
Somit fehlt auch die Grundlage fur die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.
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3. Planverfahren

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gemaB § 2 Abs. 1 BauGB) 02.02.2021
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (gemaB § 2 24012022
Abs. 1Satz 2 BauGB) am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit (gemaB § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB) am

Beteiligung der Offentlichkeit (gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (ge-
maB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (ge-
maB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bis einschlieBlich

Prifung der von der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen i.R. von § 13 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat der
Stadt Bad Durkheim am

Satzungsbeschluss (gemaB § 10 Abs. 1 BauGB) am

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (gemaB § 10 Abs.
3 Satz 3 BauGB) am

4. Planungsgrundlage

Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegen-
schaftskatasters. Der vorliegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssys-
tems (GIS) digital erstellt.

5. Geltungsbereich, GroBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westliche Karl-Rader-Allee” hat eine GroBe von ca.
1,76 ha und beinhaltet die Grundstucke der:

e (Gemarkung Grethen: FL-Nrn. 813/17, 813/56, 813/58
e Gemarkung Bad Durkheim: FL-Nrn. 917/24, 917/26, 917/28, 917/30, 919/158, 919/181,
919/183

Lage und Grenzen konnen dem nachstehenden Lageplan bzw. dem Planteil zum Bebauungsplan
entnommen werden.

14
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Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westliche Karl-Rader-Allee”
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6. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die in den Bebauungsplan ,Westliche Karl-Rader-Allee” aufgenommenen Hinweise ohne Festset-
zungscharakter tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der Planung zu beachten sind bzw. denen
gefolgt werden sollte.

7. Abwagungsvorgang (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8. Abwagungsergebnis (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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10. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat Bad DUrkheim hat am xx.xxxxxx diesen Bebauungsplan mit den bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Bad Durkheim, den . : Bad Durkheim, den
(Stadtsiegel) (Stadtsiegel)
BUrgermeister BUrgermeister
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Anlage:

1. Bestandsaufnahme, Stand 26.07.2022
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