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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

—

Gesamtfortschreibung FNP und Landschaftsplan

* Agenda

= Vorstellung Verdanderung zur letzten Vorstellung des Vorentwurfs des FNP (03/2022)

= Ricknahmen
= Anderungen
= Neuausweisungen

= Flachenmanagement fir die Stadt Bad Diirkheim

= Darstellung der einzelnen Komponenten
= Vorhandene Potentiale
= Berechnung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Verfahrensschritte FNP und LP

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) und
dessen ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.s 1 BauGB)

Erarbeitung des Planvorentwurfs

e e ——— Ep——

Frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

.

Frilhzeitige Beteiligung der
Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

! .

Priifung der Stellungnahmen und Erarbeitung des Planentwurfs

Offenlagebeschluss

2

4

Offenlage: Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

2

2

Priifung der Stellungnahmen und Abwégung

L 2

Feststellungsbeschluss

L 2

Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

2

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und

Wirksamwerden (§ 6 Abs. 5 BauGB)
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

e Riicknahmen

— Flachen, die nicht genutzt werden oder werden sollen und zugunsten anderer Entwicklungen
aufgegeben werden

«  Anderungen

— Flachen, deren Nutzung nicht mehr so vorgesehen ist und aus planerischer Sicht eine andere
Nutzung sinnvoller ist

* Neuausweisungen

— Flachen im bisherigen AuRenbereich, die bisher nicht durch Planung oder Bebauung in
Anspruch genommen wurden

- Ca. 70 Flichen

-> nachfolgend Vorstellung der Veranderungen gegeniiber dem letzten Stand vom 03/2022
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Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

*  Flachenriicknahmen
FLACHE R 31 - Riicknahme von Griinflichen und Flachen fiir Parken/ Lage: B271/Kanalstrale/ Wellsring
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

*  Flachenricknahmen
FLACHE R 31 - Riicknahme von Griinflachen und Flachen fiir Parken
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Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP

Lage: B271/KanalstraBe/ Wellsring

Begriindung Anderung:
=  Sicherung der Flache fiir die Landwirtschaft
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

*  Flachenriicknahmen
FLACHE R 37 - Riicknahme von Sonderbauflidchen/ Lage: HalsbergstraBe/ Sonnenwendstralle
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

e  Flachenricknahmen

FLACHE R 37 - Riicknahme von Sonderbauflachen/ Lage: HalsbergstraBe/ Sonnenwendstrafle

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP

Lage: HalsbergstraRe/ Sonnenwendstrae

Begriindung Anderung:

= Aufgrund der schwierigen topografischen Lage keine Bebauung mehr
vorgesehen

Sicherung der Flache fir die Landwirtschaft
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 10- Neuausweisung von Mischbauflachen/ Lage: L517/Michelsbergstrale

Bauausschuss am 07.09.2023
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 10- Neuausweisung von Mischbaufldachen
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Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP
Lage: L517/MichelsbergstraRe

Begriindung Anderung:

= Arrondierung des nordlichen Siedlungsrands
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
@ Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Flachenanderungen + Neuausweisung

FLAcHE A13 + N 09 - Anderung von Wohnbaufliche zu Mischbaufliche sowie Neuausweisung von
Mischbauflichen/ Lage: Friedelsheimer StraBe/ Otto-Schmitt-GroR-StraRe

Bauausschuss am 07.09.2023
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Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen

FLicHe A13 + N 09 - Anderung von Wohnbaufliche zu Mischbaufliche sowie Neuausweisung von
Mischbauflachen/ Lage: Friedelsheimer Stralle/ Otto-Schmitt-GroR-StralRe
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Geplante Darstellung FNP
Lage: Friedelsheimer StraRe/ Otto-Schmitt-GroR-StraRRe

Wirksamer FNP

Begriindung Anderung:
=  Anpassung an den Bestand

= Darstellung als Mischgebiet fliir mehr Flexibilitat fiir eine zukinftige Entwicklung
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Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

*  Flachenricknahmen
FLACHE R 07 - Riicknahme von Wohnbaufldche/ Lage: Dammweg
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

Flachenricknahmen
FLACHE R 07 - Riicknahme von Wohnbauflache

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP
Lage: Dammweg

Begriindung Anderung:

=  Keine Entwicklung im Bereich Wald gewlinscht

= sinnvolle Abgrenzung des Siedlungskorpers

= sinnvolle ErschlieBung der Flache kaum gegeben
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Vorstellung Vorentwurf FNP

* Veranderungen Bereich Gewerbe
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Stadt

Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 13 - Darstellung von Sonderbauflachen

rd s

~

Wein/ Lage

: B37/ Weingut Hauer
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen

FLACHE N 13 - Darstellung von Sonderbauflachen Wein

Leinudaren
Versorgungsber

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP

Lage: B37/ Weingut Hauer
Begriindung Anderung:

= Sicherung der bestehenden Nutzung
Ermoglichung weiterer weinaffiner Nutzungen
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Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 08 - Darstellung von Gewerbeflachen/ Lage: siidlich BruchstraBe
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Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 08 - Darstellung von Gewerbeflachen
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Lage: suidlich BruchstraRe

Begriindung Anderung:
= Deckung des bestehenden Gewerbeflachenbedarfs




Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 16 - Darstellung von Sonderbauflachen fiir FFPV/ Lage: 6stlich Gustav-Kirchhoff-StraBe
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Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuauswe isungen

- Darstellung von Sonderbauflachen fiir FFPV

Wirksamer FNP

Begriindung Anderung:
= Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Beitrag zur
Energiewende




Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Flachenanderung

FLACHE A 16 - Darstellung einer Zweckbestimmung Agri-PV/ Lage: siidlich BruchstraRRe
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Begriindung Anderung:
= Realisierung einer Freiflachen-Agri-Photovoltaikanlage als Beitrag zur
Energiewende
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

Verénderungen Bereich Ungstein
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 11 - Darstellung von Mischbauflachen/ Lage: Altenbacher StraBe

Bauausschuss am 07.09.2023
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 11 - Darstellung von Mischbauflachen

o
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0,03 ha
W zu Str
: ?
7
n
o N 11 o) %
0,37 haM y;
8 0.
w Gr+F
N 06 "
0,42 ha M U
=
W_irksamer FNP - Geplante Darstellung FNP

Lage: Altenbacher StraRBe

Begriindung Anderung:
= Ansiedlung einer Backerei mit einem Café in Verbindung mit einem
Wasserspielplatz
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 12 - Darstellung von Flichen von Gemeinbedarfsflichen/ Lage: Gundheimer Gasse

Bauausschuss am 07.09.2023

30



Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 12 - Darstellung von Flachen von Gemeinbedarfsflachen

0,03 ha X}
W zu Strj

Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP
Lage: Gundheimer Gasse

Begriindung Anderung:
= Realisierung eines Kindergartens
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 15 - Darstellung von Sonderbaufldchen fiir FFPV/ Lage: HonigsédckelstraRe/ Albertgraben
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Neuausweisungen
FLACHE N 15 - Darstellung von Sonderbaufldchen fiir FFPV/ Lage: HonigséackelstraRe/ Albertgraben
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Wirksamer FNP Geplante Darstellung FNP

Lage: nordostlich Altenbach

Begriindung Anderung:

= Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Beitrag zur Energiewende
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Flachenanderung
FLACHE A 17 - Darstellung einer Zweckbestimmung Agri-PV/ Lage: 6stlich HauptstraRe

Bauausschuss am 07.09.2023
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Stadt Bad Diirkheim

Vorstellung Vorentwurf FNP

* Flachenanderung
FLAcHE A 17 - Darstellung einer Zweckbestimmung Agri-PV

Geplante Darstellung FNP

Energiewende

36



Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Flachennutzungsplan - Flichenmanagement

* Vorgaben der Regionalplanung
— Im FNP ist ein Flichenmanagement aufzustellen, um den Bedarf an Anderungen/

Neuausweisungen nachzuweisen

Bedarfswert - ER S Schwellenwert fiir die
Wohnen Flachenausweisung

Konkrete Vorgabe des ERP Potenziale der Stadt auf Basis Rahmen, in dem mogliche
Raum+ Monitor Neuausweisungen stattfinden kdnnen

— Bedarfswert fur die Stadt Bad Diirkheim

Bedarfswert _
Wohnen - Potenzialwert

Zum aktuellen Zeitpunkt  Berechnungsformel
laut ERP: des kommunalen Wohnbauflachenbedarfs:

25,97 ha EW (Zeitpunkt der FNP- Aufstellung) x Zuwachsfaktor lin %) x FMP- Laufzeit (Anzahl der Jahre)
heutige Belegungsdichte (EW je WE] » Siedlungsdichte (WE je ha) X 5

Schwellenwert fiir die

Flachenausweisung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Flaichennutzungsplan - Flaichenmanagement

— Potenzialwert fir die Stadt Bad Dirkheim

Bedarfswert Schwellenwert fiir die

- Potenzialwert

Wohnen Flachenausweisung

Zum aktuellen Zeitpunkt
laut Raum+:
24,71 ha

Rabendeckel
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Flaichennutzungsplan - Flaichenmanagement

— Schwellenwert fir die Stadt Bad Durkheim

Bedarfswert - ER S — Schwellenwert fiir die
Wohnen — Flachenausweisung

+1,27 ha

25,97 ha 24,70 ha

— Klarung aller Riicknahmen, Anderungen und Neuausweisungen = Bilanzierung

Schwellenwertberechnung

Stadt Potentialwert Raum + (W/M) in ha Schwellenwert .
. Riick- Uber-/
Bedarfswert 2020-2035 (= Bedarf - Neuauswei- " ]
) nahmen (W| Anderungen | Unterschreitung
gesamt gem. ERP neu Gesamt Potential sungen W/M und M) )
Raumt)
Bad Dlrkheim 25,97 24,71 1,27 2,62 10,51 3,71

‘ Unter Vorbehalt/ Abstimmung SGD/KV noch nicht abgeschlossen/
landesplanerische Stellungnahmen liegt noch nicht vor
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Nachste Schritte

* Beschluss frihzeitige Beteiligung @

*  Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung

* Abwagung Gber die eingegangenen Stellungnahmen £ [N
i

Bauausschuss am 07.09.2023 40



Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vielen Dank
flir Ihre
Aufmerksambkeit!
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