Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes und
des Landschaftsplans
der Stadt Bad Durkheim

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Gesamtfortschreibung FNP und Landschaftsplan - Agenda

= Vorstellung der Abwagung gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 4 BauGB
in den wesentlichen Aspekten

= Thema ,Integration des Landschaftsplanes”
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Verfahrensschritte FNP und LP

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) und
dessen ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.s 1 BauGB)

Erarbeitung des Planvorentwurfs

Frilhzeitige Beteiligung der

Frilhzeitige Beteiligung der
Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
|
|

Priifung der Stellungnahmen und Erarbeitung des Planentwurfs

II
|
Offenlagebeschluss I

Beteiligung der Behérden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Priifung der Stellungnahmen und Abwégung

L 2

Feststellungsbeschluss

L 2

Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

2

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und
Wirksamwerden (§ 6 Abs. 5 BauGB)
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Stadt Bad Diirkheim

Entwurfsstand FNP

Geltunsabereich P Fartchreibun
R ——
Teibereich Wl

ENTWURF
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahmen:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
» 15 Stellungnahmen ohne Anregungen
» 26 Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
» 13 Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen

Vorstellung der relevanten AuBerungen, die zu Veridnderungen
gefiihrt haben
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Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Zahlreiche Stellungnahmen, die den Bereich , An der Bleiche” in Ungstein thematisieren

Hinweise auf entgegenstehende Zielvorstellungen ERP

Keine Notwendigkeit flir GroRbackerei/ Produktionsflache

Schutz von Bereich ,,An der Bleiche” und dem Hauschen an der Isenach als
Kulturgut/ Naherholungsgebiet, erhebliche Auswirkungen darauf und auf
andere Aspekte wie Klimaschutz zu erwarten

Y YV V

Fachliche Stellungnahme: = =¥ -

= ERP gibt Zielvorstellungen auf regionaler Ebene nicht parzellenscharf vor, so dass die Festlegungen nur ,,grob”
sind; Festlegungen im FNP stehen hier nicht den Zielen ERP entgegen, die hier die Entwicklung von
Siedlungsflachen vorsieht. Eine Darstellung Griinzug ist fir die betreffende Flache nicht vorhanden bzw. kann
ggf. nur als minimaler Randbereich gewertet werden.

= Anderung von Griinfliche (wirksamer FNP) in M ist planungsrechtlich nicht zu beanstanden = FNP ist das
hierflr vorgesehene Instrument, 6ff. Belange stehen somit nicht entgegen

= BP erst bei konkreter Entwicklung der Flache erforderlich

=  Erweiterung der Produktionsflache wurde zwischenzeitlich verworfen

= Ziel aus Dorferneuerung: Mehrgenerationen-Bereich mit Café-Nutzung als Ort der Kommunikation und
attraktiven Aufenthalts- und Erlebnisbereich fir alle Generationen

= Einbeziehung der vorhandenen Elemente, wie z. B. das kleine Sandsteingebdaude oder der vorhandene
Baumbestand an der Isenach in die Entwicklung

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, Anderungen sind nicht erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 3:
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Speyer

» Hinweis auf veralteten Stand der Kartierung der
archaologischen Verdachtsflachen

Fachliche Stellungnahme:

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

sie wurden bereits in der Begriindung in Kapitel 8 Sonstige Hinweise 7 : o
fir die nachgelagerte Planung aufgenommen. Die Grabungsschutzgebiete wurden nochmals auf Aktualltat
Uberprift und in der Plandarstellung aktualisiert soweit notwendig.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme und Aktualisierung der Planzeichnung soweit notwendig
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim
Stellungnahme Nr. 10:

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Zentrale Aufgaben und Finanzen

» Hinweis zur vorhandenen Bebauung bei den Riicknahmeflachen R01, R04, R27, R32 und R35,
Ricknahmen besonders stadtebaulich zu begriinden sowie Darstellung der Rechtswwkung

1"' ff'na

Fachliche Stellungnahme:

FNP hat keine direkten Auswirkungen auf Bestandsschutz oder Bebaubarkeit von Grundstilicken, sondern
stellt die Zielvorstellung der Stadt fur die nachsten Jahre dar = keine weitere Bebauung in diesem Bereich
gewlinscht

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

» Hinweis zum rechtskraftigen Bebauungsplan zur Flachenriicknahme R02

Fachliche Stellungnahme:
bereits Aufstellungsbeschluss zur Anderung vorliegend

Beschlussvorschlag: Erginzung Projektbeschreibung zu BP-Anderung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 10:
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Zentrale Aufgaben und Finanzen

» Hinweis zur moglichen Bebauung nach § 34 BauGB trotz der
Flachenricknahme R19
» Hinweis zur bestehenden Bebauung der Flachenriicknahme R36

Fachliche Stellungnahme:
Stadt sieht hier keinen Innenbereich = keine Bebaubarkeit nach § 34
GE hier nicht mehr in weiterer Entwicklung gewiinscht, wegen VerkehrserschlieBung problematisch

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

> Hinweis zu den Flichenidnderungen A03, A04 und A13 bzgl. der Darstellung als gemischte Bauflichen

Fachliche Stellungnahme:
A 13 als M, da verkehrlich gut erschlossene Lage im Ortseingangsbereich gegeniiber Nahversorgungsmarkt
Fronhof - weiteres Potential als M

A 03 und A 04 als M = flexible Reaktion auf Bedarfe,
Konzept wird entwickelt

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen
erforderlich
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Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 10:
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Zentrale Aufgaben und Finanzen

» Hinweise zu den Flachenneuausweisungen NO5, NO6, NO8, N12 und N13 bzgl. der Darstellungen im
Regionalplan sowie moglicher Zielabweichungsverfahren (VR LW, Griinzug, VR Hochwasserschutz)

Fachliche Stellungnahme:

ZAV bereits auf Ebene des FNP erforderlich, derzeit erforderlicher Umfang in Klarung/ Abstimmung
Zu NO8: Anderungsverfahren zum ERP liuft, entsprechende Anderungen werden enthalten sein, ZAV
zur Erweiterung in Richtung Osten geplant

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, entsprechende Klarung erfolgt derzeit
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 14:
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde

» Allgemeine Hinweise zu Flachenriicknahmen, kritische Sichtweise bzgl. des Vorrangs der
Innenentwicklung, Beflirchtung Kompensation R durch AuRenentwicklung

Fachliche Stellungnahme:

Ziel: keine weitere Bebauung mehr in diesen Bereichen; Flachenmanagement: nur begrenzt Flachen fir
Neuausweisungen zur Verfligung, diese wurden moderat einsetzt, um die notwendigen Flachenbedarfe fir
15 Jahre zu decken, keine weiteren AuRenentwicklungen langfristig angedacht

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich

> Naturschutzfachliche Hinweise (VSG) zur Flicheninderung A16 (Agri-PV)
fir UB

Fachliche Stellungnahme:

Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten ist nicht auszuschlieRRen \ ) _ \
- gemal der gesetzlichen Vorgaben die Vertraglichkeit anhand des konkreten Vorhabens zu prufen und im
Zuge der nachgelagerten Planung durch geeignete MaRnahmen herzustellen.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 14:
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde

» Hinweise zu NO5 (Erweiterung der Kldranlage) bzgl. der Empfindlichkeit des Naturraums
» Hinweise zu NO8 (G) bzgl. der FlachengrofRe von 16,84 ha

Fachliche Stellungnahme:

zu N 05: aus technischen/ funktionalen Griinden keine Alternative = Empfindlichkeit des Naturraums ist bekannt
Detaillierte Planungen noch nicht vorhanden, so dass keine engere Abgrenzung derzeit moglich ist

- kann entsprechend bei Vorliegen ins Verfahren eingespeist werden.

- Eingriffsintensitat bei Planungskonkretisierung in Abhangigkeit technischer und raumlicher Erfordernisse zu
minimieren.

Zu NO08: Umfassende Diskussion im Vorfeld und GroRe und Verortung = NOS8 fur Weiterentwicklung von G in Bad
Dirkheim erforderlich.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich

ATl

451

Bauausschuss am 25.04.2024 13



Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 14:
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde

» Hinweise zu N16 (PV) bzgl. betroffener geschitzter Biotope
» Hinweise zu N13 (SO Wein) bzgl. der FlachengroRe und damit verbundenen Kompensationsflachen

Fachliche Stellungnahme:

Zu N 16: genanntes Biotop (LANIS) von 2006 = aus aktueller Kartierung her keine Bestatigung der Flache mehr als
pauschal geschutztes Griinlandbiotop

Zu N13: Ziel: Sicherung der bestehenden Nutzung, Darstellung SO Wein, um weinaffine Nutzungen, die bei
Darstellung LW nicht genehmigungsfahig sind, zu ermdglichen; PV hier nicht geplant, Beeintrachtigungen Natura
2000 sowie potenzielle MaBnahmen auf nachgelagerter Ebene zu prifen.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 15:
Landesbetrieb Mobilitat Speyer

» Etliche Hinweise zu Flachendanderungen und Flachenneuausweisungen, welche nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung betreffen und in nachgelagerten Planungsebenen zu beachten sind
» Hinweise zu Ausgleichsflachen des LBM und deren Umgang

Beschlussvorschlag: Aufnahme der allgemeinen Hinweise in Begriindung, keine Anderungen erforderlich

» \Verschiedene Hinweise zu den Flachenneuausweisungen NO3, NO5, NO8, N16 und der Flachenanderung
A16, welche nicht die Ebene der Flichennutzungsplan betreffen, wurden auch bereits fachlich im Rahmen
weiterer Stellungnahmen erlautert (Klaranlage, Aktualitat der Biotope, Vorkommen seltener oder

gefahrdeter Arten)

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 16:
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Neustadt

» Hinweise bzgl. der Beriicksichtigung des Schutzgutes Wasser (Glite, Abwasser,
Niederschlagsbewirtschaftung, Uberschwemmung, FlieBgew&sser, Gewasserentwicklung) innerhalb
Umweltbericht und Landschaftsplan, Forderung nach héherer Detaillierung von Prifungen

Fachliche Stellungnahme:

= Berlcksichtigung Schutzgut Wasser im FNP und LP auf Basis vorhandener Unterlagen entsprechend der
Planungsebene; Grundlegende Fragen der Entwasserung neuer Planflachen wurden im Vorfeld mit den
Werken gemeinsam geprift 2 konkretere Aussagen und Priifungen auf Ebene FNP/LP nicht moglich 2>
eigenstandige Fachplanungen

= LP fuhrt zahlreiche Aspekte fiir wassersensible Planung an (z.B. Riickhaltung insb. in Offenlandschaft) >
konzeptionell in multifunktionales Konzept integriert

= Birgerbeteiligung im Rahmen FNP entsprechend gesetzlichen Vorgaben; fiir LP nicht vorgesehen, geht
jedoch gemeinsam mit FNP als Gutachten mit ins Verfahren

= LP kennzeichnet Gewasserrandbereiche als Schwerpunktraume fir naturschutzfachliche bzw.
multifunktional wirksame Schutz und PflegemaRnahmen, MalBnahmengruppen in nachgelagerten
Planungen zu konkretisieren

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich

Bauausschuss am 25.04.2024 16
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Stellungnahme Nr. 17:
Gemeinde Wachenheim

» Anmerkungen bzgl. der geplanten Entwicklung eines SO Handel im Bereich ,,Frohnhof I1“
» Gemeinde Wachenheim befiirchtet negative Auswirkungen und verweist auf
,Nichtbeeintrachtigungsgebot”

Fachliche Stellungnahme:

Auswirkungsanalyse zum Ansiedlungsvorhaben Lebensmittelmarkt:

= Fir Bad Durkheim sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten

= Auch fiir das Einzugsgebiet sind fir das Umland keine negativen Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen in den einzelnen Kommunen und deren Standortlagen zu erwarten.

= Zustimmung der SGD Sud fir einen Markt im Fronhof [ mit 1.800m? Verkaufsflache vor, da
Nichtbeeintrachtigungsgebot Z60 nicht betroffen

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme, Beibehaltung der Planung aufgrund
der fachlichen Nachweise, keine Anderungen erforderlich

Versorgungsbereich

Lebensmittelnahversorgung
Fronhof

(Planung)
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Stadt Bad Diirkheim
Stellungnahme Nr. 20:

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt an der WeinstraRe

» Etliche Hinweise zu verschiedenen Flachendanderungen, Flachenneuausweisungen und —rticknahmen

» Waunsch nach Offenhaltung der Festlegung der Agri-PV-Flachen

» Hinweise betreffen Gberwiegend die Plandarstellungen (z.B. Rebflachen) und
nachgelagerte Planungsebenen

» Hinweis zu UB und LP

16,84 hac

o

v

Fachliche Stellungnahme: N\

= Rebflichensymbolik: keine explizite Darstellung von Rebland im FNP = FNP kennzeichnet
bestehende und beabsichtigten Raumnutzungen in den Grundziigen = weitergehende  °
Differenzierung landwirtschaftlicher Nutzungen nicht erforderlich, Beschrankung auf
zentrale und zwingend erforderliche Inhalte ist fir die Lesbarkeit des Plandokumentes
wichtig, differenziertere Informationen im LP zu finden

= A16 Agri-PV: Darstellung erster Entwicklungsabsichten der Stadt in Absprache mit
Weinbauverein, Konkretisierung der Planung (Lage, Abgrenzungen) auf nachfolgenden
Planungsebenen

= N 03 (Kappesgarten): langfristige Entwicklungsvorstellung der Stadt, bei konkreter
Entwicklung voraussichtlich Grundstiicksankauf durch Stadt, der Grundstlickswerter-
hohung durch die Bestockung berticksichtigt.

= NO8: Im nachfolgenden BP-verfahren sind entsprechende Fachgutachten hinsichtlich
Kaltluftabfluss etc. zu erstellen, Unbedenklichkeitsnachweise zu erbringen und die
Vertraglichkeit der Planung sicherzustellen.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen fiir die Planung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 20:
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt an der WeinstraRe

> Siehe Folie 18

Fachliche Stellungnahme:

= N 09: langfristige Entwicklungsvorstellung Stadt. Bei konkreter Umsetzung werden die entsprechenden
Eingriffe thematisiert und entsprechend berlcksichtigt.

= N 10: Darstellung M fiir eine flexible Nutzung des stadtebaulichen Potentials zukiinftig = konkrete
Nutzungsabsichten stehen noch nicht fest

= N 16: Flachenaufnahme in Abstimmung mit Werken der Stadt, Grof3e ausreichend, Eignung fir Handwerks-
und/oder Dienstleistungszwecke nicht gegeben (sehr schwierige ErschlieBungssituation,)

= A17: Aufnahme Agri-PV-Flichen in Abstimmung mit Winzern.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen fiir die Planung

7
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim
Stellungnahme Nr. 20:

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt an der WeinstraRe

> Siehe Folie 18

Fachliche Stellungnahme:
= N O06: Konkretisierung der Nutzungsdarstellung erfolgt im Bedarfsfall auf Ebene BP — e —
= N15: langfristige Zielvorstellung der stidtebaulichen Entwicklung = magliche Konflikte .. g
in konkretem, nachgelagertem BP-Verfahren zu |6sen ,
=  Anmerkungen UB/LP:
= LP greift Themen wie Gefahr von Kaltluftstauungen auf die empfindlichen
Sonderkulturen bzw. die Beachtung dieser Faktoren auf; Zielkonzept weist konkret ¢
auf Offenhaltung der wesentlichen Leitbahnen hin bzw. verortet sie ,
= UB kann entsprechend erganzt werden
= Hinweise auf erosionsschiitzende Wirkung von Weinbauterrassen kénnen im LP aufgenommen werden
®= Hinweise zu weiteren Punkten wie Polderraume, Neophyten, Gleichgewicht des Naturhaushaltes
wurden im LP bereits behandelt
= Malnahmen/ Handlungsschwerpunkte LP weisen explizit auf das Erfordernis einer Offenhaltung der
Flachen am Haardtrand sowie das Zurlickdrangen von Verbuschungstendenzen hin, gesetzliche
Vorgaben des §11 BNatSchG werden somit erfiillt > Form der Landbewirtschaftung nimmt
wesentlichen Einfluss auf Naturhaushalt und Artenschutz, deswegen zwingend auch entsprechende
Aussagen erforderlich = aber: keine eigenstandigen Auflagen fiir die bewirtschaftenden Betriebe.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen fiir die Planung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 21:
Pollichia e.V., Haus der Artenvielfalt, Neustadt/Weinstr

» Hinweise zu NO5 (Klaranlage)

Fachliche Stellungnahme:
= zu N 05: aus technischen/ funktionalen Grinden keine Alternative - Empfindlichkeit des Naturraums ist
bekannt
Detaillierte Planungen noch nicht vorhanden, so dass keine engere Abgrenzung derzeit moglich ist
- kann entsprechend bei Vorliegen ins Verfahren eingespeist werden.
- Eingriffsintensitat bei Planungskonkretisierung in Abhangigkeit technischer und raumlicher Erfordernisse zu
minimieren
- Klaranlagen Mainz und Speyer haben nicht deutlich weniger Flachen in Nutzung, dies ist nicht korrekt
- Realisierung der 4. Reinigungsstufe tragt zum Umweltschutz anderer Gewasser bei (Grabensystem im
Dirkheimer Bruch -> Isenach -> Rhein -> Nordsee/Ozean).

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen fiir die Planung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 21:
Pollichia e.V., Haus der Artenvielfalt, Neustadt/Weinstr

» Hinweise/ Bedenken zu NO8 (GE) (Ziele ERP, Verlust von Wiesenflachen, Pferde, Verlust strukturreiche
Landschaft sowie Arten, Landwirtschaft, Verkehr und Klima, FFH/VSG)

Fachliche Stellungnahme:
= NO8:
=  Fortschreibung ERP stellt die Flache kinftig weitgehend restriktionsfrei = Erweiterungsbedarf der Stadt
wird somit Rechnung getragen.
= Entsprechende Kompensationsmalinahmen fir Eingriffe auf nachgelagerter Ebene festzulegen
= Ziel- und Handlungskonzept des LP unterstitzt dies
=  Wiesenfldachen sind im regionalen Kontext seltenere Lebensraume - aktuelle Kartierung weist diesen
Flachen jedoch eine geringere Wertigkeit an dieser Stelle nach
= Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist grundsatzliches Problem im Zusammenhang mit der
Erforderlichkeit von KompensationsmalRnahmen = NOS8 entspricht dem ermittelten Bedarf
= Zusatzliche Gewerbeflachen erfordern nicht zwangslaufig das Vorhandensein einer Bahnanbindung,
Busanbindung, Busanbindung ist vorhanden, Individualverkehr wird e xR ‘
zukinftig verstarkt klimaneutral betrieben = kein Widerspruch zu ///\\\ -
Klimazielen /A\\
)

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen fiir die Planung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Stellungnahme Nr. 21:
Pollichia e.V., Haus der Artenvielfalt, Neustadt/Weinstr

» Hinweise zu Photovoltaik
» Hinweise N 16 (Stadt), N 13 (Ungstein) — Dauergriinland

Fachliche Stellungnahme:

= Ausbau von Photovoltaiknutzungen auf Dachern etc. ist grundsatzlich die vertraglichste Form = kaum Einfluss
der Stadt bzw. aus zahlreichen eigentums-rechtlichen, technischen, rechtlichen und funktionellen Griinden
nicht in ausreichender Menge und Geschwindigkeit moglich

= Ausbau FFPV daher fiir das Erreichen der Versorgungsziele mit erneuerbaren Energien mittelfristig
alternativlos = planerische Sicherung der Flachen

= Dauergrinland kann auch nach Inanspruchnahme fiir FFPV erhalten bleiben, wobei sich ggf. durch
Veranderungen der Belichtungs- und Feuchteverhaltnisse Verschiebungen im Artenspektrum ergeben kénnen
- erhebliche Nachteile sind nicht abzusehen, nach gegenwartigem Kenntnisstand ist zudem kein pauschal

geschitztes Griinland betroffen. _ B .‘ ‘\/ 1 \\\\
’ .t/"'/-‘- .

\
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Beteiligung der Offentlichkeit
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Einwender 2:

» Einwéande zur Flachenriicknahme R20 — Riicknahme einer gemischten Bauflache und Darstellung einer
Grinflache
» Anmerkungen zur Wertminderung des Grundstiicks bei Rlicknahme der Bauflache

Fachliche Stellungnahme:

» Grundstick in Bereich, der als AuRenbereich im Innenbereich zu qualifizieren ist 2 Schaffung von
Baurecht mittels BP nicht vorgesehen

= Ziel der Stadt innerstadtische Griinflachen dauerhaft unbebaut zu erhalten (Klimaschutz)

= Beurteilung der Bebaubarkeit nicht auf Ebene des FNP zu klaren

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Einwender 4:

> Bedenken zur Flichenneuausweisung A16 — Agri PV
» Einwéande bzgl. der FlachengroRe, der visuellen Sichtbarkeit, der Distanz zum Landschaftsschutzgebiet,
sowie der Eigentumsverhaltnisse der Flache

Fachliche Stellungnahme:

= Studie fur Freiflachen-Photovoltaik-Potentiale im Vorfeld = Ergebnis Flachenkulisse

= Basis fur Abstimmungen mit dem Winzerverein - Festlegung von 2 Flachen fir Pilotprojekte Agri-PV
als langfristige Zielvorstellung der Stadt (Dimensionierung/Ausformung bei konkreter
Vorhabenplanung)

=  Ob und welche visuellen Beeintrachtigungen auftreten, kann erst bei konkreter Planungsabsicht
untersucht werden — KompensationsmaRnahmen wie Eingriinungen denkbar

= LSG: pauschaler Ausschluss von FFPV besteht nicht, im Einzelfall zu prifen, ob die FFPV dem speziellen
Schutzzweck zuwider lauft.

ntwicklung)

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen
erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Einwender 5:

» Hinweise zur rdumlichen Grundstiicksteilung durch die Flachennutzungsplandarstellung und damit
einhergehende Einschrankungen bei der Nutzung der Grundstiicke in Ungstein
» Moglichkeit zur Aufnahme der Flachen in Flachennutzungsplandarstellung als gemischte Bauflachen

Fachliche Stellungnahme:

= Darstellung ist eine Anpassung an den vorhandenen Gebiudebestand = keine Anderung der
Abgrenzung zwischen Innen- und AuRenbereich, dies ist anhand der tatsachlich vorhanden Verhaltnisse
vor Ort jeweils zu beurteilen,

= Bestandsanpassung kann vorgenommen werden = westliche Grenze M wird nach Westen versetzt, um
die bestehenden Gebaude zu integrieren

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, zur Integration der Bestandssituation minimale Erweiterung der
gemischten Bauflache
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Einwender 6:

» Bedenken eines Weinguts bzgl. des Abstandes zur neuen Ausweisung von Gewerbeflachen, Aufnahme
von Ausgleich als ,,griine” Grenze
» Bedenken hinsichtlich des Lairmschutzes

Fachliche Stellungnahme:

= N O08 (G) liegt Giber 80 m von vorhandenen Wohnnutzungen auf dem betreffenden Grundstiick entfernt

= Untersuchungen hinsichtlich Immissionsschutz im Rahmen des nachfolgenden BP

= Weingut mdchte sich zunehmend in Richtung gewerblicher Nutzungen entwickeln, deswegen Dar-
stellung als SO Wein

= Abgrenzung der G-Fliche erfolgte in Ubereinstimmung mit Fortschreibung des ERP

= Versuch, die klinftige Inanspruchnahme von Weinbauflachen durch Neuausweisungen insgesamt
deutlich zu reduzieren - weitere Reduktion im betreffenden Bereich wiirde Flachenbedarf in Bad
Dirkheim nicht gerecht

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Ll

Einwender 7:

» Fragen bzgl. der StralRentrasse/der Ortsumgehung in Ungstein
» Einwande zu den Themen 6kologisches Gutachten, Mindestabstande zur Wohnbebauung sowie
Larmschutzmallnahmen

Fachliche Stellungnahme:

= Darstellung einer geplanten StraBentrasse; EntlastungsstraRe angedacht, um Verkehr vor Ort aus den
engen und belasteten StraRen innerorts herauszunehmen

= Trasse unabhangig vom Ausbau der B271 zu sehen

= stadtische Planung, die mit den entsprechenden Verkehrsbehoérden abgestimmt ist

= faunistisches Gutachten sowie Larmschutzgutachten mit entsprechenden Malinahmen zur Vermeidung
und Minimierung liegen im BP-Verfahren vor.

= BP,Spielbergweg” wird in Kiirze offengelegt, hier Einbringen weiter bestehender Bedenken maéglich

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Einwender 8:

> Einwinde zur Fliche A05 — Anderung von Wohnbaufliche in gemischte Baufliche
» Einwéande bzgl. der Umwandlung in eine gemischte Bauflache

Fachliche Stellungnahme:
2020 Erstellung einer Umgebungsanalyse fir das Umfeld Kurparkgelande, trifft die Aussage, dass
gegenwirtig von einem faktischen Mischgebiet auszugehen ist > Anderung durch FNP

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme, keine Anderungen erforderlich

M o e
0,08 ha Mj1
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Einwender 12:

» Einwéande zur Flachenriicknahme R20 — Riicknahme einer gemischten Bauflache und Darstellung einer
Grinflache
» Verweis auf positiven Bauvorbescheid (2004) und keine Moglichkeit einer zukiinftigen Bebauung

Fachliche Stellungnahme:

= angesprochener positiver Bauvorbescheid ist 2004 abgelaufen, wiirde unter heutigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen nicht mehr erteilt werden

= Ziel der Stadt Freihaltung der Flache, um begriinte Blockinnenbereiche vor Versiegelung zu schiitzen
und damit einen Beitrag zum Thema Stadtklima (Vermeidung von Hitzeinseln, Gewahrleistung eines
Kaltluftstroms in Richtung Innenstadt)

= gem. § 34 BauGB ist die erforderliche Bebauungstiefe von der ErschlieBungsstraRe aus nicht gegeben,

= gem. § 35 BauGB liegt AuRenbereich im Innenbereich vor, d.h. das Grundstiick ist als Bauliicke nicht
wahrnehmbar.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme, keine Anderungen
erforderlich
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Integration des Landschaftsplanes
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Landschaftsplan — Bedeutung und Vorgaben

»  Fachgutachten (Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan)

=  Berucksichtigt und konkretisiert Gibergeordnete Vorgaben
von Landes- und Regionalplanung sowie Fachplanungen

=  Definiert Entwicklungsziele fiir Natur- und Landschaft und
beschreibt entsprechende Mallhahmen

=  Grundsatzlich eigenstandig zu erarbeiten und darzustellen
(§11 (/) BNatSchG)

= Keine direkte AuBenwirkung fiir die Birger

» Gem. §1(6) Nr. 7g BauGB grundsatzlich bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu berticksichtigen

) ABWAGUNGSBELANG

u.a. Relevanz fur die Festlegung von Kompensationsflachen

-> Unterstiitzung der Bauleitplanung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Kompensation gem. §7 Abs.1 LNatSchG

Flachenkulisse KompensationsmaBnahmen bereits
sehr umfangreich:

=  Natura 2000-Gebiete :
\ & ‘4' / \\ (
=  Flachen zur Verbesserung des Gewadsserzustands \" Af /
entspr. WRR \
s
=
®=  Flachen in geschiitzten Teilen von Natur u. e
Landschaft *
X

=  Auf dafiir vorgesehenen Flachen in Landschafts-
u. Griinordnungsplanen
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Aufbau des Landschaftsplanes

* Raumnutzung u. naturraumliche Ausstattung
Erlauterungsbericht

* Biotope
7 Themenplane
* Landschaftsbild und Erholung
/ 2
Entwicklungspotentiale Natur und o .

BESTAND

Landschaft

ANALYSE

Konflikte, Risiken und Beeintrachtigungen

e

Leitziele fiir Natur und Landschaft

ZIELE

MaRnahmen und Schwerpunktraume,
Empfehlungen zur Ubernahme in den FNP

— —
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Integration in die Flachennutzungsplanung

&5 (3)LNatSchG RLP:
LPs werden

unter Abwdgung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und MafSsnahmen als
Darstellungen in die Fldchennutzungspline aufgenommen

keine weitere Konkretisierung iiber Art der Integration

-> Entscheidung:

) Was soll integriert werden?

) Wie soll integriert werden?
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
@ Stadt Bad Diirkheim

Integration in die Flachennutzungsplanung

Rechtsfolgen einer Integration:

Verbindlichkeit des Flachennutzungsplanes:
* Bindend fir Stadt und (Fach)behdrden
e Keine Bindungswirkung fur Private

e Keine Umsetzungsverpflichtung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Integration in die Flachennutzungsplanung

Was wire zu integrieren:

Plan VIl ist als Bindeglied zur Bauleitplanung konzipiert:

Stadt Bad Diirkheim -Landschaftsplan
—— ‘ Darstellung der Suchraume fir

mmm) KompensationsmaBnahmen gem.
§7 LNatSchG

Identifikation von
Schwerpunktraumen, die als
zusatzliche Suchraume dienen
kénnen.

Kennzeichnung weiterer
landschaftsplanerischer Ziele

Inhalte, die sich grundsatzlich
fiir eine Integration eignen
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Schwerpunktraume
P Entwicklung:

Gewadsserschutz/
Entwicklung

Dirkheimer Bruch

Trocken-warm
(Weinbergslagen)

o 0 o ¢ o

0" Isenach (Waldgebiete)

» 09 0 0 © ¢

Wald

» Starkere Differenzierung raumlich/ fachlich kaum zu rechtfertigen

* Flexibilitdt wiinschenswert (Auswahl Flachen, fachliche Optionen)
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Schwerpunktraume

Entwicklung:
Gewadsserschutz/

Entwicklung

Dirkheimer Bruch

Trocken-warm
(Weinbergslagen)

© 0 o 0 o

oooooo

Wald

-> Im Wesentlichen bereits innerhalb der Schutzgebiete (Suchraume gem. §7 (1) LNatSchG)
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Integration in die Flachennutzungsplanung

Wie wire zu integrieren:

Moglichkeit 1 :

Ubernahme der Schwerpunktriume als sog. ,,Suchrdume in die Planzeichnung, Ubernahme von
Erlauterungen in die Begriindung des FNP

Darstellung als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. (§5(2) Nr. 10

BauGB) "

Rechtsfolge: Priorisierung von Naturschutz gegenliber anderen
Ansprichen

|
I_
I_

I T T T T T4

=>» ggf. angesichts des Umfangs Planungshindernis!

_I.L_L_'L_L_L_L_L"{'

=>» Zur Sicherung der Flachen nicht erforderlich, da nahezu tberall
Schutzgebiete

_I

-I

_I
T

=>» Erschwert ggf. Ubersichtlichkeit der Plandarstellung des FNP

Keine Empfehlung
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan
Stadt Bad Diirkheim

Integration in die Flachennutzungsplanung

Moglichkeit 2 :
Ubernahme des Plans VIl als Beiplan,

+ Ubernahme der Erlduterungen und MaRnahmenvorschlige in die Begriindung des FNP
T

Plan VIi: Schwerpunktréume

Rechtsfolge:

Informell, Integration der
Inhalte des LPs ohne formell
einschrankende Wirkung

e B :‘ - Abwigungsbelang!

Empfehlung, da Inhalte des LPs prasent sind, ohne unbeabsichtigte Einschrankungen zu
bewirken.
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Fldichennutzungsplan und Landschaftsplan

Stadt Bad Diirkheim

Vielen Dank
fiir Ihre
Aufmerksambkeit!

Wer Pldne hat, plant mit uns.
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