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1  PLANERFORDERNIS, ZIELE UND ZWECKE DER NEUAUFSTELLUNG/ PLANUNG

Die Stadt Griinstadt hat am 20.04.2021 beschlossen, ihren Flachennutzungsplan mit dem Planungsziel
2035 fortzuschreiben. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2002 genehmigt und
seitdem durch 16 Anderungen ergénzt.

Nach §1 Abs. 3 BauGB lasst sich eine Planungspflicht fiir die Gemeinden herleiten: ,,Die Gemeinden haben
die Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.” Im vorliegenden Fall ist dieser Grundsatz auf die Stadt als Tragerin der Planungshoheit des
Flachennutzungsplans tbertragbar.

Die Notwendigkeit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Griinstadt ergibt sich aus fol-
genden Griinden:

= die Entwicklungsziele der Stadtteile und der Stadt sollen Gberprift, weiterentwickelt und darauf auf-
bauend die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen entsprechend modifiziert wer-
den,

= die aktuellen ibergeordneten Planungen in der Stadt Griinstadt sind zu bericksichtigen und in die
vorbereitende Planung mit einzubeziehen (ERP Rhein-Neckar, LEP IV),

= die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen sind zu Gberpriifen und an geeigneter
Stelle zu ergdnzen bzw. zu modifizieren,

= Berucksichtigung von aktuellen Fachplanungen (StraBenplanungen, Hochwasserschutz, Starkrege
usw.)

= Bericksichtigung der malRgeblichen Belange des Umweltschutzes, gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt wer-
den,

= Beriicksichtigung von Zielen und MalRnahmen der Landschaftsplanung, diese werden parallel zum Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der Erarbeitung eines Landschaftsplan formuliert, er ist als natur-
schutzfachlicher Planungsbeitrag fiir die Flachennutzungsplanung zu werten. Die relevanten Ergeb-
nisse flieBen in die Planung ein.

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird somit eine nachhaltige Entwicklung der Stadt
gesichert und geordnet fortgefihrt.

Die Thematik Windenergie wird im weiteren Planverfahren konkretisiert.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Fiir die vorliegende Flachennutzungsplanfortschreibung ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbe-
richt zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beinhaltet daher eine nach derzeitigem Kenntnis-
stand mogliche Beschreibung von Auswirkungen der Plandnderungen auf die natlrlichen Schutzglter und
den Mensch.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden zu den einzelnen Flachen die voraussichtlichen umweltrelevan-
ten Konflikte beschrieben und Hinweise fiir geeignete 6kologische KompensationsmaRnahmen formu-
liert.
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2 EINORDNUNG DES PLANGEBIETES

Raumliche Einordnung des Plangebietes

Die Stadt liegt in Rheinland-Pfalz, im Landkreis Bad Diirkheim und geh6rt dem Planungsverband Region
Rhein-Neckar an.

Raumlicher Geltungsbereich fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das gesamte Gebiet
der Stadt Griinstadt mit einer Gesamtflache von 18,09km? (1.809 ha).1
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Abb. 1: Lage der Stadt Griinstadt2

Bevélkerungstand in der Stadt Griinstadt?

= Stand = 13.840

1 Vgl.: https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0733200024&tp=46975, Zugriff: 04/2023
Stadtl.: http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/, Zugriff: 05/2024
3 Angaben Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand 31.12.2021
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Grinstadt

Abb. 2: Lage der Ortsbezirke4

4 Eigene Darstellung WSW & Partner 2023, Grundlage Kataster

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grinstadt
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme Seite 4

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten. Es wurde zwischenzeit-
lich mehrfach fortgeschrieben, zuletzt beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien (Dritte Teilfortschrei-
bung).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Griinstadt ist nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.10.2008 wird der
koordinierende fach- und ressortiibergreifende raumliche Ordnungsrahmen fir die Entwicklung des Lan-
des Rheinland-Pfalz abgebildet. Das Programm legt die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Lan-
desplanung fest, die von den Gemeinden bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen gerecht ge-
geneinander und untereinander abzuwagen sind. Diese beziehen sich auf die raumliche Struktur des Lan-
des (Raumstruktur, Siedlungs- und Freiraum, zentralortliche Gliederung, Entwicklungsschwerpunktee und
Entwicklungsachsen) sowie auf verschiedene Sachbereiche (z.B. Wirtschaft, Landwirtschaft Forstwirt-
schaft, Erholung usw.).

Die siedlungsraumliche Grundstruktur wird mit Hilfe von groBmafistablichen Raumkategorien dargestellt.
Der Landkreis Bad Diirkheim wird dem verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur zugeordnet.
AuRerdem hat der Landkreis Bad Diirkheim mit 8-20 Zentren in unter 30 PKW-Minuten eine hohe Zen-
trenerreichbarkeit und -auswahl. Das LEP IV weist als ndchstgelegene Oberzentren die Stadt Kaiserslau-
tern und die Stadt Ludwigshafen aus. Die Stadt Grinstadt liegt zwischen dem Entwicklungsbereich mit
oberzentraler Ausstrahlung und dem europaischen metropolitanen Verflechtungsraum. Die Stadt wird als
Mittelzentrum gem. 739 festgelegt.5
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5 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) mit Stand vom 25.11.2008, S. 40, S. 86, S. 62
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Abb. 3: Ausschnitt LEP IV — Stadt Griinstadt

Grinstadt liegt im Leiningerland an der Nordgrenze des Pfilzerwaldes, ist durch Weinbau gepragt und
stellt einen landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus dar. Die Stadt hat eine heraus-
ragende Bedeutung bei der Ressource fiir den Grundwasserschutz und der Trinkwassergewinnung.6 Des
Weiteren ist Griinstadt ein klimadkologischer Ausgleichsraum mit einer Luftaustauschbahn.7

3.2 Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hdangender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt Gber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Im Bereich der Stadt Griinstadt ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar mit
Stand Dezember 2014 maligeblich. Zur Zeit erfolgen Teilfortschreibungen, insbesondere auch zum Thema
Wohnbauflachenentwicklung, die noch keine verbindliche Rechtswirkung erlangt haben, jedoch weit fort-
geschritten sind.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen. Dabei stellen Ziele verbindliche Vorgaben dar, Grundsatze sind als abwagungsrelevante Belange zu
beachten. Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden im Einheitlichen Regionalplans der
Metropolregion Rhein-Neckar fir die Gemarkung Griinstadt ausgewiesen:

=  Mittelzentrum mit Festlegung Siedlungsbereich Wohnen sowie Gewerbe,
= Vorranggebiet flir Gewerbe und Dienstleistung,

= Vorranggebiete fiir Industrie und Logistik,

= Regionale Griinzlge,

= @Grilnzasur,

= Vorranggebiet fur die Landwirtschaft,

= Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege,

= Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz,

= Vorranggebiet fiir den Rohstoffabbau,

= Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

)]

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) mit Stand vom 25.11.2008, S. 124.
Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) mit Stand vom 25.11.2008, S. 130.

~
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= Vorbehaltsgebiet fiir Wald- und Forstwirtschaft,
= Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz,
= Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz.
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Abb. 4: Auszug Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte, Stand Anhérungsexemplar 03/2023

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grinstadt
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme Seite 7

3.3 Flachenmanagement

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die quantitative Flachenneuinanspruch-
nahme reduziert sowie Uber ein Flachenmanagement qualitativ verbessert und optimiert werden (Z 31 -
LEP IV). Der Innenentwicklung ist hierbei Vorrang vor der AulRenentwicklung einzuraumen.

Die Umsetzung des Flachenmanagements erfolgt durch die Vorgaben von Berechnungsmodellen fiir den
Wohnbauflachenbedarf. Fiir die rheinland-pfalzischen Kommunen des ERP erfolgt dies gem. LEP IV Rhein-
land-Pfalz als Ziel der Raumordnung. Mit diesen Vorgaben wird der Bauleitplanung der quantitative Rah-
men fir die Siedlungsentwicklung als Ziel vorgegeben. D.h. die planerische Operationalisierung der Funk-
tionszuweisung ,, Siedlungsbereich Wohnen” erfolgt liber die Bestimmung von Schwellenwerten fiir die
Wohnbauflachenausweisung.

Folgendes Schema verdeutlicht die Systematik des Flachenmanagement:

VoraussichtlicherBedarf Zusammenschau bereits
(ermittelt ber prognostizierte vorhandener Potentiale

Bevélkerungsentwicklung und

Dichtewerte)
Schwellenwert

(maximaler Umfang von neuen Fl&chen)

Die Stadt Grinstadt ist gehalten, fir den Planungszeitraums 2021-2035 eine eigene Berechnung in Ab-
stimmung mit dem Verband Region Rhein-Neckar durchzufiihren8 und ein umfassendes Flachenmanage-
ment durchzufiihren, das folgende Aspekte beriicksichtigt:

= Bedarfswert (zukiinftiger Bedarf): Wohnbauflachenprognose (Kapitel 1.4. Wohnbauflachen” des Ein-
heitlichen Regionalplans (Stand 03/2023 sowie Anhang 1 Stand 03/2017): Anwendung der Modell-
rechnung)

=  Ermittlung vorhandener Potenziale: landesweites Monitoring-Programm Raum+ - Aktualisierung und
Bewertung des Bestands und Uberpriifung aller Potenziale

= Uberpriifung der bisher ausgewiesenen Flachen im Bestand auf ihre Zukunftsfahigkeit und Notwen-
digkeit

= Festlegung der Schwellenwerte fiir die Wohnbaulandausweisung

= Begriindung der Ausweisung von neuen Flachenbedarfen unter Beachtung der Funktionszuweisungen
durch den Regionalplan

Die Berechnungen der einzelnen Komponenten erfolgen entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung
vorgesehenen Teilfortschreibung (Stand 2021) nach folgender Methodik:

EW (Zeitpunkt der FNP- Aufstellung) x Zuwachsfaktor (in %) x FNP- Laufzeit (Anzah! der Jahre)
heutige Belegungsdichte (EW je WE) x Siedlungsdichte (WE je ha) x 5

8 Vgl. Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar, Entwurfsstand 2021, S. 14
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3.3.1 Bedarfswertberechnung

Fir die Stadt Griinstadt ergeben sich folgende Parameter fiir die Bedarfswertberechnung
= Planungshorizont von 2021 bis 2035: Zeitraum 15 Jahre

= Aktuelle Einwohnerzahl 31.12.2020: 14.057

=  Annahme: 2 EW / Je Haushalt bzw. Wohneinheit (Vorgabe)

= Zuwachswert: 2,8 % pro 5 Jahre (Vorgabe)

EW-Anzahl (Stand Anzahl Jahre aktuelle spezifischer Zuwachswe Zusdtzliche Siedlungsdi
31.12.2020) Haushaltsz Zuwachsfa rtin % Wohneinhe chtewert
ahl ktorin % iten WE/ha Umsetzung in Fliiche= Bedarf an ha-
fiir jeweils Wohnbauland bis 2040
5jahre
14.057 15 7028,5 2,8 8,4 590,4 30 19,68

Fir die Stadt Griinstadt ergibt sich somit ein Bedarfswert von 19,68 ha im Planungshorizont.

Der Bedarf an zusatzlichen bedarfsgerechten Wohneinheiten wurde auch in einer ,,Wohnraumbedarfsa-
nalyse fiir die Stadt Griinstadt” ° ermittelt, die ebenfalls einen Neubaubedarf von ca. 590 Wohneinheiten
wie nach der Formel des ERP konstatiert.

3.3.2 Vorhandene Wohnbauflachenpotenziale

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Griinstadt liegt im Sinne der ,Vor-
bereitenden Bauleitplanung” ein zentraler Aspekt auf der planerischen und politischen Auseinanderset-
zung mit den Moglichkeiten der zukilinftigen baulichen Entwicklung. Neben der Beurteilung der grund-
satzlichen Eignungen von Flachen zur Entwicklung im bisher unbebauten AuRenbereich werden nicht zu-
letzt unter dem Aspekt des demografischen Wandels und dem Gebot der Reduzierung des Flachenver-
brauchs auch die Potenziale fiir die Innenentwicklung in der Stadt Griinstadt Gberpruft.

Die Ermittlung und Dokumentation des Bestandspotentials Wohnen ist somit zentraler integrativer Be-
standteil der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Das Programm Raum+ Monitor erfasst die Flachenreserven (fiir Wohnen und Gewerbe) auf der Basis der
Darstellungen des rechtswirksamen FNPs. Erfasst werden dabei getrennt Bauliicken unter 2000 m?, In-
nenpotenziale {iber 2000 m? sowie als Bauflichen dargestellte, aber bislang nicht in Anspruch genom-
mene Reserven im AuBenbereich.

Die hier erfassten Potenziale sind in ihrer Gesamtheit zunachst grundsatzlich auf die Moglichkeit ihrer
tatsachlichen Nutz- und Aktivierbarkeit fiir die gemeindliche Entwicklung zu priifen, um die tatsachlich
vorhandenen Entwicklungspotenziale zu ermitteln.

Ergebnis der Uberpriifung der Potenziale ist demnach folgendes (Stand Juni 2024):

Potentialwert Raum+ (W/M) in ha
Auflen Innen Gesamt

Gesamt 5,25 2,55 7,8

9  GEWOS: Wohnraumbedarfsanalyse flr die Stadt Griinstadt, Juni 2020
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3.3.3 Flachenriicknahmen/- @nderungen

In der Stadt Griinstadt werden verschiedene Wohn- und Mischbauflachen im Bestand des wirksamen FNP
zuriickgenommen bzw. in andere Nutzungen gedndert.

3.3.4 Flachenneuausweisungen

Dagegen werden Neuausweisungen/ Anderungen im Bereich Wohn- und Mischbauflichen (Wohnen (=
100%) und Mischgebiet (= 50%)) dargestellt.
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3.3.5 Fazit Flichenmanagement

Aus den geplanten Riicknahmen und Neuausweisungen/ Anderungen ergibt sich im Rahmen der Schwellenwertberechnung auf Basis der seitens der SGD Siid anzuwen-
denden Berechnungstabelle folgendes Ergebnis:

Wohnbauflichen W

gemischte Bauflichen M

Flachen Ampel

W

FNP- .
rechtswirksamer FNP FNP-Entwurf | rechtswirksamer FNP griin und gelb
Entwurf
Potenzial-
wert
Nummer der Bau- . . gem. Krite- Bedarfswert Schwellenwert
. Datenbank Neu- .. . Neu-auswei- | .. Umwid- | ° gem. Vorgabe
flache Raum+Monitor ausweisun Ubernahme Umwidmung sun Ubernahme mun rien Daten- durch die Regi- gem. Z 32 LEP
im FNP-Entwurf & & & bank o Ianung v
Raum+Mo- P J
nitor
AR 15 0,56 0,28
AR 18 0,88 0,88
R 02 AR 2 0,00
A01-MzuW AR 1 0,70 0,70
R 07 sowie A17 W AR 10 3,18 318
zuM
Teil von A12-Mzu IP 55 0,17 zu klein
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Teil von A12 - M zu

W IP 26 - blockiert 0,32
IP 56 0,22 zu klein
IP 57 0,35 0,35
IP 58 0,22 0,22
IP 40 - blockiert 0,40
P47 0,60 0,30
AO4-WzuM IP 59 0,59 0,29
IP 60 0,43 0,43
IP 61 0,22 zu klein
IP 62 0,41 0,20
IP 64 0,47 0,23
IP 52 - blockiert 0,26 zu klein
NO1 0,52 0,52
NO03 W 3,95 3,95
NO4 M 2,66 1,33
A03-GBzuM 0,59 0,30
A05-GzuM 0,57 0,29
A06-GzuM 2,03 1,02
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A09-GzuM 2,27 1,14
A13-SOzuM 0,23 zu klein
A15-Mzu W 0,34 0,34
RO7

N 06 M 0,93 0,47

N 07 W 2,61 2,61

N 08 W 0,75 0,75

N10W 0,73 0,73

N11W 3,06 3,06

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23,56 19,68 -3,88

Letztendlich verbleibt somit ein negativer Schwellenwert bis 2035 von -3,88 ha fiir die gesamte Stadt Griinstadt.
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4 PLANANDERUNGEN IM RAHMEN DER GESAMTFORTSCHREIBUNG

4.1

Bestandsanpassungen

In der Plandarstellung werden zahlreiche Anpassungen an die tatsachliche Bestandssituation vor Ort vor-
genommen. Diese werden jedoch nicht separat gekennzeichnet.

4.2 Berichtigungen

Berichtigungen werden nicht vorgenommen.

4.3

Flachenriicknahmen

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP werden zahlreiche Flachenrliicknahmen unterschiedlicher Gro-
Renordnung und Bedeutung vorgenommen. Alle Flachen sind zudem in der beigefiigten Plandarstellung
einsehbar.

4.3.1 Asselheim

FLACHE R 01 — RUCKNAHME EINER SONDERBAUFLACHE ZWECKBESTIMMUNG WWOHNMOBILSTELLPLATZ,
DARSTELLUNG VON GRUNFLACHEN, CA. 0,03 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GroRe

Riicknahme einer bestehenden Sonderbauflache Zweckbestimmung Wohnmobilstell-
platz (ca. 0,03 ha)

Darstellung im wirk-
samen FNP

Sonderbauflache Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz

Aktueller Bestand

Landwirtschaft

Beschreibung des
Vorhabens

Es handelt sich hierbei um eine ungenutzte Flache, die zudem eine Starkregenproble-
matik aufweist. Aus diesem Grund soll die Flache nicht weiter bestehen bleiben.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternati-
ven

Da diese Flache nicht der bisher vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden soll, wird sie
im Sinne einer zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.
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FLACHE R 02 — RUCKNAHME EINER WOHNBAUFLACHE, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT CA.

0,55 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Ricknahme einer bestehenden Wohnbauflache (ca. 0,55 ha), Darstellung von landwirt-
schaftlicher Flache

Darstellung im wirk- | Wohnbauflache

samen FNP

Aktueller Bestand Rebflachen

Beschreibung des

Vorhabens

Die Flache westlich der Weinstrafle wird als Rebflache und Gasteparkplatz Weingut ge-
nutzt, was auch weiterhin erfolgen soll. Des Weiteren befindet sie sich in deutlicher
Hanglage und soll somit keiner Bebauung mehr zugénglich sein.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternati-
ven

Da diese Flache nicht einer Bebauung zugefiihrt werden soll, wird sie im Sinne einer
zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

Wirksamer FNP

s=
=
=

B

=

L1

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Ricknahme einer Waldflache (ca. 6,26 ha), Darstellung von landwirtschaftlicher Flache
Darstellung im wirk- | Waldflache

samen FNP

Aktueller Bestand Ackerflachen

Beschreibung des

Vorhabens

Da hier keine Waldflichen vorhanden sind und auch nicht geplant sind, wird eine Ande-
rung zugunsten der Bestandssituation vorgenommen.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (ERP 2014, ERP-Anderung
03/2023 unverdndert)
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ven

Im Sinne einer Bereinigung wird die Flache an den Bestand angepasst.

4.3.2 Griinstadt

FLACHE R 03 — RUCKNAHME VON GRUNFLACHEN, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT, CA.

2,76 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Ricknahme von Griinflachen (ca. 2,76 ha), Darstellung von Flachen fiir die Landwirt-
schaft

Darstellung im wirk-
samen FNP

Grinflache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des

Vorhabens

Die bisherige dargestellte Griinflaichen zwischen den Gleisanlagen soll entsprechend ih-
rer Realnutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Freiflichen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternati-
ven

Es handelt sich um die Anpassung der Darstellung an die Bestandssituation.

FLACHE R 04 — RUCKNAHME EINER SONDERBAUFLACHE, DARSTELLUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHE, CA.

0,29 HA

i

Wirksamer FNP

ot
—

—_—

i

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6RBe

Ricknahme einer Sonderbauflache (ca. 0,29 ha), Darstellung von landwirtschaftlicher
Flache

Darstellung im wirk-
samen FNP

Sonderbauflache
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Aktueller Bestand Lagerflachen

Beschreibung des | Die Flache nordlich der Klaranlage soll kiinftig nicht mehr als Lagerflache genutzt wer-
Vorhabens den, aus diesem Grund wird die Flache zuriickgenommen.

Ubergeordnete Pla- | Sonstige Freiflichen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternati- Da diese Flache nicht einer Bebauung zugefiihrt werden soll, wird sie im Sinne einer
ven zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

FLACHE R 05 — RUCKNAHME EINER GRUNFLACHE SOWIE GEWERBEFLACHEN, DARSTELLUNG EINES
REGENRUCKHALTEBECKENS, CA. 1,77 HA

Blokomgpastanlage

G -
Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GréRe Rlcknahme einer Griinflache sowie Gewerbeflachen (ca. 1,77), Darstellung eines Regen-

riickhaltebeckens

Darstellung im wirk- | Gewerbefldache und Griinflache
samen FNP

Aktueller Bestand Ackerflachen

Beschreibung des | Da die Flachen fiir ein Regenriickhaltebecken im Sinne des Hochwasserschutzes beno-
Vorhabens tigt werden, werden die urspriinglichen Darstellungen zurtickgenommen.

Ubergeordnete Pla- | Gewerbe geplant (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternati- Da diese Flachen nicht einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, sondern fiir die Regen-
ven wasserbewirtschaftung bendtigt wird, werden sie im Sinne einer zielorientierten Sied-
lungsentwicklung zuriickgenommen.
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4.3.3 Sausenheim

CA. 0,11 HA

FLACHE R 07 — RUCKNAHME VON WOHNBAUFLACHEN, DARSTELLUNG VON FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT,

Wirksamer FNP

Y W vl

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Ricknahme von bestehenden Wohnbauflachen (ca. 0,11 ha), Darstellung von Flachen
fir die Landwirtschaft

samen FNP

Darstellung im wirk-

Wohnbauflachen

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Vorhabens

Beschreibung des

Die Abgrenzung der kiinftigen Wohnbaunutzung soll gedndert und die FlachengroRe
entsprechend angepasst werden.

nungen

Ubergeordnete Pla-

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternati-
ven

Da diese Flachen nicht einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, werden sie im Sinne
einer zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

4.4 Geplante Darstellungen (Neuausweisungen/ Anderungen)

Nachfolgend werden die geplanten Neuausweisungen und Anderungen im Flichennutzungsplan fiir die
Stadt Griinstadt dargestellt:

4.4.1 Asselheim

FLACHE N 01 — DARSTELLUNG VON WOHNBAUFLACHE, CA. 0,52 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Darstellung einer Wohnbauflache (ca. 0,52 ha)

men FNP

Darstellung im wirksa-

Landwirtschaftliche Flache
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Aktueller Bestand Ackerflache

Beschreibung des Vor- | In Ergdnzung des siidlich gelegenen Wohngebietes soll eine Arrondierung erfolgen.
habens

Ubergeordnete  Pla- | Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen

Standortalternativen | Da die Flache ein bestehendes Wohngebiet ergdanzen soll, besteht hier keine Standort-
alternative.

FLACHE A 01 — ANDERUNG VON MISCHBAUFLACHE IN WOHNBAUFLACHE, CA. 1,40 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GréRe Darstellung von Wohnbauflache, GréRe ca. 1,40 ha
Darstellung im wirksamen | Mischbauflache
FNP
Aktueller Bestand Acker- und Rebflachen, einzelne Wohngebaude

Beschreibung des Vorha- | Hier soll mittelfristig die Nutzung als Acker- und Rebflachen aufgegeben werden
bens und die Flache fiir Wohnbauflachen genutzt werden. Entsprechend ist die Darstel-
lung zu andern, da kinftig auch keine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

Ubergeordnete Planungen Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023)

Standortalternativen Da es sich um eine Nutzungsdnderung einer anteilig bereits bebauten Fla-
che handelt, ist keine Standortalternative aus stadtebaulicher Sicht vor-
handen.

4.4.2 Griinstadt

FLACHE A 02 — ANDERUNG EINER GRUNFLACHE zU EINER GRUNFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG SPORT, CA. 9,84 HA

A\RINS

T

Geplante Darstellung
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Ziel/ Gr6Re

Anderung einer bestehenden Griinfliche zu einer vergréRerten Griinfliche mit Zweck-
bestimmung Sport, GroRe ca. 9,84 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Griunflache

Aktueller Bestand

Sportanlagen

Beschreibung des Vor-
habens

Die Rudolph-Harbig-Sportanlage dient dem Vereinssport (v.a. Fulball, Leichtathletik,
Hockey, Schulsport, Boulesport). Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens wird die
bestehende Grinflache erweitert und neu strukturiert. Die Stadt mochte die Sportan-
lagen/-felder umfassend sanieren, einen neuen Umkleide- und Sanitartrakt errichten
und einen o6ffentlichen Bolzplatz anlegen und in diesem Zusammenhang auch eine ei-
gene Stellplatzanlage direkt auf dem Sportplatz bauen. In diesem Sinne wird der Fla-
chennutzungsplan gedandert und mit einer Zweckbestimmung ergdnzt.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Erweiterung und Neustrukturierung einer bestehenden Griin-
flache, von daher ist eine Standortalternative nicht gegeben.

FLACHE N 03 — NEUAUSWEISUNG WOHNBAUFLACHE, CA.3,95 HA

: ‘
AP A1 £k
GRUNSTALC
BpLe-tG
Wirksamer FNP Geplante Darstellung
Ziel/ GréRe Ausweisung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 3,95 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Acker- und Rebflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Es soll eine Wohnbauflache dargestellt werden, um den Siedlungsflachendruck der
Stadt Griinstadt zu dampfen. Es ist vorgesehen, hier in abgestufter Weise verdichteten
Wohnungsbau bis hin zu Geschosswohnungsbau zu realisieren, um preislich nied-
rigschwelligere Wohnungsangebote zu schaffen sowie umgebenden Einflissen (z.B.
Bahnldarm) entgegenzuwirken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverdndert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflaicheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.
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FLACHE A 03 — ANDERUNG EINER GEMEINBEDARFSFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,59 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Gemeinbedarfsfliche in eine Mischbaufliche, GréRe ca.
0,59 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Gemeinbedarfsflache

Aktueller Bestand

Bauhof Grunstadt

Beschreibung des Vor-
habens

Es erfolgt eine Anpassung an den tatsachlichen Bestand des Bauhofs. Des Weiteren
wird so Flexibilitat fur eine Nachfolgenutzung geschaffen.

Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
nungen
Standortalternativen Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so

dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE N 04 — NEUAUSWEISUNG MISCHBAUFLACHE, CA.2,66 HA

2=

Wirksamer FNP

I /IR

M

P %

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re

Ausweisung einer Mischbauflache, GroRe ca. 2,66 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Es soll eine Mischgebietsflache dargestellt werden, um den Siedlungsflachendruck der
Stadt Griinstadt zu dampfen. Es ist vorgesehen, verdichteten Wohnungsbau umzuset-
zen und damit umgebenden Einflissen (z.B. Immissionen Klaranlage) entgegenzuwir-
ken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)
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Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflaicheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE A 04 — ANDERUNG EINER WOHNBAUFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,50 HA

HA04wzum
/D,Sl]ha

Geplante Darstellung

Wirksamer FNP
Ziel/ GréRe Anderung einer Wohnbaufliche zu einer Mischbaufliche, GréRe ca. 0,50 ha
Darstellung im wirksa- | Wohnflache
men FNP/ Vorentwurf
Aktueller Bestand Grunflache

Beschreibung des Vor-
habens

Die bestehende Wohnbaufliche wird in eine Mischbauflidche gesdndert, um der 5. An-
derung des Bebauungsplans ,In der Bitz“ Rechnung zu tragen (Kita und urbanes Woh-
nen).

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um Anpassung an die 3. Anderung des Bebauungsplans ,In der Bitz“,
von daher ist eine Standortalternative nicht gegeben.

FLACHE A 05 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,57 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Gewerbefliche in Mischbaufliche, GréRe ca. 0,57 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Gewerbeflache

Aktueller Bestand

Bebauung, Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

Um in diesem Bereich eine vielfaltigere Nutzung zu gewaéhrleisten, soll hier kiinftig
Mischbauflache dargestellt werden.
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Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE A 06 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 2,03 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung einer bestehenden Gewerbefliche in Mischbauflache, GréRe ca. 2,03 ha
Darstellung im wirksa- | Gewerbeflache

men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

Es wird eine Anpassung der Darstellung in Anteilen an den tatsachlichen Bestand vor-
genommen, der hier einem Mischgebiet entspricht. Des Weiteren wird hier die Voraus-
setzung fiir eine Nachfolgenutzung fiir eine Gewerbebrache geschaffen, wo beispiels-
weise verdichtetes Wohnen in zentraler Lage geschaffen werden kann.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE A 07 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER SONDERBAUFLACHE, CA. 1,01 HA

Wirksamer FNP

_ W/[{Ill
. //‘ (/// | A08/SO 2L
i

A0S GEzuM |
203 ha

Geplante Darstellung

Ziel/ Gr6Re Anderung einer bestehenden Gewerbefliche in Sonderbaufliche, GroRe ca. 1,01 ha
Darstellung im wirksa- | Gewerbeflache

men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Bebauung
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Beschreibung des Vor-
habens

Es wird eine Anpassung der Darstellung an den tatsdachlichen Bestand vorgenommen,
der hier einem Sondergebiet entspricht. So soll auch gleichzeitig eine Bestandssiche-
rung der Versorgungssituation an dieser Stelle gewahrleistet werden.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE A 08 + A 09 — ANDERUNG EINER SONDERBAUFLACHE ZU GEWERBEFLACHE, CA. 0,56 HA SOWIE ANDERUNG

EINER GEWERBEFLACHE ZU EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 2,27 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer Sonderbaufliche zu Gewerbefliche, ca. 0,56 ha sowie Anderung einer
Gewerbeflache zu einer Mischbauflache, ca. 2,27 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Sonderbauflache, Gewerbeflache

Aktueller Bestand

Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

Es wird jeweils eine Anpassung der Darstellung an den tatsichlichen Bestand vorge-
nommen.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

—

FLACHE A 10 — ANDERUNG EINER GEWERBEFLACHE IN EINE SONDERBAUFLACHE,

A

Wirksamer FNP

CA. 1,69 HA

L+

' e P
=

A 09 GEzuM |
227 ha V

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Gewerbefliche in Sonderbauflache, GréRe ca. 1,69 ha
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Darstellung im wirksa- | Gewerbeflache
men FNP/ Vorentwurf
Aktueller Bestand Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

Es wird eine Anpassung der Darstellung an den tatsachlichen Bestand vorgenommen,
der ein Gebaude der Stadtwerke umfasst. Des Weiteren soll hier kiinftig der Bauhof
der Stadt angesiedelt werden.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.

FLACHE A 11 — ANDERUNG EINER FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNG MIT ZWECKBESTIMMUNG
BIOKOMPOSTANLAGE ZU EINER GEWERBEFLACHE, CA. 2,98 HA

Biokompostanlage

Wirksamer FNP

< R 05/ GE/Gr
98 h:

1,77 ha

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer Fliche fiir Ver- und Entsorgung mit Zweckbestimmung Biokompostan-
lage zu einer Gewerbeflache, GroRe ca. 2,98 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Flache fir Ver- und Entsorgung

Aktueller Bestand

Bebauung, Lagerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Kiinftig soll die vorgesehene Nutzung verlagert und nicht mehr an dieser Stelle reali-
siert werden. Aus diesem Grund erfolgt die Anderung in Gewerbefliche.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Gewerbe (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Es handelt sich um die Anpassung einer Bestandsflache an die bestehende Nutzung, so
dass eine Standortalternative nicht gegeben ist.
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FLACHE N 05 — DARSTELLUNG EINER GEWERBEFLACHE, CA. 24,04 HA

it
1

Wirksamer FNP

S

L\

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Gewerbeflache, Grolle ca. 24,04 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung sowie der guten Lage im regionalen
Raum soll diese Flache als Ergdnzung des bestehenden Gewerbegebietes ausgewiesen
werden. Da der VRRN die Flache kiinftig von regionalplanerischen Restriktionen frei-
stellen wird, wird im FNP die Anpassung an den laufenden Regionalplan vorgenommen.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Vorranggebiet Landwirtschaft, Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverin-
dert)

Standortalternativen

Bei dieser Flache handelt es sich um eine abgestimmte Flache mit der Regionalplanung
mit Uberdrtlicher Bedeutung und sehr guter Anbindung. Diese Flache wird im kiinftigen
Regionalplan restriktionsfrei gestellt.

FLACHE A 12 — ANDERUNG EINER MISCHBAUFLACHE ZU EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 1,43 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Anderung einer bestehenden Mischbauflidche in Wohnbaufliche, GréRe ca. 1,43 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Mischgebiet

Aktueller Bestand

Bebauung, Griinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

Hier wurde vor langerer Zeit zwei Betriebe aufgegeben und durch die Nutzung als
Wohnbauflache soll dieses innerstadtische Potenzial genutzt werden und Wohnraum
geschaffen werden. Eine Umnutzung des Gebietes findet bereits statt.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)
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Standortalternativen

Da hier die Nutzung eines Betriebs aufgegeben wurde, soll die Flache neu genutzt wer-
den. Somit ist eine Standortalternative nicht gegeben.

FLACHE N 07 — DARSTELLUNG EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 2,61 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 2,61 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Rebflachen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Ergdnzung des bestehenden Wohngebiets im Westen der
Stadt Griinstadt erfolgen, die vor allem der Realisierung von hochwertigem, nicht ver-
dichtetem Wohnungsbau dient, um die Nachfrage in diesem Bereich zu decken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Randbereich Vorranggebiet Landwirtschaft, Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung
03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflaicheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fir die Stadt Griin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE N 08 — DARSTELLUNG EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 0,75 HA

Wirksamer FNP

/

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 0,75 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Rebflachen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Ergdnzung des bestehenden Wohngebiets Westring erfol-
gen.
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Ubergeordnete Pla- | Sonstige Flichen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)
nungen

Standortalternativen Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fiir die Stadt Grin-
stadt beschéftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE N 09 — DARSTELLUNG EINER SONDERBAUFLACHE, CA. 0,71 HA

¢

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Darstellung einer Sonderbauflache, GroRRe ca. 0,71 ha

Darstellung im wirksa- | Landwirtschaftliche Flache
men FNP/ Vorentwurf

Aktueller Bestand Rebflachen

Beschreibung des Vor- | Dieser Bereich soll als kiinftige Erweiterungsflache fiir das bestehende Krankenhaus
habens der Stadt Grinstadt gesichert werden. Aus diesem Grund erfolgt die Darstellung als
Sonderbauflache.

Ubergeordnete  Pla- | Sonstige Flachen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)
nungen

Standortalternativen Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflaicheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache wurde dabei als Moglichkeit der Erweite-
rung des Krankenhausgebiets eruiert.

FLACHE A 14 —ANDERUNG EINER BESTEHENDEN GRUNFLACHE IN EINE FLACHE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN, CA.
1,42 HA

Wirksamer FNP Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe Anderung der Darstellung einer Griinfliche in eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen,
GroRe ca. 1,42 ha
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Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Grunflache

Aktueller Bestand

Sportanlagen, Griinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Sicherung des Bestands als Sportanlage Tennis erfolgen.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Da es sich um eine erganzende Darstellung zu einer bestehenden Flache handelt, ist
keine Standortalternative gegeben.

FLACHE A 16 — ANDERUNG EINER GRUNFLACHE ZU EINER SONDERBAUFLACHE, CA. 1,09 HA

Wirksamer FNP

A 16/ Grzu SO
1,09 h

Ziel/ GréRe

Anderung einer Griinfliche in eine Sonderbauflache, GréRe ca. 1,09 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Grinflache

Aktueller Bestand

Bebauung, Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll die Rechtssicherung des bisherigen Bestands sowie die Moglich-
keit, diesen zu erweitern, erfolgen. Vorgesehen ist die Nutzung durch eine Gaststatte
(Bestand) sowie Ferienwohnungen.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Griinzug (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Da es sich um die Sicherung einer Bestandssituation handelt, stehen Alternativflaichen
nicht zur Verfligung.

FLACHE A 15 — ANDERUNG EINER MISCHBAUFLACHE ZU EINER WOHNBAUFLACHE, CA. 0,68 HA

Wirksamer FNP

A5 MzuW [
0,68 ha w

Geplante Darstellung
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Ziel/ Gr6Re

Anderung einer Mischbaufliche zu einer Wohnbaufliche, GroRe ca. 0,68 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Mischbauflache

Aktueller Bestand

Bebauung

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Anpassung an die tatsachlichen Bestandssituation erfolgen,
die der eines Wohngebietes entspricht.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsbereich Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverandert)

Standortalternativen

Da es sich um die Anderung einer bestehenden Fliche handelt, steht keine Standortal-
ternative zur Verfugung.

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 0,73 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Grunflache und Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Erganzung des bestehenden Wohngebiets erfolgen, um die
Nachfrage nach Wohnungen zu decken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverédndert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.
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FLACHE N 11 — DARSTELLUNG EINER WOHNBAUFLACHE, CA.

Wirksamer FNP

Ziel/ GréRe

Darstellung einer Wohnbauflache, GréRe ca. 3,06 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des Vor-
habens

In diesem Bereich soll eine Fortfihrung des bestehenden Wohngebiets erfolgen, um
die Nachfrage nach Wohnraum zu decken.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverédndert)

Standortalternativen

Im Vorfeld des FNP wurde eine umfassende Siedlungsflacheneignungsbewertung er-
stellt, die sich eingehend mit den besten Entwicklungsstandorten fir die Stadt Griin-
stadt beschaftigt hat. Die betreffende Flache ist eine der Ergebnisflachen.

FLACHE N 12 — DARSTELLUNG EINER SONDERBAUFLACHE ZWECKBESTIMMUNG FFPV, CA. 5,71 HA

Geplante Darstellung

Ziel/ GroRe

Darstellung einer Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung Freiflaichen-Photovoltaik,
GroRe ca. 5,71 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Landwirtschaftliche Flache, Konversionsflache (ehem. Militarflache), Flache fiir
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

Aktueller Bestand

Versiegelte Flache, verdichtete Geholzstrukturen in den Randbereichen der Flache

Beschreibung des Vor-
habens

Im Sinne des Ausbaus der erneuerbaren Energien hat die Stadt Grinstadt auf Basis ei-
ner FFPV-Potenzialstudie Flachen flr FFPV eruiert. Bei der Flache handelt es sich um
eine militarische Konversionsflache, die bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf-
weist und somit fiir eine Umnutzung fiir FFPV-Anlagen sinnvoll wére. Aus diesem Grund
soll die Flache als solche im FNP dargestellt werden.
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Ubergeordnete  Pla-

nungen

LEP Biotopverbund, Regionaler Griinzug, Vorranggebiet Rohstoffabbau (ERP 2014,
ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Durch die im Vorfeld durchgefiihrte Potenzialstudie wurde eine umfassende Alterna-
tivenprifung durchgefihrt.

4.4.3 Sausenheim

FLACHE N 13 UND N 14 — DARSTELLUNG ZWEIER SONDERBAUFLACHEN ZWECKBESTIMMUNG FFPV, CA. 3,49 HA +

2,79 HA

Wirksamer FNP

Geplante Darstellung

Ziel/ GréRe

Darstellung von Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung Freiflaichen-Photovol-
taik (ca. 3,49 ha + 2,79 ha), Uberlagerung bei Fliche N 06 mit dem Regenriickhal-
tebecken (Doppelnutzung)

Darstellung im wirksamen
FNP/ Vorentwurf

Grinflachen und Regenrickhaltebecken

Aktueller Bestand

Reb- und Ackerflachen

Beschreibung des Vorha-
bens

Im Sinne des Ausbaus der erneuerbaren Energien hat die Stadt Griinstadt auf Basis
einer FFPV-Potenzialstudie sowie in Abstimmung mit den stadtischen Werken Fl&-
chen flr FFPV eruiert. Durch die Lage entlang der Autobahn besteht eine Teilpri-
vilegierung sowie entspricht die Fliche den Vorgaben des Landes, welche Flachen
dafiir zu bevorzugen sind. Ebenfalls liegt die Flache im EEG-Forderkorridor.

Des Weiteren wird derzeit geprift, ob eine Nutzung durch Agri-PV denkbar ist.

Ubergeordnete Planungen

Sonstige Flachen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Durch die im Vorfeld durchgefiihrte Potenzialstudie sowie den Abstimmungen mit
den Werken wurde eine umfassende Alternativenprifung durchgefihrt.

FLACHE A 13 — ANDERUNG VON SONDERBAUFLACHEN ZU MISCHBAUFLACHEN, CA. 0,23 HA

Wirksamer FNP

0,23 ha

Geplante Darstellung
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Ziel/ Gr6Re

Anderung einer Sonderbauflache in Mischbaufliche, ca. 0,23 ha

Darstellung im wirksa-
men FNP/ Vorentwurf

Sonderbauflachen

Aktueller Bestand

StraRenflache, Grinstrukturen

Beschreibung des Vor-
habens

Eine explizite Ausweisung als Sonderbauflache ist fiir die jeweils temporare Nutzung
als Festplatz nicht notwendig. Um eine flexiblere Handhabe zu erreichen, wird kiinftig
ein Mischgebiet dargestellt.

Ubergeordnete  Pla-

nungen

Siedlungsfliche Wohnen (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unverindert)

Standortalternativen

Da es sich um eine Bestandsanpassung handelt, besteht keine weitere Alternative.

FLACHE A 17 + N 06 — ANDERUNG EINER WOHNBAUFLACHE IN MISCHBAUFLACHEN, CA. 0,56 HA, SOWIE

DARSTELLUNG EINER MISCHBAUFLACHE, CA. 0,93 HA

Ziel/ GréRe

Anderung einer Wohnbaufliche in Mischbauflache (ca. 0,56 ha) sowie Neuausweisung
einer gemischten Bauflache (ca. 0,93 ha).

Darstellung im wirk-
samen FNP/ Vorent-
wurf

Wohnbaufldchen sowie Flachen fir die Landwirtschaft

Aktueller Bestand

Ackerflachen

Beschreibung des | Im Ortsteil Sausenheim soll die Nahversorgung durch die Ansiedlung von Einzelhandel
Vorhabens gesichert werden. Hierzu ist angedacht, eine Kombination aus Einkaufsmarkt sowie
dariber befindlichen Wohnraum zu realisieren.
Aufgrund der Lage am Zufahrtskreisel der L453 ist hier auch eine ErschlieBung moglich,
ohne Verkehr in den Ortsteil hineinzuziehen.
Ubergeordnete Pla- | Siedlungsfliche Wohnen, sonstige Flache (ERP 2014, ERP-Anderung 03/2023 unveran-
nungen dert)

Standortalternativen

Da es im Ortsteil Sausenheim keine weiter Flache gibt, die sich fiir eine Einzelhandels-
nutzung eignet, ist keine Standortalternative gegeben.

5

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Seite 32

Mit der vorgesehenen Plandanderung (ibt der Flachennutzungsplan langfristig seine strategische Schnitt-
stellenfunktion als Entscheidungsinstrument aus. Die durch den FNP vorbereitete Umsetzung der Entwick-
lungsziele der Stadt lasst auch gewisse negative Auswirkungen planungsrelevanter Belange erwarten, die
im Einzelnen im Rahmen des Verfahrens beleuchtet werden missen.

Eine genaue Darstellung fir den Ausgleich fir die geplanten Eingriffe im Stadtgebiet wird im gleichzeitig
fortzuschreibenden und in den FNP zu integrierenden Landschaftsplan enthalten sein.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grinstadt
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme Seite 33

6 ANLAGE

Legende zu Planausschnitten FNP

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten
Bereichs, Aachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen [§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5
und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Faeea s -'ﬁ
§. E Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
]

o,

" et i T

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen und Sportanlagen

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Legende
Darstellung gem. § 5 Abs. 1 und 2 BauGB

Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Signaturen gemaB der Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV30)

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

WOOS0O2RC

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 Feuerwehr
des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVvO-) 5. Flachen fir den idberdrtlichen Verkehr und fir die
Bestand ortlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.d
BauGB)
W Wohnbauflachen Bestand
) - Uberartliche und artliche
M Gemischte Bauflachen Hauptverkehrsstraken
o Gewerbliche Bauflachen Verkehrsflachen besonderer
Iweckbestimmung
u Sonderbauflachen Geplante 5trake
ﬂ Zweckbestimmung Ruhender Verkehr
Planung

Park- & Rideanlage
W Beispiel

Bahnanlage

Ricknahme, Nummer, Wohnbaufliche -
GroRe in Hektar
i @ Haltestellen OPNV
Berichtigung
- Flachen fir den Luftverkehr

Anderung

Segelfluggelande/ Modelflugplatz

-
E E E QE‘
=

Neuausweisung

L Hubschrauberlandeplatz
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7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaRBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4,
§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsargu
ung Ai:wasse‘rabge%g ng soWie fur Eb agerungen %ﬁAB%
2 Nr.4 und Abs. 4, § 5 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat
@ Abwasser
{D Gas
(A] Abfall
O Wasser
@ Brunnen
Flachen nach Bodenschutzkataster mit
@ Zahlenindex, flichig
201 Zahlenindex
0-100 Konversionsflachen (ehem.
Militarflachen)
101-200 Ristungsaltstandorte
201-999 Altablagerungen

1000-1899 Verdachtsflachen
3000-4999 Betnebsflachen

10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz wund die Regelungen des
Wasserabflusses. (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16
und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Umg}[lenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

f R Hochwasserriickhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

/Z ||| Schl.ﬁz ebiet fir Grund- und
R Quellwassergewinnung

V Versickerungsflache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5
Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—]

0
f—

+
+

=N

I i

# K
',7
CRERt

Versorgung oberirdisch

Versorgung unterirdisch

9, Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

Griinflache

Parkanlage

Eigentumsgarten

Sportplatz

Friedhof

Spielplatz

Freizeit und Erholung

SchieBstand

Bolzplatz

11, Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschétzen (§ 5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4, §

9 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)

yyvyyy
S
p  TE

Abbddd

E
E

Flachen for Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen

12, Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs.2 Nr.9
und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir wald
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr.10 und
Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

14, Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

Umgrenzung von  Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und —

Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) ‘Dz Denkmalzone
W

Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

AF Archdologische Verdachtsflachen

Flichen fiir Erhaltung und Entwicklung von

Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
BauGB) des FNP (§ 9 Abs.7 BauGB)

"N Naturschutzgebiet
. N g Schallschutzwand

NP Naturpark Biotope mit gesetzlichem
— !_ | Pauschalschutz
k ND, Naturdenkmal Zentraler Versorgungsbereich

"Innenstadt”
L LB | Geschiitzter Landschaftsbestandteil Hinweise zu Biotopen mit gesetzlichem Pauschalschutz:
Die in der F dar pauschal geschii Biotope basieren auf einer

TN . Kartierung im Zeitraum {... ). Grundsdrzlich besteht daher mit zunehmendem
| | zeitlichen Abstand eine steig ‘ehrscheinlichkeit, dass sich Anderungen ergeben haben,
VSG Vogelschutzgebiet Hichen Abstand Wahrscheinlichkeit, d h And ben habe:

— die guch Auswirkungen auf die Schutzwirdigkeit besitzen.

) Mit dem Insektenschutzgesetz vom 18 August 2021 {Bundesgesetzblgtt 2021 Teil | Nr. 59)
£y . wurden dem §30 BNatSchG weitere Biotoptypen hinzugefiigt, die damit rechtiichen
_\FF H ) FFH - Geb iete Pauschalschutz erlangen. Auch diese sind hier somit nicht abgebildet.
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