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1. Ziele des Gesamtprozesses und Beteiligungsbausteine

In den letzten Jahren und Jahrzehnten haben verschiedene Faktoren zu erheblichen
Veranderungen in den Strukturen landlich gepragter Orte gefuhrt. Uberlagert werden
diese Entwicklungen insbesondere durch die Verschlechterung der lokalen Versor-
gungssituation fur bestimmte Daseinsfunktionen. Diese allgemeinen Entwicklungs-
trends sind auch in Leistadt erkennbar, weswegen die Fortschreibung des Dorferneu-
erungskonzeptes (1988) beschlossen wurde.

Die Dorferneuerung bzw. die Dorfmoderation bildet mittlerweile ein bewahrtes Instru-
ment zur Unterstutzung der Gemeinde in ihrer langfristigen Entwicklung. Sie beinhal-
tet, neben einer Verbesserung/Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit sowie der
raumlichen und baulichen Gestaltung, vor allem auch eine umfassende soziotkono-
mische und soziokulturelle Weiterentwicklung. Innerhalb der Dorfmoderation werden
daher mit den Burger:innen positive Merkmale des Ortes erarbeitet, Defizite benannt,
Probleme eroértert und Ansatze zu deren Lésung entwickelt. Die Ergebnisse der Dorf-
moderation bilden das Grundgerust fur die Fortschreibung des Dorferneuerungskon-
zeptes. Die Dorfmoderation wurde bereits im Zeitraum von August 2021 bis Mai 2022
durchgefuhrt.

1.1 Dorferneuerungskonzept von 1988

Im Fokus des Dorferneuerungskonzeptes von 1988 standen vor allem Aspekte wie
die Entwicklung von Wohnbauflachen, Aufwertung von Verkehrsflachen, Schaffung
von Wegeverbindungen oder auch Bepflanzungen an Ortsrandern und Ortseingan-
gen. Die wohl gréRten MalRnahmen, welche aus dem Dorferneuerungskonzept umge-
setzt wurden, waren die Neubaugebiete ,,In den Langwiesen®, ,,Stephansstick” oder
auch ,Rotsteiger Weg"“. Das Konzept sah noch weitere kleinere Wohnbaupotenziale
im Ortsteil vor, welche aber nicht alle umgesetzt wurden. Im Zuge des Konzeptes von
1988 wurden auch groRere Freiflachen im Ortsteil entwickelt und gestaltet. Dazu zah-
len der Kurt-Dehn-Platz (,Dorf- und Festplatz“, der angrenzende Spielplatz und auch
der groBe Wanderparkplatz am nérdlichen Ortsrand). Heute liegt der Fokus nicht
mehr auf einer weiteren ,klassischen®* wohnbaulichen Entwicklung, sondern aufgrund
des demografischen Wandels auf einer nachhaltigen und generationengerechten Ent-
wicklung des Ortsteils. Seniorengerechte Wohnformen aber auch die Sicherung der
Nahversorgung und der Umgang mit leerstehenden bzw. mindergenutzten Geb&uden
spielen heute eine wichtige Rolle. Nicht alle MalRnahmen aus dem Dorferneuerungs-
konzept 1988 wurden bzw. konnten umgesetzt werden. Manche davon sind aber fur
die Burger:innen auch heute noch weiterhin relevant.



1.2 Ergebnisse aus der Dorfmoderation 2021-2022

Die heutigen Herausforderungen wurden bereits auch im Rahmen der durchgefihrten
Dorfmoderation erkannt. Der Ergebnisbericht zur Dorfmoderation ist als Anhang 7
beigefugt. Im Rahmen der Dorfmoderation sollten méglichst alle sozialen Gruppierun-
gen im Dorf angesprochen und zur Entwicklung eigener Ideen mit Vorschlagen zur
Losung der ortlichen Probleme angeregt werden. Gemeinsam mit den Burger:innen
sollen Mallnahmen erarbeitet werden, die in den kommenden Jahren im Ortsteil
Leistadt umgesetzt werden. Diese Ergebnisse flieken in die Fortschreibung des Dorf-
erneuerungskonzeptes ein und steuern so eine nachhaltige Ortsentwicklung. Durch
vorangeschaltete Burgerbefragungen und Informationsveranstaltungen konnten so
bereits Schwerpunkte fur die Ortsentwicklung identifiziert werden. In Arbeitsgruppen
konnten anschliefend diese Themen weitervertieft, konkretisiert und mogliche Mal3-
nahmen formuliert werden. Herauskristallisiert haben sich hier die Themen ,Innenent-
wicklung mit Qualitat®, ,Verkehrssicherheit fur alle” und ,,Daseinsvorsorge®. Darauf
aufbauend haben sich folgende Arbeitsgruppen gebildet:

e Wohnen und Leben

e Verkehr

e Dorfgestaltung/ Dorfumfeld
e Kinder + Jugend

In der Arbeitsgruppe ,,Wohnen und Leben® wurden MalRnahmen wie der Ausbau des
damals noch vorhanden Dorfladens, die Entwicklung eines Dorfbegegnungshauses
oder auch die Nutzung einer innerortlichen Brachflache (ehemaliger Winzerverein) als
zukunftsweisend herausgestellt.

Die Arbeitsgruppe ,Verkehr® hat Potenziale fur die Ortsentwicklung vor allem in der
Ordnung des ruhenden Verkehrs, der Verbesserung der Verkehrssicherheit v.a. far
FulBganger:innen und erganzenden Wegeverbindungen erkannt.

Die Arbeitsgruppe ,,Dorfgestaltung/ Dorfumfeld“ sah die generationenubergreifende
Gestaltung des Kinderspielplatzes am Kurt-Dehn-Platz, die Gestaltung des nérdlichen
Ortseingangs oder auch die landschaftliche Integration eines Regenriickhaltebeckens
am westlichen Siedlungsrand als wichtige MaRnahmen an.

Auch in der Arbeitsgruppe ,Kinder + Jugend” wurde die Verkehrssicherheit genannt.
Weiter wurde es als wichtig erachtet, auch wieder Angebote und Treffpunkte, wie bei-
spielsweise in Form eines Jugendtreffs oder Gestaltung von Treffpunkten fur den
Sommer (denkbar am Bolzplatz) zu entwickeln. Im Rahmen der Dorfmoderation
wurde ein ,Jugendcafé” installiert. Folgetermine sind aber aufgrund der Coronapan-
demie nicht zustande gekommen. Daher wird im Rahmen der Fortschreibung eine
aktive Kinder- und Jugendbeteiligung nachgeholt.



1.3 Aktivierung und Konzept

Im Folgenden wird zunachst auf den Aufbau und die Beteiligungsbausteine des Pro-
zesses eingegangen. Die Grundlage fur die Erarbeitung eines Leitbilds fur Leistadt
bilden zunachst die Zukunftsthemen aus der Dorfmoderation:

e Wohnen und Leben in Leistadt (inkl. Jugend)
e \Verkehr
e Dorfgestaltung/ Dorfumfeld

In der Lenkungsgruppe (1. Sitzung am 23.02.2024), die als ,Scharnierstelle” zwi-
schen Verwaltung und Dorfgemeinschaft wahrend des Prozesses dient, wurde die
Wichtigkeit dieser Zukunftsthemen nochmals bestatigt.

Zusatzlich haben erganzend Ortskenner:innengesprache stattgefunden. Diese wur-
den mit entsprechenden Akteuren des Ortsteils zur Identifikation der Problemlagen
und Handlungserfordernisse in Leistadt durchgefuhrt. Dabei wurden bspw. folgende
Fragen besprochen:

Was waren die wichtigsten Entwicklungen der letzten Jahre?
Wie funktioniert das Dorf?
Welche Eigenheiten gilt es zu beachten?

o Was sind die groliten Herausforderungen fur den Ort?

In der Konzeptphase wurden zunachst in einem zentralen Burger:innen-Workshop
~Projektschmiede” diese Zukunftsthemen anhand der Projekte Dorfoegegnungshaus
und Gestaltung Ortseingang Nord weiter konkretisiert, sowie Alleinstellungsmerkmale
des Dorfcharakters herausgearbeitet und Maflnahmen aus der Dorfmoderation prio-
risiert.

Diese wurden anschlieBend in ein MalRhahmenprogramm eingearbeitet und in der
Lenkungsgruppe (2. Sitzung am 13.06.2024) gemeinsam reflektiert, geordnet, er-
ganzt und zukunftsweisend formuliert. Somit finden sich im Malihahmenprogramm
gemal der Zukunftsthemen und Projekte Inhalte aus den von der Blrgerschaft arti-
kulierten Bedurfnisse sowie MaRnahmen aus der planerischen Analyse wieder. An-
schlieflend wurde fur das MaRnahmenprogramm ein Durchfihrungskonzept erarbei-
tet. Das DurchfUhrungskonzept kategorisiert und beschreibt die zuvor erlauterten
Malnahmen aus dem MalRnahmenprogramm im Hinblick auf den zeitlichen Umset-
zungsrahmen und deren Prioritat. Des Weiteren werden die zur Umsetzung essenzi-
ellen Instrumentarien dargelegt und zeitlich periodisiert. Zudem wird jeder MaRnahme
ein moglicher Kostenrahmen sowie die dazu passende Férdergrundlage zugeordnet.



1.4

Erkenntnisse Ortskennergesprache

Da die Dorfmoderation bereits stattgefunden hat, wurden zur Bestatigung und Ab-

schatzung der Aktualitat der Ergebnisse kurze Ortskennerinterviews gefuhrt. Diese

bieten einen Einblick in die Lebensqualitat, Herausforderungen und Potenziale des

Ortsteils. Im Folgenden werden die wichtigsten Erkenntnisse und Punkte aus den Ge-

sprachen zusammengefasst.

Lebensqualitdt und Dorfgemeinschaft

Allgemeine Zufriedenheit: Die meisten Burger beschreiben das Leben in
Leistadt als gut bis hervorragend. Die nette Dorfgemeinschaft und die schéne
Landschaft werden besonders geschétzt.

Gemeinschaftsleben: Es gibt eine lebendige Dorfgemeinschaft, Feste und
Veranstaltungen. Diese werden von einem harten Kern organisiert (30 bis 50
Personen). Es wurden neue Konzepte und Ideen entwickelt, die die Dorfge-
meinschaft weiter starken. Es gibt jedoch unterschiedliche Meinungen, ob die
Integration von Neuzugezogenen gut gelingt.

Vereine und Aktivitdten: Leistadt verfugt Uber zahlreiche Vereine und regel-
maBige Treffen wie das Seniorencafé, Spieletreff und Adventsmarkt. Auch die
Musik- und Sportvereine spielen eine wichtige Rolle im sozialen Leben des
Dorfes.

Herausforderungen und Probleme

Verkehr und Infrastruktur: Die enge HauptstraRe und der starke Verkehr sind
grolde Herausforderungen. Es gibt Schwierigkeiten beim Ein- und Ausfahren
auf private Grundstucke, sowie beim Parken. Eine Ortsumgehung und bes-
sere Parkmdglichkeiten aullerhalb des Ortskerns werden als notwendig er-
achtet.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV): Der 6ffentliche Nahverkehr muss verbessert
werden, und vor allem an die Ankunfts- und Abfahrtszeiten von Zugen und
StralRenbahnen am Bahnhof Bad Durkheim angepasst werden, um lange War-
tezeiten zu vermeiden. Eine Mitfahrerbank kénnte den OPNV unterstutzen.
Einkaufsmoglichkeiten und Leersténde: Es fehlen Einkaufsmoglichkeiten im
Ortsteil, und es gibt einige Leerstande. Ein Dorfladen mit Bestellfunktion wird
vorgeschlagen.

Pflege und Betreuung: Betreutes Wohnen sind dringend notwendig.



Zukunftsvisionen und Potenziale

Dorfbegegnungshaus: Die befragten Burger:innen sehen das geplante Dorf-
begegnungshaus als eine gute Idee, die jedoch gut durchdacht und zentral im
Ort platziert sein muss. Es sollte verschiedene Funktionen wie ein Café, Bistro,
Kneipe, Hausaufgabenbetreuung und Reparaturcafé bieten. Dabei wird er-
kannt, dass die Umsetzung durch die Kosten und das Engagement der Eh-
renamtlichen herausfordernd sein konnten.

Zusammenhalt und Engagement: Der Zusammenhalt im Dorf wird als stark
eingeschatzt. Viele Burger:innen sind bereit, sich zu engagieren und neue
Projekte zu unterstltzen. Es gibt Vorschlage fur einen Monatsflyer mit Ange-
boten und einen Neuburgertisch an der Kerwe, um neue Einwohner:innen zu
integrieren.

Tourismus und Wanderwege: Die schone Landschaft und die Wanderwege
bieten Potenzial fur sanften Tourismus, der jedoch ausgebaut werden muss.
Es fehlt an Gastronomie und Infrastruktur fur Touristen.

Weitere Anmerkungen

Neubaugebiete: Weitere Neubaugebiete werden skeptisch betrachtet, da die
Infrastruktur dies nicht hergibt.

Vereine als Grundlage: Die Vereine sind eine zentrale Saule des Dorflebens.
Es gibt zahlreiche Aktivitdten wie Proben des Musikvereins, Feste des Obst-
und Gartenbauvereins und ein neues Kerwekonzept, das gut angenommen
wurde.

Gastronomie: Es gibt ein gehobenes Restaurant, jedoch fehlt eine gutburger-
liche Kiiche mit einem einfachen Angebot.

Tourismus: Die Forderung eines sanften Tourismus wird als wichtig erachtet,
obwohl die Parkproblematik und fehlende Gastronomie eine Herausforderung
darstellen.

Diese Zusammenfassung zeigt, dass die Burger:innen von Leistadt sowohl die positi-

ven Aspekte ihres Dorfes als auch die Herausforderungen und Verbesserungsvor-

schlage klar benannt haben. Die Informationen sind wertvoll fur die Dorferneuerung

und die Entwicklung eines zukunftsfahigen Konzepts.



2. Bestandsaufnahme und -analyse

Im folgenden Abschnitt werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme dargestellt und
analysiert. Darunter fallen die zu untersuchenden Themenbereiche ,,Rahmenbedin-
gungen®, ,Planungsvorgaben fur die Dorfentwicklung®, ,raumliche Situation“ sowie
»planerische Bestandsanalyse® mit Herausforderungen und Potenzialen, um dadurch
die funktionalen und strukturellen Mangel, aber auch Zukunftsaussichten des Ortsteils
aufzeigen zu kénnen.

2.1 Rahmenbedingungen

Als erster Schritt einer fundierten Dorferneuerungsplanung werden alle fur die Dorf-
erneuerung relevanten Strukturdaten des Ortes gesammelt und ausgewertet, um die
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Ortsteils aufzuzeigen. Dafur wird zu-
nachst die Lage im Raum und die verkehrliche Anbindung analysiert.

Il Waldflachen
Wochenendhausgebiet

Wiesen

1 Landwirtschaft
Siedlungsbereich Leistadt

——  Gewasser

———  Gemarkungsgrenze

Bundes- und Landesstralte

¥ Deutsche Weinstrafte

¥ == Bahnlinie

Entfernung ab Mitte Leistadt

Abbildung 1: Auszug gesamtraumliche Einordnung Leistadt; eigene Darstellung 2024




Der Ortsteil Leistadt ist der héchstgelegene Ortsteil der Kreisstadt Bad Durkheim im
Landkreis Bad Durkheim. Bad Durkheim hat neben Leistadt vier weitere Ortsteile:
Grethen-Hausen, Hardenburg, Seebach und Ungstein. Der Ortsteil Leistadt verfugt
derzeit Uber etwa 1.200 Einwohner:innen." Leistadt liegt im Grenzbereich zwischen
den sich deutlich unterscheidenden naturraumlichen Grol3einheiten des Haardtgebir-
ges — untergliedert in die Naturraume Pfalzerwald und Haardtrand. In unmittelbarer
Nahe verlauft die Deutsche Weinstralle durch die 6stlich angrenzende Gemeinde
Kallstadt. Die Deutsche Weinstralle ist eine der éaltesten touristischen Straflen in
Deutschland und verlauft auf oder parallel zu den Bundesstralen B38 und B271
durch das Weinanbaugebiet der Pfalz, das in der gleichnamigen Region im Studosten
von Rheinland-Pfalz liegt und das zweitgrolite Weinanbaugebiet Deutschlands ist.

Die nachstgelegenen Oberzentren sind Ludwigshafen in 25 km Entfernung, Mann-
heim in 28 km Entfernung und Kaiserslautern ist ca. 36 km entfernt.

Etwa 9 km nordlich des Ortsteils verlauft die Autobahn A6, 15 km 6stlich die Autobahn
AB1, in ungefahr gleicher Entfernung sudlich die Autobahn A65 und 9 km die Auto-
bahn A650. Der Ortsteil selbst besitzt keine Autobahnanschlussstelle, die nachstlie-
gende Autobahnauffahrt befindet sich in nérdlicher Richtung etwa 8 Autominuten, in
Ostlicher Richtung beim Autobahnkreuz Ludwigshafen ca. 15 Autominuten und in std-
licher Richtung bei Friedelsheim ca. 12 Autominuten entfernt.

Die A6 fuhrt in westlicher Richtung nach Kaiserslautern und 6stlicher Richtung nach
Frankenthal. Die AG5 fuhrtin nérdlicher Richtung nach Ludwigshafen am Rhein/Mann-
heim und in sudlicher Richtung nach Karlsruhe. Die A61 fuhrt in nord-westlicher Rich-
tung nach Koblenz und 6stlicher Richtung nach Hockenheim. Die B271 verlauft ¢stlich
des Ortsteils und fuhrt Richtung Stden nach Bad Durkheim und zur A650. In nordli-
cher Richtung fuhrt die B271 weiter zur A6. Die L517 fuhrt in stdlicher Richtung in
das Stadtzentrum Bad Durkheim und in nérdlicher Richtung durch die Ortsgemeinde
Weisenheim am Berg in Richtung A6.

Der Ortsteil Leistadt ist nicht an das Schienennetz angeschlossen, der nachstgele-
gene Bahnhof befindet sich in der Stadt Bad Durkheim. Dieser stellt eine Anbindung
an Grunstadt und Neustadt an der Weinstralie bereit. Die Rhein-Haardt-Bahn stellt
erganzend eine gute Verbindung in die Oberzentren Mannheim und Ludwigshafen
dar. Der nachste Bahnhaltepunkt in Richtung Grunstadt befindet sich in der angren-
zenden Ortsgemeinde Herxheim am Berg.

Der Ortsteil Leistadt ist durch die Buslinie 453 (Neustadt a. d. W. - Hallloch) an das
OPNV-Netz angeschlossen. Die Busse sind Uber die Haltestellen Leistadt Rathaus
und Leistadt Kirche erreichbar. Die bestehenden Angebote werden durch ein Ruftaxi
(Linie 4973) erganzt.

" Homepage der Stadt Bad-Durkheim
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2.2 Planungsvorgaben fur die Dorfentwicklung

Neben allgemeinen Rahmenbedingungen fur die Dorfentwicklung des Ortsteils
Leistadt bestehen Planungsvorgaben durch die Ubergeordnete Raumordnung,
Schutzgebietsausweisungen und vor allem die vorbereitende Bauleitplanung. Solche
Vorgaben werden zum einen im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar und zum
anderen im Flachennutzungsplan festgelegt.

Im Bereich der Ubergeordneten Planung ist der Einheitliche Regionalplan Rhein-
Neckar fur die Stadt Bad Durkheim und somit auch fur den Ortsteil Leistadt malRgeb-
lich. Die Stadt Bad Durkheim ist als Mittelzentrum im einheitlichen Regionalplan aus-
gewiesen. Bad Durkheim liegt in der regionalen Entwicklungsachse BadDurkheim —
Maxdorf - Ludwigshafen am Rhein — Mannheim. Dem Ortsteil Leistadt wird keine zent-
rale Funktion zugewiesen und ist somit in dem Bereich Wohnen sowie Gewerbe auf
die Eigenentwicklung beschrankt.? Im Regionalplan sind fir die Bereiche um den
Siedlungskorper von Leistadt ein regionaler Grinzug sowie Vorranggebiete fur die
Landwirtschaft nordlich, sudlich und westlich des Siedlungskérpers ausgewiesen.
Westlich des Siedlungsgebietes befindet sich ein Vorranggebiet fur Wald- und Forst-
wirtschaft. Um den Ortsteil sind zudem Vorranggebiete fur den Grundwasserschutz
ausgewiesen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem ERP, 2023

2ERP S. 165 und 167
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Der Flachennutzungsplan (5. Anderung) der Stadt Bad-Durkheim wird derzeit teilfort-
geschrieben. Der Entwurf zum Flachennutzungsplan wurde in der Sitzung des Bau-
und Entwicklungsausschusses am 07.09.2023 fur die Durchfihrung der frihzeitigen
Beteiligung gebilligt. Er lag vom 23.10.23 bis einschliel8lich 08.12.2023 zur frihzeiti-
gen Beteiligung aus. Die Fortschreibung betrifft den 6stlichen Bereich des Stadtge-
bietes (inkl. aller Ortsteile) sowie einen Teilbereich des Jagertals (Gemarkung
Hardenburg: Flursticke 412, 414/11, 414/4 und 414/12 teilweise). Ziel der Planung
ist es, die Entwicklungsziele zu Uberprufen und fortzuschreiben sowie an die Uberge-
ordneten Planungen anzupassen.
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Abbildung 3: Ausschnitt Entwurf Teilfortschreibung Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Ddrkheim
Quelle: Stadtverwaltung Bad Duirkheim, 2024

Der aktuell rechtsgultige Flachennutzungsplan als malRgebende Grundlage fur die
Gemeinde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung stellt fur den Siedlungsbe-
reich Leistadt groBtenteils gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen dar. GemaR §
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO werden im FNP Bauflachen dargestellt.
Der Siedlungsbereich von Leistadt setzt sich groftenteils aus Mischbauflachen und
Wohnbauflachen zusammen. Fur die Wohnbauflachen In den Langwiesen, Im Ste-
phansstick, Hohenweg und fur eine Flache am &stlichen Siedlungsrand werden
Wohnbauflachen in Planung dargestellt. Die Flachen In den Langwiesen und Ste-
phansstlck wurden bereits entwickelt und es sind nur noch einzelne, im Privatbesitz
befindliche Baulicken vorhanden. Die Flache am 6stlichen Siedlungsrand wurde
noch nicht entwickelt. Gewerbeflachen sind fur den Ortsteil nicht dargestellt. Westlich
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des Siedlungskdrpers sind funf Sondergebiete dargestellt, die als Wochenendhaus-
gebiete genutzt werden. Gemal des § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden im FNP Ver-
kehrsflachen dargestellt. Durch den Siedlungskdrper verlauft die Landesstralle 517,
welche den Ortsteil an die umliegenden Ortschaften anbindet. Am nérdlichen Orts-
eingang ist eine grokere Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Offentliche
Parkflache (Wanderparkplatz Felsenberg-Berntal) dargestellt. Gemall des § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB koénnen Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft im FNP dargestellt
werden. Der Siedlungskorper von Leistadt ist von Flachen fur die Landwirtschaft um-
schlossen. Gemal des § 5 Abs. 2 Nr. 5 kénnen im FNP Grunflachen dargestellt wer-
den. Im Zentrum des Ortsteils lasst sich eine grofiere zusammenhangende o6ffentliche
Grunflache und der angrenzende Kurth-Dehn-Platz (Flache fur den Gemeinbedarf)
verorten. Weitere Flachen fir den Gemeinbedarf sind in den Bereichen des Protes-
tantischen Gemeindehauses, der KiTa, der zwei Kirchen und des Alten Rathauses zu
verorten. Im Norden des Ortsteils ist die Flache des Friedhofs und am noérdlichen Sied-
lungsrand Flachen fur Dauerkleingarten dargestellt. Der abseits des Ortskern sud-
westlich gelegene Sportplatz stellt zudem eine grolere offentliche Grinflache dar.

Abbildung 4: Ausschnitt rechtskréaftiger Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Ddrkheim
Quelle: Homepage der Stadt Bad Durkheim, 2006
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In Leistadt befinden sich folgende Bebauungsplane:

e ,Inden Langwiesen®

e _Inden Weiden*

e ,Rotsteiger Weg“

e ,Stephansstiick®, Anderungsplan |

e ,Am Eichelberg*“

e Wochenendhausgebiete Leistadt Anderungsplan lll fir die Teilgebiete | bis IV:
»Im Langen Rohr* und ,,Im Appental®, ,,Auf der Rotsteig”, ,,An der Sandbach®
,Im grofien Deimbel®, ,Am Mudnchberg*

e Wochenendhausgebiet ,Am Lochacker®, Anderungsplan |

Abbildung 5: Bebauungspléne in Leistadt (Quelle: Geoinformationssystem Landkreis Bad Dlrkheim)

Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesen Bereichen richtet sich folglich nach den Fest-
setzungen dieser Bebauungsplane. Fur die restlichen Bereiche, fur welche kein Be-
bauungsplan existiert, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB,
nach welchem ein Vorhaben zulassig ist, wenn es sich nach Art und Mal der bauli-
chen Nutzung, Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflachen in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist bzw. im Aullenbereich
nach § 35 BauGB.

Die Gemarkung von Leistadt umfasst eine Flache von insgesamt circa 5,8 km?
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Abbildung 6: Fldchennutzung Leistadt, eigene Darstellung (2024)

Anhand der Abbildung 5 wird deutlich, dass ein vergleichsweise hoher Anteil der Fla-
che aus landwirtschaftlich genutzter Flache und Waldflachen besteht. Im Vergleich zu
Gemeinden gleicher Grolkenklasse nehmen diese Flachen demnach einen hdheren
Flachenbedarf ein. Eine Besonderheit im Ortsteil sind funf Wochenendhausgebiete,
welche an Waldflachen angrenzen.

Die westlichen Waldflachen zahlen zum Biosphéarenreservat Pfalzerwald-Nordvo-
gesen. ,,Offiziell unter Schutz gestellt wurde er im Jahr 1967 als Landschaftsschutz-
gebiet “Naturpark Pfalzerwald”; aktualisiert und erweitert wurde die Unterschutzstel-
lung mit der Landesverordnung tber den Naturpark Pfalzerwald von 1984 deren Ziel
es ist, den Landschaftsraum zu schitzen, um die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Gebiets zu erhalten“.®

Westlich des Siedlungskaérpers liegt das Naturschutzgebiet ,,Haardtrand — In der Rus-
tergewann® und nérdlich das Naturschutzgebiet ,Felsenberg-Berntal®. Dort befinden
sich auch drei Naturdenkmaler. Um den Siedlungsbereich befinden sich zudem Fla-
chen des Vogelschutzgebietes Haardtrand.

3 Homepage Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen (zugegriffen Marz 2023)
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VSG Haardtrand NSG Felsenberg-Berntal

NSG Haardtrand
— In der Ruster-
gewann

Abbildung 7 : Lage der Naturschutzgebiete und des Vogelschutzgebietes Leistadt Quelle: LANIS
Rheinland-Pfalz, 2024
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2.3 Bevolkerungsentwicklung und Wohnsituation

Im Rahmen einer ziel- bzw. bedarfsorientierten Dorfentwicklungsplanung sind die Er-
fassung und die Auseinandersetzung mit entwicklungspragenden Strukturdaten von
besonderer Relevanz. Die Entwicklung eines Ortes ist maligeblich durch die darin le-
bende Bevolkerung bestimmt. Zusatzlich ist es eine wichtige Aufgabe fur die Dorfent-
wicklungsplanung, die Altersstruktur des Ortes zu erfassen, um abschatzen zu kén-
nen, wie viel Bausubstanz im Ort kurz bis mittelfristig zur Disposition stehen und
welcher Anteil des Bedarfs an Wohnraum im Ort damit gedeckt werden kénnte. Die
Altersstruktur einer Gemeinde gibt Auskunft Uber die Zusammensetzung der Einwoh-
nerinnen und Einwohner:innen. Wird sie Uber mehrere Jahre betrachtet, so kénnen
Zu- und Abnahmen verschiedener Altersgruppen festgestellt werden und es lassen
sich Aussagen Uber die Attraktivitat fur einzelne Altersgruppen treffen.

Die Bevodlkerungszahl des Ortsteils Leistadt belief sich im Jahr 2023 auf circa 1.130
Einwohner:innen. Bei der Betrachtung der Bevélkerungsentwicklung wird deutlich,
dass die Bevolkerungszahl seit 2004 mit 1.159 Einwohner:innen bis zum Jahr 2017
tendenziell abstieg. Die Einwohnerzahl der Gesamtstadt stieg aber im Gegenteil bis
zum Jahr 2010 stetig an.

Seit 2018 steigt die Einwohnerzahl in Leistadt tendenziell an. Auch in den letzten 4
Jahren verzeichnet Leistadt jahrlich einen Anstieg seiner Bevolkerungszahl.

1180
1160
1140
1120
1100 ]
w080 44BN BRBERED
w0 B R B R R R AR YR OB S R
1040
1020
1000
980
SR EE S PO O DO >0 0L DO G )

PP PR PP R P PR R PR R P PR PP PR P

Abbildung 8: Bevélkerungsentwicklung Leistadt 2001-2023 (Quelle Stadt Bad Durkheim)
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Die aufgezeigten Werte in Abbildung 9 bilden die statistischen Daten des Landes ab.
Der starke Sprung der Einwohnerzahlen im Jahr 2011 ist gemall Auskunft der Stadt
dadurch zu erklaren, dass die Einwohnerzahlen der Stadt Bad Durkheim auf Basis
des Zensus 2011 generell nach unten korrigiert wurden. Seit dieser Anpassung be-
wegt sich die EW-Zahl etwa auf gleichbleibendem Niveau.
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Abbildung 9: Bevilkerungsentwicklung Stadt Bad Dirkheim (Quelle Statistisches Landesamt Rheinland-
Pfalz)
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Die Altersstruktur in Leistadt liegt ungefahr im Trend der Entwicklung der Gemeinden
in der Umgebung sowie dieser Gemeinden gleicher Grolkenklassen. Die Zusammen-
setzung der unterschiedlichen Altersgruppen hat sich in der Vergangenheit unter-
schiedlich entwickelt. Die Zahl, der unter 20-Jahrigen hat im Verlauf der letzten 15
Jahre abgenommen, die Zahl der 20-69 -Jahrigen ist etwa gleichgeblieben. Die Zahl
der Einwohner:innen (70 und alter) hat tendenziell zugenommen. Dieser Trend einer
zunehmend alter werdenden Bevoélkerung wird auch in Zukunft verstarkt zu beobach-
ten sein. In Leistadt leben derzeit 187 Senior:innen > 70 Jahre (Stand 2023).

unter 20 20 bis 69 70 und alter

15 16 16,6 16,5 17,4 176 17 181 18 17,5 17,2 172 169 16,5 16,6

66.7 66,7 65,8 66,4 66,3 66,8 67,1 66,8 66,7 67,2 67,6 67,5 67,4 67,1 67,4

ANTEIL IN %

18,3 17,3 17,6 17,1 16,3 15,6 159 151 153 153 152 153 15,7 16,4 16

200920102011201220132014201520162017201820192020202120222023

Abbildung 10: Entwicklung Altersstruktur in Leistadt, eigene Darstellung (Quelle Stadt Bad-Ddrkheim)

Im zentralen Bereich des Ortskerns Uberwiegen Haushaltsgréfien von einer durch-
schnittlichen GréRe von 1,5 bis 2,5 Personen

In den Randbereichen und einigen aullerhalb des zentralen Ortes gelegenen Berei-
chen konzentrieren sich Haushaltsgrofien mit 2,5 bis 3,5 Personen pro Haushalt, was
eher auf Familienhaushalte mit Kindern hinweist. In diesen Bereichen befinden sich
unter anderem ,Neubaugebiete” von Leistadt, die nach 1990 entstanden sind (Rot-
steiger Weg 1990, In den Langwiesen 2010).
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Abbildung 11: Durchschnittliche Haushaltsgréen im Ortsteil, 15.05.2022 (Quelle: Zensus Atlas)

Der demografische Wandel macht auch vor Leistadt keinen Halt. Besonders deutlich
wird dies in der Karte zum Anteil der Bevolkerung ab 65 Jahren: In mehreren Berei-
chen des Ortsteils — insbesondere im Studen und Osten — liegt der Anteil der &lteren
Bevolkerung bei Uber 36 %, in manchen sogar Uber 48 %. Dies weist auf eine zuneh-
mend alternde Bevolkerung hin. Damit einher gehen Herausforderungen wie der Man-
gel an seniorengerechten Wohnformen, eingeschrankte Nahversorgung sowie feh-
lende soziale Treffpunkte — insbesondere fur Menschen, die in ihrer Mobilitat
eingeschrankt sind.

In zentralen Lagen von Leistadt ist der Anteil &lterer Menschen teilweise rucklaufig.
Hier lassen sich Hinweise auf einen bereits begonnenen Generationenwechsel finden
— etwa durch die geringeren Werte im Zentrum und im nérdlichen Bereich (12-24 %).
Diese Beobachtung lasst sich durch die vorhergehende Karte zur durchschnittlichen
HaushaltsgroRe untermauern: Kleinere HaushaltsgroBen (1,5-2,5 Personen) kon-
zentrieren sich vor allem im Zentrum, was auf altere Einpersonenhaushalte oder Paare
hindeuten kann — moglicherweise mit Neuzuztgen jungerer Familien oder alleinste-
hender Erwachsener.
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Diese Korrelation zwischen Altersstruktur und HaushaltsgréRe erlaubt auch Ruck-
schlisse auf die Entwicklung der Baugebiete: In Bereichen mit gréRerer Haushalts-
gréfe und gleichzeitig niedrigem Anteil alterer Menschen (z. B. westlich Rotsteiger-
weg und In den Langwiesen) ist davon auszugehen, dass dort jungere Familien
wohnen — teils vermutlich in jiungeren Baugebieten oder im Rahmen von Generations-
wechseln im Ortskern.
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Abbildung 12: Anteil der Bevélkerung ab 65 Jahre an der Gesamtbevdlkerung, 15.05.2022 (Quelle: Zen-
sus Atlas)
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2.4 Gesamtentwicklung

Nach einer Einordnung der Gemeinde in die Umgebung und in den Zusammenhang
mit Ubergeordneten Planungen wird die Gesamtentwicklung Leistadt in Bezug auf die
Siedlungsstruktur, Nutzungs- und soziale Infrastruktur analysiert und daraus Heraus-

forderungen und Potenziale fur den Ortsteil abgeleitet.

2.4.1 Raumliche Situation und Atmosphare

Topografie und Héhenentwicklung

Leistadt ist der hochstgelegene Ortsteil der Kreisstadt Bad Durkheim. Bei einer mitt-
leren Hohe von 220 m G. NHN liegt Leistadt etwa 100 m hoher als Bad Durkheim. Da-
her tragt es auch den Namenszusatz , Leistadt — der Sonne am nachsten®. Die topo-
grafische Situation ist auch im Siedlungsbereich an vielen Stellen spurbar. Sichtbar
wird dies beispielsweise am Parkplatz in der Hauptstralle, der im rlckwartigen Be-
reich stark durch einen Gelandeversprung gepragt ist oder auch am Héhenweg. Hier
liegt die Hausbebauung etwa 15 Meter Uber der sudlich angrenzenden Bebauung Im
Stephansstick. Die Topografie ist auch deutlich fur den Fullganger spirbar, beispiels-

weise am Fullweg im Berntal.
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Abbildung 13: Topografie und Héhenentwicklung Leistadt (Quelle: Landschaftsinformationssystem (LA-
NIS) Rheinland-Pfalz)
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https://de.wikipedia.org/wiki/Normalh%C3%B6hennull

Abbildung 14: Topografie im Ort v.I.n.r. Héhenweg — Stephansstlick, Parkplatz Hauptstrale, FulBweg
Berntal; eigene Aufnahme, 2023 (I + r), Google Street View (Bild Mitte)
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Im folgenden Abschnitt werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme dargestellt, um
die raumliche Situation und Atmosphare zu beschreiben und zu analysieren. Die voll-
standige grafische Aufarbeitung in Planform ist dem Anhang 1 zu entnehmen.
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Abbildung 15: Auszug Analyse des Ortsteils Leistadt; eigene Darstellung 2024
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Raumliche Einordnung und Verkehr

Der Ortsteil Leistadt liegt im Sud-Osten von Rheinland-Pfalz. Der Ortsteil gehort zur
Stadt Bad Durkheim und zum Kreis Bad Durkheim. Aufgrund der zentral durch den
Ortsteil verlaufenden HauptstraRe (L517) und deren wichtigen Verbindungsfunktion
sind die Bewohner:innen einer starken Verkehrsbelastung und -larm ausgesetzt. Ent-
lang der Hauptstrale betragt die Breite des StralRenquerschnitts von Gebaudekante
bis Gebaudekante oft nicht mehr als 5,5 Meter. Engstellen wie beispielsweise im Kreu-
zungsbereich Freinsheimer StralRe oder PochelstraRe erschweren das Ab- und Auf-
fahren auf die HauptstraBe. Gleiches qilt fur die Bewohner:innen entlang der Haupt-
stralle beim Ein- und Ausfahren auf/von ihren Grundsttcken. Es existieren bereits
Planungen fur die Umgestaltung der Hauptstralie, was die Wohn- und Lebensqualitat
des Ortsteils erheblich verbessern wurde.

Abbildung 16: Verkehrssituation Hauptstral3e Leistadt; eigene Aufnahmen 2023

In unterschiedlichen Bereichen innerhalb der NebenstraRen sind teilweise verkehrs-
beruhigende Elemente installiert, die somit eine langsame Geschwindigkeit der Auto-
fahrer:innen fordern. Die geringe Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen im Strallenraum
entlang der Haupt- und WaldstralRe werden haufig durch die Anwohner:innen belegt.
Offentliche Parkplatze findet man in der Hauptstrafe, auf dem zentral gelegenen Kurt-
Dehn-Platz und am nérdlichen Ortseingang (Wanderparkplatz, MaRnahme aus dem
Dorferneuerungskonzept 1988). Dennoch gibt es aufgrund der engen Baustrukturen
ein enormen Parkdruck im Ortsteil.

Insgesamt gibt es zwei Haltstellen-Punkte fur den o6ffentlichen Personennahverkehr,
die im Ortsteil verteilt sind. Diese befinden sich sudlich im Bereich der katholischen
Kirche und zentral im Ortskern gelegen gegenuber dem alten Rathaus. Beide Halte-
stellen sind Uberdacht und bieten eine Sitzmoglichkeit. Aktuell sind diese Haltestellen
nicht barrierefrei. Im Zuge der Umgestaltung der Ortsdurchfahrt ist in der Hauptstralie
der barrierefreie Ausbau fur Standardlinienbusse geplant.
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Abbildung 17: Haltestellen Kirche, Rathause; eigene Aufnahme 2023

Das Ful’- und Radwegenetz ist Iickenhaft und ausbaufahig. Es fehlt an Wegeverbin-
dungen vor allem im Bereich des 6stlichen Siedlungsrands und in Richtung Friedhof.
Fur den FuBverkehr gibt es vor allem entlang der Hauptstrae und WaldstraRRe keine
ausgewiesenen Flachen und sichere Wegeverbindungen. FuBwegeverbindungen ab-
seits der Hauptstrale weisen an vielen Stellen Barrieren aufgrund der Topografie
(bspw. im Berntal und zwischen Hohenweg und Kurt-Dehn-Platz) oder Treppenanla-
gen (bspw. Rotsteiger Weg) auf. Die Radverkehrsverbindung durch den Ortsteil ver-
lauft Uber die stark befahrene HauptstralRe und ist aufgrund des schmalen Stral3en-
querschnitts eher weniger attraktiv und sicher. In Richtung Suden verlauft parallel zur
Landesstralle L517 ein Radweg in Richtung Stadtzentrum. In Richtung Norden ver-
lauft die Radwegeverbindung ebenfalls abseits der L517 in Richtung Weisenheim am
Berg.

Die historisch gewachsenen engen Strukturen entlang der Hauptstralle haben den-
noch Potenziale, die bei der Umgestaltung genutzt werden kénnen. Der enge Stra-
RBenraum mit seiner angrenzenden ortstypischen Bebauung ist Teil des historischen
Ambientes. Aufgrund des starken Durchgangsverkehrs und des ruhenden Parkver-
kehrs entlang der HauptstralRe kann dieses Potenzial nicht ausgeschopft werden. Eine
Umgestaltung, welche die Bedurfnisse aller Verkehrsteilinehmerinnen bertcksichtigt,
die Neuordnung oder Umlagerung des ruhenden Verkehrs an einen zentralen Stand-
ort und die Gestaltung der angrenzenden Bereiche, die auch zum Aufenthalt einladen
kdénnen, sind groRe Chancen der zukunftigen Ortsentwicklung.

Bauliche Entwicklung und Dorfstruktur

Als ehemaliges ,Reichsdorf”, entstand Leistadt vermutlich im 6. Jahrhundert nach
Christus und bestand urspringlich aus zwei Siedlungen. Die erste urkundliche Erwah-
nung von Leistadt geht als ,Luzelstath® bis in das Jahr 1214 zurtick. Das Dorf gehorte
ursprunglich zum Besitz des Klosters Murbach (Elsass). 1214 Ubergab der Abt Arnold
von Murbach die Pfarrkirche in Lutzelstath und deren Filiale in Herxheim samt Patro-
nat, einem zugehdrigen Mansus und allem weiterem Zubehér dem Kloster Héningen
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im Tausch gegen Hoéniger Besitz in Alsheim, Bobenheim am Berg und Deidesheim.
Im Jahr 1689 wurde das Dorf wahrend des Pfalzischen Erbfolgekrieges von den fran-
z6sischen Truppen vollig zerstért. Das wieder aufgebaute Leistadt entwickelte sich in
der Folgezeit als StralRendorf. Leistadt war bis 1968 eine eigenstandige Ortsgemeinde
und wurde 1969 durch eine Gebietsreform ein Ortsteil der Stadt Bad Durkheim. *

In den Langwiesen nach 2010

Stephansstiick
nach 1990

Rotsteiger Weg nach 1990

e

In den Weiden
Erweiterung nach 1980

atews =L}

Abbildung 18: Siedlungsbereiche und Lage der Einzeldenkméler; eigene Darstellung 2024

4 J. Fesser: fruhmittelalterliche Siedlungen der nordlichen Vorderpfalz unter besonderer Be-
ricksichtigung der merowingerzeitlichen Bodenfunde und der karolingerzeitlichen Schriftquel-
len, S. 622 f.
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Abbildung 19: Siedlungsbereiche v.l.n.r. Am Stephanssttick, Rotsteiger Weg, In den Langwiesen, ei-
gene Aufnahme 2023)

Abbildung 20: Siedlungsbereiche v.l.n.r. In den Weiden, Ortskern: HauptstralSe, Waldstral3e, eigene
Aufnahme 2023

Innerhalb des Ortsteils vorwiegend im Ortskern sind Einzeldenkmaler ausgewiesen,
die konkret in der nachfolgenden Auflistung genannt sind.

Einzeldenkmaler im Ortsteil Leistadt:

e Kath. Pfarrkirche St. Michael Hauptstra3e 91
e Prot. Pfarrkirche Hauptstralle 26

¢ Ehem. Rathaus Hauptstralle 15

e Ehem. Rat- und Schulhaus Waldstralie 22

Pfarrkirche; eigene Aufnahme 2023

Auf der Gemarkung Leistadt befinden sich folgende weitere Einzeldenkmaler:

o Grenzstein auf dem Weilerskopf westlich von Leistadt an der Grenze zum
Herxheimer Wald
e Krummholzerstuhl westlich von Leistadt
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e Laurahutte im Wald westl. von Leistadt
e Sog. Kanapee westlich von Leistadt (Reste einer angeblich zwischen 14. Und
16. Jh. Bewohnten Einsiedelei)®

Vorwiegend lassen sich im Ortsteil Leistadt Einfamilienhausbebauungen vorfinden,
insbesondere im Bereich der Hauptstralie bestehen die typischen Haus-Hof-Struktu-
ren ehemals landwirtschaftlicher Betriebe. Im Bereich der neueren Siedlungsbereiche
(Siedlungserweiterungen) sind Uberwiegend Einfamilienhausbebauungen in Form von
Doppelhausern vorzufinden. Diese sind in ihrer Struktur an die historische Haus-Hof-
Bauweise angelehnt und weisen nicht die typischen freistehenden Einfamilienhaus-
strukturen klassischer Neubaugebiete auf.

Der Bereich um die Hauptstral3e stellt den Altortbereich/Ortskern dar, an Seitenstra-
Ben haben sich im Laufe der Zeit weitere Siedlungsbereiche entwickelt.

Im Rahmen des Dorferneuerungskonzeptes von 1988 wurde die Entwicklung von
Baugebieten innerhalb des Siedlungsbereichs (,Stephansstick®, ,Am Rotsteiger
Weg*) und am nérdlichen Siedlungsrand (,In den Langwiesen®) zugunsten einer dorf-
gerechten Siedlungsentwicklung angestollen. Das Neubaugebiet ,In den Langwie-
sen“ wurde nach 2010 erschlossen und bebaut.

Baultucken befinden sich nur wenige innerhalb des Ortsteils, Bauruinen sowie Leer-
stande sind vereinzelt im Bereich des Ortskerns vorzufinden. Grolles Entwicklungs-
potenzial stellt die Flache des ehemaligen Winzervereins dar.

® Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Bad Durkheim (Stand 2024)

29



Parkpl.
Platz vor dem alten
Feuerwehrhaus
—I—_ Brunnen - g
L] “ ] - / - L]
. o e ‘n‘
B Lo’

Platz vor dem alten
Rathaus

Winzerge- .J
nossenschaﬂ’ E'?gpmelberg" ‘$
“ “Rentnereck " \
' B\ ")
Rete| .‘I-‘-..-' ‘Il “ ‘. ‘ ‘I . % !b ﬁ’,.
N | | 7
‘-"‘-'- e N4 . g L | X

&

)

$en;

.
e

Abbildung 22: Dorfstruktur; eigene Darstellung 2024

Innerhalb der dichten Baustruktur ist iberwiegend die historische Haus-Hof-Bauweise
vorzufinden. Diese sind oft zweigeschossig und giebelstandig zum Strallenraum aus-
gerichtet. Dazwischen liegen vereinzelt auch eingeschossige Bebauungen, die dann
meist traufstandig ausgerichtet sind. Durch die Haus-Hof-Bauweise herrscht im his-
torischen Ortskern vor allem entlang der Hauptstralle ein geschlossenes Raumbild
entlang des StralRenraums.

Im Ortskern liegt eine sehr dichte Baustruktur vor. In den Siedlungserweiterungsbe-
reichen findet man aufgelockerte Baustrukturen. Diese orientieren sich haufig an der
Haus-Hof-Bauweise, um den dérflichen Charakter zu erhalten. Dort sind teilweise
noch vereinzelt Potenziale zur Nachverdichtung vorzufinden. Im Bereich des Orts-
kerns stellt das Gelande der ehemaligen Winzergenossenschaft grundsatzlich ein gro-
Res Entwicklungspotenzial dar.
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Das Dorfbild ist zudem nicht nur durch die historische dichte Baustruktur gepragt,
sondern auch von der typischen Baugestaltung, Materialverwendung und weiteren
Elementen.

Abbildung 23: Typische Materialien, Bepflanzung und Baugestaltung in Leistadt; eigene Aufnahmen
2023

Im Ortskern zeichnet sich die Architektur durch eine klare Gliederung und einen sym-
metrischen Aufbau der Fassaden aus. Die Gestaltung der Geb&ude ist homogen und
ausgewogen, was vor allem durch die Verwendung gleicher Fensterformate erreicht
wird. Die Fassaden sind groftenteils verputzt, doch oft lassen sich noch Strukturen
des fruher verwendeten Bruch- oder Feldsteinmauerwerks erkennen, insbesondere
an Nebengebauden.

Ein weiteres charakteristisches Merkmal sind die haufig vorzufindenden Sandsteine-
lemente an den Gebauden. Diese sind vor allem an Tur-, Tor- und Fensterrahmungen
zu erkennen und verweisen auf die handwerkliche Tradition der Region.

Zusatzlich kann man vereinzelt weitere Verzierungen an den Gebauden entdecken,
wie geschnitzte Ortgange und Giebelverzierungen aus Holz, Erker sowie Zierele-
mente an Tur- und Fensterrahmen. Auch Fachwerkstrukturen sind teilweise noch vor-
handen und tragen zum historischen Charme des Ortskerns bei.

Im Ortskern sind haufig geneigte Dacher zu finden, oft in Form von Satteldachern.
Vereinzelt gibt es auch Kruppelwalmdacher. An einigen Nebengebduden gibt es
Flachdacher. Bei den Dachaufbauten sind haufig Satteldachgauben zu sehen, selte-
ner auch Schleppgauben.

Ortstypisch sind hochstehende Fensterformate, die oft im Standardverhaltnis 1:1,5
vorkommen und haufig mit Fensterkreuzen versehen sind. Liegende Fensterformate
sind weniger haufig vorzufinden, sie tragen nicht zur typischen gliedernden Wirkung
der Fassaden bei.

Zu den ortstypischen Baumaterialen zahlen:

e Bruchstein/ Sandstein
e Schldmm- und Glattputz
e Tonziegel und Holz.
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Ein weiteres typisches Baugestaltelement sind Hausbegrinungen durch Kletterpflan-
zen. Haufig findet man hier Weinrebenbepflanzungen, welche sich an Torbégen oder
Hausfassaden entlangranken.

Abbildung 24:v.l.n.r.: Typische Haus-Hof-Bauweise und Weinrebenbepflanzung, klar gegliederte Fas-
sade mit stehenden Fensterformaten, Geschlossene Haus-Hof-Bauweise; eigene Aufnahmen 2023

Kirchen und soziale Einrichtungen

An der Ecke Hauptstrale, Am Brandweiher ist die protestantische Kirche. Im sudli-
chen Bereich der Hauptstral3e lasst sich die katholische Kirche verorten. Nordlich des
Ortsteils im AuBenbereich befindet sich zudem der Friedhof. Eine Betreuungseinrich-
tung stellt der integrative Gemeinschaftskindergarten dar. Dieser verfugt tber 60 Be-
treuungsplatze und wurde bisher in gemeinsamer Tragerschaft von Stadt und Le-
benshilfe Bad Durkheim als Gemeinschaftskindergarten Leistadt GbR gefuhrt. Um
die seit 32 Jahren in gemeinsamer Tragerschaft mit der Lebenshilfe gefuhrte integra-
tive Einrichtung zukunftsfahig und mit den notwendigen Anforderungen an die Sicher-
heit, insbesondere der Barrierefreiheit, fortfihren zu kénnen, soll die Einrichtung ener-
getisch saniert werden. Wahrend den Baumalinahmen der energetischen Sanierung
wird der integrative Teil provisorisch mit Beginn des Kitajahres 2025/26 in der Kita
Schatzkiste betreut. Nach der energetischen Sanierung verlagert der integrative Ge-
meinschaftskindergarten Leistadt seinen Standort dauerhaft in die Kita Schatzkiste.
Durch den Wegfall des integrativen Angebots in Leistadt entstehen perspektivisch
freie Raume, die neu genutzt werden konnen.

Platze

Neben einer innerortlichen Grunflache ,Schlittgraben®, auf der unter anderem Obst-
baume gepflanzt, die teilweise durch Grunpflegepatenschaften gepflegt werden, be-
findet sich angrenzend der Kurt-Dehn-Platz und der Kindergarten. Die Gestaltung die-
ses Platzes zu einem Dorf- und Festplatz war eine MaRnahme aus dem
Dorferneuerungskonzept von 1988. Er dient als zentraler Parkplatz und Veranstal-
tungsplatz unter anderem fur die Leistadter Kerwe. Als Treffpunkt (Nachbarschafts-
treff) befindet sich im Kreuzungsbereich WaldstraRe, Rotsteigerweg das sogenannte
~Rentnereck”, eine kleine Platzflache mit Sitzgruppe und Pergola (MalRnahme aus
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dem Dorferneuerungskonzept 1988). Entlang der HauptstralRe erdffnet sich im Be-
reich des Alten Rathauses eine kleinere gepflasterte Platzflache, die Uberwiegend
zum Parken genutzt wird.

Platz; eigene Aufnahme 2023

Freizeit und Erholung

Leistadt verfugt Uber einen innerortlichen Spielplatz, der sich im Bereich des Dorfplat-
zes und Kindergarten befindet und einen Bolzplatz am westlichen Ortsrand. Diese
zwei Bereiche und der Auflenbereich des Kindergartens wurden im Rahmen der Spiel-
und Freizeitflachenplanung (September 2023) genauer betrachtet und bewertet. Die
Aufenthaltsqualitat des Bolzplatzes ist gering und seine Ausstattung ist verbesse-
rungswurdig. Insbesondere die Gestaltung von qualitatsvoller Aufenthaltsmoglichkei-
ten fur Jugendliche spielen hier eine grolde Rolle. Der Spielplatz am Kurt-Dehn-Platz
verfugt Uber eine zeitgemale Ausstattung mit guten Spielraumqualitaten. Er wird von
den Leistadter:innen gut angenommen. Dennoch ist eine Entwicklung als Dorfmittel-
punkt mit Angeboten fur unterschiedliche Generationen winschenswert. Die Spiel-
und Freizeitflachenplanung empfiehlt fur diesen Bereich Malinahmen wie beispiels-
weise die Anlage von Kletterelementen fur altere Kinder und die Anlage wegebeglei-
tender motorischer Erfahrungs- und Bewegungselemente. Westlich des Siedlungsbe-
reiches, ein wenig aullerhalb befindet sich der FuRballplatz des FC 1933 Leistadt e.V.
Insgesamt gibt es in Leistadt, auBerhalb des Siedlungsbereiches funf Wochenend-

hausgebiete.

Abbildung 26: FulSballplatz, Spielplatz, Bolzplatz; eigene Aufnahme 2023

Weiterhin besteht ein gut ausgebautes Vereinsleben und eine aktive Dorfgemein-
schaft. Folgende Vereine sind in Leistadt aktiv:
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e Prot. Kirchbauverein Leistadt e.V.

o Kerwe Leistadte.V.

o Leistadter Liste - Freie Wahlergemeinschaft e.V.

e Turnverein 1921 Leistadt e.V. (Turnhalle Waldstral3e 55)
e FC 1933 Leistadt e.V. (Vereinsheim am Ful3ballplatz)

e Obst- und Gartenbauverein

e Musikverein Leistadt e.V.

e \Vereinigter Sangerbund e.V.

e Pollichia Ortsgruppe Leistadt

e Prot. Frauenbund.

Tourismus

Leistadt liegt in der Tourismusregion Deutsche Weinstralle. Um Leistadt bestehen
ausgebaute Wanderwege, die sowohl innerhalb als auch im AulRenbereich ausge-
schildert sind.

Abbildung 27: Wanderwege Leistadt; eigene Aufnahme 2023

Im Jahr 2021 wurde ein Besucherlenkungskonzept fur die Stadt Bad Durkheim abge-
schlossen, in diesem Zuge wurden Wanderrouten aktualisiert und neu beschildert so-
wie Wegmablierungen restauriert bzw. neue Standorte ausgewiesen. In Leistadt fin-
det man zwei Wanderrouten vor:

e Sieben Waldwunder: Historischer Rundwanderweg Leistadt
e Felsen, Furchte und Fossilien: Rundwanderweg Berntal

Abbildung 28: Sieben Waldwunder, Berntal (Quelle: Fachenbach Medienagentur, CC BY,
Pfalz. Touristik e.V (links), melhubach Photographie, Stadt Bad Ddrkheim (mitte) Sudliche
Weinstralse e.V. (rechts))
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Im Rahmen der verabschiedeten Tourismusstrategie (beschlossen durch den Stadt-
rat am 14.05.2024) werden aktuell Strecken fur Mountainbike sondiert, die teilweise
an Leistadt vorbeifuhren.

In Leistadt gibt es zudem einzelne Ubernachtungsméglichkeiten in Form von privaten
Gastezimmern und Ferienwohnungen.

Abbildung 29: Ubernachtungsmdglichkeiten in Leistadt; eigene Aufnahme 2023

Nahversorgung

Im Ortsteil selbst besteht keine Nahversorgung in Form eines Supermarktes 0.A., hier-
fur sind die Bewohner:innen auf die Nachbargemeinden oder die Kernstadt angewie-
sen. In der Stadt Bad Durkheim gibt es ein breites Angebot. In der Vergangenheit gab
es immer wieder kleinere Einkaufsmoglichkeiten beispielsweise in Form von Béacke-
reien. Als hier auch die Letzte im Jahr 2019 geschlossen hat, haben sich mehrere
Leistadter zusammengetan und gemeinsam einen Dorfladen eréffnet. Doch auch die-
ser musste 2023 aufgrund von Einbufen schliel3en.

| iR
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Abbildung 30: Ehemaliger Dorfladen, Quelle: Homepage Die Rheinpfalz: https.//www.rheinpfalz.de/lo-
kal/bad-duerkheim_artikel,-leistadter-dorfladen-aus-nach-vier-jahren-_arid,5570118.html,  zugegriffen
am 11.03.2024)

Das Joujou stellt die einzige Einkaufsmoglichkeit dar. Der Hofladen vom Joujou bietet
eine Auswahl an biologischen, veganen, glutenfreien und laktosefreien Lebensmitteln,
darunter frisches Brot aus der eigenen Backmanufaktur, Gemuse, Obst und Getranke
wie Kaffee, Tee, Wein und Bier. Die Waren kénnen auch im Onlineshop vorbestellt
und vor Ort abgeholt werden.
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Gestaltung der Ortseingénge

Durch den Ortsteil verlauft in Nord-Sud Richtung die L 517. Der Ortsteil weist dem-
nach einen Ortseingang im Suden und im Norden auf. Innerhalb des Ortsteils ist die
max. zulassige Geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt.

Der Ortseingang im Suden leitet die Autofahrer:innen Uber einen Kreisverkehr in den
Ortsteil. Die Kreisinnenflache wurde im Rahmen eines Burgerwettbewerbs anspre-

chend gestaltet.
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Abbildung 31: Ortsein- und -ausgédnge Stid und Nord Leistadt; eigene Aufnahme 2023

Im Norden des Ortsteils fehlt bisher eine verkehrsberuhigende MalRhahme und der
Eingang weist ein Potenzial an Gestaltungsmalinahmen sowie verkehrlichen Malinah-
men auf. Fur die Ortsdurchfahrt liegt bereits eine Entwurfsplanung vor, welche die
Umgestaltung der Hauptstralle vorsieht. Im Bereich des Ortseingangs Nord ist eine
geschwindigkeitsreduzierende Malinahme in Form einer Fahrbahnverschwenkung
vorgesehen.
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Abbildung 32: Entwurfsplanung Hauptstralle nérdlicher Ortseingang (Quelle: R+T Verkehrsplanung,
25.06.2019)

Weitere Potenziale stellen in diesem Bereich beispielsweise eine Aufwertung der dort
befindlichen Sitzgruppe, der Bereich um den Brunnen und eine sichere Wegeverbin-
dung in Richtung Wanderparkplatz dar.

Abbildung 33: Ortsein- und -ausgang Nord Leistadt; eigene Aufnahme 2023

Gestaltung der Ortsrander

Die Ortsrander in Leistadt bilden groBtenteils homogene Ubergange. Eingriinungen
durch Baum- und Heckenstrukturen (hier Uberwiegend Weinreben) tragen zu einem
attraktiven Ortsbild bei. Die groReren Strukturen der Winzerbetriebe an den Ortsran-
dern sind eingegrint und bilden daher einen homogenen Ubergang in die umliegende
Landschaft.

37



Abbildung 34: Gut gestaltete Ortsrénder Leistadt; eigene Aufnahme 2023
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2.4.2 Herausforderungen

Nachfolgend sollen die im Rahmen der Bestandsanalyse gewonnen Erkenntnisse
textlich erlautert werden. Die Ergebnisse beruhen sowohl auf einer planerischen Ana-
lyse als auch einzelnen Ortskennergesprache. Die grafische Aufarbeitung in Planform
ist dem Anhang 2 zu entnehmen.

4
!

\

A
Ortskern mit

Sanierungsbedirftigen
Gebauden

Abbildung 35: Herausforderungen der Ortsentwicklung Leistadt, eigene Darstellung 2024

Verkehrsproblematik

Das hohe Verkehrsaufkommen der L 517/ HauptstralRe erzeugt eine Verkehrsbelas-
tung im Ortskern, welche durch die teilweise historisch, sehr eng gewachsenen Bau-
strukturen verstarkt wird. Diese historische Baustruktur ist fur Larm und Erschutte-
rungen besonders anfallig. Zudem bestehen Engstellen und an Kreuzungsbereichen
zu Nebenstralien Gefahrenstellen aufgrund der eingeschrankten Einsehbarkeit dieser
Kreuzungsbereiche. Die sehr schmalen Strallenquerschnitte erschweren EigentU-
mer:innen zudem das komplikationslose Ein- und Ausfahren auf ihre Grundsticke.
Des Weiteren erscheinen Mallnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion, insbesondere
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am ndrdlichen Ortseingang sinnvoll. Aufgrund der Klassifizierung als Landesstralle,
liegt eine Anderung jedoch nicht im Handlungsspielraum der Gemeinde, jedoch be-
findet sich die Stadt Bad Durkheim in enger Abstimmung mit der zustandigen Behorde
(Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz). Es liegt bereits eine Entwurfsplanung
(Stand 2019) fur die Umgestaltung der Hauptstralie vor. Durch die Dorfmoderation
konnte eine breite Zustimmung zum Ausbau der Ortsdurchfahrt ermittelt werden. Der
Ausbau ist fur die nachsten Jahre vorgesehen.

Zudem besteht eine weitere Herausforderung den ruhenden Verkehr neu zu ordnen,
um die innerdrtlich engen StralRen vom ruhenden Verkehr zu entlasten. Denkbar ware
hier eine solche Flache am sudlichen Ortsrand zu platzieren. Diese Flachen gehdren
aber teilweise zur der Gemarkung Kallstadt, wodurch hier ein entsprechender Abstim-
mungsbedarf notwendig wird.

Abbildung 36: HauptstralBe (Engstellen), eigene Aufnahme 2023

Geh- und Radwege, Sitzgelegenheiten u. Barrierefreiheit

Abseits der Hauptstralle bestehen teilweise keine durchgangigen und alternativ zur
Hauptstralle sicheren und barrierefreie Wegeverbindungen vor allem in Nord-Sud
Richtung. Die HauptstraRe stellt insbesondere fir Kinder und Senior:innen, aufgrund
der geringen Stralienbreite, keine sichere Fullwegeverbindung dar. Fur Bewohner:in-
nen aus dem nordlichen Siedlungsbereich besteht keine sichere Verbindung zur
nachstgelegenen Bushaltestelle am Rathaus. Fehlende Wegeverbindungen bestehen
zudem am nérdlichen Siedlungsrand zwischen der Pochelstralie in Richtung Friedhof
und am o6stlichen Ortsrand zwischen Freinsheimer Stralle und Am Hugel. Hier besteht
die Herausforderung private Flacheneigentimer:innen flr eine solche Entwicklung zu
aktivieren.

Die Radwegeverbindung zwischen dem Ortsteil Leistadt und dem Stadtgebiet wird
zwar geschatzt, im Bereich des sudlichen Ortseingangs zwischen dem Kreisverkehr
und dem Abzweig an der L 518 sollte sie fur den Radfahrenden sicherer ausgebaut
werden, bspw. durch einen Schutzstreifen an der L 518.
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Wichtig ist die Bereitstellung von ausreichend Sitz- und Rastméglichkeiten. Vor allem
altere Burger:innen kénnen selten weitere Strecken ohne Sitzmdglichkeiten zurlckle-
gen. Fur weitere Sitzgelegenheiten missen daher geeignete Standorte sowie eine an
die Zielgruppe angepasste Gestaltung gefunden werden.

Insbesondere durch die bewegte Topografie in Leistadt gibt es Wegeverbindungen,
die nicht ohne weiteres barrierefrei bestritten werden kénnen. Die Treppenanlage am

Rotsteiger Weg zeigt deutlichen Renovierungsbedarf. Zudem ist sie in den Abend-
/Nachtstunden nicht beleuchtet.

Abbildung 37: Treppenanlage Rotste/e;f Weg und angrenzende Wegever un Rihfu g Norden
(Siedlungsrand)

Sanierungsbedarf einzelner Stralen und Gebaude, sowie Leerstande und minderge-
nutzte Geb4ude.

Der StraRenzustand ist an einigen Stellen und vor allem in angrenzenden Bereichen
der HauptstraRe verbesserungswurdig.

Abbildung 38: Schlechter StraBenzustand v.l.n.r.: Freinsheimer Str., In der Nonnenhecke, Pochelstr.
eigene Aufnahme 2023

Vereinzelt bestehen auch sanierungsbedurftige, teils leerstehende oder auch minder-
genutzte Gebaude, bei denen sich die Frage einer Folgenutzung oder eines Ruckbaus
stellt. Dabei beschranken sich die sanierungsbedurftigen Gebaude auf den Ortskern,
wie Bereiche an der Waldstralle und HauptstralRe. Wichtig ist hier den Kontakt zu Ei-
gentimer:innen herzustellen und ihnen die Moglichkeiten der Sanierung aufzuzeigen.

41



Abbildung 39: Beispiele abgeschlossener Sanierung aus anderen Ortsgemeinden (eigene Aufnahmen)

Eine weitere Herausforderung stellt eine soziale und ortsbildvertragliche Steuerung
der Innenentwicklung und der Erhalt der ortstypischen Baustrukturen bei einer hohen
Nachfrage durch Investoren dar. Eine Steuerung und Vermeidung einer ortsuntypi-
schen stadtebaulichen Uberformung kénnte auferdem durch eine Gestaltungssat-
zung fur den Ortskern erfolgen. Diese sichert das Einflgen von Sanierungs- und Um-
baumalinahmen in das vorhandene Strallen- und Ortsbild und férdert somit die
Charakteristik der Umgebung. Ob die Voraussetzungen fur den Erlass einer Gestal-
tungssatzung vorliegen, ist weiter zu prufen.

Private Férderung im Rahmen der Dorferneuerung

Die Dorferneuerung bietet in diesem Zusammenhang die Moglichkeit einer Férderung
privater Sanierungs- und Gestaltungsmalinahmen. Die tatsachliche Ausfuhrung von
solchen MaRnahmen wird meist privat getragen und entzieht sich somit der planeri-
schen Steuerung. Um jedoch dem sensiblen Ortsbild durch die historisch gewach-
sene Baustruktur im Altortbereich Rechnung zu tragen, sollte diese Bautatigkeit pro-
fessionell begleitet und richtungweisend gelenkt werden. Im Vordergrund stehen
bewahrende und verbessernde Mallnahmen zu nachhaltigen Ortsbildpflege, welche
insbesondere zur Erhthung der Wohnqualitat beitragen sollen. Die Erneuerungsmali-
nahmen sollen die asthetische und funktionale Qualitat der Bausubstanz fur die Zu-
kunft sichern, und somit zum Erhalt des Ortes beisteuern. Dabei treten Gebaude in
den Vordergrund, die bspw. in einer Sichtachse stehen und somit einen Endpunkt far
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Blickbeziehungen bilden und/oder als ortsbildpragend eingestuft werden kénnen (ty-
pische Bauformen wie die Haus-Hof-Bauweise, markante Einzelgebaude wie z.B. Kir-
chen etc.). Als problematisch sind dagegen ortsuntypische und somit das Ortsbild
stbrende Bauten anzusehen, die meist in neuerer Zeit aufgrund einer geanderten Ge-
staltauffassung entstanden sind. Mangel kénnen so neben dem Bauzustand und der
Eingliederung der betreffenden Gebaude in den StralRenraum unter anderem auch bei
den verwendeten Materialien sowie der Form und Proportion der einzelnen Bauele-
mente entstehen.

Nahversorgung und Infrastruktur

Im Ortsteil Leistadt gibt es kein Angebot der Nahversorgung. Er ist daher auf das
Angebot im Stadtgebiet Bad Durkheim bzw. Umlandgemeinden angewiesen.

In Leistadt gab es bereits einen Dorfladen. Das Leistadter Backhaus'l wurde damals
von rund 50 Burger:innen durch Grindung eines Dorfgemeinschaftsunternehmen er-
offnet. Nach vier Jahren Erfolg im Juli 2023 musste der Dorfladen schlielen. Ein Dorf-
laden oder Vergleichbares im Ort mit einem bezahlbaren Angebot ware daher win-
schenswert.

Neben den vielen Vereinsheimen fehlt es weiter, gerade fur Nicht-Vereinsmitglieder,
an Treffpunkten, an denen man sich zwanglos im Alltag begegnen und treffen kann.
Neben dem Joujou gibt es kein weiteres gastronomisches Angebot.

Wohnen und Wohnentwicklung

Auch Leistadt steht vor den Herausforderungen des demografischen Wandels. Im
Ortsteil gibt es kein betreutes Wohnangebot. Senior:innen sind aktuell im Alter auf
solche Angebote in Bad Durkheim oder den Umlandgemeinden aulierhalb ihres Hei-
matorts angewiesen.
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2.4.3 Potenziale

NSG "Haardtrand
- In der Riistergewann"

Abbildung 40: Potenziale Leistadt, eigene Darstellung 2024

Historie und Baustruktur

Neben der markanten Weinbaulandschaft weist der historische Dorfkern in Leistadt
einige bauliche Potenziale und Qualitaten auf, die durch eine entsprechende Inwert-
setzung gesteigert werden konnen. Daruber hinaus wurden auch eine einheitlich ge-
staltete Bepflasterung, Lichtinstallationen, Fassadenbegrinungen und Pflanzungen
wie etwa Weinreben flr eine gesteigerte Aufenthaltsqualitat sorgen.

Abbildung 41: Historische Baustruktur und Platzaufweitung entlang der Hauptstral3e, eigene Aufnahme
2023
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Auch das Alte Rathaus inkl. der platzartigen Aufweitung an der HauptstraRe zeigt mit
Blick auf dessen Gestaltung grofe Potenziale, vor allem in Hinblick auf die Umbau-
malinahme der Hauptstrale. Zudem gibt es im Siedlungsbereich mehrere Einzeldenk-
maler, die das Dorfbild positiv pragen.

Dorfgemeinschaft

Der Ortsteil Leistadt bietet mit seinen vielen Vereinen zentrale Treffpunkte fur Vereins-
mitglieder. Hier besteht das Potenzial dieses Angebot auch fur Nicht-Vereinsmitglie-
der und vor allem Jugendliche zu erganzen. Gute Basis dafur bildet die starke und
engagierte Dorfgemeinschaft. Die Kerwe auf dem Kurt-Dehn-Platz, der Adventsmarkt
und die Winterkneipe bilden als temporare Angebote eine gute Grundlage. Ein Poten-
tial konnte der Ausbau eines taglich nutzbaren Angebots zum Beispiel in Form eines

Dorfbegegungshauses sein. Es konnte Anlaufstelle fur die Dorfgemeinschaft sein und
ein vielfaltiges Angebot unter einem Dach vereinen.

Abbildung 42: Leistadter Kerwe (Quelle: Website Bad Dirkheim), prot. Gemeindehaus, eigene Auf-
nahme 2023

Grin- und Freiflachen

Es befindet sich ein Spielplatz in zentraler Lage nahe des Kindergartens und des
Kurth-Dehn-Platzes (Kerwe Platz). Dieser konnte durch die Erganzung von Spielge-
raten aufgewertet werden und an Attraktivitat gewinnen (generationendibergreifende
Gestaltung). Auch der Bolzplatz kénnte durch eine entsprechende Gestaltung aufge-
wertet werden. Beispielsweise durch erganzende Sportangebote (bspw. Basketball-
korb) oder einer Uberdachung. Auch das ehemalige Feuerwehrhaus und seine um-
liegende Freiflache und die Flache am alten Rathaus stellen Potenziale durch
entsprechende Aufwertung und Gestaltung dar. Kleine Grunflachen mit Sitzgruppen
sind im Ortsteil vorhanden und kénnen durch eine Aufwertung unter anderem fur
Wanderer einladende Rastbereiche darstellen. GrolRes Potenzial bildet hier der Be-
reich am nérdlichen Ortseingang. Im Zuge der Umgestaltung der HauptstraRe konnte
hier die Sitzgruppe aber auch der Ortseingang und der Bereich um den Brunnen at-
traktiv gestaltet werden.
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Abbildung 43: Spielplatz, Nérdlicher Ortseingang, Sitzgruppe westl. Ortsrand (v.l.n.r.) eigene Auf-
nahme 2023

Natur, Landschaft und Naturschutz

Innerhalb des Ortsteils gibt es Orte, die einen Weitblick in die schdéne umliegende
Landschaft bieten. Diese kénnten durch Sitzméglichkeiten fur Bewohner:innen er-
ganzt werden. Im Ortsteil finden sich viele Retentionsbereiche mit naturnaher Gestal-
tung. Fur das Regenrickhaltebecken nahe dem Bolzplatz stellt eine Aufwertung und
eine landschaftliche Integration, aufgrund der Einzdunung, ein Potenzial dar. Die Na-
turschutzgebiete und die umgebende Landschaft sind Aushangeschild und Standort-
faktor fur das Wohnen im Grunen.

Abbildung 44: Weitblick, Retentionsbereiche eigene Aufnahme 2023

Tourismusangebote

Die zahlreichen Wanderwege in der Umgebung bieten ein hohes Potenzial fur die Bur-
ger:innen aber auch fur potenziellen Tourismus. Vom Wanderparkplatz (Malinhahme
aus dem Dorferneuerungskonzept 1988) fuhren viele Wanderwege in die umliegen-
den Weinberge. Touristische Anlaufstellen bieten zudem eine Gastronomie und Wein-
guter im Ortsteil. Auch Gastgewerbe in Form von Ferienwohnungen und Gastezim-
mern sind im Ortsteil vorhanden. Eine Aufwertung und gegebenenfalls Erganzung der
bestehenden Wegweiser und Hinweistafeln wiurde das vorhandene touristische An-
gebot in Leistadt noch sichtbarer machen.
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Abbildung 45: Ubernachtungsmdglichkeiten und Wanderparkplatz, eigene Aufnahme 2023

Verkehr, Anbindung und Alternative Mobilitat

Im Ortsteil besteht eine Busverbindung Uber zwei Haltestellen. Zudem besteht neuer-
dings (Startphase) das Angebot eines Seniorenbus, als verlassliche Verbindung zwi-
schen den Ortsteilen zu wichtigen Anlaufstellen im Stadtgebiet (Verwaltung, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten etc.). Im Rahmen der Dorfmoderation kam der Wunsch das
bestehende Angebot durch eine erganzende Bushaltestelle (Schulbushaltestelle) zu
optimieren. Dies wird jedoch als unrealistisch bewertet. Denkbar ware hier einen
Schulerlotsen einzurichten. Innerhalb der bereits unter den Herausforderungen ge-
nannten Neuordnung des ruhenden Verkehrs sollten zudem Infrastrukturen der E-
Mobilitat mit beachtet werden.

Die Anlage eines neuen Parkplatzes am sudlichen Ortseingang (Gemarkung
Kallstadt) stellt ein groRes Potenzial dar den Ortskern vom ruhenden Verkehr und
Parksuchverkehr zu entlasten.

Ein Luckenschluss bestehender Ful3- und Radwege im Norden zwischen Pochel-
stral’e und Friedhof und am westlichen und 6stlichen Ortsrand kdnnen attraktive al-
ternative Wegeverbindungen abseits der Hauptstralle darstellen.

Wohnen & Wohnraumentwicklung/ Entwicklungspotenziale

In Leistadt fehlt es an altersgerechtem Wohnraum. Einige Leerstande kénnten dazu
geeignet sein, solche Wohnformen zu realisieren. Dadurch kann die Innenentwicklung
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung férdern. Neubau und Sanierung bspw. von
Leerstanden bergen Potenziale fur Baukultur und Ortsbild. Auch Modelle wie Mehr-
generationenwohnen, Erbpacht sowie genossenschaftliches und altersgerechtes
Wohnen, ggf. in Verbindung mit Kinderbetreuung, einem gastronomischen Angebot
oder Dorfladen kénnen hierbei einen Mehrwert fir die Gemeinde und die Dorfgemein-
schaft mit ihrer familidren Atmosphéare entfalten. Einzelne nicht bebaute Grundstucke
als auch der ehemalige Winzerverein weisen ein Entwicklungspotenzial auf.
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3. Leitbild

Das Leitbild formt sich durch die drei Bausteine Zukunftsthemen, dem Dorfcharakter

sowie durch die Definition von Entwicklungszielen der Zukunftsthemen als Bundel von

Projekten und Malinahmen.

Leitbildbaustein 1: ZUKUNFTSTHEMEN

Zukunftsthema 1

Wohnen und Leben in Leistadt

Zukunftsthema 2

Verkehr

Zukunftsthema 3

Dorfgestaltung/ Dorfumfeld

Leitbildbaustein 2: ZIELE

Wohnen und Leben in Leistadt

Sicherung der

Jugendangebote integrieren/

Lebensabend in Wirde

Grundversorgung schaffen ermoglichen
Treff;.J.unkte/ Alternative Wohnformen
Begegnungsstatten aufwerten .
« fordern
& ergdnzen
Verkehr
FuB- und
N Mobilitat priifi d
Verkehrssicherheit erhéhen Radwegeverbindungen eue Vo I__I atpruten un
fordern
schaffen

Nutzungskonflikte im
"Parkraum" reduzieren

Ruhenden Verkehr aus dem
Ortskern fernhalten

Barrierefreiheit im StraBenraum
erhohen

Dorfgestaltung/Dorfumfeld

Ortsbild aufwerten

Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum aufwerten

Ortsumfeld aufwerten

Leitbildbaustein 3: DORFCHARAKTER

Ilnstrumente & MaRnahmen zur Bewerbung der Alleinstellungsmerkmale

Abbildung 46: Aufbau Leitbild, stadtimpuls 2024

LEITBILD - ENTWURF

48




3.1 Baustein: Zukunftsthemen fur Leistadt

Die Zukunftsthemen fur Leistadt gehen aus den Ergebnissen und Arbeitsgruppen der
Dorfmoderation hervor. Die Zukunftsthemen bindeln Projekte und Malinahmen.

Fur Leistadt wurden drei zentrale Zukunftsthemen formuliert, in deren Rahmen ein
besonderer Handlungsbedarf der Ortsentwicklung erkannt wurde:

e Wohnen und Leben in Leistadt
e Verkehr
e Dorfgestaltung und Dorfumfeld.

Diese Themen sind von grofRer Bedeutung fur die zukunftige Entwicklung des Ortes.
Jedes der Zukunftsthemen wurde mit konkreten Zielen versehen, um eine nachhaltige
und positive Entwicklung zu gewahrleisten.

3.2 Baustein: Ziele der Zukunftsthemen

Die Ziele der Zukunftsthemen sollen die Richtung der Ortsentwicklung formulieren,
und stehen zusammenfassend Uber den Malinahmen. Sie konkretisieren die allgemei-
nen Ziele der Dorferneuerung, wie beispielsweise die Starkung der Dorfstruktur, die
Forderung von Gemeinschaftseinrichtungen oder auch die Verbesserung der ortli-
chen Infrastruktur spezifisch bezogen auf die Handlungserfordernisse im Ortsteil
Leistadt.

3.2.1 Ziele Zukunftsthema Wohnen und Leben in Leistadt

Fur das Zukunftsthema Wohnen und Leben in Leistadt wurden folgende Ziele festge-
legt, um die Lebensqualitat der Bewohner zu erhéhen und den Ort nachhaltig zu ge-
stalten:

1. Sicherung der Grundversorgung: Es ist wichtig, dass eine gute Grundver-
sorgung der Bevolkerung angestrebt wird. Dies umfasst die Bereitstellung

von Gutern, die fur das tagliche Leben notwendig sind.

2. Jugendangebote integrieren und schaffen: Junge Menschen sind die Zu-
kunft von Leistadt. Daher ist es wichtig, attraktive Angebote fur die Jugend
zu integrieren und neue Moglichkeiten zu schaffen, die ihre Interessen und

Bedurfnisse berucksichtigen.

3. Lebensabend in Wiarde erméglichen: Auch die altere Generation soll in

Leistadt gut und in Wurde leben kénnen. Dies bedeutet, dass entsprechende

49



Einrichtungen zur Verfugung stehen mussen, die ein wirdevolles Altern er-
maoglichen. Im Vordergrund stehen hier barrierefreie Angebote, Pflegemdg-

lichkeiten, Gemeinschaftsgefihl und die Sicherheit.

4. Treffpunkte und Begegnungsstatten aufwerten und erganzen: Begegnungs-
statten sind von grolRer Bedeutung fur das soziale Leben im Dorf. Sie bieten
Raum fur Austausch, gemeinschaftliche Aktivitaten und starken das Zusam-

mengehorigkeitsgeflhl der Bewohner:innen.

5. Alternative Wohnformen férdern: Leistadt soll auch alternative Wohnformen
ermaoglichen, um den Bedurfnissen der Bevolkerung, gerade der alteren Ge-
neration, gerecht zu werden. Dies beinhaltet vor allem das Angebot an alter-
nativen Wohnformen, aber auch die Modernisierung bestehender Wohn-

maoglichkeiten kann hier in Betracht gezogen werden.

Diese Ziele sind richtungsweisend fur die zukunftige Entwicklung von Leistadt und
sollen sicherstellen, dass der Ort attraktiv und lebenswert bleibt. Die Umsetzung die-
ser Ziele erfordert die Zusammenarbeit aller Akteur:innen im Dorf, um die gesteckten
Ziele zu erreichen und die Lebensqualitat fur alle Bewohner:innen zu verbessern.

3.2.2 Ziele Zukunftsthema Verkehr

Ein weiteres zentrales Zukunftsthema fur Leistadt ist das Thema Verkehr. Die Mobilitat
der Bewohner:innen und die Sicherheit im Straenverkehr sind wesentliche Aspekte,
die die Lebensqualitat in Leistadt maligeblich beeinflussen. Folgende Ziele wurden fur
den Bereich Verkehr festgelegt:

1. Verkehrssicherheit erhéhen: Die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer:innen
hat hochste Prioritat. Malnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
sollen Unfélle reduzieren und ein sicheres Miteinander auf den StralRen und
Wegen ermoglichen. Dies bezieht sich vor allem auf den Bereich der stark

befahrenen HauptstraRe.

2. FulR- und Radwegeverbindungen schaffen: Ein gut ausgebautes Netz an
FuB- und Radwegen (abseits der HauptstraRe) ist essenziell fur eine nach-
haltige Mobilitat. Es férdert die Gesundheit der Bewohner:innen und redu-
ziert den motorisierten Individualverkehr. Ein koharentes Full- und Radwege-

netz tragt zur besseren Erreichbarkeit und zur Attraktivitat des Ortes bei.
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Gute Verkehrswege und Anbindungen, auch Uber den Ortsteil hinaus sind

entscheidend fur die Wohnqualitat.

. Neue Mobilitat prifen und férdern: Die Foérderung neuer Mobilitatsformen,
wie Carsharing, Elektromobilitat oder Fahrradleihsysteme, tragt zur Entlas-

tung des Verkehrs und zur Verringerung von Emissionen bei.

. Nutzungskonflikte im ,Parkraum® reduzieren: Eine geordnete Regelung des
ruhenden Verkehrs, also der parkenden Fahrzeuge, ist notwendig, um den
Verkehrsfluss zu verbessern und den offentlichen Raum effizient zu nutzen

zu konnen.

. Ruhenden Verkehr aus dem Ortskern fernhalten: Die Schaffung von ausrei-
chend Parkraum, auch abseits des Ortskerns, ist grundlegend, um dem Be-
darf der Anwohner:innen und Besucher:innen gerecht zu werden. Dabei sol-
len auch bestehende Parkflachen aufgewertet werden, um sie attraktiver
und benutzerfreundlicher zu gestalten. Dies kann durch Begrinung, Be-
leuchtung, Beschilderungen, Erweiterungen, nachhaltige Mobilitatsange-

bote oder andere MalRnahmen erreicht werden.

. Barrierefreiheit im Stralenraum erhoéhen: Barrierefreiheit im StralRenraum
soll den Zugang fur alle erleichtern. Auch abseits der Hauptstralle und auf-
grund der topografischen Gegebenheiten vor Ort missen Stralenraume ein

sicheres Begehen/Befahren ermdglichen.

. StraBenzustande verbessern: Die Strallenzustédnde sollen verbessert wer-
den, um die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer:innen zu erhéhen. Die
Erneuerung der Stralienbelage soll zudem die Fahrqualitat und Begehbarkeit
verbessern. In diesem Zuge ist auf eine barrierefreie Gestaltung zu Gberpru-
fen. Durch die Verbesserung der Stralenbelage soll die Gestaltung der Stra-
Ben zudem wieder im Einklang mit dem historisch gepragten Ortsbild ge-

bracht werden.

Diese Ziele sind darauf ausgerichtet, die Verkehrsverhaltnisse in Leistadt zu optimie-

ren und die Lebensqualitat der Bewohner:innen zu erhdhen. Die Umsetzung erfordert

eine sorgfaltige Planung und die Einbindung aller relevanten Akteur:innen, um eine

nachhaltige und zukunftsorientierte Verkehrssituation in Leistadt zu gewahrleisten.
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3.2.3 Ziele Zukunftsthema Dorfgestaltung/ Dorfumfeld

Das dritte zentrale Zukunftsthema fur Leistadt ist Dorfgestaltung und Dorfumfeld.
Diese Aspekte sind entscheidend fur die Attraktivitat des Ortes und das Wohlbefinden
der Bewohner:innen sowie fur das Gemeinschaftsleben im Ort. Folgende Ziele wur-
den fUr diesen Bereich festgelegt:

1. Ortsbild aufwerten: Die Aufwertung des Ortsbildes ist ein notwendiger
Schritt, um Leistadt noch attraktiver und lebenswerter zu gestalten. Dies
kann durch Mallnahmen wie die Sanierung von Gebauden und die Pflege

und Gestaltung von 6éffentlichen Granflachen und Platzen erreicht werden.

2. Treffpunkte im Offentlichen Raum aufwerten: Um das soziale Miteinander
und die Gemeinschaft zu starken, sollen &ffentliche Treffpunkte und Begeg-
nungsstatten nach den heutigen Bedurfnissen aufgewertet werden. Diese
Orte bieten Raum fur Austausch, Aktivitaten und Veranstaltungen und tra-

gen wesentlich zur Lebensqualitat bei.

3. Ortsumfeld aufwerten: Auch das Umfeld des Dorfes spielt eine grofle Rolle
fur das Wohlbefinden der Bewohner:innen. Durch die Aufwertung von Nah-
erholungsgebieten, Wanderwegen und anderen Freizeitmdglichkeiten im

Dorfumfeld kann die Lebensqualitat erheblich verbessert werden.

Die Beachtung dieser Ziele soll dazu fuhren, das Erscheinungsbild und das Gemein-
schaftsleben in Leistadt zu verbessern. Die Umsetzung dieser Malnahmen erfordert
eine enge Zusammenarbeit der Gemeinde mit den Blrger:innen sowie eine sorgfal-
tige Planung und nachhaltige Strategien, um langfristig positive Effekte zu erzielen und
den Ort fUr alle Bewohner:innen attraktiv zu gestalten.

3.3 Baustein: Dorfcharakter

Der Dorfcharakter beschreibt das Selbstverstandnis, sowie die Alleinstellungsmerk-
male und Besonderheiten des Ortes - nach Ansicht der Burger:innen, und fasst vor-
dergrundig die Ergebnisse des gleichnamigen Arbeitstisches der Projektwerkstatt zu-
sammen. Das Selbstverstandnis des Ortes kann als das kollektive Bewusstsein und
die Identitat der Dorfgemeinschaft beschrieben werden. Es ist durch enge soziale
Netzwerke, traditionelle Werte und eine starke Verbindung zur Umgebung/Umfeld ge-
pragt. Die kollektive Identitat beruht dabei auf den gemeinsamen Erfahrungen und
einem gemeinsamen Lebensstil. Durch Integration in das Leitbild der Ortsentwicklung
wird die Akzeptanz des Konzeptes und Transparenz gegenuber der Blrger:innen und
die Moglichkeit zur Mitgestaltung der Zukunft des Ortes sichergestellt.
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Im Rahmen des Burger:innen-Workshops ,,Projektschmiede® wurden besondere

Merkmale und Alleinstellungsmerkmale des Ortes identifiziert sowie Instrumente ent-

wickelt, wie diese noch besser kommuniziert und inszeniert werden kénnen, um sie

im Bewusstsein der Leistadter:innen und AuRenstehenden zu verankern. Das Thema

"Sonne" zieht sich dabei als roter Faden durch die meisten Bereiche.

Im Bereich der Dorfgemeinschaft werden folgende Besonderheiten festgelegt und fol-

gende Instrumente und MalRnahmen empfohlen:

Kerwe: Die gut angenommene und allein aus der Burgerschaft heraus orga-
nisierte Kerwe, als einen Bestandteil des Dorflebens worauf die Leistadter:in-
nen besonders stolz sind, kdnnte um Angebote fur Neuglrger:innen erwei-
tert werden. Zur besseren Integration von Neuburger:innen konnen diese an

der Kerwe begrufit werden und ein Neuburgertisch eingerichtet werden.

Kirchen-Kino: Im Rahmen des bereits gut angenommenen bestehende Pro-
gramms des ,Kirchen-Kinos“ kénnte ein Film-Festival zum Thema Sonne,
das Spielfilme, Kurzfiime und Dokumentationen umfasst, veranstaltet wer-

den.

Kommunikation: Neben dem Whats-App Dorfchat kdénnte eine Signal
Gruppe eingerichtet werden. Zudem kénnten die Potenziale der starken und
vernetzten Dorfgemeinschaft unter anderem fur eine Handelsbérse und

Hofflohmarkt genutzt werden.

Vereinsleben: Die Angebote auch fur Nichtvereinsmitglieder des umfangrei-
chen Vereinslebens wie das Seniorencafé und die Winterkneipe sollen ver-

stetigt und fortentwickelt werden.

Elterncafé im Kindergarten: Der integrative Teil des Kindergartens von der
Lebenshilfe wird in einem anderen Kindergarten im Stadtteil zukUnftig unter-
gebracht, so stehen im UG Raumlichkeiten zur Verflgung die sinnvoll als

Elterncafé genutzt werden kénnten.

Im Bereich der Natur werden folgende Besonderheiten definiert und folgende Instru-

mente empfohlen:

Lesesteinhaufen ("Pocheln"): In den Garten kdnnten Lesesteinhaufen ange-

legt werden, um diese traditionelle Praxis zu bewahren.

Grunflachen: Die Grunflachen werden im Ortsteil durch Paten gepflegt. Wei-

tere Grunflachen kénnten erganzt werden.
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» Naturschutzgebiete/ vom Weinbau gepragte Landschaft: Ein bereits beste-
hender Weinlehrpfad am nérdlichen Ortseingang soll ertichtigt werden und
unter anderem auf die lange Tradition des Leistadter Weinbaus aufmerksam

machen und informieren.

FUr das Ortsbild konnten folgende Malinahmen entwickelt werden:

e Ortsbildpragende Bausubstanz: Besonders stolz sind die Leistadter:innen auf
ihr historisches Dorfbild mit der ortstypischen Haus-Hof-Bauweise. Ein Wett-
bewerb zur Auszeichnung der schénsten Hofe (erganzend zu dem bereits be-
stehenden Wettbewerb zu den schonsten Toren) konnte veranstaltet werden.
Zudem konnten Rebtore vor allem im Bereich der Hauptstralle das Ortsbild

positiv aufwerten und verschénern.

o Altes Rathaus: Der Platz am ortsbildpragenden historischen Bau des alten
Rathauses konnte besser in das Dorfbild integriert und neugestaltet werden

und auch hier einen kleinen zentralen Aufenthaltsbereich darstellen.

Das Alleinstellungsmerkmal der Sonne, zurtckzufuhren auf den Slogan ,der Sonne
am Nachsten® kénnte durch folgende Malinahmen mehr in das Bewusstsein der

Leistadter:innen und Aullenstehenden geruckt werden:

e Kunstlerausstellung: zum Thema Sonne in Kooperation mit der bereits be-
stehenden Malgruppe kénnte organisiert werden. Dabei kénnen die Kinder
und Jugendliche im Ortsteil mit einbezogen werden.

e Tafel mit Slogan: Auch der bereits in der Vergangenheit bereits schon mal
vorhandene (Holz-) Tafel mit dem Slogan kénnte wieder am Ortseingang

montiert werden.

Diese Mallnahmen und Instrumente tragen dazu bei, die Besonderheiten von Leistadt
hervorzuheben und im Bewusstsein der Bewohner:innen zu verankern. Durch ge-
meinschaftliche Aktionen und Feste, die das Thema Sonne aufgreifen, kann der Zu-
sammenhalt gestarkt und der Dorfcharakter gescharft werden. Die Sonne als zentra-
les Element verbindet dabei die meisten Bereiche und kann dabei das
Selbstverstandnis der Leistadter:innen unterstreichen.
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4. MalRnahmenprogramm

Das Dorfentwicklungskonzept gliedert sich in das MaRnahmenprogramm. Darauf auf-
bauend wird ein Durchfuhrungskonzept entwickelt. Die Dorferneuerung ist Teil der
kommunalen Selbstverwaltungsaufgabe und leistet einen Beitrag zur Strukturpolitik
landlich gepragter Raume. Sowohl bei der Erstellung als auch der Umsetzung ent-
sprechender Konzepte wird das Land Rheinland-Pfalz unterstitzend tatig, um eine
nachhaltige Perspektive der Dorfentwicklung zu sichern. Die Projektférderung findet
in der Regel in Form eines finanziellen Zuschusses statt, welcher auf der Grundlage
der VV-Dorf aufbaut.

Es werden somit insbesondere Malnahmen geférdert, welche zum Erhalt oder zur
Weiterentwicklung der Gemeinde als eigenstandigen Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kul-
turraum beitragen, den Charakter und das Ortsbild sichern, die Dorfgemeinschaft
starken, okologische Belange berucksichtigen oder einer Wohnumfeldverbesserung
dienen. Die Férderung in Ortskernen hat dabei grundsatzlich Vorrang.

Im Mafinahmenprogramm finden sich gemaR der Zukunftsthemen und Projekte In-
halte aus den von der Burgerschaft artikulierten Bedurfnissen sowie Malnahmen aus
der planerischen Analyse wieder.

FUr jedes der Zukunftsthemen wurden spezifische Projekte mit den zugehérigen Mal3-
nahmen entwickelt, die dazu geeignet sind, die festgelegten Ziele innerhalb der Zu-
kunftsthemen zu erreichen.

4.1 MaRnahmenprogramm Wohnen und Leben in Leistadt

Im Folgenden werden die Projekte und Malkinahmen zum Zukunftsthema Wohnen und
Leben in Leistadt beschrieben.

Das zentrale Projekt und sogenanntes Leitprojekt der Ortsentwicklung ist das Dorf-
begegnungshaus, fur das mehrere Mallnahmen geplant sind. Zunachst wird eine
Machbarkeitsstudie (M 1.1) durchgefuhrt, um die Realisierbarkeit und nachgefragte
Nutzungen zu uberprifen. Hieraus sollen vertiefende konzeptionelle Uberlegungen
zur Umsetzung des Projektes hervorgehen. Danach mussen die relevanten Akteur:in-
nen aktiviert (M 1.2) werden, um das Projekt voranzutreiben. Ein geeigneter Standort
(M 1.3 Standortanalyse) fur das Dorfbegegnungshaus muss gefunden werden und
ein passendes Nutzungs- und Betriebskonzept (M 1.4) erstellt werden, das die ver-
schiedenen moglichen Nutzungen und Synergieeffekte des Ortes beschreibt. Ein pas-
sendes Finanzierungskonzept (M 1.5) muss entwickelt werden, um die wirtschaftliche
Basis zu sichern. Wird im Rahmen einer Standortanalyse ein geeignetes Grundstick
oder eine geeignete Immobile gefunden soll diese/s erworben werden. Je nach Ent-
wicklungsmodell wird dieses gemeinschattlich, privat oder gemeindlich erworben (M
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1.6). Die anschlieBende Entwicklung des Dorfbegegnungshauses (M 1.7), sprich die
(Um-) BaumaRnahmen, kénnten beispielsweise Uber die Dorferneuerung geférdert
werden.

Zum Leitprojekt Dorfbegegnungshaus existieren bereits konkrete Ideen. Ein Konzept
des ehemaligen Ortsvorstehers wurde bereits im Ortsbeirat befurwortet (vgl. Anhang
7). Die Projektidee eines Dorfbegegnungshauses kann dazu beitragen vielfaltig auf
die bestehenden Herausforderungen im Ortsteil reagieren zu kénnen. Die Projektidee
zielt darauf ab Jung und Alt zusammenzubringen, soziale Kontakte (auch im Alter) zu
sichern und Einsamkeit vorzubeugen, aber auch das , Altwerden” im gewohnten Um-
feld zu ermdglichen. Das alles soll ohne Ruckgriff auf kommerzielle Angebote gelin-
gen.

Ein Dorfbegegnungshaus kann dabei gleichzeitig mehrere der gesteckten Ziele der
Zukunftsthemen (vor allem im Rahmen des Zukunftsthemas: Wohnen und Leben in
Leistadt) verfolgen. Bestehende Treffpunkte im Ortsteil kénnen sinnvoll erganzt wer-
den. Dadurch kénnen die sozialen Bindungen im Ortsteil gestarkt werden. Dies ist
besonders wichtig, da der demografische Wandel dazu fuhrt, dass die Bevolkerung
allgemein altert und junge Menschen oft abwandern. Ein weiteres Ziel, dass durch
das Dorfbegegnungshaus verfolgt wird, ist die Sicherung der Grundversorgung.
Denkbar ist an dem Standort einen ,,Dorfladen® zu integrieren. Nachdem der Dorfla-
den in der Vergangenheit schlielen musste, ist eine bezahlbare Grundversorgung fur
die Dorfbewohner:innen von groller Bedeutung. Zudem kdénnten an dem Standort al-
ternative Wohnformen integriert werden, damit es auch vor allem alteren Menschen
ermdglicht werden kann, ihren Lebensabend in Wirde und im vertrauten Dorfumfeld
zu verbringen. So mussten sie nicht in weiter entferntere Einrichtungen in Nachbar-
gemeinden oder dem Stadtkern ausweichen. Zudem soll das vielfaltige Angebot der
bestehenden Vereine erganzt werden, und auch fur Nichtvereinsmitglieder zugang-
lich sein. Ideen wurden hierfur gemeinsam mit den Burger:innen im Rahmen der Pro-
jektschmiede erarbeitet. Diese kdnnten von Bildungsangeboten (z.B. Workshops,
Kurse etc.) Uber kulturelle Veranstaltungen (z.B. Lesungen, Musikprobenraum) bis
hin zu Dienstleistungen (z.B. mobiler Friseur) reichen.

Ein geeignetes Grundstick fur das Dorfbegegnungshaus muss noch gefunden wer-
den. Dabei kénnen bestehende Entwicklungspotenziale im Ortsteil in Betracht gezo-
gen werden. Beispielsweise kénnte ein bestehendes, mindergenutztes Gebaude im
Ortskern wieder einer sinnvollen Nutzung zugefuhrt werden. Dieses wirde dann nicht
nur das Dorfbegegnungshaus beherbergen, sondern gleichzeitig nachhaltig das Orts-
bild verbessern.

Fur den Erfolg des Projekts ist ein stetiger Austausch mit der Bevoélkerung unabding-
bar. Die Einbeziehung der Bewohner:innen in die Planungs- und Umsetzungspro-
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zesse fordert die Akzeptanz und Identifikation mit dem Projekt und bestenfalls die eh-
renamtliche Mitwirkungsbereitschaft. DarUber hinaus ist die Unterstitzung durch
eine:n Expert:in essenziell, um eine fachlich fundierte Umsetzung zu ermaoglichen.
Denkbar ist hier Ansprechpartner:innen von vergleichbaren Projekten aus anderen
Ortsgemeinden miteinzubeziehen.

Da das Projekt nicht kommerziell sein soll, wird es malgeblich auf ehrenamtliches
Engagement angewiesen sein. Ehrenamtliche Helfer:innen kénnen durch ihre Mitwir-
kung nicht nur zum Gelingen des Projekts beitragen, sondern in erster Linie selbst
von den vielfaltigen Angeboten und der entstehenden Gemeinschaft profitieren.

Das Dorfbegegnungshaus in Leistadt kann eine zukunftsweisende Antwort auf die
Herausforderungen des demografischen Wandels darstellen. Es bietet eine Plattform
fur soziale Interaktion, sichert die Grundversorgung, ermoglicht alternative Wohnfor-
men und bereichert das Dorfleben mit vielfaltigen Angeboten. Es ist eine Investition in
die Gemeinschaft und die Zukunft Leistadts.

Im Projekt Wohnen, insbesondere alternative Wohnformen, gibt es ebenfalls eine
Reihe von Mallnahmen. Es sollen seniorengerechte Wohnformen (M 2.1) geschaffen
werden, um den Bedurfnissen der alteren Bevolkerung gerecht zu werden. Mehrge-
nerationenwohnen (M 2.2) kann geférdert werden, um das Zusammenleben von Jung
und Alt zu unterstutzen.

Denkbar und winschenswert sind solche Wohnformen in réumlicher Nahe zum Dorf-
begegnungshaus. Dort soll bestenfalls ein gemeinschaftliches Wohnprojekt einen gro-
en Beitrag zur Bereitstellung von bezahlbarem und bedarfsgerechtem Wohnraum
leisten, um einerseits das Dorfbegegnungshaus zu beleben und andererseits selbst-
bestimmtes Leben in Gemeinschaft (auch im Alter) zu ermdglichen. Hierfur sind pro-
fessionelle Beratungsleistungen und eine fachliche Begleitung von Akteur:innen vor-
gesehen.

Bestehende Entwicklungspotenziale (M 2.3) im Bestand sollen genutzt werden, und
die Umnutzung von mindergenutzten Gebauden vorangetrieben werden, um neuen
Wohnraum zu generieren. Ein besonderes Augenmerk kdnnte dabei auf der Entwick-
lung des "ehemaligen Winzervereins" (M 2.4) liegen. Bei einer Entwicklung dieser Fla-
che sind die 6¢ffentlichen Fullwegebeziehungen zu betrachten und entsprechend zu
erganzen. Langfristig soll auch die Entwicklung einer Wohnbauflache am &stl. Orts-
rand (M 2.5) maglich sein.

Die MalRnahmen im Projekt Begegnung und Freizeit sollen im besten Fall an einem
Ort gebundelt (moglicherweise im geplanten Dorfbegegnungshaus) umgesetzt wer-
den. Um mdgliche erweiterte Nutzungspotenziale bestehender Einrichtungen im Orts-
teil zu Uberprufen, soll dabei grundlegend ein Nutzungskonzept der bestehenden
Raumlichkeiten (M 3.1) in Leistadt aufgestellt werden. Eine Einkaufsmoglichkeit far
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die Grundversorgung (M 3.2) soll eingerichtet werden. Hierfur sollte eine wirtschaftli-
che Machbarkeitsprufung durchgefihrt werden und ggf. alternative Losungsansatze
neben einem Dorfladen untersucht werden, um eine nachhaltige Nahversorgung im
Ortsteil langfristig zu sichern. Ein (einfaches) gastronomisches Angebot (M 3.3), bei-
spielsweise ein Mittagstisch soll die Gemeinschaft starken. Durch eine entsprechende
Erganzung kann dadurch auch ein touristisches Angebot geschaffen werden. Durch
Hinweisschilder an Wanderwegen soll auf die Angebote aufmerksam gemacht wer-
den. Kultur- und Freizeitangebote (M 3.4), wie Spielenachmittage, ein Wanderclub,
Tanzangebote, Workshops oder auch Kunstangebote sollen das Freizeitangebot be-
reichern. Ein Mehrzweckraum (M 3.5) soll zur Verfugung stehen, der als Probenraum
musikalische Aktivitaten unterstUtzt, gemeinschaftliches Equipment (Instrumente,
Spiele etc.) beherbergt, ebenso flexibel als Fitness-, Kino-, oder gemeinschaftlicher
Werkstattraum genutzt werden kann. Ebenso soll ein Jugendtreff (M 3.6) gemein-
schaftliche Aktivitaten junger Leistadter:innen unterstutzen. Ein Gemeinschaftsgarten
(M 3.7) ist ebenfalls angedacht. Diese MalRnahmen haben nicht den Anspruch, dass
diese alle unmittelbar umsetzbar und im Detail geplant sind. Sie sind vielmehr als ein
Ansatz fur ein erstes Nutzungskonzept anzusehen.

Im Projekt Information und Kommunikation soll die bestehende, bereits gut aufge-
stellte Homepage des Ortsteils ausgebaut und gepflegt werden (M 4.1). Informatio-
nen zu ortlichem Gewerbe, Vereinsangeboten, Dienstleistungen und sonstigen Infor-
mationen (ggf. zur Beratung zu privaten Dorferneuerungsmalfinahmen) sollen erganzt
werden. Des Weiteren soll es Informationen und Beratung zu privaten Dorferneue-
rungsmaBnahmen geben (M 4.2) (Beratung durch Expert:in).

Diese Projekte und MaBRnahmen kdnnen dazu beitragen, die Lebensqualitat in
Leistadt zu steigern und eine nachhaltige Entwicklung des Ortes zu férdern. Sie bieten
den Bewohner:innen vielfaltige Moglichkeiten, sich zu engagieren und aktiv am Ge-
meinschaftsleben teilzunehmen.
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4.2 MaRnahmenprogramm Verkehr

Im Folgenden werden die Projekte und MaBnahmen zum Zukunftsthema Verkehr be-
schrieben.

Ein zentrales Projekt ist die Umgestaltung der Hauptstrale, fur die neben der Aus-
bauplanung mehrere MaBnahmen geplant sind. Die Hauptstrae ist eine Ortsdurch-
fahrt, die sich im Zustandigkeitsbereich des Landesbetrieb fur Mobilitat Rheinland-
Pfalz befindet. Durch die Kostenbeteiligung von ca. 1/3 durch die Stadt Bad Durkheim
kann eine an Leistadt angepasste Planung der Ortsdurchfahrt ermdéglicht werden (M
5.1 Ausbau der Ortsdurchfahrt). Die Geschwindigkeit soll durch verschiedene Gestal-
tungselemente reduziert werden (M 5.2), um die Verkehrssicherheit zu erhdhen. Dies
kdonnte insbesondere in den Engstellen der HauptstraRe passieren. zum Beispiel in
Form von Aufmerksamkeitsflachen, angelehnt an "shared space". Die Seitenrdume
sollen gestaltet (M 5.3) werden, um mehr Platz fur FuBganger:innen und Radfahrer:in-
nen zu schaffen. Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf die Gestaltung der Platz-
situation vor dem alten Rathaus gelegt werden. Eine Mittelinsel (im Rahmen der Aus-
bauplanung der Hauptstralle vorgesehen) im Bereich des nérdlichen Ortseingangs
kann ebenfalls zur Geschwindigkeitsreduzierung beitragen und soll entsprechend ge-
staltet werden (bauliche, begrunte und nicht tberfahrbare Mittelinsel) (M5.4).

Im Projekt Strallenzustéande verbessern gibt es ebenfalls eine Reihe von MalRnahmen
Uberwiegend im historisch gepragten Ortskern. Die StralRen (Freinsheimer Str., Wald-
str., Im Obergarten, Pochelstr., Am Eichelberg, Hauserhohl) (M 6.1 — 6.6) sollen er-
neuert bzw. neugestaltet und dadurch verbessert werden, um die Sicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer:innen zu erhdéhen. Des Weiteren soll der Wirtschaftsweg ,,in der
Nonnenhecke® (M 6.7) erneuert werden. Dabei soll eine barrierefreie Gestaltung der
StralRen gepruft und berucksichtigt werden. Durch die Erneuerung sollen die Stralien-
raume wieder in harmonischen Einklang zum historisch gepragten Ortsbild gebracht
werden. Dabei muss die Notwendigkeit noch Uberpruft werden und, ob neben der
Hauptstralle weitere der genannten StralRen im Strallenausbauprogramm priorisiert
werden. Fur die Kostenschatzung wurde hier mit 250 EUR/m? fur die Strallen und 150
EUR/m? fur den Wirtschaftsweg kalkuliert.

Das Projekt Ortseingang Nord umfasst MalRnahmen zur Gestaltung und Verbesse-
rung der Infrastruktur. Ein Gestaltungswettbewerb (M 7.1) soll zur Verschdnerung des
Ortseingangs beitragen. Im Rahmen der Ausbaumalinahme der Hauptstralie hat der
Ortseingang Nord eine besonders grolie Rolle. Hierbei muss die Aufwertung der Frei-
flache ,Am Brunnen“ (M 7.2) mitgestaltet werden. Eine Querungshilfe am Parkplatz
Berntal (M7.3) kann erganzend die Sicherheit beim Uberqueren der Strale erhdhen.
Die Machbarkeit muss in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) gepruft
werden. Eine torahnliche Auftaktsituation (M 7.4) (bspw. Ranktor und/oder Baumtor).
An diesem Ortseingang soll der Eintritt in den Ortsteil ansprechend gestaltet und die
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Kraftfahrzeugfahrer:innen zum Langsamfahren animiert werden. Hierbei kann sich an
Beispielen aus Nachbarortsteilen orientiert werden.

Abbildung 47: Beispiel Gestaltung Ortseingang Ranktor (Quelle: Stadtverwaltung Bad-Ddrkheim)

T
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4 -

Abbildung 48: Gestaltungsidee und Umsetzung "Sonnenkreisel” Leistadt (Quelle: Stadtverwaltung Bad-
Ddrkheim)

An den Ortseingangen sollen zudem Schilder mit dem Slogan ,,Der Sonne am nachs-
ten® (wieder) installiert werden (M 7.5).

Im Projekt FuB- und Radverkehr sind verschiedene Malkinahmen geplant, um die Inf-
rastruktur fur FuBganger:innen und Radfahrer:innen zu verbessern. Das FuBwegenetz
soll abseits der stark befahrenen Hauptstralie von der Pochelstralie bis zum Friedhof
(M 8.1) sowie entlang dem 6stlichen und westlichen Ortsrand ausgebaut und erganzt
werden (M 8.2 und M 8.3). Hierbei geht es vordergriindig um die Ertichtigung beste-
hender Wege (Freischneiden, Boden ebnen etc.). Die Renovierung der Treppenan-
lage am Rotsteiger Weg (M 8.4) soll eine sichere Begehbarkeit fur den FuBverkehr
ermdglichen und mit einer Beleuchtung ausgestattet werden.

Eine verbesserte Wegeverbindung inklusive Beschilderung in Richtung Stadt ermdég-
licht eine gute Anbindung Uber den Ortsteil hinaus (M 8.5). Hier soll ein Gehweg im
Anschluss an die Strale ,In den Weiden® und am Babelhof entlang der Landesstralie
als Luckenschluss erganzt werden. Am sudlichen Ortsrand soll zudem entlang der
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LandesstralRe L 518 eine Querungshilfe und Schutzstreifen fur den Radverkehr ein-
gerichtet werden, um einen sicheren Anschluss an den bestehenden Radweg in Rich-
tung Stadt herzustellen (M 8.6). Dies muss in Abstimmung mit dem LBM und der
Nachbargemeinde Kallstadt erfolgen. Auch hier soll eine entsprechende Beschilde-
rung die Orientierung erleichtern.

Das Projekt Parkraum sieht Mallnahmen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs vor.
Der Parkplatz Berntal soll aufgewertet (M 9.1) werden, inklusive Hinweistafeln, E-La-
destationen fur Rad und Auto sowie maglicherweise Leihangeboten. Um den Stra-
Renraum im historisch gepragten Ortskern vom ruhenden Verkehr und Parksuchver-
kehr zu entlasten, soll ein neuer Parkplatz am stdlichen Ortseingang (Gemarkung
Kallstadt) angelegt und begrint werden (M 9.2). In diesem Zuge soll der Ortseingang
aus Richtung Kallstadt bspw. durch ein Baumtor oder Belagwechsel ansprechend ge-
staltet werden. HierfUr ist der Erwerb bislang landwirtschaftlich genutzter Grundstu-
cke notwendig. FUr einen neuen Parkplatz wurde mit einer Flache von circa 900 m?
kalkuliert (Kostenkennwert 50 EUR/m?), fur den Belagwechsel wurden 300 EUR/m?
angesetzt. Fur die Installation eines Baumtor wurde mit 10.000 EUR gerechnet,
ebenso fur die Eingrunung und Baumbepflanzungen. Am sudlichen Ortsrand ist aktu-
ell keine geeignete Flache fur einen Parkplatz in Gemeindeeigentum. Ein geeignetes
Grundstick muss gefunden und angekauft (M 9.3) werden. Der bestehende Park-
platz in der Hauptstral3e soll auch im Hinblick auf den Ausbau der Hauptstralie aufge-
wertet und begrint werden (M 9.4). Die bestehende Informationstafel soll entspre-
chend Uberarbeitet werden.

Im Projekt Neue Mobilitat sollen verschiedene MaRnahmen die Mobilitat der Einwoh-
ner:innen verbessern. Ein On-Demand-Shuttle (M 10.1) bietet seit Sommer 2024 (In-
fos unter www.mobility-on-demand.com) flexible Transportmdglichkeiten. Die Ver-
besserung der OPNV-Anbindung (M 10.2) soll den 6ffentlichen Nahverkehr attraktiver
machen. Dabei sollen Busabfahrtszeiten an Zugabfahrtszeiten besser angepasst wer-
den, um lange Wartezeiten zu vermeiden. Zudem soll eine Mitfahrerbank (M 10.3) in
Richtung Stadt eingerichtet werden, um die Bildung von Fahrgemeinschaften zu for-
dern. Hierzu soll die Bank an der protestantischen Kirche entsprechend aufgewertet
werden und mit Richtungsschildern ausgestattet werden. Denkbare Ziele sind der
Bahnhof im Stadtgebiet, das 6stliche Gewerbegebiet (Bruchstralle) und der Wurst-
marktplatz. Eine entsprechende Ruckfahrbank im Stadtgebiet muss dabei mitgeplant
werden.

Diese Projekte und MaflRnahmen tragen dazu bei, die Verkehrssituation in Leistadt zu
verbessern und eine nachhaltige Entwicklung des Ortes zu férdern. Sie bieten den
Bewohner:innen vielfaltige Moglichkeiten, sicher und komfortabel mobil zu sein und
sich fortzubewegen.
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4.3 MaRnahmenprogramm Dorfgestaltung und Dorfumfeld

Im Folgenden werden die Projekte und MalBnahmen zum Zukunftsthema Dorfgestal-
tung und Dorfumfeld beschrieben.

Ein zentrales Projekt ist die Erhaltung und Entwicklung des historischen Dorfbildes,
fur das mehrere MaBnahmen geplant sind. Eine Gestaltungsfibel oder -satzung (M
11.1) kénnen entwickelt werden, um einheitliche Richtlinien fur die Gestaltung und
Erhaltung des historischen Dorfbildes festzulegen. Private Dorferneuerungsmafinah-
men (M 11.2) sollen geférdert werden, um das historische Erscheinungsbild zu erhal-
ten.

Das Projekt Treffpunkte im &ffentlichen Raum umfasst eine Reihe von MaRnahmen
zur Schaffung und Aufwertung von Begegnungsorten im Dorf. Der Kleinkinderspiel-
platz soll zum "Mehr-Generationen-Spielplatz", wie bereits in der Spiel- und Freizeit-
flachenplanung (September 2023) vorgesehen, umgestaltet und erweitert werden (M
12.1), um eine breite Nutzung durch alle Altersgruppen zu ermdglichen. Diese sieht
die Anlage qualitatsvoller Aufenthaltsmoglichkeiten fur die Dorfbewohner:innen vor.
Eine weitere Mallinahme ist die Anlage einer bespielbaren Randeinfassung des Sand-
spielbereichs. Weiter soll das Angebot fur altere Kinder in Form von Kletterelementen
ausgeweitet werden. Wegebegleitende motorische Erfahrungs- und Bewegungsele-
mente, bespielbare Skulpturen und das Freischneiden von Blickbeziehungen durch
Entfernung der unteren Aste des Solitarbaumes sollen den Spielplatz zu einem an-
sprechenden ,Mehr-Generationen-Platz* aufristen. Bei der Umgestaltung sollten
auch die Ergebnisse der durchgefuhrten Kinder- und Jugendbeteiligung (vgl. Anhang
6) Berucksichtigung finden. Kindergarten- und Grundschulkinder auf3erten klare
Winsche nach zusatzlichen Spielangeboten wie Schaukeln, Rutschen, Seilbahn, Klet-
termdglichkeiten, einer Blumenwiese sowie Flachen zum Skaten und Basketballspie-
len. Diese Impulse sollen — soweit umsetzbar — in die weitere Gestaltung des Mehrge-
nerationenplatzes einflieRen.

Die Freiflache ,Altes Feuerwehrhaus" soll ansprechend aufgewertet werden, um at-
traktive Aufenthaltsorte fur die Bewohner:innen im Wohnumfeld zu schaffen (M 12.2).
Hier ist vordergrundig die Mitarbeit und das Engagement der Burger:innen gefragt,
da es hier in erster Linie um das ,Aufraumen® der gemeindlichen Flache geht. Fur
Jugendliche soll ein Treffpunkt mit Unterstand am Bolzplatz geschaffen werden. All-
gemein soll die Flache am Bolzplatz gestaltet und aufgewertet werden (M 12.3). Eine
Maoglichkeit zum Girillen ist zu prufen. Eine Picknickbank wurde hier bereits aufgestellt.
Diese wurde von den Bewohner:innen gut angenommen und bereits zu Mitsommer
zum Beisammensein angeeignet. Der Bolzplatz wurde dazu in der Spiel- und Freizeit-
flachenplanung (September 2023) als Handlungsraum ausgewiesen, der aktuell we-
nig Aufenthaltsqualitat bietet. Im Fokus steht hier die Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat
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insbesondere fur Jugendliche. In diesem Zuge soll zudem der Bolzplatz instandge-

setzt werden (Flache ebnen, Instandsetzung Tore und Ballfangnetze).

N

Abbildung 49: Fldche am Bolzplatz mit Picknickbank, 2024 (Quelle: Axel G. Gunther)

Es ist zu beachten, dass die Flache am Bolzplatz im Vogelschutzgebiet und in der
Entwicklungszone des Biospharenreservat Pfalzerwald liegt. Zusatzlich ist in raumli-
cher Nahe das Naturschutzgebiet "In der Rustergewann".

Zusatzlich sollen im gesamten Ort und entlang der (neuen) Ortsrandwege Sitzbanke
(M 12.4) aufgestellt werden, um Ruhe- und Erholungsmdglichkeiten, insbesondere fur
mobilitatseingeschrankte Menschen zu bieten. Ruhe- und Rastmaglichkeiten sind be-
sonders wichtig im Hinblick auf die drtliche topografische Situation. Hierbei ist insbe-
sondere darauf zu achten, dass diese im Schatten liegen. Die Eigentumsverhaltnisse
mussen im Vorfeld gepruft werden.

Langfristig soll eine zeitgemale behutsame Modernisierung des Rentnerecks (M
12.5) gesichert werden.

Im Projekt Natur soll die Einzdunung des Regenrtckhaltebeckens gestalterisch auf-
gewertet und begrunt werden (M 13.1). Die

Am ndérdlichen Ortseingang soll der Weinlehrpfad Gberarbeitet werden (M 13.2). Dort
kénnte das in die Jahre gekommene Schild entfernt werden und wenn Ersatz ge-
wunscht ist, eine Infotafel mit Hinweisen zum Wein(-bau) in Leistadt (Besonderheit
Riesling vom Kalk) installiert werden.

Das Projekt und die Malinahme tragen dazu bei, das Dorfumfeld in Leistadt zu ver-
bessern und die Lebensqualitat der Bewohner:innen zu steigern.

63



5. Durchfihrungskonzept

Das Durchfuhrungskonzept kategorisiert und beschreibt die zuvor erlauterten Mal3-
nahmen aus dem Malinahmenprogramm im Hinblick auf den zeitlichen Umsetzungs-
rahmen und deren Prioritat. Des Weiteren werden die zur Umsetzung essenziellen
Instrumentarien dargelegt. Dargestellt werden diese in einer Tabelle (vgl. Anhang 4),
welche die genannten Aspekte je Zukunftsthema/ Projekt und den zugehdrigen Mal3-
nahmen beschreibt und zudem einen maéglichen Kostenrahmen sowie die dazu pas-
sende Fordergrundlage zuordnet. Diese bilden lediglich eine potenzielle Férdervari-
ante, eine Abstimmung mit der betroffenen Férderbehdrde findet im Rahmen der
Fortschreibung des Dorferneuerungskonzeptes nicht statt.

MafRnahmenprogramm

[Zukunftsthema Projekte MaRnahmen

[Wohnen und Leben in 1. Dorfbegegnungshaus

Leistadt (Leitprojekt) 1.1 Machbarkeitsstudie

1.2 Akteur:innen aktivieren

1.3 Standortanalyse

1.4 Nutzungs- und
Betriebskonzept

1.5 Finanzierungskonzept

Durchfiihrungskonzept

Budgetrahmen Tragerschaft* Durchfiihrung

EUR A B [ Prio |Zeithorizont* i i g/ Férderméglichkeit

(Gemeinde, Dorferneuerung Z 2.1.3 VV-Dorf: Planungs- und

10.000 € ist beauftragt
X istbeauttrag Beratungsleistungen

keine Kosten X keine Férderung

(Gemeinde, Dorferneuerung: Z 2.1.3 VW-Dorf:
Beratungsleistungen, Dorferneuerung: Z. 2.2.8 VW-Derf:
10.000 € X gemeindlicher Erwerb von unbebauten und bebauten
(Grundstiicken,

M. RLP (Forderung des Ministeriums des Innern und fiir Sport)

kurz- bis mittelfristig (Gemeinde, Dorferneuerung: Z 2.1.3 W-Dorf: Planungs- und
20.000 € X Beratungsleistungen, M. RLP (Forderung des Ministeriums des
Innern und fir Sport)

1 (Gemeinde, Dorferneuerung: Z 2.1.3 vW-Dorf: Planungs- und

10.000 €
X Beratungsleistungen, M. Punkt RLP

Dorferneuerung: Z. 2.2.8 VW-Dorf: gemeindlicher Erwerb von

noch offen X unbebauten und bebauten Grundstiicken

Dorferneuerung: Z. 2.2.1 VWW-Dorf: Schaffung, Erhaltung und
Ausbau dorfgemaBer Gemeinschaftseinrichtungen, wie z. B.
Mehrfunktionshauser, Raume zur gemeindlichen und
[gemeinschaftlichen Nutzung sowie

der gestalterischen Anpassung an das Ortsbild, Z. 2.2.3. VV-Dorf:
investive Vorhaben zur Schaffung von bedarfsgerechten
Gffentlichen und biirgerschaftlichen

Einrichtungen zur Férderung der 8rtlichen Grundversorgung, der
Dorfgemeinschaft

und der Dorfkultur (z. B. Dorfladen, Dorf-Cafés etc.)

noch offen X mittel- bis langfristig

Erlauterungen: *A= Projekt der Stadt; B*= Verwaltungsprojekt mit Mitwirkungsmaoglichkeit der Blrger:innen; C= Birger:innenprojekt

Abbildung 50: Ausschnitt Malsnahmenprogramm und Durchfihrungskonzept, stadtimpuls 2024
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Bei dieser Einschatzung handelt es sich um eine Momentaufnahme der Lage vor Ort,
welche sich durch zukunftige dynamische Situationsveranderungen in der Gemeinde
flexibel andern kann.

5.1 Tragerschaft

Die Tragerschaft regelt die Zustandigkeit und Verantwortlichkeit der Akteure fur die
Umsetzung der jeweiligen MaRnahme. Projekte im Zustandigkeitsbereich der Stadt
werden durch die Verwaltung gesteuert und koordiniert. Verwaltungsprojekte mit Mit-
wirkungsbereitschaft der Burger:innen werden von der Verwaltung geleitet und koor-
diniert. Burger:innen haben die Gelegenheit, da es sich meist um niederschwellige
MaRnahmen handelt, mitzuwirken und mitzuentscheiden. Burger:innenprojekte wer-
den von den Burger:innen im eigenen Interesse selbst initiiert, organisiert und durch-
gefuhrt.

5.2 Priorisierung

Die Priorisierung gibt die Notwendigkeit und Dringlichkeit der Manahme im Vergleich
zu einer anderen MalRnahme an. Mallnahmen mit der Kennzeichnung Prio 1 sollen
vor den Malinahmen mit der Prio 2 oder 3 angegegangen werden.

5.3 Zeithorizont

Die MaBnahmen werden in der Mafllnahmentabelle auch hinsichtlich ihres Zeithori-
zonts der angestrebten Realisierung aufgefuhrt. Unterteilt werden die MaRnahmen je-
weils in ,kurz- bis mittelfristig“ (Umsetzung innerhalb der nachsten 3 Jahre), ,mittel-
bis langfristig” (Umsetzung innerhalb der nachsten 4-7 Jahre) und ,langfristig“ (Um-
setzung innerhalb der nachsten 8-15 Jahren). Ein groRerer Zeitanspruch kann vor
allem durch einen héheren Aufwand sowie langere Aktivierungsprozesse entstehen,
wodurch sich eine Umsetzung komplexer gestaltet.

Insbesondere die MaRnahmen zum Dorfbegegnungshaus, die Entwicklung ,,ehemali-
ger Winzerverein®, die Umgestaltung des Kleinkinderspielplatzes zum ,,Mehr-Genera-
tionen-Spielplatz” und die Aufwertung und Gestaltung der Flache am Bolzplatz mit
Aufenthaltsqualitaten insbesondere fur Jugendliche sollen prioritar betrachtet und
moglichst zeitnah angegangen werden. Gerade die Mallnahme des Dorfbegegnungs-
hauses wird durch notwendige Vorbereitungen, Aktivierungsprozesse und Finden ei-
nes geeigneten Standortes das Projekt darstellen, welches sich in seiner Umsetzung
vermutlich am komplexesten und zeitaufwendigsten gestalten wird. Da es aber als
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Leitprojekt der Dorferneuerung gleichzeitig vielfaltig die im Rahmen der Zukunftsthe-
men formulierten Ziele abdeckt und somit langfristig nachhaltig zur Entwicklung des
Ortsteils beitragt, muss nach Beschluss der Fortschreibung des Dorferneuerungskon-
zeptes und der Machbarkeitsstudie zur Projektidee eines Dorfbegegnungshauses der
Planungsprozess weitergehen und das Projekt hinsichtlich eines geeigneten Standor-
tes, Nutzungskonzept, Finanzierungskonzept und Betriebskonzept weiter konkreti-
siert werden. Die notwendigen Beratungs- und Planungsleistungen sind dabei kurz-
fristig umsetzbar. Zudem ist die Machbarkeit eines Dorfladens zu Uberprufen, um die
Versorgung einer bezahlbaren Grundversorgung sicherzustellen.

5.4 Budgetrahmen

Die im Anlagenteil abgebildete Kostenubersicht erlautert den fur die Umsetzung des
Dorfentwicklungskonzeptes geschéatzten sehr groben Kostenrahmen/ Budgetrahmen.

An dieser Stelle ist zu betonen, dass dieser Kostenrahmen lediglich auf einer ersten
grundlegenden Einschatzung beruht und im Laufe der Mallhahmenumsetzung und
der empfohlenen Fachkonzepterstellung der jeweiligen Planungsebene entsprechend
zu verdichten und zu konkretisieren ist.

Dabei sind in 0.g. Kostenrahmen keine méglichen Férderungen Uber die Dorferneue-
rung oder anderer Forderprogramme bertcksichtigt, ebenso nicht die in vielen Berei-
chen mogliche und auch anzustrebende Erbringung von Eigenleistungen tber Ehren-
amt, Privatinitiativen und Vereine. Auch nicht berucksichtigt sind maégliche
Refinanzierungen aus bzw. Kostenibernahmen bei den Eigenanteilen der Gemeinde
fur ErschlieBungsmalinahmen gem. BauGB durch private ErschlieBungstrager.

Nachfolgende Ubersicht stellt eine Zusammenfassung des zum Zeitpunkt geschatz-
ten Kostenrahmens (gerundet) fur das jeweilige Zukunftsthema und Projekt des Mal3-
nahmenprogramms dar, die Kosten fur die EinzelmaRnahmen sind der Malinahmen-
tabelle im Anhang 4 zu entnehmen.

Zukunftsthema 1: Wohnen und Leben in Leistadt*

Projekt: Geschatzter Kostenrahmen:
Dorfbegegnungshaus 50.000,00 EUR

Wohnen, insbesondere alternative Wohnformen ~ 20.000,00 EUR

Begegnung und Freizeit 10.000,00 EUR

Information und Kommunikation 25.000 EUR

Gesamt: 105.000,00 EUR

(*Zum Zeitpunkt schétzbare Kosten fur vorbereitende Malinahmen, keine Ordnungs-/Baumalinahmen,
kein Grunderwerb)
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Zukunftsthema 2: Verkehr*

Projekt: Geschatzter Kostenrahmen:
Umgestaltung Hauptstralie 200.000,00 EUR
StralBenzustande verbessern 2.514.300,00 EUR
Ortseingang Nord 20.000 EUR

FuR- und Radverkehr 110.000,00 EUR

Parkraum 205.000,00 EUR

Neue Mobilitat 1.000,00 EUR

Gesamt: 2.895.300,00 EUR

(*Zum Zeitpunkt schétzbare Kosten fur Ordnungs-/Baumalinahmen, kein Grunderwerb, kein Ausbau
Ortsdurchfahrt)

Zukunftsthema 3: Dorfgestaltung und Dorfumfeld*

Projekt: Geschatzter Kostenrahmen:
Erhaltung/ Entwicklung des historischen Dorfbildes  15.000,00 EUR

Treffpunkte im 6ffentlichen Raum 80.000,00 EUR

Natur 5.000,00 EUR

Gesamt 100.000,00 EUR

(*Zum Zeitpunkt schétzbare Kosten fur vorbereitende MalBnahmen und fir Ordnungs-/Baumalnahmen,
keine privaten DE-Malinahmen)

Vor dem Hintergrund der derzeitigen Finanzlage von Bad Durkheim kann man nach
Aussage der Stadtverwaltung von einer kurz- bis mittelfristigen Leistungsfahigkeit
ausgehen, die MalRnahmen waren -vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrates- vo-
raussichtlich realisierbar. Hiervon ist aber abhangig, welche MaRnahme der Ortsteil
zusatzlich umsetzen méchte. Aspekte wie die Einnahmen der Gewerbesteuer und
weitere Fordermittel sind zusatzlich von groRer Bedeutung.

Die zum Zeitpunkt schatzbaren Kosten betragen insgesamt ca. 3.100.300,00 EUR
(ohne Strallenzusténde verbessern 586.000,00 EUR). Die mit Prioritat 1 gekenn-
zeichnet betreffen Malinahmen in Héhe von ca. 290.000,00 EUR (u.a. vor allem vor-
bereitende Mafllnahmen im Leitprojekt ,Dorfbegegnungshaus®, fur die MaRnahme
Einkaufsmaoglichkeiten fur die Grundversorgung, Anlage eines neuen Parkplatzes, die
Umgestaltung des Kleinkinderspielplatzes zu einem Mehrgenerationenspielplatz, Auf-
wertung Bolzplatz+ Umfeld).
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