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BETREFF
Weiterentwicklung Gesundheitsstandort
hier: weiterer Standortvorschlag Arztehaus

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung eines
Arztehauses am Krankenhaus zu schaffen und einen Ablauf fiir eine Konzeptvergabe zu erarbeiten.

Uber die erarbeiteten Rahmenbedingungen wird in den stadtischen Gremien regelmaBig berichtet.

Burgermeisterin/Dezernentin/Dezernent:




Begrindung:
Die Weiterentwicklung der Gesundheitsstadt Bad Durkheim ist seit vielen Jahren eine wichtige

Zielsetzung der Stadtplanung und Wirtschaftsférderung. Aus diesem Grund wurden mit dem Umbau
des Bahnhofs- und des Postgebaudes zu Arztehdusern sowie dem Neubau der Fronhofklinik und der
Arztpraxis in der Mannheimer StraBe wichtige Projekte durch die Stadt begleitet und unterstuitzt.

Im Zuge der Erdffnung der Salinarium Bad Dirkheim Therme ist die Gesundheitsstadt noch starker in
den Fokus der wirtschaftlichen Entwicklung gerdckt. Daher fanden seit 2025 mehrere Gesprache
zwischen der Stadtspitze und Vertreterinnen und Vertretern der Arzteschaft statt. In den konstruktiven
Gesprachsrunden wurden die unterschiedlichen Anforderungen und Bedarfe der einzelnen
medizinischen Fachrichtungen intensiv erdrtert, um schlieBlich den Bedarf an Praxisfldchen genauer
zu definieren.

Gleichzeitig steigt die Nachfrage von Facharzten und medizinischen Dienstleistern. Nachdem sich die
Nachfrage nicht mehr in bestehenden Immobilien abbilden ldsst, mochte die Stadt Bad Durkheim
eigene Grundsticksflachen zur Verfigung stellen. Auf Grund der aktuellen Nachfragesituation wurden
Flachen in Betracht gezogen, welche bereits in friheren Planungen zur Starkung des
Gesundheitsstandortes beitragen sollten. Seit Beginn des Jahres wurden daher stadtische
Grundstuicke im Hinblick auf die gesamtstadtische Entwicklung und auf baurechtliche Fragestellungen
gepruft. Dartber hinaus wurden Gesprache mit Gibergeordneten Behdrden, Grundstiickseigentimern,
potenziellen Investoren sowie groBen Gesundheitseinrichtungen gefthrt.

Nach Abwagung der Riickmeldungen kommen folgende Flachen zur Entwicklung eines Arztehauses in
Betracht:

A) Schwarzviertel (Mihlgasse - GerberstraBe - WeinstraBe Nord - B 37) und
B) Parkplatzflache am Krankenhaus.

Beide Flachen bieten unterschiedliche Qualitaten und konnten unterschiedliche Anspriche und
Anfragen/Nachfragen abdecken.

A) Die stadtische Flache im Schwarzviertel (Ecke Mihlgasse/GerberstraBe) hat eine FlachengréBe
von ca. 1.140 m?. Stadtebaulich sinnvoll ist die Uberplanung und Neuordnung der gesamten Fliche
zwischen Mihlgasse und GerberstraBe (FlachengréBe ca. 1.430 m?), da der seit 1994 rechtskraftige
Bebauungsplan ,Schwarzviertel” hier eine Bebauung mit einem Parkhaus vorsieht. Ob die gesamte
Flache dann fiir die Bebauung mit einem Arztehaus zur Verfiigung steht, muss nachfolgend geklart
werden.

Die Flache bietet eine fuBlaufige Erreichbarkeit zur FuBgangerzone und Innenstadt. Durch die
FlachengroBe kann ggf. nicht alleine der derzeitige Bedarf an Praxisraumen abgedeckt werden. Eine
maogliche Bebauung wird derzeit eng mit dem Denkmalschutz abgestimmt, da der Bereich seit Mitte
der 1990er Jahre als Denkmalzone ausgewiesen ist, ggf. ergeben sich hierbei Einschrankungen.

B) Die Gesamtflache am Krankenhaus bietet eine FlachengréBe von bis zu 1 ha (ggf. abziglich der
Stellplatzflachen im Osten am Krankenhaus). Die Fléche ist verkehrlich gut erschlossen und bietet
Synergieeffekte mit den angrenzenden Nutzungen (Median-Park-Klinik, Krankenhaus, Kurpark).

Bereits im Jahr 2008 wurde im Rahmen der Erarbeitung des Strukturkonzeptes Ost durch Herrn
Ridiger Baumann iber die Planung eines Arztehauses in diesem Bereich angedacht. Auf Basis dieser



Strukturplanung wurden drei Buros im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung mit einer konkreteren
Uberplanung der Flichen zwischen Gradierbau, WeinstraBe Nord, Dr.-Kaufmann-StraBe und
SalinenstraBe beauftragt. Auch hier waren Flachen fiir ein Arztehaus Teil der Planungsaufgabe. Auf
Basis der Ergebnisse wurde dann die Kurparkerweiterung Ost als erster Schritt der Umsetzung dieses
Konzeptes im Jahr 2015/2016 durchgefuhrt.

Nachdem sich nun eine konkrete Nachfrage fiir Arztehduser im gréBeren Umfang abzeichnet, wére die
Uberplanung der Fliche zwischen GutleutstraBe und Krankenhaus entlang der SalinenstraBe der
konsequente nachste Schritt im Rahmen des Gesamtkonzeptes.

Bei der Planung sollte in jedem Fall die Wegeverbindung ausgehend vom mittleren Durchgang durch
den Gradierbau bis zum Eingangsbereich des Krankenhauses berucksichtigt werden, wie dies auch in
den vorliegenden Entwurfen in Anhang berUcksichtigt wurde. Die Gebaude sollten, wie in den
Entwurfen von LA.U.B. und hofmann_réttgen vorgesehen, vornehmlich in dem dann entstehenden
Bereich zwischen Wegeverbindung, GutleutstraBe und SalinenstraBe angeordnet werden. Dieser
Bereich bietet auf Basis der Umgebungsbebauung flexible Planungsmdglichkeiten, insbesondere
hinsichtlich der Hoéhe, der Uberbaubaren Flache wie auch von der Geb3dudekubatur. Aufgrund der
umliegenden Gebaudehdhen waren bis zu vier Geschosse/ drei plus Staffelgeschoss denkbar.
Aufgrund der Lage, FlachengroBe sowie der angrenzenden Nutzungen ware die Ansiedlung von
zusatzlichen Nutzungen, wie Sanitatshaus, Apotheke, sowie ein Café an der Stelle moglich.

Die entfallenden Stellplatze durch die Nutzung der Flache kdnnten zumindest teilweise durch die
optimierte Aufteilung der verbleibenden Stellplatzflache im Norden kompensiert werden.





