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In den politischen Ankindigungen wird oft der Eindruck erweckt, das GEG
werde durch das GMG ersetzt. Tatsachlich ist die Lage differenzierter:

* Das GEG ist das bestehende Stammgesetz fiir energetische Anforderungen an Gebaude.

» Das GMG (Gebiudemodernisierungsgesetz) ist bislang ein Anderungsgesetz, das grofRe Teile
des GEG anpasst, aufhebt oder neu fasst.

* Viele Regelungen des GEG bleiben unverandert bestehen, insbesondere:

* Anforderungen an die Gebaudehiille

* Neubauanforderungen

* Energieausweise

* Nachweisverfahren

e Anlagentechnik

* Vollzug und BuRgeldvorschriften
Der wesentliche Eingriff erfolgt vor allem im Bereich der Heizungsregelungen (heutige §§ 71 ff.
GEG).

Al

BadDurkheim



Juristisch betrachtet ware es daher genauer zu sagen:

BadDurkheim

Das GMG ersetzt nicht das gesamte Regelungssystem des GEG, sondern novelliert das GEG grundlegend und

verschiebt dessen Schwerpunkt.

Was bleibt praktisch relevant?

Die meisten Planungsgrundlagen bleiben erhalten:

* Bilanzierung nach DIN V 18599

* Anforderungen an Neubauten

* Primarenergiebetrachtungen

* Nachweise gegenliber Behorden

* Energieausweise

* Anforderungen an Nichtwohngebaude

Was andert sich besonders?

Der Bereich:

GEG §8§ 71-71p (Heizungen)

wird weitgehend neu geregelt.

Dort liegt der eigentliche Paradigmenwechsel !
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1. Grundstruktur: Was bleibt aus dem GEG erhalten?
Das GMG ersetzt das GEG nicht vollstandig durch ein vollig neues System,
sondern baut auf dessen Struktur auf.

Folgende Themenblodcke bleiben grundsatzlich erhalten:
Teil 1 — Aligemeine Vorschriften

* Anwendungsbereich

* Begriffsbestimmungen

* Grundsatze der Energieeffizienz

Teil 2 — Neubauten

* Anforderungen an Wohngebaude

* Anforderungen an Nichtwohngebaude
* Nachweise und Berechnungsverfahren
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Teil 4 — Anlagentechnik
* Heizungsanlagen

* Liftungsanlagen

* Warmwasserbereitung
Teil 5 — Energieausweise
* Ausstellung

* Inhalt

* Vorlagepflicht

Teil 6 — Vollzug

* Nachweispflichten

* Buldgelder

* Behordenzustandigkeiten

Diese Grundstruktur bleibt im Wesentlichen bestehen.
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2. Der gro3te Unterschied: Wegfall der §§ 71-71p GEG

GEG heute

Der zentrale Bereich des sogenannten , Heizungsgesetzes” befindet sich in:
§8 71 bis 71p GEG
Dort wird geregelt:
* 65-%-EE-Pflicht

* Warmepumpen

* Fernwarme

* Wasserstoffnetze
* Biomasse

* Hybridheizungen
* Nachweispflichten
* Ubergangsfristen

Besonders wichtig:

§ 71 GEG

Kernaussage:

Neue Heizungen miissen grundsatzlich mindestens 65 % erneuerbare Energien nutzen.
Das.ist die beriihmte ,,65-%-Regel”.

- T
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GMG
Nach aktuellem Entwurf soll dieser gesamte Regelungskomplex weitgehend entfallen.

Insbesondere:

Wegfall von § 71 GEG

Damit entfallt:

*die 65-%-Vorgabe

die Pflicht zur Auswahl bestimmter EE-Systeme

die indirekte Bevorzugung von Warmepumpen

Gas- und Olheizungen bleiben grundsatzlich zulissig.

DAFUR KOMMT DIE ,,BIO-TREPPE“

Die Frage kiinftig im GMG ist nicht mehr welche Heizung baue ich ein
sondern:

Welcher Brennstoff wird verwendet?
Neue Gas- und Olheizungen sollen erlaubt sein.

! Allerdings mussen sie schrittweise mit klimafreundlichen Brennstoffen
betrieben werden.
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Geplante Stufen

Jahr Mindestanteil Anrechenbar:
2029 10 % * Biomethan
2030  15% * Biool
* synthetische Brennstoffe
(0]
2035 30 % * bestimmte Wasserstofflosungen
2040 60 % Diese Regelung ersetzt faktisch groRRe Teile des bisherigen § 71 GEG.

Beim geplanten GMG gibt es zusatzlich politische Eckpunkte zum Mieterschutz bei der Bio-Treppe, also bei den
Mehrkosten durch Biomethan, Gringasquoten und Netzentgelte.
Man muss deshalb eigentlich drei verschiedene Kostenarten unterscheiden:

Kostenart Vermieter Mieter
CO,-Preis nach Stufenmodell nach Stufenmodell
Biomethan-Aufpreis 50 % 50 %

E | 41 Griingasquote 50 % 50 %
d. ashetzentgelte = . : 50 % 50 %
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* synthetische Brennstoffe
(0]
2035 30 % * bestimmte Wasserstofflosungen
2040 60 % Diese Regelung ersetzt faktisch groRRe Teile des bisherigen § 71 GEG.
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3. § 72 GEG - Betriebsverbote alter Heizkessel

GEG

§ 72 GEG

Regelt:

* Austauschpflicht alter Ol- und Gaskessel

* Betriebsverbot flir bestimmte Konstanttemperaturkessel nach 30 Jahren

Ausnahmen:
* Ein- und Zweifamilienhauser
* Eigentimerregelungen

GMG

Der Entwurf sieht vor:

* Aufhebung bzw. deutliche Abschwachung dieser Verbotsregelungen
' * Fokus auf Modernisierung statt Zwangsaustausch

T |
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Beispielannahme

* Verbrauch: 100.000 kWh Gas/Jahr
» fossiles Erdgas: 10 ct/kWh

* Biomethan/Biogas: 18 ct/kWh

* Mehrpreis Bioanteil: 8 ct/kWh

Nach der politischen Einigung sollen ab 2028 auch CO,-Kosten und Gasnetzentgelte bei solchen Fallen
halftig zwischen Mieter und Vermieter geteilt werden

Zusatzkostenart Beispiel/Jahr Mieter 50 % Vermieter 50 %
CO»-Kosten 1.000 € 500 € 500 €
hohere Gasnetzentgelte 800 € 400 € 400 €
Bio-Mehrkosten 2035 2.400 € 1.200 € 1.200 €
Summe 2035 4.200 € 2.100 € 2.100 €
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Man hat kiinftig wahrscheinlich zwei Schutzmechanismen nebeneinander:

Schutzmechanismus 1
CO,-Kosten:

— Aufteilung nach energetischem Zustand des Gebaudes (10-Stufen-

Modell).
Schutzmechanismus 2

Biomethan, Griingasquote, Gasnetz:

— pauschal 50/50 zwischen Vermieter und Mieter.

Die Problematik betrifft auch Nichtwohngebaude

BadDurkheim

Kostenblock

Wohngebaude

Nichtwohngebaude

normale Energie-/Brennstoffkosten

meist Mieter Uber Betriebskosten

meist Nutzer/Mieter nach Vertrag

CO,-Kosten

Wohngebaude: Stufenmodell nach
Gebaudequalitat

aktuell meist 50/50, ein Stufenmodell fur
NWG war vorgesehen, ist laut IHK bisher aber
nicht umgesetzt

Mehrkosten durch
Biogas/Biodl/Griingas/Netzentgelte

nach GModG-Eckpunkten teils 50/50

wahrscheinlich relevant, aber konkrete
Anwendung fir NWG muss man im
Gesetzestext genau prifen

Al
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4. Beratungspflicht

GEG
Bei bestimmten fossilen Heizungen gibt es:
§ 71 Absatz 11 ff. GEG

bzw. zugehorige Informations- und Beratungspflichten.

Eigentimer miissen vor Einbau auf:
* Kostenrisiken

* CO,-Preis

* zukinftige Einschrankungen
hingewiesen werden.

GMG

Diese verpflichtenden Beratungen sollen entfallen.
Begriindung:

* Burokratieabbau

* weniger Verwaltungsaufwand

- - i
|
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5. Nichtwohngebaude
Hier enthalt das GMG sogar zusatzliche Anforderungen.

GEG GMG
Bereits geregelt: Zusatzlich geplant:
* energetische Qualitat Gebiudeautomation
* technische Anlagen Pflichten fir:
* Monitoring

* \Verbrauchserfassung

* digitale Regelungssysteme
Besonders relevant fir:

* Birogebaude

* Gewerbegebaude

* 6ffentliche Gebaude

' Hintergrund:

Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie EPBD 2024.

T |
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6. Energieausweise

GEG

Regelung:

§§ 79-88 GEG
Inhalte:

* Bedarfsausweis

* VVerbrauchsausweis
* Vorlagepflicht

GMG

Geplant:

* mehr Digitalisierung

* detailliertere Angaben

e starkere Einbindung von Modernisierungsempfehlungen
* Anpassung an EU-Vorgaben

pgr—
B
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7. EU-Gebauderichtlinie (EPBD)

GEG
Setzt bereits altere EU-Vorgaben um.

GMG

Muss zusatzlich die neue:

Richtlinie (EU) 2024/1275

umsetzen.

Dadurch entstehen neue Anforderungen bei:
* Nichtwohngebauden

* Gebaudeautomation

* Lebenszyklusbetrachtungen

* CO,-Bilanzierung

* Renovierungsstrategien

T |




Zusammenfassung
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GEG-Paragraf

Inhalt

GMG

§71 65-%-EE-Pflicht soll entfallen

§§ 71a-71p Nachweise flir EE-Heizungen weitgehend entfallen
§72 Betriebsverbote alter Heizungen soll gelockert werden
G éfrlliljigeir;a:::o(iderungen bleiben Uberwiegend
§§ 79-88 Energieausweise werden erweitert
Neubauanforderungen Effizienzstandards bleiben grundsatzlich

Sanierungsvorgaben

Bauteilanforderungen

bleiben grundsatzlich

Nichtwohngebaude

technische Mindestanforderungen

zusatzliche Automationspflichten
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Mit dem GMG allein wird das bei Nichtwohngebauden wahrscheinlich nicht reichen. Es ist ein
wichtiger Baustein, aber die EPBD-Ziele sind eher ein Bestands- und
Betriebsoptimierungsprogramm, nicht nur ein Heizungsmodernisierungsgesetz.

Die EPBD verlangt bei Nichtwohngebauden den ,worst first“-Ansatz: Die energetisch schlechtesten
16 % des Nichtwohngebaudebestands missen bis 2030 liber nationale Schwellenwerte gehoben
werden, bis 2033 dann die schlechtesten 26 %.

Was das GMG leisten kann

Das GMG kann helfen durch:

* Gebaudeautomation und Energiemonitoring

* strengere Anforderungen an Betrieb und Regelung

* Nachscharfung bei Nichtwohngebduden

* Anpassung an EPBD 2024

* bessere Datengrundlage tber Energieausweise und Monitoring

Die Bundesregierung sagt ausdrticklich, dass der GModG-Entwurf Vorgaben der EU-Gebauderichtlinie
' 2024/1275 in nationales Recht umsetzen soll.

.E—"ED Er_lerga,?P_'erfo
cch-EL. iderichtlini

rmance of Buildings Directiveauf

ep3

e bzw. Richtlinie Giber df_Gesann.tgqergieeffizienz von Gebauden.
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Wo ich die Liicke sehe

Bei Nichtwohngebauden reicht , Technologieoffenheit” allein nicht. Viele Einsparungen entstehen nicht durch
den Warmeerzeuger, sondern durch:

* falsche Betriebszeiten

* iberhohte Vorlauftemperaturen

* schlechte Regelung

e Liftungsanlagen im Dauerbetrieb

* fehlende Einzelraumregelung

* ineffiziente Beleuchtung

 fehlendes Monitoring

* keine Betriebsfuhrung nach Verbrauchsdaten

Gerade dort kann man oft 10-20 % sparen, ohne grol3e bauliche Sanierung. Aber nur, wenn Monitoring,
Inbetriebnahme, Betriebsoptimierung und Verantwortlichkeiten verbindlich werden.

Der entscheidende Hebel bei Nichtwohngebauden ist nicht nur Sanierung, sondern Betriebsoptimierung plus
indeststandard. Genau da miissen Gebaudeautomation, Energiemonitoring und Nachweispflichten greifen.

i -
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Gebauderichtlinie (EPBD) - Novelle 2024

Im Zuge der Novellierung der EU-Gebauderichtlinie EPBD (Energy Performance
of Buildings Directive) und der Energieeffizienz-Richtlinie EED (Energy
Efficiency Directive / Richtlinie (EU) 2023/1791) ergeben sich fiir den
Gebaudebereich neue Anforderungen. (Inkrafttreten: 14. bzw. 28. Mai 2024)

Beide Richtlinien sind Teil des , Fit for 55™-Pakets der EU-Kommission und

sollen zur Erreichung der CO2-Reduktion bis 2030 beitragen.

Vor allem die EU-Gebauderichtlinie greift hierfiir zentrale Aspekte des
Gebaudebereichs auf, die unter anderem die Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz, das Schaffen von Infrastruktur fiir nachhaltige
Mobilitat und gebaudeintegrierte Energiegewinnung oder das Einfiithren von

zentralen Anlaufstellen zur Information und Beratung beinhalten.

B

Al



Gebauderichtlinie (EPBD) - Novelle 2024

Zusatzlich werden neue Anforderungen fiir Nichtwohngebaude und
Wohngebaude eingefiihrt, die zu einer Beschleunigung der schrittweisen

Renovierung des gesamten Gebaudebestands beitragen sollen.

Im Bereich der Nichtwohngebaude werden dafiir Mindestvorgaben flr die
Gesamtenergieeffizienz (MEPS) geschaffen, die sicherstellen sollen, dass

festgelegte Schwellenwerte nicht mehr luiberschritten werden.

Im Bereich der Wohngebaude wird eine schrittweise Reduktion des
Primarenergieverbrauchs angestrebt, die zu mehr als der Halfte im Bestand der

Gebaude mit der schlechtesten Gesamtenergieeffizienz erreicht werden muss.

A
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Hierfiir werden von den Mitgliedsstaaten in den nationalen Gebauderenovierungs-
planen Ziele sowie ein Pfad fiir 2030, 2040 und 2050 festgelegt, die eine
Verringerung des durchschnittlichen Primarenergieverbrauchs in kWh/(m2a) des
gesamten Wohngebaudebestands von 2020 bis 2050 ausdriicken.

Zudem sind die Anzahl der jahrlich zu renovierenden Wohngebaude und
Wohngebaudeeinheiten oder der Umfang der zu renovierenden Flache anzugeben,
inklusive der Anzahl oder Flache der 43 Prozent Wohngebaude mit der
schlechtesten Gesamtenergieeffizienz.

Hier muss der durchschnittliche Primarenergieverbrauch des gesamten
Wohngebaudebestands

bis 2030 im Vergleich zu 2020 um mindestens 16 Prozent abgenommen haben,
bis 2035 im Vergleich zu 2020 um mindestens 20-22 Prozent abgenommen haben

und
bis 2040 und danach alle fiinf Jahre einen nationalen Wert erreicht oder

unterschritten haben, der sich aus einer schrittweisen Verringerung des
durchschnittlichen Primarenergieverbrauchs von 2030 bis 2050 ergibt.

Al



Bestand

Pfade fiir die schrittweise Renovierung des Wohngebaudebestands

Primérenergieverbrauch

2020
2030 -16 %
2035 y - 20-22%

mind. 55 % Reduktion
muss hier erreicht werden

43 %
des Bestands mit schlechtester
Gesamtenergieeffizienz

45 % Reduktion kann
hier erreicht werden

57 %
restlicher Bestand

T |
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GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

Bestand aller
Wohngebidude

Stand: 04/2024
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Fur den Bereich der Nichtwohngebaude werden durch die EPBD-Richtlinie
Mindestvorgaben fiir die Gesamtenergieeffizienz eingefiihrt.

Hierfiir legt jeder Mitgliedstaat einen maximalen Schwellenwert fest, so dass 16
Prozent und in einem zweiten Schritt 26 Prozent des nationalen
Nichtwohngebdudebestands iiber diesem national festgelegten maximalen
Gesamtenergieeffizienz-Schwellenwert liegen.

Der Schwellenwert kann dabei sowohl fiir den gesamten Nichtwohngebaudebestand
oder auch fiir verschiedene Gebaudetypen und Gebaudekategorien festgelegt
werden.

Als Bezugspunkt fiir diesen maximalen Schwellenwert fiir die Gesamtenergieeffizienz
wird sich an den Zahlen des Bestands von Nichtwohngebauden vom 01.01.2020
orientiert.

Auf dem Weg zur Klimaneutralitat sollen die Mitgliedstaaten bis 2040 und 2050
nationale Werte festlegen, die zu der Transformation des
Nichtwohngebaudebestands fiihren. Priifung iiber Ausweise!

B
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Bestand

Mindestvorgaben fur die Gesamtenergieeffizienz “EE.“&HEEE%:?.’:‘
fiir Nichtwohngebaude (MEPS)

26 %
Nichtwohngebdude = ]
mit der schlechtesten
Gesamtenergieeffizienz

16 %

[
IEJ{- ..? |
I A
2030 2033 ab 2040 national festzulegende
maximale Schwellenwerte

Bis zu den Zieljahren miissen die

Nichtwohngebdude {iber den jeweiligen
' max. Schwellenwert saniert sein

Bestand aller
Nichtwohngebiude

Stand: 04,2024
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Auch Bestandsgebaude sollen hinsichtlich ihrer Solarenergieproduktion optimiert
werden.

Zunachst sollen Nichtwohngebaude schrittweise mit geeigneten Solarinstallationen
ausgestattet werden, falls diese technisch, finanziell und funktionsmaBig
umsetzbar sind.

Ubersicht Vorgaben fiir Solaranlagen in der EPBD

Offentliche Gebdude

IESREREORMMN .t e ren Gfenichen Geauden | mit eine Gesamtfiache von mehr ks 250 m’

B TSRS v Gurch o et s 2400
_ mit einer Gesamtflache von mehr als 750 m?

| mit einer Gesamtflache von mehr als 250 m?
Nichtwohngebdude

IS 3112:2026 1 ‘auf allen neuen Nichtwohngebéuden it einer Gesamtfliche von mehr als 250 m®

- Gebaua ine a1 Reren Renovi erzoge! mit einer Gesamtfliche von mehr als 500 m?

Wohngebaude

Parkplitze

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

¥Z0Z/E0 ‘PuBlS
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Nichtwohngebaude Gebaudeautomation

Fiir folgende Nichtwohngebadude wird die Gebaudeautomation verpflichtend. Die
Gebaudeautomation muss installiert sein

bis zum 31.12.2024 in Nichtwohngebauden mit Anlagen iiber 290 kW und
bis zum 31.12.2029 in Nichtwohngebauden mit Anlagen iiber 70 kW.

Das System zur Gebaudeautomation soll mehrere Anforderungen erfiillen:

- Energieverbrauch kontinuierlich iiberwachen, protokollieren, analysieren und
dessen Anpassung ermoglichen;

- Energieeffizienz bewerten, Effizienzverluste feststellen und die zustandige Person
tiber Verbesserungsmaoglichkeiten informieren;

« Kommunikation zwischen den verbundenen technischen Gebaudesystemen und
anderen Anwendungen im Gebaude ermodglichen und dabei interoperabel mit
Systemen verschiedener Hersteller sein.

Raumklimaqualitat iiberwachen und Automatische Beleuchtungssteuerung mit
angemessener Zonierung und Belegungserkennung (SPATER)

L]
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Wann gilt die Pflicht zur Gebdudeautomation? “EE.".%REEE%%%’:‘

Nichtwohngebiude mit Heiz-

oder Klimaanlage > 290 kW: Alle Anforderungen
Energieverbrauch monitoren, Weitere gelten auch fiir
Effizienzverluste feststellen, Weitere Anforderung: Nichtwohngebiude
Kommunikation zwischen ge- Anforderung: Beleuchtung mit Heiz- oder
baudetechnischen Systemen Raumklima automatisch Klimaanlage
T ermaoglichen tberwachen steuern =70 kW
ﬂ I |
im i) I |
iy } §
2024 2025 2026 2027 2028 2029

Neubau von Wohngeb&duden oder
bei gréBerer Renovierung:
Energieeffizienz liberwachen,
Steuerungsfunktionen fiir opti-
male Erzeugung und Nutzung,
Energieverbrauch anpassbar
bei externen Signalen

i

oo g 8- O

' D|_|D

Stand: 04,2024

T |




f

As,

BadDurkheim

Wohngebaude Gebaudeautomation

Fur Wohngebaude gibt es Anforderungen, die bei einer groBeren Renovierung und
beim Neubau.

Als groBere Renovierung werden entweder solche Renovierungen verstanden, deren
Gesamtkosten fiir Gebaudehiille oder technische Gebaudesysteme 25 Prozent des
Gebaudewerts iiberschreiten, oder Renovierungen, die 25 Prozent der Gebaudehiille
umfassen.

Die Gebaudeautomation in Wohngebauden soll folgende Anforderungen erfiillen:

Energieeffizienz kontinuierlich liberwachen und Gebaudeeigentiimerinnen und -
eigentiimer informieren, wenn es eine erhebliche Abweichung gibt oder Wartung
erforderlich ist; Steuerungsfunktionen, um optimale Erzeugung, Verteilung,
Speicherung und Nutzung der Energie zu gewahrleisten und den hydraulischen
Abgleich sicherzustellen.

In deutsches Recht ist bisher nur die Anforderung der Gebaudeautomation fiir
Nichtwohngebaude mit Anlagen iiber 290 kW libertragen. Dies ist in§ 71a GEG
geregelt.



Weitere Anforderungen

Zusatzlich enthalt die EPBD noch zwei weitere Anforderungen im Bereich der
Gebaudeautomation:

In Nichtwohngebauden muss nach groBerer Sanierung und beim Neubau von
Nullemissionsgebauden Technik fiir die Messung und Steuerung der
Luftqualitat eingebaut werden.

Dies gilt — anders als die oben gelisteten Punkte — unabhangig von der Grof3e
der Anlage.

Mitgliedsstaaten konnen diese Anforderung auch auf Wohngebaude
ausweiten.

T |
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Weitere Anforderungen (Inspektionsplicht)

Mitgliedsstaaten sollen Regelungen beschlieBen, damit Heiz- und
Liiftungssysteme sowie Klimaanlagen mit einer Nennleistung iiber 70 kW
regelmaBig inspiziert werden. Bereits vor der aktuellen EPBD-Novelle war
eine solche Inspektionspflicht vorgesehen. Neu ist eine Differenzierung nach
der AnlagengroBe:

Anlagen > 290 kW sollen mindestens alle drei Jahre inspiziert werden,
Anlagen > 70 kW sollen mindestens alle fiinf Jahre inspiziert werden.

Die Inspektion soll unter anderem den Wirkungsgrad und die
Dimensionierung der Anlage einschlieBen. Es soll beispielsweise gepriift
werden, ob Temperatureinstellungen angepasst werden kéonnen.

Zudem soll bewertet werden, wie die Nutzung fossiler Energietrager reduziert
! bzw. wie der Einsatz erneuerbarer Energien gesteigert werden kann.
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Weitere Anforderungen (Inspektionsplicht)

Ausgenommen von der Inspektionspflicht sind Anlagen in Gebauden, die die
Pflicht zur Gebaudeautomation erfiillen.

Zudem konnen Gebaudesysteme ausgeschlossen werden, die unter
vertraglich vereinbarte Effizienzziele fallen (bspw. durch CONTRACTING)
oder die von Versorgungsunternehmen oder Netzbetreibern betrieben
werden.

Uber die Inspektion ist ein Bericht zu verfassen. Dieser soll Empfehlungen zu
Energieeffizienzverbesserungen enthalten sowie zur Moglichkeit, die Nutzung
fossiler Energietrager zu reduzieren.

Der Bericht soll in die nationale Datenbank fiir die Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden eingestellt werden.

Al



Nichtwohngebaude Infrastruktur fiir nachhaltige Mobilitat

Fiir neue Nichtwohngebadude oder Nichtwohngebadude, die groBere Renovierungen
durchlaufen und iiber mehr als fiinf Parkplatze verfiigen, gilt:

« die Installation von mindestens einer Ladestation je funf Parkplatze;

- die Installation einer Vorabverkabelung von mindestens 50 Prozent der
Stellplatze fiir eine mogliche Nachriistung von Ladestationen fiir Autos,
Elektrofahrrader

« Fahrradparkpliatze miissen mindestens 15 Prozent der durchschnittlichen
Nutzenden oder 10 Prozent der Gesamtnutzenden des NWG abbilden und dabei
auch groBere Fahrrader (z. B. Lastenrader) beriicksichtigen.
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Im Fall von Nichtwohngebauden mit mehr als 20 Autostellplatzen gilt bis zum
01.01.2027:

» Errichten eines Ladepunkts je 10 Parkplatze oder einer Leitungsinfrastruktur
(Schutzrohre fiir Elektrokabel) fiir mindestens 50 Prozent der Autostellpldtze, die
eine spatere Errichtung von weiteren Ladepunkten ermoglicht;

- Schaffen von Fahrradstellpliatzen, die mindestens 15 Prozent der
durchschnittlichen oder mindestens 10 Prozent der gesamten
Nutzendenkapazitat von Gebauden ausmacht und zudem Flache fiir groBere
Fahrradmodelle zur Verfiigung stellt.

Bei Gebauden im Eigentum der 6ffentlichen Hand und mit mehr als 20 Stellplatzen
muss eine Vorverkabelung von mindestens 50 Prozent der Stellplatze bis zum
01.01.2033 umgesetzt werden.
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Wohngebaude Infrastruktur fiir nachhaltige Mobilitat

Wenn neue Wohngebaude und solche, die groBBere Renovierungen durchlaufen,
uber mehr als drei Autostellplatze verfiigen, werden folgende Anforderungen
gestelit:

- Installation von Vorverkabelung fiir mindestens 50 Prozent der Autostellplatze
und Leitungsinfrastruktur (Schutzrohre fiir Elektrokabel) fiir die restlichen
Stellplatze;

« Mindestens zwei Fahrradstellplatze fiir jede Wohneinheit.

Die Bestimmungen gelten, sofern:

« sich der Parkplatz innerhalb des Gebaudes befindet und die
RenovierungsmafBnahmen bei groBeren Renovierungen den Parkplatz oder die
elektrische Infrastruktur des Gebaudes umfassen, oder

- der Parkplatz an das Gebaude angrenzt und die RenovierungsmaB3nahmen bei
groBeren Renovierungen den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des
% _Parkplatzes umfassen.
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Information und Beratung

Durch die EPBD-Novelle 2024 ergeben sich fiir Kommunen im Bereich Information
und Beratung neue Pflichten und Aufgaben:

Renovierungspasse (iSFPs): Kommunen miissen Eigentiimer*innen uiber
Sanierungsfahrplane informieren, deren Nutzung fordern und die Einfithrung
digitaler Tools begleiten. Die dabei erhobenen Daten flieBen in nationale
Datenbanken und konnen auch von Kommunen genutzt werden.

Smart Readiness Indicator (SRI): Dieses EU-weit einheitliche Bewertungssystem
misst, wie , intelligent™ Gebaude sind — also wie gut sie auf Nutzerbediirfnisse
reagieren (z. B. Raumklima) und wie effizient sie sich im Energiesystem verhalten.
Kommunen sollen dariiber informieren und Biirger*innen wie lokale Akteure
beraten.
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Information und Beratung

Nationale Gebaudedatenbanken: Kommunen erhalten Zugriff auf relevante
Gebaudedaten (Energieausweise, Renovierungspasse, Verbrauchsdaten etc.), die
fir Warme- und Energieplanungen wichtig sind. Zudem miissen sie fiir Transparenz
sorgen und Informationen aus den Daten offentlich und verstandlich aufbereiten.

Kurz gesagt:

Kommunen werden kiinftig starker als Informations-, Beratungs- und
Vermittlungsstellen gefordert — mit dem Ziel, Biirger*innen beim Umstieg auf
klimaneutrale Gebaude zu unterstitzen und zugleich die eigenen
Planungsaufgaben datenbasiert erfiillen zu konnen.

Al
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