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Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
fiir die Stadt Mayen

2. Sitzung Arbeitskreis Einzelhandel
12. Mai 2015

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Bausteine des Konzepts

Strukturanalyse/-entwicklungen

Angebot Nachfrage Stadtebau

Entwicklungsstrategien

Absatzwirtschaftlich

Ergebnisprasentationen

Zentren- und . . L Ansiedlungsleitsatze
Nahversorgungs- Sortimentsliste fiir die fiir Vorhaben und
konzept Stadt Mayen Erweiterungen

Beteiligung und Kommunikation/

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.




___Stadt +Handel
Gliederung

1. Ruckblick AK 1
» Kaufkrafte

= Vergleich Mayen andere Mittelzentren

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Erganzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Rechtliche Rahmenbedingungen

LEP IV Rheinland-Pfalz (2008)

Ziel 57: Zentralitatsgebot
» GroBflachiger Einzelhandel nur in zentralen Orten

=  Betriebe Uber 2.000 m2 VKF nur in Mittel- und Oberzentren

Ziel 58: Integrationsgebot
= ZVBist im EHK festzulegen in Abstimmung mit Regionalplanung
= grof3flachiger Einzelhandel nur in ZVB

= Sortimentsliste gemaB LEP IV - Abweichung begriindet moglich

Ziel 59: Erganzungsstandorte
» Erganzungsstandorte aus EHK abzuleiten und mit Regionalplanung abzustimmen

* |nnenstadtrelevante Sortimente an Erganzungsstandorten nur begrenzt moglich

Ziel 61: Agglomerationsverbot

» bestehende Agglomerationen aul3erhalb ZVB sind zu begrenzen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsspezifische Kennzahlen

langfristiger Bedarfsbereich
Gesamt

73.700

202,9

1031

187 %
197 %

s o Umsatz Kaufkraft Zentralitat
> S in Mio. € | in Mio. €

-;!:‘ o Nahrungs- und Genussmittel 15.350 78,8 41,6 189 %
g % Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 2.150 12,2 6,4 191 %
L;é'- _E Blumen, zoologischer Bedarf 1.300 2,7 2,0 136 %
Z\% PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher

é % kurzfristiger Bedarfsbereich 19.850 98,8 53,5 185 %
T -§ Bekleidung 10.500 24,6 9.1 271 %
-_C~ 2 Schuhe/Lederwaren 3.000 6,7 2,6 260 %
2 g Pflanzen/Gartenbedarf 6.250 5,1 1,6 318 %
8% [Baumarktsortimentie.S* 11.350 16,9 8,8 193 %
§ u% GPK/ Hausrat/Einrichtungszubehor 3.600 3,7 1,2 312 %
5 J') Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 1.100 3.1 2,2 138 %
1) o Sportartikel/Fahrrader/Camping 800 2,3 1,9 121 %
8 —é mittelfristiger Bedarfsbereich

'§ S Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 850 5.2 1,5 337 %
T % Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 700 1,4 1,2 116 %
% %’; Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche 1.950 3,2 1,1 294 %
P E Mébel 9.300 12,2 5,7 215 %
) Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 2.400 8,6 2,9 296 %
E O Neue Medien/Unterhaltungselektronik 1.050 7.8 7.8 100 %
8y | Uhren/ Schmuck 350 2,3 13 169 %
@G [ Sonstiges 750 1,0 0,7 152 %
(0]

g

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mindliche Erlauterung

nicht vollstandig.
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Einzelhandelsbestand nach Lagebereichen

Innenstadtzentrum | Sonstige stadtebaulich Stadtebaulich nicht

Mayen (12) integrierte Lagen (silL) integrierte Lagen (nil)

Anzahl Einzelhandels-

betriebe* 133

75

Anteil gesamtstadtisch 59 % 8 % 33 %

Verkaufsflache in m2* 15.700 m? 4.000 m? 54.000 m?

Anteil gesamtstadtisch 21 % 6 % 73 %

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 02/2015; VKF-Angaben gerundet;
*ohne Leerstand;

Daten erst nach Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches und weiterer Standorte in der Zielperspektive abschlieBend.

= 2010 (GMA): 246 Betriebe (rd. 80.400 m2 GVKF)

= 2015 (S+H): 226 Betriebe (rd. 73.700 m2 GVKF)

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Papier/Blrobedarf/Schreibwaren.

Sortimentsspezifische Kennzahlen nach Lage (Innenstadt)

Warenar n Mayen Mayen Umsatz | 1Z Mayen | IZ Mayen Umsatz | Anteil Umsatz
arengrippe VKF in m? i. Mio. € VKF in m2 i. Mio. € 1Z in %
Nahrungs- und Genussmittel 15.350 78,8 1.700 9.1 12 %
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 2.150 12,2 600 3.3 27 %
Blumen, zoologischer Bedarf 1.300 2,7 80 0,2 6%

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher

kurzfristiger Bedarfsbereich

Gesamt

73.700

202,9

15.650

48,4

24 %

i

©

C

2

o

)

C

@

Q

@

o

C

<

L

¥

>

.

R

T Bekleidung 10.500 24,6 6.030 16,2 66 %

= Schuhe/Lederwaren 3.000 6,7 1.010 2,7 40 %

g Pflanzen/Gartenbedarf 6.250 5,1 170 0,2 4%

d:‘ﬁ Baumarktsortiment i.e.S.* 11.350 16,9 190 0,5 3%

g GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 3.600 3,7 1.450 1,5 42 %

”(:é Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 1.100 3,1 400 1,0 34 %

. J') Sportartikel/Fahrrader/Camping 800 2,3 520 1,4 60 %

LN

S i mittelfristiger Bedarfsbereich

% E Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 850 5,2 500 0,7 14 %

1% g Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- u. Sonnenschutz 700 1,4 330 0,2 12 %

f % Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwéasche 1.950 3,2 90 0,5 16 %

5= | Mdbel 9.300 12,2 750 1,2 10 %

©

A %‘ Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 2.400 8,6 380 1,4 17 %

g% Neue Medien/Unterhaltungselektronik 1.050 7,8 470 3,3 42 %
©

£0 Uhren/Schmuck 350 2,3 290 2,2 94 %

O

2 Y Sonstiges 750 1,0 30 0,1 10 %

’{S 5 langfristiger Bedarfsbereich

o

)

g

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Quelle: Berechnung Stadt + Handel 2015; Kaufkraftzahlen; IFH 2014; VKF-Angaben gerundet;

Papier/Blrobedarf/Schreibwaren.

GPK = Glas/Porzellan/Keramik; PBS

Sortimentsspezifische Kennzahlen nach Lage (nil)

Warengruppen Ma.yen Ma.yen.Umsatz niL IV!ayen niL IVI.aye.n Ante:il pmsatz
VKF in m2 i. Mio. € VKF in m2 Umsatz i. Mio. € niL in %
Nahrungs- und Genussmittel 15.350 78,8 10.900 54,3 69 %
Drogerie/Parfiumerie/Kosmetik, Apotheken 2.150 12,2 1.300 8,3 68 %
Blumen, zoologischer Bedarf 1.300 2,7 1.170 2,5 93 %
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
kurzfristiger Bedarfsbereich
Bekleidung 10.500 24,6 4.450 8,1 33 %
Schuhe/Lederwaren 3.000 6,7 1.970 4,0 60 %
Pflanzen/Gartenbedarf 6.250 5,1 5.860 4,5 88 %
Baumarktsortiment i.e.S.* 11.350 16,9 11.170 16,3 96 %
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér 3.600 3,7 1.830 1,9 51 %
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 1.100 3,1 690 2,0 65 %
Sportartikel/Fahrrader/Camping 800 2,3 270 0,8 35 %
mittelfristiger Bedarfsbereich 36.500 62,4 26.230 37,6 60 %
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 850 52 360 3.1 60 %
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht-u.Sonnenschutz 700 1,4 380 1,1 79 %
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwéasche 1.950 3,2 1.840 2,9 91 %
Mobel 9.300 12,2 8.540 11,2 92 %
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 2.400 8,6 2.000 7.1 83 %
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 1.050 7,8 540 4.1 53 %
Uhren/Schmuck 350 2,3 50 0,1 4 %
Sonstiges 750 1,0 370 0,8 80 %

langfristiger Bedarfsbereich
Gesamt

73.700

202,9

54.000

135,4

67 %

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mindliche Erlauterung

nicht vollstandig.




Quelle: Berechnung Stadt + Handel 2015; Kaufkraftzahlen; IFH 2014; VKF-Angaben gerundet;

Papier/Blrobedarf/Schreibwaren.

GPK = Glas/Porzellan/Keramik; PBS

 + Handel

T )
-

Sortimentsspezifische Kennzahlen im Mittelbereich

Mittelbereich MY

Mittelbereich MY

Warengruppen U. Ii\:agneig. € '\illnamg_l(g Ze'\:tari:lai:'ét ohne Mayen ohne Mayen
KK in Mio. € Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 78,8 41,6 189 % 1371 57 %
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 12,2 6,4 191 % 21,2 58 %
Blumen, zoologischer Bedarf 2,7 2,0 136 % 6,9 39 %
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 5,0 3,5 143 % 10,9 46 %

kurzfristiger Bedarfsbereich

mittelfristiger Bedarfsbereich

Bekleidung 24,6 9.1 271 % 31,7 78 %
Schuhe/Lederwaren 6,7 2,6 260 % 8,5 79 %
Pflanzen/Gartenbedarf 51 1,6 318 % 51 100 %
Baumarktsortimenti.e.S.* 16,9 8,8 193 % 29,0 58 %
GPK/ Hausrat/Einrichtungszubehor 3,7 1,2 312 % 4,0 92 %
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 3,1 2,2 138 % 7,3 42 %
Sportartikel/Fahrrader/Camping 2,3 1,9 121 % 6,2 37 %

langfristiger Bedarfsbereich

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mindliche Erlauterung

22,2

187 %

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

70,5

nicht vollstandig.

Medizinische und orthopadische Artikel/ Optik 5,2 1,5 337 % 4,8 107 %
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht-u. Sonnenschutz 1,4 1,2 116 % 3,7 38 %
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche 3,2 1.1 294 % 3,6 88 %
Mébel 12,2 5,7 215 % 17,7 69 %
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 8,6 2,9 296 % 9.7 89 %
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 7,8 7,8 100 % 24,5 32%
Uhren/ Schmuck 2,3 1,3 169 % 4,4 52 %
Sonstiges 1,0 0,7 152 % 2,0 51 %

59%




Quelle: Berechnung Stadt + Handel 2015; Kaufkraftzahlen; IFH 2014; VKF-Angaben gerundet;

Papier/Blrobedarf/Schreibwaren.

GPK = Glas/Porzellan/Keramik; PBS

-

adt + Handel

Sortimentsspezifische Kennzahlen im Mittelbereich

Warengruppen

Mayen
U. in Mio. €

Mayen KK

in Mio. €

Mayen
Zentralitat

Mittelbereich MY

inkl. Mayen
KK in Mio. €

Mittelbereich MY
inkl. Mayen

Zentralitat

kurzfristiger Bedarfsbereich

Nahrungs- und Genussmittel 78,8 41,6 189 % 178.,8 44 %
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 12,2 6,4 191 % 27,6 44 %
Blumen, zoologischer Bedarf 2,7 2,0 136 % 8,9 30 %
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 5,0 3,5 143 % 14,4 35%

langfristiger Bedarfsbereich

Gesamt

202,9

103,1

197 %

338,3

Bekleidung 24,6 9.1 271 % 40,7 60 %
Schuhe/Lederwaren 6,7 2,6 260 % 11,1 60 %
Pflanzen/Gartenbedarf 51 1,6 318 % 6,7 76 %
Baumarktsortimenti.e.S.* 16,9 8,8 193 % 37,8 45 %
GPK/ Hausrat/Einrichtungszubehor 3,7 1,2 312 % 5,2 71 %
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 3,1 2,2 138 % 9.5 32 %
Sportartikel/Fahrrader/Camping 2,3 1,9 121 % 8,0 28 %
mittelfristiger Bedarfsbereich 62,4 27,3 228 % 119,0 52 %
Medizinische und orthopadische Artikel/ Optik 5,2 1,5 337 % 6,4 81 %
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht-u. Sonnenschutz 1,4 1,2 116 % 4,9 28 %
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche 3,2 1.1 294 % 4,7 69 %
Mébel 12,2 5,7 215 % 23,4 52 %
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 8,6 2,9 296 % 12,6 68 %
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 7,8 7,8 100 % 32,3 24 %
Uhren/ Schmuck 2,3 1,3 169 % 5,7 40 %
Sonstiges 1,0 0,7 152 % 2,7 37 %

60 %

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mindliche Erlauterung

nicht vollstandig.
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Sortimentsspezifische VKF (in m?2) vergleichbare Mittelzentren

i
©
c
i Warengruppen Mayen Neustadt Betzdorf Lahnstein
) Nahrungs- und Genussmittel 15.350 20.780 7.350 11.490
Q
> Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 2.150 4.810 1.760 2.420
C
< % Blumen, zoologischer Bedarf 1.300 2.440 1.140 930
L
§ _E PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher 1.100 3.580 770 990
0]
=i _‘g kurzfristiger Bedarfsbereich 19.850 31.610 11.020 15.830
KL | Bekleidung 10.500 13.300 3.920 2.570
T § | Schuhe/Lederwaren 3.000 2.600 630 790
cQ Pflanzen/Gartenbedarf 6.250 23.180 5.140 3.220
'F,g‘ 2 Baumarktsortiment i.e.S.* 11.350 19.630 9.690 9.660
S~
5 o GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér 3.600 5.940 1.460 1.450
v Q
“';/5 T Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 1.100 2.080 680 530
(]
X J') Sportartikel/Fahrrader/Camping 800 1.660 1.430 580
g i mittelfristiger Bedarfsbereich
% E Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 850 1.370 180 390
g2c Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- u. Sonnenschutz 700 1.480 250 180
T° QO
f % Bettwaren, Haus-/Bett-/ Tischwasche 1.950 1.840 1.140 560
-‘.: % Méobel 9.300 9.520 15.500 2.000
n § Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 2.400 2.850 890 1.020
gg Neue Medien/Unterhaltungselektronik 1.050 3.480 750 590
£0 | Uhren/Schmuck 350 740 180 240
% 5"4 Sonstiges
o
n‘g U] langfristiger Bedarfsbereich 17.350 22.430 19.380 5.390
°
o]
g

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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§ Sortimentsspezifische Zentralitat vergleichbare Mittelzentren
c

é Warengruppen \EWET Neustadt Betzdorf Lahnstein
_é Nahrungs- und Genussmittel 189 % 116 % 110 % 180 %
% 8 Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 191 % 138 % 126 % 172 %
E g Blumen, zoologischer Bedarf 136 % 135 % 144 % 138 %
X 2 | PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher 143 % 131% 98 % 108 %
T < kurzfristiger Bedarfsbereich 185 % 121 % 112 % 172 %
§ % Bekleidung 271% 134 % 125 % 91 %
‘&~ 9 Schuhe/Lederwaren 260 % 137 % 108 % 96 %
&6 | Pflanzen/Gartenbedarf 318 % 239 % 188 % 177 %
g é’ Baumarktsortiment i.e.S.* 193 % 184 % 164 % 173 %
g ."5’_ GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 312 % 226 % 140 % 167 %
H(:é @ Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 138 % 119 % 75 % 115 %
E % Sportartikel/Fahrrader/Camping 121 % 106 % 159 % 123 %
é z_ mittelfristiger Bedarfsbereich 228 % 159 % 140 % 132 %
% '% Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 337 % 176 % 100 % 142 %
(I% E Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- u. Sonnenschutz 116 % 97 % 56 % 32 %
: E Bettwaren, Haus-/Bett-/ Tischwasche 294 % 132 % 141 % 132 %
E © Mobel 215 % 60 % 349 % 41%
L&é Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 296 % 137 % 74 % 147 %
_é 6% Neue Medien/Unterhaltungselektronik 100 % 142 % 69 % 51 %
9 Uhren/Schmuck 169 % 160 % 154 % 144 %
3¥ | sonstiges 152 % 135 % 113% 164 %
o © langfristiger Bedarfsbereich 187 % 119 % 155 % 78 %
3 Gesamt 197 % 131 % 129 % 141 %

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gliederung

1. Riickblick AK 1

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Erganzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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ZVB Innenstadt Mayen nach EHK 2010

Branchen

@ Einzeihandel
konsumnahe Dienstieistung

dffentliche Einrichtung /
Bildungseinrichtung

Gastronomie

Handwerk

©e0 @0

Leerstand

Einzelhandel

Punktflache proportional
zur Verkaufsflache

@ 100 m* VK

@ zs0m2vK

@ 500 m2 vk

Kartengrundiage: Stadt Mayen; Darstellung: GMA 2010, ohne Mafistab.

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Entwicklungsziele fiir Mayen

= Starkung des = sinnvolle Standorte = Bereitstellung von
Innenstadtzentrums sichern, starken Flachen fur den
= gleichzeitig und ergénzen <:> grofBflachigen nicht
schadliche Aus- = gleichzeitig schadliche innenstadtrelevan-
wirkungen auf die Auswirkungen auf das ten Einzelhandel
flachendeckende Zentrum vermeiden = gleichzeitig
Nahversorgung schadliche
vermeiden <:::> Auswirkungen auf
das Zentrum und
Nahversorgung
vermeiden

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich

. Ein zentraler Versorgungsbereich wird als raumlich abgrenzbarer Bereich
definiert, dem aufgrund vorhandener oder — im vorliegenden Zusammenhang
des § 9 Abs. 2a BauGB - erst noch zu entwickelnder Einzelhandelsnutzungen
— hdufig ergénzt durch diverse Dienstleistungsangebote und
Gastronomiebetriebe — eine Versorgungsfunktion dber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus zukommt oder zukommen soll.”

Quelle: BVerwG, Urteil vom 17.12.2009, 4C 2.08, OVG NRW, Urteil vom 17.11.2011, 10 A 787/09.

114 ,Bei einem , Versorgungsbereich handelt es sich um einen raumlich
abgrenzbaren Bereich im Gebiet einer Gemeinde, dem eine bestimmte
Versorgungsfunktion zukommt. Ein Versorgungsbereich setzt mithin das
Vorhandensein von Nutzungen voraus, die fiir die Versorgung der
Einwohner einer Gemeinde — oder eines Teiles des Gemeindegebietes —
insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind. Neben
Einzelhandelsbetrieben sollte der Versorgungsbereich in aller Regel auch
Dienstleistungsbetriebe verschiedener Art aufweisen. Letztere sind nicht
nur unschadlich, sondern regelmal3ig sogar erforderlich fiir das Vorliegen
eines Versorgungsbereiches."

Quelle: Kuschnerus 2007, Rn. 144

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Haupt- und Nebenlagen Innenstadt Mayen

Legende:
@ Einzelhandel
O Leerstand

@  Zentrenerginzende Funktionen

Mayen; Daten erst nach Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche und

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 2/2015 ; Kartengrundlage: Stadt
weiterer Standorte in der Zielperspektive abschlieBend.

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.




____Stadt +Handel

Vorschlag Abgrenzung ZVB Innenstadt Mayen

Legende:
Einzelhandel

Leerstand

Mayen; Daten erst nach Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche und

weiterer Standorte in der Zielperspektive abschlieBend.

Zentrenerganzende Funktionen

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 2/2015 ; Kartengrundlage: Stadt

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gliederung

1. Riickblick AK 1

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Erganzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Entwicklungsziele fiir Mayen

= Starkung des = sinnvolle Standorte = Bereitstellung von
Innenstadtzentrums sichern, starken Flachen fur den
= gleichzeitig und ergénzen <:> grofBflachigen nicht
schadliche Aus- = gleichzeitig schadliche innenstadtrelevan-
wirkungen auf die Auswirkungen auf das ten Einzelhandel
flachendeckende Zentrum vermeiden = gleichzeitig
Nahversorgung schadliche
vermeiden <:::> Auswirkungen auf
das Zentrum und
Nahversorgung
vermeiden

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Rechtliche Anforderungen

Nahversorgungszentren ,,im Lichte der aktuellen Rechtsprechung”
BVerwG; Urteil vom 11. Oktober 2007; BVerwG:; Urteil vom 17. Dezember 2009; OVG NRW:
Urteil vom 15.02.2012

~Mindestanforderungen” an Nahversorgungszentren

= Vorhandensein mindestens eines groBeren Nahversorgungsbetriebes

Versorgungsfunktion, die Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wirkt

und zudem von stadtebaulichen Gewicht ist

Haufig: Erganzung des Einzelhandelsangebotes durch zentrenerganzende
Funktionen

(bei nicht gegebenen Voraussetzungen muss die Entwicklung eines zentralen
Versorgungsbereiches in absehbarer Zeit realisierbar sein)

> Detailpriifung erforderlich

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Mayen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Nahversorgung im Raum

»  breiter Betriebstypenmix im
Lebensmitteleinzelhandel

fuBlaufige Nahversorgung in der
Kernstadt Uberwiegend gegeben

Angebotsschwerpunkt in
dezentraler Lage

Sonstige Ortsteile:

» fehlende Angebote in der

wohnortnahen Grundversorgung
Lebensmitteldiscounter

O
B Lebensmittelsupermarkt
A Verbrauchermarkt/ SB-Warenhaus

— [ ] 500 m Radius
— [ ] 700 m Radius

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel

Nahversorgung in Zahlen

Verkaufsflachenausstattung

Verkaufsflachenanteil NuG

Betriebstypenmix

Zentralitat

0,82 m2 VKF je EW
(Bundesdurchschnitt: rd. 0,43 m2 VKF/EW)

Im Innenstadtzentrum: rd. 11 %
In sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen:  rd. 17 %
In stadtebaulich nicht integrierten Lagen: rd. 72 %

5x Lebensmitteldiscounter (> ~400 m2 VKF)

2x Supermarkt (~400 - ~1.500 m2 VKF)

2x Verbrauchermarkt (> 2.500 m2 VKF)

3x Getrankemarkt

erganzt um 34 weitere Lebensmittel- Fachgeschafte
(inkl. Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

189 %

= Sehr gutes quantitatives und qualitatives Ausstattungsniveau

= Raumlich unterversorgte Bereiche

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 2/2015

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Nahversorgungszentrum Polcher Stral3e (nach EHK 2010)

2/ V\\%g\

& N4 \ ?

Legende

‘ Einzelhandel

Mayen; Daten erst nach Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche und

weiterer Standorte in der Zielperspektive abschlieBend.

O Leerstand

@ Zentrenerginzende Funktionen

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 2/2015 ; Kartengrundlage: Stadt

Abgrenzung EHK 2010

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Vorschlag Abgrenzung Nahversorgungszentrum Polcher Straf3e
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‘ Einzelhandel

Mayen; Daten erst nach Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche und

weiterer Standorte in der Zielperspektive abschlieBend.

O Leerstand

@ Zentrenerginzende Funktionen

D Vorschlag Abgrenzung

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 2/2015 ; Kartengrundlage: Stadt

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Empfehlungen zur Nahversorgung

= Fokus der Nahversorgung auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und
das Nahversorgungszentrum Polcher Stral3e

= Sicherung und Weiterentwicklung der Standorte in den zentralen Versorgungsbereichen
(durch Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auBBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche resultieren kénnten sowie der Verbesserung der
Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Standorten)

= Neuansiedlungen/Verlagerungen nur zur Versorgung des Gebietes, ohne
negative Auswirkungen auf die Nahversorgung und die zentralen
Versorgungsbereiche

» Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung (Betriebstypenmix, Andienung,
Parkplatze, Service)

= wenn nicht gegeben: konsequenter Ausschluss von nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel

= wenn nicht gegeben: konsequenter Ausschluss von nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gliederung

1. Riickblick AK 1

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Ergdnzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Entwicklungsziele fiir Mayen

= Starkung des = sinnvolle Standorte = Bereitstellung von
Innenstadtzentrums sichern, starken Flachen fur den
= gleichzeitig <:> und ergénzen grofBflachigen nicht
schadliche Aus- = gleichzeitig schadliche innenstadtrelevan-
wirkungen auf die Auswirkungen auf das ten Einzelhandel
flachendeckende Zentrum vermeiden = gleichzeitig
Nahversorgung schadliche
vermeiden <:::> Auswirkungen auf
das Zentrum und
Nahversorgung
vermeiden

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Rahmenbedingungen Erganzungsstandort Koblenzer Straf3e

»  73% der Mayener VKF (54.000m?)

= Vorpragung iiberwiegend durch Fachmarkte mit teilweise
* innenstadtrelevantem (VKF-Anteil: 20%)
= nahversorgungsrelevantem (VKF-Anteil: 25%)

= nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment (VKF-Anteil: 55%)
= Lage
= autokundenorientiert

= verkehrlich gut angebunden durch Koblenzer Stra3e (L98)

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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____Stadt

Erganzungsstandort Koblenzer Straf3e (nach EHk 2010)
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Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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____Stadt

tandort Koblenzer Stral3e
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Vorschlag Abgrenzung Erg
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Zentrenerganzende Funktionen
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Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Empfehlungen Erganzungsstandort Koblenzer Straf3e

= Positivraum fiir groBBflachige und kleinflachige Einzelhandelsvorhaben mit
= nicht-innenstadtrelevanten

= nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten

= Restriktiver Umgang mit Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadt- sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

= restriktiver Umgang mit weiteren Betriebsansiedlungen

= geringe Entwicklungsprioritat flr Betriebe mit innenstadt- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment (allenfalls dynamischer Bestandsschutz unter
Berlcksichtigung des Nachweises der Vertraglichkeit)

= Restriktiver Umgang mit Randsortimenten innenstadtrelevanten sowie
innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten

Raumliche Konzentration groB3flachiger Anbieter mit nicht innenstadt-
» relevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Sortiment an
leistungsstarkem Standort

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gliederung

1. Riickblick AK 1

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Erganzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsliste als Instrument der Feinsteuerung

Ortspezifische Sortimentslisten sind Feinsteuerungsinstrumente in der
Bauleitplanung, welche durch die Rechtsprechung anerkannt sind

Entwicklung auf Grundlage der tatsdchlichen Gegebenheiten sowie
perspektivischer Zielstellungen

Unterscheidung von innenstadtrelevanten, innenstadt- und nahversorgungs-
relevanten sowie nicht innenstadt- und nicht nahversorgungsrelevanten
Sortimenten

Sortimentsliste gibt Auskunft dariiber, in welchen Bereichen des
Stadtgebietes welche Sortimente zukiinftig angeboten werden sollen
(unter Beachtung des Bestandsschutzes)

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Quelle: eigene Darstellung

Sortimentsliste als Instrument der Feinsteuerung

Methodik Stadt + Handel: vollstandige Analogie zum Warengruppen-
verzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ)

Kurzbezeichnung
Sortiment

Nr. nach
WZ 20081

Vollstindige Sortimentsbezeich-
nung nach WZ 2008

Zentrenrelevante Sortimente

Haus-/Bett-/ Tischwasche

Aus 47.51

Einzelhandel rmt Textihan

{darunter WUR: Einzelhande! mit Haus- und
Tischwiasche, z. B, Hand-, Bads- und Gs-
schirrticher, Tischdecken, Stoffservistten,
Bettwische)

Hausrat

Aus 47.59.9

Einzelhandel rut Haushaltsgegenstinden
an g

[NUR?E:’r.tze.'hsndel it Hausrat aus Holz,
Metsll und Kunststoff, z. B, Besteck und
Tafelgerite, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerite, sowie Einzel-
handel mit Haushaltsartikeln und Einrich-
tungsgegenstinden a. n q.)

Heimtextlien/
Gardinen

Aus 47.53

Aus 47,517

Einzelhandel rmit Verhingen, Teppichen,
FuBbeligan und Tapetan

(NUR: Einzelharndel rmit Verhdngen und
Gardinen)

Einzelhandsl mit Textilien

{daraus NUR: Einzelhandsl mit Dekorati-
ons- und Mébelstoffen, dekorativen Da-
cken und Kissen, Stubl- und Sesselauflagen
w A)

- Gewabhrleistung einer
hinreichend konkreten
Nahvollziehbarkeit fiir
Zwecke der Bauleitplanung

- In diesem Zusammenhang
werden Modifizierungen
der Benennungen und
Gruppierungen
vorgenommen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.




____Stadt +Handel

Sortimentsliste fiir die Stadt Mayen

Innenstadtrelevant sind Sortimente, die...

pragend fir die Innenstadt sind (Einzelhandelsstruktur)
Besucher anziehen (Besucherfrequenz)
einen geringen Flachenanspruch haben (Integrationsfahigkeit)

fur einen attraktiven Branchenmix eines Zentrums notwendig sind/selbst
auf Frequenzbringer angewiesen sind, um ein entsprechendes
Absatzpotenzial zu erreichen (Kopplungsaffinitat)

vom Kunden Uberwiegend mitgenommen werden kénnen
(Transportfahigkeit)

kinftig starker in zentraler Lage vertreten sein sollten
(besondere Zielperspektive)

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsliste fiir die Stadt Mayen

Nahversorgungsrelevant sind Sortimente, die...

der Deckung des taglichen Bedarfs dienen und periodisch nachgefragt
werden (mehrmals wochentlich)

die im verdichteten Raum moglichst fuBBlaufig, im landlichen Raum
moglichst verbrauchernah angeboten werden sollen

FuBlaufigkeit ist zumeist ab 500 — 700 m Entfernung gegeben

Berlicksichtigung eines zunehmenden Anteils an mobil eingeschrankten
Personen infolge des Demographischen Wandels

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsliste fiir die Stadt Mayen

Innenstadt-
u. nahver-
sorgungs-
relevant

Innenstadt- Nicht

innenstadt-
relevant*

relevant

Antiquitaten

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Blicher

Briefmarken/Minzen

Computer (PC-Hardware und -Software)
Elektrokleingerate

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwasche
Hausrat/Haushaltswaren
Heimtextilien/Gardinen
Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware

Med. und orthopadische Gerate (einschl. Horgerate)

AN NI N N NN Y U N U U U N N

Papier/Buroartikel/Schreibwaren, Bastelbedarf

*Kurzform fir nicht innenstadtrelevant und nicht- innenstadt- und nahversorgungsrelevant

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Mayen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsliste fiir die Stadt Mayen

Innenstadt- Innenstadt- Nicht
u. nahver- )
relevant coraunas- innenstadt-
gung relevant*
relevant
Schuhe/Lederwaren
Spielwaren

Sportartikel
Telekommunikationsartikel
Uhren/Schmuck
Unterhaltungselektronik
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mobel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen

Nahrungs- und Genussmittel

AN N N U AN Y

Drogerie, Kosmetik/Parfimerie
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
(Schnitt-)Blumen

DN N N NN

Zeitungen/Zeitschriften

*Kurzform fir nicht innenstadtrelevant und nicht- innenstadt- und nahversorgungsrelevant

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Mayen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsliste fiir die Stadt Mayen

Innenstadt- Innenstadt- Nicht
u. nahver-

relevant innenstadt-

sorgungs-

relevant*
relevant

AN

Baumarktsortiment i.e.S.
Bettwaren (Matratzen)

Camping

ElektrogroBBgerate

Fahrrader und Zubehor
Gartenbedarf (ohne Gartenmobel)
Kfz-Zubehor

Kinderwagen

Lampen/Leuchten

Mobel

Musikinstrumente und Musikalien
Pflanzen/Pflanzartikel
Reitsportartikel
Sportgrof3gerate

Teppiche (Einzelware, ohne Teppichboden)

AN N NN YAV N U U U U N N NN

*Kurzform fir nicht innenstadtrelevant und nicht- innenstadt- und nahversorgungsrelevant

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Mayen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gliederung

1. Riickblick AK 1

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Erganzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ziele EHK 2010

= Ausbau des Einzelhandelsangebotes zur Sicherung der
Attraktivitat/Versorgungsbedeutung
» Abrundung Branchenmix v.a. durch Markenstores bei Textilien

» Erganzung durch héherwertige gastronomische Angebote (z.B. Bars, Cafés)

= Bereitstellung geeigneter Flachen Standortmanagement
» Nachverdichtung und Zusammenlegung von Flachen

» Priifung méglicher Potenzialflachen

= Aktives Leerstands- und Flachenmanagement, Férderung attraktiver
Zwischennutzungen fiir leerstehende Ladenlokale

= Einzelbetriebliche MaBnahmen/gemeinschaftliche MalBnahmen der
Handler
= Abstimmung der Kernéffnungszeiten, keine SchlieBung zur Mittagszeit
= Weitere MalBnahmen, z.B. durch Qualitdtsverbesserungen im Service, Gestaltung

der Schaufenster etc.

= Stadtebauliche MaBnahmen

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Entwicklungsziele fiir Mayen

= Starkung des = sinnvolle Standorte = Bereitstellung von
Innenstadtzentrums sichern, starken Flachen fur den
= gleichzeitig <:> und ergénzen grofBflachigen nicht
schadliche Aus- = gleichzeitig schadliche innenstadtrelevan-
wirkungen auf die Auswirkungen auf das ten Einzelhandel
flachendeckende Zentrum vermeiden = gleichzeitig
Nahversorgung schadliche
vermeiden <::> Auswirkungen auf
das Zentrum und
Nahversorgung
vermeiden

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ansiedlungsleitsatze allgemein:

Die Ansiedlungsleitsatze sind fiir Neubau- wie auch Erweiterungs-
vorhaben des Einzelhandels konzipiert. Der {ibliche genehmigungs-
rechtliche Bestandsschutz wird gewahrleistet.

Ansiedlungsleitsatz I:

Innenstadtrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment...

. soll in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

= im ZVB Innenstadt Mayen unbegrenzt im Rahmen der mittelzentralen
Versorgungsfunktion’

= im Nahversorgungszentrum bis zur Schwelle der GrofBflachigkeit (800m?) zur
Sicherung der Nahversorgung, sofern das geplante Angebot ausschlieBlich
auf die Versorgung des zugeordneten Bereichs bezogen ist.

1) Sofern landesplanerische und stadtebauliche Griinde (Schutz von ZVB in Nachbarkommunen) nicht entgegenstehen.

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ansiedlungsleitsatz Il:

Einzelhandel mit innenstadt- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment...

... soll im ZVB Innenstadt unbegrenzt angesiedelt werden

= sofern keine negativen Auswirkungen auf wohnortnahe Nahversorgung
sowie Bestand + Entwicklungsmaoglichkeiten der ZVBs zu erwarten sind

... soll im Nahversorgungszentrum zur Sicherung der Versorgung des
zugeordneten Bereichs angesiedelt werden
= sofern keine negativen Auswirkungen auf wohnortnahe Nahversorgung

sowie Bestand + Entwicklungsmdglichkeiten des ZVB zu erwarten sind

... soll zur Gewahrleistung der Nahversorgung auch an sonstigen
integrierten Standorten zur Versorgung des Gebietes angesiedelt
werden,

= sofern keine negativen Auswirkungen auf wohnortnahe Nahversorgung
sowie Bestand + Entwicklungsméglichkeiten der ZVBs zu erwarten sind

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.




____Stadt+Handel

Ansiedlungsleitsatz lll:

Sondergebietspflichtiger, groBflachiger Einzelhandel’ mit nicht
innenstadtrelevantem sowie nicht innenstadt- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment ...

... soll vorrangig am ausgewiesenen Erganzungsstandort Koblenzer Straf3e
oder in stadtebaulich integrierter Lage angesiedelt werden.

Nicht groBflachiger Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevantem sowie
nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment...

... soll vorrangig am ausgewiesenen Erganzungsstandort Koblenzer Straf3e
angesiedelt werden,

... kann prinzipiell aber auch an anderen geeigneten Standorten
angesiedelt werden,

= sofern planungsrechtlich sowie landesplanerisch im Einzelfall zulassig

= sofern Konflikte gegeniiber sonstigen standortsuchenden Gewerbe- und
Handwerksbetrieben minimiert werden kénnen

Tim Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ansiedlungsleitsatz IV:

Innenstadtrelevanter sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel als Randsortiment...

... soll auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nur in einer
GrofBBenordnung von bis zu 10 % der GVKF, insgesamt hchstens 800 m?2
VKF, bezogen auf die Gesamtheit der innenstadtrelevanten Randsortimente
angesiedelt werden.

= Die Obergrenzen fir die jeweiligen innenstadtrelevanten sowie innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente sollten sich an der Struktur des
zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt orientieren

= Ggf. weitere Begrenzung der innenstadtrelevanten sowie innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente und Berlcksichtigung moglicher
absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen

= Deutliche Zuordnung der innenstadtrelevanten sowie innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente zum Hauptsortiment

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ansiedlungsleitsatz V:

Ausnahmsweise zulassig: Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen
Betrieben, Handwerksbetrieben, produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (,Handwerkerprivileg’)

= wenn raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb
= wenn Errichtung im betrieblichen Zusammenhang

= wenn deutliche flachen- und umsatzmaBige Unterordnung sowie eine
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist

= wenn Verkaufsflachenobergrenze von max. 800 m2 nicht Gberschritten wird.

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gliederung

1. Riickblick AK 1

2. Zentrenkonzept

3. Nahversorgungskonzept

4. Konzept fiir Erganzungsstandort
5. Sortimentsliste

6. Ansiedlungsleitsatze

7. Ausblick auf weitere Schritte

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Raumliches Entwickiggsleitbild

Raumliches Konzept

Zentrenkonzept
v (zentrale Versorgungs- \“55
bereiche) . ﬂ;h . Planungs-
I ) 9
L Sorgﬁs Anqec!!ungs rechtliche
Empfehlungen zur l leitsatze

teuerungs-

Nahversorgung empfehlungen

Empfehlungen zu
Sonderstandorten

\ 4 \ 4

S

Quelle: Eigene Darstellung.

Q

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Vielen Dank fur lhr Interesse!

Stadt + Handel

Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR

Horder HafenstraBe11 Beiertheimer Allee 22 Markt 9
44263 Dortmund 76137 Karlsruhe 04109 Leipzig
www.stadt-handel.de

2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Teilnehmerliste

2. Arbeitskraissitzung Fi E;
Termin: 12.05.2015, 19:00 Uhr
im Sitzungssaal, Rathaus
A=
NAME, VORNAME Institution/Behérde

UNTERSCHRIFT
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2. Arbeitskreissitzung 12.05.2015

Diese Folie ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mindliche Erlauterung

nicht vollstandig.



