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Lage und Rahmenbedingungen

 unmittelbar an A48,
B 262 und L 52

 Abstand Alzheim:;
ca. 1.000 m

* Relativ starke Neigung
(Stid — Nord)

* GroRe ca. 32 ha

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler
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Bebauungsplan - Inhalt und Festsetzungen
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Dr. Siekmann + Partner mbH

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler
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Bebauungsplan - Gliederung

« Ausweisung als Industriegebiet (Gl)
« aufgrund einer gewiinschten Héhenbegrenzung Unterteilung in drei Bereiche
* Keine Ausweisung Offentlicher Verkehrsflachen

@iugenieurgeselschaﬁ

Dr. Siekmann + Partner mbH

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler
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Bebauungsplan - Gliederung
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« Eingriinung zur Autobahn und Richtung Alzheim (Grunflachenanteil im Plangebiet ca. 20 %)
* Fl&che flir die Entwésserung
* Leitungstrasse 110 kV-Leitung mit Schutzstreifen

@iugenieurgeselschaﬁ

Dr. Siekmann + Partner mbH

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler
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Bebauungsplan - Festsetzungen
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» Ausweisung als Industriegebiet (GI) mit Beschrankungen nach dem Abstandserlass RLP
» Grundflachenzahl 0,8; Baumassenzahl 6,0; Bauweise abweichend (a)

« Maximale Gebaudehdhe 16 m
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Bebauungsplan — Hohenfestsetzung/-begrenzung

5.2 Gelédnde und Héhenlage

Aufgrund des fir ein Industriegebiet vergleichsweise starken Gelandegefalles wird es not-
wendig sein das Gelande zu profilieren. Um die diesbeziiglichen Erdmassen und die damit
verbundenen Kosten im Rahmen zu halten, wird ein Massenausgleich angestrebt.

D. h. im Bereich zur A 48 wird eine Abgrabung erfolgen, im Bereich Richtung Alzheim eine
Aufflllung. Eine abschlieRende Festlegung ist derzeit nicht méglich.

Die getatigten Héhenfestsetzungen nehmen hierauf grundséatzlich Bezug und definieren als
Bezugspunkt eine mittlere NN-Héhe von 354 m fir das GI1, eine mittlere NN-H&he von
352m far das GI2 und eine mittlere NN-HOhe von 344 m fir das GI3.

Bedingt durch das vorhandene Gefélle kénnen sich somit auch grofiere, sichtbare Gebéu-

dehthen ergeben. Diese liegen bei maximal 20 m.

Abgrabung
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Abb. 5: Beispielhafte Héhenentwicklung bei maximaler Abgrabung im GI3

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler

;ﬁ ngenieurgesellschaft

Dr. Siekmann + Partner mbH
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Bebauungsplan — Ausgleich

Unterscheidung

» Ausgleich durch Artenschutz

« Ausgleich durch Versiegelung/Flachenverlust
(Landschaftsbild, Klima, Wasser etc.)

In Abstimmung mit der Kreisverwaltung
Ausweisung von 8 MaRnahmen und Bereichen, (20 ha)

teilweise kombiniert

6 davon in der Gemarkung Alzheim

@ngenieurgeselschaﬂ

Dr. Siekmann + Partner mbH

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler
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Bebauungsplan - Flachenbilanz

Nettobauland 248.000 m?
Private Griunflachen 62.800 m?
Wirtschaftswege 8.600 m
Straflenverkehrsflache 330 m*
Verkehrsgriin 270 m?
Plangebiet (gesamt) 320.000 m?

@iugenieurgesalschafﬁ

Stadtplaner und Wirtschafts.-Ing. (FH) S. Schmutzler
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