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Textliche Festsetzungen Jagerskopfchen | und.IBnderung, Mayen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. 8 9 BauGB)

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.11 Im Plangebiet wird “Mischgebiet” festgesetzt.

1.12 In den im zeichnerischerl @argestellten Mischgebieten sind Vergnligungsstatt

im Sinne des 84a Abs.2NMBauNVO, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Lagerplatze unzulassig.

1.13 Nebengebdude gem. 814 BauNVO missen von &entlidhen Flachen einen
Abstand von mind. 3m einhalten (Die Vorschriftem dBauO bleiben unberihrt).

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung:
Es gelten die in der Nutzungsschablone eingetragEastsetzungen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den einzelBawugebietsteilen begrenzt

durch
1.21 die Grundflachenzahl
1.22 die Geschossflachenzahl
1.23 die dargestellten, Gberbaubaren GrundstiEteth innerhalb der Baugrenzen
1.24 die Zahl der eingetragenen Vollgeschosse
1.25 die Max- und Mindesthohe bEhdr Anlagen
1.26 Staffel- Attika- u.a. Nichtigeschosse entlang der Stral3e ,Im Mdhren® und

.Balthasar-Krems Stral3@fssen strallenseitig zwingend auf mindestens 1m
gegenuber der AuRenwargdd#eunter liegenden Geschosses zurlickgesetztnwverde

1.27 Fur Gebauden mit geneigtech2én ab einer Dachneigung von 10° gilt:

maximale Traufhohe bis 12,5m.
maximale Firsthéhe bis 15m.

2. Bauweise und Bebauung

2.1 Im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebgsplanes wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

2.2 Im Plangebiet wird eine max. drei geschosBigbauung festgesetzt. Es handelt sich
um drei Vollgeschosse als Hochstgrenze. Kellergesclund Dachgeschoss sind als
nicht-Vollgeschosse erlaubt.
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2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

Gem. § 23 Abs. 3. BauNVO st ein geringfugidéiserschreiten von Baugrenzen
(max. 75cm) durch untergeordnete Gebaudeteile, @ésimse, Dachvorspriinge,
Balkone und Erker zul&ssig.

Fur den gekennzeichnetereBhrsind die Mindestgebaudehéhen Hmin.= 11m
festgesetzt. Mindestgeb&udehdhe wird definiertdals senkrecht Mafd zwischen der
Hoéhe der nachsten angrenzenden Verkehrsflache (hrdn) OK Fertigausbau,
gemessen lotrecht zum Fahrbahnrand an der halbegelder AuRenwand, als unteren
Bezugspunkt und der Oberkante der Dachkonstrukiiitika des Daches bzw. OK
First) als oberen Bezugspunkt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
Garagen und Stellplatze sind zulassig:
a) auf den ausgewiesenen Flachen,

b) innerhalb der bebaubaren Flache der Baugrundstiiaddehe ihre Erschlielung
unmittelbar von den Straf3en und befahrbaren Wohewags haben,

c) bei Bedarf (wenn die Uberbaubare Flache fur erftiothe Stellplatze/Garagenzahl
nicht ausreicht) auf den nicht tberbaubaren Griic#stlachen im Sinne des 8§23
Abs. 5 BauNVO der Baugrundstiicke, solange Form@riifie des Grundstiickes
welches unter Wahrung der Bauordnungs- und nadndjatichen Belange
zulésst.

Vor Garagen, welche ihre Erschlieung unnhisiel’on den Strafen und befahrbaren
Wohnwegen aus haben, muss ein Stauraum von mindiéfm(an der engsten Stelle)
zur Baugrenzungslinie fir offentlich festgesetzteerkéhrsflachen und einer
Mindestbreite von 3m freigehalten werden.

Bei der Stellung der Garagen parallel zur StrbBgrenzungslinie ist ein
Mindestabstand von 3m einzuhalten. Die Bestimmung@n die Zufahrt gem.
Garagenverordnung bleiben unveréndert.

Mit Geh-, Fahr-, und Leistungsrechten zu belastede Flachen

Die in der Planurkunde dargestellten offendithVerkehrsflichen dienen der
Aufnahme der Ver- und Entsorgungsleitungen
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5.1

5.2

5.3

54

Bepflanzungen

Je angefangener 300m2 Grundsticksflache istesians ein Baum, gemdalR der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Fur die in der Planurkunde festgesetzten,flanzenden Baume sind die aus der in
nachfolgender Liste aufgefihrten Baume zu verwenden

Acer plantano-ides ,Schwedleri* (rotblattiger Ahd
Aesculus carnea (rotblihende Kastanie)
Betula verrucosa (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baum-Hasel)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Tilia euchlora (Krim-Linde)

Entlang der Wohnwege und StrafRen kdnnen digi&inngen zusatzlich abgepflanzt
werden. Fur diese Abpflanzung sind Uberwiegendadie der nachfolgenden Liste
aufgefuihrten Straucher zu verwenden.

Carpinus betulus (Hainbuche)
Ligustrum vulgare Atrovirens (Linguster)
Potentilla fruticosa (Fingerstrauch)
Philadelphus lemoenei Erectus (falscher Jasmin)
Taxus baccata (Eibe)

Bei Verlust von notwendigéahdlzen, sind diese in der nachsten Pflanzperode
Ersetzen.
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6.1

6.11

6.2

6.21

6.22

6.23

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 88 LBauO)

Festsetzungen tber die auere Gestalt der batlien Anlagen

Aullenwande

Im Plangebiet sind Wandverkleidungen aus Kunststolffzw. Metall nicht zulassig.

Déacher

Es sind sowohl geneigte, als auch Flach- oder flgeheigte Déacher mit einer
Dachneigung von 0°-38° zulassig. Dies gilt fur Welgewerblich- und gemischt
genutzte Gebaude.

Bei Dachern mit einer Dachneigung von mehRafssind im Bebauungsplangebiet
ausschlie3lich Schieteter Ziegeldachpfannen u.&., in dunkelgrauer hsaczer
sowie dunkelbrauner Fgeb&®AL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021, 9004, 9005,1901
9017 und 8019, 8022) gsig.

Ausnahmsweise gilt furchéar von Gebauden mit geringerer Neigung (2° bf$,22
dass ausschlieBBlich  digrieee bis schwarze sowie  dunkelbraune

Bedachungsmaterialien (=RAL Nr. 7011, 7015, 7016217 9004, 9005, 9011,

9017 und 8019, 8022) zulassig sind. Ebenfalls &ussaeise sind in der

Gestaltungszone Dachbegriinungen zulassig.

Fur Gebauden mit geneigten Dachern ab eiaehfigung von 10° gilt:

maximale Traufhohe bis 12,5m.
maximale Firsthéhe bis 15m.

Die Firsthohe wird definiert als das senkrecht Mafischen der Hohe der néchsten
angrenzenden Verkehrsflache (Im Méhren) OK Fersgau, gemessen lotrecht zum
Fahrbahnrand an der halben Lange der Auf3enwandntdsen Bezugspunkt und der
Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberenugspunkt.

Die Traufhohe wird definiert als das senkrecht Mafischen der Hohe der nachsten
angrenzenden Verkehrsflache (Im Mohren) OK Fersbau, gemessen lotrecht zum
Fahrbahnrand an der halben Lange der AuRenwandjntésen Bezugspunkt und
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut aserbBezugspunkt.

Bei Gebauden mit Flach- und flach geneigten Dachstreiner Dachneigung von 0°-
10° ist die maximale Gebaudehdhe mit 13,5m begrenzt

Die Gebaudehohe wird definiert als das senkrechB Mwischen der Hohe der
nachsten angrenzenden Verkehrsflache (Im Mohren) FeKigausbau, gemessen
lotrecht zum Fahrbahnrand an der halben L&nge deBeAwand, als unteren
Bezugspunkt und der héchste Punkt der Dachkongtrukts oberen Bezugspunkt.

Aufbauten wie Solaranlagen etc. die auf Flachdagblatziert werden, kdnnen
zusatzlich bis zu 1m hoch sein.
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6.24

6.25

6.26

6.27

6.3

6.31

Dachflachenfenster sind bis zu einer Gesaatitél von 1/15 der Dachflache zulassig.
Die Einzelbreite ,b* der Dachflachenfenster da2dim nicht Gberschreiten. Zwischen

den Dachflachenfenstern und dem Ortgang ist eiriahidsvon mind. 1m einzuhalten.

Die Gesamtbreite der Dachflachenfenster pro Dathskirf max. 0,4 der Trauflange

je Dachseite nicht Uberschreiten.

Balkone, Dacheinschnitte, Dachloggien und Dachsésea sind zugelassen, sofern sie
an der abgewandten SkteStralle ,Im Mdhren” liegen.

Fir Gebduden mit geneigten Déchern ab einer Daghngi von 10° qilt:

Dacheinschnitte und Dachloggien, dirfen je Dacedid eine GroRe von 40% der

senkrechten Dachprojektion nicht Gberschreitens{édid zum Ortgang mind. 1m).

Der Dachiiberstand wird als Hochstmal? fegjgéle
- Traufe 60cm (waagerecht gemessen)
- Ortgang 20cm

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend derstéatzung in der Planurkunde
einzuhalten. Dies gilt nur fir geneigte Dacher imhier 10° Neigung.

Einfriedungen

Flachen die der Lagerung von Abfall dienend sgegen Sicht von der Stral3e
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile eirzeben oder durch Hecken zu
umpflanzen.





