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Begriindung

zum Bebauungsplan ,Jagerskopfchen | und Il — 9.ekmdg und Erganzung* in Mayen

1. Erfordernis der Planaufstellung / Aufstellungsteschluss

Seit der ersten Anderung und Erganzung des Bebaplamgs welcher im Jahre 1985
festgelegt wurde, haben sich einige sozialgeselfiathe Nutzungsakzente (besonders im
Bereich des Soldatenheims) in Richtung Wohnunggeandert.

Dies erfordert eine grundsatzliche Umplanung bzimere Teilabbruch des bestehenden
gewerblichen Baus (Soldatenheim) zwecks Schaffurdglichst vieler stadtzentrumnaher

Wohnungen einschlieBlich der dazugehérigen StéHplaDabei ist eine Anderung bzw.

Anpassung sowohl gewisser Baulinien als auch Baagre im Anderungsgebiet sinnvoll.

Aufgrund veralteter Satzungsforderung, die keirechtlacher oder flach geneigte Décher fur
nicht-gewerbliche Nutzung zul&sst, ist eine Satzénderung erforderlich. Flachdacher oder
flach geneigte Déacher bieten z.B. Photovoltaikaeagder Solarenergieanlagen, optimale
Platzierungsmdglichkeit. Somit ist die Verwendurgrneuerbarer Energien, effizienter
nutzbar. Auferdem bietet der Ausbau eines Flaclsdhthere Nutzung der Wohnungen im
Dachgeschoss und tragt aufgrund der aktuellen fakthir einen Beitrag zu einem modernen
Stadtbild zu.

Um eine sinnvolle, der Nachfrage angemessene Begaau ermdglichen, soll auf der
betroffenen Flache, eine Anderung des Bebauungsplstattfinden.

Der Rat der Stadt Mayen hat daher zur Gewahrlagseiner geordneten stadtebaulichen
Entwicklung geman 81 Abs. 5 BauGB, am den Aufstellungsbeschluss zur 9.
Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerskopfchen ll'lugefasst.

Da die Voraussetzung des § 13a BauGB (Bebauungspkminnenentwicklung) erfullt sind,

wird die vorliegende Anderung im beschleunigten faleren durchgefiihrt. Die zulassigen
baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiickelem nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnuhgsvecbindlich festgesetzt und bilden
die Grundlage fur die weiteren, zum Vollzug des d@=etzbuches erforderlichen
Mafinahmen.
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Begriindung

2. Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanandeng

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Mayen, FRy Rlursticke 336/61, 336/98, 360/2,
364/5, 364/7, 366/6, 768/346. Es umfasst eine &rén ca. 2.500m? (Verkehrsflache
ca.100mz; Ml Flache ca. 2.400m32). Der Uberwiegehdit ist bebaut und als Mischgebiet
ausgewiesen. Es sind Mehrfamilienhduser und enstiteendes Soldatenheim vorhanden. Es
ist beabsichtigt, das Soldatenheim niederzulegeh ein Mehrfamilienwohngebaude bzw.

Wohn- und Geschaftsgebaude stattdessen zu errichten

ohne Maf3stab
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Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplargist sich aus der zugehérigen
Planzeichnung

ohne Mafl3stab
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3. Bauliche und sonstige Nutzung

Bei der Fortschreibung der rechtskraftigen Bebaspléme wurden die bisherigen
Festsetzungen und die damit verbundenen zulaskigenungen weitgehend berticksichtigt.

Der benachbarte, historische Stadtkern mit seir@vzdntrierten Bebauung hat die vor
angesprochene nach der BauNVO uUberhohte baulicteihly beeinflusst.

Da diese Bebauung das Stral3en- und Ortshild pagtaus stadtebaulichen Griinden erhalten
bleiben soll, werden hier gem. § 17 Abs. 10 BauNwibere Werte fir die GFZ festgesetzt.
Wegen geadnderten Verhdltnissen der bebaubaren eflazhr Grundstiicksflache wurden
niedrigere Werte fir die GRZ festgesetzt.

4, Bestehende Rechtsverhéltnisse

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerskopfthamd 11* tretet an dem Tag der
Bekanntmachung, fur die betroffenen Gebiete in tKraf

5. Flachenaufteilung

Die GroR3e des betroffenen Plangebietes betra@ 580 m?

Bauland: ca. 2.400 m2 (Flst.-Nr.: 768/346, 366&4/5, 364/7 und 366/6);
Verkehrsflache ca.100mz.

0. Verfahren

Das Baugesetzbuch ermoglicht durch den §13a fliaBeigspléane der Innenentwicklung die
Durchflihrung eines sogenannten beschleunigten Mexrfia.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerskopfdnamd II* erfiillt die dafiir
erforderlichen Kriterien:

- die Grundziige des bestehenden Bebauungsplanesmwaudeh die 9. Anderung nicht
wesentlich verandert

- die oben genannte Anderung zum betroffenen Gebtetschreiten 20.000 m?2

- die oben genannte Anderung hat voraussichtlichekeiheblichen Umweltauswirkungen,
die nach 82 Abs. 4, Satz 4 in der Abwagung zudiesitdhtigen wéren

- es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeirtigichg der in 81 Abs. 6 Nr. 7 b,
genannten Schutzguter

Aufgrund dieser Begebenheiten, wird das Verfahrem Grundlage des 813a BauGB
durchgefihrt.

Eine Durchfihrung einer Umweltprifung sowie die lBedtung eines Umweltberichtes, sind
somit nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Betrachtungen sind aufgruedgkringen Grofe und Auspragung der
betroffenen Flache nicht erforderlich.
Die vorliegende Bebauungsplananderung dient inestMalRnahmen.
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7.

10.

Einordnung in die stddtebauliche Entwicklung undibergeordnete Planung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadyddavom 19. Juli 2006 ist das
Bebauungsplangebiet als Mischbauflaiche ausgewieB&n.angestrebte Anderung stimmt
daher mit den Festsetzungen des FNP Uberein. DbauBegsplan wird aus dem FNP
entwickelt.

Stadtebauliche Konzeption

Da nach dem Abriss des Soldatenheims ein Mehrfamiilbhngebaude bzw. Wohn- und
Geschaftsgebdude an dessen Stelle entstehen wissten dementsprechend die Baulinien
und Baugrenzen in gewisser Hinsicht verandert werd&benfalls wurde die
Grundflachenzahl der GroRRe des Grundstiickes, seiwar effektiven Bebauung angepasst.
Eine Veranderung der Grundflachenzahl wurde nurdeeiParzelle, welches das ehemalige
~Soldatenheim” betrifft, durchgefuhrt.

Die Grund- und Geschossflachenzahl fur die Grun#sti866/6, 364/7 und 364/5 sowie fiir
das Grundstiick 768/346 hat sich nicht geandert.

Durch die einheitlich festgesetzte Trauf- und Figste und eine Begrenzung der Hohe der

Gebauden, entsteht eine einheitliche Bebauung iamgebiet. Das festgesetzte Mal3 der
baulichen Nutzung fugt sich harmonisch in die Umgesbebauung ein.

Ver- und Entsorgung

Da es sich um bereits bebaute Grundstiicke hanugltliese am Innenstadtring liegen, ist die
Ver- und Entsorgung gewahrleistet.

Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsglaefinden sich im Privateigentum.
Eine Veranderung der Grundsticksaufteilung ist tnidngedacht. Die derzeitigen
Grenzverhéltnisse bleiben beibehalten.

Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht erforderlich.





