Flachenpasse Mayen-Hausen

Stand 05/2017
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Umgebender
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Baurecht
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Aussage Bplan

Kartenausschnitt Bplan
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Entwicklung
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Planungskosten
ErschlieBung
ErschlieBung

ErschlieBungsvarianten

MUSTERBOGEN

NUMMER DER FLACHE

Katasterplan mit Umgrenzung der Flache.

FOTO DER FLACHE, dient dazu einen Eindruck des
aktuellen Zustandes der Flache zu erhalten, Stand der Fotos
ist Feb./Marz. 2017.

LUFTBILD, dient der Ubersicht der Flachen und der aktuellen
Nutzung, Stand der Luftbilder ist 2015.

EINORDNUNG NACH DEN ORTSTEILEN VON MAYEN
Beschreibt die derzeitige Nutzung der Flache.

Beschreibt die geplante Nutzung der Flache.

Flur Flst.-Nr.  Eigentimer Flache

Um eine Flache zu entwickeln, missen die Eigentimer
frihzeitig informiert und in das Verfahren involviert werden.
Daher sind die Angaben Uber Eigentimer, Grundstlick und
GrundstiicksgréBe relevant.

Zudem ist die GesamtgroBe, sowie die Anzahl der
Eigentimer und Grundstiicke relevant fir die Bodenordnung.
Die geschatzte Anzahl der Grundstlicke wird ermittelt durch:
(FlachengréBe — 15% ErschlieBungsflache)/500 m?2 bei
Wohnbauflachen bzw. /1.000 m? bei Gewerbeflachen. Wenn
genauere Angaben mdglich sind, sind diese angeben.

Hier wird der Bodenrichtwert (Stand 2016) fir die nachste,
mit ahnlichen Nutzungen belegten Flache dargestellt, um den
Bodenwert nach Durchfuhrung der Bauleitplanung
abschatzen zu kénnen.

Hier wird die Aussage des FNP der Stadt Mayen in seiner
derzeit gultigen Form dargestellt. Der FNP stellt die aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen dar. Bei manchen Flachen
ist eine Anderung des FNP erforderlich.

AUSSCHNITT AUS DEM FNP

Hier werden rudimentér die Festsetzungen eines
rechtskraftigen Bplanes auf der Flache dargestellt.
AUSSCHNITT AUS DEM BPLAN

Hier werden die Verfahrensschritte aufgezeigt, welcher
notwendig sind um dies Flache zu entwickeln.

geschatzte Zeit fur die Verfahrensdauer in Kategorien
dargstellt: Kategorie | bis 3 Jahre, Kategorie Il bis 6 Jahre,
Kategorie Il bis 10 Jahre, Kategorie IV Uber 10 Jahre

hier werden bekannte Altlasten dargestellt.

hier werden bekannte Hochwasserflachen dargestellt.

hier werden bekannte Leitungsrechte dargestellt.

hier wird eine Schatzung der Planungskosten dargestellt.

hier wird die mégliche ErschlieBung des Baugebietes an die
umliegenden StraBen beschrieben.
hier wird die innere ErschlieBung dargestellt.
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ErschlieBungskosten
Oberflachenwasser
Abwasser
Erreichbarkeit

der Mayener Innenstadt
eines Bahnhofes

eines

Einzelhandelszentrums
Autobahnanschluss

Okol. Bedeutung der Flache

Naturschutzfl. Gutachten

Internationale
Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiete

Biotop

Kartenausschnitt Biotop

hier werden die geschatzten ErschlieBungskosten
dargestellt.

hier wird die Entsorgung des Oberflachenwassers
dargestellt.

hier wird die Entsorgung des verunreinigten Wassers
dargestellt.

Die Erreichbarkeit dient der Ermittlung der Zentralitat einer
Flache und der Erreichbarkeit von dieser Flache zu der
Mayener Innenstadt (Einfahrt Parkhaus am Rathaus), des
naherliegenden Bahnhofes (Westbahnhof oder
Ostbahnhof), eines Nahversorgungszentrums (REWE an
der Innenstadt, Polcher StraBBe oder Koblenzer StraBe) und
des Autobahnanschlusses (A 48 oder A 61). Die Distanzen
wurden Uber maps.google.de ermittelt. Es wurde immer nur
der Weg von der Flache zu dem jeweiligen Ziel ermittelt.

gibt eine Abschatzung, welche 6kol. Wertigkeit die Flache
besitzt. Eingriffe in den Naturhaushalt durch ein
Bauleitverfahren missen ausgeglichen werden. Je niedriger
die 6kol. Wertigkeit einer Flache ist, desto niedriger muss
dieser ausgeglichen werden.

hier wird angegeben, ob schon ein naturschutzfl. Gutachten
vorliegt.

hier werden die jeweiligen Distanzen zu Flachen dargestellt,
welche durch internationale Schutzgebiete unter Schutz
gestellt sind. Dies sind Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna
Habitate und Flora Fauna Lebensraume. Je gréBer die
Distanz zu einer solchen Flache ist, desto leichter ist diese
zu Entwickeln. Distanzen Gber 300 m sollten flr ein
Bauleitverfahren unproblematisch sein. Die Distanzen
wurden Uber das LANIS Geoportal ermittelt.

hier werden die jeweiligen Distanzen zu Flachen dargestellt,
welche durch nationale Schutzgebiete unter Schutz gestellt
sind. Dies sind Landschaftsschutzgebiete und
Naturschutzgebiete. Je gréBer die Distanz zu einer solchen
Flache ist, desto leichter ist diese zu Entwickeln. Distanzen
tber 300 m sollten fur ein Bauleitverfahren unproblematisch
sein. Die Distanzen wurden Uber das LANIS Geoportal
ermittelt.

hier werden Biotopflachen nach ihrer Art beschrieben,
welche innerhalb des Gebietes liegen oder an dieses
Anliegen. Biotope sind in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

AUSCHNITT AUS LANIS 2017

Wenn vorhanden, ist hier skizzenartig ein mégl. Bplan dargestellt.
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Unterm Dorf
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Foto der Flache

Luftbild

R&aumliche Einordnung Ortsteil Hausen

Derzeitige Nutzung landwirtschaftliche Flache

Potentielle Nutzung Wohnbaufldche, Gewerbeflache

GrundstlcksgréBe Flur Flst.-Nr. Eigentimer Flache
Eigentimer 4 18 8 40.686
FlachengrofBe m?
Anzahl Baugrundstlcke 69 Grundstiicke bei einer GrundstlcksgréBe von 500 m?

und einer ErschlieBung von 15 %
Umgebender Bodenrichtwert = 65 - 90 EUR

Aussage FNP Norden gemischte Bauflache, Stiden Wohnbauflache



Kartenausschnitt FNP

Aussage Bplan
Kartenausschnitt Bplan
Verfahrensschritte fr die
Entwicklung der Flache

Verfahrensdauer
Altlasten
Hochwasserbereich
Leitungsrechte
Planungskosten

ErschlieBung
ErschlieBungsvarianten
ErschlieBungskosten
Oberflachenwasser
Abwasser

der Mayener Innenstadt
eines Bahnhofes

eines Einzelhandelszentrums
Autobahnanschluss

Okol. Bedeutung der Flache

Naturschutzfl. Gutachten
Internationale Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiet

kein BEIan

- Eigentimerinteresse

- Bplan aufstellen

- Immissionsgutachten (Geruch, Larm)

Kategorie Il

unbekannt

unbekannt

unbekannt

- Bplan 14.900 — 28.000 EUR (HOAI § 21, Honorarzone 1)
- Grinordnungsplan 10.000 — 11.600 EUR (HOAI § 29,
Honorarzone 1)

Uber Industriestraf3e
Ringférmige ErschlieBung (Einbahnstral3e)

unbekannt

unbekannt

unbekannt

___—_

10 min 19 min 57 min
6 min - 14 min 39 min
4 min - 15 min 30 min
8 min - - -

gering

nein

VSG 380m

FFH | 380m

FFH 11 380m

LSG 3,2 km

NSG 380m

Nr. -

Biotop
Kartenausschnitt Biotop

m |



Name
Am kleinen Kreuz

Flachennummer 17
Abgrenzungsplan Kataster

Foto der Flache

Luftbild

Raumliche Einordnung Ortsteil Hausen

Derzeitige Nutzung landwirtschaftliche Flache

Potentielle Nutzung Wohnbauflache

Grundstlcke Flur Flst.-Nr. Eigentimer Flache
Eigentimer 3 17 11 28.872 m?
FlachengréBe

Anzahl Baugrundstlcke 49 Grundstiicke bei einer GrundstiicksgréBe von 500 m?

und einer ErschlieBung von 15 %
Umgebender Bodenrichtwert = 65 - 80 EUR

Aussage FNP AuBenbereichsflache nach § 35 BauGB, Richtfunkstrecke,
unterirdische Abwasserleitung, Bimsvorkommen



Kartenausschnitt FNP

Aussage Bplan
Kartenausschnitt Bplan
Verfahrensschritte fr die
Entwicklung der Flache

Verfahrensdauer
Altlasten
Hochwasserbereich
Leitungsrechte
Planungskosten

ErschlieBung
ErschlieBungsvarianten

ErschlieBungskosten
Oberflachenwasser
Abwasser

der Mayener Innenstadt
eines Bahnhofes

eines Einzelhandelszentrums

Autobahnanschluss

Okol. Bedeutung der Flache

Naturschutzfl. Gutachten

Internationale Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiete

Biotop
Kartenausschnitt Biotop

kein Bplan

- Eigentimerinteresse

- FNP-Anderung

- BPlan aufstellen

- Immissionsgutachten (Larm, Luft, Geruch)
- Abklaren Bimsvorkommen.

unbekannt

unbekannt

unterirdische Abwasserleitung vorhanden

- FNP-Anderung (Kosten unbekannt)

- Bplan 10.300 — 19.500 EUR (HOAI § 21, Honorarzone )
- Grinordnungsplan 7.500 — 8.700 EUR (HOAI § 29,
Honorarzone 1)

Uber KottenheimerstralRe

Ringférmige ErschlieBung (Einbahnstraf3e) oder
Sackgassensystem
unbekannt
unbekannt
Abwasserleitung verlauft durch die Flache
~ ZuFuB
10 min - 19 min 57 min
6 min - 14 min 39 min
4 min - 15 min 30 min
8 min - - -
gering
nein
VSG 700 m
FFH I 700 m
FFH 11 800 m
LSG 3 km
NSG 700 m
Nr. -



Name
Zwischen der B 262 und der Hausener
LandstralRe

Flachennummer 18

Abgrenzungsplan Kataster

Foto der Flache

Luftbild

Raumliche Einordnung Ortsteil Hausen

Derzeitige Nutzung landwirtschaftliche Flache

Potentielle Nutzung Wohnbauflache

Grundsticke Flur Flst.-Nr. Eigentumer Flache
Eigentimer 3 8 6 10.285m?
FlachengréBe

Anzahl Baugrundstlcke 17 Grundsticke bei einer GrundstiicksgréBe von 500 m?

und einer ErschlieBung von 15 %
Umgebender Bodenrichtwert 60 - 65 EUR

Aussage FNP gemischte Bauflache, rickwertiger Bereich
AuBenbereich nach § 35 BauGB
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Kartenausschnitt FNP

Aussage Bplan
Kartenausschnitt Bplan
Verfahrensschritte fir die
Entwicklung der Flache

Verfahrensdauer
Altlasten
Hochwasserbereich
Leitungsrechte
Planungskosten

ErschlieBung
ErschlieBungsvarianten
ErschlieBungskosten
Oberflachenwasser
Abwasser

der Mayener Innenstadt
eines Bahnhofes

eines Einzelhandelszentrums

Autobahnanschluss

Okol. Bedeutung der Flache

Naturschutzfl. Gutachten

Internationales Schutzgebiet

Nationales Schutzgebiet

kein Bplan

- Eigentimerinteresse

- FNP-Anderung

- Wohnbauflachenrticknahme an anderer FNP Flache
- BPlan aufstellen

- Verkehrslarmgutachten

Kategorie Ill, alternativ vorderer Bereich § 34 BauGB
unbekannt

unbekannt

unbekannt

- FNP-Anderung (Kosten unbekannt)

- Bplan 14.900 — 28.000 EUR (HOAI § 21, Honorarzone
1)

- Grinordnungsplan 10.000 — 11.600 EUR (HOAI § 29,
Honorarzone 1)

Uber Hausener LandstraBe
Sackgassensystem mit kurzem Stich im Nordosten
unbekannt

unbekannt
unbekannt
_____

8 min 12 min 45 min
5 min - 7 min 27 min
3 min - 5 min 18 min
6 min - - -

gering

nein

VSG 1 km

FFH I 1km

FFH I 1 km

LSG 2,5 km

NSG 1 km

Nr. -

Biotop
Kartenausschnitt Biotop



Name
Zweite Reihe Bahnhofstralle

Flachennummer 19
Abgrenzungsplan Kataster

Foto der Flache

Luftbild

R&aumliche Einordnung Ortsteil Hausen

Derzeitige Nutzung Kleingérten

Potentielle Nutzung Wohnbauflache

Grundstlcke Flur Flst.-Nr. Eigentimer Flache
Eigentimer 54 15 13 7.853 m2
FlachengrofBe

Anzahl Baugrundstlcke 13 Grundsticke bei einer Grundstlicksgréfe von 500 m?2

und einer ErschlieBung von 15 %, schlauchférmige ca.
10 Grundstiicke unter 500 m?2
Umgebender Bodenrichtwert 90 EUR

Aussage FNP AuBenbereich nach § 35 BauGB
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Kartenausschnitt FNP

Aussage Bplan
Kartenausschnitt Bplan
Verfahrensschritte fr die
Entwicklung der Flache

Verfahrensdauer
Altlasten
Hochwasserbereich
Leitungsrechte
Planungskosten

*he & o
kein Bplan

- Eigentimerinteresse

- FNP-Anderung

- Wohnbauflachenrticknahme an anderer FNP Flache
- Bplan aufstellen

- Artenschutzgutachten

unbekannt

unbekannt

unbekannt

- FNP-Anderung (Kosten unbekannt) ,

- Bplan 8.800 — 12.900 EUR (HOAI § 21, Honorarzone Il)
- Grinordnungsplan 6.000 — 7.000 EUR (HOAI § 29,
Honorarzone II)

ErschlieBung
ErschlieBungsvarianten
ErschlieBungskosten
Oberflachenwasser
Abwasser

der Mayener Innenstadt
eines Bahnhofes

eines Einzelhandelszentrums
Autobahnanschluss

Okol. Bedeutung der Flache
Naturschutzfl. Gutachten
Internationale Schutzgebiet

Nationale Schutzgebiet

Biotop
Kartenausschnitt Biotop

Uber BahnhofstraBBe
Sackgassensystem mit Wendehammer.

unbekannt
unbekannt
unbekannt
- OPNV  Fahrrad ~ ZuFuB
12 min - 15 min 53 min
8 min - 10 min 35 min
5 min - 11 min 29 min
9 min - - -

gartnerisch gepflegte Anlage: mittel

nein

VSG 400 m
FFH I 400 m
FFH II 600 m
LSG 3 km
NSG 400 m
Nr. -
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