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1 Träger öffentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden, die vorgetra-

gen haben, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen  

 

 Stadtverwaltung Mayen, Fachbereich 1, Marktamt vom 15.05.2017 

 Stadtverwaltung Mayen, Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung vom 15.05.2017 

 PLEdoc GmbH vom 16.05.2017 

 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz  und Wasserwirtschaft vom 29.05.2017 

 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Denkmalschutzbehörde vom 30.05.2017 

 Stadtwerke Mayen GmbH vom 01.06.2017 

 Dienstleistungszentrum Ländlicher Raum Westerwald-Osteifel vom 01.06.2017 

 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Bauaufsicht - Bauleitplanung vom 02.06.2017 

 Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom 06.06.2017 

 IHK Koblenz vom 09.06.2017 

 Vodafon Kabel Deutschland GmbH vom 06.06.2017 

 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.06.2017 

 Landesbetrieb Mobilität, Cochem vom 13.06.2017 
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2 Stellungnahmen, die der Kenntnisname bedürfen  

2.1 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-

schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 23.05.2017 

 

 

 

Würdigung: 

Kenntnisnahme 
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2.2 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesdenkmalpflege, Geschäfts-

stelle Praktische Denkmalpflege vom 14.07.2017 

 
 

Würdigung: 

Der Hinweis auf die Denkmalzone wird zur Kenntnis genommen. Durch die Änderungen werden 

keine Änderungen der Gebäudehöhen oder von Festsetzungen vorgenommen, die sich gegen-

über der Originalplanung auf die angrenzenden Bebauungen, Sichtachsen oder sonstige 

städtebauliche Zusammenhänge mit der Denkmalzone auswirken. Es ist kein Beschluss erfor-

derlich.  

 

2.3 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutz vom 11.05.2017 

 
 

Würdigung: 

Die Art der Nutzung, welche eine höhere Löschwassermenge im Grundschutz benötigt als All-

gemeine Wohngebiete, wie z.B. das Gewerbegebiet wurde gegenüber der ursprünglichen 

Planung sogar verkleinert. Die erforderliche Löschwasserversorgung kann durch den Wasser-

versorgungsträger bereitgestellt werden kann. Zusätzlich darüber hinausgehende 

Löschwassermengen müssen durch den jeweiligen Bauherrn (insbesondere im Gewerbegebiet) 

bauseits bereitgestellt werden (z.B. Löschwassertank und Löschwasserteich). 

Die Stellungnahme bedarf lediglich der Kenntnisnahme. Es ist kein Beschluss erforderlich.  
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3 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchäologie, Au-

ßenstelle Koblenz vom 01.06.2017 

 

 

Würdigung: 

Der Hinweis zum Bebauungsplan wird entsprechend dem Textbaustein der Direktion Landesar-

chäologie geändert. Da es sich lediglich um die Anpassung eines Hinweises handelt und der 

normative Teil des Bebauungsplans nicht betroffen ist, steht diese Anpassung der Fassung des 

Satzungsbeschlusses nicht entgegen.  

 

Der Hinweis zum Bebauungsplan wird entsprechend dem Textbaustein der Direktion Landesar-

chäologie geändert. 
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4 Deutsche Bahn AG – DB Immobilien – Region Mitte vom 08.06.2017 
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Würdigung: 

Die Bahnlinie verläuft südlich des Plangebietes. Das Baufenster des Flurstücks 346/103, Flur 

22, Gemarkung Mayen wird durch die Änderung in Richtung Bahn erweitert (siehe Abb. 5 auf 

Seiten 10 der Begründung). Die Abstandsflächen zur Bahn werden weiterhin eingehalten und 

der private Grünstreifen bleibt in seiner Breite erhalten. Die Sicherheitsvorkehrungen sind im 

Planvollzug, d.h. auf der Ebene des Baugenehmigung und der privaten baulichen Maßnahme 

zu beachten. Der Bebauungsplan enthält bereits einen Hinweis zu den DB-Bahnanlagen, der 

unverändert gültig bleibt. Eine Leitungsstellungnahme der DB Kommunikation GmbH ging bis 

zum 11.08.2017 nicht ein.  
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da der Bebauungsplan bereits einen Hinweis 

zu DB-Bahnanlagen enthält, kann die Planung unverändert bleiben.  
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5 Landesamt für Geologie und Bergbau vom 09.06.2017 

 

5.1 Bergbau / Altbergbau und Boden / Baugrund – allgemein 

Bergbau / Altbergbau 
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Boden und Baugrund – allgemein  

 

 

 

Würdigung: 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bergbauliche Situation in Mayen und die 

Vornutzung der Fläche ist hinlänglich bekannt. Bodenuntersuchungen wurden bereits in Zuge 

der Erstaufstellung des Bebauungsplans vorgenommen, ein entsprechender Hinweis befindet 

sich im Bebauungsplan.  

 

Die Hinweise des Landesamtes für Geologie haben keinen Einfluss auf die Bauleitplanung, sie 

waren bereits bekannt. Der Bebauungsplan kann unverändert bleiben.  
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5.2 Mineralische Rohstoffe  

 

Würdigung: 

Kenntnisnahme 

5.3 Radonprognose 

 

Würdigung: 

Kenntnisnahme 
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6 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Landesplanung vom 

31.05.2017 

 

Würdigung: 

Die 3. Änderung des Bebauungsplans ermöglicht mehr wohnbauliche Nutzung innerhalb des 

Plangebiets. Der Außenbereich bleibt dabei unangetastet. Daher entspricht die 3. Änderung voll 

und ganz dem Ziel 31 des LEP IV „Innenentwicklung vor Außenentwicklung. 
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7 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz vom 06.06.2017 

 

 

Würdigung: 

Hinsichtlich der Regelungen zum Einzelhandel wurde dieser Teil der Festsetzung, aus der bis 

dahin gültigen Festsetzung, innerhalb des Gewerbegebietes unverändert übernommen. Daher 

ändert die vorliegende Planung die Situation hinsichtlich Einzelhandelsnutzung nicht. Zudem ist 

die Einzelhandelsnutzung an einen im Plangebiet ansässigen Gewerbebetrieb gekoppelt und 

darf nur einen untergeordneten Bestandteil bilden. Eigenständige Einzelhandelsbetriebe sind 

nicht zulässig. Die Gefahr einer Agglomerationsbildung besteht daher nicht. Einer weiteren Flä-

chenbeschränkung bedarf es nicht.  

Großflächiger Einzelhandel ist nicht zulässig.   

 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Einzelhandelsnutzung nur im 

Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb, besteht nicht die Gefahr der Bildung einer Agglo-

meration. Die Planung kann unverändert bleiben.  
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8 Stellungnahmen aus der Öffentlichkeit  

Die frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 26.04.2017 

bis 10.05.2017 mittels einer Offenlage bei der Stadtverwaltung nach vorheriger Bekanntma-

chung am 18.04.2017 statt. Die Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 

11.05.2017 bis 12.06.2017 mittels einer Offenlage bei der Stadtverwaltung nach vorheriger Be-

kanntmachung am 02.05.2017 statt. Hier gingen 8 Anregungen ein, die im Wesentlichen 

inhaltsgleich sind.  

Es folgt die Wiedergabe der Stellungnahmen in chronologischer Reihenfolge. Im Anschluss 

werden die Inhalte gewürdigt, so dass die Beschlüsse dann zu jeder Stellungnahme separat 

gefasst werden können.  

 

8.1 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 17.05.2017 
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8.2 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 17.05.2017 

 

 

 

 

8.3 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 18.05.2017 
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8.4 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 19.05.2017 
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8.5 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 23.05.2017 
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8.6 Anregung von Anwohnern einer Nebenstraße der Straße Am Vulkan-

park, Eingang Stadtverwaltung 26.05.2017 
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8.7 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 30.05.2017 
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8.8 Anregung von Anwohnern der Straße am Vulkanpark vom 01.06.2017 
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Würdigung: 

Die Originalplanung aus 2007 enthielt bereits die Straßenführung und –querschnitte wie heute 

realisiert. Hieran wurde mit den inzwischen 3 Änderungen nichts verändert. Die Straßenführung 

wurde dabei schon in der Originalplanung so konzipiert, dass kein Durchgangsverkehr durch 

die Straße „Am Vulkanpark“ verlaufen kann. Befahrbare Verbindungen zwischen der Lava-

straße, der Straße „Auf der Lay“, der Römerstraße und der Magmastraße existieren nicht. Daher 

wird die Straße „Am Vulkanpark ausschließlich von Anliegern, deren Besuchern und Lieferanten 

benutzt.  

Die Originalplanung sah folgende Aufteilung entlang der Straße „Am Vulkanpark“ und der Mag-

mastraße vor: 

Art der baulichen Nutzung Anzahl Grundstücke Wohneinheiten 

GE   2 mit 11.440 m²   

MI 49 mit 35.060 m²  ohne Begrenzung 

der Wohneinheiten 

WA 0  

 

Nach der Originalplanung war entlang der Straße „Am Vulkanpark“ komplett Mischgebiet vor-

gesehen. Ein Mischgebiet muss dabei eine Mindestdurchmischung zwischen Wohnnutzung und 

Gewerbebetrieben aufweisen, die in etwa gleichgewichtig ist. Daher mussten die Erwerber der 

Grundstücke davon ausgehen, dass mind. 20 der 49 Grundstücke nicht nur durch Wohnnutzung 

belegt werden. Eine Begrenzung der Wohneinheiten für das Mischgebiet war zu keinem Zeit-

punkt geplant bzw. festgesetzt. Sofern in den Stellungnahmen von einem „Wohngebiet“ 

geschrieben wird, entspricht dies nicht der bauplanungsrechtlichen Bestandssituation. Ohne die 

Änderung des Bebauungsplans würde der komplette Bereich um die Straße „Am Vulkanpark“ 

Mischgebiet bleiben.  

Das Gewerbegebiet im Nordosten war dabei bereits in der Originalplanung an die Straße „Am 

Vulkanpark“ angebunden und nicht nur an die Magmastraße. Hier hätte sich in den letzten 10 

Jahren seit In-Kraft-Treten des Originalplans bereits ein Gewerbebetrieb mit Mitarbeitern und 

Lieferverkehr ansiedeln können.  

Die 1. Änderung des Bebauungsplans bezog sich nicht auf die Straße „Am Vulkanpark“. Die 2. 

Änderung umfasste insgesamt 5 Änderungsbereiche, von denen 3 die Bebauungsmöglichkeiten 

entlang der Straße „Am Vulkanpark“ betrafen. Zusätzliche Grundstücke bzw. Baumöglichkeiten 

wurden dabei nicht geschaffen.  

 

Oben geschilderte bauplanungsrechtliche Bestandssituation (komplett Mischgebiet und Anbin-

dung des Gewerbegebietes an die Straße „Am Vulkanpark“) wird mit der vorliegenden 

3. Änderungen nun wie folgt geändert.  

Art der baulichen Nutzung Anzahl Grundstücke Wohneinheiten 

SO   2 mit   6.468 m²   

MI 13 mit 16.847 m²  ohne Begrenzung 

der Wohneinheiten 

WA 34 mit 27.312 m²  max. 2 Wohneinhei-

ten 
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Durch die Planänderung wird folglich auf ca. 70 % der Grundstücke bzw. gut 60 % der Fläche 

nicht nur die zwingend erforderliche Nutzungsdurchmischung, die eine Ansiedlung von knapp 

der Hälfte an gewerblichen Einheiten unabdingbar gemacht hätte, sondern auch eine Begren-

zung der Zahl der Wohneinheiten vorgenommen. Hinzu kommt, dass die gewerblich nutzbaren 

Flächen (nun Sondergebiet) über keine Anbindungsmöglichkeit mehr an die Straße „Am Vul-

kanpark“ verfügen.  

Die bauplanungsrechtliche Situation hinsichtlich der zulässigen Nutzungen und Zahl der 

Wohneinheiten und folglich die potentielle Verkehrsbelastung wird daher gegenüber der Origi-

nalplanung, die zum Zeitpunkt des Erwerbs der Grundstücke verbindlich war, deutlich 

verbessert.  

 

Unabhängig davon wurde für das konkrete Vorhaben eine Beispielrechnung zur Verkehrsbelas-

tung erstellt.  

Bisherige Nutzung  Gewerbegebiet und 

Mischgebiet 

Verkehrsaufkommen nur schwierig 

prognostizierbar 

mögliche Nutzung nach 

3. Änderung 

konkret geplante Nutzung 

Altenpflegeheim 

ca. 100 bis 160 Fahrten pro Werk-

tag* 

fiktive Nutzung  nur Wohngebäude auf 

ca. 8 Grundstücken 

max. 16 Wohneinheiten ≙  

ca. 32 Erwachsenen ≙  

118 bis 134 Fahrten pro Werktag ** 

 

 * Berechnung nach Angabe des Betreibers zur Anzahl der Mitarbeiter im Schichtbetrieb und Besucher  

** Berechnung nach „Forschungsgesellschaft für Straßen- und Verkehrswesen: Hinweise zur Schätzung des 

Verkehrsaufkommen von Gebietstypen, Ausgabe 2006“ 

 

Auch anhand obigen Rechenbeispiels wird deutlich, dass sich die Situation für die Anlieger nicht 

verschlechtert. Sogar die fiktive Nutzung durch Wohnbebauung mit Beschränkung der 

Wohneinheiten führt zu einer nur unwesentlich niedrigeren Verkehrsbelastung als das geplante 

Vorhaben.  

 

Unabhängig davon wird in der konkreten Objektplanung berücksichtigt, dass der Verkehr nach 

Möglichkeit über die Magmastraße fließen soll. Der Mitarbeiterparkplatz wird ausschließlich 

über die Magmastraße angebunden, gleiches gilt für den Lieferverkehr. Über die Straße „Am 

Vulkanpark“ sind lediglich ca. 8 Besucherstellplätze zu erreichen.  

 

Ungeachtet dessen, dass sich die verkehrliche Situation, die durch die bauplanungsrechtlich 

zulässigen Nutzungen möglich wäre, für die Anwohnern nicht verschlechtert, sondern deutlich 

verbessert, mangelt es für die Festsetzung von verkehrslenkenden Maßnahmen oder die stra-

ßenbehördliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs an einer Rechtsgrundlage.  

 

  



Würdigung zu den Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach   

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Seite 25 

„Am Vulkanpark – 3. Änderung“ – Stadt Mayen 11.08.2017 
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Zu 8.1 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 17.05.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

Zu 8.2 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 17.05.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

Zu 8.3 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 18.05.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

Zu 8.4 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 19.05.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

Zu 8.5 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 23.05.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

Zu 8.6 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus einer Nebenstraße zur Straße „Am Vulkanpark“ mit 

Eingang vom 26.05.2017 bei der Stadtverwaltung Mayen wird zur Kenntnis genommen. Die 

Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unverändert.   

Zu 8.7 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 30.05.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

Zu 8.8 

Die Stellungnahme der Anwohner/in aus der Straße „Am Vulkanpark“ vom 01.06.2017 wird zur 

Kenntnis genommen. Die Planung bleibt aus den in der Würdigung genannten Gründen unver-

ändert.   

 


