aaaaa

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

»Hinter Burg i«
(2. Anderung)

Mayen

Anlage 4
zu Vorlage
4849/2017




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan »Hinter Burg lll« (2. Anderung), Mayen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (WR) gemai § 3 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig

die maximale Traufhéhe wird auf 9,0 m festgesetzt, unterer Bezugspunkt ist die
Oberkante der Justus-von-Liebig-StraBe in der Mitte der straBenzugewandten

Gebéaudeseite (senkrecht zur StraBe gemessen)

als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt AuBenwand/au3ere
Dachhaut

Grundflache, Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt

die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt

die Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen innerhalb der Baugrenzen
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

es wird eine offene Bauweise festgesetzt

es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein geringfiigiges Uberschreiten von Baugrenzen
(max. 0,75 m) durch untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Freitreppen, Eingangsiberdachungen, Tlrvorbauten,
Balkone und Erker zulassig

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind allgemein zuléssig

Garagen missen mindestens 3,0 m zur Begrenzungslinie fir o&ffentlich
festgesetzte Verkehrsflachen einhalten

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur bis zu einem maximalem Volumen von 30 m3 zul&ssig
Die zulassige Anzahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig
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8.2  je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig

9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache F1, private Grinflache, ist im
derzeitigen Zustand als Feldgehdlz, zu erhalten und bei Bedarf zu pflegen, bei
Abgang von Baumen/Strauchern sind diese zu ersetzen

10 Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1  Es sind folgende Pflanzen fir die Bepflanzung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zulassig:

Laubbdume:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Holzapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus
communis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Winterlin-
de (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platiphyllos), Traubeneiche (Ouercus ro-
bur), Stieleiche (Quercus petraea).

Obstbdume lokale robuste Sorten:

Apfelbdaume: ,Kaiser Wilhelm®, ,Roter Stern®, ,Bohnapfel®, ,Goldparméane®,
“Boskoop*

Birnbdume: ,Alexander Lucas”, ,Grafin von Paris®, ,Gute Luise”, ,Gellerts But-
terbirne”

Kirschbaume: ,Hedelfinger®, ,Kaiser Franz®, ,Knorpelkirsche*

Walnuf3 (Juglans regia)

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB3 (Corylus avellana), Wei3dorn
(Crataegus monogyna et laevigata), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Rainweide (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe
(Prunus spinosa), Alpenbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina),
Weinrose (Rosa rubiginosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
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B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88

Abs. 1 und 6 LBauO)

11 Festsetzung liber die duBere Gestalt der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

11.1  Dacher

11.1.1 es sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° - 35°
zuldssig.

11.1.2 Bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 22° sind ausschlieB3lich
Schiefer, oder Ziegeldachpfannen u. a. in dunkelgrauer bis schwarzer sowie
dunkelbrauner Farbe (= RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021, 9004, 9005, 9011,
9017 und 8019, 8022) zulassig. Ausnahmsweise gilt fir Dacher von Gebauden
mit geringerer Neigung (2° bis 22°), dass ausschlieBlich dunkelgraue bis
schwarze sowie dunkelbraune Bedachungsmaterialien (=RAL Nr. 7011, 7015,
7016, 7021, 9004, 9005, 9011, 9017 und 8019, 8022) zulassig sind. Ebenfalls
ausnahmsweise sind Dachbegriinungen zulassig

11.1.3 Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,5 m erlaubt. Diese Hbhe ist auBen an der
Wand zu messen, von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren. Bei
Ruckspriingen von Gebaudeteilen ist eine Erhéhung des Drempels bis maximal
0,5 m zulassig

11.1.4 Dachgauben sind allgemein zulassig

11.1.5 Dacheinschnitte und Dachloggien kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Sie dirfen je Dachseite eine GréBe von 40% der senkrechten Dachprojektion
nicht Uberschreiten (Abstand zum Ortgang mind. 1,0 m).

11.1.6 Die Hauptfristrichtung ist entsprechend der Festsetzung in der Planurkunde
einzuhalten

12 Gestaltung nicht tiberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO)

12.1  Nicht UOberbaute Flachen bebauter Grundsticke sind soweit sie nicht
anderweitig genutzt werden muissen (notwendige Stellplatze etc.) als
Grunflache anzulegen.

13 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

13.1 Die seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen sind mit einem maximal
1,25 m hohen Maschendrahtzaun oder einer maximal 1,25 m hohen Hecke
einzufrieden
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