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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs.1 BauGB + 8§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + 88 1 - 15 BauNVO)
Baugebiete (8 1 Abs. 3 BauNVO)

GE — Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO.

Zulassigkeiten und Unzuldssigkeiten von Nutzungen (8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Zulassigkeiten

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Plangebiet in Teilflachen (TF) mit flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln gegliedert.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emis-
sionskontingente Lgx nach der DIN 45 691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr), noch
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache A (Nordwest): Lek, tags = 53 dB(A)/m?2
Lek, nachts = 40 dB(A)/m?2
Teilflache B (Sudost): Lek, tags = 56 dB(A)/m?2
LEK, nachts = 45 dB(A)/m2

Fur die im Plan dargestellten Gebiete liegenden Immissionsorte darf in der Glei-
chung (6 und 7 der DIN 45 691) das Immissionskontingent Lgx der einzelnen Teil-
flachen durch Lgx + Lex, 2us €rSetzt werden.

Darlber hinaus wird fir das gesamte Plangebiet nach DIN 4109 basierend auf dem
Schallschutzgutachten der Larmpegelbereich V festgesetzt.

Das hierfur erforderliche bewertete resultierende Schalldammmal der AuRenbau-
teile schutzbedurftiger RAume (Buroraume o. &.) ist bei der Bauausfuhrung zu be-
achten.

Unzuléssigkeiten (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die in Ge-
werbegebieten ausnahmsweise zulassig sind (vgl. 88 8 (3) BauNVO) sind ebenfalls
unzulassig.

Gleiches gilt fir Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 (3) Nr. 1 BauGB).
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Die in Gewerbegebieten zulassigen Bordelle und bordelldhnliche Betriebe sind
ebenfalls nicht zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Anlagen fur die Auf3enwerbung sowie sons-
tige bauliche Anlagen (88 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 und 23 (5) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie
Anlagen der AufRenwerbung sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-

sig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (88 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betréagt maximal 0,8.

Baumassenzahl (88 16 Abs. 2 BauNVO und 8§ 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl betragt maximal 6,0.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
Gebaudehohe: max. 8,00 m.

Die Gebaudehohe wird als Oberkante der Dachkonstruktion definiert.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Oberkante Fertigausbau der nachsten angren-
zenden Verkehrsflache lotrecht in Gebaudemitte.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen durch notwendige

technische Bauwerke ohne AufenthaltsrAume (Antennen, Aufzugsiberfahrten, Luf-
tungsanlagen usw.) ist zuléssig.

Bauweise/ Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise gemal’ § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten; die LAnge der Baukorper darf 50 m Uberschrei-
ten.
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Fuhrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Flhrung von Versorgungsleitungen ist unzulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zu-
gunsten des AWB sowie der ENM festgesetzt. Sie dienen der Sicherung vorhande-
ner Kanale und Leitungen.

Der Eigenbetrieb/die ENM erhélt fur die genannten Flachen das Recht der Verle-
gung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten sowie das fur die ordnungs-
gemale Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Bebauung der dargestellten Flachen -auch mit Nebenanlagen- ist unzulassig.
Anpflanzungen jeder Art sowie Oberflachenbefestigungen sind nur mit Genehmi-
gung des Eigenbetriebs zulassig.

Hinweis:

Die entsprechende beschrankte personliche Dienstbarkeit auf den privaten Grund-
stucksflachen ist im Grundbuch einzutragen.

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es eines
zusatzlichen Rechtsaktes.

Zuordnungsfestsetzung der AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB i. V. m.
§ 127 und § 135 a-c BauGB)

Die MaBhahme AM2 gemafl § 9 (1) Nr. 20 sowie 25 a und b BauGB wird den 06f-
fentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Die MaRnahmen AM1 sowie die ErsatzmafRnahmen gemaf § 9 (1) Nr. 20 sowie 25
a und b BauGB werden den Gewerbebauflachen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit 8 88 Abs. 1 und 6
LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)
An Fassaden und Dachern von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind

nur Materialien und Farben mit Remissionswerten < 90 zuldssig. Weil3e Fassaden
sind zulassig.
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Hinweis:

Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Ruckstrahlungswerte
den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbta-
bellen der Farbhersteller zu enthehmen.

Solarkollektoren und Solarzellenmodule sowie Grindacher/begrinte Dacher sind
grundsatzlich zulassig.

Werbeanlagen

Neonfarbene (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 sowie &hnliche grelle Farben)
und blinkende Werbeanlagen (Lichtwechsel) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen durfen zudem die Oberkante des zugehorigen Gebaudes nicht
Ubersteigen, Fremdwerbung ist ebenfalls nicht zulassig.

Naturschutzfachliche Festsetzungen

AusgleichsmalRnahmen

AM1 Umpflanzung
89 (1) Nr. 25 b BauGB

Gemal Plan sind Hecken anzulegen.

Dabei sind Heckenabschnitte von mind. 8 m Lange mit Baumpflanzungen in offenen Berei-
chen von 5- 8 m Lange zu wechseln, so dass insgesamt zwar eine geschlossene, jedoch
aufgelockerte Bepflanzung entsteht. Saumbereiche zu Verkehrsflachen sind in einer Breite
von ca. 1,00 m zu belassen. Diese und die Ubertrauften, unbepflanzten Flachen sind mit ei-
ner Saatgutmischung fur krauterreichen Landschaftsrasen (z.B. RSM 8.1) einzusaen und
durch eine Herbstmahd zu pflegen.

Die verwendeten Gehoblzarten sind den Pflanzenlisten des Anhangs zu entnehmen.

Die Hecken sind wie folgt anzulegen:
Es sind 3-reihige Pflanzungen anzulegen, Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Llicke.
Beispielhaftes Pflanzschema:
A A DB B C e
A D DB C C Rapport
A A DBB C -
Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Corylus avellana - Haselnuss
Prunus spinosa - Schlehe

oO0Om>
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PflanzgréRen: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Heister, 125 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Die Gesamtflache betragt 2.650 gm.

Durch diese MalRnahme werden vor allem Landschaftsbildbeeintréchtigungen reduziert.
Dazu kommen ginstige klimatische Wirkungen, eine Kompensation von Gehélzverlusten
und die Schaffung von Rickzugsflachen fur Vogel, Kleinsauger und Insekten.

AM2 Rickhalteflache
89 (1) Nr. 25 b BauGB

Gemal Plan ist ein Bereich fur die Rickhaltung von unbelastetem Oberflachenwasser vor-
gesehen.

Das Rickhaltebecken ist als unbefestigtes Erdbecken zu gestalten und mit einer Land-
schaftsrasensaatgutmischung (RSM 8.1) einzuséen.

Die umliegenden Flachen sind als Grunland dauerhaft zu unterhalten und extensiv durch
eine Herbstmahd zu pflegen (alternierendes Mahen alle 3 — 5 Jahre). Das Mahgut ist abzu-
transportieren.

Weidenutzung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulas-
sig.

Gehoélzpflanzungen sind in Abstimmung mit der wasserwirtschaftlichen Fachplanung zulas-
sig.

Zur Férderung der Lokalpopulationen Mauereidechse und Schlingnatter werden Kleinstruk-
turen vorgesehen.

Dies kdnnen beispielhaft sein:

* Steinschittungen zur Verbesserung der Habitatstruktur; Stidost bis Stidwest exponiert
- Grundflache von Steinschittungen mindestens 15-30 m2

- autochthones Gesteinsmaterial

- Bei der Anlage von mehreren Steinschittungen sollte der Abstand zwischen diesen
nicht mehr als 30 m betragen.

 Anlage verschiedenartiger Versteckstrukturen
- Holzstapel mit mind. 2 Raummetern, mit Folie abgedeckt

- Steinhaufen: ca. 10 Steine mit 30-50 cm Kantenlange, auf nahrstoffarmem Substrat
ausgebracht; bei der Anlage von Steinhaufen ist eine Mindestgrund-flache von 10
m?2 zu empfehlen

- Reisighaufen: ca. 1 m lange Teilstiicke, mind. 1 m3, mit Draht oder Stahl gebuindelt

- Evtl. eingesenkte Steinhaufen als Winterquartier: 1 m tiefe Grube, ca. 1 m hoher
Haufen tber Gelandeniveau

Die Gesamtflache betragt 3.000 gm.
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Durch diese Malinahme werden vor allem die Beeintrachtigungen durch Versiegelung re-
duziert. Die Entwicklung von ungleichaltrigen Wiesen-/Hochstaudenstadien ist eine Kom-
pensation zum Verlust von Offenlandflachen.

ErsatzmalRnahmen

EM1 — EM4 Entwicklung von Offenlandflachen
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flachen fur ErsatzmalRnahmen liegen im FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdisch stillgeleg-
te Basaltgruben Mayen u. Niedermendig“ und im VSG 5609-401 ,Unteres Mittelrheingebiet"
sowie im Naturschutzgebiet ,Mayener Grubenfeld®. Diese Flachen befinden sich im Eigen-
tum der Stadt.

Fur das FFH-Gebiet besteht ein Bewirtschaftungsplan aus dem Jahr 2017. AuBerdem exis-
tiert ein Pflege- und Entwicklungsplan fir das ,Naturschutzgrof3projekt Fledermaus-habitate
in der ostlichen Vulkaneifel* aus dem Jahr 2007, der vom Naturschutzbund Deutschland,
gefordert durch das Land Rheinland-Pfalz und das Bundesamt fiir Naturschutz erstellt wur-
de.

Deren Ziel, die Entwicklung eines artenreichen Mosaiks aus Schluchtwaldern, Hecken und
Trockenrasen mit Felswéanden etc. als Biotop wurden bei der Aufstellung der Ersatzmal3-
nahme zugrunde gelegt. Es sollen u.a. vorhandene Trockenrasen, Hochstaudensaume und
-fluren erhalten und flachenhaft vergrof3ert werden. Offene Flachen sind durch gezielte
Entnahme von Gebischen in ihrem Bestand zu sichern und zu entwickeln.

Durch regelmafiige Freistellung und korrigierenden MalBnhahmen soll dies auf Dauer erhal-
ten bleiben und so ein insektenreiches Jagdhabitat fir Fledermause bieten.

Auch wenn die MalBhahmen zur Biotopentwicklung vorrangig auf den Erhalt und die Ent-
wicklung des Jagdhabitats von Flederm&usen abzielen, so stellen doch die Mafnahmen
keine Gefahrdung des Schutzzieles des Vogelschutzgebietes ,Unteres Mittelrheingebiet®
dar.

Im Bewirtschaftungsplan wird ausgefuhrt:

,Fur das FFH-Teilgebiet Mayen, das sich ebenfalls mit dem Vogelschutzgebiet 5609-401
Uberschneidet, sind neben dem Brutvorkommen des Uhus auch Heidelerche und Neuntoter
nachgewiesen. Bereits bei der Erstellung des Pflege-und Entwicklungsplans fur das Natur-
schutzgroB3projekt sind diese Vorkommen bei der Bewirtschaftung und Entwicklung des Ge-
lAndes berticksichtigt. Die vorgeschlagene Bewirtschaftung sollte sich deshalb nicht nur
positiv auf die Fledermauspopulation, sondern auch auf die Vorkommen von Uhu, Heide-
lerche und Neuntdter auswirken.”

Es konnten teilweise MaRnahmen des detaillierten Pflege- und Entwicklungsplanes tUber-
nommen werden. Durch die im letzten Jahrzehnt vorangeschrittene Verbuschung sind in
Teilen auch ergdnzende MalRnahmen erforderlich, um den Zielsetzungen des Bewirtschaf-
tungs- sowie Pflege- und Entwicklungsplanes zu entsprechen.
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Maflnahmenkomplex EM1:

Der Pflege- und Entwicklungsplan (2007) zeigt hier als Bestand und Ziel Aufschittung und
Hochstaudenfluren. MaBnahmen liegen nicht auf diesen Flachen.

Mittlerweile beginnt der Bereich zu verbuschen. Vorgeschlagene MalRhahme: Entbuschung
und dauerhafte Offenhaltung der Flachen, um die Zielsetzung ,Hochstaudenfluren® zu er-
reichen. Dichterer Geholz- und Waldbestand bleibt bestehen.

Malnahmenflache: ca. 8.000 gm
auf den Grundstlicken der Stadt

Flur 2, Parzelle 223/9 (tw.), 189/5 (tw), 189/4 (tw)

Maflinahmenkomplex EM2:

Der Pflege- und Entwicklungsplan zeigt hier als Bestand Neophytenflur / vegetationsarme
Bereiche und als Ziel Hochstaudenflur an. Als MalBhahme ist eine extensive Mahd vorge-
sehen.

Im Bestand ist der Bereich bereits weitgehend verbuscht bzw. mit Pionierwald bestanden.
Vorgeschlagene MalRnahme: Ricknahme der Gehélze und in der Nachfolge offenhalten
des Bereichs durch regelmafiige, extensive Pflege (Herbstmahd oder Beweidung).

MaRnahmenflache: ca. 1.500 gm
auf den Grundstlicken der Stadt

Flur 2, Parzellen 258/5 (tw.), 946/264 (tw.), 947/263 (tw.)

MalRnahmenkomplex EM3:

Der Pflege- und Entwicklungsplan zeigt hier als Bestand Hochstaudenflur /Trittrasen und
als Ziel Hochstaudenflur an. Als Maflinahme ist in einem kleinen Teilstlick eine extensive
Mahd vorgesehen.

Im Bestand ist der Bereich noch offen. Vorgeschlagene Maflinahme: Ricknahme der Ge-
hélze und in der Nachfolge offenhalten des Bereichs durch regelméRige, extensive Pflege
(Herbstmahd oder Beweidung).

MaRnahmenflache: ca. 2.250 gm
auf dem Grundstuck der Stadt

Flur 2, Parzelle 82/3 (tw.)
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Maflnahmenkomplex EM4:

Der Pflege- und Entwicklungsplan zeigt hier als Bestand sukkulentenreichen Trockenrasen
/ Trockene Hochstaudenflur an. Als Ziel ist Silikattrockenrasen und Glatthaferwiese be-
nannt. Als Malinahme ist in einem Teilstiick eine extensive Mahd vorgesehen.

Im Bestand ist der Bereich noch offen, Verbuschung beginnt randlich. Vorgeschlagene
Mafnahme: Riucknahme der Gehdlze und in der Nachfolge offenhalten des Bereichs durch
regelmafige, extensive Pflege (Herbstmahd oder Beweidung).

Mafnahmenflache: ca. 1.000 gm
auf dem Grundsttick der Stadt

Flur 2, Parzelle 265/4 (tw.)

Die MaRBnahmen stellen nach der Verordnung des Naturschutzgebietes (NSG) ,Mayener
Grubenfeld (14.04.2014) § 4 (1) Ziffer 17 Verbotstatbestdnde dar, die nach § 5 (2) der
Verordnung einer Genehmigung durch die Obere Naturschutzbehdrde beddrfen.

Die MalRnahmen entsprechen dem Schutzziel des NSG und den Zielen bzw. Malinahmen
des vorhandenen Pflege- und Entwicklungsplanes zum NaturschutzgroRprojekt ,Mayener
Grubenfeld” von 2007 sowie des Bewirtschaftungsplanes zum FFH-Gebiet 6509 - 301 ,Un-
terirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig® (2017).

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Folgende artenschutzrechtliche MalRnahmen werden nach dem Artenschutzrechtlichen
Gutachten notwendig:

V1 Zeitliche Beschrankungen der Inanspruchnahme von Vegetationsflachen oder alternativ
Kontrollen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung

V2 Umsiedlung von Reptilien- und Amphibienarten im Landhabitat

V3 Vermeidung der Ruckwanderung von Reptilien- und Amphibienarten durch Schutzzaun

V4 Malinahmen zur Reduzierung optischer Stérwirkungen durch angepasste Lichtquellen

V5 Allgemeine MalRnahmen zur Reduzierung akustischer Storwirkungen durch Vermeidung

undtiger Larmemissionen

Vorgezogene AusgleichsmalRinahmen (CEF-Malinahmen):
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M1 Herstellung eines geeigneten Ersatzlebensraums fiir Reptilien

Um den Erhalt der Lebensraumeignung im rdumlichen Zusammenhang der beanspruchten
Lebensstatten zu gewaéhrleisten, ist vorgesehen, im Bereich der teils stark verbuschten
Felskuppe des Klingelberges im unmittelbaren westlichen Umfeld des Vorhabensbereichs
fur Mauereidechse und Schlingnatter artspezifische Aufwertungsmaf3nahmen (vgl. Arten-
schutzrechtliche Prifung, Kdlner Buro fur Faunistik, 2018) durchzufuihren, bevor die Le-
bensstatten im Vorhabensbereich in Anspruch genommen werden. In diese MalRhahmen-
flachen werden auch die im Rahmen der Umsiedlung gefangenen Individuen der Reptilien-
arten umgesiedelt.

Die MalRBnahmenumsetzung erfolgt auf dem Flurstiick 142/2, Flur 4, Gemarkung Mayen,

Lage: Im Klingelberg

Im Rahmen der MalRhahme M1 sind auf einer Flache von etwa 1,3 ha die folgenden Auf-
wertungsmalnahmen vorgesehen:
Auslichtung der Geholzbestande unter Beriicksichtigung der Brutvogel (im Winterhalbjahr)

Einzelne Gruppen dorniger Straucher (z.B. Hundsrose) werden bevorzugt stehen gelassen,
zum Schutz der hier potenziell vorkommenden Haselmaus ist zu empfehlen, lineare Ge-
blschstrukturen mit Anbindung an umliegende Gehdlzbereiche zu erhalten

Felsgebische und Pflanzenarten, die im Gebiet selten sind, werden erhalten

Freistellung von Fels: Bewuchs sollte zur Erhaltung von Nahrungsgrundlagen auf ca. 10%
der Felsbereiche erhalten bleiben

Gezielte Forderung der Mauereidechsenbestande und Blindschleichen als Nahrungsgrund-
lage

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Es werden MalRnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere in Bezug auf die Landschaftshildbeeintrachtigung, Biotopverluste und die
maximal entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompensieren bzw. zu minimieren,
dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 6kologisch akzeptables Maf3 zuriickgeht.
Der Verpflichtung nach 8§ 1 a BauGB wird damit entsprochen.

Die vorgesehenen Maflinahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgendermaf3en
aus:

- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensraume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhdhte Luftzirkulation
und Luftfeuchte)

- Verzogerung des Oberflachenabflusses durch grof3ere benetzbare Oberflache und
Verzdgerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflachengestaltung durch Pflanzungen
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Die Ausfuihrung der Pflanzmafinahmen sollte zeitgleich mit der ErschlieRung erfolgen.
Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe werden folgende MalRnahmen empfohlen:

Vor Beginn der BaumalRnhahmen sollten Bereiche fir Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abgegrenzt und definiert
werden, die auf moéglichst vegetationslosen Flachen oder den lberbaubaren Flachen, nicht
jedoch auf vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der Baumafl3nahme werden verdichtete Béden, soweit es sich um Vege-
tationsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Solaranlagen zur Energiegewinnung und Anlagen zur Regenwasserriickhaltung werden
empfohlen.

MalRRnahmen zum Bodenschutz:

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu si-
chern. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige Bo-
denumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal3 DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Erhaltung von Bestand

89 Abs.1 Nr. 25 b BauGB:

Vorhandener Gehdlzbestand ist gemaf Plan zu erhalten und bei Abgangigkeit durch Arten
der Pflanzenlisten | und Il zu ersetzen.

Rodungen

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

In der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September werden Baume, die au3erhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Zaune, Geblische und andere Gehdlze nicht abgeschnitten oder auf den Stock ge-
setzt. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Hinweise

Denkmalschutz

Im Planungsbereich kdnnen Funde auftreten, die zu erhalten beziehungsweise vor einer
Zerstorung umfassend fachgerecht zu untersuchen sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld detaillierter Planungen und konkreter Bauvorhaben Kontakt
mit der Direktion Landesarch&ologie, Aul3enstelle Koblenz aufzunehmen. Die Direktion ist
unter landesarchéologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000 zu erreichen.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von archaologi-
schen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig und kénnen
mit einer Geldbul3e von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs. 2 DSchG RLP).

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein er-
hdhtes bis hohes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes werden dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauli-
che VorsorgemaRRnahmen zu entscheiden.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro aus-
gefuhrt werden.

Fragen zur Durchfiihrung beantwortet ggf. das Landesamt fir Geologie und Bergbau. In-
formationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flr Strahlenschutz entnommen werden.

Das Landesamt flir Geologie und Bergbau bittet um anonymisierte Zusendung der Ergeb-
nisse zur Fortschreibung der Radonprognosekarte des Landes Rheinland-Pfalz.

Grindungsarbeiten

Im Geltungsbereich ist aufgrund der durchgefiihrten Gelandeauffillung mit unterschiedli-
chen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten
sollte vom Bauherrn durch ein Bodengutachten unter Beachtung der DIN 1054, DIN 1997-1
und 2 sowie der DIN 4020 festgelegt werden.

MalRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige
Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sollte weitestgehend vermieden wer-
den.
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Sammlung von Niederschlagswasser

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwasserung anfallenden, nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagswassers sollten Zisternen angelegt werden.

Das Wasser kann ohne grofRen technischen Aufwand z. B. fiir Bewasserungszwecke oder
zur Reinigung der Hofflachen genutzt werden.

Dachbegriinung
Den kunftigen Bauherren wird zur Verbesserung des Lokalklimas dringend empfohlen,
Flachdacher sowie Dacher mit flachen Neigungen zumindest extensiv zu begrunen.

Beleuchtung

Fur den Insekten- und Fledermausschutz besonders wichtig ist die (Nicht-) Beleuchtung an
Siedlungsrandern. Das Beleuchtungsniveau sollte im Plangebiet auf das gestalterisch und
funktional notwendige Mal} begrenzt werden, um neben unndtigen Lichtemissionen (,Licht-
verschmutzung®) auch Kosten und Klimabelastungen zu reduzieren.

Es sollten daher Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
im Lichtspektrum moglichst gering ist. Derzeit werden in der Stadtbeleuchtung vor allem
Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen diesen Anforderungen am bes-
ten gerecht.

Aus Klima- und Naturschutzsicht sollten prinzipiell Leuchtstellen gewahlt werden, die durch
Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren den gro3tmdglichen Anteil des Lichtstroms auf
die zu beleuchtende Flache (Fahrbahn, Gehweg etc.) fokussieren und nicht in die Umwelt
emittieren.

Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad im oberen Halbraum (also die Abstrahlung nach oben)
sollte daher so gering wie moglich sein (< 0,04). Auch die Lichtpunkthdéhe sollte mdglichst
niedrig gewahlt werden, denn auch eine gré3ere Zahl niedrig angebrachter Leuchten mit
energieschwécheren Lampen ist tendenziell besser als wenige lichtstarke Lampen auf ho-
hen Masten, wenn entsprechend lichtschwachere und effiziente Leuchtmittel verfigbar
sind.

MaYEN, DEN. oo s
(Wolfgang Treis, Oberbilrgermeister)
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Anhang 1:
Pflanzenlisten
Pflanzenliste | - Laubbaume

GrolR3kronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzenliste Il — Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnu3
Crataegus monogyna — Weil3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball





