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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die StralRe ,Kottenheimer Weg“ und gewerbliche Bebauung, im Osten durch
bestehende gewerbliche Bebauung und eine dazugehdrige Freiflache, im Siden durch Wald-
flachen, Abbauflachen und einen Parkplatz, im Westen durch die Strae ,An den Mihlsteinen®
und teils vorhandene, teils geplante gewerbliche, Misch- und Wohnbebauung des Baugebie-
tes ,Am Vulkanpark®.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 5,45 ha.

Y /5 IO\ X 4 AL ‘__:tnizmsl-:na
Terebli | QWAL PR Al N &

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)

g
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Abb/ldung 2 Luftb/Id (MaBstab ca 1: 5 000)

ko

(E/gene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos entnommen aus LANIS)

1.2 Verfahrenstubersicht

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss
Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frih-
zeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdrden und
aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung ber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Satzungsbeschluss

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am ............... beschlossen, einen Bebau-
ungsplan fir das Gebiet ,Kottenheimer Weg“ aufzustellen. Anlass fur die Aufstellung des
Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentimer der Flachen diese nach bereits genehmigter
Verflllung bzw. in Aussicht gestellter Genehmigungen zur Verflllung als gewerbliche Baufla-
chen zu nutzen bzw. zu vermarkten. In der Stadt Mayen sind stadtnah keine gewerblichen
Bauflachen verfiigbar. Es besteht allerdings Nachfrage nach Gewerbegrundstlicken, so dass
die Planung in 6ffentlichem Interesse liegt.
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,Kottenheimer Weg“, Stadt Mayen Februar 2018

1.4 Planungs- und Standortalternativen
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Neuausweisung von Gewerbeflachen.
Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 weist fiir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache aus. Da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen
zun&chst hieran zu orientieren.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 weist fiir die Stadt noch folgende und
mit der Landesplanung abgestimmte gewerbliche Bauflachen aus.

141 Gewerbegebiet siidlich der Koblenzer Strae/ zwischen Hausener Strafle und B 262

Auszug FNP 2006, Malistab ca. 1:8.00

e

Im Flachennutzungsplan von 2006 sind innerhalb dieses Gewerbegebietes noch freie Fla-
chen. Mittlerweile ist es, wie im Luftbild zu erkennen ist, allerdings vollstandig bebaut.
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1.4.2 Am Wasserturm/ Alter Andernacher Weg/ Am Layerhof

\f 3|
2 'fﬂ.'fiih 3] . '
ek

plans vollstandig bebaut. Es sind zwischenzeitlich keine Flachen freigeworden.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2609_Begriindung_Stadtebau.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 7
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1.4.3 Alter Andernacher Weg/Rudolf-Diesel-Str./Robert-Bosch-Str./Nikolaus-Otto-Str

Auszug FNP
2006, Malistab
ca. 1:10.000

Auszug Ortho-
fotos, Mal3stab
ca. 1:10.000

Diese gewerbliche Bauflache ist bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungs-
plans fast vollstdndig bebaut. Es sind zwischenzeitlich keine Flachen freigeworden. Lediglich
die Flachen zwischen dem Maifeld Radweg und der Anbindung an die B 262 Uber die K 26/
L 98 mit einer Grofke von rund 5 ha (Stirchen) sind noch frei.
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1.4.4 Gewanne: In der hintern Seite / In der vorderen Seite
Auszug FNP 2006, Mal3stab ca. 1:8.000

Diese geplante gewerbliche Bauflache mit einer Gro3e von ca. 12 ha ist noch nicht bebaut
oder verbindlich Gberplant.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2609_Begriindung_Stadtebau.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 9
,Kottenheimer Weg“, Stadt Mayen Februar 2018

1.4.5 Beidseitig der Polcher Stralle
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:8.000

Auszug Orthofoto Lanis, MafRstab ca. 1:8.00

Diese gewerbliche Bauflache ist bis auf den Bereich ,Auf dem Sumpesberg“ bereits zum Zeit-
punkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans vollstandig bebaut. Es sind zwischenzeitlich
auch keine Flachen freigeworden. Das Gebiet ,Auf dem Sumpesberg* soll von der benachbar-
ten Firma genutzt werden. Die Bauleitplanung hierzu befindet sich im Verfahren.
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1.4.6 L 98/ Bahnlinie

fast vollstandig bebaut, freie Flache unter 2.000 gm.
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1.4.7 Am Lavafeld/ Basaltweg/ Steinweg/ nordlich Kottenheimer Weg
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:10.000

BRI i

T

iy P Lk g ‘.
i - w[- i i

Bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans vollstandig bebaut.
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1.4.8 Gewerbeflachen an der L 83
Auszug FNP 2006, Maf3stab ca. 1:8.000

VA V unup_r

Beide Flachen sind bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans voll-
standig bebaut.
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1.4.9 Gewerbeflachen Kiirrenberg sudlich der B 258
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:5.000:

-

................

..........
v B & g

Auszug Orthofoto Lanis, Malstab ca. 1:5.000
|

—.
Die Flache ist 2006 noch nicht genutzt, mittlerweile hat sich die freiwillige Feuerwehr aus der
Ortslage in das Gewerbegebiet verlagert. Es sind noch ca. 2,8 ha frei.
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1.4.10 Gewerbeflachen Hausen siidlich der B 258
Auszug FNP 2006, Malstab ca. 1:5. 000'

I
S

L heainan

Die Flache ist bereits bebaut.
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1.4.11 Gewerbeflachen Alzheim, Industriepark Osteifel an der A 48/ B 262
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:10.000:
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Auszug Orthofoto Lanis, Malstab ca. 1:10.000

Die Flache sudostlich der Autobahn ist bereits verbindlich mit dem Bebauungsplan Industrie-
park Osteifel, Teilgebiet ,Im Bramacker* Giberplant und neben anderen Firmen auch durch das
Logistikzentrum einer Kartonfabrik genutzt. Die Flachen ndrdlich der A 48 und nérdlich der
B 262 sind mit dem Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Auf Lend” verbindlich
Uberplant und fir den Grolfiteil der Flachen westlich der A 48 und stdlich der B 262 befindet
sich der Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Spurzem® in Aufstellung. An den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spurzem® schlieBen westlich noch weitere geplante
gewerbliche Bauflachen an.
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1.4.12 Alternativenprifung

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Wie sich aus obiger Darstellung ergibt, sind die gewerblichen Bauflachen des Flachennut-
zungsplans der Stadt Mayen bereits zum Grofteil bebaut.

Daher fallen die Flachen

Gewerbegebiet sudlich der Koblenzer Strale/ zwischen der Hausener Strale und B 262
Am Wasserturm/ Alter Andernacher Weg/ Am Layerhof

bebaute Flachen entlang der Polcher StralRe

L 98/ Bahnlinie

Am Lavafeld/ Basaltweg/ Steinweg/ nérdlich Kottenheimer Weg

. Gewerbeflachen an der L 83

0. Gewerbeflachen Hausen sudlich der B 258

= ® N o abd =

von vorneherein aus einer tiefergehenden Alternativenprifung heraus.

Es verbleiben noch folgende Flachen, die der ndheren Betrachtung bedurfen.

3. Sudlicher Teil von Alter Andernacher Weg/ Rudolf-Diesel-Str./ Robert-Bosch-Str./ Niko-
laus-Otto-Str. - Suirchen

4. Inder hintern Seite / In der vorderen Seite
beidseitig der Polcher StralRe
Gewerbeflachen Kirrenberg sldlich der B 258
11. Alzheim

Die Flache 3 ,Sirchen” ist bereits verbindlich tUberplant. Fir den westlichen Teil wurde der
Bebauungsplan kurzlich geandert. Die ErschlieBung des westlichen Teils soll in Balde erfol-
gen. Hier besteht konkretes Interesse von einer Firma zur Nutzung des Gewerbegebietes. Der
ostliche Teil befindet sich im Eigentum einer grof3en ortsansassigen Firma, die diese Flache
als betriebliche Reserveflache halt. Daher kénnen sowohl der westliche als auch der dstliche
Teil der Flache ,Sirchen® als nicht verfligbar eingestuft werden.

Die Flache 4 ist noch in keiner Weise Uberplant oder erschlossen. Sie ist allerdings auch nicht
durch Vornutzung vorbelastet und soll daher weiterhin als Reserveflache betrachtet werden.

Die Flache 5 ,Sumpesberg“ wird derzeit bauplanungsrechtlich fur die Erweiterung des angren-
zenden Betriebes vorbereitet, der die Flache aufgrund der Betriebsndhe unbedingt bendtigt.
Sie scheidet daher aus.
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Die Flache 9 Kurrenberg liegt am Rand der Stadt Mayen und zudem befindet sich unmittelbar
nordlich der Bundesstralte 258 schutzbedurftige Wohnbebauung, so dass die Flache eher flr
Betriebe aus dem Stadtteil Kiirrenberg mit geringen Emissionen geeignet ist.

Die Flache 11 Alzheim liegt in groBerer Entfernung zu der Ortslage von Mayen bzw. des
Stadtteils Alzheim. Aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu einem Autobahnanschluss und der
GroRe der Flache sollte dieses Gebiet bis auf weiteres nicht fur eine kleinteilige gewerbliche
Nutzung entwickelt werden.

Im Ergebnis der Alternativenprifung lasst sich festhalten, dass es vorausschauend ist, die
Flache ,sudlich Kottenheimer Weg“ durch eine verbindliche Bauleitplanung, gesteuert und
stadtebaulich geordnet, einer vertraglichen gewerblichen Entwicklung zuzufihren.
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1.5

1.5.1

Uberortliche Planungen und libergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen
flur das Plangebiet.

Die Stadt Mayen liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Mayen und im [andlichen
Raum mit disperser Siedlungsstruktur, aber mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8
bis 20 Zentren in <= 30 Pkw-Minuten).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereiches fiir den Frei-
raumschutz (Regionaler Griinzug), das Plangebiet ist hiervon allerdings nicht betroffen, und
grenzt ebenso an vulkanisch gepragte Agrarlandschaft an.

Es liegt aulerhalb der historischen Kulturlandschaft 26b ,Pellenz und Umfeld des Laacher
Sees”, die nach Z 92 LEP IV zu erhalten und zu entwickeln ist.

Ebenso befindet sich die Stadt in einem klimadkologischen Ausgleichsraum.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereiches fur die
Rohstoffsicherung und grenzt an einen Raum mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und
Landschaftserlebnis an. Das Plangebiet befindet sich allerdings am nordéstlichen Rand der
Stadt und der Raum mit landesweiter Bedeutung flr Erholung und Landschafserleben befindet
sich westlich der Stadt.

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fiir Rheinland-Pfalz (StAnz. S.
1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald geman § 27 Abs. 1 Satz 1
ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017
wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir die Stadt Mayen folgende
Darstellung:

us dem ROP Mittelrhein-Westerwald

o ’
el - .'-{:I_" Yo, w F*""'N\ L oy L"'. i

Abbildung 4: Auszug a
B e - e
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s .

(Gesamtkahfé, ohne MaBstab

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP-neu liegt das Plangebiet zwi-
schen und Siedlungsflaiche Wohnen. Der Grofiteil der Flache enthalt keine Aussagen, im
Osten ist das Plangebiet als Siedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe dargestellt.

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Gemeinde im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und Schwerpunkt-
entwicklungsraum

e Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereichs Mayen, innerhalb des Mittel-
bereichs liegt noch das Grundzentrum Mendig sowie die Grundzentren im grundzentralen
Verbund Kempenich, Polch, Minstermaifeld und Ochtendung; Mayen verfligt Uber einen
eigenen Nahbereich

e Mayen liegt weiterhin im Regionalen Grunzug

e Die Stadt befindet sich innerhalb historischer Kulturlandschaften mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2)

e Mayen ist die besondere Funktionen Gewerbe zugewiesen

e Die Stadt ist an das funktionale Netz des offentlichen Verkehrs angeschlossen und besitzt
unter anderem zwei Bahnhaltepunkte.

Als landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befindet sich die
Genovevaburg in ca. 1,6 km Entfernung.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmaRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.5.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen stellt das Plangebiet als ,gewerb-
liche Bauflache” dar. Daher ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 5:  Auszug

aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Mayen
— 11 L] A=al i I Wit A -1 - i -

"GR UBENFEL )
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(Malstab 1: 5000)
1.5.4 Angrenzendes Planrecht

Am Vulkanpark

Unmittelbar westlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,Am Vulkan-
park”. Bereits bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans in 2006 bis 2007 wurde das
vorliegende Plangebiet insofern berlicksichtig, als dass der westliche Teil des Plangebietes in
der ,Gutachterlichen Untersuchung zur ErschlieRung eines geplanten Wohngebietes in May-
en“ vom Schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies aus 2005 als ,mdgliche Abbauflache® in die
Ermittlung fir die Berechnungen einfloss.

Der Bebauungsplan ,Am Vulkanpark® wurde zuletzt 2017 geéndert. Diese 3. Anderung ist fiir
den vorliegenden Bebauungsplan von Relevanz, da durch die 3. Anderung stérungsempfindli-
che Nutzungen naher an das geplante Gewerbegebiet heranriicken kdénnen. Mit der
3. Anderung wurden aufgrund Nutzungsaufgaben im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet
Verschiebungen der Mischgebiete und Wohngebiete weiter nach Norden zu Lasten des Ge-
werbegebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Am Vulkanpark®
vorgenommen. Zudem wurde das Gewerbegebiet in ein Sondergebiet umgewandelt, um auch
Schulen zuzulassen. Auch in der Schalltechnischen Untersuchung zur 3. Anderung vom Inge-
nieurbliro Schallschutz.biz wurde das vorliegende Plangebiet als Emissionsflache ,geplantes
Gewerbegebiet” mit einem pauschalen Flachenansatz bertcksichtigt.

Im Norden des Mischgebietes ist aktuell die Errichtung eines Altenheimes geplant.
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Abbildung 6: Bebauungsplan ,Am Vulkanpark, 3. Anderung“aus 2017 (MaBstab 1:2.500)
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An der Sauperg

Nordlich des Plangebietes, auf der anderen Seite des Kottenheimer Wegs liegt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,,An der Sauperg®“. Dieser Bebauungsplan wurde zwischen Ende
1976 und 1979 aufgestellt und als Satzungsbeschlossen. Mit Nachausfertigung und Bekannt-
machung trat er 1995 rickwirkend in Kraft. Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen
Nutzung Gewerbegebiet mit maximal 2 Vollgeschossen einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von
1,0 vor. Bei der fUr ein Gewerbegebiet relativ niedrigen GRZ muss bedacht werden, dass die
Baunutzungsverordnung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bei der Berech-
nung der GRZ noch die Grundflache von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten nicht zu berlicksichtigen waren. Eine Larmkontingentierung bzw. immissionsfla-
chenbezogene Schalleistungspegel enthalt der Bebauungsplan nicht.

Abbildung 7: Bebauungsplan ,An der Sauperg”aus 1979 (ohne Mal3stab)

Im Ubrigen grenzen keine weiteren Bebauungsplane an das Plangebiet an.
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1.5.5 Schutzgebiete

1.5.5.1 Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Als Gewasser 3. Ordnung liegt der Krufterbach in einer Entfernung von ca. 1,0 km 6stlich und
die Nette als Gewasser 2. Ordnung ca. 1,1 km westlich des Plangebietes. Aufgrund der Ent-
fernungen ist keine Betroffenheit erkennbar.

1.5.5.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes uberlagern mit dem FFH-Gebiet ,Unterirdisch stillge-
legte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ (FFH-5609-301) und dem Vogelschutzgebiet
(VSG ,Unteres Mittelrheingebiet* (VDG-5609-401) das Plangebiet im Osten.

Abbildung 8: Natura 2000 Gebiete (Mal3stab 1:5000)

] = A

Der Uberlappungsbereich des Plangebietes mit den Natura 2000 Gebieten betragt ca.
22.050 m? und davon des geplanten Gewerbegebietes ca. 11.265 m2. Aus Abbildung 2 |asst
sich erkennen, dass der Uberlagerungsbereich, der in dem Bebauungsplan als Gewerbege-
biet vorgesehen ist, bereits baulich genutzt wird.
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Im Suden grenzt unmittelbar an das Plangebiet das Naturschutzgebiet ,Mayener Grubenfeld®.
b 1:5000)
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Uberschneidungen liegen hier nicht vor.

Mayen liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, der westliche Teil des Stadtbereiches befindet
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Rhein-Ahr-Eifel, das Plangebiet selbst liegt au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebietes in einer Entfernung von ca. 500 m. Naturdenkmaler
und geschutzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

1.5.6 Waldflachen

Inwiefern der vorliegende Bebauungsplan fir eine faktisch vorhandene Waldflache mit mehr
als 2.000 m? eine andere Nutzung vorsieht, gilt es im Bauleitplanverfahren zu klaren. Das
Plangebiet ist mit Pioniergehdlzen (meist Birken) bestockt. Die betroffene Flache verfugt in je-
dem Fall Uber eine Grofle von mehr als 2.000 m2. Fraglich ist zurzeit noch, ob es sich um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Sofern das Forstamt eine solche Einschat-
zung vornimmt, muss das Forstamt nach § 14 Abs. 5 Landeswaldgesetz prifen, ob die
Voraussetzungen fir eine Genehmigung zur Umwandlung vorliegen, und erteilt der Gemeinde
bzw. dem Antragsteller, soweit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, dartiber
eine Umwandlungserklarung.

Der Bebauungsplan ersetzt die Genehmigung zur Umwandlung in eine andere Bodennut-
zungsart nicht. Der Antrag soll - soweit erforderlich - nach Abschluss der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gestellt werden.

An das Plangebiet grenzen Waldflachen an bzw. werden an die Bauflachen angrenzen. Da
der unmittelbar angrenzende Wald allerdings im Eigentum des Nutzers steht, ist ein Hinweis
auf Haftungsausschluss der Waldeigentimer nicht erforderlich. Unabhangig davon kénnte der
Bebauungsplan entsprechende Regelungen mangels Rechtsgrundlage nicht verbindlich her-
beiflhren.
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1.5.7 Verkehrliche ErschlieBung, StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestraflen bekannt.

Die aullere Erschlieflung ist Giber den Kottenheimer Weg sichergestellt.

Abbildung 10: Kottenheimer Weg
Blick Richtung Innenstadt Blick Richtung Nordumgehung

1.5.8 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich schon Gebaude. Inwiefern die vorhandene leitungs-
gebundene ErschlieRung flir die kiinftige Nutzung ausreicht, ist im weiteren Verfahren mit den
Versorgungstragern zu klaren.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.

Im Bereich der StraReneinmiindung ,An den Muhlsteinen® in den ,Kottenheimer Weg"“ befindet
sich eine Trafostation und gegenuber der Einmindung der Stral’e ,Am Lavafeld eine Gasver-
sorgungsstation. Leitungen der Versorgungstrager werden ggfls. durch das Plangebiet
verlaufen, diese werden im weiteren Verfahren in die Planzeichnung eingetragen.

1.5.9 Geologische Vorbelastungen

Fir das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdgli-
chen. Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, die Rutschungsdatenbank
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau enthalt fir das Plangebiet und seine nahere Um-
gebung keine Eintrage. (Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiur Geologie und Bergbau,
http://mapclient.lgb-rip.de, letzter Aufruf 12.02.2018).

Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen vornut-
zungsbedingt vor. Im Osten des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan eine Altablagerung
dargestellt.

1.5.10 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt.
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1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von den Larmquellen der umgebenden gewerblichen Nutzungen aus Nor-
den und Osten eingefasst. Nach Westen befinden sich in unmittelbarer Nahe keine
Emittenten. Im Slden liegen die Parkplatze des Vulkanparkzentrums Terra Vulcania, die al-
lerdings nur bei GroRveranstaltungen zur Nutzung freigegeben werden. Die von aufen auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind vorliegend nicht von Relevanz, weil ein Ge-
werbegebiet ohne schutzwiirdige Nutzung (bis auf Betriebsleiterwohnungen) geplant ist. Von
Bedeutung sind die umliegenden Emittenten allerdings fir die Berechnung der Emissionskon-
tingente, da hierfir die Vorbelastung, die auf die umliegende Wohnbebauung und gemischte
Bebauung einwirkt, ermittelt werden muss.

1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an Gewerbeflachen an. Im Westen befindet sich
ein Sondergebiet, das sich allerdings nur durch die zusatzliche Zulassigkeit von Anlagen fur
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke von einem eingeschrankten Gewer-
begeiet unterscheidet (siehe Kapitel 1.5.4 angrenzendes Planrecht).

Das Gelande ist topografisch sehr anspruchsvoll. Bedingt durch friiheren Abbau liegt der sid-
liche Teil des Plangebietes rund 10 bis 12 m tiefer als der Kottenheimer Weg. Der 6stliche Teil
des Plangebietes ist im Bereich, der als Bauflache vorgesehen ist, bereits aufgefillt. Fir den
bebauten mittleren Teilbereich und den westlichen Teil liegen Verfillungsgenehmigungen vor
bzw. sind mit Aufstellung dieses Bebauungsplans in Aussicht gestellt. Die Verfillungen wer-
den in etwa auf die Hohe des Kottenheimer Wegs erfolgen.

Ein Teil der Gebaude im mittleren Teil des Plangebietes wird abgerissen und die Flache eben-
falls verfullt werden.

Abbildung 11: vorhandene Bebauung im Plangebiet
Zufahrt zu Fléache eines Tiefbauunternehmens Bebauung des mittleren Teils des Plangebietes
mit aufgefiillter Flachen im Osten

1.6.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundsticke im Plangebiet sind im Eigentum von verschiedenen Eigentimern und gering-
fugig der Stadt. Nach Mdglichkeit sollen kleinere Grundstiicke von den Haupteigentimern
zuerworben werden.
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1.7 Darlegung der Planinhalte
1.7.1 Stadtebauliche Planungsziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert und der Stadtverwaltung
abgestimmt:

e Mdglichst groRe Ausnutzung des Plangebietes hinsichtlich zuldssiger Grundflache,
zwecks nachhaltige Entwicklungsplanung mit Erweiterungspotential zur kuinftigen Scho-
nung des Aullenbereichs

o Weitere Malde der baulichen Nutzungen unterhalb der Obergrenzen nach § 17 BauNVO

e Berlcksichtigung natur- und artenschutzrechtlicher Belange durch die Festsetzung von
Grinflachen im Siden des Plangebietes

e Erhalt der Wegeverbindung (Flurstiick 283/8) vom Kottenheimer Weg in das angren-
zende Naturschutzgebiet

e Konzentration der erforderlichen Ausgleichsflachen im Stiden des Plangebietes

o Festsetzung einer Randeingriinung nach Westen

1.7.2 Geplante Art der Nutzung
Vorbemerkung:

Parallel zu der Beratung in den stadtischen Gremien wird ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens werden sich bezlglich der Zulassigkeit von
Vorhaben in den Gewerbegebieten und der Gliederung nach Emissionskontingenten Konkreti-
sierungen ergeben.

Gliederung der Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse muss Rechnung getragen
werden, vor allem in Bezug auf die gemischte Bebauung und Wohnbebauung westlich des
Plangebietes in dem Neubaugebiet ,Am Vulkanpark®. Daher werden noch zu berechnende
Emissionskontingente auf Grundlage von § 1 Abs. 4 Nr. 4 BauNVO in dem Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Zulassige, ausnahmsweise zulassige und nicht zulassige Arten der baulichen Nutzung

bzw. Anlagen

Das gesamte Plangebiet wird als eingeschrianktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt, wobei neben oben beschriebener Gliederung Einschrankungen auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO vorgenommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Stadt und
zur Schaffung von Baurecht notwendig. Die Planung hat, wie oben stichwortartig wiedergege-
ben, das Ziel ein Gewerbegebiet auszuweisen und Unternehmen zur Verfigung zu stellen.
Damit soll zur Verbesserung der ortlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur, auch in Form
der Schaffung und Erhaltung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen, beigetragen werden.

Die Planungsziele unter 1.7.1 und die Instrumente flr deren Umsetzung Uberschneiden sich,
so dass die Begrindungen fir die einzelnen Nutzungsausschliisse sich ebenfalls Gberschnei-
den.
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Flachen fiir produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe, fiir Arbeits- und Ausbil-
dungsplatz schaffende Betriebe

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet ausschliellich die
Nutzung auszuweisen, die dort angesiedelt werden soll. Dies ist vor allem in diesem relativ
kleinen Gebiet mit nur ca. 3,5 ha Gewerbegebietsflache erforderlich. Die Nutzung durch Be-
triebe, die in einem Gewerbegebiet zwar zulassig waren, aber nicht dem Planungsziel der
Stadt entsprechen, ware in einem groReren Gewerbegebiet evil. noch vertretbar, ohne die
Planungsziele zu gefahrden. In dem vorliegenden Gebiet kdnnte aber bereits die Ansiedlung
eines solchen Betriebes rund 1/3 der geplanten Flache beanspruchen. Daher sollen hier die
zulassigen Unterarten der baulichen Nutzung und Anlagen speziell auf das Plangebiet zuge-
schnitten werden.

Die stadtebaulichen Ziele (hochwertige und preisginstige Gewerbeflachen flr arbeitsplatz-
schaffende Betriebe sowie auch die Ermdglichung der Wohnnutzung fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) konnten bis heute in dem
benachbarten Gewerbegebiet konsequent umgesetzt werden. Um auch weiterhin in dem neu-
en Gewerbegebiet diese stadtebauliche Leitlinie verfolgen zu kdnnen, werden
Vergnligungsstatten, Einzelhandelsbetriebe, Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in
denen der gewerbsmalfligen Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Wohnungsprostitution,
Swingerclubs, Anbahnungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.d.), Sexkinos, Einzel-
handel dessen Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
Wettbiros und Wettannahmestellen ausgeschlossen.

Ganz folgerichtig wird das Gewerbegebiet fur die Betriebe reserviert, die in das Plankonzept
passen. Zulassig sind zudem Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, da derartige Anlagen eine gute Erganzung zu dem benachbarten Neubaugebiet dar-
stellen.

Den einzelnen Ausschlissen liegen folgende Aspekte zugrunde:
Zulassigkeit auch in anderen Gebietstypen:

Insgesamt wird die Zulassigkeit und nicht Zulassigkeit einzelner Betriebsarten in der Plankon-
zeption immer auch in Kombination damit betrachtet, ob die Betriebsart unter Umstanden
auch in andern Baugebietstypen zulassig ist oder nicht.

So sind z.B. Biiro- und Geschaftsgebaude zulassig und somit auch Dienstleistungsbetriebe,
da hier bekanntermalien die Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte besonders hoch ist. Die ho-
he Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte von Dienstleistungsbetrieben ist der Grund fir die
Zulassigkeit von Buro- und Geschéaftsgebauden bzw. Dienstleistungsbetrieben, obwohl diese
auch ausnahmsweise in allgemeinen Wohngebieten und allgemein in Mischgebieten zulassig
sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind auch ausnahmsweise in allgemeinen Wohnge-
bieten und allgemein in Mischgebieten zuldssig. Jedoch werden auch hier Arbeits- und
Ausbildungsplatze geschaffen und die Stadt bzw. die Region kdnnen von einem solchen Be-
trieb auch touristisch profitieren. Daher wird diese Betriebsart nicht ausgeschlossen.
Zusatzlicher Grund fir die Zulassigkeit ist zudem, dass das Gewerbegebiet hinsichtlich der
mdglichen Emissionen eh schon eingeschrankt ist, daher sind mit der Zulassigkeit von Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes keine zusatzlichen planerischen Konflikte zu erwarten.

Hinsichtlich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben ist es auf Grundlage des Lan-
desentwicklungsprogramms IV und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Mayen planerisches Ziel, den grof¥flachigen Einzelhandel mit nahversorgungs- und innen-
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stadtrelevanten Sortimenten auf die zentralen Versorgungsbereiche und den groRflachigen
Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevante Sortimenten auf die Erganzungsstandorte zu kon-
zentrieren. Innerhalb eines Gewerbegebietes ist grof¥flachiger Einzelhandel nicht zuldssig,
sondern nur in eigens dafur festgesetzten Sondergebieten. Kleinflachiger Einzelhandel unter
800 gm Verkaufsflache oder Einzelhandel mit mehr als 800 gm Verkaufsflache mit atypischer
Betriebsstruktur ware allerdings auch innerhalb eines Gewerbegebietes zulassig. Der Regio-
nale Raumordnungsplan beinhaltet in Grundsatz G 42: ,In Gemeinden mit zentralen
Versorgungsbereichen soll grundsétzlich eine Priifung und Abwégung erfolgen, ob kleinfldchi-
ger Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten aus stédtebaulichen Griinden in
gewerblichen Baufldchen eingeschrdnkt bzw. ausgeschlossen werden soll.“ Diese Prifung
wurde vorgenommen, mit dem Ergebnis, dass Einzelhandel, auch zur Vermeidung von Ag-
glomerationen und zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche, auch unterhalb der
GroR¥flachigkeit ausgeschlossen werden soll. Ausgenommen hiervon ist Einzelhandel mit dem
sogenannten Handwerkerprivileg. Damit wird den Gewerbetreibenden der Verkauf von Eigen-
produkten an den Endverbraucher im Rahmen eines untergeordneten Nebenbetriebs, mit
bestimmter Definition der zuldssigen Flache gestattet.

Vergniigungsstatten, Bordelle und dhnliches werden direkt im Vorfeld ausgeschlossen, um
einem potentiellen ,, Trading-Down* Effekt Uiberhaupt keine Moglichkeit einzurdumen. Spate-
res Gegensteuern ist stets schwieriger und risikobehafteter als eine frihzeitige klare
planerische Linie. Insbesondere aufgrund der mit diesen Betrieben einhergehenden Begleiter-
scheinungen, wie Gewaltkriminalitat, Drogenhandel etc. ist zum Schutz der zulassigen
Betriebswohnungen und dem unmittelbar gegenuiberliegenden Wohngebietet ein Ausschluss
nicht nur gerechtfertigt, sondern sogar geboten.

Dieser konsequente Weg in der Planung bewirkt, dass die Gewerbeflache vermarktbar ist und
bereits ansassige Betriebe innerhalb des Gebietes und auch angrenzend an das Gebiet nicht
abwandern. Letzteres wirde zu Leerstanden fiihren, die sich schadlich auf die Stadtentwick-
lung auswirken.

e Insbesondere flr inhabergeflihrte Gewerbebetriebe ist die Zulassigkeit von Betriebs-
wohnungen auf dem Betriebsgelénde fir die Standortwahl entscheidend. Daher werden
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zugelassen, wobei eine Zuordnung und flachenmafige Unterordnung der
Wohnnutzung gegenuber der gewerblichen Nutzung eindeutig sein muss. Um die Ge-
werbebetriebe innerhalb des Gebietes hinsichtlich Emissionen nicht zu stark
einzuschranken wird die ausnahmsweise Zulassigkeit Uber § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
auch zeitlich an die gewerbliche Nutzung gekoppelt. Der besondere Umstand, mit dem
die Betriebsleiterwohnung unzuldssig wird, ist vorliegend die Aufgabe des Betriebes.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nur ausnahmsweise mit einer maximalen Gré3e von 80 m? und ma-
ximal einer Wohnung je Betrieb zuldssig. Es ist im Baugenehmigungsverfahren die
zwingende Notwendigkeit einer solchen Wohnung fir den laufenden Betrieb der Ge-
werbeeinheit durch den Bauherrn darzulegen. Die Wohnungen missen bautechnisch so
ausgestattet sein, dass diese den Betrieb der umliegenden potentiellen Gewerbebetrie-
be nicht durch die Schutzbedurftigkeit der Bewohner der Wohnung beeintrachtigen
(Larmschutzfenster etc.), dies ist durch den Bauherrn nachzuweisen. Die Wohnungen
mussen baulich in den Betrieb integriert sein, um den Charakter des Gewerbegebiets
nicht zu verfalschen.
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Produzierende Betriebe oder Handwerksbetriebe bendtigen haufig auch Flachen fur Lager
oder Lagerhauser, weshalb diese Art der Nutzung nicht ausgeschlossen wird. Es handelt
sich hier um gewerbegebietstypische Nutzungen.

Die Stadt, als Trager der Planungshoheit fiir dieses Gebiet, kommt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans dem Erfordernis der vorrausschauenden planerischen Konfliktldsung nach.

1.7.3 Geplantes MaR der Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Als Maf} der baulichen Nutzung wird in dem Gewerbegebiet eine maximal zweigeschossige
Bauweise mit einer GRZ von 0,8 und einer BMZ von 9,0 festgesetzt. Damit liegt die GRZ bei
den Hochstmalen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die die Baumassenzahl richtet sich nach der Umgebungsbebauung. Auf die Festsetzung der
maximalen Zahl an Vollgeschossen wird verzichtet; in Gewerbegebieten hat es sich bewahrt
das auliere Erscheinungsbild der Zweckbauten Uber die Gebaudehdhe zu regeln. Die Gebau-
dehohe darf maximal 12,5 m Uber dem Kottenheimer Weg liegen, was ebenfalls der
Umgebung entspricht. Sie wird gemessen von der angrenzenden Fahrbahnoberflache des
Kottenheimer Wegs bis Oberkante Dachhaut am First bzw. Oberkante Abdeckung Attika. Mit
der Festsetzung wird gewahrleistet, dass sich auch die neu entstehenden Gebaude von ihrer
Hohenentwicklung an die Umgebungsbebauung anpassen und sich ins Gelande einfligen. Ei-
ne Festsetzung der maximalen Héhe hat sich zum Schutz und Erhalt des Landschaftsbildes
bewahrt.

1.7.4 Geplante innere Aufteilung

Der Bebauungsplan sieht keine innere Aufteilung der Gewerbegebietsflache vor. Diese wird
sich nach der Vermarktung und den betrieblichen Notwendigkeiten richten.

1.7.5 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, damit Uber die Vorgaben des § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO hinaus die Uberbaubare Grundsticksflache weitgehend ausgenutzt werden
kann.

1.7.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baufenster richten sich nach der Umgebung. Hier liegen keine Bebauungsplane vor, so
dass die gewerblichen Grundstlicke sehr flexibel Uberbaut werden kénnen. Zusatzlich wird al-
lerdings steuernd eingegriffen, um die Positionierung der Gebaude entlang des Kottenheimer
Weges ahnlich der Bestandsbebauung zu halten. Nordlich des Kottenheimer Weges liegen die
Gebaude meist ca. 10 m oder mehr von der StralRe entfernt. Dieses Bild wird mit der Festset-
zung der vorderen Baugrenzen im Abstand von 10 m zur Stralle weitergefiihrt. Die
Baufenstertiefe von 90 m ergibt sich aus den geplanten Verfiillungen bzw. soll nicht tiefer in
Richtung des Naturschutzgebietes riicken. Ein entsprechender Puffer soll hier verbleiben.
Dieser Puffer von 15 m zwischen der hinteren Baugrenze und dem Ende der gewerblichen
Bauflache kann als zusatzliche Ausgleichsflache genutzt werden.
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1.7.7 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke fiir die Gewerbetreibenden zu optimieren, sind Stell-
platze auch aulerhalb der Uberbaubaren Flache zwischen der Strallenbegrenzung und der
vorderen Baugrenze zuldssig. Garagen und Nebenanlagen sind hingegen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig. Damit wird der mit Hochbauten Gberbaubare Bereich auf die
Baufenster begrenzt und geordnet.

1.7.8 Flache fiir Aufschiittungen

Bei einem Grol¥teil der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Abbaugebiet. So liegt die
Bestandsbebauung im mittleren Teil des Plangebiets deutlich unterhalb des Kottenheimer
Wegs. Die Gebaude sind von der Stralle aus nicht zu erkennen. Fir die noch nicht aufgefull-
ten Flachen liegen teilweise Verfullungsgenehmigungen vor bzw. sind in Aussicht gestellt. Ein
Gelandeschnitt auf der Planzeichnung verdeutlicht die Verfillungsplanung im mittleren Teil
des Plangebietes. Die Verflllungen kdnnen teilweise unabhangig von der Aufstellung dieses
Bebauungsplans vollzogen werden. Der Bebauungsplan regelt die Nachnutzung der Flachen
nach Fertigstellung der Verflllungen. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen nimmt
daher Bezug auf den Kottenheimer Weg, was der maximalen Héhe des noch herzustellenden
Gelandes entspricht.

1.7.9 Gestaltung

Auf gestalterische Festsetzungen wird, aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der erforder-
lichen zweckmaRigen Architektur verzichtet. Es werden lediglich einige wenige grundsatzliche
Regelungen zu Werbeanlagen getroffen.

1.7.10 Geplante verkehrliche ErschlieBung

Die auliere verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber den Kottenheimer Weg, an den heute
schon die vorhandenen Betriebe angebunden sind. Der Kottenheimer Weg verflgt tGber einen
ausreichenden Querschnitt fir den Begegnungsfall Lkw/Lkw und somit Gber die entsprechen-
de Leistungsfahigkeit. Der Einmindungsbereich von dem Kottenheimer Weg auf die
Nordumgehung ist ebenfalls grof3ziigig angelegt und in alle Fahrrichtungen sehr tbersichtlich.

Eine innere Erschlief3ung ist nicht erforderlich, da die kiinftigen Gewerbegrundstiicke samtlich
direkt an den Kottenheimer Weg anbinden konnen.

1.7.11 Geplante Ver- und Entsorgung
Hinsichtlich der Wasserversorgung wird das Trinkwasser aus dem &ffentlichen Netz bezogen.

Das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Gebaude (Dachflachen) soll méglichst als
Brauchwasser genutzt werden bzw. vor Ort in den Untergrund versickert und zurtickgehalten
werden. Lediglich Uberschissiges Niederschlagswasser kann breitflachig nach Stden abflie-
Ren. Details sind im weiteren Verfahren mit den zustadndigen Behérden noch abzustimmen.

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung, nach der Ver- und Entsorgungsleitungen nur
unterirdisch verlegt werden durfen.

1.7.12 Abschnittsweise ErschlieBung

Eine abschnittsweise innere ErschlieBung des Gebietes ist nicht beabsichtigt. Diese ist auf-
grund der GroRRe des Plangebietes und der Lage an einer geeigneten Stralle auch nicht
erforderlich.
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1.7.13 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sowie die Mallhahmen zum Schutz und zur Pfle-
ge von Natur und Landschaft wurden im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichtes mit dem
Vorbehalt der Vorlaufigkeit formuliert. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hin-
weis bzw. als Empfehlung in den Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren
rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebauungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung an
einer Rechtsgrundlage bzw. dem Flachenbezug mangelt.

1.7.14 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung m? in %
Geltungsbereich 54.469 m? 100,00 %
Gewerbegebiet 35.120 m? 64,48 %
Flachen flr Versorgung 45 m? 0,08 %
Gas 21 m? 0,04 %
Strom 24 m? 0,04 %
private Grinflachen 19.304 m? 35,44 %
Flache A (Randeingriinung) 1.252 m? 2,20 %
Flache B (Ausgleichsflache) 18.062 m? 33,14 %
1.8.2 MaBnahmen zur Verwirklichung
Soziale MalRnahmen sind nicht notwendig.
Inwiefern eine Bodenordnung im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden missen, bleibt abzuwarten. Es ist
beabsichtigt, dass kleine Grundstucke von den Haupteigentimern hinzuerworben werden.
1.8.3 Kostenschatzung
Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine Erschlieungs- oder Planungskosten
entstehen.
Alle anfallenden Kosten werden von den Haupteigentimern Ubernommen. Die Einzelheiten
der Kostentragung werden zwischen der Stadt und den Eigentiimern in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
2 Umweltbericht

geméal § 2 Abs. 4 BauGB

Der Umweltbericht wird zur Verfahrenseinleitung in den Grundziigen erganzt und nach Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vervollstandigt.

Mayen, den

(Wolfgang Treis)
Oberblrgermeister
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