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Stellung'nahrhe der Stadt Mayen im Rahmen der landesplanerischen Steltungnahme
zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld

Sehr geehrte Frau Dott, -

die Verbandsgemeinde Maifeld plant im Bereich ,Vor Geisenach® in der Néhe der Stadt Polch,
eine Gewerbeflache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung grol¥flachiger Einzelhan-
del zu dandern. Dies soll der Legalisierung und Erweiterung der nach dem LEP IV und dem Regi-
onalplan, sowie dem BauGB und der BauNVO unzulasmgen Einzelhandelsagglomeration
(REWE, LIDL, ALDI, DM, TAKKO, NKD) dienen. ‘

Nach der Landesplanung ist das Mittelzentrum der Verbandsgemeinde Maifeld die Stadt Mayen.
Eine Flachennutzungsplananderung wiirde das Mittelzentrum massiv schadigen, wie dies schon
durch die Einzelhandelsansiedlung und —erweiterungen in Ochtendung, Mendig, Weibern, Kem-
penich und im letzten Jahr in Kaisersesch geschehen ist. In der Summe wurde dem Mittelzentrum
durch die Ausweitung des Einzelhandels in den umliegenden Grundzentren deutlich Kaufkraft
abgezogen.

Der REWE in dem Gewerbegebiet hat bereits Gber 2.000 m? Verkaufsfliche, obwohl nur maximal
799 m? zuldssig sind. Auch LIDL und ALDI sind von der Verkaufsflachengrdf3e nicht Gewerbege-
bietskonform. Somit ist der wesentliche Einzelhandelsbestand baurechtlich unzulassig.

Nach dem Zentralitdtsgebot (Z 57) des LEP IV sind Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsfla-
che nur in Ober- oder Mittelzentren zulassig. Dem Zentralitatsgebot widersprechen nicht nur die
Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes, sondern auch der planungsrechtlich unzulds-
sige Bestand. Es kann angezweifelt werden, dass eine Verkaufsflachenerweiterung fir die
Grundversorgung der Einwohner im Einzugsbereich der Stadt Polch notwendig ist, da EDEKA,
REWE, ALDI, LIDL, PENNY und das Centro 24 fur die Grundsicherung ausreichend sind. Hinzu
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kommen jeweils zwei Diskounter (2 x LIDL, Norma, Netto) in Miinstermaifeld und Ochtendung
welche ebenfalls der Grundsicherung der Bevélkerung der Verbandsgemeinde Maifeld dienen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes sollte erst erfolgen, wenn verbindlich geregelt ist,
dass die Verkaufsflachen fir die Grundversorgung der Bevélkerung reglementiert werden.

Schon auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist erkennbar, dass es sich bei dem Standort ,Vor
Geisennach® um einen stédtebaulich nicht integrierten Standort auf der grinen Wiese handelt.
Eine fulBlaufige oder nahverkehrsorientierte ErschlielRung ist nicht gegeben. Auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes sollte auf der Flache daher kein Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel
zugelassen werden. Dies wilrde auf der europaischen Ebene auch den Zielen der Charta von
Leipzig 2007 widersprechen (kompakte Stadt der kurzen Wege), welcher unter anderem Grund-
lage fiir das LEP IV ist.

Zudem wird durch die Ausweisung eines weiteren Sondergebietes fir den Einzelhandel, die Ent-
wicklung des Einzelhandels in der Polcher Innenstadt unmoglich gemacht. Von Seiten der Ver-
bandsgemeinde Maifeld / der Stadt Polch wére eine aktive Baulandpolitik gefordert, welche hier
grof¥flachigen integrierten Einzelhandel ermdglicht.

Weiterhin handelt es sich um eine rechtlich nicht zuldssige Einzelhandelsagglomeration (Aggol-
merationsverbot) mit Gberregionaler Anziehungskraft und ein Sortiment mit vielen Waren fir den
mittelfristigen Bedarf im Portfolio, welche dem Mittelzentrum Mayen Kaufkraft abzieht. Eine Aus-
weisung als Sondergebiet grolXflachiger Einzelhandel mit mehr als 5.000 m? Verkaufsflache wie-
derspricht dem Ziel 61 des LEP V.

Abschlieend ist die Methodik des Einzelhandelsgutachtens der GMA fiur den Standort Polch
anzuzweifeln. Statt mit fragwiirdigen Verkaufsflachenproduktivitaten zu argumentieren (welche
sich in den letzten Jahren stark verandert haben und in den kommenden Jahren noch starker
verandern werden (Onlinehandel), sollte man priifen, ob mit den zehn vorhandenen Lebensmit-
teleinzelhandelsmarkten nicht schon Uberkapazititen firr die Grundversorgung der Bevolkerung
in der VG Maifeld in den vergangenen Jahren geschaffen wurden. Bei einer langfristig stagnie-
renden Einwohnerzahl zeigt sich, dass die Bewohner der Verbandsgemeinde bereits gut ausge-
_ stattet sind. Ziel der Verbandsgemeinde Maifeld solllte es in Zukunft sein den Einzelhandel in den
integrierten Lagen der Grundzentren zu verorten. Dies wirde von der Stadt Mayen begrift und
von den weniger mobilen Bewohnern des Maifeldes.

Der Oberen und Obersten Landesplanungsbehérde sowie der Planungsgemeinschaft Mittel-
Rhein Westerwald werden wir eine Durchschrift dieses Schreiben zukommen lassen.
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