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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Stralte ,Kottenheimer Weg“ und gewerbliche Bebauung, im Osten durch
bestehende gewerbliche Bebauung und eine dazugehdrige Freiflache, im Siden durch Wald-
flachen, Abbauflachen und einen Parkplatz, im Westen durch die Strale ,An den Mihlsteinen®
und teils vorhandene, teils geplante gewerbliche, Misch- und Wohnbebauung des Baugebietes
»+Am Vulkanpark®.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 5,45 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Mal3stab ca. 1:25.000

| \‘ M . a5

/- getzinger Hop,

)t KATZENBERG
.Z.-\ o f_ﬁ—_h\\
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»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen Marz 2018

Abbildung 2: Luftbild (MaBstab ca. 1:5.000

e

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos entnommen aus LANIS)

1.2 Verfahrensiibersicht

Tabelle 1: Verfahrensibersicht
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss

Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frih-
zeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Satzungsbeschluss

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzungam ............... beschlossen, einen Bebauungs-
plan fir das Gebiet ,Kottenheimer Weg“ aufzustellen. Anlass fir die Aufstellung des
Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentumer der Flachen diese nach bereits genehmigter
Verflllung bzw. in Aussicht gestellter Genehmigungen zur Verfiillung als gewerbliche Baufla-
chen zu nutzen bzw. zu vermarkten. In der Stadt Mayen sind stadtnah keine gewerblichen
Bauflachen verfliigbar. Es besteht allerdings Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken, so dass
die Planung in 6ffentlichem Interesse liegt.
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1.4 Planungs- und Standortalternativen
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Neuausweisung von Gewerbeflachen.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 weist fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache aus. Da gemaf § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zu-
nachst hieran zu orientieren.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 weist fiir die Stadt noch folgende und
mit der Landesplanung abgestimmte gewerbliche Bauflachen aus.

141 Gewerbegebiet siidlich der Koblenzer Strale/ zwischen Hausener StraBe und B 262

- I:I- Tt ﬂ
- Jllﬁll'-"”“ﬁ'—"'"-r

]

T

B

L
q. i

Im Flachennutzungsplan von 2006 sind innerhalb dieses Gewerbegebietes noch freie Flachen.
Mittlerweile ist es, wie im Luftbild zu erkennen ist, allerdings vollstandig bebaut.
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»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen Marz 2018

1.4.2 Am Wasserturm/ Alter Andernacher Weg/ Am Layerhof

Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:8.000

plans vollstandig bebaut. Es sind zwischenzeitlich keine Flachen freigeworden.
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1.4.3 Alter Andernacher Weg/Rudolf-Diesel-Str./Robert-Bosch-Str./Nikolaus-Otto-Str

AL A

Auszug FNP
2006, Mal¥stab
ca. 1:10.000

Auszug Ortho-
fotos, Malistab
ca. 1:10.000

Diese gewerbliche Bauflache ist bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungs-
plans fast vollstandig bebaut. Es sind zwischenzeitlich keine Flachen freigeworden. Lediglich
die Flachen zwischen dem Maifeld Radweg und der Anbindung an die B 262 Uber die K 26/
L 98 mit einer Grofde von rund 5 ha (Sirchen) sind noch frei.
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1.4.4 Gewanne: In der hintern Seite / In der vorderen Seite
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:8.000

Auszug Orthofoto Lanis, Mal3stab ca. 1:8.000

Diese geplante gewerbliche Bauflache mit einer Gré3e von ca. 12 ha ist noch nicht bebaut oder
verbindlich Uberplant.
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau

Seite 7
»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen

Méarz 2018

1.4.5 Beidseitig der Polcher Stralle
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:8.000

Diese gewerbliche Bauflache ist bis auf den Bereich ,Auf dem Sumpesberg“ bereits zum Zeit-
punkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans vollstéandig bebaut. Es sind zwischenzeitlich
auch keine Flachen freigeworden. Das Gebiet ,Auf dem Sumpesberg® soll von der benachbar-
ten Firma genutzt werden. Die Bauleitplanung hierzu befindet sich im Verfahren.
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1.4.6 L 98/ Bahnlinie

Die Gewerbeflachen sind bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans fast
vollstandig bebaut, freie Flache unter 2.000 gm.
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 9
»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen Marz 2018

1.4.7 Am Lavafeld/ Basaltweg/ Steinweg/ nordlich Kottenheimer Weg
Auszug FNP 2006, Mafstab ca. 1:10.000

S T AR e

" A oL B o [
AL |G ' ¥
-.I..' : s g T
y W o = 1 f X r a -.
h _- Ahe
\ [F A | suLrial
- s 1 A ':_!‘. T -

Auszug Orthofoto Lanis, Mal3stab ca. 1:10.000

i:' LM - -n:.-'l.-- 1.1

Bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans vollstandig bebaut.
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1.4.8 Gewerbeflachen an der L 83
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:8.000
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Beide Flachen sind bereits zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplans vollstan-
dig bebaut.
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1.4.9 Gewerbeflachen Kiirrenberg siidlich der B 258

Auszug FNP 2006, MaBstab ca. 1:5.000:
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Die Flache ist 2006 noch nicht genutzt, mittlerweile hat sich die freiwillige Feuerwehr aus der
Ortslage in das Gewerbegebiet verlagert. Es sind noch ca. 2,8 ha frei.
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1.4.10 Gewerbeflachen Hausen siidlich der B 258
Auszug FNP 2006, MaBstab ca. 1:5.000:
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Auszug Orthofoto Lanis, Mal3stab ca. 1:5.000

Die Flache ist bereits bebaut.
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1.4.11 Gewerbeflachen Alzheim, Industriepark Osteifel an der A 48/ B 262
Auszug FNP 2006, MaRstab ca. 1:10.000:
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Auszug Orthofoto Lanis, Mal3stab ca. 1:10.000

Die Flache siiddstlich der Autobahn ist bereits verbindlich mit dem Bebauungsplan Industriepark
Osteifel, Teilgebiet ,Im Bramacker* Giberplant und neben anderen Firmen auch durch das Lo-
gistikzentrum einer Kartonfabrik genutzt. Die Flachen nérdlich der A 48 und ndrdlich der B 262
sind mit dem Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Auf Lend” verbindlich Gberplant
und flr den Grolfiteil der Flachen westlich der A 48 und sldlich der B 262 befindet sich der
Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Spurzem® in Aufstellung. An den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Spurzem* schlieRen westlich noch weitere geplante gewerbliche
Bauflachen an.
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1.4.12 Alternativenpriufung

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Wie sich aus obiger Darstellung ergibt, sind die gewerblichen Bauflachen des Flachennutzungs-
plans der Stadt Mayen bereits zum Grofteil bebaut.

Daher fallen die Flachen

Gewerbegebiet sldlich der Koblenzer Strale/ zwischen der Hausener Stralle und B 262
Am Wasserturm/ Alter Andernacher Weg/ Am Layerhof

bebaute Flachen entlang der Polcher Stralle

L 98/ Bahnlinie

Am Lavafeld/ Basaltweg/ Steinweg/ nérdlich Kottenheimer Weg

. Gewerbeflachen an der L 83

0. Gewerbeflachen Hausen sudlich der B 258

= N abd =

von vorneherein aus einer tiefergehenden Alternativenprifung heraus.

Es verbleiben noch folgende Flachen, die der naheren Betrachtung bedirfen.
3. Sudlicher Teil von Alter Andernacher Weg/ Rudolf-Diesel-Str./ Robert-Bosch-Str./ Nikolaus-
Otto-Str. - Siirchen
In der hintern Seite / In der vorderen Seite
beidseitig der Polcher Stralle
Gewerbeflachen Kiirrenberg siidlich der B 258
11. Alzheim

Die Flache 3 ,Sirchen® ist bereits verbindlich tberplant. Fir den westlichen Teil wurde der Be-
bauungsplan kiirzlich geandert. Die ErschlieBung des westlichen Teils soll in Balde erfolgen.
Hier besteht konkretes Interesse von einer Firma zur Nutzung des Gewerbegebietes. Der 6stli-
che Teil befindet sich im Eigentum einer groRen ortsansassigen Firma, die diese Flache als
betriebliche Reserveflache halt. Daher kdnnen sowohl der westliche als auch der 6stliche Teil
der Flache ,Sirchen® als nicht verfligbar eingestuft werden.

Die Flache 4 ist noch in keiner Weise Uberplant oder erschlossen. Sie ist allerdings auch nicht
durch Vornutzung vorbelastet und soll daher weiterhin als Reserveflache betrachtet werden.

Die Flache 5 ,Sumpesberg“ wird derzeit bauplanungsrechtlich fur die Erweiterung des angren-
zenden Betriebes vorbereitet, der die Flache aufgrund der Betriebsndhe unbedingt bendtigt. Sie
scheidet daher aus.
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Die Flache 9 Kurrenberg liegt am Rand der Stadt Mayen und zudem befindet sich unmittelbar
nordlich der Bundesstralie 258 schutzbediirftige Wohnbebauung, so dass die Flache eher fir
Betriebe aus dem Stadtteil Klirrenberg mit geringen Emissionen geeignet ist.

Die Flache 11 Alzheim liegt in grofRerer Entfernung zu der Ortslage von Mayen bzw. des Stadt-
teils Alzheim. Aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu einem Autobahnanschluss und der GrofRe
der Flache sollte dieses Gebiet bis auf weiteres nicht fiir eine kleinteilige gewerbliche Nutzung
entwickelt werden.

Im Ergebnis der Alternativenpriifung lasst sich festhalten, dass es vorausschauend ist, die Fla-
che ,sudlich Kottenheimer Weg“ durch eine verbindliche Bauleitplanung, gesteuert und
stadtebaulich geordnet, einer vertraglichen gewerblichen Entwicklung zuzufiihren.
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1.5

1.5.1

Uberértliche Planungen und {ibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fir
das Plangebiet.

Die Stadt Mayen liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Mayen und im landlichen
Raum mit disperser Siedlungsstruktur, aber mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8
bis 20 Zentren in <= 30 Pkw-Minuten).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereiches fir den Frei-
raumschutz (Regionaler Griinzug), das Plangebiet ist hiervon allerdings nicht betroffen, und
grenzt ebenso an vulkanisch gepragte Agrarlandschaft an.

Es liegt aulerhalb der historischen Kulturlandschaft 26b ,Pellenz und Umfeld des Laacher
Sees”, die nach Z 92 LEP IV zu erhalten und zu entwickeln ist.

Ebenso befindet sich die Stadt in einem klimadkologischen Ausgleichsraum.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereiches flir die
Rohstoffsicherung und grenzt an einen Raum mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und
Landschaftserlebnis an. Das Plangebiet befindet sich allerdings am norddstlichen Rand der
Stadt und der Raum mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und Landschafserleben befindet
sich westlich der Stadt.

Abbildung 3: A
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fir Rheinland-Pfalz (StAnz. S.
1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald geman § 27 Abs. 1 Satz 1
ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017
wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Mayen folgende
Darstellung:

Abb/ldung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein- Westerwald

"\

(Gesamtkarte ohne MaRstab

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP-neu liegt das Plangebiet zwischen
und Siedlungsflache Wohnen. Der Grof3teil der Flache enthalt keine Aussagen, im Osten ist das
Plangebiet als Siedlungsflachen fiir Industrie und Gewerbe dargestellt.

Fur die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Gemeinde im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und Schwerpunkt-
entwicklungsraum

¢ Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereichs Mayen, innerhalb des Mittelbe-
reichs liegt noch das Grundzentrum Mendig sowie die Grundzentren im grundzentralen
Verbund Kempenich, Polch, Miinstermaifeld und Ochtendung; Mayen verfligt liber einen ei-
genen Nahbereich

¢ Mayen liegt weiterhin im Regionalen Griinzug

o Die Stadt befindet sich innerhalb historischer Kulturlandschaften mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2)

e Mayen ist die besondere Funktionen Gewerbe zugewiesen

e Die Stadt ist an das funktionale Netz des 6ffentlichen Verkehrs angeschlossen und besitzt
unter anderem zwei Bahnhaltepunkte.

Als landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befindet sich die Ge-
novevaburg in ca. 1,6 km Entfernung.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmafRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.5.3

1.5.4

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen stellt das Plangebiet als ,gewerbli-
che Bauflache” dar. Daher ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan der Stadt a en

(MaBstab 1: 5000)

Angrenzendes Planrecht

Am Vulkanpark

Unmittelbar westlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,Am Vulkanpark®.
Bereits bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans in 2006 bis 2007 wurde das vorliegende
Plangebiet insofern berlcksichtig, als dass der westliche Teil des Plangebietes in der ,Gut-
achterlichen Untersuchung zur ErschlieBung eines geplanten Wohngebietes in Mayen“ vom
Schalltechnischen Ingenieurbiiro Pies aus 2005 als ,mégliche Abbauflache® in die Ermittlung fir
die Berechnungen einfloss.

Der Bebauungsplan ,Am Vulkanpark* wurde zuletzt 2017 geéndert. Diese 3. Anderung ist fir
den vorliegenden Bebauungsplan von Relevanz, da durch die 3. Anderung stérungsempfindli-
che Nutzungen naher an das geplante Gewerbegebiet heranricken kdnnen. Mit der
3. Anderung wurden aufgrund Nutzungsaufgaben im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet
Verschiebungen der Mischgebiete und Wohngebiete weiter nach Norden zu Lasten des Gewer-
begebietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Am Vulkanpark®
vorgenommen. Zudem wurde das Gewerbegebiet in ein Sondergebiet umgewandelt, um auch
Schulen zuzulassen. Auch in der Schalltechnischen Untersuchung zur 3. Anderung vom Inge-
nieurbiiro Schallschutz.biz wurde das vorliegende Plangebiet als Emissionsflache ,geplantes
Gewerbegebiet” mit einem pauschalen Flachenansatz berlicksichtigt.

Im Norden des Mischgebietes ist aktuell die Errichtung eines Altenheimes geplant.
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Abbildung 6: Bebauungsplan ,Am Vulkanpark, 3. Anderung“aus 2017 (MaB3stab 1:2.500)
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An der Sauperg

Nordlich des Plangebietes, auf der anderen Seite des Kottenheimer Wegs liegt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,An der Sauperg®. Dieser Bebauungsplan wurde zwischen Ende
1976 und 1979 aufgestellt und als Satzungsbeschlossen. Mit Nachausfertigung und Bekannt-
machung trat er 1995 riuckwirkend in Kraft. Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen
Nutzung Gewerbegebiet mit maximal 2 Vollgeschossen einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von
1,0 vor. Bei der firr ein Gewerbegebiet relativ niedrigen GRZ muss bedacht werden, dass die
Baunutzungsverordnung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bei der Berech-
nung der GRZ noch die Grundflache von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten nicht zu bertcksichtigen waren. Eine Larmkontingentierung bzw. immissionsflachen-
bezogene Schalleistungspegel enthalt der Bebauungsplan nicht.

Abbildung 7: Bebauungsplan ,An der Sauperg”aus 1979 (ohne Mal3stab

Im Ubrigen grenzen keine weiteren Bebauungspléne an das Plangebiet an.
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1.5.5 Schutzgebiete

1.5.5.1 Gewadsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Als Gewasser 3. Ordnung liegt der Krufterbach in einer Entfernung von ca. 1,0 km 6stlich und
die Nette als Gewasser 2. Ordnung ca. 1,1 km westlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfer-
nungen ist keine Betroffenheit erkennbar.

1.5.5.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes Uberlagern mit dem FFH-Gebiet ,Unterirdisch stillge-

legte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ (FFH-5609-301) und dem Vogelschutzgebiet

(VSG ,Unteres Mittelrheingebiet® (VDG-5609-401) das Plangebiet im Osten.

Abbildung 8: Natura 2000 Gebiete (Mal3stab 1:5000)
o X £ v 4

1}\? Iy

Der Uberlappungsbereich des Plangebietes mit den Natura 2000 Gebieten betragt ca.
22.050 m2 und davon des geplanten Gewerbegebietes ca. 11.265 m2. Aus Abbildung 2 Iasst
sich erkennen, dass der Uberlagerungsbereich, der in dem Bebauungsplan als Gewerbegebiet
vorgesehen ist, bereits baulich genutzt wird.
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Im Sdden grenzt unmittelbar an das Plangebiet das Naturschutzgebiet ,Mayener Grubenfeld®.

Abbildung 9: angrenzendes Naturschutzgebiet (Mal3stab 1:5000)
e iy A A : = &R
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Uberschneidungen liegen hier nicht vor.

Mayen liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, der westliche Teil des Stadtbereiches befindet
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Rhein-Ahr-Eifel, das Plangebiet selbst liegt au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebietes in einer Entfernung von ca. 500 m. Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

1.5.6 Waldflachen

Inwiefern der vorliegende Bebauungsplan fiir eine faktisch vorhandene Waldflache mit mehr als
2.000 m? eine andere Nutzung vorsieht, gilt es im Bauleitplanverfahren zu klaren. Das Plange-
biet ist mit Pioniergehdlzen (meist Birken) bestockt. Die betroffene Flache verfigt in jedem Fall
Uber eine Grofte von mehr als 2.000 m2. Fraglich ist zurzeit noch, ob es sich um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes handelt. Sofern das Forstamt eine solche Einschatzung vornimmt,
muss das Forstamt nach § 14 Abs. 5 Landeswaldgesetz prifen, ob die Voraussetzungen flr
eine Genehmigung zur Umwandlung vorliegen, und erteilt der Gemeinde bzw. dem Antragstel-
ler, soweit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, dartiber eine
Umwandlungserklarung.

Der Bebauungsplan ersetzt die Genehmigung zur Umwandlung in eine andere Bodennutzungs-
art nicht. Der Antrag soll - soweit erforderlich - nach Abschluss der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gestellt werden.

An das Plangebiet grenzen Waldflachen an bzw. werden an die Bauflachen angrenzen. Da der
unmittelbar angrenzende Wald allerdings im Eigentum des Nutzers steht, ist ein Hinweis auf
Haftungsausschluss der Waldeigentiimer nicht erforderlich. Unabhangig davon kdnnte der Be-
bauungsplan entsprechende Regelungen mangels Rechtsgrundlage nicht verbindlich
herbeiflihren.
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1.5.7 Verkehrliche ErschlieBung, StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestraflen bekannt.

Die auBere Erschlieung ist iiber den Kottenheimer Weg sichergestellt.

Abbildung 10: Kottenheimer Weg
Blick Richtung Innenstadt Blick Richtung Nordumgehung

1.5.8 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich schon Gebaude. Inwiefern die vorhandene leitungs-
gebundene Erschlieung fir die kiinftige Nutzung ausreicht, ist im weiteren Verfahren mit den
Versorgungstragern zu klaren.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.

Im Bereich der StraReneinmiindung ,An den Mihlisteinen® in den ,Kottenheimer Weg* befindet
sich eine Trafostation und gegentber der Einmindung der Stra3e ,Am Lavafeld* eine Gasver-
sorgungsstation. Leitungen der Versorgungstrager werden ggfls. durch das Plangebiet
verlaufen, diese werden im weiteren Verfahren in die Planzeichnung eingetragen.

1.5.9 Geologische Vorbelastungen

Fir das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermogli-
chen. Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, die Rutschungsdatenbank des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau enthalt fiir das Plangebiet und seine nahere Umgebung
keine Eintrdge. (Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau,
http://mapclient.Igb-rip.de, letzter Aufruf 12.02.2018).

Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen vornut-
zungsbedingt vor. Im Osten des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan eine Altablagerung
dargestellt.

1.5.10 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt.
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1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von den Larmquellen der umgebenden gewerblichen Nutzungen aus Norden
und Osten eingefasst. Nach Westen befinden sich in unmittelbarer Nahe keine Emittenten. Im
Suden liegen die Parkplatze des Vulkanparkzentrums Terra Vulcania, die allerdings nur bei
Grol3veranstaltungen zur Nutzung freigegeben werden. Die von aul3en auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen sind vorliegend nicht von Relevanz, weil ein Gewerbegebiet ohne
schutzwiirdige Nutzung (bis auf Betriebsleiterwohnungen) geplant ist. Von Bedeutung sind die
umliegenden Emittenten allerdings fiir die Berechnung der Emissionskontingente, da hierflir die
Vorbelastung, die auf die umliegende Wohnbebauung und gemischte Bebauung einwirkt, ermit-
telt werden muss.

1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an Gewerbeflachen an. Im Westen befindet sich
ein Sondergebiet, das sich allerdings nur durch die zusatzliche Zulassigkeit von Anlagen fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke von einem eingeschrankten Gewer-
begeiet unterscheidet (siehe Kapitel 1.5.4 angrenzendes Planrecht).

Das Gelande ist topografisch sehr anspruchsvoll. Bedingt durch friiheren Abbau liegt der sidli-
che Teil des Plangebietes rund 10 bis 12 m tiefer als der Kottenheimer Weg. Der 6stliche Teil
des Plangebietes ist im Bereich, der als Bauflache vorgesehen ist, bereits aufgefillt. Fir den
bebauten mittleren Teilbereich und den westlichen Teil liegen Verfiillungsgenehmigungen vor
bzw. sind mit Aufstellung dieses Bebauungsplans in Aussicht gestellt. Die Verflillungen werden
in etwa auf die H6he des Kottenheimer Wegs erfolgen.

Ein Teil der Gebaude im mittleren Teil des Plangebietes wird abgerissen und die Flache eben-
falls verfiillt werden.

Abbildung 11: vorhandene Bebauung im Plangebiet
Zufahrt zu Flache eines Tiefbauunternehmens  Bebauung des mittleren Teils des Plangebie-
tes mit aufgefillter Flachen im Osten

1.6.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Eigentum von verschiedenen Eigentimern und gering-
figig der Stadt. Nach Mdglichkeit sollen kleinere Grundstiicke von den Haupteigentiimern
zuerworben werden.
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1.7 Darlegung der Planinhalte
1.7.1 Stadtebauliche Planungsziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert und der Stadtverwaltung
abgestimmt:

e Mdglichst groRe Ausnutzung des Plangebietes hinsichtlich zulassiger Grundflache,
zwecks nachhaltige Entwicklungsplanung mit Erweiterungspotential zur kiinftigen Scho-
nung des Aulienbereichs

o Weitere Male der baulichen Nutzungen unterhalb der Obergrenzen nach § 17 BauNVO

e Berucksichtigung natur- und artenschutzrechtlicher Belange durch die Festsetzung von
Grinflachen im Stden des Plangebietes

e Erhaltder Wegeverbindung (Flurstiick 283/8) vom Kottenheimer Weg in das angrenzende
Naturschutzgebiet

e Konzentration der erforderlichen Ausgleichsflachen im Stiden des Plangebietes

e Festsetzung einer Randeingrinung nach Westen

1.7.2 Geplante Art der Nutzung
Vorbemerkung:

Parallel zu der Beratung in den stadtischen Gremien wird ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens werden sich bezliglich der Zulassigkeit von
Vorhaben in den Gewerbegebieten und der Gliederung nach Emissionskontingenten Konkreti-
sierungen ergeben.

Gliederung der Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse muss Rechnung getragen wer-
den, vor allem in Bezug auf die gemischte Bebauung und Wohnbebauung westlich des
Plangebietes in dem Neubaugebiet ,Am Vulkanpark®. Daher werden noch zu berechnende
Emissionskontingente auf Grundlage von § 1 Abs. 4 Nr. 4 BauNVO in dem Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Zuldssige, ausnahmsweise zuldssige und nicht zuldssige Arten der baulichen Nutzung
bzw. Anlagen

Das gesamte Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festge-
setzt, wobei neben oben beschriebener Gliederung Einschrankungen auf der Grundlage von
§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO vorgenommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Sicherung der stddtebaulichen Ziele der Stadt und
zur Schaffung von Baurecht notwendig. Die Planung hat, wie oben stichwortartig wiedergege-
ben, das Ziel ein Gewerbegebiet auszuweisen und Unternehmen zur Verfligung zu stellen.
Damit soll zur Verbesserung der értlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur, auch in Form der
Schaffung und Erhaltung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen, beigetragen werden.

Die Planungsziele unter 1.7.1 und die Instrumente fiir deren Umsetzung tiberschneiden sich, so
dass die Begriindungen fiir die einzelnen Nutzungsausschlisse sich ebenfalls tiberschneiden.
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Flachen fiir produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe, fiir Arbeits- und Ausbil-
dungsplatz schaffende Betriebe

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet ausschlief3lich die Nut-
zung auszuweisen, die dort angesiedelt werden soll. Dies ist vor allem in diesem relativ kleinen
Gebiet mit nur ca. 3,5 ha Gewerbegebietsflache erforderlich. Die Nutzung durch Betriebe, die
in einem Gewerbegebiet zwar zuldssig waren, aber nicht dem Planungsziel der Stadt entspre-
chen, ware in einem grolReren Gewerbegebiet evtl. noch vertretbar, ohne die Planungsziele zu
gefahrden. In dem vorliegenden Gebiet kénnte aber bereits die Ansiedlung eines solchen Be-
triebes rund 1/3 der geplanten Flache beanspruchen. Daher sollen hier die zulassigen
Unterarten der baulichen Nutzung und Anlagen speziell auf das Plangebiet zugeschnitten wer-
den.

Die stadtebaulichen Ziele (hochwertige und preisglinstige Gewerbeflachen fir arbeitsplatz-
schaffende Betriebe sowie auch die Ermdglichung der Wohnnutzung fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) konnten bis heute in dem be-
nachbarten Gewerbegebiet konsequent umgesetzt werden. Um auch weiterhin in dem neuen
Gewerbegebiet diese stadtebauliche Leitlinie verfolgen zu kénnen, werden Vergniigungsstat-
ten, Einzelhandelsbetriebe, Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der
gewerbsmaligen Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Wohnungsprostitution, Swin-
gerclubs, Anbahnungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.d.), Sexkinos, Einzelhandel
dessen Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Wettblros
und Wettannahmestellen ausgeschlossen.

Ganz folgerichtig wird das Gewerbegebiet flr die Betriebe reserviert, die in das Plankonzept
passen. Zulassig sind zudem Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, da derartige Anlagen eine gute Erganzung zu dem benachbarten Neubaugebiet dar-
stellen.

Den einzelnen Ausschlissen liegen folgende Aspekte zugrunde:
Zulassigkeit auch in anderen Gebietstypen:

Insgesamt wird die Zulassigkeit und nicht Zulassigkeit einzelner Betriebsarten in der Plankon-
zeption immer auch in Kombination damit betrachtet, ob die Betriebsart unter Umstanden auch
in andern Baugebietstypen zulassig ist oder nicht.

So sind z.B. Biiro- und Geschiftsgebaude zulassig und somit auch Dienstleistungsbetriebe,
da hier bekanntermalen die Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte besonders hoch ist. Die hohe
Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte von Dienstleistungsbetrieben ist der Grund fir die Zulas-
sigkeit von Buro- und Geschaftsgebduden bzw. Dienstleistungsbetrieben, obwohl diese auch
ausnahmsweise in allgemeinen Wohngebieten und allgemein in Mischgebieten zulassig sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind auch ausnahmsweise in allgemeinen Wohnge-
bieten und allgemein in Mischgebieten zulassig. Jedoch werden auch hier Arbeits- und
Ausbildungsplatze geschaffen und die Stadt bzw. die Region kénnen von einem solchen Betrieb
auch touristisch profitieren. Daher wird diese Betriebsart nicht ausgeschlossen. Zuséatzlicher
Grund fir die Zulassigkeit ist zudem, dass das Gewerbegebiet hinsichtlich der moglichen Emis-
sionen eh schon eingeschrankt ist, daher sind mit der Zulassigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes keine zusatzlichen planerischen Konflikte zu erwarten.

Hinsichtlich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben ist es auf Grundlage des Lan-
desentwicklungsprogrammes IV und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Mayen
planerisches Ziel, den grof¥flachigen Einzelhandel mit nahversorgungs- und innenstadtrelevan-
ten Sortimenten auf die zentralen Versorgungsbereiche und den gro3flachigen Einzelhandel mit
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nicht innenstadtrelevante Sortimenten auf die Ergdnzungsstandorte zu konzentrieren. Innerhalb
eines Gewerbegebietes ist gro¥flachiger Einzelhandel nicht zuldssig, sondern nur in eigens da-
fur festgesetzten Sondergebieten. Kleinflachiger Einzelhandel unter 800 gm Verkaufsflache
oder Einzelhandel mit mehr als 800 gm Verkaufsflache mit atypischer Betriebsstruktur ware
allerdings auch innerhalb eines Gewerbegebietes zulassig. Der Regionale Raumordnungsplan
beinhaltet in Grundsatz G 42: ,In Gemeinden mit zentralen Versorgungsbereichen soll grund-
sétzlich eine Prifung und Abwéagung erfolgen, ob kleinflichiger Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Sortimenten aus stadtebaulichen Griinden in gewerblichen Bauflachen
eingeschrdnkt bzw. ausgeschlossen werden soll.“ Diese Priifung wurde vorgenommen, mit dem
Ergebnis, dass Einzelhandel, auch zur Vermeidung von Agglomerationen und zur Sicherung
der zentralen Versorgungsbereiche, auch unterhalb der GroRflachigkeit ausgeschlossen wer-
den soll. Ausgenommen hiervon ist Einzelhandel mit dem sogenannten Handwerkerprivileg.
Damit wird den Gewerbetreibenden der Verkauf von Eigenprodukten an den Endverbraucher
im Rahmen eines untergeordneten Nebenbetriebs, mit bestimmter Definition der zulassigen Fla-
che gestattet.

Vergniigungsstatten, Bordelle und dhnliches werden direkt im Vorfeld ausgeschlossen, um
einem potentiellen ,, Trading-Down“ Effekt liberhaupt keine Mdglichkeit einzurdumen. Spate-
res Gegensteuern ist stets schwieriger und risikobehafteter als eine friihzeitige klare planerische
Linie. Insbesondere aufgrund der mit diesen Betrieben einhergehenden Begleiterscheinungen,
wie Gewaltkriminalitéat, Drogenhandel etc. ist zum Schutz der zulassigen Betriebswohnungen
und dem unmittelbar gegentberliegenden Wohngebietet ein Ausschluss nicht nur gerechtfertigt,
sondern sogar geboten.

Dieser konsequente Weg in der Planung bewirkt, dass die Gewerbeflache vermarktbar ist und
bereits ansassige Betriebe innerhalb des Gebietes und auch angrenzend an das Gebiet nicht
abwandern. Letzteres wiirde zu Leerstéanden flihren, die sich schadlich auf die Stadtentwicklung
auswirken.

¢ Insbesondere fiir inhabergefiihrte Gewerbebetriebe ist die Zulassigkeit von Betriebswoh-
nungen auf dem Betriebsgelande fir die Standortwahl entscheidend. Daher werden
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zugelassen, wobei eine Zuordnung und flachenmafige Unterordnung der
Wohnnutzung gegenuber der gewerblichen Nutzung eindeutig sein muss. Um die Gewer-
bebetriebe innerhalb des Gebietes hinsichtlich Emissionen nicht zu stark einzuschranken
wird die ausnahmsweise Zulassigkeit Gber § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch zeitlich an die
gewerbliche Nutzung gekoppelt. Der besondere Umstand, mit dem die Betriebsleiterwoh-
nung unzuladssig wird, ist vorliegend die Aufgabe des Betriebes.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nur ausnahmsweise mit einer maximalen Gréf3e von 80 m? und maximal
einer Wohnung je Betrieb zulassig. Es ist im Baugenehmigungsverfahren die zwingende
Notwendigkeit einer solchen Wohnung fiir den laufenden Betrieb der Gewerbeeinheit
durch den Bauherrn darzulegen. Die Wohnungen missen bautechnisch so ausgestattet
sein, dass diese den Betrieb der umliegenden potentiellen Gewerbebetriebe nicht durch
die Schutzbediirftigkeit der Bewohner der Wohnung beeintrachtigen (Larmschutzfenster
etc.), dies ist durch den Bauherrn nachzuweisen. Die Wohnungen mussen baulich in den
Betrieb integriert sein, um den Charakter des Gewerbegebiets nicht zu verfalschen.
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1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

Produzierende Betriebe oder Handwerksbetriebe bendtigen haufig auch Flachen fir Lager oder
Lagerhauser, weshalb diese Art der Nutzung nicht ausgeschlossen wird. Es handelt sich hier
um gewerbegebietstypische Nutzungen.

Die Stadt, als Trager der Planungshoheit fir dieses Gebiet, kommt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans dem Erfordernis der vorrausschauenden planerischen Konfliktldsung nach.

Geplantes MaR der Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Als Maf} der baulichen Nutzung wird in dem Gewerbegebiet eine maximal zweigeschossige
Bauweise mit einer GRZ von 0,8 und einer BMZ von 9,0 festgesetzt. Damit liegt die GRZ bei
den Hoéchstmalien des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die die Baumassenzahl richtet sich nach der Umgebungsbebauung. Auf die Festsetzung der
maximalen Zahl an Vollgeschossen wird verzichtet; in Gewerbegebieten hat es sich bewahrt
das auliere Erscheinungsbild der Zweckbauten Uber die Gebaudehdhe zu regeln. Die Gebau-
dehdhe darf maximal 12,5 m Uber dem Kottenheimer Weg liegen, was ebenfalls der Umgebung
entspricht. Sie wird gemessen von der angrenzenden Fahrbahnoberflache des Kottenheimer
Wegs bis Oberkante Dachhaut am First bzw. Oberkante Abdeckung Attika. Mit der Festsetzung
wird gewahrleistet, dass sich auch die neu entstehenden Gebaude von ihrer Hohenentwicklung
an die Umgebungsbebauung anpassen und sich ins Gelande einfligen. Eine Festsetzung der
maximalen Hohe hat sich zum Schutz und Erhalt des Landschaftsbildes bewahrt.

Geplante innere Aufteilung

Der Bebauungsplan sieht keine innere Aufteilung der Gewerbegebietsflaiche vor. Diese wird
sich nach der Vermarktung und den betrieblichen Notwendigkeiten richten.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, damit Gber die Vorgaben des § 22 Abs. 2 Satz
2 BauNVO hinaus die Uberbaubare Grundstiicksflache weitgehend ausgenutzt werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baufenster richten sich nach der Umgebung. Hier liegen keine Bebauungsplane vor, so
dass die gewerblichen Grundstlicke sehr flexibel Gberbaut werden kénnen. Zusatzlich wird al-
lerdings steuernd eingegriffen, um die Positionierung der Gebaude entlang des Kottenheimer
Weges ahnlich der Bestandsbebauung zu halten. Nordlich des Kottenheimer Weges liegen die
Gebaude meist ca. 10 m oder mehr von der StralRe entfernt. Dieses Bild wird mit der Festset-
zung der vorderen Baugrenzen im Abstand von 10 m zur Stralle weitergefiihrt. Die
Baufenstertiefe von 90 m ergibt sich aus den geplanten Verfiillungen bzw. soll nicht tiefer in
Richtung des Naturschutzgebietes riicken. Ein entsprechender Puffer soll hier verbleiben. Die-
ser Puffer von 15 m zwischen der hinteren Baugrenze und dem Ende der gewerblichen
Bauflache kann als zusatzliche Ausgleichsflache genutzt werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke fiir die Gewerbetreibenden zu optimieren, sind Stell-
platze auch aufderhalb der Gberbaubaren Flache zwischen der StralRenbegrenzung und der
vorderen Baugrenze zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind hingegen nur innerhalb der
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Uberbaubaren Flache zulassig. Damit wird der mit Hochbauten Uberbaubare Bereich auf die
Baufenster begrenzt und geordnet.

1.7.8 Flache fiir Aufschittungen

Bei einem Grol¥teil der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Abbaugebiet. So liegt die
Bestandsbebauung im mittleren Teil des Plangebiets deutlich unterhalb des Kottenheimer
Wegs. Die Gebaude sind von der Stral3e aus nicht zu erkennen. Fir die noch nicht aufgefiillten
Flachen liegen teilweise Verfillungsgenehmigungen vor bzw. sind in Aussicht gestellt. Ein Ge-
landeschnitt auf der Planzeichnung verdeutlicht die Verfiillungsplanung im mittleren Teil des
Plangebietes. Die Verfillungen kdnnen teilweise unabhangig von der Aufstellung dieses Be-
bauungsplans vollzogen werden. Der Bebauungsplan regelt die Nachnutzung der Flachen nach
Fertigstellung der Verflllungen. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen nimmt daher
Bezug auf den Kottenheimer Weg, was der maximalen Hohe des noch herzustellenden Gelan-
des entspricht.

1.7.9 Gestaltung

Auf gestalterische Festsetzungen wird, aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der erforderli-
chen zweckmaRigen Architektur verzichtet. Es werden lediglich einige wenige grundsatzliche
Regelungen zu Werbeanlagen getroffen.

1.7.10 Geplante verkehrliche ErschlieBung

Die auliere verkehrliche Erschlieung erfolgt Giber den Kottenheimer Weg, an den heute schon
die vorhandenen Betriebe angebunden sind. Der Kottenheimer Weg verfiigt liber einen ausrei-
chenden Querschnitt fir den Begegnungsfall Lkw/Lkw und somit Uber die entsprechende
Leistungsfahigkeit. Der Einmindungsbereich von dem Kottenheimer Weg auf die Nordumge-
hung ist ebenfalls groRzligig angelegt und in alle Fahrrichtungen sehr ibersichtlich.

Eine innere Erschlielung ist nicht erforderlich, da die kiinftigen Gewerbegrundstiicke samtlich
direkt an den Kottenheimer Weg anbinden kénnen.

1.7.11 Geplante Ver- und Entsorgung
Hinsichtlich der Wasserversorgung wird das Trinkwasser aus dem 6ffentlichen Netz bezogen.

Das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Gebaude (Dachflachen) soll méglichst als
Brauchwasser genutzt werden bzw. vor Ort in den Untergrund versickert und zurtickgehalten
werden. Lediglich Uberschiissiges Niederschlagswasser kann breitflachig nach Siden abflie-
Ren. Details sind im weiteren Verfahren mit den zustandigen Behérden noch abzustimmen.

Der Bebauungsplan enthéalt eine Festsetzung, nach der Ver- und Entsorgungsleitungen nur un-
terirdisch verlegt werden duirfen.

1.7.12 Abschnittsweise ErschlieBung

Eine abschnittsweise innere ErschlieBung des Gebietes ist nicht beabsichtigt. Diese ist aufgrund
der Grole des Plangebietes und der Lage an einer geeigneten Stralde auch nicht erforderlich.

1.7.13 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sowie die Malinhahmen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft wurden im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichtes mit dem Vor-
behalt der Vorlaufigkeit formuliert. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis
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bzw. als Empfehlung in den Bebauungsplan aufgenommen, da es fur deren rechtsverbindliche
Aufnahme in den Bebauungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrund-
lage bzw. dem Flachenbezug mangelt.

1.7.14 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.

1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m? in %
Geltungsbereich 54.469 m? 100,00 %
Gewerbegebiet 35.120 m? 64,48 %
Flachen flr Versorgung 45 m? 0,08 %
Gas 21 m? 0,04 %
Strom 24 m? 0,04 %
private Grinflachen 19.304 m? 35,44 %
Flache A (Randeingriinung) 1.252 m? 2,20 %
Flache B (Ausgleichsflache) 18.052 m? 33,14 %

1.8.2 MaBnahmen zur Verwirklichung

Soziale Mallnahmen sind nicht notwendig.

Inwiefern eine Bodenordnung im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden missen, bleibt abzuwarten. Es ist
beabsichtigt, dass kleine Grundstiicke von den Haupteigentiimern hinzuerworben werden.

1.8.3 Kostenschatzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine Erschliefungs- oder Planungskosten
entstehen.

Alle anfallenden Kosten werden von den Haupteigentiimern ibernommen. Die Einzelheiten der
Kostentragung werden zwischen der Stadt und den Eigentiimern in einem stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.
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Umweltbericht
geméal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu bertcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit § 34 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf ande-
rer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu 16sen und nur zum Teil um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erforder-
lich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kdnnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behérden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleit-
plans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stédtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

e Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher moglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis (ibergeordneter Planungen zurlickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieken die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzgiter beziglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit gegeniber
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moglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kdnnen.

e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchflihrung der Planung wird prognostiziert.

¢ Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bewertet.

e Landschaftsplanerische Vorgaben flr das staddtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der staddtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine méglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

e Mafnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden Malnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

e Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprtfung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle 6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Stadt Mayen hat beschlossen, einen Bebauungsplan ,Kottenheimer Weg*“ aufzu-
stellen.

Der Anlass sowie die wichtigsten Ziele bzw. Planinhalte kénnen Kap. 1.3 und 1.7 des stadte-
baulichen Teils der Begriindung entnommen werden.

Der Bedarf an Grund und Boden (Umfang des raumlichen Geltungsbereichs) liegt bei etwa
54.470 m2.
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Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab fliir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittlungen, vorliegende Fachplane sowie sonstige Quellen ausgewertet:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

o Bewirtschaftungsplan (2016-04-N) zum FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte
Basaltgruben Mayen und Niedermendig*

o Datenbdgen zu dem FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen
und Niedermendig®“ und dem Vogelschutzgebiet 5609-401 ,Unteres Mittelrheingebiet”

o Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.was-
ser.rlp.de)

o Digitales Informationssystem des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Digitaler Informationsdienst Geoportal Rheinland-Pfalz (www.geoportal.rip.de)

e Verfiillung eines Altbergbaus ,,An den Mihlisteinen® in Mayen, Landkreis Mayen-Koblenz —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG. Gutachten im Auftrag der Mayco-
Natursteinwerke GmbH. Bearbeitung: Kélner Biiro fir Faunistik Dr. Claus Albrecht. Novem-
ber 2016

e Verfilllung eines Altbergbaus ,,An den Muhlisteinen® in Mayen, Landkreis Mayen-Koblenz —
Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte Basaltgru-
ben Mayen und Niedermendig® und das Vogelschutzgebiet 5609-401 ,Unteres
Mittelrheingebiet®. Gutachten im Auftrag der Mayco-Natursteinwerke GmbH. Bearbeitung:
Kélner Biro fir Faunistik Dr. Claus Albrecht. November 2016

e Fachbeitrag Naturschutz zum Bauvorhaben ,Umnutzung und Sanierung eines bestehen-
den Betriebsgeldndes zum Betriebshof der Stadtverwaltung Mayen® (einschlieRlich FFH-
und VSG-Eingangsbeurteilung). Bearbeitung: Bliro fiir Landschaftsplanung Anne Reitz,
Ochtendung. August 2017

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
geflhrten Belange vorerst wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten, faunistischen
Erhebungen bzw. naturschutzfachlichen
Beitragen

§ 1 (6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

ja

Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

ja

Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
chung.
Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
glter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

ja

Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
chung.
Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§ 1 (6) Nr.

g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

nein

§1(6) Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6)Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

ja

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(3)

zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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21.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich bestehender Siedlungsflachen und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Um-
fang der Umweltprifung auf das Plangebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Berlicksichtigung von Malihahmen
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funkti- | zur Vermeidung und Minderung von
Lebens- onsfahigkeit des Naturhaushalts Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
rdume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | pensation verbleibender

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

o artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

o Wiederherstellung oder Wahrung
eines glinstigen Erhaltungszu-
stands der natirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.
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Beeintrachtigungen:

e Erhalt und Entwicklung von Teilfla-
chen mit hohem Habitatpotential
durch Festsetzung als ,Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft‘ bzw.
als ,Flachen fir die Erhaltung und
das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen®

e Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung der Gewerbegebiete zur
Schaffung von Zusatzangeboten

e Bericksichtigung der Ergebnisse
vorliegender faunistischer Unter-
suchungen

e Bericksichtigung von Ma3nah-
men zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestéande

o Erfordernis zur Ausweisung einer
raumlich-funktionalen Ausgleichs-
flache zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen
des Schutzguts

e Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
den nicht tangiert.

e Prifung der Natura 2000-Vertrag-
lichkeit

e Erhalt und Entwicklung von Teilfla-
chen innerhalb der tangierten
Natura 2000-Gebiete durch Fest-
setzung als ,Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft”

e Festsetzung von MalRnahmen ent-
sprechend der
Bewirtschaftungsplanung zum tan-
gierten FFH-Gebiet
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Fachplanerische Grundla- Darstellung der sich aus der beab- | ¢ Der Bebauungsplan ist aus dem
gen: sichtigten stadtebaulichen Flachennutzungsplan entwickelt.
e Flachennutzungspla- Entwicklung ergebende Art der
nung Stadt Mayen Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfhissen der
Gemeinde in den Grundzligen flr
das ganze Gemeindegebiet
Der wirksame Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Mayen stellt
das Plangebiet als ,gewerbliche
Bauflache® dar
¢ Planung vernetzter Bio- Darstellung der tiberregionalen o Festsetzung einer Teilflache als
topsysteme Rheinland- und regionalen Ziele des Arten- .Flachen fir MalBnahmen zum
Pfalz, Kreis Mayen- und Biotopschutzes unter beson- Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Koblenz derer Berlicksichtigung des von Boden, Natur und Landschaft®
Biotopverbunds
Darstellung der Zielekarte der
VBS: Entwicklung ,Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte/ Pio-
niervegetation und Ruderalfluren®
Boden Bundesnaturschutzgesetz Bdden sind so zu erhalten, dass Bericksichtigung von Maflinahmen
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | zur Vermeidung und Minderung von
desnaturschutzgesetz von erflllen kdnnen Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
Rheinland-Pfalz pensation verbleibender
(LNatSchG) Beeintrachtigungen:
e Begrenzung der Uberbaubaren Fla-
Bundes-Bodenschutz-ge- Sicherung und Wiederherstellung chen
setz (BBodSchG) einschl. der nachhaltigen Funktionen des | e Hinweise zum Bodenschutz
Bundes-Boden-schutz- Bodens e Freihaltung von Teilflachen vor Be-
und Altlastenverordnung Abwehr schadlicher Bodenveran- bauung durch Festsetzung als
(BBodSchV) derungen ,Grunflachen“ bzw. ,Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft*

o Erfordernis zur Ausweisung einer
raumlich-funktionalen Ausgleichs-
flache zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Gewasser sind als Bestandteile Beriicksichtigung von MafRnahmen
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- zur Erhaltung des Gebietswasser-
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu haushaltes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverschéarfungen:

Verunreinigungen sind zu vermei- | e Hinweise zur Rickhaltung und
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen Versickerung von Niederschlags-
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser wasser im Gebiet
Beschleunigung des Wasserab- e Hinweise zur Verwendung was-
flusses ist zu vermeiden. serdurchlassiger Belage fir
Stellplatze, Wege, Hofflachen
usw.

Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz Vermeidung von Beeintrdchtigun- | e Sicherung von Teilflachen mit

(BNatSchG) gen des Klimas gunstigen klimameliorativen Ei-
Gebiete mit glinstigen klimati- genschaften (Festsetzung als
schen Wirkungen sowie ,Flachen fir MaRnahmen zum
Luftaustauschbahnen sind zu er- Schutz, zur Pflege und Entwick-
halten. lung von Boden, Natur und
Landschaft“ bzw. ,Griinflachen®)

e Vorgaben zur inneren Durchgri-

nung der Gewerbegebiete
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Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

e Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére, Kultur- und
Sachglter (LArmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fir Schadstoffe (BImSchV))

o Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung

e Durchfiihrung einer Emissionskon-
tingentierung

e Einschrankung der Art der zulassi-
gen Nutzungen in den
Gewerbegebieten

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

e Sicherung der Landschaft in ihrer
Vielfalt, Schonheit und Eigenart im
Hinblick auf die Erlebnis- und Er-
holungsfunktion fir den Menschen

Berlcksichtigung von MalRnahmen
zur moglichst vertraglichen Einbin-
dung des Gewerbegebiets, zur
Minderung der Beeintrachtigungsin-
tensitat sowie zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen:

e Begrenzung der zulassigen Geb&u-
dehdhe, Vorgaben fur
Werbeanlagen

e Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung des Gewerbegebiets, Anlage
einer Baumreihe entlang des Kot-
tenheimer Wegs

¢ Entwicklung einer geschlossenen
Geholzpflanzung am westlichen
Rand des Gewerbegebiets

e Sicherung von Teilflachen mit Be-
deutung fir das Landschaftsbild
durch Festsetzung als ,,Grinfla-
chen® bzw. ,Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft*

e Erfordernis zur Ausweisung einer
raumlich-funktionalen Ausgleichs-
flache zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen
des Schutzguts

Mensch und
Gesundheit

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) einschl.
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

e Sicherung der landschaftlichen
Vielfalt, Schénheit und Eigenart in
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum fiir den Menschen

e Schutz des Menschen vor Ge-
sundheitsbeeintrachtigungen und
Belastigungen i.S.d. § 3 Abs. 1
BImSchG

e Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des
Bodens

o Abwehr schadlicher Bodenveran-
derungen

e Bericksichtigung von Ma3nah-
men zur moglichst vertraglichen
Einbindung des Gewerbegebiets,
zur Minderung der Beeintrachti-
gungsintensitat sowie zur
Kompensation verbleibender Be-
eintrachtigungen; siehe Pkt.
,Landschaftsbild*

o Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung

e Durchfiihrung einer Emissionskon-
tingentierung

e Einschrankung der Art der zulassi-
gen Nutzungen in den
Gewerbegebieten

e Begrenzung der Gberbaubaren
Flachen

e Hinweise zum Bodenschutz

e Freihaltung von Teilflachen vor
Bebauung durch Festsetzung als
,Grunflachen“ bzw. ,Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft*
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

Vorschriften, Richtlinien

e Erfordernis zur Ausweisung einer
raumlich-funktionalen Ausgleichs-
flache zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden

2.1.6

2.2

Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Im stadtebaulichen Teil der Begriindung, Kap. 1.4, erfolgt eine Priifung von Planungs- und
Standortalternativen.

Dabei wurden elf im Flachennutzungsplan der Stadt Mayen dargestellte gewerbliche Baufla-
chen Uberpruft.

Davon waren sieben Flachen bereits bebaut und fielen von vorneherein aus einer tiefergehen-
den Alternativenprifung heraus.

Im Ergebnis der Priifung der verbleibenden Flachen lie sich festhalten, dass es vorausschau-
end ist, die Flache ,sldlich Kottenheimer Weg“ durch eine verbindliche Bauleitplanung,
gesteuert und stadtebaulich geordnet, einer vertraglichen gewerblichen Entwicklung zuzufiihren

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kottenheimer Weg“ befin-
det sich am norddstlichen Rand der Stadt Mayen.

Das Gebiet liegt im Bereich eines aufgelassenen Basaltabbaugebiets am Rand des ,Mayener
Grubenfelds®. Das als ,Mayener Grubenfeld“ (auch ,Mayener Basaltgruben®) bezeichnete Ge-
biet besteht aus insgesamt flinf gréReren und sieben kleineren Stollen in vier Steinbriichen. Der
Abbau vulkanischer Gesteine fand auch im Tagebau statt und hat auch die Umgebung der Gru-
benfelder nachhaltig gepragt.

Der 6stliche Teil des Plangebiets wurde bereits aufgefiillt und wird als Bauhof bzw. Lagerplatz
von einem Tiefbauunternehmen genutzt.

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich die Betriebsflachen eines Steinmetz-/ Na-
tursteinbetriebs. Dort finden zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Beitrags
Abbrucharbeiten statt, so dass das Gelande einer starken Umgestaltungsdynamik unterliegt.
Im Ubrigen handelt es sich bei den Flachen im vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich um
Brachflachen, welche sich Giberwiegend durch einen vorwaldartigen Gehdlzbestand auszeich-
nen.

Die ndrdliche Grenze des Plangebiets bildet die GemeindestralRe ,Kottenheimer Weg*, auf wel-
che gewerbliche Bebauung anschlief3t.
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Nach Westen wird der vorgesehene raumliche Geltungsbereich von der Gemeindestralte ,An
den Muhlisteinen begrenzt, an die teils vorhandene, teils geplante gewerbliche, Misch- und
Wohnbebauung des Baugebietes ,Am Vulkanpark® anschlief3t.

Ostlich des Plangebiets befinden sich bestehende gewerbliche Bebauung und eine dazugehd-
rige Freiflache.

Nach Suden schlieRBen an das Gelande Brachflachen im Bereich des Altbergbaus an.

Topografisch gesehen liegt das Gelande auf einer stid- bis slidostexponierten Hangzone am
Rand des Talkessels der Nette.

Aufgrund der ehemaligen bergbaulichen Nutzung im Tagebau ist die natiirliche Gelandetopo-
grafie innerhalb des Plangebiets anthropogen Gberformt. Der stdliche, westliche und mittlere
Teil des Gebiets befindet sich auf einem gegenulber den anschlieBenden Verkehrsflachen deut-
lich niedrigeren Gelandeniveau. Bedingt durch friiheren Abbau liegt das Gelande dort rund 10
m bis 12 m tiefer als der ,Kottenheimer Weg*“. In dem ehemaligen Abbaugelande ist das Klein-
relief recht heterogen.

Der 6stliche Teil des Plangebiets, welcher derzeitig als Bauhof bzw. Lagerplatz genutzt wird,
wurde bereits verflllt und befindet sich auf dem Niveau der anschlielenden Gemeindestralle.
Die Gelandehdhe betragt im vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich derzeitig zwischen
circa 287 m und 301 m Uber NHN.

Geplante Verfillungen
Fur den bebauten mittleren Teilbereich des Plangebiets liegt eine Verflllungsgenehmigung vor.

Fir den westlichen Teil des Plangebiets ist eine Verflillungsgenehmigung mit Aufstellung dieses
Bebauungsplans in Aussicht gestellt.

Es ist vorgesehen, dass die Verflllungen in etwa auf das Hohenniveau des ,Kottenheimer
Wegs" erfolgen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die Nachnutzung der Flachen nach Fertigstellung der Ver-
fullungen regeln.

Abbildung 12: Blick auf den éstlichen Teil des Plangebiets vom "Kottenheimer Weg" (Blickrichtung
Nordosten > Sidwesten):
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Abbildung 13: Blick auf das Plangebiet vom Kreuzungsbereich ,Kottenheimer Weg*/ ,,In den Miihl-
steinen”(Blickrichtung Westen = Osten):

FlachengrélRe

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine FlachengréRe von etwa
54.470 m? auf. Von dieser Flache stellen sich derzeitig circa 3,4 Hektar als unbefestigte Freifla-
chen mit Vegetationsaufwuchs dar, bei dem Rest handelt es sich tGberwiegend um versiegelte
oder befestigte Lager-, Hof-, Wege- oder Gebaudeflachen.

2.21 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/ Nutzungstypen (siehe ,,Landschaftspflegerischer Bestandsplan*)

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaf dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz.):

o Vorwald (AU2)/ sekundarer Silikatfels (GA4):
Die brachliegenden, nicht verfiiliten Flachen des ehemaligen Basaltabbaugelandes zeichnen
sich durch eine Vegetation aus vorwaldartigen Gehdlzbestanden aus, welche sich nach Nut-
zungsaufgabe in den 1970er Jahren durch Sukzession entwickelt haben.
Im Gelande zerstreut sind Felsformationen bzw. Basaltwande eingelagert, welche im Zuge
des ehemaligen Tagebaus freigelegt wurden.

Charakteristisch ist ein vorwaldartiger Bestand vorwiegend aus schnellwiichsigen ,Pionier-
gehdlzen“ anthropogen veranderter Standorte.

Kennzeichnende Gehdlzarten sind Salix caprea (Salweide), Betula pendula (Birke), Populus
tremula (Espe), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Quercus robur (Stieleiche), Prunus spi-
nosa (Schwarzdorn), Rubus fruticosus (Brombeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Rosa canina (Heckenrose), Cytisus scoparius (Ginster), Clematis vitalba (Waldrebe).

Der Gehdlzaufwuchs, welcher sich in dem Gelande mit vielfaltigem Kleinrelief entwickelt hat,
weist einen BrusthGhendurchmesser von maximal etwa 20 cm auf.

Hoéhlungen oder ahnliche tierdkologisch besonders relevante Strukturen sind bei dem Ge-
hdlzbestand augenscheinlich nicht vorhanden und aufgrund des Fehlens von Altbdumen
auch nicht zu erwarten. Verbreitet ist liegendes (schwaches) Totholz vorzufinden.
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Eine Krautschicht ist aufgrund der Beschattung weitgehend unterdrtickt.
Auf einem Teilbereich des Gelandes innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbe-
reichs wurden bereits Freistellungsmalinahmen durchgefihrt.

Die eingestreuten Basaltwande sind Uberwiegend durch Gehoélzaufwuchs beschattet.
Weitere Zusatzstrukturen stellen Blockhalden aus Basaltmaterial dar.

Es befinden sich keine Kavernen bzw. Stolleneingange innerhalb des vorgesehenen raumli-
chen Geltungsbereichs.

AuBerhalb des Plangebiets sind bereichsweise auch offene oder gehdlzarme Bereiche mit
Pionierfluren bzw. trockenen Hochstaudenfluren in die Gehdlzbestande eingelagert.

Abbildung 14: beispielhafte Ansichten des vorwaldartigen Gehélzbestands bzw. von Basaltwéan-

o trockene Hochstaudenflur, flichenhaft (LB2):
Auf einer bereits aufgeschiitteten Flache im Anschluss an einen befestigten Lagerplatz im
Ostlichen Bereich des Plangebiets hat sich eine Vegetation aus tUberwiegend ausdauernden
Gras-/Hochstaudenfluren entwickelt. Auch auf den Béschungsflachen der Aufschiittung hat
sich diese Vegetation entwickelt.
Charakteristisch sind Arten ausdauernder Ruderalfluren maRig trocken-warmer, gut nahr-
stoffversorgter Standorte (Artemisia-Gesellschaft mit Wilder Mohre) im Komplex mit Arten
der Glatthafergesellschaft und ein-/ zweijahrige Pionierarten. Die Vegetation ist Giberwiegend
geschlossen, in Teilbereichen auch lichter ausgepragt.
Bereichsweise ist eine ansetzende Verbuschung (Heckenrosen, Schwarzdorn) zu verzeich-
nen.
Typische Arten sind Daucus carota (Wilde Mohre), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense),
Dipsacus fullonum (Karde), Artemisia vulgaris (Beiful), Origanum vulgare (Dost), Arctium
lappa (Grolte Klette), Rumex obtusifolius (Stengelumfassender Ampfer), Tussilago farfara
(Huflattich).
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Abbildung 15: Gras-/Hochstaudenfluren im 6stlichen Bereich des Plangebiets:

Gewerbe- und Industrieflache (SCO):

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich innerhalb des Altbergbaugelandes die
Betriebsflachen eines Steinmetz-/Natursteinbetriebs. Das Geldnde wurde ehemals bis zur
jetzigen Sohle mit Abraummaterial aufgefillt und eingeebnet. Das Areal ist (berwiegend
Uberbaut bzw. (teil)versiegelt und stark verdichtet.

Das Gelande, welches sich auf einem etwa 10 m niedrigeren Gelandeniveau als der "Kot-
tenheimer Weg" befindet, weist die nachfolgenden Einzelstrukturen auf:

(Hinweis: Innerhalb des Betriebsgelandes finden derzeitig Abbrucharbeiten statt. Randlich
wurden Bodenmassen angeflillt. Das Areal unterliegt somit einer starken Umgestaltungsdy-
namik.):

Hofplatz, Lagerplatz (HTO):

Hierzu zahlen Hof-/Rangierflachen und AufRenlagerflachen. Diese sind Uberwiegend bitumi-
nds oder mit Betonvollsteinpflaster versiegelt; im Ubrigen sind diese Bereiche befestigt und
stark verdichtet.

Auf den Freiflachen sind teilweise Natursteinmaterial, Fahrzeuge, Maschinen usw. abge-
stellt. Kleinflachig treten llickenhafte Pionierfluren maRig trocken-warmer Standorte auf (vgl.
LB2). Charakteristisch sind besonnte und trockene Standortverhaltnisse.

Gebaude (HN1):

Im Gebiet befinden sich Betriebsgebaude (Halle, Werkstatt) und Garagen. Es handelt sich
um massiv ausgefihrte Gebaude. Innerhalb des Gebiets liegt auch ein eingeschossiges
Wohnhaus (Betriebsinhaberwohnung). Bei der Betriebshalle handelt es sich um eine einfa-
che Bauweise, die keine Zwischenraume aufweist.

Abbildung 16: Blick auf den vorderen Bereich des Betriebsgeldndes vom "Kottenheimer Weg':
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Abbildung 17: Blick iber den riickwértigen Bereich des Betriebsgeldndes:

Extensivrasen (HM4 mc2)/ Siedlungsgehdlze (BJO)

Freiflachen in den Randbereichen des Betriebsgeldandes bzw. entlang der Zufahrt wurden
gartnerisch angelegt. Sie stellen sich als extensiv gepflegte Rasenflachen mit einzelnen Zier-
gehdlzen (Zierstraducher/ Koniferen) dar. Bei den Ziergehdlzen handelt es sich Uberwiegend
um Nadelgehélze (Fichte, kriechender Wacholder, Eibe, Kiefer), zudem Essigbaum, Feuer-
dorn u.a. Die Extensivrasenflachen weisen tberwiegend Arten der Glatthaferwiesen auf.

Trockenmauer (HN2)

Im nérdlichen Bereich des Betriebsgelandes befindet sich eine etwa 40 m lange Naturstein-
mauer, welche einen Teil des Hohenunterschieds zu der ca. 9 m hoher gelegenen Stralle
~Kottenheimer Weg"“ abfangt. Die Mauer aus Basaltsteinen wurde trocken aufgesetzt und ist
in Teilen zusammengebrochen. Durch Aufwuchs von Pioniergehdlzen ist die Mauer Gberwie-
gend beschattet. Am Full der Natursteinmauer hat sich kleinflachig eine lickenhafte
Pionierflur entwickelt.

trockene Hochstaudenflur, flachenhaft (LB2):

In den Randbereichen des Betriebsgelandes, insbesondere im sidlichen Bereich, haben sich
lickenhafte Stauden-/Grasfluren maRig trocken-warmer Standorte entwickelt.

Diese setzen sich aus Arten von Acker- und Wiesenbestanden bis hin zum Halbtrockenrasen
(Mesobromion erecti) zusammen.

Bestandsbildende Art ist die Taube Trespe (Bromus sterilis). Weitere Arten sind Antennaria
dioica (Gew. Katzenpfotchen), Medicago lupulina (Hopfenklee), Arabis hirsuta ssp. (Rauhe
Gansekresse), Arenaria leptoclades (Dunnstengeliges Sandkraut), Chaenorhinum minus
(Kleines Leinkraut), Echium vulgare (Gemeiner Natternkopf), Minuartia verna (verna) (Frih-
lings-Miere), Verbascum lychnitis (Mehlige Konigskerze), Euphorbia cyparissias
(Zypressen-Wolfsmilch).

Zu verzeichnen ist eine Ausbreitung des expansiven Huflattichs (Tussilago farfara).

Vorwald (AU2)

Randbereiche des Betriebsgelandes weisen eine vorwaldartige Gehdlzvegetation auf und
leiten zu den weitgehend geschlossenen Pionierbestanden des angrenzenden Grubenfeldes
Uber.
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o Gewerbe- und Industrieflache (SC0)/ Lagerplatz (HT5):
Der 6stliche Teil des Plangebiets wird derzeitig als Bauhof bzw. Lagerplatz von einem Bau-
unternehmen genutzt. Das Gelande wurde bereits aufgeschittet und befindet sich auf dem
Niveau der anschlieenden Gemeindestrale.
Der Lagerplatz ist befestigt (geschottert) und vegetationslos. Es sind Baumaschinen abge-
stellt und verschiedene Baustoffe gelagert.
Zwischen dem Lagerplatz und der anschlieenden Gemeindestrale sowie im Ubergang zu
der anschliefenden Freiflache wurde ein Erdwall angeschdttet.
Auf den westexponierten Boschungsflachen der Aufschittung haben sich Gras-/ Hochstau-
denfluren (vgl. LB2) entwickelt.

Abbildung 18: Blick auf den Lagerplatz/ Bauhof:

o Extensivrasenflache (HM4 mc2)
Sidwestlich des Betriebsgelandes des steinverarbeitenden Betriebs befindet sich eine ab-
gezaunte Freiflache, welche von vorwaldartigem Gehdlzbestand umgeben ist. Das Gelande
weist den Charakter einer Extensivrasenflache mit iberwiegend Arten der Glatthaferwiesen
und Scherrasengesellschaft auf.
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e Gebuschstreifen (BB1):
Entlang des "Kottenheimer Wegs' befindet sich — im Ubergang zu dem Erdwall am Rand des
Bauhofs sowie einem straflenparallelen Fahrweg- ein llickenhaft ausgepragter, linearer Ge-
bischstreifen. Dieser besteht aus Pioniergehdlzen im mafigen Entwicklungsalter. Gras-/
Staudenfluren bilden eine Saumstruktur.

Abbildung 20: Geblischstreifen in Hé6he des Bauhofs:

o Wirtschaftsweg (VB1):
bituminds befestigter Fahrweg parallel zum “Kottenheimer Weg™ bzw. Zufahrt zum Gewer-
bebetrieb

e Ver- und Entsorgungsanlagen (SEQ): Trafostation und Gasversorgungsstation am “Kotten-
heimer Weg’

o Waldweg (VB4)
Durch die Brachflachen des ehemaligen Abbaugelandes verlaufen - auf3erhalb des Plange-
biets - befestigte Wege. Die geschotterten Wege weisen eine liickenhafte Vegetation
zwischen den Fahrspuren auf. Die Wege sind teilweise Bestandteile des ,Vulkanwegs® und
werden entsprechend als FulR-/Spazierwege genutzt.

e FuBweg (VB5)
Im Anschluss an das Plangebiet verlauft ein Fullweg, welcher mit Rindenmulch befestigt ist.
Dieser ist Bestandteil des ,Vulkanwegs®.

o GemeindestralRen (VA3):
Im Anschluss an das Plangebiet befinden sich die Gemeindestral3en ,Kottenheimer Weg*

und ,In den Mihlsteinen®.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Hainsimsen-Buchen-
wald.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2609_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 48
»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen Marz 2018

Tierwelt

Habitatpotential

Die unterirdischen Basaltgruben in der Umgebung des Plangebiets - im Mayen Grubenfeld und
insbesondere im etwa 7 km entfernten Niedermendig - stellen einen der bedeutendsten Quar-
tier- und Sammelplatze fir Fledermause in Mitteleuropa dar. Bislang wurden 16
Fledermausarten in den unterirdischen Gruben nachgewiesen. Dies war Hintergrund fiir die
Ausweisung des FFH-Gebiets ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermen-

dig“.

Im Plangebiet selbst sind keine Kavernen/ Héhlen oder Stollen, die als Fledermausquartiere
fungieren, vorhanden. Bekannte Quartiereingdnge des Mayener Grubenfelds (,Stollen-N*
.Bierkeller) befinden sich innerhalb des Naturschutzgebiets slidostlich des Plangebiets.

Die Brachflachen innerhalb des Plangebiets bieten aber gute Jagdmdglichkeiten flir Fleder-
mause. Insbesondere die Randbereiche (Gehdlzrander) konnten als Leitlinien bei
Transferfligen von Fledermausen dienen.

Nicht ganzlich auszuschlieften sind Quartiere in Baumen, wenn auch Altbaume in Gebiet fehlen,
oder in Spalten von Basaltwanden.

Hinsichtlich der Avifauna bestehen insbesondere innerhalb der vorwaldartigen, strukturreichen
Gehdlzbestande im Altbergbaugelénde zahlreiche Brutmoglichkeiten sowie Refugial- und Nah-
rungsangebote flir Arten der gehdlzgebundenen Vogelwelt, v.a. fir Baumbriter und Hecken-/
Geblschbrtiter.

Die brachliegenden, offenen Teilbereiche des Plangebiets mit einer Vegetation aus Gras-/ Stau-
denfluren bieten Habitatangebote fir viele Insektenarten.

Dadurch bestehen in diesen Bereichen auch gute Nahrungsmaéglichkeiten fiir insekten-/ samen-
fressende Vogelarten.

Offen-besonnte Flachen, v.a. mit niedriger, lichter Vegetation und Versteckmoglichkeiten, kénn-
ten potentiell auch Reptilien (Eidechsen) als Lebensraum dienen.

Fir Amphibien befinden sich im Plangebiet keine Laichgewasser, kleinere Abgrabungsgewas-
ser befinden sich im umliegenden Grubenfeld innerhalb des Naturschutzgebiets.

Vorliegende faunistische Untersuchungen

A) Im Zusammenhang mit einem Antrag fiir die Verfiilllung des Altbergbaus im westli-
chen Teil des derzeitigen Plangebiets wurden im Jahr 2016 faunistische Untersuchungen
der folgenden Tierartengruppen (Bearbeitung: Kélner Biro fir Faunistik. November 2016)
durchgefihrt!:

- Bestandsaufnahme der Brutvogelfauna (sieben Begehungen zur Brutzeit einschl. Abend-/
Nachtbegehungen)

- Untersuchung der Fledermausaktivitdten (vier Detektorbegehungen, Verwendung von
Horchboxen)

- Kontrolle auf Vorkommen der Haselmaus durch Ausbringen und Kontrolle von Nist-Tubes

1 vgl.: Veffiillung eines Altbergbaus ,An den Miihlsteinen“ in Mayen, Landkreis Mayen-Koblenz — Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG. Gutachten im Auftrag der Mayco-Natursteinwerke GmbH. Bearbeitung: Kélner Bliro fiir
Faunistik Dr. Claus Albrecht. November 2016. sowie Verfiillung eines Altbergbaus ,An den Miihlsteinen” in Mayen, Landkreis
Mayen-Koblenz — Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und
Niedermendig“ und das Vogelschutzgebiet 5609-401 ,Unteres Mittelrheingebiet. Gutachten im Auftrag der Mayco-Natur-
steinwerke GmbH. Bearbeitung: Kbiner Biiro fiir Faunistik Dr. Claus Albrecht. November 2016
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- Kontrolle auf Vorkommen von Reptilien (drei Begehungen)
- Kontrolle auf Vorkommen von Amphibien (drei Begehungen)

Hintergrund war die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und einer Vertraglich-
keitspriifung. Der vorgesehene Verflllungsbereich umfasst Brachflachen mit Gehdélzaufwuchs.
Das Untersuchungsgebiet umfasste neben dem etwa 1,5 ha grof3en geplanten Verflllungsbe-
reich auch umliegende Flachen und somit wesentliche Teile des vorgesehenen raumlichen
Geltungsbereichs ,Kottenheimer Weg".

Im Rahmen der Erhebungen im Jahr 2016 wurden insgesamt vier Fledermausarten nachge-
wiesen, siehe Tabelle 1.

Im Rahmen der Erfassungen wurde eine insgesamt geringe Fledermausaktivitat im damaligen
Vorhabenbereich registriert.

Als haufigste Art wurde die Zwergfledermaus festgestellt, und zwar in Randbereichen und im
Vorhabenbereich jagend, z.T. auch bei Transferflligen.

Ein Nachweis der Rauhautfledermaus erfolgte innerhalb der Vorhabenflache.

Nachweise der GroRRen/Kleinen Bartfledermaus, Wasserfledermaus und ein einzelner Nachweis
einer nicht naher bestimmten Myotis-Art erfolgten ausschlieBlich im nérdlichen und westlichen
Randbereich des Untersuchungsgebiets. Offenbar fungierten die Randbereiche (lineare Ge-
hélzstrukturen) im Norden und Westen des Untersuchungsgebiets als Leitlinien bei
Transferfligen von Bart- und Wasserfledermausen zu Quartieren im Mayener Grubenfeld.

Hinweise auf Quartiervorkommen von Fledermausen im Untersuchungsgebiet fanden sich im
Rahmen der Erhebungen nicht.

Tabelle 5: Artenliste der bei den Erhebungen im Jahr 2016 nachgewiesenen Fledermausarten:

Deutsche Wiss. Artnamen besonders | streng FFH RL RL RLP
Artnamen geschutzt | geschitzt D

Grolde / Kleine Bartfleder- | Myotis brandtii/ Myotis ® VIV | VI 2/3
maus (akustisch nicht mystacinus Vv

differenzierbar)

Rauhautfledermaus Pipstrellus nathusii L] I\ 1
Wasserfledermaus Myotis daubentoni ® IV 3
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus ® 1\ 3

Erlduterungen:

besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG

FFH: Art des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
RL D: Rote Liste Deutschland
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Artder Vorwarnliste

Im Rahmen der Brutvogelerfassung in 2016 wurden 26 Vogelarten nachgewiesen, davon 25
Arten als Brutvogel, siehe Tabelle 2.

Als potentiell vorkommend wurde zudem der Uhu eingestuft, welcher etwa 470 m &stlich des
damaligen Vorhabengebiets in einer Abgrabung nachgewiesen wurde.
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Tabelle 6: Artenliste der bei den Erhebungen im Jahr 2016 nachgewiesenen Vogelarten:
Deutsche Wiss. Artnamen Hinweise/ besonders | streng RL | RL
Artnamen Status geschutzt | geschitzt | D | RLP
Amsel Turdus merula haufiger Brutvogel in Ge- ®

hélzen
Blaumeise Parus caeruleus haufiger Brutvogel in Ge- L
holzen
Buchfink Fringilla coelebs haufiger Brutvogel in Ge- L
hélzen
Buntspecht Dendrocopos major | Brutvogel in Gehdlzen o
Dorngrasmiicke Sylvia communis Brutvogel in gebusch- L
reichen Saumen
sudwestlich der Vorha-
benflache
Eichelh&her Garrulus garrulus Brutvogel in Gehdlzen o
Elster Pica pica Gastvogel L]
Fitis Phylloscopus trochi- | regelmaRiger Brutvogel in o
lus Gehdlzen
Gartenbaumlaufer | Certhia brachyda- seltener Brutvogel in Ge- L
ctyla hélzen
Goldammer Emberiza citrinella Brutvogel in halboffenen ®
Bereichen sudlich der Vor-
habenfldche
Grunfink Carduelis chloris Brutvogel in Randlagen o
der Geholze
Griinspecht Picus viridis Einzelrevier o
Heckenbraunelle Prunella vulgaris haufiger Brutvogel in ge- ®
bischreichen Gehdlzen
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca Einzelrevier in geblschrei- L \%
chem Bereich sudlich der
Vorhabenflache
Kleiber Sitta europea Brutvogel in Gehdlzen L
Kohlmeise Parus major h&ufiger Brutvogel in den o
Gehdlzen
Misteldrossel Turdus viscivorus Brutvogel in den Gehdlzen o
Ménchsgrasmucke | Sylvia atricapillla verbreiteter Brutvogel in o
gebuschreichen Gehdlzen
Nachtigall Luscinia megaryn- Brutvogel mit Einzelrevier
chos in gebischreichem Be-
reich stdwestlich der
Vorhabenflache
Ringeltaube Columba palumbus | vereinzelter Brutvogel in L
Gehdlzen
Rotkehlchen Erithacus rubecula haufiger Brutvogel in den ®
Geholzen
Singdrossel Turdus philomelos haufiger Brutvogel in den L
Gehdlzen
Uhu Bubo bubo Nachweis etwa 470 m &st- L
lich des Vorhabengebiets
in einer Abgrabung, Vorha-
benbereich liegt im pot.
Aktionsraum, Auftreten als
Nahrungsgast denkbar
Waldkauz Strix aluco Einzelrevier (Brutverdacht) o
Wintergoldhahn- Regulus regulus Einzelvorkommen in Na- o
chen delgehdlzen
Zaunkonig Troglodytes troglody- | haufiger Brutvogel in den L
tes Gehdlzen
Zilpzalp Phylloscopus col- haufiger Brutvogel ®
lybita
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Erlduterungen:
besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG

RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz

2  stark gefahrdet
3  gefahrdet
V  Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
RL D: Rote Liste Deutschland
2  stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Artder Vorwarnliste

Hinsichtlich der Amphibienfauna wurde die Kreuzkéte (Bufo calamita) auf dem Gelande west-
lich der Stral3e "In den Muhlsteinen™ (aufderhalb des Plangebiets) festgestellt.

Artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wurden im Rahmen der Erhebungen im Jahr
2016 nicht festgestellt.

Die Erhebungen zur Haselmaus blieben ohne Befund, es wurde nicht von Vorkommen der Art
im Untersuchungsraum ausgegangen.

B) Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,,Umnutzung und Sanierung eines beste-
henden Betriebsgelandes zum Betriebshof der Stadtverwaltung Mayen“ wurden

funf Begehungen zur Reptilienfauna und Falterfauna zwischen Mai und Juli 2017 durch-
gefihrt.

Zudem erfolgten Zufallsbeobachtungen von Arten der Avifauna (Bearbeitung: Buro fir Land-
schaftsplanung A. Reitz/ Dr. Sigrid Lenz)2.

Das Untersuchungsgebiet mit einer Flachengrofie von rd. 1,47 ha umfasst das Betriebsgelande
im mittleren Teil des aktuell relevanten Bebauungsplangebiets.

Abbildung 21: Untersqc_:huggsgqb[et von 2017, unmal3stéblich
Y . g i

N €
4 v "__‘_s T ‘ﬁ

Hinweis: Ein Teil der nachfolgend beschriebenen Habitatflachen, u.a. das Ausstellungsgelande
mit Sichtungen der Mauereidechse, wurde mittlerweile im Zuge von Abbruch-/ Auffilllungsarbei-
ten beansprucht.

2 vgl. Fachbeitrag Naturschutz zum Bauvorhaben ,Umnutzung und Sanierung eines bestehenden Betriebsgeldndes zum Betriebshof der
Stadtverwaltung Mayen* (einschlie8lich FFH- und VSG-Eingangsbeurteilung). Bearbeitung: Biiro fiir Landschaftsplanung Anne Reitz,
Ochtendung. August 2017
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Im Rahmen der Untersuchungen im Jahr 2016 konnten im Bereich einer Freiflache (Ausstel-
lungsgelande mit Grabsteinen) an zwei von fiinf Begehungsterminen einige wenige
Mauereidechsen gesichtet werden. Dabei war auch ein Jungtier von 2016. Das Ausstellungs-
gelaénde bot trockene und besonnte Standortverhaltnissen und gute Versteckmdglichkeiten. Bei

der Mauereidechse handelt es sich um eine streng geschitzte Tierart bzw. Art des Anhang IV
der FFH-Richtlinie.

Tabelle 7: Artenliste der bei den Erhebungen im Jahr 2017 nachgewiesenen Reptilienart:

Deutscher Wiss. Artname besonders |streng ge-|FFH RL RL
Artname geschutzt | schutzt D RLP
Mauereidechse Podarcis muralis L \ \%

Erlduterungen:

besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG

FFH: Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz

RL D: Rote Liste Deutschland

V  Art der Vorwarnliste

In den kleinflachig ausgebildeten, trocken-warmen Pionierfluren in den Randbereichen des Be-
triebsgelandes wurden die Schmetterlingsarten Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge,
Brombeerzipfelfalter, Braune Tageule, Ochsenauge und Gemeiner Blauling nachgewiesen. Es
handelt sich dabei um ungefahrdete Arten.

Tabelle 8: Artenliste der bei den Erhebungen im Jahr 2017 nachgewiesenen Falterarten:

Deutscher Wiss. Artname besonders |streng ge- | FFH RL RL
Artname geschitzt | schutzt D RLP
Kleiner Fuchs Aglais urticae

Tagpfauenauge Aglais io

Brombeerzipfelfalter Callophrys rubi

Braune Tageule Euclidia glyphica

Ochsenauge Maniola jurtina

Gemeiner Blauling (Hau- | Polyommatus icarus

hechel-Blauling)

In den westlichen und sudlichen Randbereichen des Betriebsgelandes wurden die Vogelarten
Moénchsgrasmiicke, Buchfink, Griinspecht (streng geschiitzte Art), Heckenbraunelle und Amsel

verhort.

Tabelle 9: Artenliste der bei den Erhebungen im Jahr 2017 nachgewiesenen Vogelarten:
Deutsche Wiss. Artnamen besonders |streng ge-|RL RL
Artnamen geschutzt | schutzt D RLP
Amsel Turdus merula L]

Buchfink Fringilla coelebs L
Grunspecht Picus viridis L
Heckenbraunelle Prunella vulgaris L]
Ménchsgrasmucke Sylvia atricapillla ®

Erlduterungen:

besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG

RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz

RL D: Rote Liste Deutschland
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Darstellungen der Vogelverbreitungskarte zum tangierten Vogelschutzgebiet

In der Verbreitungskarte (Stand: Dez. 2008)3 zum tangierten Vogelschutzgebiet ,Unteres Mit-
telrheingebiet” ist im &stlichen Bereich des Plangebiets ein Vorkommen der Heidelerche (Lullula
arborea) eingetragen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Die slidlichen und 6stlichen Bereiche des Plangebiets befinden sich in der Gebietskulisse des
FFH-Gebiets ,,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ (FFH-
5609-301), welches sich in diesem Bereich mit dem Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheinge-
biet* Uberlagert.

Abbildung 22: Ausdehnung des FFH-Gebiets ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und
Niedermendig” (liberlagert vom Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet”), un-
mal3stéblich:

Der Uberlappungsbereich des Plangebietes mit den Natura-2000 Gebieten betragt etwa 2,2 ha,
davon befinden sich rund 1,1 ha innerhalb des geplanten Gewerbegebietes.

Das FFH-Gebiet ,,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ besteht
aus zwei Teilflachen in Mayen und Niedermendig. Bei dem insgesamt 153 ha grofien Schutz-
gebiet handelt es sich um ein dul3erst reich strukturiertes, stillgelegtes Basaltabbaugebiet (teils
Ausbildung von Trockenrasen und trockenwarmen Ruderalfluren unterschiedlicher Sukzessi-
onsstadien) mit ausgedehnten Stollensystemen.

Die Schutzwirdigkeit des FFH-Gebiets ist darin begriindet, dass es sich um einen Sammelplatz
fur zahlreiche bestandsgefahrdete Fledermausarten mit mitteleuropaischer Bedeutung handelt.
Ausweisungsrelevant sind die Vorkommen folgender Fledermausarten des Anhangs Il der FFH-
RL:

e Myotis myotis, Grofles Mausohr

e Barbastella barbastellus, Mopsfledermaus

o Myotis bechsteinii, Bechsteinfledermaus

e Myotis dasycneme, Teichfledermaus

o Myotis emarginatus, Wimperfledermaus

3 Bearbeitung: Struktur- und Genehmigungsbehdrde Nord AG-GIS (Abt. 4)
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Die Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet lauten: ,Erhaltung und Wiederherstellung gro3er und
ungestérter Fledermausquartiere®.

Fir das FFH-Gebiet liegt ein Bewirtschaftungsplan (Stand: November 2017) vor.

Gemal der MalRnahmenkarte zum Bewirtschaftungsplan soll innerhalb des FFH-Gebiets im Be-
reich des Mayener Grubenfelds die MalRnahme A3 umgesetzt werden:

Erhalt und Entwicklung des Jagdhabitats entsprechend der Vorgaben des Pflege- und Entwick-
lungsplans besonders fiir das Kerngebiet des Naturschutzgrol3projektes und dariiber hinaus fiir
die geeigneten Gebiete innerhalb der FFH-Gebietsgrenzen.

Alle weiteren MaRnahmen-Raume betreffen unterirdische Bereiche des FFH-Gebietes und
werden daher aus Artenschutzgriinden und zur Verhinderung eines Geotourismus in der
Karte des Bewirtschaftungsplans nicht aufgezeigt.

Abbildung 23: Ausschnitt aus MalBnahmenkarte des Bewirtschaftungsplans, unmafstéablich:
.Ir' 1

Das Vogelschutzgebiet ,,Unteres Mittelrheingebiet“ (VSG-5609-401) Uberlagert sich mit
dem Teilbereich des FFH-Gebiets in Mayen.

Charakteristisch flir das insgesamt etwa 2.067 ha grof3e, vulkanisch gepragte Vogelschutzge-
biet ist eine Vielzahl von Steinbriichen (zumeist Bimsentnahme). Die dabei entstehenden
Steilwande sind wichtige Strukturelemente zur Horstanlage fir den Uhu.

Die Schutzwurdigkeit des Vogelschutzgebiets ist darin begriindet, dass das Schutzgebiet die
grolte Uhu-Brutpopulation des Landes beherbergt; etwa ein Viertel des rheinland-pfalzischen
Bestandes briitet im Gebiet.

Zielarten dieses Vogelschutzgebietes sind der Uhu (Bubo bubo), aber auch Heidelerche
(Lullula arborea), Neuntéter (Lanius collurio) und Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe).
Die Erhaltungsziele fir das Vogelschutzgebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung des
strukturreichen Offen- und Halboffenlandes als Jagdhabitat sowie von Bruthabitaten (Brutwén-
den)”.

Das Naturschutzgebiet ,,Mayener Grubenfeld“ (NSG-7137-028) schlief3t nach Sidosten an
das Plangebiet an.

Das 28 ha umfassende Schutzgebiet tiberlagert sich mit den genannten Natura 2000-Gebieten.
Schutzzweck ist gemaf der Rechtsverordnung von 2014 die ,Erhaltung und Entwicklung
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- der dortigen Stollensysteme als international bedeutsames Fledermausquartier,

- von Lebensrdumen seltener, in ihrem Bestand gefdhrdeter wildwachsender Pflanzen und
Tiergesellschaften

- von Lebensrdumen weiterer in ihrem Bestand bedrohter Tierarten

- als kulturhistorisch bedeutsamer Lebensraum.”

Die Ausweisung des Naturschutzgebietes ,Mayener Grubenfeld® bildete den Abschluss eines
von 2007 bis 2013 durchgefiihrten NaturschutzgroBprojektes ,,Mayener Grubenfeld“.

Im Rahmen dieses Naturschutzgrof3projekts erfolgten u.a. der Ankauf und die Sicherung der als
Winter- und Schwarmquartier bedeutenden Stollensysteme ,Bierkeller® und ,Mauerstollen®, die
Durchfiihrung von Verkehrssicherungsmaflnahmen, eine Optimierung des Wegenetzes und der
Besucherinformation sowie die Anlage eines Besucherstollens.

Die sudostlichen Randbereiche des Plangebiets befinden sich innerhalb des schutzwiirdigen
Biotops ,,Mayener Grubenfeld“ (BK-5609-0142-2006) gemall Biotopkataster Rheinland-
Pfalz. Das schutzwiirdige Biotop ist insgesamt etwa 32 ha grof3.

Gebietsbeschreibung: , Teil eines gré3eren Basaltabbaugebietes, in dem der Abbau eingestellt
ist. Das Gelénde ist reich strukturiert (alte Basaltwédnde, Blockhalden, offene Schotterflédchen,
Pioniervegetation, Vorwaldbesténde, Gebliische) und uniibersichtlich. Hervorzuheben sind ei-
nige Basaltkavernen (héhlenartige Abbauteile, in denen Basalt unter Tage abgebaut wurde und
tiw. durch senkrechte, tiw. gemauerte Kamine ans Tageslicht geholt wurde. Diese Kavernen
sind fiir Flederméuse insbesondere als Winter- und Schwérmquartier von groBer Bedeutung
(mehrere Tausend Individuen von mind. 10 Arten).

Weitere Steinbruchteile wurden konventionell bearbeitet und befinden sich heute in unterschied-
lichen Stadien der Sukzession, von offenen Briichen bis hin zu fast komplett zugewachsenen
Grubenteilen. Die Flachen zwischen den Gruben werden von Vorwaldbestidnden, Geblischen
und Pionierfluren eingenommen. Das gesamte Geldnde ist naturgeméal stark anthropogen
tiberformt und wird auch in den aufgelassenen Briichen tiw. noch genutzt (Gelénde der Lapidea,
Bogenschiel3platz). Die drei kleinen Steinbruchteiche liegen auf dem Geldnde der Lapidea.
Hauptaugenmerk sollte auf dem Erhalt der Basaltkavernen zum Schutz der Fledermauswinter-
quartiere liegen.“

Schutzziel ist ,Freie Entwicklung in Teilbereichen, partielle FreistellungsmalBnahmen*.
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Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Mayen-Koblenz

Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme* trifft im Plangebiet folgende Darstellung:
~Entwicklung ,Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte/ Pioniervegetation und Ruderal-
fluren®.

Tabelle 10:  Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz

. [ .5 b
Biotop-/ Nutzungs- [Typ/ o =] 5 © — T o
o x © [o)] 5 E @© X C
typen Nr. - > 2 = S = = = N®
] = = N e 5] =17 =
© n = = > 2 = O c
o 2 © © =< o G =
= 2 s € N a a5 s
5°%|5S |3 | e8| 52| 8|8 B8 2
S 2| > |28 ¢ | ¢ 22 3
30 g| o e = gz ®© 3 S O e
et S|l s |loe| 2 | B <0 £
c = < = () = (© .= _ﬂ 9 O — ©
20| Sg Sls=2| 3 3 g2 @
To| © © &2 o
O3 |8S| 2| @ | 23| 4 | ) O
Vorwald/ sekunda- |AU2/ 7 7 6 7 7 6 7-8 | FFH(tiw.) hoch
rer Silikatfels GA4 VSG (tlw.)
NSG (auBer-
halb)
BK (tlw.)
P.v.B.
trockene Hochstau- | LB2 FFH mittelhoch
denflur, flachenhaft 6 5 | 56 |6-7| 6-7 3 6-7 VSG
(stliche Flache) BK (tiw.)
P.v.B.
Gebiischstreifen BB1 6 4 56 | 56 | 56 4-5 6 FFH (tiw.) mittel
VSG (tiw.)
P.v.B.
Extensivrasenflache| HM4 5 3-4 4 6 5 2-3 6 BK (tiw.) mittel
mc2
Lagerplatz, befes- |HT5 - - - - - - - FFH -
tigt, vegetationslos VSG
(Bauhof)
Hofplatz, LagerplatzHTO 1 1 1-2 | 4-5 - 1 - FFH (tiw.)  |hohe Wertigkeit
(steinverarbeitender VSG (tiw.) | als Mauerei-
Betrieb) dechsen-Habitat]
Extensivrasen/ HM4 5 3-4 3 5 3-5 3-5 | 56 - mittel
Siedlungsgehodlze |mc2/
BJO
Trockenmauer HN2 6-7 5 4 5 6-7 3 6-7 FFH mittel-hoch
VSG
trockene Hochstau- |LB2 FFH (tiw.) mittel-hoch
denflur 6 5 5 6 6-7 3 6-7 VSG (tiw.)
(steinverarbeitender BK (tiw.)
Betrieb) P.vB.
Erlauterungen der Bewertungskriterien:
e Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat):
Parameter Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensraume Vorkommen (regi-
onal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten
Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen
Wertstufe 1 vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.
Wertstufe 2 sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Wertstufe 3 Intensivacker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen
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Parameter Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regi-
onal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten

Wertstufe 4 Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte), Ubiquisten der Siedlungen.

Wertstufe 5 Nutzfliche mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitét, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

Wertstufe 6 artenarme Walder, Feldgehdlze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache

Wertstufe 7 extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsdume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zurlickgehenden Arten.

Wertstufe 8 extensive Kulturékosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum

Wertstufe 9 = Gebiete mit (iberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

Spitzenarten, geringe Stérungen, groflachig.

e Natirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat):

e abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der natirlichen Artenvielfalt.
geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen
héchster Wert (9): vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

e Hemerobie, Maturitat (Skala von 1-9):
Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche Ein-
flussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozonose).
e Isolation, Vernetzung, FlachengréRRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensraumen
e Reprasentanz im Naturraum (Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums
e Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit (Skala von 1-9):
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.
e Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.
e Schutzkategorien:
Diese Spalte enthalt Angaben Uber bestehende Schutzkategorien:

§ 30 - nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope

FFH - Lage in einem FFH-Gebiet

VSG - Lage in einem Vogelschutzgebiet

NSG - Lage in einem Naturschutzgebiet

BK - Schutzwiirdiges Biotop nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln

2.2.2 Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Bereich der Formation des vom Bellberg
zwischen Ettringen und Mayen ausgeflossenen Lavastroms. Durch Erkalten der heilen Lava
bei der Eruption entstanden basaltische Gesteine, die wegen ihrer Harte und ihren gesteinsme-
chanischen Eigenschaften tiber Jahrtausende hinweg zu einem begehrten Rohstoff wurden.

Bei den naturlich anstehenden B&den handelt es sich um Regosole aus tiefgrindigen Aufschit-
tungen aus Bimstephra und Lésslehm (Quartér). Dieser Bodentyp ist lokal verbreitet.

Im Zusammenhang mit der bergbaulichen Vornutzung wurde der natlrliche Bodenaufbau im
Plangebiet jedoch vollstandig anthropogen Gberformt bzw. beseitigt.

Die naturlichen Bodenschichten wurden im Zuge des Tagebaus abgetragen. Die Vegetation aus
Pioniergehdlzen verweist auf Locker-Syroseme (Gesteinsrohbdden) mit humusarmen Oberbo-
den oder auch Regosole mit sehr schwach entwickeltem A-Horizont.

Der o6stliche Teil des Plangebiets, welcher derzeitig weitgehend als Lagerplatz genutzt wird,
wurde bereits mit Fremdbodenmassen verfillt. Hier stehen Auftragsbéden an. Im Zusammen-
hang mit der derzeitigen Nutzung als Bauhof eines Bauunternehmens wurde der Untergrund
mit Mineralgemisch befestigt.
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Das Betriebsgelande des Steinmetz-/Natursteinbetriebs wurde ehemals bis zur jetzigen Sohle
mit Abraummaterial aufgefiillt und eingeebnet. Weite Teil des Gelandes sind zudem (berbaut
bzw. befestigt, die 6kologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt.

Im Osten des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan eine Altablagerung dargestellt.

Tabelle 11: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwdirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Bodens

siegelung

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

Bodentyp: Syrosem-Ranker

e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps nur lokal hoch

e Lebensraumfunktion mittel-hoch mittel-hoch

e Naturlichkeit des Bodens gering (entstanden durch | mittel

Abbautatigkeit)

e Nutzbare Feldkapazitat gering gering

¢ Nitratrickhaltevermoégen gering gering

e natirliches Ertragspotential sehr gering gering

e Filter-, Puffer- und Transformationsvermaogen flr gering gering
Nahr- und Schadstoffe

e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhis- |/ /
torisch bedeutsame Bdden)

e Empfindlichkeit gegeniiber Bodenerosion, Erodier- | mittel-gering hoch
barkeit durch Wasser

e Empfindlichkeit gegenliber Bodenbefestigung/-ver- | mittel-gering gering
siegelung

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

Bodentyp: Auftragsbdden

e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps - -

e Lebensraumfunktion gering gering

¢ Naturlichkeit des Bodens gering gering

e Nutzbare Feldkapazitat gering-mittel mittel

e Nitratrickhaltevermdgen - -

e natirliches Ertragspotential gering gering

e Filter-, Puffer- und Transformationsvermoégen fir gering gering
Nahr- und Schadstoffe

e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhis- |/ /
torisch bedeutsame Bdden)

e Empfindlichkeit gegeniiber Bodenerosion, Erodier- | mittel-hoch mittel
barkeit durch Wasser

e Empfindlichkeit gegeniiber Bodenbefestigung/-ver- | mittel mittel
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2.2.3

Schutzgut Wasser

Hydrogeologisch ist im Plangebiet die Grundwasserlandschaft der quartaren Magmatite charak-
teristisch. Bei den quartiaren Magmatiten handelt es sich um einen Poren- und
Kluftgrundwasserleiter.

Nach den Angaben im digitalen Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rhein-
land-Pfalz wird die Grundwasserneubildungsrate mit mittel (125 mm/a) eingestuft.

Hinweise auf wasserfihrende Bodenzonen sind anhand der Vegetation nicht erkennbar.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Krufterbach (Gewasser Ill. Ord-

nung) verlauft rund 1 km 0stlich, die Nette (Gewasser Il. Ordnung) rund 1,1 km westlich des
Plangebiets

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete wer-
den nicht tangiert.

Das von bereits versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort
bzw. lauft breitflachig der Topografie folgend ab.

Tabelle 12: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Grundwasserneubildung mittel (125 mm/a) mittel-hoch
e Grundwasseriberdeckung ungunstig mittel-hoch
e Oberflachengewasser nicht betroffen -
e Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen -
e Wasserschutzgebiete nicht betroffen -
2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Mayen liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas und
dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Stadtgebiet von Mayen gehért aufgrund der Lage im ,Mayener Kessel“ zu den thermisch
belasteten Gebieten.

Die Gehdlzstrukturen innerhalb der Brachflachen des Geléndes zeichnen sich durch gewisse
klimameliorative Gunstwirkungen (Frischluftbildung, Luftreinhaltung u.a.) aus, nehmen jedoch
nur unmittelbar lokalen Einfluss auf die standértlichen Klimaverhaltnisse. Auf umliegende Sied-
lungsbereiche hat das Gelande in klimatischer Sicht voraussichtlich keinen mafigeblichen
Einfluss.

Emissionen/ Immissionen
Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets verursachen Gerausche-
missionen.
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Hinsichtlich der von aul3en auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Plangebiet von
den Larmquellen der umgebenden gewerblichen Nutzungen aus Norden und Osten eingefasst.
Nach Westen befinden sich in unmittelbarer Nahe keine Emittenten. Im Siden liegen die Park-
platze des Vulkanparkzentrums Terra Vulcania, die allerdings nur bei GrolRveranstaltungen zur
Nutzung freigegeben werden.

Darlber hinaus verursacht Kfz-Verkehr auf den angrenzenden Gemeindestralien Gerauschein-
trage.

Tabelle 13: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

e klimatische Ausgleichsfunktion (Ausgleichsraum) |gering gering-mittel

e Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering gering-mittel

¢ Immissionsbelastung mittlere bis hohe Belastung | hoch (im Bereich von
Wohnnutzungen im Um-
feld des Plangebiets)

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet am Rand des Landschaftsraums ,Ettringer Vulkankuppen® im Ubergang zum
.Mayener Kessel“.

Die Kleinstadt Mayen hat sich im ,Mayener Kessel“ entwickelt; es handelt sich dabei um dem
Talkessel der Nette, der durch mehrere Hangsporne gegliedert ist.

Das Stadtbild von Mayen hebt sich durch den am stdlichen Netteufer gelegenen mittelalterli-
chen Stadtkern und die Stadttore sowie die Genovevaburg hervor.

Andererseits haben grof3flachige Industrie- und Gewerbeflachen v.a. im Ostteil des Stadtgebiets
das Stadt- und Landschaftsbild stark Gberformt.

In diesem durch Industrie- und Gewerbeflachen sowie Verkehrsanlagen gepragten Teilbereich
des Stadtgebiets befindet sich auch das Planungsgebiet, dessen 6stliche und zentrale Bereiche
ebenfalls von gewerblichen Lager- bzw. Betriebsflachen eingenommen werden.

Die 6rtliche Wahrnehmung ist zudem durch die Immissionen aus Gewerbe und Verkehr sowie
durch die anthropogen bedingten Gelandeveranderungen deutlich vorbelastet und urban ge-
pragt.

Einen gewissen Erlebnis- und Eigenartswert hat der strukturreiche, ausgedehnte Komplex aus
naturnahen Gehdlzbestadnden mit eingelagerten Basaltwanden in den Brachflachen des aufge-
lassenen Basaltabbaugebiets ,Mayener Grubenfeld®, an welchem das Plangebiet Anteil hat.

Das Altbergbaugelande ist durch ausgeschilderte Themenwege erschlossen, welche den ehe-
maligen regionaltypischen Abbau basaltischer Gesteine erlebbar machen (vgl. Kap. 2.2.6).

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Gebiet nicht. Das Betriebsgelande des steinverarbei-
tenden Betriebs ist aufgrund seiner Lage im Altbergbaugelande - auf einem gegeniiber der
Umgebung deutlich niedrigeren Gelandeniveau — und den umliegenden Gehdlzbestanden nur
bedingt einsehbar.

Auch vom Plangebiet bestehen ebenfalls Giberwiegend keine weitreichenden Sichtbeziehungen
in die Umgebung. Lediglich von den aufgefiiliten Flachen im &stlichen Teil des Plangebiets so-
wie von den angrenzenden Stralen sind Sichtbeziehungen liber den Mayener Kessel mit dem
Stadtgebiet von Mayen und den teils bewaldeten Randhéhen bzw. Vulkankuppen moglich.
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Tabelle 14: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwdirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs-/Bewertungskriterien

gewerbl. Grollbauwerke, Abbauflachen
u.a.)

Erlebniswirksame Strukturen Auspragung Einstufung | Schutzbediirf-
1. Einzelelemente und Strukturen tigkeit
- Gebische/ Gehdlzrander, Wald, Wald- vorwaldartige Gehdlzbe- mittel-hoch | mittel-hoch
rander stande im Bereich des
Altbergbaus, im Ubrigen keine
landschaftlich relevanten Ge-
hélzstrukturen
- markante Einzelbdume, Baumgruppen, - - -
Alleen
- Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, partiell offene Gras-/ Stauden- | mittel mittel-hoch
Ackerland fluren
- Siedlungen, (dorfliche) Siedlungsrander | gering gering, teil- | gering
weise
pessimal
- geomorphologische Kleinstrukturen, Bo- | bewegtes Kleinrelief im Be- mittel-hoch | mittel-hoch
schungen, Terrassen reich des Altbergbaus
- Stillgewasser, Weiher, Teiche - - -
- FlieRgewasser - - -
Eignungs-/Bewertungskriterien
2. Komplexe Strukturen und Eigen- Auspragung Einstufung | Schutzbediirf-
schaften tigkeit
- Naturnahe/-ferne gering im Bereich der gewerb- | gering-hoch | gering-hoch
lich genutzten bzw. bebauten
Teilflachen, hoch innerhalb
der vorwaldartigen Gehdlzbe-
sténde
- landschaftskulturelle Eigenart mittel-hoch (Relikt der regio-
naltypischen bergbaulichen
Nutzung)
- Ensemblewirkung von Gebauden, bauli- | - - -
chen Anlagen
- landschaftliche Vielfalt mittel mittel mittel-hoch
- Sichtbeziehungen, Sichtachsen gering (im Bereich des Alt- gering-mit- | mittel
bergbaus) bis mittel tel
- raumlich verbindende Struktur, Gliede- - - -
rungselemente
- Stérung durch Geruch geringe Stoérung -
- Stdrung durch Gerausche mittlere bis hohe Stdrung - hoch (im Be-
(durch Gewerbebetriebe und reich von
Verkehrsanlagen) Wohnnutzun-
gen im
Anschluss)
- Stérung durch Zerschneidung mittlere Stérung (durch Ver- - mittel
kehrsflachen und
Gewerbeflachen)
- Stérung durch Verfremdung (industr./ mittlere bis hohe Stérung - mittel
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2.2.6 Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzguter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit” stehen.

Belastungen/ Stérungen durch Immissionen

Hinsichtlich der von aul3en auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Plangebiet von
den Larmquellen der umgebenden gewerblichen Nutzungen aus Norden und Osten eingefasst.
Nach Westen befinden sich in unmittelbarer Nahe keine Emittenten. Etwa 100 m sidlich liegen
die Parkplatze des Vulkanparkzentrums Terra Vulcania, die allerdings nur bei GroRRveranstal-
tungen zur Nutzung freigegeben werden.

Darlber hinaus verursacht Kfz-Verkehr auf den angrenzenden Gemeindestralien Gerauschein-
trage.

Die von auf3en auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind flir das Plangebiet allerdings
nicht von Relevanz, weil keine schutzwirdigen Nutzungen im Gebiet vorliegen oder geplant
sind.

Die nachstgelegene schutzwiirdige Bebauung befindet sich westlich der Gemeindestralle “In
den Muhlsteinen” im Bebauungsplangebiet ,Am Vulkanpark®.

Die gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebiets verursacht ebenfalls Gerduschemissionen.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Die Wahrnehmung der Landschaft im Gebiet ist insbesondere aufgrund der gewerblichen Be-
bauung in der Umgebung und im Gebiet sowie der Immissionsbelastung deutlich vorgepragt.
Dies wirkt sich grundsatzlich nachteilig auf die Eignung fir landschaftsgebundene Formen der
Erholung aus.

Bei einem grofRen Teil der planungsrelevanten Flachen handelt es sich um private Betriebsfla-
chen, welche nicht fir die Offentlichkeit zuganglich sind.

Durch einen relativ hohen Erlebniswert zeichnet sich dagegen der strukturreiche Komplex des
aufgelassenen Mayener Grubenfelds aus, an welchem das Plangebiet Anteil hat. In dem weit-
laufigen Gebiet, welches ein Element des "Vulkanparks' darstellt, befinden sich zahlreiche
Abbauspuren aus unterschiedlichen Epochen, der "Silbersee’ und ein Skulpturenpark.

Durch das Altbergbaugelande verlauft — abschnittweise in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
- der ausgeschilderte Themenweg "Vulkanweg", welcher auch eine Zuwegung zu einem pradi-
katisierten Traumpfad darstellt. Der Rundweg macht mit zahlreichen Informationstafeln den
ehemaligen Abbau basaltischer Gesteine erlebbar. Das weitlaufige Grubenfeld wird auch als
Naherholungsgebiet genutzt.

Das Erlebniszentrum “Terra Vulcania®, welches den Ausgangspunkt des Rundwegs durch das
Mayener Grubenfeld markiert, befindet sich etwa 300 m stidlich des Plangebiets.

Innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine Rund-/ Wander-
wege oder sonstigen erholungsrelevanten Einrichtungen.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2609_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 63
»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen Méarz 2018

Altablagerungen
Im Osten des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan eine Altablagerung dargestellt.

Rohstoffabbau

Mayen befindet sich innerhalb des landesweit bedeutsamen Bereiches fiir die Rohstoffsiche-
rung geman LEP IV.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein aufgelassenes Tagebaugelande. Die Wiederauf-
nahme eines Rohstoffabbaus ist aus Griinden mangelnder Wirtschaftlichkeit nicht zu erwarten.
Die Flachen wurden (teilweise) aus dem Bergrecht entlassen.

Land- und Forstwirtschaft
Innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine landwirtschaft-
lich genutzten Flachen.

Das Plangebiet ist bereichsweise mit Pioniergehdlzen bestockt. Die betroffene Flache verfiigt
in jedem Fall tber eine GréRe von mehr als 2.000 m2. Fraglich ist zurzeit noch, ob es sich um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Eine forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt nicht.

Radonpotential
Fir das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotentials ermdglichen.

Tabelle 15: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

e Erholungsfunktion gering bzw. hoch gering bzw. hoch

e Ungestortheit von Immissionen gering-mittel hoch (im Bereich von

Wohnnutzung)
e Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktio- | (Wohngebiet aulierhalb des | (hoch)
nen der Siedlungen Plangebiets)

o Altlasten/ Altablagerungen eine eingetragene Altablage- | hoch
rung im Plangebiet

e Forst- und Landwirtschaft keine landwirtschaftlichen Fla- | derzeitig nicht ab-
chen; schlieflend zu
ggf. Tangierung von Wald bewerten
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2.3

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Hinsichtlich einer Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung ist das Plangebiet differenziert zu betrachten:

Die derzeitig als Lagerplatz von einem Bauunternehmen genutzte, aufgefiilite Flache im Ostli-
chen Teil des Plangebiets wird, sofern die Bebauungsplanung nicht realisiert wird,
voraussichtlich weiterhin dieser Nutzung unterliegen.

Die brachliegenden Gras-/Staudenfluren im Bereich der Auffiillungsflache werden vermutlich
zunehmend verbuschen. Von dieser Entwicklung werden vor allem gehdlzgebundene Vogelar-
ten profitieren. Gleichzeitig wird das Habitatpotential fiir Insekten, insekten-/samenfressende
Vogelarten und andere an offene, besonnte Vegetationsstrukturen gebundene Arten zusehends
eingeschrankt.

Da fiir den mittleren Teilbereich des Plangebiets bereits eine Verfillungsgenehmigung vorliegt,
ist davon auszugehen, dass dieses Gelande verfiillt wird und einer anderen Nutzung zugefthrt
wird. Samtliche Vegetationsstrukturen in diesem Bereich wiirden dadurch beseitigt.

In den sonstigen, durch vorwaldartige Gehdlzbestdnde gekennzeichneten Flachen wird die
biodkologische Funktion der Geholzstrukturen mit zunehmendem Reifegrad tendenziell anstei-
gen, sofern nicht Freistellungsmaflinahmen durchgefiihrt werden oder ebenfalls eine Verfiillung
durchgeflhrt wird.

Von dieser Entwicklung werden wiederum vor allem gehdlzgebundene Vogelarten profitieren.
Allerdings wird das Habitatpotential fir an offene Vegetationsstrukturen gebundene Arten zuse-
hends eingeschrankt, die eingelagerten Felswande werden zunehmend beschattet.

Aufgrund der Darstellung von ,gewerblichen Bauflachen® im Flachennutzungsplan ist jedoch
zumindest mittelfristig mit einer vollstdndigen gewerblichen Nutzung des Gebiets zu rechnen.
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2.4

241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflh-

rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen

erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben, unter
anderem infolge

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maoglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentiimer der Flachen,
diese nach bereits genehmigter Verfillung bzw. in Aussicht gestellter Genehmigungen zur Ver-
fullung als gewerbliche Bauflachen zu nutzen bzw. zu vermarkten. In der Stadt Mayen sind
stadtnah keine gewerblichen Bauflachen verfligbar. Es besteht allerdings Nachfrage nach Ge-
werbegrundstiicken.

Die Verflllungen kénnen teilweise unabhangig von der Aufstellung dieses Bebauungsplans voll-
zogen werden. Fir den mittleren Teil des Gebiets liegt bereits eine Verflllungsgenehmigung
vor.

Der Bebauungsplan regelt somit die Nachnutzung der Flachen nach Fertigstellung der Verfiil-
lungen.

Der Bebauungsplan wird vorrangig eingeschrankte Gewerbegebiete (GRZ: 0,8) mit einer not-
wendigen Emissionskontingentierung gemaR DIN 45691 zum Schutze umliegender
schutzwirdiger Bebauung festsetzen. Zudem sollen private Grinflachen bzw. ,Flachen fiir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®/ ,Flachen
fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®
festgesetzt werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe sind nicht zu
erwarten. Risiken flr das kulturelle Erbe sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des
Bebauungsplans nicht zu erkennen.
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Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten.

Boden

Die geplanten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung erlauben eine Versiegelung bzw.
Uberbauung von bis zu etwa 28.100 m? im zukiinftigen Gewerbegebiet.

Eine signifikante Vorbelastung ergibt sich dadurch, dass der natirliche Bodenaufbau im Plan-
gebiet vollstandig anthropogen Uberformt bzw. beseitigt wurde. Die natirlichen Bodenschichten
wurden bereits im Zuge der bergbaulichen Nutzung abgetragen.

Der 6stliche Teil des Plangebiets, welcher derzeitig weitgehend als befestigter Lagerplatz ge-
nutzt wird, wurde mit Fremdbodenmassen verfiillt.

Das Betriebsgelande des Steinmetz-/Natursteinbetriebs wurde ehemals bis zur jetzigen Sohle
mit Abraummaterial aufgefiillt und eingeebnet. Weite Teil des Gelandes sind zudem (berbaut
bzw. befestigt, die dkologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt. Fir dieses
Gelande liegt bereits eine Verfillungsgenehmigung vor.

Von der geplanten Gewerbegebietsflache sind derzeitig bereits circa 1,6 Hektar bebaut bzw.
befestigt.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden* wird als aufgrund der deut-
lichen Vorbelastungen als gering eingestuft.

Wasser

Das von bereits versiegelten bzw. Uberbauten Teilflachen anfallende Niederschlagswasser ver-
sickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie folgend ab. In den Ubrigen Bereichen
versickert das Niederschlagswasser.

Im Zusammenhang mit der mdglichen Versiegelung (siehe Schutzgut ,Boden®) geht die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss
erhdht sich entsprechend.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich ist,
bleibt die rtliche Wasserbilanz erhalten.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete bzw. hochwassergefihrdete Gebiete wer-
den nicht tangiert. Im Plangebiet befinden sich auch keine Oberflachengewasser.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat als mittel eingestuft.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des geplanten Gewerbegebiets samtliche Vegetati-
onsbestande und sonstigen Strukturen beansprucht werden.

Dabei ist zu bertiicksichtigen, dass der 6stliche Teil des geplanten Gewerbegebiets bereits als
Bauhof genutzt wird und flr den mittleren Teil (Betriebsgelande eines steinverarbeitenden Be-
triebs) bereits eine Verflllungsgenehmigung vorliegt.

Bei den von der Ausweisung des Gewerbegebiets betroffenen Vegetationsstrukturen handelt
es sich weitgehend um vorwaldartige Geholzbestéande innerhalb des Altbergbaugelandes im
westlichen Teil des Plangebiets.

Voraussichtlich betroffen sind folgende Strukturen:

- vorwaldartige Gehdlzbestande mit partiell eingelagerten Basaltwanden: ~ 14.550 m?

- trockene Gras-/Staudenfluren mafig trocken-warmer Standorte: 1.450 m?
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- lickenhafter Gehdlzstreifen aus Pioniergehdlzen im Komplex mit Gras-/Staudenfluren: ~ 820 m?
- Extensivrasenflachen, partiell mit Ziergehdlzen: ~ 2.050 m?

- Trockenmauer: ~ 40 Ifm.

- Lager-/ Hofflachen: ~ 13.400 m?

- Gebaude: ~ 1.450 m?

- versiegelte Wegeflachen: ~ 740 m?

AuBerdem werden Bereiche mit derzeitig groRer Umgestaltungsdynamik (Baustellenflache Ab-
bruch/ Auffillungsarbeiten) tangiert.

Mit der Beseitigung der 0.a. Strukturen gehen die entsprechenden Habitatfunktionen verloren.
Unter Berlcksichtigung der vorliegenden faunistischen Daten ergeben sich voraussichtlich fol-
gende Habitatverluste:

- Verlust von Lebensraumstrukturen (Brut- und Nahrungshabitate) flir Vogelarten; im Bereich
der vorwaldartigen Gehdlzbestande wurden 26 Vogelarten, davon 25 Arten als Brutvogel
erfasst.

- Verlust von Flachen (vorwaldartige Gehdlzbestande) mit Funktion als Nahrungshabitat fur
die Zwergfledermaus sowie potentiell als Nahrungshabitat fiir andere Fledermausarten

- Verlust von Randbereichen (Randbereiche Vorwald/ Gehdlzstreifen) mit Funktion als Leitlinie
bei Transferfliigen von Fledermausarten (Bart- und Wasserfledermause)

- Inanspruchnahme von Habitatflachen fiir Arten der Falterfauna bzw. von Bereichen mit ent-
sprechendem Habitatpotential (Im Bereich von Pionierfluren am Rand des Betriebsgelandes
wurden sechs Falterarten nachgewiesen. Diese sind weitgehend bereits im Zuge von Ab-
brucharbeiten beansprucht worden.)

- Verlust von Habitatflachen der Mauereidechse bzw. von Bereichen mit entsprechendem Ha-
bitatpotential flir Eidechsen (Hinweis: Offen-besonnte Lagerflachen mit abgelagerten
Grabsteinen, in denen Vorkommen der Mauereidechse nachgewiesen wurden, sind bereits
im Zuge von Abbrucharbeiten beansprucht worden.)

Eine Beeintrachtigung des Naturschutzgebiets ,Mayener Grubenfeld® ist nicht zu erwarten, da
sich dieses vollstandig auRerhalb des Plangebiets befindet und zudem eine Griinflache als Puf-
ferbereich zwischen Baugebiet und Schutzgebiet festgesetzt wird.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume* als mittel bis hoch eingestuft.

Klima/ Luft

Die vorwaldartigen Gehdlzbestédnde zeichnen sich durch gewisse klimameliorative Gunstwir-
kungen aus, welche jedoch nur unmittelbar lokalen Einfluss auf die standortlichen
Klimaverhaltnisse nehmen.

Durch die planungsbedingte Inanspruchnahme dieser Vegetationsstrukturen ist von keinen re-
levanten Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Klima“ auszugehen.

Eine besondere Anfalligkeit der vorgesehenen Nutzung gegeniliber den Folgen des Klimawan-
dels besteht nicht.

Im Hinblick auf Emissionen ist eine Zunahme von Gerausch-/ Schadstoffemissionen zu erwar-
ten, siehe Schutzgut ,Mensch®. Das Gebiet ist hinsichtlich Immissionen bereits deutlich
vorbelastet.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Klima“ wird als gering bewertet.
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Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Industrie- und Gewerbeflachen sowie Ver-
kehrsanlagen deutlich vorgepragten Teil des Stadtgebiets Mayen.

Relevant fir die 6rtliche Wahrnehmung ist der strukturreiche, ausgedehnte Komplex aus natur-
nahen Gehdlzbestdnden mit eingelagerten Basaltwanden in den Brachflachen des
aufgelassenen Basaltabbaugebiets ,Mayener Grubenfeld®, an welchem das Plangebiet in sei-
nem westlichen Bereich Anteil hat.

Die 6stlichen und zentralen Bereiche des Gebiets werden bereits von gewerblichen Lager- bzw.
Betriebsflachen eingenommen. Fiir den mittleren Teil des Plangebiets liegt bereits eine Verfiil-
lungsgenehmigung vor.

Durch eine gewerbliche Bebauung in diesen Bereichen ist lediglich von einer geringfligigen zu-
satzlichen Beeintrachtigung des Landschafts-/Siedlungsbild auszugehen.

Dagegen wird es durch die gewerbliche Bebauung des bislang gehélzbestandenen, strukturrei-
chen Westteils des Plangebiets zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des ortlichen
Erscheinungsbilds kommen.

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Gelande jedoch nicht. Gegenliber der nach Westen
anschlieRenden Wohnbebauung soll durch die Ausweisung eines geschlossenen Gehdlzstrei-
fens eine optische Abschirmung erzielt werden.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Belastungen/ Stérungen durch Immissionen
Im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebiets ist eine Zunahme von
Gerausch-/ Schadstoffemissionen zu erwarten.

Die nachste schutzwirdige Bebauung (Wohnbebauung, gemischte Bebauung) befindet sich
westlich der Stralte "In den Muhlsteinen’.

Im Bebauungsplan soll eine Gliederung der Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet (Emis-
sionskontingentierung) festgesetzt werden.
In diesem Zusammenhang wird ein entsprechendes Schallschutzgutachten erstellt.

Sofern die in dem Gutachten aufgefiihrten Empfehlungen und Mafinahmen berticksichtigt und
in den Bebauungsplan integriert werden, ist davon auszugehen, dass an der dem Plangebiet
nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung die malgebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm zur Tages- und Nachtzeit zukiinftig eingehalten werden. Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.

Die von aulen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind nicht von Relevanz, weil ein
Gewerbegebiet ohne schutzwiirdige Nutzung (bis auf Betriebsleiterwohnungen) geplant ist.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung
Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung werden sich keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen der Eignung des Teillandschaftsraums fir die landschaftsbezogene Erholung ergeben.

Die ausgewiesenen Rundwanderwege, welche durch das Mayener Grubenfeld verlaufen, wer-
den von der Planung nicht tangiert, ihre Durchgangigkeit bleibt weiterhin gewahrleistet.
Innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine Rund-/ Wander-
wege oder sonstigen erholungsrelevanten Einrichtungen.
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2.4.2

243

Anfall von Abféllen

Im Zuge der gewerblichen Nutzung werden gewerbliche Abfalle anfallen. Gemaf der novellier-
ten Gewerbeabfallverordnung missen die gewerblichen Abfalle getrennt gesammelt werden
und zudem dokumentiert werden, wie der Abfall gesammelt und verbracht wird.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw. Gefahrdun-
gen zu erwarten.

Altablagerungen

Hinsichtlich der verzeichneten Altablagerung im Gebiet sind keine Gefahrdungen zu erwarten,
weil der Altablagerungsbereich bereits von einer mindestens etwa 10 m méachtigen Auffiillung
Uberdeckt ist.

Land- und Forstwirtschaft

Innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine landwirtschaft-
lich genutzten Flachen.

Inwiefern der vorliegende Bebauungsplan fiir eine faktisch vorhandene Waldflache mit mehr als
2.000 m? eine andere Nutzung vorsieht, wird im weiteren Verfahren geklart. Das Plangebiet ist
bereichsweise mit Pioniergehdlzen bestockt. Die betroffene Flache verfugt in jedem Fall Gber
eine GroRe von mehr als 2.000 m2. Fraglich ist zurzeit noch, ob es sich um Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes handelt.

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund der
vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sons-
tigen Schutzglter verwiesen.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die bauplanungsrechtliche Festsetzung von Gewerbegebieten und Griinflachen sind Fla-
chen im Umfang von insgesamt etwa 5,45 Hektar betroffen. Die Ausweisung eines
Gewerbegebiets betrifft eine Flache von rund 3,5 ha.

Von dieser geplanten Gewerbegebietsflache sind bereits circa 1,6 Hektar bebaut bzw. befestigt.
Im Ubrigen handelt es sich um bislang unbebaute Flachen im Bereich eines Altbergbaugelan-
des. Die Verfligbarkeit derartiger Flachen ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebs. Der nachste Storfallbe-
trieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Betriebsbereiche® im etwa
6 km entfernten Mayen-Kirrenberg.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind
keine Erdbebenereignisse im Bereich der Stadt Mayen eingetragen. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb der Erdbebenzone O.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. von hochwasserge-
fahrdeten Gebieten.

Hinsichtlich des Risikos flir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfélle ist die
Ansiedlung eines Storfallbetriebs im geplanten (eingeschrankten) Gewerbegebiet nicht ganzlich
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24.4

2.4.5

auszuschliefen, sofern ein angemessener Abstand zwischen Storfallbetrieb und umliegender
Wohnnutzung (westlich der Strale ‘In den Muhlsteinen’) eingehalten werden kann. Hierzu
muss in einem gesonderten Genehmigungsverfahren geklart werden, ob ein angemessener
Abstand gewahrt ist und welche technische MalRnahmen ergriffen werden missen, damit es zu
keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt. Die Ansiedlung eines Storfallbetriebs
im Gebiet ist auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen.

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG

Aufgrund der Ergebnisse des vorliegenden Fachbeitrags Artenschutz bzw. des Fachbeitrags
Naturschutz (inkl. artenschutzrechtlicher Betrachtung) zu den Vorhaben

- Verflllung eines Altbergbaus ,An den Muhlsteinen® in Mayen
- Umnutzung und Sanierung eines bestehenden Betriebsgeldandes zum Betriebshof der Stadt-
verwaltung Mayen

ist zum derzeitigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass im Zuge der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG eintreten, sofern entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. eine arten-
schutzrechtliche AusgleichsmaflRnahme berlicksichtigt werden.

Die Eingriffsszenarien, welchen diesen Beitragen zugrunde gelegt wurden, beinhalten bereits
die weitgehende Inanspruchnahme der Vegetationsbestande und sonstigen Strukturen inner-
halb des geplanten Gewerbegebiets.

Natura 2000- Vertraglichkeit

Die sudlichen und 6stlichen Bereiche des Plangebiets befinden sich in der Gebietskulisse des
FFH-Gebiets ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“, welches sich
in diesem Bereich mit dem Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet Uberlagert.

Der Uberlappungsbereich des Plangebietes mit den Natura-2000 Gebieten betragt ca. 2,2 ha,
davon befinden sich ca. 1,1 ha innerhalb des geplanten Gewerbegebietes. Der Uberlagerungs-
bereich, welcher im Bebauungsplan als Gewerbegebiet vorgesehen ist, wird gewerblich genutzt
und ist weitgehend vegetationslos.

Aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden Vertraglichkeitsprifung bzw. der FFH- und VSG-
Eingangsbeurteilung zu den Vorhaben

- Verflllung eines Altbergbaus ,An den Mihlsteinen® in Mayen
- Umnutzung und Sanierung eines bestehenden Betriebsgeldandes zum Betriebshof der Stadt-
verwaltung Mayen

ist zum derzeitigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass es im Zuge der Verwirklichung der Bau-
leitplanung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ,Unterirdische
stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ oder des Vogelschutzgebiets ,Unteres Mit-
telrheingebiet” kommt.
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2.4.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgdter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:
~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Riuckkopplungen) und dulere Einflussfaktoren.”

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kénnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur mogliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht mdéglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP®).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgliter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 16: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-

glitern
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Wirkungszusammenhang besteht:

< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

2.51

2.5.2

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellite erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Schutzgut Boden

Grundsatzlich sind der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von Bdéden be-
sonders geboten, da ein Ausgleich fiir Verlust der Bodenfunktion i.d.R. nicht hergestellt werden
kann.

Bei der vorliegenden Planung wurde der natiirliche Bodenaufbau im Plangebiet bereits vollstan-
dig anthropogen Uberformt bzw. beseitigt; die natlrlichen Bodenschichten wurden bereits
abgetragen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass sich die Gberbaubaren Flachen maximal bis zu einer
Bautiefe von 100 m vom Kottenheimer Weg ausdehnen. Somit kann der gesamte stidliche Teil
des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs als Griinflaiche gesichert und von einer Uber-
bauung bzw. Versiegelung ausgenommen werden.

Innerhalb des Baugebiets wird aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung eine weitergehende
Einschrankung der zulassigerweise zu versiegelnden Flache - abgesehen von der Begren-
zung der Grundflachenzahl auf 0,8 - nicht realisierbar sein.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des Gewerbegebiets sind als Griinfreifla-
chen unter Vorgabe eines Gestaltungsrahmens anzulegen, um eine natirliche
Bodenentwicklung zu gewahrleisten.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden wird innerhalb
des Plangebiets nicht mdglich sein.

Deshalb muss eine funktionsgerechte KompensationsmaBnahme auf einer externen Flache
umgesetzt und zugeordnet werden. Zur Kompensation fir Eingriffe in die Bodenfunktionen kdn-
nen MalBnahmen herangezogen werden, welche zu einer Verringerung der Bodenbelastung
bzw. zu einer Verbesserung des Bodenschutzes und der Bodenentwicklung fihren.

Schutzgut Wasser

Bei der ErschlieRung des Gewerbegebiets ist grundsatzlich anzustreben, dass sich der Ober-

flachenabfluss aus dem bebauten Gebiet nicht verscharft und die Grundwasserneubildungsrate

weitgehend konstant bleibt. Geeignete Malihahmen dazu sind:

o Erhaltung der Versickerungskapazitat des Untergrunds, standortgerechte Begriinung der
Freiflachen im Gewerbegebiet

o Verwendung versickerfahiger Belage im Bereich von Hofflachen, Parkplatzflachen/ Stell-
platzen usw., sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Verwendung versiegelnder
Belage vorschreiben

¢ Rickhaltung des Niederschlagswassers, Verwendung als Brauchwasser

o breitflachige Versickerung des Uberschissigen Niederschlagswassers, sofern die stan-
dortlichen Voraussetzungen dies zulassen.

Etwaig verbleibende Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts missen durch Zuordnung einer
funktionsgerechten Kompensationsmaflnahme auf einer externen Flache kompensiert werden
(vgl. Kap. 2.5.1).
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2.5.3

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Ein Erhalt von Vegetationsbestanden innerhalb des geplanten Gewerbegebiets wird nicht reali-
sierbar sein, insbesondere da weite Teile des Baugebiets vor einer Bebauung angefillt werden
mussen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass sich die iberbaubaren Flachen maximal bis zu einer
Bautiefe von 100 m vom Kottenheimer Weg ausdehnen. Somit handelt es sich bei den geplan-
ten Gewerbegebietsflachen, welche sich innerhalb des FFH-Gebiets bzw. des sich damit
Uberlagernden Vogelschutzgebiets befinden, um gewerblich genutzte bzw. vegetationslose Be-
reiche.

Der gesamte slidliche Teil des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs soll als Griinflache
bzw. Flache fir Ausgleichsmalnahmen bauplanungsrechtlich gesichert und entwickelt werden.

Da es sich dabei entweder um Flachen innerhalb des FFH-Gebiets ,Unterirdische stillgelegte
Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ handelt oder um Flachen mit einem fir das FFH-Ge-
biet typischen vorwaldartigen Geholzbestand, sollte die entsprechende Festsetzung Bezug zu
den Vorgaben des Bewirtschaftungsplans zum FFH-Gebiet (Malinahme A3 laut Bewirtschaf-
tungsplan) nehmen. Demnach ist die Grinflache ist als Jagdhabitat fir Flederm&use zu erhalten
und zu entwickeln.

Diese Grinflache kann zudem die Funktion eines Puffers zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Naturschutzgebiet ,Mayener Grubenfeld” ibernehmen.

Ein weiteres Ziel der Landschaftsplanung ist es, in den Freiflachen des Gewerbegebiets zumin-
dest auf Teilbereichen standortgerechte Biotopstrukturen neu zu entwickeln; damit kénnen v.a.
fur siedlungsangepasste, weniger stérungsanfallige Vogelarten Habitatangebote geschaffen
werden. Profitieren kénnen davon auch Arten der Fledermausfauna und Doppelbiotopbewoh-
ner, welche ihre Lebensstatten im rdumlichen Umfeld haben und fir die im Plangebiet v.a.
Nahrungsangebote geschaffen werden. In diesem Zusammenhang empfiehlt sich:

- die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiir die nicht Giberbauten bzw. nicht befestigten
Grundstlicksflachen und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze,

- die Durchgriinung von Stellplatzanlagen durch Anpflanzung von Laubbaum-Hochstammen.

- Einzelbaumpflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen an stralenzugewandten Fla-
chen.

Berlicksichtigt werden sollten auch Mallnahmen, welche unter Auswertung der vorliegenden
Untersuchungen und Beitrage aus artenschutzrechtlicher Sicht geboten sind.

Hierzu zahlt die Sicherung bzw. Entwicklung einer geschlossenen Gehdlzstruktur am Rand des
Gewerbegebiets als Leitstruktur fiir transferfliegende Fledermause. Diese kann auch als Rand-
eingrinung in Richtung eines benachbarten Wohngebiets dienen.

Zudem sind bei der Rodung von Geholzen, dem Abriss von Gebauden und der Baufeldherrich-
tung im Bereich von etwaigen Eidechsen-Habitaten Vorgaben zur Vermeidung von Tétungen
zu beachten.

Fir Eidechsen sollen zudem Ausweichhabitate in Form von Steinriegeln in offen-besonnter
Lage nahe den Eingriffsflachen bereitgestellt werden.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebens-
raume® wird innerhalb des Plangebiets nicht moglich sein, da das naturschutzfachliche
Aufwertungspotential dazu nicht ausreichend ist.

Deshalb muss eine funktionsgerechte KompensationsmalRnahme auf einer externen Flache
umgesetzt und zugeordnet werden.
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2.54

2.5.5

2.5.6

Schutzgut Klima/ Luft
Das Plangebiet hat keinen relevanten Einfluss auf lokal-/siedlungsklimatische Bedingungen.

Eine standortgemafle Begriinung der Freiflachen im geplanten Gewerbegebiet einschliellich
einer Mindestbepflanzung mit Laubgehdlzen kann eine etwaige Beeintrachtigung kleinklimati-
scher Bedingungen durch Uberbauung usw. kompensieren.

Aus Griinden eines vorbeugenden Umweltschutzes ist es geboten, méglichst erneuerbare Ener-
gieressourcen zu nutzen und damit den Schadstoffanteil gering zu halten und den Energie- und
Ressourcenverbrauch zu mindern.

Im Hinblick auf Belange des Immissionsschutzes soll das Plangebiet hinsichtlich seiner Ge-
rauschemissionen kontingentiert werden, siehe Schutzgut ,Mensch®.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Industrie- und Gewerbeflachen sowie Ver-
kehrsanlagen deutlich vorgepragten Teil des Stadtgebiets Mayen.

Im Sinne einer Vermeidungsmaflnahme kann der gesamte sidliche Teil des vorgesehenen
raumlichen Geltungsbereichs als Griinflache gesichert und von einer baulichen Inanspruch-
nahme ausgenommen werden.

Als Beitrag zur gestalterischen Einbindung der baulichen Anlagen und zur optischen Auflocke-
rung ist ein Gestaltungsrahmen fiir die innere Durchgriinung des Gewerbegebiets vorzugeben.
Geeignete Mallnahmen sind:

- die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiir die nicht Giberbauten bzw. nicht befestigten
Grundstucksflachen und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze,

- die Durchgriinung von Stellplatzanlagen,

- die Anlage einer stral’enbegleitenden Baumreihe.

Durch die Ausweisung einer geschlossenen Geholzstruktur am westlichen Rand des Gewerbe-

gebiets kann eine optische Abschirmung in Richtung des benachbarten Wohngebiets erzielt

werden. Diese Geholzstruktur dient auch als Leitstruktur fir transferfliegende Fledermause.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds wird innerhalb des
Plangebiets nicht moéglich sein.

Verbleibende Beeintrachtigungen missen durch Zuordnung einer funktionsgerechten Kompen-
sationsmafRnahme auf einer externen Flache kompensiert werden.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Fir das Schutzgut ,Mensch® relevant sind Vorgaben fiir eine mdglichst vertragliche Einbindung
des Gewerbegebiets, siehe Schutzgut ,Landschaftsbild®.

Die Ausweisung einer geschlossenen Geholzpflanzung am westlichen Rand des Gewerbege-
biets in Richtung des benachbarten Wohngebiets wirkt potentiellen Nutzungskonflikten
entgegen.

Zum Schutz der umliegenden schutzwirdigen Bebauung soll das Gewerbegebiet hinsichtlich
seiner Gerduschemissionen kontingentiert werden und die Art der zulassigen Nutzungen ein-
geschrankt werden. Ziel ist es, dass bei einer vollkommenen gewerblichen Nutzung des
Gelandes unter Berticksichtigung von Vorbelastungen die in der TA-Larm aufgefihrten Immis-
sionsrichtwerte entsprechend der Gebietsnutzung in der Umgebung des Plangebietes
eingehalten werden.
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2.6

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen, Empfehlungen fiur die Festsetzungen und Hinweise

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der umweltrelevanten Maflnahmen
aufgeflihrt, die zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von nachteiligen Umwelt-Auswirkun-
gen beitragen. Dargestellt werden sowohl Malnahmen, die als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Gbernommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden
sollen.

Ein vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Umwelt-Schutzglter
wird innerhalb des Plangebiets nicht mdglich sein. Deshalb muss eine funktionsgerechte Kom-
pensationsmaBnahme auf einer externen Flache umgesetzt und zugeordnet werden.

Diese ist bis zum Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Empfehlungen fiir Festsetzungen und Hinweise:

e Erhalt und Entwicklung von Geholzstrukturen zur Randeingriinung und als Leitstruktur fiir
Flederméause (Grinflache A)

Innerhalb der Griinflache A ist eine geschlossene Gehdlzstruktur als Randeingriinung des Ge-
werbegebiets sowie als Leitstruktur flr Fledermause zu entwickeln bzw. zu erhalten.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist moglichst zu erhalten. Teilbereiche der Flache A, welche
nach Abschluss der Verfiillungsarbeiten keinen Gehdlzbestand aufweisen, sind geschlossen
mit heimischen Strauchern und mittelwiichsigen Baumen Il. Ordnung (als Heister) gemaR der
anliegenden Pflanzliste zu bepflanzen.

Auszunehmen von der Bepflanzung sind beidseitig der Gehdlzpflanzung vorgelagerte krautige
Saumstreifen, welche im Ubergang zu dem angrenzenden Baugebiet bzw. zu der angrenzen-
den Stralenverkehrsflache in einer Breite von jeweils 1 - 1,5 m auszubilden sind.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand der Geholze soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflanzen einer
Reihe betragen; die Gehdlze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden. Der Anteil der
Heisterpflanzen muss mind. 5 % betragen.

Bei den Pflanzungen sind die Grenzabstande fiir Pflanzungen nach §§ 44 Landesnachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode nach Modellierung des Gelandes laut Verflllungsge-
nehmigung vorzunehmen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

e Erhalt und Entwicklung eines Jagdhabitats fir Fledermause (Grinflache B)

Die Grunflache B ist als Jagdhabitat flir Fledermause zu erhalten und zu entwickeln.

Dabei sind die Vorgaben des Bewirtschaftungsplans zum tangierten FFH-Gebiet ,,Unterirdische
stillgelegte Basaltgruben Mayen und Niedermendig“ (Malinahme A3) zu beachten.

Unmittelbar nach Abschluss der Verflllungsarbeiten ist die Flache B durch optische Abgrenzung
dauerhaft - sowohl bauzeitlich als auch nach Herstellung der gewerblich nutzbaren Anlagen im
angrenzenden Gewerbegebiet - vor Betreten und Befahren zu schiitzen.
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e Hinweise zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzbestanden darf ausschlieflich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aufRerhalb der Brutphase geholzbriitender Vogel)
durchgefiihrt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Unmittelbar vor der Beseitigung von Baumen mit Quartiermdglichkeiten fur Fledermause
(Baume mit Hohlungen, Rissen, abstehender Borke u.a.) sind die Quartiermdglichkeiten auf
einen Besatz mit Fledermausen zu untersuchen. Sofern hierbei Fledermausindividuen vorge-
funden werden, sind weitergehende MalRnahmen zu treffen, um eine Beeintrachtigung der
Fledermause zu vermeiden.

Der Abriss von Gebauden sollte moglichst im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum
30. Marz des Folgejahres (auRerhalb der Brutsaison gebaudebritender Vogelarten und aul3er-
halb der Zeit der Wochenstuben / Zwischenquartiernutzung von Fledermausen) erfolgen.
Unabhangig von dem Zeitraum des Abrisses von Gebauden gelten die Regelungen zum spezi-
ellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG (z.B. Tétungsverbot und Nest-/ Quartiersschutz des
Einzelindividuums), so dass ganzjahrig vor Abriss von Gebauden mittels einer Besichtigung
durch eine fachkundige Person sichergestellt werden soll, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde zu erwarten sind. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird verwiesen.

Zeitliche Regelung zur Baufeldherrichtung in potentiellen Eidechsen-Habitatflichen:

Um Toétungen von Eidechsen-Individuen zu vermeiden, ist das Herrichten/ Radumen des Bau-
felds innerhalb von Flachen mit Habitatpotential fiir Eidechsen ausschlief3lich zwischen dem 01.
August und dem 10. Oktober eines Jahres oder zwischen dem 15. Marz und dem 15. April eines
Jahres zulassig.

In den genannten Zeitrdumen sind die Tiere in der Lage, Eingriffen auszuweichen.

Von dieser Regelung betroffen sind ausschlief3lich folgende Teilflachen:

- nicht versiegelte Lagerflachen mit llickenhafter Vegetation und Versteckmdglichkeiten in
Form von Natursteinmaterial (am Rand des steinverarbeitenden Betriebs)

- lickenhaft ausgepragte Gras-/Krautfluren (am Rand des steinverarbeitenden Betriebs sowie
im Anschluss an den Bauhof im Ostlichen Teil des Plangebiets)

- Bereich Trockenmauer (am Rand des steinverarbeitenden Betriebs)

Von der Regelung kann abgesehen werden, wenn in den Eingriffsbereichen keine Vorkommen
von Eidechsen nachweisbar sind. Der Nachweis ist durch einen sachkundigen Biologen zu fiih-
ren.

Anlage von Steinriegeln als Ausweich-Lebensrdume fiir Eidechsen:

Innerhalb der nachfolgend skizzierten Flachen missen mindestens vier Steinriegel als Aus-
weich-Lebensraume flr Eidechsen angelegt werden.

Die Steinriegel missen bereits vor der Raumung von Flachen mit Lebensraumpotential fir Ei-
dechsen (siehe Hinweis ,Zeitliche Regelung ...“) fertiggestellt werden.

Bei der Erstellung der Steinriegel gelten folgende Vorgaben:

- Die Steinschiittungen missen mind. 1 m in den Boden eingesenkt sein, um als Winterquartiere
fur Eidechsen dienen zu kénnen und ca. 1 m Uber das Geléndeniveau
herausragen. Sie sollten ca. 2 m breit und nierenférmig sein mit einer Lange von mindestens
5 m. Als Schuttmaterial dienen gebrochene Steine mit einer Kantenlange von 100 — 300 mm.
Fir den sichtbaren Teil der Schuttung kénnen ggf. auch kleinere Steine (ca. 100 — 200 mm)
verwendet werden. Dort wird kleinrdumig nahrstoffarmes Substrat aufgebracht.

- Da nasser Boden erfahrungsgeman von Reptilien zur Uberwinterung gemieden wird, ist der
Wasserabfluss der Steinschiittungen sicherzustellen.
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- Die Nordseite der Steinschittungen sollte mit Erdreich, ggf. mit anstehendem Material, das
durch das Ausheben der Grube fiir die Steinschittung angefallen ist, hinterfiillt werden. Bei
Bedarf kann das Erdreich mit wenigen niedrigen Strauchern (z. B. 3 bis 5 Hundsrosen,
Schwarzdorn, Weilldorn) bepflanzt werden, um Mdéglichkeiten zur Thermoregulation der Rep-
tilien zu bieten.

- Im Umfeld der Steinschittungen sind mehrere Sandlinsen als Eiablageplatze anzulegen.
Diese sollten aus Flusssand (unterschiedliche Kérnung) bestehen und kdnnen mit Loss, Lehm
oder Mergel gemischt werden. Die FlachengroRe sollte jeweils etwa 1 bis 2 m? betragen, die
Tiefe ca. 70 cm. Die Eiablageplatze missen gut besonnt sein, damit die Eier sich schnell ge-
nug entwickeln kénnen. Um einen mdglichst ausgewogenen Feuchtigkeitshaushalt zu
erhalten, sind die Sandlinsen kleinrdumig auszubilden.

Pflege: Um die Bereiche der Steinriegel offen zu halten, sind diese zweimal jahrlich zu mahen,

im zeitigen Frihjahr und im Herbst (im Zeitraum zwischen dem 15.10 eines Jahres und dem

31.3. des Folgejahres). Die Schnitthéhe betragt mindestens 10 cm. Das Mahgut muss entfernt

werden.

e Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen (die zur Einhaltung der GRZ erfor-
derlich sind) sind als Grinflachen anzulegen bzw. zu erhalten und zu mindestens 60 % mit
standortgerechten Laubgehdlzen gemaf der anliegenden Pflanzenliste zu tberstellen.
Vorzugsweise sind Bepflanzungsmalnahmen im Bereich der Boschungsflachen sowie entlang
der seitlichen Grundstiicksgrenzen durchzufiihren.

Sofern Baum- oder Geholzbestand aus standorttypischen Laubgehdlzen erhalten wird, kann
dieser auf die geforderte Anteilsbepflanzung angerechnet werden.

Die Malinahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die auf die anteilige Bezugsfertigkeit des
jeweiligen Betriebsgelandes folgt, umzusetzen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und der Bepflanzung ist in einem Freiflachengestal-
tungs- und Bepflanzungsplan darzustellen und dem jeweiligen Bauantrag beizufligen.

¢ Einzelbaumpflanzung auf den privaten Grundstlicksflachen an straRenzugewandten Fldchen

Entlang der anschlieRenden ErschlieRungsstralle (Kottenheimer Weg) ist auf den privaten Bau-
grundstiicken die Anlage einer Baumreihe aus hochstdmmigen Laubbdumen der anliegenden
Pflanzenliste vorzunehmen.

Aus gestalterischen Griinden soll sich dabei auf die Anpflanzung der Baumart Spitzahorn (Acer
platanoides) beschrankt werden.

Die Einzelbaume sind mit unbefestigten Baumscheiben von jeweils mind. 6 m? anzupflanzen,
wobei ein Pflanzabstand von 12- 15 m untereinander zu beachten ist. Die Mindestanforderun-
gen an das Pflanzgut sind zu beachten.

e Durchgriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern.

Fir jeweils 10 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der beigefligten Pflan-
zenliste mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 m? anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Die Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitaten) sind zu beriicksichtigen.
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¢ Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzungen im Gel-
tungsbereich

Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschliellich standortgerechte

Laubgeholzarten zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas anderes ausdriicklich aufgefiihrt
wird):

3xv., mB.16-18 cm StU

3xv,mB.14-16 cm StU

- Baume I. Ordnung, Hochstamm
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm

- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3 xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen
v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Straucher

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss
jeweils ein durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe
von mindestens 0,8 m zu Verfligung stehen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

¢ Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist (iber die belebte Bodenzone breitflachig zu versi-
ckern, sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

e Gestaltung befestigter Flachen

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollten bei Neuanlage ausschlieBlich in wasserdurchlassiger
Bauweise ausgefiihrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Ra-
sengittersteine.

Tabelle 17: Regelungen im Bebauungsplan zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen

Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmafinahmen, Beglnstigtes Schutzgut
Bebauungs- | Ausgleichsmalinahmen

plan B |(w |PTL|K |L M
Festsetzung | Erhalt und Entwicklung von Gehdélzstrukturen zur Rand- X | X X X | X | X
Nr. 3.5 und eingriinung und als Leitstruktur fir Fledermause

Planzeich- (Griunflache A)

nung

Festsetzung | Erhalt und Entwicklung eines Jagdhabitats flr Fleder- X | X X X | X | X
Nr. 3.6 und mause (Grinflache B)

Planzeich-

nung

Festsetzung | Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundsticksflachen | x | x X X | X | X
Nr. 3.4
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Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmafnahmen, Beglnstigtes Schutzgut
Bebauungs- | Ausgleichsmalinahmen
plan B |W |PTL|K |L |M
Festsetzung | Einzelbaumpflanzung auf den privaten Grundstiicksfla- X | x X X | x | x
Nr. 3.2 chen an stralRenzugewandten Flachen
Festsetzung | Durchgriinung von Stellplatzanlagen X | X X X | X | X
Nr. 3.3
Hinweis Hinweise zum Artenschutz X
Nr. 4.5
Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X
Nr. 4.6
Hinweis Gestaltung befestigter Flachen X | x X
Nr. 4.7

2.7 Gegenuberstellung von Konflikten und MaBnahmen

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentiimer der Flachen,
diese nach bereits genehmigter Verfillung bzw. in Aussicht gestellter Genehmigungen zur Ver-
fullung als gewerbliche Bauflachen zu nutzen bzw. zu vermarkten. Die Verfiillungen kénnen
teilweise unabhangig von der Aufstellung dieses Bebauungsplans vollzogen werden, fir den
mittleren Teil des Plangebiets liegt bereits eine Verfiillungsgenehmigung vor. Der Bebauungs-
plan regelt somit die Nachnutzung der Flachen nach Fertigstellung der Verflllungen.

Die Umsetzung der Planung fuhrt im Wesentlichen zu folgenden Konflikten bzw. nachteiligen
Umweltauswirkungen:

Beseitigung von Vegetationsstrukturen. Betroffen sind potentiell:

- vorwaldartige Gehdlzbestande mit partiell eingelagerten Basaltwanden

- trockene Gras-/Staudenfluren maRig trocken-warmer Standorte

- Extensivrasenflachen, partiell mit Ziergehdlzen

- lickenhafter Gehdlzstreifen

Verlust der Lebensraumfunktionen der beanspruchten Vegetationsstrukturen, potentiell ins-

besondere fur

- Verlust von Lebensraumstrukturen (Brut- und Nahrungshabitate) fir Vogel

- Verlust von Flachen mit Funktion als Nahrungshabitat fiir Fledermause sowie mit einer
Funktion als Leitlinie bei Transferfligen von Fledermausarten

- Inanspruchnahme von Habitatflachen fur Arten der Falterfauna

- Verlust von Habitatflachen der Mauereidechse bzw. von Bereichen mit Habitatpotential
fur Eidechsen

Versiegelung von bislang offenen Grundflachen (Allerdings stehen im Plangebiet keine na-

tlrlichen Boden mehr an.)

Erhéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit im Zusammenhang mit der Neuversiegelung

Beeintrachtigung des ortlichen Erscheinungsbilds insbesondere durch eine Bebauung des
bislang gehdlzbestandenen, strukturreichen Westteils des Plangebiets

Auftreten von Gerauschemissionen durch die zukinftige gewerbliche Nutzung

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2609_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 81
»Kottenheimer Weg*, Stadt Mayen Méarz 2018

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung bzw. Minderung nachteiliger Auswirkungen auf

die Umwelt:

e Ausweisung des gesamten sidlichen Teils des Plangebiets als Griinflache bzw. als Flache
fur Ausgleichsmalfinahmen, Erhalt und Entwicklung als Jagdhabitat fiir Fledermause

e Vorgaben zum Artenschutz (z.B. zeitliche Vorgaben fir die Beseitigung von Gehdlzen, An-
lage von Ausweich-Lebensraumen fir Eidechsen u.a.)

e Ausweisung einer geschlossenen Geholzpflanzung am westlichen Rand des Gewerbege-
biets als Randeingriinung in Richtung des benachbarten Wohngebiets sowie als Leitstruktur
fur Fledermause

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung des Gewerbegebiets: Festsetzung eines Gestaltungs-
rahmens fiir die nicht Gberbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksflachen, Durchgriinung
von Stellplatzanlagen durch Anpflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen, Anlage einer
Baumreihe auf den privaten Grundstlicksflachen an straBenzugewandten Flachen

e Einschrankungen hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet sowie
Berlcksichtigung einer Emissionskontingentierung, um Stérungen umliegender sensibler
(Wohn-) Nutzung zu vermeiden

e Vorgaben zur Gestaltung befestigter Flachen (Verwendung wasserdurchlassiger Belage),
um eine natlrliche Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen

o Empfehlungen zur Rickhaltung und zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswas-
ser zum Erhalt der 6rtlichen Wasserbilanz

Ein vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Umwelt-Schutzguter
wird innerhalb des Plangebiets nicht mdglich sein. Deshalb muss eine funktionsgerechte Kom-
pensationsmallnahme auf einer externen Flache umgesetzt und zugeordnet werden.

2.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient u.a. dazu, die Genehmigungslagen innerhalb des
Plangebiets zu klaren.

Da diese im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Beurteilung des letzten recht-
maRigen Zustands berlcksichtigt werden, wird von der Erstellung einer Bilanzierung zum
derzeitigen Zeitpunkt abgesehen.

29 Zusatzliche Angaben

2.9.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

o Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch oértliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Auswertung vorhandener faunistischer Erhebungen/ Gutachten

e Bewertung der Schutzgtiter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

¢ Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte unter Verwendung verbal-argumen-
tativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.
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2.9.2

2.9.3

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-
nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen iberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Im Bebauungsplan werden Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die glnstigen Umweltwirkungen der Malknahmen, welche Landschaftsbauarbeiten erfordern,
stlitzen sich wesentlich auf ihre fachgerechte Umsetzung. Die Umsetzung dieser Malinahmen
wird durch die Gemeinde oder einem von ihr Beauftragten erstmalig spatestens 3 Monate nach
Fertigstellung und anschlieRend nach 3 bis 5 Jahren durch Ortsbesichtigung tberprift und do-
kumentiert.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevdlkerung durchzufiihren.

Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

Allgemeine Literatur:

e Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

e Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Mayen-Koblenz. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 1993

Internet-Datenquellen:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)
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Fachgutachten:

e Verfilllung eines Altbergbaus ,,An den Muhlsteinen® in Mayen, Landkreis Mayen-Koblenz —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG. Gutachten im Auftrag der Mayco-
Natursteinwerke GmbH. Bearbeitung: Kélner Biiro fiir Faunistik Dr. Claus Albrecht. Novem-
ber 2016

e Verfilllung eines Altbergbaus ,,An den Muhlsteinen® in Mayen, Landkreis Mayen-Koblenz —
Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte Basaltgru-
ben Mayen und Niedermendig® und das Vogelschutzgebiet 5609-401 ,Unteres
Mittelrheingebiet®. Gutachten im Auftrag der Mayco-Natursteinwerke GmbH. Bearbeitung:
Kolner Biro fir Faunistik Dr. Claus Albrecht. November 2016

e Fachbeitrag Naturschutz zum Bauvorhaben ,Umnutzung und Sanierung eines bestehen-
den Betriebsgelandes zum Betriebshof der Stadtverwaltung Mayen® (einschlieRlich FFH-
und VSG-Eingangsbeurteilung). Bearbeitung: Blro fir Landschaftsplanung Anne Reitz,
Ochtendung. August 2017

e Bewirtschaftungsplan (2016-04-N) zum FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte
Basaltgruben Mayen und Niedermendig*

e Datenbdgen zu dem FFH-Gebiet 5609-301 ,Unterirdische stillgelegte Basaltgruben Mayen
und Niedermendig®“ und dem Vogelschutzgebiet 5609-401 ,Unteres Mittelrheingebiet”

210 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Die Erstellung einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung wird zum nachsten Verfah-
rensstand erfolgen.

Mayen, den

(Wolfgang Treis)
Oberblirgermeister
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