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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan »Im Scheid«, Mayen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO, Nutzungen nach 8§ 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO und § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzul&ssig

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 16 — 21 a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, als oberstes Vollgeschoss gilt
das Dachgeschoss

die maximale Gebaudehdhe wird auf 9,0 m festgesetzt, unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante der Erschlielungsstral3e innerhalb des Geltungsbereiches in der
Mitte der stralRenzugewandten Geb&audeseite (senkrecht zur Stral3e gemessen)

als oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe gilt der hochste Punkt des
Gebéaudes, der First

Grundflache, Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt

die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

es wird eine offene Bauweise festgesetzt

es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein geringfiigiges Uberschreiten von Baugrenzen
(max. 0,75 m) durch untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Freitreppen, Eingangsiberdachungen, Tirvorbauten,
Balkone und Erker zulassig

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen muissen mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie fur offentlich
festgesetzte Verkehrsflachen einhalten

Stellplatze und Garagen sind nur auf den Gberbaubaren und nichttiberbaubaren
Wohnbauflachen zulassig

Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur bis zu einem maximalem Volumen von 30 m? zul&ssig
Die zulassige Anzahl von Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig
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8.2  je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig

9. Versorgungsanlagen und —leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
9.1  samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

10 Bindungen fir Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 essind folgende Pflanzen fur die Bepflanzung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zulassig:

Laubbdume:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Holzapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus
communis), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Winterlin-
de (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platiphyllos), Traubeneiche (Ouercus ro-
bur), Stieleiche (Quercus petraea).

Obstbaume lokale robuste Sorten:

Apfelbdume: ,Kaiser Wilhelm®, ,Roter Stern“, ,Bohnapfel, ,Goldparméane*,
“Boskoop®, Birnbaume: ,Alexander Lucas"“, ,Gréfin von Paris”, ,Gute Luise",
.Gellerts  Butterbirne“, Kirschbaume: ,Hedelfinger, ,Kaiser Franz",
.Knorpelkirsche“,Walnul3 (Juglans regia)

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnu3 (Corylus avellana), Weif3dorn
(Crataegus monogyna et laevigata), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Rainweide (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe
(Prunus spinosa), Alpenbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina),
Weinrose (Rosa rubiginosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

11 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1 die Flachen mit der Kennzeichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in den &uf3eren Randlagen mit
Heckenpflanzungen zu begrinen.

11.2 das geplante Regenriickhaltebecken ist als begriintes Erdbecken auszufiihren

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88
Abs. 1 und 6 LBauO)

11 Festsetzung uber die aul3ere Gestalt der baulichen Anlagen
(888 Abs. 1 Nr. 1und 2 LBauO)

11.1 Dacher

11.1.1 es sind ausschlieB3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° - 40°
zulassig
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11.1.2 bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 22° sind ausschlieRlich

Schiefer, oder Ziegeldachpfannen u. &. in dunkelgrauer bis schwarzer sowie
dunkelbrauner Farbe (= RAL Nr. 7011, 7015, 7016, 7021, 9004, 9005, 9011,
9017 und 8019, 8022) zulassig

11.1.3 Dachgauben sind allgemein zuldssig

11.1.4 die Hauptfristrichtung ist entsprechend der Festsetzung in der Planurkunde

einzuhalten

11.1.5 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu den Dé&chern gelten nicht fir

Carports, Garagen und Nebenanlagen

12 Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO)

12.1 nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind soweit sie nicht
anderweitig genutzt werden muissen als Grunflache anzulegen

13 Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

13.1 die Grundsticksgrenzen koénnen mit einem max. 1,25 m hohen
Maschendrahtzaun oder einer max. 1,25 m hohen Hecke eingefriedet werden

ausgefertigt

Stadtverwaltung Mayen
56727 Mayen, den

(Wolfgang Treis)
Oberbirgermeister



