Beschlussvorlage 5336/2018/1 Fachbereich 3
Vorganger-Vorlage: 5336/2018 Herr Schlich

Bebauungsplan »Die obere Kond«, Mayen-Alzheim
- frihzeitige Beteiligung

- Verfahren nach § 13 b BauGB

- VergroRerung des Geltungsbereiches

Beratungsfolge Stadtrat

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t
1. die VergroRRerung des Geltungsbereiches,
2. das Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB,

3. die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB,

4, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

|

Gremium Ja Nein Enthaltung wie Vorlage TOP
Stadtrat

Sachverhalt:
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Zu 2 und 3.) Die Menge des anfallenden Hangwassers und die schadlose Ableitung dieses
wird im weiteren Verfahren durch ein Fachgutachten ermittelt und geeignete
MalRnahmen zur Ableitung, Drosselung im Bebauungsplan bzw. im
ErschlieBungsvertrag geregelt.

Zu 4.) Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzgl. der Dachgestaltung werden analog
der Regeln der Dachgestaltungssatzung der Stadt Mayen in den Bebauungsplan
mitaufgenommen (siehe S. 8 textliche Festsetzungen): Bei Dachern mit einer
Dachneigung von mehr als 22° sind ausschlie3lich Schiefer oder Ziegeldachpfannen,
u. &. in dunkelgrauer bis schwarzer sowie dunkelbrauner Farbe (= RAL Nr. 7011,
7015, 7016, 7021, 9004, 9005, 9011, 9017 und 8019, 8022) zulassig.

Hinweis: Bei den der Beschlussvorlage beiliegenden Anlagen sind die oben beschriebenen
Anderungen bereits eingearbeitet.

Der Aufstellungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren »Die obere Kond«, Mayen-
Alzheim wurde durch den Stadtrat der Stadt Mayen am 27.09.2017 gefasst (siehe
Beschlussvorlage 4896/2017).

Aktuell befinden sich auf dem 14.500 m2grof3en Areal landwirtschaftliche Flachen.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens »Die obere Kond«, Mayen-Alzheim ist die Entwicklung
eines Wohngebietes mit ca. 24 Grundstiicken a 500 mz.

Als Art der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses wird Uber die
Monrealer Stral’e erschlossen. Die GRZ wird mit 0,3, die GFZ mit 0,6 und zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Die maximale Firsthdhe 10,0 m im sudlichen Plangebiet und 9,0
m im ndrdlichen Plangebiet festgesetzt. Es wird eine offene Bauweise und Einzel- und
Doppelhauser fur die Flache festgelegt. Im Nordosten und Sidosten des Plangebietes sind
geneigte Dacher mit 22° - 40° zulassig. Im Nordwesten und Sidwesten sind zusatzlich
Flachdacher zulassig. Die Hauptbaukorper werden durch linienhafte Baufensterbander
(Baugrenzen) festgelegt. Die Hohenentwicklung in dem geplanten Baugebiet entspricht in
etwa dem Bestand (siehe Anlage 1 — 3).

Das Verfahren wird nach § 13 b BauGB durchgeflhrt.

Fur die spatere Offenlage ist durch den externen Entwickler ein Entwasserungskonzept
vorzulegen und in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Uberplanung und ErschlieRung der Flache werden durch einen externen Entwickler
durchgefunhrt.

Familienvertraglichkeit:
Hat die geplante Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf Familien in
der Stadt Mayen?

keine
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Demografische Entwicklung:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare Auswirkung auf die maRgeblichen
Bestimmungsgrof3en des demografischen Wandels und zwar

e die Geburtenrate

o die Lebenserwartung

e Saldo von Zu- und Wegzug (Migration, kommunale Wanderungsbewegung)
und beeinflusst damit in der Folge die Bevolkerungsstruktur der Stadt Mayen?

keine

Barrierefreiheit:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die in der
Stadt vorhandenen MalRhahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit?

keine

Innovativer Holzbau:
Sofern es sich um ein Bauwerk handelt: Kann das Bauwerk als innovatives Holzbauwerk
errichtet werden:

Ja: [] Nein: [ ] Entfallt: X
Anlagen:

1. Bebauungsplan

2. Textliche Festsetzungen

3. Begriindung
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