Beschlussvorlage 5781/2019 Fachbereich 3

Herr Schlich
Bebauungsplan »Im Vogelsang« (10. Anderung), Mayen
- Unterrichtung
- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Beratungsfolge Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Digitales
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t

1. die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB,

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Gremium Ja Nein Enthaltung wie Vorlage TOP

Ausschuss fir Stadtentwicklung,

Wirtschaft und Digitales

Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren »Im Vogelsang« (10.
Anderung), Mayen wurde durch den Stadtrat am 06.12.2018 gefasst (siehe
Beschlussvorlage 5341/2018).

Aktuell befindet sich auf der ca. 34.000 m2 groRen Flache im Westen Wohnhduser und im
ndrdlichen und o6stlichen Teil zwei steinverarbeitende Betriebe (siehe Beschlussvorlage
5341/2018 Anlage 1).

Ziel der zehnten Anderung des Bebauungsplanes »Im Vogelsang« (10. Anderung), Mayen
ist die Entwicklung eines Wohngebietes auf der gesamten Flache. Als Art der Nutzung wird
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses wird im Norden wie auch im Siden durch
den Kottenheimer Weg erschlossen. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Mal3gabe
des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 angesetzt. Dieses Mal} ist fur eine Stadtrandbebauung von
Mayen sinnvoll (Innenverdichtung). Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 entlang des
Kottenheimer Weges und mit 0,8 in den riickwertigen Bereichen des Kottenheimer Weges
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl erlaubt somit eine Bebauung mit drei Vollgeschossen
am Kottenheimer Weg und mit zwei Vollgeschossen im ruckwertigen Bereich. Es werden
zwingend zwei Vollgeschosse angesetzt, um eine hohere Verdichtung und einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu erreichen. Bungalowbauten sind somit in dem
Gebiet nicht zulassig. Sobald die Stralenplanung der Leistungsphasen 1 und 2
abgeschlossen ist, werden in dem Bebauungsplan zudem maximale Firsth6hen festgesetzt.
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Einzelhduser bis zu 13 m, Doppelhéuser
bis zu 22 m und Hausgruppen bis zu 32 m  Fassadenbreite. Hierdurch werden
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Uberdimensionierte Baukoérper im Planbereich verhindert. Im gesamten Gebiet wird eine
Dachneigung von 22° bis 40° festgesetzt. Als Dachformen sind im Regelfall nur Satteldacher
zulassig. Im sddlichen Baufenster entlang der Bahnlinie sind zudem auch Walmdacher
zulassig. In den rickwertigen Bereichen des Bebauungsplanes, welche vom Kottenheimer
Weg nicht einsehbar sind, kbénnen auch Gebaude mit Flachdachern errichtet werden. Die
Hauptbaukorper werden durch linienhafte Baufenster mit maximalen Tiefen von 14 m
festgelegt. Der Investor will die Hauser mit Hilfe von kleinen Blockheizkraftwerden mit
Warme versorgen, hierzu dient im nérdlichen und sidlichen Bereich jeweils eine Flache mit
der Zweckbindung Heizzentrale. Zudem werden im ndrdlichen und sudlichen Bereich jeweils
Offentliche Stellplatze fir den Besucherverkehr angelegt. Fir die Kinder innerhalb des
Geltungsbereiches wird im sudlichen Bereich eine 1.000 m2 groRe Flache als
Kinderspielplatz entwickelt (siehe Anlage 2 bis 6).

Das Verfahren wird nach 8 13 a BauGB festgelegt. Da auf der Flache eine streng geschitzte
Art gefunden wurde, wird in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde
eine CEF-MaRnahme oder Ahnliches entwickelt um dem Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG abzuhelfen (Umsiedelung der Art und Schaffung eines neuen unbesiedelten
Habitatsraumes).

Der Investor in Verbindung mit dem beauftragten Planungsbiro wird im weiteren Verfahren
eine Artenschutzuntersuchung mit MaBhahmen zum Schutz der betroffenen Arten, eine
Entwasserungskonzeption, ein Altlastengutachten, ggf. eine geophysikalische Prospektion
und ein Versickerungs- und Standsicherheitsgutachten erstellen lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Uberplanung und ErschlieRung der Flache werden durch einen externen Entwickler
durchgefiihrt. Die offentlichen Planstralen in dem Bereich werden kostenfrei in das
stadtische Eigentum Ubergehen, die Stadt Ubernimmt dafir die langfristigen
Instandhaltungskosten.

Familienvertraglichkeit:
Hat die geplante Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf Familien in
der Stadt Mayen?

keine

Demografische Entwicklung:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare Auswirkung auf die mal3geblichen
Bestimmungsgrol3en des demografischen Wandels und zwar
e die Geburtenrate
e die Lebenserwartung
e Saldo von Zu- und Wegzug (Migration, kommunale Wanderungsbewegung)
und beeinflusst damit in der Folge die Bevolkerungsstruktur der Stadt Mayen?

keine

Barrierefreiheit:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die in der
Stadt vorhandenen Maflinahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit?

keine
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Innovativer Holzbau:

Sofern es sich um ein Bauwerk handelt: Kann das Bauwerk als innovatives Holzbauwerk
errichtet werden:

Ja: [] Nein: [ ] Entfallt: X

Welche Auswirkungen ergeben sich aus dem verfolgten Vorhaben fir das Klima?:
Inwieweit wurden Klima- und Artenschutzaspekte bertcksichtigt? Wurde beispielsweise bei
Baumalnahmen bzw. Renovierungsmal3nahmen die Moglichkeit von Solarthermie- und
Photovoltaik-Anlagen gepruft? Wurde die CO2-Bilanz von zu beschaffenden Produkten
gepruft / verglichen?

Eine Artenschutzvorprifung wurde durchgefuhrt und eine gefahrdete Art wurde gefunden. Es
werden MalRnahmen geplant, welche zur Umsiedlung der Art und Schaffung eines neuen
Habitats fur diese fuhren sollen. Durch die Festsetzung der zwingenden zwei
Vollgeschossen wird schonend mit Grund und Boden umgegangen. Zufahrten und
Stellplatze werden wasserdurchlassig angelegt. Garagen und Carports sollen begrint
werden. Es werden in den Randbereichen des Bebauungsplanes Pflanzstreifen angelegt.

Anlagen:

Satzung

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen
Begriindung
Schallschutztechnisches Gutachten
Artenschutzuntersuchung

ogakrwnE
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