Beschlussvorlage 5902/2020 Fachbereich 3

Herr Schlich

Lebendige Zentren - Hochgarage
Parkraumbedarfsermittlung und Kostenprognose der
Siegerentwdrfe
Beratungsfolge Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und

Digitales

Haupt- und Finanzausschuss

Stadtrat

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Mayen beschlief3t:
1. die vorgelegte Parkraumbedarfsermittlung als Prufergebnis

2. aufgrund der Auslobung und gemaR § 14 Abs. 4 Satz 8 der Vergabeverordnung
(VGV) wird die Verwaltung mit der Einleitung und Durchftihrung des Verhandlungs-
verfahrens mit dem Sieger des Planungswettbewerbes beauftragt. Unter Bezug auf
den Passus 15.2 Auftrags- und Verhandlungsgesprache Abs. 1, Satz 3 der
Auslobung ,Voraussetzung fir die stufenweise Beauftragung ist, dass die
wirtschaftlichen Mdglichkeiten der Ausloberin fiir die Umsetzung des
Gesamtprojektes erreichbar erscheinen...”, soll das Verhandlungsgesprach
dahingehend geflihrt werden, dass der Preistrager seinen Entwurf derart optimieren
sollte, dass fur die Kostengruppen 300 und 400 gemal3 DIN 276 ein Kostenansatz
von 13.000 €/ StP. nicht Gberschritten werden darf.

Sollte mit dem Sieger des Wettbewerbs keine Einigung erzielt werden kénnen, ware
nachfolgend mit dem zweiten und dritten Preistrager zu verhandeln.

Gremium Ja Nein Enthaltung wie Vorlage TOP

Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Digitales

Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Sachverhalt:

Im Anschluss an den Realisierungswettbewerb zur Errichtung einer Hochgarage mit Ideenteil
fur eine mogliche Randbebauung fand am 05.07.2019 ein weiteres Abstimmungsgespréach
mit der ADD in dieser Angelegenheit statt. Im Ergebnis forderte die ADD von der Stadt noch
die Aktualisierung des Parkraumbedarfs sowie die Kostenschatzung zu den
Siegerentwirfen, wie bereits in der Auslobung dokumentiert.

Inzwischen wurden beide Leistungen erbracht und die Ergebnisse werden nachfolgend
erlautert. Die jeweiligen Unterlagen sind der Vorlage im Anhang beigefugt.

Parkraumbedarfsermittiung 2019/2020 (Anlage 1)

In Anbetracht der im Wettbewerb aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 23.10.2018 und

der 2. Preisgerichtssitzung/ Kolloguium vom 15.03.2019 geforderten 320 — 340 Stellplatze fur
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das Projekt und der durch die Parkraumbedarfsermittlung 2016 ermittelten und bisher als
Bedarf anerkannten 239 Stellplatze forderte die ADD eine Uberarbeitung der
Parkraumbedarfsermittlung. Dieser Nachweis ist seitens der ADD wesentlich, um bei einer
Prifung des Projektes durch den Rechnungshof die Akzeptanz fur die Hochgarage zu
erhalten. Da das Sanierungsgebiet erweitert werden soll und seinerzeit die konflikttrachtigen
Bereiche um das Krankenhaus und die Verwaltungshochschule nicht einbezogen wurden,
wurde der Untersuchungsbereich ausgedehnt.

Die Parkraumbedarfsermittlung kommt zu nachfolgend zitiertem Ergebnis:

3. Fazit

Im Rahmen der Parkraumbedarfsermittlung wurde die Parkraumsituation im Zentrum der
Stadt Mayen untersucht. Dazu wurde das aktuelle Parkraumangebot erfasst und der
vorhandenen Nachfrage gegenubergestellt, um eine Datengrundlage fur weitere
stadtebauliche Planungen zu erhalten. Zunéchst wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme
fir das Untersuchungsgebiet die Anzahl der vorhandenen 6ffentlichen und privaten
Parkstéande ermittelt. Zudem wurde die Nachfrage nach Parkraum gemaf der
Berechnungsmethodik der EAR 05 Parkraum berechnet.

Aus der Gegenuberstellung von Parkraumangebot und Parkraumnachfrage lasst sich
ableiten, dass fir den Untersuchungsraum derzeit ein Parkraumbedarf von mindestens 400
bis zu 500 offentlichen Stellplatzen besteht.

Der schon jetzt bestehende hohe Parkdruck, der sich auch an den in den vergangenen
Jahren stetig gestiegenen ParkverstdfZen festmachen lasst, wird sich in Zukunft durch eine
groRe Zahl entfallender offentlicher Parkplatze noch deutlich erhéhen.

Des Weiteren besteht auch bei bestimmten 6ffentlichen Einrichtungen, wie beispielsweise
der Hochschule fir 6ffentliche Verwaltung (H6V) ein zunehmend hoher Parkdruck. So kann
der Stellplatzbedarf der HO6V mit taglich rund 900 Studierenden und tber 100 Beschéftigten
bei Weitem nicht auf den zur Verfiigung stehenden 210 Parkstédnden gedeckt werden. Die
hier vorhandenen Stellplatze sind taglich zu 100% ausgelastet. Viele Schiler*innen und
Studierende mussen in der ndheren oder weiteren Umgebung parken und verdrangen somit
andere Nutzergruppen.

Da das Parkraumangebot zuktinftig durch stadtebauliche MalBhahmen im Zuge der
Stadtsanierung und des Stadtumbaus im Bereich der gesamten Innenstadt noch weiter
reduziert wird, verscharft sich die Situation in den kommenden Jahren weiter, wenn dem
nicht gezielt entgegengesteuert wird. Die Behebung der stadtebaulichen Misssténde, die im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen fiir den Bereich der Innenstadt erhoben und
dokumentiert wurden, bedingt auch die Schaffung zusatzlichen Parkraums, um das Gebiet
insbesondere in seiner Funktion als innenstadtnahes gemischt genutztes Quartier zu
starken.

Der Reduzierung des Parkraumangebots kann im Hinblick auf die hohe Auslastung der
vorhandenen Parkstande und unter Zugrundelegung der Berechnungen im Zuge der
Parkraumbedarfsermittlung nur bei Bereitstellung von neuem Parkraum, z.B. durch
Schaffung eines Parkdecks im Bereich ,Im Keutel“ entgegengewirkt werden.

Der Nachweis des Bedarfs in Hohe der in den Siegerentwiirfen ausgewiesenen Stellplatze
kann somit belegt werden. Unter dieser Voraussetzung hat die ADD die vollumfangliche
forderrechtliche Anerkennung der zur Ausfiihrung kommenden Anzahl der Stellplatze in
Aussicht gestellt. Das formelle forderrechtliche Anerkennungsverfahren der Anzahl der
Stellplatze auf der Basis der Parkraumbedarfsermittlung ist in Bearbeitung.

Kostenprognose der Siegerentwirfe (Anlage 2)

Die Kostenprognose wird in der beigefligten Anlage dargestellt und in der Sitzung durch den
beauftragten Planer den Vertretern im Ausschuss fur Stadtentwicklung Wirtschaft und
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Digitales erlautert. Die Kostenprognose wurde fir die Kostengruppe 300 (Bauwerk) und die
Kostengruppe 400 (Bauwerk - Technische Anlagen) ermittelt.

1. Preistrager

Kosten/ Stellplatz fur die Kostengruppe 300 und 400 gemal Kostenprognose summieren
sich auf 16.550 €.

Bei einem evtl. erforderlichen technischen Mehraufwand fir eine Be-/ Entliftungsanlage
erhoht sich der Preis/ Stellplatz auf 17.994 €

Hinweis: Bei dieser Berechnung wurde die aufgrund der Holz/ Betonkonstruktion im
Rahmen der Kostenprognose als notwendig erachtete Dachflache Uber alle Ebenen
mitberechnet.

Anmerkungen

o Der Entwurf sieht keine Nebennutzungen vor

o Bezuglich der Kombination fur die fur ein Parkhaus innovative Konstruktion aus Holz-
und Beton gilt es mit den Planern in der Verhandlungsrunde noch konkret tiber
technische Lésungen zu sprechen

o Die zulassige Uberdachung der Rampen wird witterungsbedingt erforderlich

o Dauerhafter Pflegeaufwand fur die Bepflanzung wir auch nach der in der
Kostenprognose berlcksichtigten Zeitspanne von 4-5 Jahren erforderlich sein

2. Preistrager

Kosten/ Stellplatz fur die Kostengruppe 300 und 400 gemanR Kostenprognose summieren
sich auf 11.665 €

Bei einem evtl. erforderlichen technischen Mehraufwand fir eine Be-/ Entliftungsanlage
erhoht sich der Preis/ Stellplatz auf 12.821 €

Hinweis: Die im Rahmen der Kostenprognose als notwendig erachtete Uberdachung der
Rampen wurde in der Berechnung berticksichtigt.

Anmerkungen
o Uber die VerauRerung der Flachen fiir den Ideenteil kdnnen ca. 158.000 €
eingenommen werden
o Gewerbe- und Wohnflachen kénnen generiert werden
o Die zulassige Uberdachung der Rampe wird witterungsbedingt erforderlich

3. Preistrager

Kosten/ Stellplatz fur die Kostengruppe 300 und 400 gemaR Kostenprognose summieren
sich auf 11.690 €

Bei einem evtl. erforderlichen technischen Mehraufwand fir eine Be-/ Entliftungsanlage
erhoht sich der Preis/ Stellplatz auf 12.347 €

Allerdings wére bei diesem Entwurf eine Anpassung an das Achsraster/EAE erforderlich
welches zu einer Kostensteigerung fihren wirde. Die Kosten/ Stellplatz fur die
Kostengruppe 300 und 400 gemal} Kostenprognose summieren sich dann auf 11.690 €
Bei einem evtl. erforderlichen technischen Mehraufwand fur eine Be-/ Entliftungsanlage
erhoht sich der Preis/ Stellplatz dann auf 12.755 €

Hinweis: Die im Rahmen der Kostenprognose als notwendig erachtete Uberdachung der
Rampen wurde in der Berechnung bertcksichtigt.

Anmerkungen
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o Eine Anpassung des Entwurfs an das Achsraster /EAR ist erforderlich

Uber die VerauBerung der Flachen fir den Ideenteil kdnnen ca. 38.000 €
eingenommen werden

Gewerbe- und Wohnflachen kdnnen generiert werden

Die zulassige Uberdachung der Rampen wird witterungsbedingt erforderlich
Dauerhaft erforderlicher Reinigungsaufwand fur die Glaselemente
Dauerhafter Pflegeaufwand fur die Bepflanzung wird auch nach der in der
Kostenprognose berlcksichtigten Zeitspanne von 4-5 Jahren erforderlich sein

o

O O O O

Die Verwaltung schlagt vor, aufgrund der Auslobung und geman § 14 Abs. 4 Satz 8 der
Vergabeverordnung (VGV) ein Verhandlungsverfahren einzuleiten, welches zunéchst mit
dem Sieger des Wettbewerbs zu fiihren sein wird.

Unter Bezug auf den Passus 15.2 Auftrags- und Verhandlungsgespréache, Abs. 1, Satz 3 der
Auslobung , Voraussetzung fir die stufenweise Beauftragung ist, dass die wirtschaftlichen
Maglichkeiten der Ausloberin fir die Umsetzung des Gesamtprojekts erreichbar erscheinen
..... , sollte das Verhandlungsgesprach dahingehend gefiihrt werden, dass der Preistréger
seinen Entwurf derart optimieren sollte, dass fir die Kostengruppen 300 und 400 gemaf DIN
276 ein Kostenansatz von 13.000 €/ StP nicht Uberschritten werden darf.

Sollte mit dem Sieger des Wettbewerbes keine dahingehende Einigung erzielt werden
koénnen, ware nachfolgend mit dem zweiten und dritten Preistrager zu verhandeln.

Hinweis:

Bei den hier dargestellten Kosten handelt es sich um eine dem Planungsstand
entsprechende Kostenschéatzung. Je nach Fortgang der Planung werden die Angaben zu
den zu erwartenden Kosten konkreter werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Familienvertraglichkeit:

Hat die geplante Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf Familien in
der Stadt Mayen?

Nein

Demografische Entwicklung:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare Auswirkung auf die maf3geblichen
Bestimmungsgrol3en des demografischen Wandels und zwar

e die Geburtenrate

e die Lebenserwartung

e Saldo von Zu- und Wegzug (Migration, kommunale Wanderungsbewegung)
und beeinflusst damit in der Folge die Bevolkerungsstruktur der Stadt Mayen?
Nein

Barrierefreiheit:

Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die in der
Stadt vorhandenen Mal3nahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit?

Nein

Innovativer Holzbau:
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Sofern es sich um ein Bauwerk handelt: Kann das Bauwerk als innovatives Holzbauwerk
errichtet werden:
Ja: = Nein: [] Entfallt: []

Welche Auswirkungen ergeben sich aus dem verfolgten Vorhaben fir das Klima?:
Inwieweit wurden Klima- und Artenschutzaspekte bertcksichtigt? Wurde beispielsweise bei
BaumafRnahmen bzw. RenovierungsmalRnahmen die Mdglichkeit von Solarthermie- und
Photovoltaik-Anlagen geprift? Wurde die CO2-Bilanz von zu beschaffenden Produkten
gepruft / verglichen?

Insgesamt ergeben sich positive Auswirkungen aus dem Vorhaben fur das Innenstadtklima.
Der aktuell unbefestigte, 6kologisch wertlose Parkplatz wird bebaut sowie die verbleibenden
Freiflachen mit Wegen, Pflanzbeeten und Baumpflanzungen gestaltet. Die zentrale
Vorhaltung von Parkraum fuhrt zur Entlastung der sonstigen Strafl3en des gesamten
Quartiers vom ruhenden Verkehr, zum Ausschluss von Parksuchverkehr und damit zu einer
Reduzierung der Schadstoffbelastung. In der Folge wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
im Sanierungsgebiet deutlich verbessert.

Anlagen:
1. Parkraumbedarfsermittiung 2019/2020
la Bericht
1b Plan

2. Kostenprognose der Siegerentwurfe
2a Parkhaus V1
2b Parkhaus V2
2c Parkhaus V3
2d Kostengegenuberstellung
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