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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs.1 BauGB + 88 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + 88 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete (8§ 1 Abs. 3 BauNVO)

GE — Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO.

Zulassigkeiten und Unzuldssigkeiten von Nutzungen (8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die in Ge-
werbegebieten ausnahmsweise zulassig (vgl. 88 8 (3) BauNVO) sind gemal § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gleiches qilt fir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 (3) Nr. 1 BauGB).

Die in Gewerbegebieten zulassigen Bordelle und bordelldhnliche Betriebe sind
ebenfalls nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + 8§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (88 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt maximal 0,8.

Baumassenzahl (88 16 Abs. 2 BauNVO und 8§ 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl betragt maximal 8.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Hochstgrenzen der Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
Gebaudehohe: max. 12 m.

Die Gebaudehohe wird als Oberkante der Dachkonstruktion definiert (oberer Be-
zugspunkt).
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Als unterer MalRbezugspunkt ist die mittlere Gelandehthe von 297 m NN anzuset-
zen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen durch notwendige
technische Bauwerke ohne Aufenthaltsraume (Antennen, Aufzugsuberfahrten, Luf-
tungsanlagen usw.) ist zulassig.

Bauweise/ Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise gemal’ § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten; die Lange der Baukdrper darf 50 m Uberschrei-
ten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 und 6
LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

An Fassaden und Dachern von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind
nur Materialien und Farben mit Remissionswerten < 90 zulassig. Weil3e Fassaden
sind zulassig.

Hinweis:

Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Ruckstrahlungswerte
den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbta-
bellen der Farbhersteller zu entnehmen.

Solarkollektoren und Solarzellenmodule sowie Grundéacher/begriinte Déacher sind
grundsatzlich zulassig.

Werbeanlagen

Neonfarbene (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 sowie ahnliche grelle Farben)
und blinkende Werbeanlagen (Lichtwechsel) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen zudem die Oberkante des zugehorigen Gebaudes nicht
Ubersteigen, Fremdwerbung ist ebenfalls nicht zulassig.



3.1

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"An der Sauperg" (2. Anderung), Stadt Mayen

Naturschutzfachliche Festsetzungen

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Es werden MalRnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschatft,
insbesondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Biotopverluste und die
maximal entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompensieren bzw. zu minimieren,
dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 6kologisch akzeptables Maf? zurtickgeht.
Der Verpflichtung nach § 1 a BauGB wird damit entsprochen.

Die vorgesehenen Maflinahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgendermal3en
aus:

- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensraume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhéhte Luftzirkulation
und Luftfeuchte)

- Verzdgerung des Oberflachenabflusses durch gréfiere benetzbare Oberflache und
Verzdgerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflaichengestaltung durch Pflanzungen
Die Ausfiihrung der Pflanzmalinahmen sollte zeitgleich mit der ErschlieBung erfolgen.
Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe werden folgende MalRnahmen empfohlen:

Solaranlagen zur Energiegewinnung und Anlagen zur Regenwasserrickhaltung werden
empfohlen.

Erhaltung von Bestand

89 Abs.1 Nr. 25 b BauGB:

Vorhandener Gehdlzbestand ist gemaf Plan zu erhalten und bei Abgangigkeit durch Arten
der Pflanzenlisten | und Il zu ersetzen.

Rodungen
8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

In der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September werden Baume, die aul3erhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Z&une, Gebiische und andere Geholze nicht abgeschnitten oder auf den Stock ge-
setzt. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Erganzende Pflanzungen M1 (Eingriinung)
Zur Komplettierung und Erganzung der vorhandenen Eingrinung, sind die bestehenden
Strukturen auf den betreffenden Flachen mit geeigneten Pflanzungen zu ergénzen.
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Denkmalschutz

Im Planungsbereich kdnnen Funde auftreten, die zu erhalten beziehungsweise vor einer
Zerstorung umfassend fachgerecht zu untersuchen sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld detaillierter Planungen und konkreter Bauvorhaben Kontakt
mit der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz aufzunehmen. Die Direktion ist
unter landesarchéologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000 zu erreichen.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von archaologi-
schen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig und kénnen
mit einer Geldbufie von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs. 2 DSchG RLP).

Grindungsarbeiten

Im Geltungsbereich ist aufgrund der durchgefilhrten Gelandeauffillung mit unterschiedli-
chen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten
sollte vom Bauherrn durch ein Bodengutachten unter Beachtung der DIN 1054, DIN 1997-1
und 2 sowie der DIN 4020 festgelegt werden.

MalRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige
Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Altbergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der ,Mayener Mihlsteingruben.“ Aufgrund der be-
kannten Situation hinsichtlich nicht dokumentierten Bergbaus kann das Vorhandensein von
tages- und oberflachennahem Altbergbau nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund dieser Situation wird das Hinzuziehen eines geeigneten Baugrundgutach-
ters/Geotechnikers im Vorfeld geplanter Bauvorhaben dringend empfohlen. Hierbei ist auch
das Vorkommen ehemaligen Basalttiefbaus zu berticksichtigen.

Im Rahmen einer fachlichen Abstimmung sollte auch das Landesamt fur Geologie und
Bergbau (Referat 2.4) eingebunden werden.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sollte weitestgehend vermieden wer-
den.

Sammlung von Niederschlagswasser
Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwasserung anfallenden, nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagswassers sollten Zisternen angelegt werden.
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Das Wasser kann ohne grofR3en technischen Aufwand z. B. flir Bewasserungszwecke oder
zur Reinigung der Hofflachen genutzt werden.

Beleuchtung

Fur den Insekten- und Fledermausschutz besonders wichtig ist die (Nicht-) Beleuchtung an
Siedlungsrandern. Das Beleuchtungsniveau sollte im Plangebiet auf das gestalterisch und
funktional notwendige Maf begrenzt werden, um neben unnétigen Lichtemissionen (,Licht-
verschmutzung®) auch Kosten und Klimabelastungen zu reduzieren.

Es sollten daher Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
im Lichtspektrum moglichst gering ist. Derzeit werden in der Stadtbeleuchtung vor allem
Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen diesen Anforderungen am bes-
ten gerecht.

Aus Klima- und Naturschutzsicht sollten prinzipiell Leuchtstellen gewahlt werden, die durch
Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren den gro3tmdglichen Anteil des Lichtstroms auf
die zu beleuchtende Flache (Fahrbahn, Gehweg etc.) fokussieren und nicht in die Umwelt
emittieren.

Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad im oberen Halbraum (also die Abstrahlung nach oben)
sollte daher so gering wie mdglich sein (< 0,04). Auch die Lichtpunkthdhe sollte mdglichst
niedrig gewahlt werden, denn auch eine gréRere Zahl niedrig angebrachter Leuchten mit
energieschwéacheren Lampen ist tendenziell besser als wenige lichtstarke Lampen auf ho-
hen Masten, wenn entsprechend lichtschwéchere und effiziente Leuchtmittel verfiigbar
sind.

oA YZ=T 0 TR0 = o [P
(Dirk Meid, Oberbirgermeister)
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Anhang 1:
Pflanzenlisten
Pflanzenliste | - Laubbaume

GroR3kronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzenliste Il — Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnu3
Crataegus monogyna — Weil3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball



