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1 Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
1.1 Erfordernis der Planung, Planungsziele und Planungsgrundsétze

1.1.1 Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Gehdlzbestdnde, im Siden
durch die B 262 und die L 82 und im Westen durch die A 48

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 2,34 ha.
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Abbildung 2: Luftbild (Maf3stab. 1:3.000

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos aus Lanis, Aufnahme: 27.06.2019)

1.1.2 Verfahrensibersicht

Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 25.06.2020
Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens 25.06.2020
Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme mit Schreiben vom 26.06.2020
Bekanntgabe der Landesplanerischen Stellungnahme 28.08.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2020
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 07.07.2020
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 15.07.2020

bis 29.07.2020

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden
und aus der Offentlichkeit

Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage der Flachennutzungsplan&nderung
Offenlage der Flachennutzungsplananderung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden
und aus der Offentlichkeit

Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Bekanntmachung der Flachennutzungsplananderung

* Die Daten werden im weiteren Verfahren erganzt.
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1.1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Aufstellungsbeschluss zur
entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Grund ist, den Bedarf an derartigen Einrichtungen besser abdecken zu kénnen und zusatzlich
das Interesse eines bundesweit agierenden Betreibers, auf der in Abbildung 1 und 2 umgren-
zenden Flache einen Autohof zu errichten.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen stellt den in Rede stehenden Be-
reiches als ,Stral3e - Planung®, als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" und als weil3e Flache (ohne konkretisierte Nutzung)
dar. Aufgrund der Uberlagerung des Geltungsbereiches mit den angesprochenen Flachen,
wird der Flachennutzungsplan parallel zu der beabsichtigten Bebauungsplanaufstellung mit
dem Namen ,Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof,
Mayen-Alzheim* teilfortgeschrieben.

Die Flachennutzungsplandnderung sieht als zuklnftige geanderte Nutzung die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Autohof* vor.

n der Stadt Mayen
SN
i, N

1y

N

~
(ohne Mal3stab)
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1.2 Uberdrtliche Planungen

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)
Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen
fur das Plangebiet.
Die Stadt Mayen liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Mayen und im landlichen
Raum mit disperser Siedlungsstruktur, aber mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8
bis 20 Zentren in <= 30 Pkw-Minuten).
Die Flache befindet sich in einem klimadkologischen Ausgleichsraum sowie innerhalb eines
landesweit bedeutsamen Bereichs fur die Landwirtschatt.

Abbildung 4: Auszu
3] Jpessaializ
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1.2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Mayen folgende
Darstellung:

(Gesamtkarte, ohneT\'/Iatab)

»

o
0. \

) PR e

I. [’

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP liegen fir das Plangebiet keine
Eintrage vor.

Fur die Stadt Mayen sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

Lage der Gemeinde im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur
Schwerpunktentwicklungsraum

Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereichs Mayen, innerhalb des Mittel-
bereichs liegt noch das Grundzentrum Mendig sowie die Grundzentren im grundzentralen
Verbund Kempenich, Polch, Minstermaifeld und Ochtendung; Mayen verfligt Uber einen
eigenen Nahbereich

Mayen ist umgeben von einem regionalen Griinzug

Die Stadt befindet sich innerhalb historischer Kulturlandschaften mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2)

Mayen ist die besondere Funktionen Gewerbe zugewiesen
GrolRraumige StraBenverbindung und grof3raumiges Radwegenetz
Besonders planungsbediirftiger Raum Mayen

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmaRstéabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP

Da das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion liegt, sind die
Grundsétze G 71 bis G 75 in der Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Es folgt eine Ge-
geniberstellung der Grundséatze mit Begriindung als Zitat als dem RROP und darauffolgend
der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

,G 71
Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.
Begrindung/Erlauterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Male bioklimatische Leistungen, insbesondere flr
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klima&kologischen
Ausgleichswirkungen fir thermisch belastete Rdume sind die Walder auch Regenerationsge-
biete fur Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschitzen-
den Funktionen einbezogen.*

Abwagunag:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Grinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fur Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder ei-
nes Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlauterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Acker, Grinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.“

Abwéqgunag:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. lhnen
kommt keine hohe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

,G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sind im LEP IV dargestellt.

Luftaustauschbahnen kdnnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwarts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kdnnen. Flachen mit besonderer
Bedeutung fir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
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Griinztge und Griinzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Flachen als Vorbehaltsgebiete fir besondere Kii-
mafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tatsachlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.*”

Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach LEP IV. Die Luftaustauschbahn
verlauft durch das Nettetal und nicht tber die Hohe, auf der das Plangebiet liegt. Daher ist
keine Luftaustauschbahn nach LEP IV betroffen. Damit ist der Grundsatz beachtet. Das
Plangebiet liegt auch nicht in einer Tallage, daher bedarf es keiner konkreteren Untersuchung
in der Bauleitplanung, inwieweit das Gebiet von besonderer Bedeutung als Luftaus-
tauschabahn ist.

.G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch
Entsiegelungsmafl3nahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unter-
stutzt werden,

o flr Siedlungsvorhaben klima®kologische Voruntersuchungen durchgefihrt und Aus-
gleichsmalRnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und

e fiir die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informations-
grundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlauterung:

Als Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rau-
men sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Raumen bestehen
besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen durfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich mdglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den Uberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten RAumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an StraBen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994
sowie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissi-
onsbelastung durch StralBenverkehr in den Talern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Talern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fihren, vermieden werden.
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Die Rohstoffgewinnung ist als ein voribergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfol-
gender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere
Klimafunktion zuléssig.*

Abwagunag:

Durch die Lage des Plangebietes auf einer Hohe und nicht in Tallage ist die klimatische Belas-
tung nicht so hoch, wie beispielsweise im Neuwieder Becken oder im Moseltal. Davon
unabhéngig wird bei der Planung der Sonderbauflache, was unweigerlich mit einer Versiege-
lung von Flachen einhergeht, darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht
malfigeblich verschlechtert. Dazu sollen im Bebauungsplan folgende Festsetzungen beitragen:

e Festsetzung von Pflanzmalinahmen,

¢ das Niederschlagswasser ist vor Ort offen zurtickzuhalten und zu versickern, es tragt durch
Verdunstung zum klimatologischen Ausgleich bei

e Empfehlung von Dachbegriinung

Mit diesen Festsetzungen wird dafir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht
maRgeblich verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.
Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

,G75

Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientie-
ren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebauden daflr
Sorge getragen werden, dass sinnvolle Malinahmen ergriffen werden. Fir bereits bestehende
Gebaude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem er-
hohten Radonpotenzial, Informationen (ber Malhahmen zur Reduzierung der
Radonkonzentration zur Verfligung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriin-
deter Verdacht besteht — sollen entsprechende Schutzmaf3nahmen ergriffen werden.

Begrindung/ Erlauterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei RadonpotenzialKlassen, die An-
haltspunkte Uber die Hohe des wahrscheinlichen groRRflachigen Radonpotenzials aufzeigen.
Fur den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Ra-
donmessungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erhohten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhdhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fir die Ubrigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpoten-
zial vor (Radonprognose-Karte fir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).“

Abwagunag:
Es wird kein Wohngebiet festgesetzt. Der Grundsatz ist nicht von Relevanz.
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1.3 Planungs- und Standortalternativen

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunéchst hieran
Zu orientieren.

Grundsétzlich sind Autohtfe in Gewerbegebieten zuléssig. Aufgrund der besonderen Stand-
ortanforderungen ist jedoch eine Ansiedlung nicht in jedem Gewerbegebiet sinnvoll.
Voraussetzung ist die unmittelbare Na&he zu einem Autobahnanschluss. In der unmittelbaren
Umgebung des Autobahnanschlusses bei Mayen sind im Flachennutzungsplan drei gewerbli-
che Bauflachen, aber keine Sonderbauflache dargestellt. Die Flache stidostlich der Autobahn
ist bereits verbindlich mit dem Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Im Brama-
cker” Gberplant und neben anderen Firmen auch durch das Logistikzentrum einer Kartonfabrik
genutzt. Die Flachen nérdlich der A 48 und nérdlich der B 262 sind mit dem Bebauungsplan
Industriepark Osteifel, Teilgebiet ,Auf Lend“ verbindlich Uberplant und fir den Grof3teil der
Flachen westlich der A 48 und sidlich der B 262 befindet sich der Bebauungsplan Industrie-
park Osteifel, Teilgebiet ,Spurzem® in Aufstellung. An den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Spurzem*® schlief3en westlich noch weitere geplante gewerbliche Bauflachen
an. Die dort im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachen sollen einer gewerblichen Nut-
zung im Sinne von Gewerbe des sekundaren Sektors vorgehalten werden. Gewerbeflachen
sind in der Stadt Mayen sehr rar, so dass diese im Flachennutzungsplan enthaltene und teil-
weise bereits verbindlich Uberplanten Flachen nicht fur die flachenintensive Nutzung als
Autohof herangezogen werden sollen.

Da Autohtfe durch Tankstelle, Gastronomie und insbesondere wegen der Stellplatze fir
PKWs und LKWs einen hohen Flachenbedarf haben, ist eine ausreichend groRe Flache erfor-
derlich. Hinzu kommt die Notwendigkeit von breiten ZufahrtsstralRen, da vor allem LKWs den
Autohof stark frequentieren werden.

Das Gebiet nordlich des Kreisverkehrs an der Abfahrt der A48 ist daher im Gebiet der Stadt
Mayen der ideale Standort. Die Flache bietet eine ausreichende GréfRe und liegt direkt an der
A48 sowie der B262. Eine Anbindung an das Stral3enverkehrsnetz ist am Kreisverkehr un-
problematisch, Ortschaften missen zudem nicht durchfahren werden.

Alternativ ist daher nur eine Ansiedlung etwas weiter entfernt vom Autobahnanschluss entlang
der L 82 oder B 262 denkbar, jedoch wirde dies die Fahrtstrecke der Gaste erhéhen und der
Autohof wiirde weiter an bestehende Wohnbebauung heranriicken. Dies soll aus Larmschutz-
grinden mdoglichst vermieden werden. Unter Beachtung landespflegerischer und
artenschutzrechtlicher Aspekte ist eine vertragliche Baugebietsausweisung und Entwicklung
maglich.

Im Ergebnis der Alternativenprufung lasst sich festhalten, dass es vorausschauend ist, die
Flache ,Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim® flr eine
Nutzung als Sonderbauflache bauleitplanerisch vorzubereiten.
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1.4 Fachplanungen
1.4.1 Schutzgebiete

Gewaéasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Oberflachengewasser liegen weder im Plangebiet noch in der Umgebung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen in einer Entfernung von ca. 1,2 km (FFH-Gebiet
.Nettetal) im Norden und ca. 370 m (Vogelschutzgebiet VSG Maifeld Einig-Naunheim) im Si-
den.

Das Naturschutzgebiet ,Nettetal“ befindet sich in ca. 1,9 km Entfernung im Norden.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich mit dem ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz® ca. 1,7 km entfernt im Westen. Naturdenkmaler und geschutzte Land-
schaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

1.4.2 StralRenplanungen

Fur das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen StralRenplanungen von
Gemeindestral3en oder Uberortlicher Strafl3en bekannt.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann Uber einen Anschluss an den Kreisverkehr erfolgen,
der die Abfahrt der A 48 mit der B 262 und der L 82 verbindet.

Der Anschluss muss mit dem Landesbetrieb Mobilitat im Laufe des Verfahrens abgestimmt
werden.

1.4.3 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet ist zurzeit nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen der einschlagigen Versor-
gungstrager angebunden. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes misste Uber eine
Erweiterung der vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbestande sichergestellt werden.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.
Wasser- und Telekommunikationsleitungen liegen im angrenzenden Gewerbegebiet.

1.4.4 Geologische Vorbelastungen und Bergbau

Das Gebiet liegt nicht in unmittelbarer Néhe zu einem Bereich mit lokal hohem Radonpotential
(> 100 kBg/cbm), zumeist eng an tektonische Bruch- und Kluftzonen gebunden. Allerdings be-
finden sich im weiteren Umfeld mehrere Bereiche mit lokal hohem Radonpotential. Zum
Zeitpunkt der Kartenerstellung des Kartenviewers des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
war das Radonpotential nicht bekannt. Hinsichtlich der Hangstabilitéat ist das Gebiet nicht kar-
tiert. Rutschungen sind nicht bekannt. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 0.
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Das Gebiet kollidiert nicht mit Flachen fiir die Rohstoffsicherung. In der Ubersichtskarte zu
oberflachenarmen Rohstoffen findet sich keine Darstellung?.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

Laut der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau in der friihzeitigen Betei-
ligung liegen innerhalb des Plangebietes bereits erloschene Bergwerksfelder. Die Behorde
wies darauf hin, dass in der Gemarkung Allenz untertéagiger Abbau von Dachschiefer erfolgt
ist. Daher sollte fiir die Objektplanung ein Baugrundgutachten erstellt werden.

1.4.5 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich nach der Stellungnahme der Generaldirektion kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie wegen benachbarter archaologischer Fundstellen um eine
Verdachtsflache. Daher wurde eine Prospektion durchgefiihrt. Uber die geomagnetische
Prospektion wurden Anomalien erkannt, die mittels Baggerschirfen naher sondiert werden
mussen. Die Klarung erfolgt im weiteren Verfahren, insbesondere fir den Bebauungsplan.

1.5 vorhandene ortliche Gebietspragungen

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist vor allem von StralRenverkehrslarm betroffen. Es liegt direkt angrenzend an
die A 48, die B 262 und die L 82. Hinzu kommen die Emissionen des Industrieparks Osteifel.
Es ist allerdings keine schutzbedurftige Nutzung geplant.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist leicht abschiissig nach Siden. Das Gefdlle betragt etwa 4 m auf einer
Strecke von ca. 100 m. Das entspricht etwa 4 %. Das Gebiet ist aktuell nicht bebaut. Es wird
landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 6: Blick auf das Plangebiet
von Sid-Ost nach Nord-West von Nord-West nach Sid-Ost

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 13.05.2020
© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB ¢ 56656 Brohl-Litzing 2774_FNP_Begriundung.docx



Begriindung zur Flachennutzungsplananderung, Stadtebau Seite 12

»industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof,
Mayen-Alzheim*, Stadt Mayen Oktober 2020

1.6 Darlegung der Anderungsinhalte

1.6.1 Geplante Art der Flachennutzung

Das gesamte Plangebiet soll als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof* gem.
8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt werden. Eine Konkretisierung der Flachennutzung wird
Uber einen aufzustellenden Bebauungsplan vorgenommen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden auch potentielle Nutzungskonflikte, wie Artenschutz oder Schallschutz
detaillierter behandelt.

1.6.2 Geplante ErschlieBung

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird Uber eine Anbindung an den Kreisverkehr im Sitiden erschlossen. Der
Anschluss muss mit dem Landesbetrieb Mobilitdt im Laufe des Bebauungsplanverfahrens
noch abgestimmt werden. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Anschlusses wird derzeit
geprift. Hierfur fanden als Grundlage Verkehrszahlungen statt.

Die Festsetzung einer inneren Erschlielung ist nicht erforderlich, da die gesamte Flache als
Autohof betrieben wird und die Fahrgassen und Stellplatze entsprechend der Ingenieurpla-
nung dazu im Bauantragsverfahren festgelegt und nicht offentlich gewidmet werden.

Leitungsgebundene ErschlieRung

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen innerhalb des Bebauungsplans ,Industriepark Ostei-
fel — Teilgebiet Im Bramacker. Mit allen Leitungen muss zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes die B 262 gequert werden.

Das Schmutzwasser aus den Gebauden und das Niederschlagswasser von den fliissigkeits-
dichten Fahrbahnen der Tankstelle soll in den Schmutzwasserkanal in der Ludwig-Erhard-
StralRe eingeleitet werden. Dazu muss ein Pumpwerk mit einer Druckleitung errichtet werden,
welches das Abwasser in das gegeniibergelegene Gewerbegebiet in den Schmutzwasserka-
nal in der Ludwig-Erhard-Stral3e transportiert.

Das Niederschlagswasser soll im Bereich der Bauverbotszone neben der Autobahn versickert
werden. Ein entsprechendes Gutachten zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens und zur Festlegung der Art der Versickerung wurde erstellt. Fir die Bebauungsplanung
wird ein Entwéasserungskonzept erarbeitet, das mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz und den Eigenbetrieben
Abwasser der Stadtverwaltung Mayen abgestimmt wird.

Eine Wasserleitung sowie Telekommunikationsleitungen verlaufen ebenfalls in der Ludwig-
Erhard-StraRe. Das Plangebiet soll an diese Leitungen angeschlossen werden.

Zurzeit wird von einer Loschwasserlieferleistung von 48 m3/h tiber einen Zeitraum von mindes-
tens 2 Stunden ausgegangen. Genaue Messungen werden noch vorgenommen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist das Plangebiet mit einem Gewerbegebiet ver-
gleichbar. Der Bebauungsplan wird Festsetzungen hinsichtlich der maximalen Zahl der
Vollgeschosse und der Geschossflache enthalten. Damit kénnen die Parameter des Arbeits-
blattes W 405 des DVGW-Regelwerkes so eingehalten werden erhalten, dass der
Grundschutz voraussichtlich ausreichend ist. Sofern fiir die Objekte eine héhere Léschwasser-
lieferleistung erforderlich ist, wird diese von den Eigentiimern bzw. den Betreibern/Bauherren
im Planvollzug sichergestellt werden missen. Dies ware beispielweise mit einem ausreichend
dimensionierten Loschwassertank maoglich.
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1.6.3 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung GroRRe in ha
FNP 2006 Anderung | Differenz
Anderungsbereich 2,34 2,34 0,00
Stral3e - Planung 0,67 0,67 - 0,67
Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von  Natur und
Landschaft 0,19 0,19 -0,19
Weil3e Flache 1,47 1,47 -1,47
Sonstiges Sondergebiet 0 1,19 +1,19
Flachen fir Ver- und Entsor-
gung 0 0,35 + 0,35

1.6.4 Kostenschatzung

Die Kosten fiir die Planung und Erschlielung werden von der Projektentwicklungsgesellschaft
Ubernommen.
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2.1

Umweltbericht
geman § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange
(8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu berlicksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von
der Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. 8 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhdltnis zum Baurecht Uber
§ 18 BNatSchG geregelt.

DemgemaR ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land
Rheinland-Pfalz hat mit den 88 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende
Regelungen erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der bestehenden
Nutzung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen
Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufuhren, in welcher die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung er-
forderlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléane) von
der Gemeinde festzulegen (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).
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Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (8 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens berwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpl&ne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die In-
formationen der Behorden (8 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behorden die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebli-
che, inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (8 4 Abs.
3 BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der
Bedarf an Grund und Boden kdnnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaR oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (1.
Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans und Darstellung der
Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Pla-
nung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

¢ Stadtebauliche Planung:
Die dem Bauleitplan zugrunde liegende stadtebauliche Planung wird beschrieben. Ins-
besondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellit.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Gibergeordneter Planungen zuriickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
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21.2

schutzgutbezogen. In die Bewertung flieRen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzgiter bezuglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegenuber
maoglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kdnnen.

e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

e Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben fiir das stadtebauliche Vorhaben:
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwi-
ckelt. Dabei wird eine mdoglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen
Planung angestrebt.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrie-
ben.

e Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden dar-
gestellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung.

Bei der Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung muss seitens des Planungstragers
der Umweltbericht in der Abwagung beriicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungs-
tragers alle offentlichen und privaten Belange einer sachgerechten Abwéagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplan-
Anderung, Bedarf an Grund und Boden

Der Rat der Stadt Mayen hat den Aufstellungsbeschluss zur entsprechenden Anderung des
Flachennutzungsplans fur eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Autohof gefasst.

Grund ist, den Bedarf an derartigen Einrichtungen besser abdecken zu kdnnen und zusétzlich
das Interesse einer Tankkette, auf einer Flache nahe der BAB 48 an der Anschlussstelle May-
en einen Autohof zu errichten.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen stellt den in Rede stehenden Be-
reiches als ,StralRe - Planung®, als ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" und als weil3e Flache (ohne konkretisierte Nutzung)
dar. Aufgrund der Uberlagerung des Geltungsbereiches mit den angesprochenen Flachen,
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2.1.3

wird der Flachennutzungsplan parallel zu der beabsichtigten Bebauungsplanaufstellung mit
dem Namen ,Bebauungsplan Industriepark Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«,
Mayen-Alzheim* teilfortgeschrieben.

Die Flachennutzungsplandnderung sieht als zukinftige geédnderte Nutzung die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Autohof* vor.

Der Flachenumfang der Anderungsflache betragt etwa 2,34 ha.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltprifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fur jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit MaRRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende
fachgutachterlichen Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachpléane ausgewertet:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

o Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rlp.de)

e Flachennutzungsplan der Stadt Mayen

e Fachbeitrag Naturschutz: Artenschutzrechtliche Bewertung (Vorprifung insbes. zu V6-
geln/Reptilien/Heuschrecken) und Vertraglichkeitsvorprifung zum NATURA 2000-Gebiet
Vogelschutzgebiet DE 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim®. Bearbeitung: Beratungsge-
sellschaft Natur dbR, Dipl.-Biologe Malte Fuhrmann. Stand: Oktober 2020

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB konnten von den beteiligten Behor-

den und sonstigen Tragern offentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach

§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Bertcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-

gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltprifung

Detaillierungsgrad und Prifmethode
im Rahmen der Umweltprifung

81 (6) Nr. 7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen,

Erstellung eines faunistischen Gutachtens
mit artenschutzrechtlicher Bewertung auf
Ebene des Bebauungsplans

§1(6)Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

(ia)

Erstellung einer Natura 2000-
Vertraglichkeitsprognose auf Ebene des
Bebauungsplans

§ 1 (6) Nr. 7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

ja

Erstellung einer schalltechnischen Unter-
suchung auf Ebene des Bebauungsplans.
Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sach-
guter

nein

8§ 1 (6) Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit
Abfallen und Abwéassern

nein

§1 (6) Nr. 7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1 (6) Nr. 7g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erful-
lung von bindenden Beschlussen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(6)Nr.7

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wech-
selbeziehung und Wirkungsgefuge
zwischen den Schutzgutern durch eine
Wirkungsmatrix

§1(6)Nr. 7]

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuléassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

ja

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen,
zusétzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a (3)

zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltprifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet und
eine Autobahn, des Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognosti-
zierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschréankt sich der raumliche Umfang der
Umweltprifung auf das Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufge-
fuhrt; die Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, Hinweise zur Berucksichtigung
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funk- von MaRnahmen zur Vermeidung
Lebens- tionsfahigkeit des Naturhaushalts und Minderung von Beeintrachti-
rdume e Erhalt und Entwicklung der biolo- gungen sowie zur Kompensation

Biotoppauschalschutz

nach § 30 BNatSchG bzw.

8§ 15 LNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

e Planung vernetzter
Biotopsysteme Rhein-
land-Pfalz, Kreis
Mayen-Koblenz

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge-
meinschaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

¢ artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der natiirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

¢ Darstellung der Uberregionalen
und regionalen Ziele des Arten-
und Biotopschutzes unter beson-
derer Beriicksichtigung des
Biotopverbunds

¢ keine Darstellung in der Zielekarte

verbleibender Beeintréchtigungen,
Festlegung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung
Erstellung einer artenschutzrecht-
lichen Bewertung auf Ebene des
Bebauungsplans

Erfordernis zur Durchfuhrung
funktionaler Ausgleichsmafinah-
men aul3erhalb des Plangebiets
zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen (Festlegung
auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung), Verknipfung mit
Ausgleich fir Boden-
/Wasserpotential méglich

Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. & 15 LNatSchG sind nicht
betroffen.

Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

Hinsichtlich des etwa 370 m ent-
fernten Vogelschutzgebiets
.Maifeld Einig-Naunheim* wurde
eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsvorprifung auf
Ebene des Bebauungsplans er-
stellt.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Boden Bundesnaturschutzgesetz Bdden sind so zu erhalten, dass e Hinweise zur Beriicksichtigung
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt von Maflinahmen zur Vermeidung,
desnaturschutzgesetz von erfullen kénnen Minderung und Kompensation von
Rheinland-Pfalz Beeintrachtigungen des Schutz-
(LNatSchG) guts, Festlegung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung
Bundes- Sicherung und Wiederherstellung | e ggf. Erfordernis zur Durchfiihrung
Bodenschutzgesetz der nachhaltigen Funktionen des funktionaler Ausgleichsmaf3nah-
(BBodSchG) Bodens men auBerhalb des Plangebiets
Abwehr schadlicher Bodenveran- zur Kompensation verbleibender
derungen Beeintrachtigungen des Bodenpo-
tentials (Festlegung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung)
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Gewasser sind als Bestandteile ¢ Hinweise zur Berucksichtigung
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- von Maflinahmen zur Vermeidung,
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu Minderung und Kompensation von
(LWG) sichern. Beeintrachtigungen des Wasser-
Verunreinigungen sind zu vermei- potentials (6kologische
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen Niederschlagswasser-
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser bewirtschaftung), Festlegung auf
Beschleunigung des Wasserab- Ebene der verbindlichen Bauleit-
flusses ist zu vermeiden. planung
e Erstellung eines Versickerungs-
gutachtens auf Ebene des
Bebauungsplans
e ggf. Erfordernis zur Realisierung
funktionaler Ausgleichsmaf3nah-
men aul3erhalb des Plangebiets
(Festlegung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung),
Verkniupfung mit Ausgleich fir Bo-
denpotential moglich
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz Vermeidung von Beeintrachtigun- | e Hinweise zur Berilicksichtigung
(BNatSchG) gen des Klimas von MalRnahmen zur Minderung
Gebiete mit glinstigen klimati- von etwaigen Beeintrachtigungen
schen Wirkungen sowie ortlicher Klimaverhéltnisse auf
Luftaustauschbahnen sind zu er- Ebene der verbindlichen Bauleit-
halten. planung
Bundesimmissionsschutz- Schutz vor schadlichen Umwelt- e Erstellung einer schalltechnischen
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzgdter Untersuchung auf Ebene des Be-
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, bauungsplans
Wasser, Atmosphare, Kultur- und
Sachgiter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))
Land- Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der Landschaft in ihrer | e Hinweise zur Beriicksichtigung
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart im von Maflinahmen zur mdglichst

Hinblick auf die Erlebnis- und Er-
holungsfunktion fir den Mensch

landschaftsgerechten Einpassung
der Bauflachen sowie zur Kom-
pensation von Beeintrachtigungen
des Schutzguts, Festlegung auf
Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz |e Sicherung der landschaftlichen e Hinweise zur Beriicksichtigung
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in von Maflinahmen zur méglichst
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und landschaftsgerechten Einpassung
Erholungsraum fiir den Menschen der Bauflachen sowie zur Kom-

pensation von Beeintrachtigungen
des Schutzguts, Festlegung auf
Ebene der verbindlichen Bauleit-

planung
Bundesimmissionsschutz- | ¢ Schutz des Menschen vor Ge- ¢ Erstellung einer schalltechnischen
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und Untersuchung auf Ebene des Be-
Beléstigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- bauungsplans

SchG

2.1.6

2.2

Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten

Eine entsprechende Betrachtung erfolgt im stadtebaulichen Teil der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der nattrlichen Grundlagen

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung
und Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene
Erholung sowie deren Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen bewertet.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Allenz nahe der BAB 48 an der Anschlussstelle May-
en.

Der vorgesehene Geltungsbereich stellt sich derzeitig als Ackerflache dar.

Nach Stdwesten schlieRen die Bundesstralle 262 bzw. die Landesstrale 82 an. An diese
grenzt nach Siden der “Industriepark Osteifel” an.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die BAB 48, wobei eine gehdlzbestandene Dammb6-
schung unmittelbar anschlief3t.

Nach Nordosten grenzt eine ackerbaulich gepragte Feldflur an, stidostlich des Plangebiets be-
findet sich ein Wald.

Die Entfernung vom Plangebiet zur Ortslage Alzheim betragt rund 1,3 km.

Das Plangebiet liegt innerhalb der flach gewellten Hochflachenlandschaft des Obermaifelds.
Es befindet sich im Bereich der muldenférmig ausgepragten Ursprungsmulde des Viedeler-
bachs, welcher etwa 500 m 6stlich des Plangebiets entspringt und in Richtung Polch verlauft.

Die Hohenlage im Plangebiet betragt zwischen rund 343 und 347 m tber NN. Die Exposition
ist Osten, das Gelénde ist lediglich schwach geneigt (etwa 4 % Gelandeneigung).

Die anschlieBenden Verkehrsflachen verlaufen in Dammlage, so dass im Ubergang zum
Plangebiet Boschungen ausgepragt sind.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit ,Obermaifeld*.

FlachengroRe
Der Flachenumfang der Flachennutzungsplan-Anderung betragt etwa 2,34 Hektar.
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2.2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan®)

Das Plangebiet stellt sich derzeitig als Ackerschlag dar.

Nach Sudwesten schlie3t die Bundesstral3e 262 an. An diese grenzt nach Siden das Indust-
riegebiet Osteifel an.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die BAB 48, wobei eine gehotlzbestandene Dammbo-
schung unmittelbar anschlief3t.

Nach Nordosten grenzt eine ackerbaulich gepragte Feldflur an, siidéstlich des Plangebiets be-
findet sich ein Wald.

Die heutige potentielle natlirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
in der relativ armen Ausbildung.2

Folgende Biotop-/Nutzungstypen konnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaR dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz.):

- Acker (HAO):
Das Plangebiet ist durch intensiv bewirtschaftetes Ackerland gekennzeichnet. Innerhalb
des Plangebiets liegt ein etwa 2,3 ha grofRer Ackerschlag. Auch nach Nordosten grenzen
Ackerflachen an.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Dlingemittel- und Pestizideinsatz, Bodenbear-
beitung) weist das Ackerland eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen
Ackerunkrautgesellschaften auf.
Verbreitete Vegetationsgesellschaft der ackerbaulich genutzten Bdden ist die Fumario-
Euphorbion-Gesellschaft. Kennzeichnende Arten sind Sonnwend-Wolfsmilch (Euphorbia
helioscopia), Gemeiner Erdrauch (Fumaria officinalis), Einjahriges Bingelkraut (Mercuria-
lis annua), Acker-Taschelkraut (Thlaspi arvense).

- Boschungshecke (BD4):
Auf der Béschung zwischen dem Ackerschlag und der Autobahn befindet sich ein strei-
fenartiger Gehdlzbestand.
Dieser weitgehend geschlossene Bestand ist aus standorttypischen, vermutlich ehemals
angepflanzten Strauchern und Laubb&dumen aufgebaut.
Hinsichtlich des Entwicklungsstands Uberwiegt Stangenholz und geringes Baumbholz.
Vereinzelt findet sich liegendes schwaches Totholz.
Der autobahnparallele Geholzstreifen weist nordlich des Plangebiets eine etwa 40 m brei-
te Licke auf.

Charakteristische Gehdlzarten sind Kirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus san-
guinea), Heckenrose (Rosa canina), Weildorn (Crataegus monogyna), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Schwarzdorn (Prunus spinosa).

2 Quelle: www.geoportal.rlp.de
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_Gehdlzbest
e

and auf der Boschung zur BAB 48 und vorgelagerter Feldweg
(R

- Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten (AG1):
Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein forstlich angelegter, etwa 2,5 ha umfassen-
der Laubwald. Der Bestand wurde durch Pflanzung angelegt. Bestandsbildende Art ist
Eiche, zudem treten Spitzahorn und Esche auf.
Der Bestand ist altershomogen und weist ein méaRiges Entwicklungsalter auf (Entwick-
lungsstand: Stangenholz bis geringes Baumholz). Eine Krautschicht ist weitestgehend
unterdrickt.
Im Ubergang zu dem planungsrelevanten Acker ist eine Strauchmantelzone mit heimi-
schen Straucharten ausgebildet.
Charakteristische Arten: Quercus, Acer platanoides, Fraxinus excelsior;
Waldrandbereich: Schwarzdorn (Prunus spinosa), Weil3dorn (Crataegus monogyna), He-
ckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Hinweis: Der Bestand befindet sich innerhalb einer Ausgleichsflache, welche im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan ,Industriepark Osteifel* festgelegt wurde.

Abbildung 8: ~  Wald stdostlich des Plangebiets sowie vorgelagerter Strauchmantel

- Ruderaler frischer Saum bzw. linienfafte Hochstaudenflur (KB1):
Siudwestlich des planungsrelevanten Ackerschlags haben sich auf den Bdschungen im
Ubergang zur B 262 sowie liickenhaft im Bereich der Schotterflachen (siehe VB5) Ru-
deralfluren entwickelt. Die Vegetation besteht aus wenigen verbreiteten Arten ruderal
gepragter, ausdauernder Gras-/Hochstaudenfluren.
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- Gewerbe- und Industrieflachen (SCO0):
An die Bundesstralle 262 grenzt nach Sitiden der ,Industriepark Osteifel“ an. Das Indust-
riegebiet weist einen hohen Anteil an versiegelten bzw. Ulberbauten Flachen auf.
Besonders markant ist ein grof3volumiges Hochregallager, welches eine Gebaudehohe
von rund 35 m aufweist.
Gegliedert wird das Gebiet durch zumeist linear ausgepragte Geholzpflanzungen.

- Rad- und FuBweg (VB5)/ Ruderaler frischer Saum bzw. linienhafte Hochstaudenflur
(KB1):
Im Ubergang zur B 262 wurde bereits die Schotter-Tragschicht fir einen Rad- und FuR3-
weg (Neubau-Abschnitt) hergestellt. Diese Bereiche weisen eine schittere
Ruderalvegetation auf.

Abbildung 9: egion

MR

Schotterflache mit schitterer Ruderalv

- Hochstaudenflur, flachenhaft (LBO) (auRRerhalb):
Sudostlich des Plangebiets befindet sich zwischen dem Waldchen und der Boschung zur
B 262 eine Ruderalflache. Vermutlich handelt es sich um eine ehemalige Wiesenflache.

Abbildung 10: Ruderalflache siidostlich des Plangebiets

- Feldweg, unbefestigt (VB2) (auRerhalb):
Zwischen dem planungsrelevanten Ackerschlag und der Béschung zur BAB 48 verlauft
ein grasbewachsener Feldweg.
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- Bundes-, Landes-, Kreisstral3e (VA2): Bundesstralie 262 bzw. Landesstral3e 82 in deren
Verlangerung

- Autobahn (VAl): Autobahn A 48

Tierwelt

Vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Bewertung auf Ebene des Bebauungsplans
wurden im Jahr 2020 zwei Uberblicksbegehungen des betroffenen Gelandes einschlieRlich ei-
ner Habitatstrukturanalyse durch einen Biologen durchgefihrt; zudem wurden weitere
Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten (Angaben der SGD-Nord, LANIS-
Datenbank des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz) eingeholt.

Vogelfauna:
Aus dem Datenbestand LANIS des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz, den Angaben

im Gebietssteckbrief zum Vogelschutzgebiet ,Maifeld Einig-Naunheim® sowie der eigenstandi-
gen Kartierung 2020 im Plangebiet und nahen Umfeld lieBen sich 28 Vogelarten
differenzieren. Als Brutvogel in den Gehdlzrandern nordwestlich und stdostlich der Ackerfla-
che waren nur allgemein verbreitete Arten (Amsel, Blaumeise, Elster, Kohlmeise,
Moénchsgrasmiicke u. Nachtigall) festzustellen. Feldlerchen (Rote Liste ,3) wurden aus-
schlieBlich auf dem 6stlich angrenzenden Nachbaracker und die Goldammer im Gebisch
daneben kartiert. Der beobachtete Mausebussard flog Gber das Gesamtareal hinweg, ohne
erkennbaren Bezug zur Plangebietsflaiche. Rund 1 km entfernt wurden in einer dstlich gelege-
nen Ackerfliche Rebhihner (Rote Liste ,2) entdeckt. Im Plangebiet selbst gab es aber trotz
intensiver Absuche keine Hinweise auf Bodenbriter zwischen den Getreidehalmen.

Auch zu den anderen differenzierten Arten gibt es keinen konkreten Bezug zur Plangebietsfla-
che. Sie rekrutieren aus Beobachtungen in den letzten 26 Jahren in einem 2 km-Umkreis oder
sind explizite Nachweise ausschlief3lich in dem 400 — 6.000 m entfernten Vogelschutzgebiet.

Fledermause:

Im Plangebiet und seinen Randbereichen existieren keine Baume oder Gebaude mit Quartier-
eignung fur Flederméduse. Gehdlzbestandsrander werden aber gerne von Tieren dieser
Saugetiergruppe zur Nahrungssuche und als Landschaftsmarke fur ihre Transferflige zwi-
schen Quartier und Jagdhabitat genutzt, insbesondere von sogenannten ,Gleaner“-Arten, die
dicht entlang der Vegetation fliegen.

Da die unterirdischen Basaltgruben von Mayen und Niedermendig von zahlreichen Fleder-
mausen vor allem zur Uberwinterung angeflogen werden, ist nicht auszuschlieRen, dass auch
das 1,2 km entfernte Plangebiet gelegentlich von Fledermausen Uberflogen wird. Durch seine
Habitatausstattung (Intensivacker) und die Lage unmittelbar neben einer stark befahrenen Au-
tobahn, ist die Attraktivitat fir diese Insektenjiger aber mit Sicherheit gering. Am ehesten
kénnen dort allgemein verbreitete und haufige Zwergfledermduse oder gelegentlich auch
Breitfliigelflederméause als Luftjager in Offenlandhabitaten erwartet werden.

Reptilien und Amphibien:

Bei den Begehungen wurde eine juvenile Eidechse beobachtet. Hoéchstwahrscheinlich handel-
te es sich dabei um eine Zauneidechse, doch ist dies leider unsicher. Das Tier verschwand
sofort im hohen Gras am Rande des Plangebietes und kam auch nach 40 min Wartezeit, trotz
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gunstiger Witterungsverhaltnisse nicht wieder zu Gesicht. Dies sowie der Umstand, dass beim
Kontrolltermin im Juni 2020 Uberhaupt keine Eidechsen gesehen wurden, spricht zumindest
fur eine nur kleine Population. Zahlreiche Mausegange am Ackerrand kénnen aber als gunsti-
ge Versteckplatze fir diese Tiere angesehen werden. Aus der LANIS-Datenbank geht
allerdings ebenfalls ein Zauneidechsenfund (vor 1994) hervor, also im 4 km2-Umkreis zum
Plangebiet. Im Bewirtschaftungsplan zum Vogelschutzgebiet wird ansonsten noch die haufige
Blindschleiche (Anguis fragilis) als vorkommend aufgefiihrt.

Fur Amphibien fehlen im gesamten Plangebiet und dem weiteren Umfeld geeignete Laichge-
wasser.

Kleinsduger und Wildkatze:

Die Ackerflache im Plangebiet bietet Feldmausen einen auskdmmlichen Lebensraum. Seltene
oder gesetzlich geschitzte Arten sind aber nicht anzunehmen. Feldhamsterbaue waren nir-
gends in der Ackerflache festzustellen.

Im Datenbestand im LANIS ist am Rande der Autobahn (A 48) auf Hohe des geteerten Wirt-
schaftsweges und der Licke in den Bdschungsgehdlzen der Fund einer Wildkatze (Felis
sylvestris) vermerkt (OSIRIS-Datenbank: 13.11.2012). Diese Art wird in den Roten Listen auf-
gefuhrt und ist nach BNatSchG streng geschiitzt. Die Wildkatze bewohnt bevorzugt Laub- und
Mischwalder mit dichtem Unterholz. Schlafplatze sind haufig in hohlen Baumstammen, Rei-
sighaufen oder anderem Totholz zu finden. Derartige Habitate fehlen im Plangebietsumfeld,
aber die dichten Feldgehdlze an der Autobahnbdschung und siddstlich ans Plangebiet an-
grenzend sind auch fur streunende und revierkontrollierende Tiere hervorragende
deckungsbietende Landschaftsstrukturen. Da Wildkatzen bis zu 3.000 ha grof3e Reviere
durchstreifen, tUberqueren die Tiere auch haufig Autobahnen oder Bundesstraf3en und fallen
dabei bisweilen dem Stral3enverkehr zum Opfer.

Heuschrecken und andere Insekten:

Bei den Gelandeinspektionen in 2020 wurde die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) als wertgebende Heuschreckenart (Rote Liste BRD u. RLP: 3 = gefahrdet) aus-
schlie3lich am Béschungsfull der B 262 / L 82 auf Hohe des StralRenkreisels festgestellt. Auch
in der LANIS-Datenbank wird diese Art in der tangierten TK5-Rasterzelle fir das Jahr 1994
aufgefiihrt. Die Odlandschrecke ist bundesweit gesetzlich geschiitzt. Sie ist als ,Leitart* auch
fur andere xerothermophile Tierarten anzusehen und ist als solche im Planungsprozess zu be-
ricksichtigen. lhr Erhalt oder die Wiederherstellung ihrer Lebensrdume hat bei der
Flachenrekultivierung daher Berlicksichtigung zu finden.

Wertgebende Tagfalter, Libellen oder Hummeln und (Wild-)Bienen wurden bei den beiden
Kartiergangen in 2020 nicht auf der Plangebietsflache gefunden. Einzig ein Kleiner Kohl-
weillling (Pieris rapae) wurde Uber dem Stoppelfeld des abgeernteten Getreideackers im
August beobachtet. Dieser Schmetterling aus der Familie der Weil3linge gehdrt zu den am
haufigsten in Mitteleuropa vorkommenden Tagfaltern.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope
Das Plangebiet berlhrt keine Schutzgebiete/-objekte im Sinne des Naturschutzrechts.
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Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,,Maifeld Einig-Naunheim*“ (VSG-5709-401) be-
ginnt etwa 370 m sidostlich des Plangebiets. Zwischen dem Schutzgebiet und dem
Plangelande befinden sich die Landesstralie 52 sowie Acker- und Waldflachen.

Das insgesamt etwa 609 ha umfassende Vogelschutzgebiet ist gekennzeichnet durch acker-
baulich (Getreide, Riiben) genutztes, leicht welliges Offenland in der 6stlichen Eifel.

Es handelt sich um das zweitbedeutendstes Rast- und Nahrungsgebiet fiir den Mornellregen-
pfeifer in Rheinland-Pfalz. Zur Zugzeit kommen im Gebiet zudem u.a. Goldregenpfeifer und
Kiebitz auf den Ackerflachen vor.

Als Erhaltungsziele3 wurden festgelegt: ,Erhaltung oder Wiederherstellung des Gebiets als
bedeutender Rastplatz vor allem durch Beibehaltung der bestehenden vielfaltigen landwirt-
schaftlichen Nutzung*.

Abbildung 11: Ubersichtsplan® (ungefahre Lage des Plangebiets rot markiert; Vogelschutzgebiet
farbig hinterlegt), unmafR3stéblich

Das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Koblenz bis Schweich* ist etwa 1,7 km vom
Plangebiet entfernt.

Schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster Rheinland-Pfalz befinden sich nicht im Plange-
biet.

Das nachstgelegene schutzwiirdige Biotop ,,Gebulsch 6stlich Autobahnanschlussstelle Mayen'
(BK-5709-0017-2006) befindet sich rund 550 m 6stlich des Plangebiets.

3s.o0.
4 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Naturschutzverwaltung RLP (www.naturschutz.rlp.de)
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Tabelle 5: Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz
E 1
: . oL 1 = Q
Biotop-/ Nutzungs- [Typ/ D 3 T © = 2 o
= X < =) 55 = X C
typen Nr. o > = s = S N ®© o
~ 0 frui —_ Q =
g > w % = > 2 5] g S =
59 = c N o o N = =
DEof § = 5 | =5 | % o | =2 3
255 - [ S | 88| ¢ g | 22 2
Soag|l g Q = gZ @ =] S S Q
= - o = o] - = ) c
£kl L= ) g @ E N © 5 = £
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0] —_ c (]
on 3l 83| T 2 |3 | @ D @ S o
Acker HAO 3 2 2 5 3 1-2 6 - manig
Boschungshecke |BDA4 6 5 5 6 6 4-5 6-7 - mittel
Ruderaler frischer [KB1 6 4 5 5 5-6 2-3 6 - mittel
Saum bzw. linien-
fafte
Hochstaudenflur
Sonstiger Laub- AG1 6 4 5 6 5-6 4-5 6-7 - mittel
mischwald
einheimischer Arten
Feldweg, unbefes- | VB2 5 3 3 5 4 2-3 5-6 - mafig
tigt
(grasbewachsen)
Erlauterungen der Bewertungskriterien:
e  Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat):
Parameter Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regio-
nal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten
Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen
Wertstufe 1 vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.
Wertstufe 2 sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Wertstufe 3 Intensivacker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen
Wertstufe 4 Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte), Ubiquisten der Siedlungen.
Wertstufe 5 Nutzflache mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitit, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage
Wertstufe 6 artenarme Walder, Feldgeholze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache
Wertstufe 7 extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsaume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zuriickgehenden Arten.
Wertstufe 8 extensive Kulturokosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum
Wertstufe 9 = Gebiete mit Uberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

Spitzenarten, geringe Stérungen, groR3flachig.

e  Natirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat):

abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz, Alt-

holz, Steinhaufen, ...) und der natirlichen Artenvielfalt.
geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen
hdchster Wert (9): vielféltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

. Hemerobie, Maturitat (Skala von 1-9):

Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche Ein-

flussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozénose).

. Isolation, Vernetzung, FlachengréRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensrdumen
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Reprasentanz im Naturraum (Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums

Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsféhigkeit (Skala von 1-9):
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.

Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.

Schutzkategorien:
Diese Spalte enthalt Angaben lber bestehende Schutzkategorien:

§ 30/ 8§15- nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG besonders geschitzte Biotope
BK - Schutzwirdiges Biotop nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH - Lage in einem FFH-Gebiet

VSG - Lage in einem Vogelschutzgebiet

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln

2.2.2 Schutzgut Boden
Nach den digitalen Bodenflachendaten des Landesamts fiir Geologie und Bergbau?® fiihrte die
Bodenentwicklung zur Bildung von Lockerbraunerde aus bimsasche-, l6ss- und grusfuhren-
dem Lehm (Hauptlage mit Lapilli) Gber Lehmgrus (Basislage) Uber sehr tiefem Schutt aus
Schiefer oder Sandstein (Devon). Dieser Bodentyp ist im Naturraum verbreitet.
Durch die ackerbauliche Nutzung ist die Natirlichkeit des Bodens eingeschrankt.
Tabelle 6: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbedurf-
tigkeit des Schutzgutes Bodens
Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps regional verbreitet mittel
e Lebensraumfunktion mittel mittel-hoch
e Natdrlichkeit des Bodens eingeschrankt durch | hoch
ackerbauliche Nut-
zung
e Nutzbare Feldkapazitat mittel (90 - 140 mm) | hoch
o Nitratrickhaltevermdgen mittel hoch
e natirliches Ertragspotential mittel mittel
e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhisto- |/ /
risch bedeutsame Bdden)
¢ Empfindlichkeit gegeniber Bodenerosion sehr gering mittel
¢ Empfindlichkeit gegentber Bodenbefestigung/- sehr hoch sehr hoch
versiegelung

5 Digitales Informationssystem des Landesamts fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.lgb-rlp.de)
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2.2.3

Schutzgut Wasser

Der Raum liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken. Die Grundwasseruberdeckung wird als mittel eingestuft, mit einer Grundwasser-
neubildungsrate von ca. 65 mm/a ist die Grundwasserneubildung als gering einzustufen.

Die anstehenden Bdden weisen keine hydromorphen Merkmale auf.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Der Viedelerbach (Gewasser lil.
Ordnung) entspringt etwa 500 m dstlich des Plangebiets.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Tabelle 7: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbedurf-
tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Grundwasserneubildung gering mittel

e Grundwasseriberdeckung mittel hoch

¢ Nitratrickhaltevermdgen mittel hoch

e Wasserschutzgebiete nicht betroffen -

e Oberflachengewésser - -

224

Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt in einer Ubergangslage zwischen dem maritim gepragten Klima Westeu-
ropas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
2017 im Randbereich eines grofiraumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klima-
funktion®. Als Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die
thermisch stark belasteten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In die-
sen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen
Bedingungen diirfen sich hier nicht verschlechtern.

Die Flache liegt zudem in einem ,klimadkologischen Ausgleichsraum® gemaf den Darstellun-
gen des Landesentwicklungsprogramms (LEP V).

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen im Plangebiet und dessen Umfeld kénnen
dem Klimatop ,Offenland oder Freiland mit geringer Strukturierung“ zugeordnet werden, in
dem Ein- und Ausstrahlung ungehindert stattfinden kann und die bei windschwachen Strah-
lungswetterlagen zur Kaltluftentstehung beitragen.

Sich bildende Kaltluft flie3t den topografischen Verhaltnissen entsprechend nach Osten in
Richtung der etwa 3,5 km entfernten Ortslage Polch ab. Von einem relevanten Wirkungszu-
sammenhang zwischen der Plangebietsflache und den siedlungsklimatischen Verhéltnissen
ist nicht auszugehen.
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Der Kfz-Verkehr auf den angrenzenden, stark frequentierten Verkehrsanlagen verursacht kli-
maschadliche Emissionen. Im Ubrigen wird hinsichtlich Emissionen/ Immissionen auf das
Schutzgut ,Mensch® verwiesen.

Tabelle 8: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwurdigkeit/ Schutzbedirf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedirftigkeit
e klimatische Ausgleichsfunktion gering gering
e  Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiet ohne/mit gering gering
Einfluss auf értliche Klimaverhéltnisse
e Immissionsschutzfunktion, Filterfunktion fir gering gering
Schadstoffe
e Inversionsgefahrdung des Siedlungsraumes gering gering
2.2.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Obermaifeld”, welcher als ,Agrarlandschaft* charak-
terisiert wird und im ,Landschaftsinformationssystem LANIS* wie folgt erlautert wird:

Die Hochflachenlandschaft des Obermaifelds leitet von der dstlichen Hocheifel zum rund 100
m tiefer liegenden mittelrheinischen Becken tber. Mehrere radial zu Nette, Nothbach und Elz
entwassernde kleine Bache in Muldentalern verleihen dem Landschaftsraum ein flachwelliges
Relief. Im Nordosten quert die Nette auf kurzer Strecke das Obermaifeld in einem tief einge-
schnittenen Talzug.

Die offene Agrarlandschaft bestimmt traditionell den Landschaftscharakter mit ausgedehnten
Ackerflachen auf fruchtbaren Léssbdden, die nur vereinzelt von Grinlandresten in Bachur-
sprungsmulden und - niederungen, um Siedlungen und an steilen Randern von
Trockenkuppen (Obergein, Sammetzkopf) unterbrochen sind. Die ehemals ausgedehnten und
landschaftspragenden Streuobstgurtel der Dérfer und Obstreihen an Weg und Stral3enrandern
sind nur vereinzelt in Restbestanden erhalten.

Der Teillandschaftsraum, in welchem der Autohof errichtet werden soll, weist den Charakter
einer Ackerlandschaft mit leicht bewegtem Relief auf, welche nur vereinzelt durch Elemente
wie Hecken, Gebiische und kleine Waldstlicke strukturiert ist.

Das Gebiet ist hinsichtlich der landschaftlichen Wahrnehmung deutlich vorbelastet durch die
von der BAB 48 und der B 262/ L 82 hervorgerufenen Larmeintrdge, welche in der gesamten
umliegenden Landschaft wahrnehmbar sind, sowie durch die von den Verkehrstrassen er-
zeugte Barrierewirkung.

Die Larmbelastungen durch die Autobahn werden einerseits durch die Begleitpflanzung auf
der Bbschung etwas gemildert, andererseits wird die visuelle Dominanz der Autobahntrasse
wie auch der Bundes-/Landesstral3e durch die Dammlage zuséatzlich verstarkt.

Weitere visuelle Vorbelastungen ergeben sich v. a. durch das nahe gelegene Industriegebiet
"Osteifel”, dabei vor allem durch ein rund 35 m hohes Hochregallager mit groR3flachigen Fas-
sadenflachen, welches eine starke Fernwirkung erzeugt und eine deutliche Prasenz im
Gesamtbild der Landschaft aufweist (siehe Abb. 12).
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Auf Grundlage des Bebauungsplans ,Industriepark Osteifel- Teilgebiet Spurzem* soll das In-
dustriegebiet zukinftig nach Westen auf Flachen westlich der BAB 481 erweitert werden.
Dabei werden Gebaudehohen von bis zu 16 m zuléssig sein.

Zudem bestehen Sichtbeziehungen zu Windenergieanlagen mit Gesamthéhen von rund 145
m, welche nérdlich der Autobahn in der Gemarkung Polch installiert sind.

Positiv auf die értliche Wahrnehmung wirken sich die Gehdélzrander im Ubergang zu den an-
grenzenden Hecken- bzw. Waldbestanden aus.

Aufgrund der Lage zwischen der auf einem gehdlzbestandenen Damm verlaufenden BAB 48,
dem “Industriepark Osteifel” und einem Waldstiick ist das Plangebiet nur bedingt einsehbar.

Sichtbeziehungen bestehen vom Offenland norddstlich des Plangebiets sowie von der in
Dammlage verlaufenden B 262/ L 82.

Von den umliegenden Ortschaften ist das Planungsgebiet nicht einsehbar.

Laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 befindet sich das Plange-
biet im Randbereich einer ,bedeutsamen historischen Kulturlandschaft® von sehr hoher
Bedeutung. Es handelt sich um die Kulturlandschaft ,Maifeld-Pellenz®; pragende Merkmale
sind Korn- und Obstanbau (,Kornkammer®), Abbau von Lava und Bims sowie zahlreiche
Bimskanten als Landschaftsstrukturen.

Abbildung 12: Blick vom nérdlichen Randbereich des Plangebiets tber den planungsrelevanten
Acker; im Bildhintergrund: Industriepark Osteifel mit Hochregallager
(Blickrichtung Norden - Suden)
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Abbildung 13: Blick Uber das Plangebiet von der B 262; im Bildhintergrund: Windpark Polch
Blickrichtung: Sudwesten - Nordosten

Tabelle 9: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbedurf-
tigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs-/Bewertungskriterien

grenzen/ Wegen

Erlebniswirksame Auspragung Einstufung Schutzbedurf-

Strukturen tigkeit

1. Einzelelemente und Strukturen

- Geblsche/ Gehdlzrander, Wald, Waldrander im Anschluss an das mittel hoch
Plangebiet

- markante Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen Baumreihe aus alten - -
Obstbaumen im Umfeld,
jedoch keine Sichtbe-
ziehungen mdglich

- Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, Ackerland verbreitet (Ackerland) gering-mittel mittel

- Wegraine, Sdume, Ruderalfluren entlang von Nutzungs- mittel mittel-hoch

Siedlungen, (doérfliche) Siedlungsrander

kulturhistorisch / baugeschichtlich bedeutende
Struktur und Anlage

geomorphologische Kleinstrukturen, Béschun-
gen, Terrassen

Verkehrsanlagen in
Dammlage

Stillgewasser, Weiher, Teiche

FlieRgewasser
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Eignungs-/Bewertungskriterien

2. Komplexe Strukturen und Eigenschaften Auspragung Einstufung Schutzbedurftig-
keit

- Naturnéahe/-ferne gering-mittel gering-mittel mittel

- landschaftskulturelle Eigenart gering-mittel gering-mittel mittel

- Ensemblewirkung von Gebauden, baulichen - - -

Anlagen
- landschaftliche Vielfalt mittel mittel mittel-hoch
- Sichtbeziehungen, Sichtachsen eingeschrankt gering-mittel mittel

- raumlich verbindende Struktur, Gliederungsele- - - -

mente

- Stdrung durch Geruch - - -

- Stdrung durch Larm hoch - -

- Stérung durch Zerschneidung hoch - -

- Stérung durch Verfremdung (industr./ gewerbl. durch Hochregal- - -
Grof3bauwerke, Abbauflachen u.&.) lager im

benachbarten In-
dustriegebiet

2.2.6

Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,Mensch und Gesundheit® stehen.

Immissionen

Deutliche Larmeintrage ergeben sich durch Kfz-Verkehr auf der unmittelbar nérdlich des Plan-
gebiets verlaufenden Bundesautobahn 48 sowie auf der stdlich angrenzenden Bundesstral3e
262. Diese Verkehrsanlagen verursachen zudem Schadstoff-/Feinstaubemissionen.

Zudem gehen Emissionen von dem Industriegebiet "Osteifel” aus.

Schutzwiirdige Nutzungen befinden keine im ndheren Umfeld des Plangebiets. Die nachstge-
legene Wohnbebauung in den Orten Kehrig, Alzheim, Einig und Gering liegt etwa 1,3 km bis 2
km vom Plangebiet entfernt.

Auf Ebene des Bebauungsplans wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Eine nennenswerte Bedeutung fir die Erholungsnutzung besteht aufgrund der Uberpragung
des Teillandschaftsraums mit den umgebenden Verkehrstrassen und der damit einhergehen-
den Verlarmung und Zerschneidung nicht.

Im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung befinden sich keine ausgewiesenen Wander-
oder Radwege oder sonstigen Einrichtungen fur die Erholungsnutzung. Als néchstgelegener
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Wanderweg verlauft der értliche Wanderweg ,5* durch das Offenland nérdlich der BAB 48 und
ist mindestens etwa 300 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der in Dammlage verlaufenden
Autobahn bestehen von diesem Weg aber keine Sichtbeziehungen zum Plangebiet.

Land- und Forstwirtschaft
Die Freiflachen im Plangebiet werden derzeitig als Ackerland bewirtschaftet. Das Ertragspo-
tential des anstehenden Bodens wird als mittel eingestuft.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ,landesweit bedeutsamen Bereichs fur die
Landwirtschaft* gemaR den Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP V).

Tabelle 10:  Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbe-
durftigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

¢ Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktionen
der Siedlungen

Erholungsfunktion gering gering

e Ungestdrtheit von Immissionen gering gering
e Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung hoch hoch
2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist nicht mit relevanten Veranderungen des Umweltzu-
stands zu rechnen.

Im derzeitig gultigen Flachennutzungsplan ist der grofite Teil des Gebiets als ,weif3e Flache®
(ohne konkretisierte Nutzung) dargestellt.

Die tangierten Ackerflachen werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgrund der giinsti-
gen Standortvoraussetzungen voraussichtlich weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Diesbeziiglich sind keine relevanten Veranderungen gegeniiber dem derzeitigen
Umweltzustand zu erwarten.

In dem 0,19 ha grofden Bereich, in welchem ,Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt sind, kann sich bei Umsetzung
entsprechender MafRhahme eine Verbesserung des Umweltzustands gegenuber dem derzeiti-
gen Zustand ergeben.
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2.4

241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Die Flachennutzungsplananderung sieht als zukinftige geanderte Nutzung die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autohof* vor

Grund ist, den Bedarf an derartigen Einrichtungen besser abdecken zu kénnen und zusatzlich
das Interesse einer Tankkette, auf einer Flache nahe der BAB 48 an der Anschlussstelle May-
en einen Autohof zu errichten.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung samtliche Vegeta-
tionsflachen im Plangebiet beansprucht werden.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen die ¢kologischen Bodenfunktionen und die
Versickerungsfahigkeit des Bodens verloren.

Das Landschaftsbild wird zusétzlich beeintrachtigt.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nicht zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden voraussichtliche samtliche Vegeta-
tionsflachen innerhalb der zuklnftigen Sonderbauflache beansprucht.

Voraussichtlich sind rund 2,3 ha Ackerland und kleinflachig ruderale, teils schittere Gras-
/Staudenfluren und ein grasbewachsener Feldweg eingriffsrelevant.

Mit der o.a. Beanspruchung von Vegetationsflachen gehen die Habitatfunktionen der bean-
spruchten Vegetationsstrukturen fur die das Gebiet frequentierenden Tierarten verloren,
zudem werden zuséatzliche Stérungen eintreten.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der ortlich durchgefiihrten Erhebungen ist dabei ins-
besondere Folgendes relevant:

- etwaige Stérung britender Vdgel und evtl. von Wildkatzen in randstandig stehenden
Geholzbestanden im Zuge von larmintensiven Bauarbeiten (Bodenabtrag)

- Gefahr der Verletzung, T6tung und Stérung von Reptilien (evtl. Zauneidechsen) und
Odlandschrecken beim Abraumen des Oberbodens im Plangelande (vor allem am siid-
lichen Arealrand auf Hohe des Stral3enkreisels)

- Verluste an Nahrungshabitaten fir allgemein verbreitete Singvogelarten sowie rand-
standig an Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplatzen fir Reptilien und eine
besonders geschutzte Heuschreckenart innerhalb des Bebauungsbereichs

- Kollisionsgefahr von Vogeln durch grol3e, reflektierende Glasscheiben oder reflektie-
renden Fassaden an Gebauden

- Gefahr von Vergramungseffekten auf Brutvogel und Wildkatzen durch Bewegungsun-
ruhe, Beleuchtungen und Larmentwicklungen innerhalb des zukinftigen Autohofs

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist jedoch nicht zu rechnen, so-
fern entsprechende Vermeidungsmalinahmen sowie eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme
bertcksichtigt werden.
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Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere,
Lebensraume* als mittel eingestuft.

Boden

Autohofe weisen durch Tankstelle, Gastronomie und Stellplatze fir PKWs und LKWs einen
hohen Flachenbedarf und einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Durch die Versiegelung bzw. Uberbauung ergibt sich ein Verlust samtlicher 6kologischer Bo-
denfunktionen.

Der genaue Umfang der Flachen-Neuversiegelung ist auf Ebene des Flachennutzungsplans
nicht genau zu beziffern, betragt aber voraussichtlich rund 1,6 ha.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden® wird als hoch eingestuft.

Wasser

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung in der zukinftigen Sonderbauflache geht die
Versickerungsfahigkeit des Bodens fur Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Ab-
fluss erhdht sich entsprechend.

Sofern das anfallende unbelastete Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets riickge-
halten und versickert wird, kann die ortliche Wasserbilanz weitgehend erhalten bleiben.

Wasserschutzgebiete und/oder Uberschwemmungsgebiete werden nicht tangiert.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser” als mittel
eingestuft.

Klima/ Luft

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen kénnen dem Klimatop ,Offenland oder Frei-
land mit geringer Strukturierung® zugeordnet werden, in dem Ein- und Ausstrahlung
ungehindert stattfinden kann und die bei windschwachen Strahlungswetterlagen zur Kaltluf-
tentstehung beitragen. Von einem unmittelbaren Zusammenhang zwischen der
klimameliorativen Leistung der Offenlandflachen und siedlungsklimatischen Verhaltnisse ist
aber nicht auszugehen.

Durch die voraussichtliche Inanspruchnahme samtlicher Offenlandflachen im Gebiet werden
die kleinklimatischen Gunstwirkungen beansprucht. Im Zusammenhang mit dem hohen Ver-
siegelungsanteil in der zukiUnftigen Sonderbaufliche kommt es zu erhohter
Warmeabstrahlung und einer Verringerung der Evapotranspiration.

Diese nachteiligen Auswirkungen werden allerdings nur unmittelbar vor Ort wirksam sein und
sich nicht nachteilig auf umliegende Siedlungsbereiche auswirken.

Durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen werden klimaschadliche Emissionen verur-
sacht. Im Ubrigen wird hinsichtlich Emissionen/ Immissionen auf das Schutzgut ,Mensch*
verwiesen.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Klima“ wird als mittel eingestuft.
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Landschaftsbild

Durch die baulichen Anlagen und die Veranderungen der Geldndegestalt in der zuklnftigen
Sonderbauflache wird es zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds kom-
men.

Die zu erwartende Beleuchtung des geplanten Autohofs und von Werbeanlagen in den Nacht-
stunden wird sich ebenfalls nachteilig auf die landschaftliche Wahrnehmung auswirken.

Ein Teil der Kulturlandschaft wird beansprucht. Die anthropogene Prasenz in dem Teilland-
schaftsraum verstarkt sich weiter.

Strukturen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild werden nicht beseitigt.

Eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbilds ergibt sich vor allem sowie durch die grof3-
volumigen Gebaude im bestehenden “Industriepark Osteifel’, dabei insbesondere durch ein
rund 35 m hohes Hochregallager, sowie durch die vorhandenen, stark frequentierten Ver-
kehrsanlagen.

Zudem bestehen Sichtbeziehungen zu insgesamt rund 145 m hohen Windenergieanlagen,
welche ndrdlich der Autobahn in der Gemarkung Polch installiert sind.

Aufgrund der Lage zwischen der auf einem gehdlzbestandenen Damm verlaufenden BAB 48,
dem “Industriepark Osteifel” und einem Waldstiick ist das planungsrelevante Gelande lediglich
bedingt einsehbar; Sichtbeziehungen bestehen vom Offenland nordéstlich des geplanten Au-
tohofs sowie von der in Dammlage verlaufenden B 262/ L 82.

Von den umliegenden Ortschaften ist das Planungsgebiet nicht einsehbar.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild® wird insgesamt
als mittel bis hoch eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung, Spiel und Freizeit
Durch die unter dem Punkt ,Landschaftsbild“ beschriebenen Auswirkungen wird das Land-
schaftsbild zusatzlich beeintrachtigt.

Der Teillandschaftsraum, in welchem der Autohof errichtet werden soll, ist allerdings deutlich
vorgepragt und weist derzeitig nur eine eingeschrankte Eignung fiir die Erholungsnutzung auf.

Im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung befinden sich keine ausgewiesenen Wander-
oder Radwege oder sonstigen Einrichtungen fur die Erholungsnutzung. Als nachstgelegener
Wanderweg verlauft der ortliche Wanderweg ,5“ durch das Offenland nérdlich der BAB 48 und
ist mindestens etwa 300 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der in Dammlage verlaufenden
Autobahn bestehen von diesem Weg aber keine unmittelbaren Sichtbeziehungen zum Plan-
gebiet.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion werden insgesamt als
mafiig eingestuft.

Emissionen/ Immissionen
Durch das zu erwartende erhthte Verkehrsaufkommen werden sich Gerdauschemissionen er-
geben. Auf Ebene des Bebauungsplans soll, vor allem in Bezug auf die umliegende
Wohnbebauung in den Ortschaften Kehrig, Alzheim, Einig und Gering, ein schalltechnisches
Gutachten erstellt werden.
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24.2

2.4.3

Neben den Schallemissionen werden sich Schadstoffemissionen sowie voraussichtlich
Lichtemissionen durch die Beleuchtung des Autohofs und von Werbeanlagen in den Nacht-
stunden ergeben.

Land- und Forstwirtschaft
Im Zuge der Verwirklichung der Planung werden etwa 2,3 ha derzeitig ackerbaulich genutzte
Flachen beansprucht.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass durch die Bauleitplanung maf3gebliche Betriebsfla-
chen entzogen werden und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche
Nachteile erfahrt oder in seiner Existenz bedroht wird.

Das natirliche Ertragspotential der betroffenen Boden wird im digitalen Informationssystem
des Landesamts fiir Geologie und Bergbau als mittel eingestuft.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme im
Umfang von insgesamt etwa 2,34 ha.

Betroffen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Verfugbarkeit derartiger
Flachen ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfélligkeit fir schwere Unfalle/ Katastro-
phen
Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebs. Der nachste Storfall-

betrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Betriebsbereiche“ im
etwa 8 km entfernten Mayen-Kirrenberg.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
sind keine Erdbebenereignisse im Bereich der Stadt Mayen eingetragen. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der Erdbebenzone 0.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. von hochwasser-
gefahrdeten Gebieten.

Hinsichtlich des Risikos fir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfélle ist die
Ansiedlung eines Storfallbetriebs in der Sonderbauflache nicht geplant.
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2.4.4 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen eines ,Fachbeitrag Naturschutz:
Artenschutzrechtliche Bewertung ...“ auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet.

Dieser Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der Verwirklichung der Bauleitplanung keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen, sofern entsprechende Vermeidungs-
mafinahmen und eine vorgezogene Ausgleichsmaflinahme Beachtung finden.

Diese MalRnahmen missen in Rahmen des Bebauungsplans festgelegt werden und bei der
Ausfihrung beriicksichtigt werden.

2.45 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,Maifeld Einig-Naunheim* (VSG-5709-401) beginnt
etwa 370 m siddstlich des Plangebiets.

Vor diesem Hintergrund wurde auf Ebene des Bebauungsplans eine Vorprifung auf Vertrag-
lichkeit mit dessen Schutzregimen durchgefihrt.

Der Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grundlage einer zusammenfassenden Bewer-
tung des Vorhabens keine Erreichung von Schwellen einer erheblichen Beeintrachtigung fur
das VSG 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim* vorliegt.

Somit wird der geplante Eingriff als unerheblich und vereinbar mit dem dortigen Schutzzweck
und mit den dortigen Erhaltungszielen gesehen.

246 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen beschreiben die vielféaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgitern.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgeflge- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie
auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere
Steuerungsmechanismen (Rickkopplungen) und auf3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltprifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kénnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhéange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalfstabe)
nicht maglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 11:  Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern
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2.5

2.6
26.1

2.6.2

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3hahmen

Zur moglich vertraglichen Einbindung des Autohofs empfiehlt sich die Festlegung eines Ge-
staltungsrahmens fur die nicht Uberbauten bzw. nicht befestigten Grundsticksflachen
innerhalb der Sonderbauflache und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdol-
ze.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser sollte innerhalb einer Flache fir die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung riickgehalten und versickert werden, so dass die oOrtliche
Wasserbilanz weitgehend erhalten bleibt. Die erforderlichen Rickhalte- und Versickerungs-
mulden sind als Erdbecken anzulegen und die gesamte Flache ist landschaftsgerecht unter
Verwendung standorttypischer Laubgehdlze zu begriinen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden miussen weitere Mal3hahmen bzw. Vorgaben auf Ebene
des Bebauungsplans festgelegt werden.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzglter kénnen vo-
raussichtlich nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert werden, so dass geeignete
AusgleichsmaRnahmen auf einer externen Flache zuzuordnen bzw. umzusetzen sind.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachpla-
nungen

e Durchfiihrung faunistischen Erhebungen auf Ebene des Bebauungsplans

e Bewertung der Schutzgiter nach fachlich gebréauchlichen Kriterien

e Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittel-
ten  derzeitigen = Umweltzustands  unter  Verwendung  verbal-argumentativer,
naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fur das Er-
gebnis der Umweltprifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal 8§ 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen (Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erscheint die Festlegung von MaRnahmen zur Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen nicht zielfihrend, da die Darstellung von
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Bauflachen usw. im nicht rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Um-
weltauswirkungen  hat.  Planbedingte = Umweltauswirkungen  werden  durch die
Flachennutzungsplanung zwar vorbereitet, aber erst der aus dem FNP entwickelte Bebau-
ungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und ist auf
einen unmittelbaren Vollzug angelegt.

Auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplanes werden die umwelt-/eingriffsrelevanten Fakto-
ren rechtsgiltig festgelegt und es konnen die konkret erforderlichen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich abgeleitet werden.

Insofern sind die entsprechenden MalRnahmen zum Monitoring im Einzelfall auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

2.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Mayen beschlossen, den Flachennutzungsplan fiir einen Bereich nahe der
BAB 48 an der Anschlussstelle Mayen zu andern.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als ,Stral’e - Planung®, als ,Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" und
als weilRe Flache (ohne konkretisierte Nutzung) dar.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung soll dort zukiinftig eine Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Autohof ausgewiesen werden.

Anlass ist das Interesse einer Tankkette, auf dieser Flache einen Autohof zu errichten.

Fur die Flache soll auch ein Bebauungsplan mit dem Namen ,Bebauungsplan Industriepark
Osteifel, Teilgebiet »Im Bramacker / Autohof«, Mayen-Alzheim“ aufgestellt werden.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern
die Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung.

Das etwa 2,34 Hektar gro3e Plangebiet liegt in der Gemarkung Allenz nahe der Autobahn A
48 an der Anschlussstelle Mayen.

Das Gelande stellt sich derzeitig als eine Ackerflache dar.

Nach Sidwesten schlieBen die Bundesstrale 262 bzw. die Landesstral’e 82 an. An diese
grenzt nach Suden der “Industriepark Osteifel” an, in welchem sich groRem Gebaude wie ein
35 m hohes Hochregallager befinden.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die Autobahn 48. Die Dammbdschung zur Autobahn ist
mit Geholzen bewachsen.

Nach Nordosten grenzen Ackerflachen an. Suddstlich des Plangebiets befindet sich ein klei-
ner Wald.

Im Jahr 2020 wurde durch einen Fachmann geprtft, welche relevanten Tierarten im Plange-
biet vorkommen kénnten.

Fur Vogel ist die ackerbaulich genutzte Flache kaum geeignet. Bruten von Vogeln wurden
nicht festgestellt.

Bei den Begehungen wurde eine Eidechse, vermutlich eine Zauneidechse (streng ge-
schitzte Art), am sudlichen Rand des Plangebiets beobachtet.

AuRerdem wurde die gefahrdete Heuschreckenart Blaufliigelige Odlandschrecke am
Rand des Plangebiets festgestellt.
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Quartiere fiir Fledermause sind im Gebiet nicht vorhanden.

Im Jahr 2012 wurde am Rande der Autobahn ndérdlich des Plangebiets ein totes Exemplar ei-
ner Wildkatze (streng geschutzte Art) gefunden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
durch das benachbarte Waldchen zumindest sporadisch Wildkatzen streifen.

Das Plangebiet bertihrt keine Schutzgebiete. Eine Teilflache des europaischen Vogelschutz-
gebiets ,Maifeld Einig-Naunheim* beginnt etwa 370 m stidéstlich des Plangebiets.

Bei dem von Natur aus anstehenden Boden im Plangebiet handelt es sich um einen Boden-
typ, welcher in der Region verbreitet ist.

Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet und dessen Umfeld.

Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet in klimatischer Sicht keinen maf3geblichen
Einfluss auf Siedlungsbereiche in der Umgebung hat.

Insbesondere durch die angrenzende Autobahn A 48, aber auch durch die Bundesstralie 262
und die Landesstral3e 82 sowie durch das nahe gelegene Industriegebiet ist das Plangebiet
durch Geraduscheintrage belastet.

Die Landschatft, in welcher sich das Plangebiet befindet, weist den Charakter einer Ackerland-
schaft auf, welche nur vereinzelt durch Hecken, Gebusche und kleine Waldstiicke strukturiert
ist.

Das Gebiet ist deutlich vorbelastet durch die von der BAB 48 und der B 262/ L 82 hervorgeru-
fenen Larmeintrdge, welche in der gesamten umliegenden Landschaft wahrnehmbar sind.
AuRerdem ergibt sich durch diese Verkehrsanlagen eine Barrierewirkung.

Weitere Vorbelastungen ergeben sich durch das nahe gelegene Industriegebiet “Osteifel®, da-
bei vor allem durch ein rund 35 m hohes Hochregallager, welches eine starke Fernwirkung hat
AuRBerdem bestehen Sichtbeziehungen zu Windenergieanlagen, welche nérdlich der Autobahn
in der Gemarkung Polch installiert sind.

Aufgrund der Lage zwischen der auf einem Damm verlaufenden BAB 48, dem “Industriepark
Osteifel” und einem Waldstlick ist das Plangebiet nur bedingt einsehbar. Sichtbeziehungen
bestehen vom Offenland nordéstlich des Plangebiets sowie von der in Dammlage verlaufen-
den B 262/ L 82. Von den umliegenden Ortschaften ist das Planungsgebiet nicht einsehbar.

Sollte auf der Flache ein Autohof gebaut werden, werden sich nicht vermeidbare Auswirkun-
gen auf die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt
es sich um:

e Beseitigung des Pflanzenbewuchs im Plangebiet (Betroffen ist Ackerland)

e etwaige Stérung brutender Vogel und evtl. von Wildkatzen in umliegenden Gehdlzbe-
standen aufgrund von larmintensiven Bauarbeiten

e Gefahr der Verletzung, Tétung und Stérung von Reptilien (evtl. Zauneidechsen) und
Odlandschrecken beim Abraumen des Oberbodens im Gebiet

o Verluste an Nahrungshabitaten fir allgemein verbreitete Singvogelarten sowie rand-
standig an Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplatzen fur Reptilien und eine
besonders geschiitzte Heuschreckenart innerhalb des Bebauungsbereichs

o Kollisionsgefahr von Vogeln durch grol3e, reflektierende Glasscheiben oder reflektie-
renden Fassaden an Geb&uden
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o Gefahr von Strorungseffekten auf Brutvogel und Wildkatzen durch Bewegungsunruhe,
Beleuchtungen und Larmentwicklungen innerhalb des zuklinftigen Autohofs

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Versiegelung von Bodenfla-
chen

e Erh6hung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch die Verdnderungen der Gelandegestalt
und die baulichen Anlagen im Autohof.

Da die Landschaft durch die Bebauung in dem bestehenden Industriegebiet, dabei insbe-
sondere durch ein rund 35 m hohes Hochregallager, sowie durch die Autobahn und
Windenergieanlagen bereits deutlich vorgeprégt ist, ist aber keine wesentliche zusatzliche
Beeintrachtigung zu erwarten.

e zusatzliche Gerauschemissionen durch das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets ,Maifeld Einig-Naunheim® kann
ausgeschlossen werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans missen verschiedene MaRnahmen berlicksichtigt werden,
welche der Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft dienen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kdnnen voraussichtlich
nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Somit missen auf einer aul3erhalb lie-
genden Flache zusatzlich geeignete AusgleichsmalRnahmen fir den Naturschutz durchgefiihrt
werden.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung und die Auswertung
von digitalen Informationsdiensten angewandt.

2.6.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen

herangezogen:

Allgemeine Literatur:

e Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fur Bu-
chungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium fiir Umwelt und Forsten 1995

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

e Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

e Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Ahrweiler. Ministerium fir Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 1994
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Internet-Datenquellen:

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

Digitales  Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung  Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

Sonstiges:

Fachbeitrag Naturschutz: Artenschutzrechtliche Bewertung (Vorpriifung insbes. zu Vo-
geln/Reptilien/Heuschrecken) und Vertraglichkeitsvorprifung zum NATURA 2000-Gebiet
Vogelschutzgebiet DE 5709-401 ,Maifeld Einig-Naunheim®. Bearbeitung: Beratungsge-
sellschaft Natur dbR, Dipl.-Biologe Malte Fuhrmann. Stand: Oktober 2020
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach dem Feststellungsbeschluss erstellt.

Mayen, den

Oberbilrgermeister
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