Beschlussvorlage 6204/2020 Fachbereich 3
Herr Seiler

Bebauungsplan »Heckenberg Talweg« (1. Anderung), Mayen
- Aufstellung

- beschleunigtes Verfahren

- Unterrichtung

- Offentliche Ausleguing

Beratungsfolge Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Digitales
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliet die Aufstellung des Bebauungsplanes »Heckenberg Talweg (1.
Anderung), Mayen gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Ferner wird beschlossen, dass das
beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB zur Anwendung kommt.

Des Weiteren beschlie3t der Stadtrat die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 13a Abs.
3 Nr. 2 BauGB, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Gremium Ja Nein Enthaltung wie Vorlage TOP

Ausschuss fir Stadtentwicklung,

Wirtschaft und Digitales

Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Sachverhalt:

Es ist beabsichtigt, die planerischen Voraussetzungen fiir einen Kindergarten und eine
Wohneinrichtung fir 16 beeintrachtigte Personen sowie eine Tiefgaragenanlage zu schaffen.
Der derzeitige rechtskraftige Bebauungsplan »Heckenberg Talweg«, Mayen aus dem Jahre
2001 muss fur das Vorhaben derart geandert werden, dass die Uberbaubare Flache auf
geweitet wird, indem man den Abstand der Baugrenze zu den Verkehrsflachen im Norden
und Sdden von 5,00 m auf 3,00 m reduziert. Ferner wird auf die standortgebunden
Festsetzung von 2 Baumen verzichtet. Im Rahmen der zuklnftigen Textfestsetzungen ist
eine Regelung getroffen worden, dass mindestens 2 Badume je Baugrundstiick zu pflanzen
sind, ohne eine Standortwahl zu treffen. Des Weiteren wurde festgesetzt, dass je
angefangene 500 m (vorher 150 m?2) Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen ist.

Die Gebietsart, allgemeines Wohngebiet, wird beibehalten, da die Unterbringung eines
Kindergartens in diesem Gebietstypus allgemein zulassig ist. Als weitere Anderung ist noch
zu erwahnen, dass nun die Dachneigung mit O bis 45° Neigung festgesetzt wird, bisher war
eine Dachneigung von 22 — 45° zulassig.

Das Mal3 der Nutzung wurde im Bereich der Grundflachenzahl von 0,35 auf 0,4 und im
Bereich der Geschossflachenzahl von 0,6 auf 1,2 erhdéht um eine intensivere Nutzung des
Grundstiicks zu Gunsten des Kindergartens und der Wohneinrichtung zu ermoglichen. Wie
bereits erwahnt ist auch der Bau einer Tiefgarage vorgesehen, die den Stellplatzbedarf tiber

Seite 1 von 3




-2_

den erforderlichen Bedarf hinaus deckt. Somit besteht die Méglichkeit, den Parkdruck im
Bereich der Stralte ,Am Heckenberg“ und ,Lindenstralle“ abzumildern. Vorsorglich wurde
eine schalltechnische Immissionsprognose erstellt, die zum Ergebnis kommt, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Zur ordnungsgemafien ErschlieBung der
Tiefgarage wird die oOffentliche Verkehrsfliche auf ca. 4,50 m auf geweitet, um einen
Begegnungsverkehr Pkw / Pkw mit verminderter Geschwindigkeit zu ermdglichen.

Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a
BauGB sind gegeben.

Nun stehen die Beschlisse zur Aufstellung, zur Verfahrensart, zur Unterrichtung sowie zur
offentlichen Auslegung an.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, Kosten tragt Projektierer

Familienvertraglichkeit:

Hat die geplante Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf Familien in
der Stadt Mayen?

Ja

Welche Lebensbereiche von Familien sind betroffen (z. B. materielle Situation von
Familien, Betreuung von Kindern, Miteinander der Generationen, Vereinbarkeit von
Familie und Beruf)?

Betreuung von Kindern (Kindergarten) sowie von Personen mit Beeintrachtigung (betreutes
Wohnen)

Tragt die geplante Regelung zu einer Verbesserung der Lebensbedingungen fir
Familien in der Stadt Mayen bei? Wenn ja, worin besteht diese Verbesserung?
Zusatzliches Betreuungsangebot fir 8 Personen mit Beeintrachtigung. Schaffung von
Kindergartenplatzen.

Hat die geplante Entscheidung negative Auswirkungen auf Familien in der Stadt
Mayen? Wenn ja, welche? Begrindung des Beschlussvorschlages bzw. Darstellung
der Abwagung, die zu diesem Beschlussvorschlag gefuhrt hat.

nein

Demografische Entwicklung:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare Auswirkung auf die maf3geblichen
Bestimmungsgrofen des demografischen Wandels und zwar

e die Geburtenrate

e die Lebenserwartung

e Saldo von Zu- und Wegzug (Migration, kommunale Wanderungsbewegung)
und beeinflusst damit in der Folge die Bevolkerungsstruktur der Stadt Mayen?
nein

Barrierefreiheit:

Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die in der
Stadt vorhandenen Mal3hahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit?

Ja

1) Welcher Personenkreis ist von der Malinahme betroffen? (z.B. gehbehinderte,
sehbehinderte Personen)
Menschen mit Beeintrachtigung sowie deren Angehdrige
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2a)Tragt die geplante Regelung zu einer Verbesserung der Situation des Personenkreises
bei?
Schaffung von Wohnraum

2b) Sofern die Mal3nahme zu einer Verschlechterung der Situation fiir den genannten
Personenkreis fuhrt, warum ist sie dennoch notwendig?
nein

Innovativer Holzbau:

Sofern es sich um ein Bauwerk handelt: Kann das Bauwerk als innovatives Holzbauwerk
errichtet werden:

Ja: ] Nein: [] Entfallt: =

Welche Auswirkungen ergeben sich aus dem verfolgten Vorhaben fir das Klima?:
Inwieweit wurden Klima- und Artenschutzaspekte berticksichtigt? Wurde beispielsweise bei
BaumaRhahmen bzw. Renovierungsmaflnahmen die Mdglichkeit von Solarthermie- und
Photovoltaik-Anlagen geprift? Wurde die CO2-Bilanz von zu beschaffenden Produkten
gepruft / verglichen?

Es ist beabsichtigt, die Gebaudlichkeit an das Fernwarmenetz der Stadt Mayen
anzuschlief3en.

Anlagen:

Satzung

Bebauungsplan (verkleinert, bunt, DIN A 3)
Textfestsetzungen

Begriindung

Larmgutachten

akrnNE
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