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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Lebenshilfe-Mayen e.V. beabsichtigt auf dem Flurstiick Gemarkung Mayen, Flur 19, Nr.
314/6 mit einer GréBe von 1.726 m? den Neubau einer Wohneinheit fir Menschen mit Behin-
derung sowie einer Kindertagesstatte.

Daneben wird eine etwa 316 m2 groBBe Teilflache aus den Parzellen Gemarkung Mayen, Flur
19, Nrn. 315/6, 315/7, 319/3 und 322/23 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogen. Diese Teilflache wird heute bereits tlw. als 6ffentliche Verkehrsflache genutzt. Im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die im Bereich der Parzelle Nr. 315/7 nur 3 m
breite Verkehrsflache unter Einbeziehung der Parzelle Nr. 315/6 um 1,5 m verbreitert werden.
Auf diese Weise kann eine Optimierung den Regelwerken entsprechende Fahrbahnbreite fir
die Abwicklung des anliegerbezogenen Verkehrs sowie flr die Rettungsfahrzeuge bereitge-
stellt werden.

Das vorgenannte Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Heckenberg Talweg®, der am 26.01.2001 in Kraft getreten ist.

Dem Planvorhaben steht jedoch der rechtsverbindliche Bebauungsplan in Teilen entgegen, so
dass ein Anderungsbedarf besteht.

Das stadtebauliche Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplans i. S. des § 1 (3) BauGB ist
insbesondere aus dem Planungsleitziel des § 1 (6) Nr. 3 BauGB abzuleiten. Demnach kommt
bei der Aufstellung von Bauleitplanen der Berlcksichtigung der Bedirfnisse bestimmter Be-
volkerungsgruppen besondere Bedeutung zu.

Insbesondere Bevdlkerungsgruppen, die nach ihren personlichen Lebensumsténden entspre-
chende Hilfs- und Betreuungsangebote benétigen, werden hiervon erfasst. Unter Bertcksich-
tigung der Anforderungen und Zielsetzungen, die mit der Errichtung der Wohn- und Betreu-
ungseinrichtung verbunden sind, soll ein Beitrag fiir eine Verbesserung der Lebenssituation
der betroffenen Bevoélkerungsgruppe geleistet sowie deren Lebens- und Wohnbedirfnisse so-
weit wie mdglich beriicksichtigt werden.

Die geplanten Einrichtungen sollen in Ergédnzung zu den bereits vorhandenen Einrichtungen
der Lebenshilfe-Mayen e.V. in raumlicher Nahe treten und das Angebot an Wohn- und Betreu-
ungsmaglichkeiten insbesondere fir hilfs- und pflegebedurftige Bevdlkerungsgruppen erwei-
tern.

Ein wesentliches Planungsleitziel ist die Bereitstellung von Wohn- und Betreuungsformen, die
den betroffenen Bevdlkerungsgruppen ein selbstbestimmtes Leben soweit wie méglich und
gleichzeitig die Teilhabe am Leben in der Gemeinschaft ermdglicht. Gleichzeitig verfolgt die
Einrichtung den Zweck, pflegebeddrftige Menschen aufzunehmen, ihnen Wohnraum zu Gber-
lassen sowie ihnen Betreuung und Verpflegung zur Verflgung zu stellen.

Neben der Erganzung des Wohn- und Betreuungsangebotes kénnen durch die bereits vor-
handenen Einrichtungen in unmittelbarer Nachbarschaft im Bereich ,Heckenberg® auch Sy-
nergieeffekte genutzt werden wie etwa eine gemeinschaftliche Anlage fir die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs sowie ein Betreuungs- und Serviceangebot auf ,kurzem® Weg.

Neben der Schaffung eines spezifischen Wohnraumangebots ist ein weiteres Ziel der Lebens-
hilfe die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an Betreuungseinrichtungen fur (Klein-
)Kinder.

%ﬂeSt
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Damit kann ebenfalls den in § 1 (6) Nr. 3 BauGB verankerten sozialen Bedurfnissen junger
Familien Rechnung getragen werden und auf deren persénliche Lebensumstande wie etwa
die Berufstétigkeit beider Elternteile eingegangen werden.

Gerade die Vereinbarkeit von Familie und Beruf erfordert in der heutigen Zeit die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen im Bereich der sozialen Infrastruktur. So beeinflusst die Intensi-
tat einer bedarfsgerechten Ausstattung eines Betreuungsangebotes flr Kinder die Familien-
planung, die Beteiligung am Arbeitsmarkt, die geschlechtsspezifische Erziehung und die (vor-
schulische) Bildung.

Aus diesem Grund ist die Schaffung eines bedarfsgerechten Angebots flir die Betreuung der
Kinder bis 6 Jahre ein wesentliches Baustein in den Planungen der Lebenshilfe-Mayen e.V.

In zusammengefasster Form lassen sich folgende Planungsziele fiir die Errichtung der Kinder-
tagesstétte definieren:

= Berlicksichtigung der Bediirfnisse der Bevélkerung und hier insbesondere junger Fa-
milien nach Bereitstellung eines entsprechenden Betreuungsangebotes,

= die Bereitstellung eines kindgerechten (vorschulischen) Bildungs- und Betreuungsan-
gebotes,

= Foérderung einer zeitgemaBen Familienpolitik, die auch den Interessen der Erwachse-
nen bezlglich der Aufnahme einer Erwerbstatigkeit und ihren Interessen nach optima-
ler Wahrnehmung ihrer beruflichen Perspektiven Rechnung tragt; hieraus ist eine bes-
sere Vereinbarkeit von Familie und Beruf abzuleiten.

2 VERFAHRENSABLAUF

2.1 Ubersicht iiber Verfahren

Der Stadtrat Mayen hat in der Sitzung am ........ die 1. Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als sogenannter Be-
bauungsplan der Innenentwicklung.

Auf die Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wird
ebenso verzichtet wie auf die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB erfolgt gleichzeitig.

2.2 Formelle Auswirkungen

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans ist das Flurstiick Gemarkung Mayen, Flur
19, Nr. 314/6 mit einer GréBe von 1.726 m? sowie eine etwa 316 m? gro3e Teilflaiche aus den
Parzellen Gemarkung Mayen, Flur 19, Nrn. 315/6, 315/7, 319/3 und 322/23.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung des Bebauungsplans werden die bisher geltenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,He-
ckenberg Talweg“ fir das vorgenannte Flurstiick unwirksam.

{ WeSt
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Sofern die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht zur Rechtskraft gebracht werden kann bzw.
diese erlangt, gilt der urspriingliche Bebauungsplan unverandert weiter.

Die ,restlichen, nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegenden
Flurstlcke bleiben hiervon unberihrt und sind nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Insofern kénnen Anregungen nur zu den Inhalten der 1. Anderung des Bebauungsplans vor-
getragen werden.

2.3 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die in § 13a BauGB formulierten Grundvoraussetzungen sind im vorliegenden Planungsfall
erflllt.

Hier sind zu nennen:

* MaBnahme der Innenentwicklung in Form der Anpassung eines bereits Uberplanten
Bereichs an die sich aus den Nutzungsanforderungen ergebenden Anderungsbedarfe,
wobei das grundsatzliche Planungsziel nach Etablierung der Wohnnutzung unveran-
dert aufrechterhalten wird

= die héchstzulassige Grundflache ist geringer als 20.000 m? (siehe nachfolgenden rech-
nerischen Nachweis),

= Kkeine Betroffenheit von Natura-2000- Schutzgebieten und

= Kkeine gezielte Einbeziehung von AuBenbereichsflachen und die zu Uberplanenden Fla-
che ist ,allseitig“ von Bebauung umgeben.

Der Gesetzgeber hat fur die Anwendbarkeit und die damit verbundenen Planungs- und Ver-
fahrenserleichterungen im § 13a BauGB einen Schwellenwert (= Grundflachenbegrenzung)
vorgegeben, der entsprechend zu berlcksichtigen ist.

So ist in § 13a (1) BauGB ein Schwellenwert der héchstzulassigen Grundflache von 20.000
m2 definiert.

Die fur die Ermittlung der Grundflache relevante Wohnbauflache hat eine GesamtgréBe von
1.726 m?, so dass der vorgegebene Hochstwert von 20.000 m?2 erst gar nicht erreicht wird und
weiterer detaillierter Nachweis nicht notwendig ist.

Die ,rechnerische Anwendungsvoraussetzung fir § 13a BauGB ist somit gegeben.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet bzw. in rAumlicher Nahe (<
300 m) ist kein entsprechendes Schutzgebiet vorhanden.

Da die Grundflache kleiner als 20.000 mz2 ist, reduzieren sich die Anforderungen an die Prifung
der Ausschlusskriterien, die sich allein auf folgende Prifungsgegenstande beschrankt: Ers-
tens, ob durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, und zweitens, ob Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter
oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind. Ist dies nicht der Fall, kommen die in § 13a Abs. 2 geregelten Verfah-

renserleichterungen zum Tragen.
%ﬂeSt
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Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Ziffer 18 geman der Anlage 1 zum UVPG. Auch ist kein Vorhaben nach LUVPG betroffen.

Fir das geplante Vorhaben ist somit keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (Screening)
i.S. des § 7 Satz 1 UVPG durchzufiihren.

Im vorliegenden Verfahren hat die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-
ren daher insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltprifung, einem Umweltbe-
richt, Angaben Uber umweltbezogene Informationen und einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen wird.

Somit liegen diese Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens vor und § 13a
(1) Satz 4 BauGB steht dem nicht entgegen.

Ebenso wird die Eingriffsregelung im vorliegenden Planungsfall nicht angewendet.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz entfallt bei Planen nach §§ 13a BauGB generell.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind zudem keine Festsetzungen enthalten, die eine
Ausgleichsfunktion i.S. des § 1a (3) BauGB erflllen.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Grundsatzlich gilt festzuhalten, dass die im rechtsverbindlichen getroffene Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung in Form eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO unveran-
dert beibehalten wird. Somit ergibt sich fur die Ebene des Flachennutzungsplans keine keine
gednderte Situation im Hinblick auf das Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mayen stellt fir das im Geltungsbereich der 1.
Anderung gelegenen Flurstiick eine Wohnbaufldche dar. Somit wird dem Entwicklungsgebot
des § 8 (2) BauGB entsprochen.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen abge-
bildet.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen, Quelle Stadt Mayen

4 PLANVORHABEN

Das Planungsvorhaben soll geman den vorliegenden Planungen der Lebenshilfe-Mayen e.V.
in dreigeschossiger Bauweise mit Tiefgarage im Untergeschoss an der Stral3e ,Am Hecken-
berg*“ realisiert werden.

Im Erdgeschoss sind die Zimmer fur die Wohneinheit mit Gemeinschaftsraumen, Sanitar- und
Technikrdumen untergebracht.

Im 1. Obergeschoss befinden sich die Gruppenrdume der Kindertagesstatte im westlichen Teil
des Gebaudes. Im Norden sind die Kiiche und im Stiden Blrordume. Die Mehrzweckraume
im Ostlichen Teil des Gebaudes werden von der Kindertagestatte und der Wohneinheit ge-
meinschaftlich genutzt.

Der Zugang zur Kindertagesstatte erfolgt im Nordwesten des Planungsvorhabens Uber die
StraBBe ,Am Heckenberg“. Der Hauptzugang zur Wohneinheit wird im Nordosten realisiert. Ein
weiterer Zugang liegt im Stden, wo auch die Zufahrt zur Tiefgarage angedacht ist. Hier parken
alle Erzieher und Betreuer sowie sonstige Mitarbeiter.

Im siidéstlichen Teil des Grundstiicks sind vier Pkw-Stellplatze fiir Besucher, Arzte und Thera-
peuten geplant.

Die Zuwegung zu den Stellplatzen und der Tiefgarage im Siden erfolgt von der im Norden
liegenden HauptdurchfahrtsstraBe ,Am Heckenberg® Uber zwei ErschlieBungsstraBen im Os-
ten und Siden, die ebenso ,Am Heckenberg“ benannt sind.

%ma
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Die Offnungszeiten der Kindertagesstétte liegen zwischen ca. 7 und 17 Uhr. Insgesamt sind
in der Kita 45 Platze vorgesehen. Davon werden ca. 15 Kinder mit Kleinbussen gebracht und
abgeholt. Die Gbrigen 30 Kinder werden von ihren Eltern gréBtenteils mit Pkw abgesetzt und
abgeholt. Die Haltestelle befindet sich vor dem Eingang zur Kindertagesstatte.

In der Wohneinheit sind 16 Menschen mit Behinderung untergebracht, die morgens mit Klein-
bussen zu den Werkstatten, Tagesférderstatten und zur Schule abgeholt und nachmittags wie-
der zurlckgebracht werden. Die An- und Abfahrten liegen in der Zeit zwischen ca. 7 und 17
Uhr. Die Haltestelle befindet sich vor dem Haupteingang zur Wohneinheit im Norden.

Wie bereits erwahnt, parken alle Beschaftigten in der Tiefgarage, die Uber 18 Pkw-Stellplatze
verflgt. In der Kindertagesstatte sind ca. 7-8 padagogische Mitarbeiter und zwei Hauswirt-
schaftskréafte tatig. In der Wohneinheit sind 6 Mitarbeiter pro Schicht und 1 Hauswirtschafts-
kraft anwesend. Nach Aussage des Auftraggebers sind die Schichtzeiten so geregelt, dass die
An- und Abfahrten der Mitarbeiter ausschlieBlich wahrend der Tageszeit zwischen 6 und 22
Uhr stattfinden.

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE IST-SITUATION

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan trifft fiir die 1. Anderung folgende relevante Festset-
zungen:

1. Zeichnerische Festsetzungen

= Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) nach § 4 BauNVO.

= Festsetzung einer zusammenhangenden, Grundstlicksgrenzen uberschreitenden
Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen.

= Zu den nérdlich und stdlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen halten die
Baugrenzen einen Abstand von 5 m ein, zur westlich gelegenen 6ffentlichen Verkehrs-
flache betragt der Abstand 3 m.

» An der nérdlichen Grundstlcksgrenze ist das Anpflanzen von 2 Einzelbdumen festge-
setzt.

= Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgelegt.
» Die Grundflachenzahl betragt GRZ = 0,35 und die GeschofB3flachenzahl GFZ = 0,4.

= Es ist die offene Bauweise festgelegt, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
sind.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan, Quelle Stadt Mayen

2. Textfestsetzungen

= Die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (nach § 4 (3)
Nr. 1 BauNVO) und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2) sind allgemein
zuldssig.

»= Die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen (nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO) sind unzu-
lassig.

= Nach § 23 (5) BauNVO dirfen die Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile gering-
figig (1 m) Uberschritten werden. Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten dieser Fest-
setzungen bei schwierigen topographischen Verhaltnissen durch Freitreppen zulassig.
Die Bestimmungen des § 17 (5) LBauO bleiben unbestimmt.

= Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den ausgewie-
senen Flachen zulassig. Ausnahmsweise kénnen Garagen und Stellplatze auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn die zur Errichtung
der fur die zuldssige bauliche Nutzung des Grundstlcks erforderlichen Garagen und
Stellplatzzahl nicht ausreicht und Form und GréBe des Grundstlicks eine solche Son-
derregelung unter Wahrung der bauordnungs- und nachbarrechtlichen Belange zu-
lasst.

= Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m freizuhalten.

e
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= Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind in Form von Gebauden bis zu einem
umbauten Raum von 20 m?3 zul&ssig.

= Pro angefangene 150 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
= Zulassigkeit von geneigten Dachern von 22° bis 45°.

* Regelung, wonach ausschlieBlich Schiefer, Faserzementplatten und Beton- oder Zie-
geldachpfannen u.a in dunkelgrauer bis schwarzer sowie dunkelbrauner Farbe zulés-
sig sind. Zur Konkretisierung werden RAL-farbténe vorgegeben.

= Zulassigkeit einer Drempelh6he von 0,5 m.
= Regelungen zur Zulassigkeit von Zwerchgiebel sowie Dachgauben und -einschnitten.

= Vorgaben zur Freiflachengestaltung, wonach verschiedene Funktionsbereiche wie
Stellplatze, Abstellplatze, Hofflachen u.a. aus versickerungsféhigem Material herzu-
stellen sind.

=  Max. 30% der Grundstiicksflache dirfen durch Gebdude und sonstige Befestigungen
beansprucht werden.

= Einfriedungen sind grundsatzlich als Zgune auszufihren, die eine maximale Hohe von
1 m haben dirfen. Einfriedungen mit Bepflanzungen sind ebenfalls zulassig.

6 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben des urspringlichen Bebauungsplans wird an der getroffenen
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung in Form eines Allgemeines Wohngebietes nach §
4 BauNVO festgehalten.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan definierte Zuldssigkeitskatalog wird ebenfalls un-
verandert Ubernommen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Wohneinrichtung und Kindertategsstétte ist aus pla-
nungsrechtlicher Sicht folgendes anzuflihren:

Die Wohneinrichtung dient im Wesentlichen der Befriedigung der WohnbedUrfnisse von hilfs-
und pflegebedurftigen Personen. Hierzu werden entsprechend ausgestattete Wohnmaoglich-
keiten zur Verfigung gestellt, die im Sinne einer Hauslichkeit (Heimstatt) dem dauernden Woh-
nen dienen und dem Bewohner ein selbstbestimmtes Leben soweit wie mdglich ermdglichen
sollen. Des Weiteren wird die Wohn- und Lebensform des betreuten Wohnens angeboten.
Dies ermdglicht dem Bewohner, neben dem Dauerwohnen, qualifizierte Betreuungsleistungen
sowie die Benutzung von Gemeinschaftseinrichtungen in Anspruch zu nehmen.

Das geplante Vorhaben weist insgesamt einen wohnahnlichen Charakter auf.

Aus planungsrechtlicher Sicht kann die geplante Einrichtung in den Baugebieten zuldssig sein,
fur die die Baunutzungsverordnung das ,allgemeine“ Wohnen zulasst.
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So fuhrt der § 3 (4) BauNVO zum Zulassigkeitskatalog des Reinen Wohngebiets aus, dass zu
den nach Absatz 2, Nr. 1 sowie den §§ 2 bis 7 BauNVO (Kleinsiedlungsgebiet nach § 2
BauNVO, Wohngebiete nach § 3 bis 4a BauNVO, Dorfgebiete nach § 5 BauNVO, Mischgebiet
nach § 6 BauNVO, Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO und Kerngebiet nach § 7 BauNVO)
zuldssigen Wohngebauden auch solche gehéren, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.

Die geplante Kindertagesstatte ist als sozialadaquate Einrichtung der Betreuung von Kindern
ebenfalls in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Die beabsichtigte Einrichtung in der Stadt richtet sich an die Betreuung von Kindern im Vor-
schulalter. Mit der Bereitstellung dieser Einrichtung leistet die Lebenhilfe-Mayen e.V. als kinf-
tiger Trager dieser Einrichtung einen wesentlichen Beitrag fir die soziale Flirsorge und der
6ffentlichen Wohlfahrt.

In diesem Zusammenhang ist anzufihren, dass es sich bei dem geplanten Kindergarten nicht
um eine reine gebietsbezogene Einrichtung i.S. des § 3 (2) Nr. 2 BauNVO handelt.

Im Hinblick auf den kinftigen Einzugsbereich kann eine feste Gebietsabgrenzung, wie dies im
Zulassigkeitskatalog zum reinen Wohngebiet in § 3 (2) Nr. 2 BauNVO verankert ist, im vorlie-
genden Fall nicht vorgenommen werden.

Dies bedeutet damit auch, dass der Einzugsbereich nicht durch das Kriterium der fuBlaufigen
Erreichbarkeit abgegrenzt werden kann. Vielmehr ergibt sich ein Ubergebietlicher Einzugsbe-
reich. Aus der sich hieraus ergebenden Wegelange werden die Eltern auf die Nutzung des
Kraftfahrzeugs angewiesen sein. Zusétzlich kann der Einsatz 6ffentlicher Verkehrsmittel (,Kin-
dergartenbus*) moglich sein.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass der Gerauschpegel, den
die Kinder verursachen, von benachbarten Grundstiicken hinzunehmen ist. Unter Beriicksich-
tigung der aktuellen Rechtsprechung sind die von Kindern hervorgerufenen Gerauscheinwir-
kungen u.a. in Kindertagesstatten im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen.

Allerdings ist von dieser immissionsschutzrechtlichen Privilegierung der An- und Abfahrtsver-
kehr der Pkw der Eltern nicht erfasst. In diesem Zusammenhang wird zwecks Vermeidung von
Wiederholungen auf die Ausflihrungen in Kapitel 8.1.2 verwiesen.

Unter Bericksichtigung der schalltechnischen Untersuchung ist fir beide geplanten Vorhaben
eine Gebietsvertraglichkeit abzuleiten.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Maf3 der
baulichen Nutzung durch die Bestimmungsfaktoren Grundflachen- und GeschoBflachenzahl,
die Zahl der Vollgeschosse sowie Héhe der baulichen Anlagen geregelt werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplans beinhaltet zur nachhaltigen Steuerung des MaBes der
baulichen Nutzung bereits entsprechende Festsetzungen. Auch flr die 1. Anderung des Be-
bauungsplans besteht das stadtebauliche Erfordernis nach Festsetzung verschiedener Maf3-
bestimmungsfaktoren.

Bei der Festlegung der einzelnen Bestimmungsfaktoren ist das konkrete Planvorhaben heran-
zuziehen und zu berlcksichtigen. Des Weiteren ist die in der Umgebung vorhandene Bebau-
ung als BeurteilungsmaBstab zu berlcksichtigen. Diese ist neben der ,klassischen® Einzel-
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und Doppelhausbebauung auch durch verdichtete Bauformen wie Hausgruppen und Mehrfa-
milienh&usern sowie den schon vorhandenen Gebauden der Lebenshilfe gepragt.

Entgegen der bisherigen Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans soll auf dem zur
Anderung anstehenden Grundstiick kinftig eine verdichtete Bebauung entstehen. Dies ent-
spricht grundséatzlich den Vorgaben des in § 1a (2) BauGB verankerten Optimierungsgebot
nach einem schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem Vorrang
der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung.

Allerdings sind der baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstlcks durch die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet durch die in § 17 BauNVO festgelegten
Obergrenzen zum Maf3 der baulichen Nutzung gewisse Grenzen gesetzt.

Die Planungsabsicht einer verdichteten Bebauung betrifft die Grund- und GeschoBflachen-
zahl. FUr diese werden mit der 1. Anderung unter Bertcksichtigung der genannten Rahmen-
bedingungen die festgelegten Obergrenzen von GRZ = 0,4 und GFZ = 1,2 festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die bisher im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan enthaltene Festsetzung zur offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, die Gebau-
delangen bis 50 m zuldsst, grundsatzlich beibehalten wird. Insofern ergeben sich hinsichtlich
der bereits heute zulassigen Gebaudeform keine Veranderungen gegentber der Ursprungs-
fassung.

In Verbindung mit der H6he baulicher Anlagen kann fiir den Bauherren auf diese Weise eine
an sein Bauvorhaben angepasste Grundstiicksausnutzung ermdéglicht werden, die sich zudem
als vertraglich mit den Vorgaben aus der Umgebungsbebauung erweist.

Im Hinblick auf die Steuerungsmaéglichkeit des § 19 (4) BauNVO wird in der 1. Anderung des
Bebauungsplans zudem geregelt, dass die Grundflachen von

= Garagen, deren Uberdachung flaichendeckend begriint ist,

= Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen/ Garagen, die mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien befestigt sind,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, deren Uberdachung flachendeckend
begrint ist sowie von

= unterirdisch erstellten baulichen Anlagen, die flachendeckend begrunt sind,
nicht auf die Grundflache anzurechnen sind.

Auf diese Weise soll ein ,Anreiz” fir eine aus stadtdkologischer Sicht vertragliche Bauweise
der zuvor genannten baulichen Anlagen und Einrichtungen geschaffen werden. Insbesondere
far die Schutzgiter Boden und Wasser kdnnen mdgliche Beeintrachtigungen minimiert wer-
den. Die Umsetzbarkeit ist in der Planvollzugsebene abschlieBend zu prifen, da die spezifi-
schen Gegebenheiten wie die Schaffung von Barrierefreiheit bei der Umsetzung der vorge-
nannten baulichen Anlagen und Einrichtungen zu berticksichtigen sind.

Ferner bleiben Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung
der GeschoBflache unbericksichtigt (§ 21a (4) Nr. 3 BauNVO).

Im Gegensatz zur bisher geltenden Fassung des Bebauungsplans wird in der 1. Anderung auf
die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Aufgrund der Steuerung der H6he bau-
licher Angaben durch die konkrete Festlegung der First- bzw. Gebdudehdhe sowie die kiinftige
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(Teil-) Nutzung als Kindertagesstatte besteht hierflr aus stadtebaulicher Sicht kein Handlungs-
bzw. Regelungsbedarf.

Die héchstzulassige Hohe baulicher Anlagen wird mit 10 m festgesetzt.

Als unterer MaBbezugspunkt fur die Bestimmung der H6he baulicher Anlagen setzt der Be-
bauungsplan die Oberkante der StraBengradiente der angrenzenden anbauféhigen o6ffentli-
chen Verkehrsflache fest. Dies ist im vorliegenden Planungsfall die ErschlieBungsstraBe ,Am
Heckenberg®. Diese ist bereits hergestellt und istim Gegensatz zur nattrlichen Gelandeober-
flache nicht ,beliebig“ veranderbar.

Somit steht fir die Bestimmung der H6henentwicklung baulicher Anlagen ein unverwechsel-
barer MaBbezugspunkt zur Verfligung.

6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

In Anlehnung an die Vorgaben aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird die Zulés-
sigkeit der offenen Bauweise festgesetzt. Mit der 1. Anderung erfolgt jedoch keine Einschran-
kung auf eine bestimmte Hausform. Demnach kénnen kinftig ein Einzel- oder Doppelhaus
sowie Haugruppen errichtet werden. Mit diesem Angebot wird dem Bauherren in Bezug auf
die Umsetzung der offenen Bauweise ein groBtmdglicher Spielraum flr die Unterbringung der
angestrebten Nutzungen eréffnet.

Far die Steuerung der kiinftigen Bebauung wird durch Baugrenzen eine sogenannte tberbau-
bare Grundstiicksflache festgesetzt. Dabei greift die Festsetzung die bisherige Vorgabe aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nach Bereitstellung einer zusammenhangenden
Bauflache auf. Lediglich entlang der nérdlichen und sidlichen Grundstlicksgrenze riickt die
Baugrenze statt bisher 5 m auf 3 m an die jeweilige StraBenbegrenzungslinie heran. Unter
Berlcksichtigung der landesrechtlichen Abstandsregelungen wird auf diese Weise eine grofit-
maogliche Ausnutzung des Grundstlicks fur die Unterbringung der baulichen Anlagen und Ein-
richtungen ermdglicht.

Die Festlegung der Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Uber-
baut werden durfen, ein Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurtickbleiben kann.
Diese Festsetzung tragt grundsatzlich zu einer Steuerung bzw. Konzentration der Bebauung
auf bestimmte Grundsticksteile bei.

Geman § 23 Abs. 5 BauNVO werden in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB darlber hinaus
verschiedene Ausnahme-Regelungen fur das Abweichen von Baugrenzen definiert. Dies be-
trifft jedoch nur untergeordnete Geb&udeteile wie etwa Erker, Treppenhduser, Aufzugsan-
lagen u.a.

Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahme-Regelungen sind verschiedene ,Auflagen®
wie etwa das Abweichen von Grundstlicksgrenzen durch bodenordnende oder sonstige Maf3-
nahmen oder die Koppelung an bestimmte MaBe und GréBen. Mit dieser Regelung wird eine
weitere Flexibilitat bzw. Spielraum fir die Umsetzungsebene geschaffen.

Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplans ist hierzu eine entsprechende Regelung ent-
halten.

6.4  Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich auBerhalb der Gberbaubaren

Grundsticksflachen zuléssig.
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Allerdings mussen sie entlang der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand
von 1m einhalten.

Diese einschrankende Regelung soll in erster Linie ein unmittelbares Heranreichen dieser An-
lagen bis an die StraBenbegrenzungslinie — und somit eine nachteilige Beeintrachtigung des
Ortsbildes - vermeiden. AuBerdem soll in den betroffenen Bereichen die Uberschaubarkeit des
Verkehrsraumes gewahrt bleiben. Weiterhin soll zur Aufwertung des StraBenraumes und des
Ortsbildes ein gewisser Flachenanteil im Vorgartenbereich fir die Umsetzung von griinorden-
rischen MaBBnahmen zur Verfugung stehen.

Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen missen ebenfalls einen Abstand
von mindestens 1 m zur angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache einhalten. Damit
soll das ,Hineinragen® von auf den Privatgrundstiicken parkenden Kraftfahrzeugen in den Stra-
Benraum verhindert werden.

Diese Regelung tragt ebenso zur Gewabhrleistung einer gréBtméglichen Uberschaubarkeit und
Verkehrssicherheit bei.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die zur Verfu-
gung stehenden Gberbaubaren Grundstlicksflachen bieten eine ausreichende Mdglichkeit fur
die Unterbringung von Garagen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5 m zur angrenzenden 6ffentlichen StraBe freizuhalten.
Auf dieser Flache kann bei Benutzung der Garage wie z.B. beim Ein- und Ausparken oder
dem Be- und Entladen das Fahrzeug abgestellt werden, ohne dass hierzu der 6ffentliche Stra-
Benraum beansprucht werden muss. Auf diese Weise wird ebenfalls die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs im 6ffentlichen Bereich bertcksichtigt.

Unter Berlcksichtigung der Ausfiihrungen in Kapitel 6.3 ist die Uberbaubare Flache i.V.m. mit
der Regelung zur Grundflachenzahl nach § 17 bzw. § 19 (4) BauNVO hinreichend dimensio-
niert, um sowohl die Hauptgeb&ude als auch die untergeordneten baulichen Anlagen und Ein-
richtungen unterbringen zu kénnen.

6.5 Verkehrsflachen

Bereits in Kapitel 1 der Begriindung wurde auf die Einbeziehung einer etwa 316 m? groBBen
Teilflache aus den Parzellen Gemarkung Mayen, Flur 19, Nrn. 315/6, 315/7, 319/3 und 322/23
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hingewiesen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die im Bereich der Parzelle Nr. 315/7
nur 3 m breite Verkehrsflache unter Einbeziehung der Parzelle Nr. 315/6 um 1,5 m verbreitert
werden. Zu diesem Zweck erfolgt auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB die planungs-
rechtliche Sicherung der betroffenen Flachenteile

Auf diese Weise kann eine Optimierung den Regelwerken entsprechende Fahrbahnbreite fir
die Abwicklung des anliegerbezogenen Verkehrs sowie flr die Rettungsfahrzeuge bereitge-
stellt werden.

6.6  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Auf dem privaten Grundstiick sind mindestens 15% der Grundstlcksflache als Vegetationsfla-

che anzulegen.
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Je angefangener 500 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein hochstdmmiger landschaftsty-
pischer Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen. Die offenen Vegetationsflachen, die Die offenen
Vegetationsflachen, die als Rasen/ Wiese, Stauden und/ oder Gehdlze entwickelt werden kdn-
nen, sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Abgangige Baume oder stark geschadigte Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Ziel dieser Festsetzung ist die Gewabhrleistung einer inneren Durchgriinung des Plangebietes
zur Aufwertung des Ortsbildes.

Als weitere grinordnerische Festsetzung wird die Gestaltung der Vorgartenbereiche getroffen.

Das Planungsziel ist die Anlage und Pflege einer vegetationsreichen Griinflache und somit die
Unterbindung des Entstehens von reinen ,Schotter- und Steingarten, die zumeist nur wenige,
nicht-einheimische Pflanzen aufweisen.

Der Vorgartenbereich soll als Pufferzone zwischen den vollversiegelten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und den bebaubaren privaten Bereichen darstellen, zugleich der einheimischen ,Tier-
welt“ (Insekten) ein Nahrungsangebot bieten und den Ubergangsbereich vom privaten in den
6ffentlichen Raum betonen.

Mit dieser Regelung soll eine optische Aufwertung zur Gestaltung des StraBenraums und Orts-
bildes herbeigefihrt werden. Gleichzeitig wird aus stadtékologischer Sicht ein Beitrag zum
Schutz des Klimas geleistet. Das Unterbinden nach Herstellung von ,reinen“ Schotter- und
Steinflachen vermeidet das ,Aufheizen® und somit die Bildung von Wéarmeinseln.

Zu diesem Zweck sind mindestens 30% der Vorgartenflache des jeweiligen privaten Bau-
grundstiicks als vegetationsreiche Grinflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwickeln.
Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Gehdlzpflanzung (Gruppen oder
Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stauden bzw. eine Kombination aus
den angefthrten Pflanzen.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Hauserflucht und der StraBenbegren-
zungslinie. Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgartenbereich der Grundstiicksteil, Gber den die
ErschlieBung des privaten Baugrundsticks erfolgt.

Die prozentuale Beschrankung tragt dem Umstand Rechnung, dass vom 6ffentlichen StraBen-
raum flr die innere ErschlieBung der kinftigen Einrichtung befestigte Wege und Zufahrten
notwendig sind.

Darlber hinaus sind als Ersatz fur die wegfallenden Einzelbdume entlang der nérdlichen Par-
zellengrenze auf dem Grundstiick 2 Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen.

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fir die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschafts-
bild leisten grundsétzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Regelung ge-
stalterischer Inhalte dienen.

Far das Plangebiet wurden im bisher geltenden Bebauungsplan insbesondere Regelungen zur
Dach- und Freiflachengestaltung getroffen.

Die Vorgaben zur Gestaltung der Freiflachen werden durch die in Kapitel 5.5 erwahnten griin-
ordnersichen MaBnahmen ,ersetzt“. Die bisherige Vorgabe nach einer Gestaltung der Ober-
flachen von privaten Zuwegungen, Hofflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Materialien wird
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kiinftig nicht mehr Bestandteil fiir die im Geltungsbereich der 1. Anderung gelegenen Flache
sein. Der wesentliche Grund hierfir, dass durch die kiinftige Nutzung einer Betreuungseinrich-
tung nach Méglichkeit barrierefreie Flachen bereitgestellt werden missen. In diesem Zusam-
menhang wird auch auf die Ausfihrungen in Kapitel 6.2 der Begriindung verwiesen.

Des Weiteren erfolgt eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen zur Dachgestaltung an
die heute geltenden Anspriiche an eine zeitgenmaie Architektur sowie den Vorgaben aus der
Umgebungsbebauung. Hier ist neben den geneigten Dachformen auch das Flachdach vorzu-
finden.

Aus rechtlicher Sicht ist flir die Dachform und -neigung ein begriindbares Gestaltungskonzept
nicht anzutreffen und somit rechtlich nicht zu rechtfertigen ist.

Aus diesem Grund werden mit der 1. Anderung Dacher zugelassen, die eine héchstzulassige
Neigung von hdchstens 45° aufweisen. Des bedeutet, dass neben dem geneigten Dach auch
das Flachdach errichtet werden kann.

Ein einheitliches bzw. erhaltenswertes Gestaltungskonzept liegt dagegen fiir die Eindeckungs-
materialien und deren Farbgebung vor. Grundlage hierfiir bilden die Vorgaben der Satzung
Uber die Gestaltung von Dachern von Gebauden der Stadt Mayen vom 25.04.2006. Auf dieser
Grundlage werden die zulassigen Dachfarben definiert.

Den Vorgaben des rechtsverbindlochen Bebauungsplans folgend werden die Dacheinde-
ckungsmaterialien in Form von Dachsteinen, Zinkblech und Schiefer fir zuléssig erklart.

AuBerdem sind Dachbegriinung und Energiedacheindeckungen (Sonnenkollektoren, Einde-
ckungen fir regenerative Energien) zulassig.

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen begriinden aus bodenrechtlich relevanter Sicht das
stadtebauliche Erfordernis. Neben dem angefiihrten Grund der Einbindung in das Ortsbild ist
aufzunehmen, dass mit den angefiihrten Gestaltungsfestsetzungen insbesondere dauerhafte
Strukturmerkmale des Anderungsbereichs festgelegt werden sollen. Es handelt sich hierbei
um solche MaBnahmen, die aus stadtstruktureller Sicht i.d.R. nicht kurzfristig verandert wer-
den. Hierzu zahlt i.d.R. die Dachgestaltung.

Bei der Fassung der gestalterischen Festsetzungen wurde ansonsten eine planerische Zu-
rickhaltung ausgelibt. Ein begriindbares Gestaltungskonzept bzw. ein besonders schiitzens-
werter Ortsteil ist nicht anzutreffen. Vor diesem Hintergrund wiirde es etwaigen Festsetzungen
an einer gestalterisch begriindbaren Rechtfertigung fehlen.

AuBerdem kénnen flr die abschlieBende Beurteilung von gestalterischen Belangen in der
Planvollzugsebene grundsatzlich die Vorgaben der Landesbauordnung herangezogen werden
(und hier § 5 LBauO ,Gestaltung®).

Demnach muissen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach Form,
MafBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestal-
tet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Zudem sind bauliche Anlagen sowie andere Anla-
gen und Einrichtungen mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das StraBen-,
Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht sté-
ren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen.
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8 UMWELTRELEVANTE AUSWIRKUNGEN

Fir das vorliegende Verfahren hat die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann.

Dennoch sind die umweltrelevanten Belange in die Abwagung einzustellen und entsprechend
zu berlcksichtigen.

In einem ersten Schritt wurde fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans unter Be-
rcksichtigung der vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen, in-
wieweit insbesondere fir die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbe-
lange erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswirkungen anzu-
nehmen sind, die Uber das Mal3 des bisher zuldssigen hinausgehen.

Grundlage fir die Beurteilung bildet neben dem derzeitigen Zustand der rechtsverbindliche
Bebauungsplan.

Dabei hat sich die Notwendigkeit einer weiteren Betrachtung folgender Schutzgiter gezeigt:
1. Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser und

2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

8.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter mit méglichen Umweltauswirkun-
gen

8.1.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser

Derzeit unterliegt die Flache einer intensiven Nutzung als Stellplatzflache. Diese ist als Schot-
terflache ausgebildet.

Naturnahe Zustande in Form von Hecken und/ oder Baumen sind nicht anzutreffen.

Im LANIS Rheinland-Pfalz ist beim Artennachweis lediglich der Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) gelistet. Fir diese Vogelart bietet der Anderungsbereich nicht die Voraussetzungen
als Brut- und Nahrungshabitat.

Es kann angenommen werden, dass der Planungsraum durch einzelne (avi-) faunistische In-
dividuen weder als temporares Nahrungshabitat noch als Bruthabitat genutzt wird.

Brut- und Fortpflanzungsstatten besonders und streng geschitzter Arten werden durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen er-
fahren.

Dadurch dass die Bauarbeiten wahrend des Tages realisiert werden, ist davon auszugehen,
dass Fledermausarten, die im Bereich der Siedlung, bzw. in der Néhe der Beleuchtungsein-
heiten der ErschlieBung jagen, keine Beeintrachtigungen erfahren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht steht der Planung aus artenschutzrechtlichen Grinden nichts
entgegen. Es bedarf keiner artenschutzrechtlichen Priifung gemas § 44 BNatSchG.

Mit der 1. Anderung einher geht eine Erhdhung der Grundflachenzahl auf GRZ = 0,4. Somit ist
gegentber der bisher geltenden Fassung des Bebauungsplans (GRZ = 0,35) eine ,intensi-

vere® bauliche Nutzung méglich.
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Allerdings entspricht die vorliegende Anderung des Bebauungsplans einer MaBnahme der In-
nenentwicklung und entspricht somit dem Optimierungsgebot nach §1a (2) BauGB nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser
keine erheblichen bzw. keine wesentlichen, lber das bisher schon zulassige Mal3 an Beein-
trachtigungen hervorgerufen.

8.1.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevodlkerung insgesamt

Mit der méglichen Umsetzung des in Kapitel 4 dieser Begriindung beschriebenen Planvorha-
bens sind etwaige Gewerbegerauschimmissionen, die durch die Nutzung des Planungsvor-
habens an der bestehenden Wohnbebauung auBBerhalb des Anderungsbereichs verursacht
werden, nicht auszuschlieBen.

Zum Nachweis, dass bei einer mdglichen Errichtung die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB eingehalten werden, wurde das Ingenieur-
buro fir Schallschutz, Dipl. Ing. Armin Moll, Im Morgen 27, 54516 Wittlich, mit der Ausarbei-
tung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

Mit dem Gutachten sollte neben dem o.a. Nachweis die grundsétzliche Machbarkeit des Plan-
vorhabens aus immissionsschutzrechtlicher Sicht geprift und bewertet werden.

Die Gerauschimmissionen wurden nach den Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm in Form einer detaillierten Immissionsprognose unter Berucksichtigung anlagen-
betreiberseitiger Angaben ermittelt und beurteilt.

In der Zusammenfassung in Kapitel 9 kommt das Gutachten zu folgenden zusammenfassen-
dem Ergebnis:

Die Untersuchung zeigt auf, dass durch das Planungsvorhaben keine Beurteilungspegel und
Maximalpegel verursacht werden, die die Immissionsschutzvorgaben an der bestehenden
schutzwiirdigen Bebauung Uberschreiten. Der Immissionsbeitrag des Planungsvorhabens ist
nicht relevant im Sinne der TA Larm.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt” sind daher nicht zu er-
warten. Aus planungsrechtlicher Sicht ergibt sich somit kein Handlungsbedarf in Form der
Festsetzung von aktiven und/ oder passiven LarmschutzmafBnahmen.

Weitergehende Einzelheiten kénnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen wer-
den, die der Begriindung als Anlage beigeflgt ist.

8.1.3 Fazit

Die Bewertung der Schutzgiiter zeigt, dass durch die angestrebte 1. Anderung des Bebau-
ungsplans keine erheblichen bzw. keine Uber das bisher zulassige Mal3 hinausgehenden Be-
eintrachtigungen fir die umweltrelevanten Schutzgiter zu erwarten sind.
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9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1  Wasserversorgung

Die ausreichende Wasserversorgung (Trink- und Léschwasser) kann durch den Anschluss an
das ortliche Netz sichergestellt werden.

Weitergehende Einzelheiten hierzu sind im weiteren Verfahren mit dem Versorgungstrager zu
klaren.

9.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) kann tber die értliche
Kanalisation beseitigt werden.

9.3 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom kann durch das 6rtliche Netz sichergestellt werden.

10 FLACHENBILANZ

Die Statistik stellt sich wie folgt dar:

M2 (ca. Angabe) %
GroBe 2.037 100
Allgemeines Wohngebiet
1.721 84,5
offentliche Verkehrsflache
316 15,5

11 BODENORDNUNG

Im Bebauungsplangebiet werden keine bodenordnerische MaBnahmen notwendig, die ein
férmliches Bodenordnungsverfahren nach § 45 BauGB bedingen.

ANLAGEN

1. Gutachten Nr. 5402 Anderung Bebauungsplan ,Heckenberg Talweg Stadt Mayen,
Schalltechnische Untersuchung Ingenieurbiro fir Schallschutz, Armin Moll, Im Morgen
27, 54516 Wittlich, Stand 07.10.2020
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