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1. Erfordernis der Planung

Die Stadt Mayen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich ,Kirchershof”
in Mayen/ Mayen-Hausen. Parallel hierzu erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans, da
das Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB nicht berlcksichtigt wird.

Anlass flr die planerische Aktivitat ist der Absicht des im Bereich ,Kirchershof‘ ansassigen
landwirtlichen Betriebs fur die Errichtung einer Pyrolyse-Anlage zur Herstellung und den Ver-
trieb von Biokohle, die aus Landschaftspflegegeh6lz und Waldrestholz erzeugt werden soll.
Neben der Biokohle findet im Pyrolose-Vorgang und nachgeschalteten Holzvergaser auch
eine Gaserzeugung statt, welches in einem Gasmotor in nutzbaren Strom und Wéarme umge-
wandelt wird. Die Anlage soll in Ergdnzung zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb er-
richtet und in Betrieb genommen werden.

Derzeit ist der Standort aus planungsrechtlicher Sicht dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen. Die Pyrolyseanlage erflillt jedoch nicht die Privilegierungstatbestande als ,Zube-
horanlage® eines landwirtschaftlichen Betriebs, da insbesondere nicht nur aus dem eigenen
Betrieb stammende Produkte verarbeitet werden sollen. So ist die Nutzung von Landschafts-
pflegeholz und Waldrestholz angedacht, was beispielsweise im Rahmen der Landschafts-
pflege als Restholz anfallt.

AulRerdem ist es die Planungsabsicht des kiinftigen Betreibers, die Pyrolyseanlage auch als
selbstandiger, von der Landwirtschaft losgeldéstem Wirtschaftszweig betreiben zu kénnen (=
selbstandiger gewerblicher Betrieb).

Im Sinne des Gebots der Erforderlichkeit nach 8§ 1 (3) BauGB haben sich verschiedene Be-
lange herauskristallisiert, die das stadtebauliche Erfordernis der vorliegenden Bauleitplanung
begrinden. Dies betrifft zum einen die Leistung eines Beitrags zum Klimaschutz sowie zur
nachhaltigen Existenzsicherung der Landwirtschaft im landlichen Raum

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Erhaltung und Entwick-
lung des landwirtschaftlichen Betriebs sowie der Pyrolyseanlage kénnen fiir den ortsansassi-
gen Landwirt ginstige Rahmenbedingungen im Hinblick auf eine langfristige Existenzsiche-
rung und eine Einkommensalternative im landlichen Raum geschaffen werden. Neben den
»raditionellen® Einklnften aus der Landwirtschaft kann fir den ansassigen Landwirt auf diese
Weise die Voraussetzung flr eine alternative Einnahmequelle geschaffen werden.

Die Planungsziele sind wie folgt zusammenzufassen:

1. Forderung und Starkung des landlichen Raumes,
- durch Verlagerung der Wertschopfung in den landlichen Raum,
- durch Energieerzeugung aus landwirtschaftlichen und organischen Produkten,
- durch Herstellung eines hochwertigen und umweltschonenden Produktes,
Schonung der natirlichen Ressourcen,
Starkung und Forderung der Erneuerbaren Energien,

Verwertung von in der Landschaftspflege anfallender organischen Stoffen,

a &~ D

Verringerung der Abhangigkeit von Gas- und Olimporten sowie Reduzierung von CO,-
Emissionen durch Substitution von Kohle, Heiz6l und Erdgas und dadurch Reduzie-
rung des COz-Ausstoses (Klimawandel),

6. Nutzung der anfallenden Warme und Strom im landwirtschaftlichen Betrieb sowie den
in der Umgebung ansassigen Einrichtungen und

7. nachhaltige Sicherung des landwirtschaftlichen Betriebs samt seiner vorhandenen Ge-
baude und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine sinnvolle
Folgenutzung.
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Bei der Planung sind aber auch konkurrierende Belange wie etwa die Anforderungen an die
menschliche Gesundheit i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB, die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten
umweltrelevanten Schutzgiter sowie der Belang von Natur und Landschaft zu bertcksichtigen
und in einen vertraglichen Rahmen mit der angestrebten Nutzung zu bringen.

2. Verfahrensrechtliche Aspekte

Der Rat der Stadt Mayen hat in seiner Sitzung am 26.09.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans gefasst. Wie bereits erwahnt, erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3)
BauGB die Anderung des Flachennutzungsplans.

In der Sitzung am 10.04.2019 wurde die Einleitung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8§ 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Behtrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB beschlos-
sen.

Mit Bekanntmachung vom11.06.2019 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafl 8 3 (1) BauGB verkiindet. Diese fand in der Zeit vom 18.06.2019 bis einschlieflich
05.07.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden eine Stellungnahmen zum Bebauungsplan
vorgetragen.

Mit Schreiben vom 07.06.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange am Verfahren beteiligt. Diese Beteiligungsfrist endete am 19.07.2019.

Nachfolgend aufgelistete Behdrden hatten eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem In-
halt abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Naturschutzbehérde,
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutzdienststelle,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt,

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz,
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

Stadtwerke Mayen GmbH,

10. Deutsche Telekom Technik GmbH und

11. PLEDOC GmbH.

© 0 N o gk~ wDd

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt hatten abgegeben:
1. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Osteifel-Westerwald,
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH,
Forstamt Koblenz,
Energienetze Mittelrhein GmbH,
Vodafone Kabel Deutschland GmbH und
Stadtverwaltung Mayen AWB.

N o o bk w DN
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Der Stadtrat hat in der Sitzung am 30.09. 2020 die Auswertung der Stellungnahmen aus den
frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgenommen. In der gleichen Sitzung wurden der Plana-
nerkennungsbeschluss sowie die Durchfiihrung der Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
gefasst.

Mit Bekanntmachung vom 09.02.2021 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB verkindet. Diese fand in der Zeit vom 16.02.2021 bis einschlie8lich 19.03.2021 statt.
Seitens der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme vorgetragen.

Mit Schreiben vom wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am Ver-
fahren beteiligt. Diese Beteiligungsfrist endete am 19.03.2021.

Nachfolgend aufgelistete Behdrden haben eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem In-
halt abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,

w

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Fachreferate Obere Landesplanungsbe-
horde, Obere Naturschutzbehorde, Bauwesen,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung,
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutzdienststelle,
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz, Wasserwirtschaft,
Landesamt fir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz,

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

© ® N o g &

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschaftsstelle Praktische Denk-
malpflege, Direktion Landesdenkmalpflege und

10. Stadtverwaltung Mayen Abwasserbetrieb.

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt haben abgegeben:
1. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Osteifel-Westerwald,
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
IHK Koblenz
Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH,
PLEDOC GmbH und
Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

S
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3 Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden nach 8§ 4 (2) BauGB

3.1  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 22.03.2021

Stellungnahme

Archiviert: Montag, 12. April 2021 09:1827
Von: Waldhans, Sebastian

Gesendet: Montag, 22. Miirz 2021 16:1425
An: Heilmayer, Jirgen

Ce: 'dorothea. ingowski@kvmyk.de'; 'Lisa Hartmuth@kvimyk. de'; 'Alfred.Gesen@kvmyk.de'
Betreff: Aufitelung BPlan 'Kirchershof und Anderung FPlan dazu - TOB

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:k

191022 Anderung FNP im Bereich 'Kirchershof Mayen-Hausen - LP SN an KV MYK._docx:

N

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;
br Schreiben vom 04.02.2021, mit dem Aktenzeichen 3-3.1-61-26-70;
Unser Aktenzeichen: 324-137-00068.04

Bearbeiter: Andreas. Nill sgdnord.rip.de

Tel.: 0261/120-2977

Sehr geehrte Damen und Herren,
2ur oben genannten MaRnahme haben wir bereits im friihzeitigen Verfahren mit Schreiben vom 19.07.2019 Stellung genommen.
Zudem haben wir im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage, mit Schreiben vom 22.10.2019 an die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, eine

Stellungahme abgegeben, welche als Anlage beigefiigt wird.

Die dort gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Giitigkeit.
Ergénzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

1. Oberflich rbewirtschaftung
Gegendas 0.g. Vorhaben bestehen aus Sicht der Oberfidchenwasserbewirtschaftung keine Bedenken.

Fir potentiell verunreinigtes Niederschiagswasser ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den natiiriichen Wasserkreislauf nach dem
DWA-Regelwerk M 153 zu emmittein.

Firr die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis bzw. die Anpassung einer bestehenden
wassermechtlichen Eriaubnis bei der zustandigen Wasserbehrde zubeantragen.

2. Ali ine W wirtschaft / Starkregenvorsorge
Stdlich der Geltungsbereichsgrenze veriauft die Nette (Gewasser Il. Ordnung).

Wie in den vorgelegten Planen dargestellt, befindet sich das Plangebiet mit einem Randbereich teilweise im Uberschwemmungsgebiet
der Nette. In diesem Bereich ist eine Fliche fiir die Landwirtschaft vorgesehen.

Wir bitien in der Begriindung und in den Textfestsetzungen den Hinweis aufzunehmen, dass laut § 78 Absatz 4 WHG in festgesetzten
Uberschy ingsgebieten die Ermrichtung und Erweiterung baulicher Anlagen untersagt ist. Die zustindige Behorde kann nach § 78
Absatz 5 bei voriiegenden Voraussetzungen im Einzelfall eine Genehmigung erteilen. Des Weiteren sind die Schutzvorschriften fir
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten und einzuhalten. Der § 78 (1) WHG, wie er in lhrer Begriindung
und Textlichen Festsetzung beschrieben wurde, bezieht sich auf das Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im
Uberschwemmungsgebiet. Hier ist die Gesetzesgrundlage entsprechend der 0.g. Ausfiihrungen zu korigieren.

Die Grenze der iiberbaubaren Grundstiicksfiédchen liegt auBerhalb des gesetziichen Uberschwemmungsgebietes der Nette. Bauvorhaben
in diesem Bereich bediirfen daher keiner wasserrechtiichen Ausnahmegenehmigung.
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Der Standort der vorgesehenen Niederschlagswasserbeseitigungsanlage befindet sich unmittelbar an der Boschungsoberkante der
Nette. Wie in unserer Stellungnahme vom 22.10.2019 bereits beschrieben, ist flir die Erreichung der Ziele der EU-
Wasserrahmenrichtiinie (WRRL) ein Gewdsserentwicklungskorridor von mindestens 20 m Breite, gemessen von der
Boschungsoberkante, von jeglicher Nutzung und Bebauung freizuhalten, damit dort auch zukiinftig eine natumahe Gewésserentwickiung
mdglich ist. Dles ist be| der Wahl des Standorts der Nnedersctiagsvmsserbesemgungsanlage 2u benx:kslchhgen

Wir bitten um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge:

Es istzudeno. g. Stellungnahmen keine weitere Stellungnahme zu Starkregen erforderlich. Das Planungsbiiro geht auf das
Starkregenrisiko ein. In den Planunteriagen erfolgt eine Kennzeichnung als Risikogebiet. Hierdurch soll auf  die hochwasserangepasste
Bebauung und Nutzung hingewiesen werden.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:

hﬁgs://sgdnord,rig.de/delwasser‘abfaIl—boden/wassew_virlschaﬁ[hgcmvasserschutz/stan(regenvorsorg[

-. AbschlieRende Beurteilung
Aufgrund der geplanten Lage der Niederschiagswasserbeseitigungsanlage bestehen aus wasserwirtschaftiicher Sicht Bedenken. Die
Abgabe einer positiven Stellungnahme setzt voraus, dass der Standort dieser Anlage (iberarbeitet wird.

Ihre zusténdige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinveis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kiinflig in der Regel elektronisch (iber dieses Postfach
versendet. Wenn Sie eine Papierfassung benétigen, bitten wir um kurze Mitteilung.

Kiinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitolanung kénnen Sie uns geme ebenfalls auf diesem Wege an die
Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de dbermitteln. Sie gilt zunéchst nur fiir die Regionalstelle Wasservirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Andreas Nilles

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

- +AUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Kurfiirstenstr. 12-14

56068 Koblenz

Telefon 0261 120-2977

Telefax 0261 120-882977
Sebastian.Waldhans@sgdnord.rlp.de
www.sgdnord.rip.de

Uber die SGD Nord:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord ist eine Obere Landesbehérde des Landes Rheinland-Pfalz. Als moderne Biindelungsbehdrde vereint
sie Gewerbeaufsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Raumordnung, Landesplanung, Naturschutz und Bauwesen sowie eine Servicestelle fiir
Unternehmer und Existenzgriinder unter einem Dach. Die SGD Nord steht fiir Kompetenz und sorgt fir eine ziigige, rechtssichere Bearbeitung von
Genehmigungsverfahren. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Attraktivitit von Rheinland-Pfalz als Wirtschaftsstandort und gesundem Lebensraum.
Die SGD Nord hat ihren Sitz in Koblenz und ist in Montabaur, Idar-Oberstein und Trier vertreten. Weitere Informationen unter www. sgdnord.rip.de Im
Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-
Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-nord/datenschutz/ bereitgestellt.
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1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Ausfiihrungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung I6sen fiir den Bebauungsplan kei-
nen weiteren planerischen bzw. abwagungsrelevanten Handlungsbedarf aus.

Die Mitteilung, wonach fiir die angedachte Beseitigung der anfallenden Niederschlagswas-
ser eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. eine Anpassung der bisherigen wasserrechtlichen
Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen ist, wird in der Planvollzugs-
ebene beriicksichtigt.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft/ Starkregenvorsorge

Uberschwemmungsgebiet

In den Bebauungsplanunterlagen ist auf der Grundlage des § 9 (6a) BauGB die nachrichtli-
che Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets der Nette erfolgt. Des Weiteren sind in der
Begriindung entsprechende Ausflihrungen zur (angrenzenden) Lage des Plangebiets an
das Uberschwemmungsgebiet enthalten. Diese werden entsprechend der Anregung der
Fachbehorde zu § 78 (4) und § 78a WHG erganzt.

Es handelt sich hierbei lediglich um eine redaktionelle Ergdnzung der Begriindung um oh-
nehin geltende Vorschriften. Die Inhalte bzw. Grundziuge der Planung bleiben hiervon un-
berthrt. Eine erneute Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB ist nicht notwendig.

Fur die Ausarbeitung eines Konzeptes fur die Niederschlagswasserbeseitigung wurde das
Biro IBS-Ingenieure GbR, Polcher StralRe 4-6, 56727 Mayen, mit der Ausarbeitung eines
Entwasserungskonzepts beauftragt. Das Konzept sieht eine Rickhaltung der im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser mit zeitverzdgerter Ableitung in die Nette vor.

Hierzu ist im Bebauungsplan gemal Vorgabe des Entwasserungskonzeptes im sudostli-
chen Teil des Geltungsbereichs auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine private
Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt worden. Diese hat eine GroRRe
von ca. 500 m? und bietet eine ausreichende Flache bzw. Ausgestaltungsmoglichkeit fur die
Unterbringung der vorgesehenen Einrichtung fir die Niederschlagswasserbeseitigung.

Mit der Festsetzung in der Bebauungsplanebene erfolgt lediglich die planungsrechtliche Si-
cherung einer Flache fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung. Die abschlieRende Um-
setzung der Einrichtung erfolgt in der Planvollzugsgebe im Rahmen eines wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens. In diesem Verfahren ist auch die abschlie3ende Klarung der ge-
nauen Lage unter Berucksichtigung der wasserwirtschaftlichen Vorgaben herbeizufiihren.
Insofern besteht in dieser Ebene die Moglichkeit der ,Nachsteuerung” und Anpassung an
die rechtlichen Vorgaben. Mit der Festsetzung im Bebauungsplan wird lediglich die baupla-
nungsrechtliche Zuléassigkeitsvoraussetzung fur die geplante Beseitigung der Nieder-
schlagswasser herbeigefiihrt. Diese Festsetzung steht den ohnehin geltenden wasserrecht-
lichen Vorgaben nicht entgegen.

Abschliel3end ist aus planungsrechtlicher Sicht auf den § 14 (1) BauNVO zu verweisen, Uber
den die Herstellung (weiterer) Einrichtungen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung gesi-
chert ist. Aus planungsrechtlicher Sicht handelt es sich hierbei um untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grund-
stiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Diese ,Generalklausel“ bewirkt, dass die untergeordneten Nebenanlagen grundsatzlich in
einem Baugebiet immer zulassig sind, auch wenn im Bebauungsplan keine Flachen festge-
setzt werden.
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Unter Berlcksichtigung der zur Verfligung stehenden planungsrechtlichen Mdglichkeiten
kann fir das Bebauungsplangebiet eine ordnungsgeméalie Beseitigung der Niederschlags-
wasser gewahrleistet werden.

Unter Berticksichtigung des dargelegten Sachverhalts soll an der planungsrechtlichen Fest-
setzung unverandert festgehalten werden.

Fur diese Anregungen besteht in der Ebene des Bebauungsplans daher kein abwagungs-
relevanter Handlungsbedarf bzw. keine Betroffenheit.

Starkregenvorsorge

In den Bebauungsplanunterlagen ist i.S. einer Starkregenvorsorge eine Kennzeichnung als
Risikogebiet nach § 9 (6a) BauGB erfolgt.

Auf diese Weise sind die fachbehérdlichen Anregungen in der Ebene der vorliegenden Bau-
leitplanung hinreichend bertcksichtigt.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsre-
levanter Handlungsbedarf.

AbschlieRende Beurteilung

Unter Berticksichtigung der vorangegangenen Ausfiihrungen gilt festzuhalten, dass der vor-
liegende Bebauungsplan die wasserrechtlich relevanten Vorgaben entsprechend beriick-
sichtigt und deren Umsetzung in der Planvollzugsebene nicht entgegensteht.

Ein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter Handlungsbedarf besteht in dieser Pla-
nungsebene nicht.
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3.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 18.03.2021

Stellungnahme

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz GEWERBEAUFSICHT
Per E-Mail Stresemannstrale 3-5
56068 Koblenz
Stadtverwaltung Telefon 0261 120-0
Mayen Telefax 0261 120-2171
Rosengasse 2 posls!el?(cgzggn%rd.rlp.de
56727 Mayen e
18.03.2021
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
23/01/6/2021/0051/HAU 04.02.2021 Sabine Haupt 0261 120-2225
Bitte immer angeben! 3-3.1-61-26-70 Sabine.Haupt@sgdnord.rip.de 0261 120-2171

Bauleitplanung der Stadt Mayen
Aufstellung des Bebauungsplans "Kirchershof", Mayen-Hausen
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

Zu den méglichen Geruchsbelastigungen sowie Uberschreitungen der Larmimmissi-
onsrichtwerte an den in der nahen Umgebung liegenden Immissionsorten wurde be-
reits mit Schreiben vom 18.07.2019 Stellung genommen.

In der Begrtindung zur vorliegenden Planung vom 27.08.2020 wird bei der Ausfiihrung
unter Punkt ,5.1 Art der baulichen Nutzung“ angegeben, dass sich ein geringerer
Schutzanspruch der umliegenden Einrichtungen gegeniiber der emittierenden Anlage
ergibt. Hierzu sei angemerkt, dass auch, wenn die betreffenden Einrichtungen nicht

112

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaoglichkeiten
09:00-12:00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Parkhaus Garresplatz
14:00-15:30 Uhr Linien 8,9,27,460 bis Haltestelle Behindertenparkplatz: Regierungsstr.

Freitag 9:00-12:00 Uhr  Stadttheater vor dem Oberlandesgericht
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als wohngebietstypische Einrichtungen einzustufen sind, dennoch eine einzuhaltende
Schutzbediirftigkeit zu gewahrleisten ist.

Dazu sind in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sowie in der Technischen An-
leitung La&rm (TA L&rm 1998) Immissionsrichtwerte fiir verschiedene Nutzungsgebiete
festgelegt, die es einzuhalten gilt.

Sofern hier keine Ermittlung zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte erfolgt, kann dies
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich werden. Ggf. sind Geruchs-
oder LérmschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Sabine Haupt
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Durch den Bebauungsplan werden u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ge-
werbliche Anlagen und Einrichtungen geschaffen, die der energetischen Herstellung und
Nutzung von Strom, Wé&rme und Biokohle aus pflanzlichen Rohstoffen wie Landschaftspfle-
geholz und Waldrestholz dienen. Die gewerbliche Nutzung und Weiterverarbeitung der im
Prozess anfallenden Produkte sind ebenfalls zulassig.

Lt. vorliegender Planung des Vorhabentragers ist derzeit eine Anlage mit einer elektrischen
Leistung von max. 600 kW und einer thermischen Leistung von maximal 950 kW geplant. In
diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass eine Anlage in dieser Grél3enordnung in der
Abstandsliste des Ministeriums fiir Umwelt vom 26.02.1992 nicht enthalten ist.

In Anlehnung an § 3 der 30. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen — 30. BIm-
SchV) bzw. der TA Luft nach Ziffer 5.4.8.6 (Anlagen zur biologischen Behandlung von Ab-
fallen) soll zwischen Anlage und der nachsten vorhandenen Wohnbebauung oder in einem
Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung ein Mindestabstand von 300 m (bei geschlos-
senen Anlagen) bzw. 500 m (bei offenen Anlagen) eingehalten werden.

Die landwirtschaftliche Hofstelle ist derzeit aus bauplanungsrechtlicher Sicht dem AufRenbe-
reich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Ebenso unterliegen das Tierheim sowie eine weitere,
Ostlich des Bebauungsplangebiets gelegene landwirtschaftliche Hofstelle, die Schiefergrube
.Katzenberg“ sowie der Bernardshof als die dem Plangebiet nachstgelegene Einrichtungen
im AulBenbereich. Hieraus ergibt sich zum einen ein geringerer Schutzanspruch gegentuber
einer emittierenden Anlage. Des Weiteren sind diese Einrichtungen von ihrer Nutzung und
Charakter her nicht als wohngebietstypische Einrichtungen einzustufen und weisen einen
héheren Storgrad als die in der Baunutzungsverordnung angefiihrten Wohngebiete (88 3 bis
4a BauNVO) auf. Somit ist diesen Einrichtungen eine héhere Beeintrachtigung zumutbar und
der empfohlene Mindestabstand der o.a. Regelwerke greift nicht.

AulRerdem wird in den vorgenannten Regelwerken eine Unterschreitung des Mindestabstan-
des zugestanden, wenn die Emissionen an Geruchsstoffen durch priméarseitige Malinahmen
gemindert oder das geruchsbeladene Abgas in einer Abgaseinrichtung behandelt wird.

Unter Berticksichtigung des planungsrechtlichen Status ist daher von einer Vereinbarkeit
zwischen der vorliegenden Planung und den schutzbedurftigen Einrichtungen in der Umge-
bung auszugehen.

Zur Schaffung einer eindeutigen Beurteilungsgrundlage fur die Planvollzugsebene sind in
der Ebene des Bebauungsplans durch textliche Regelung die héchstzuldssigen Werte der
elektrischen und thermischen Leistung der Anlage festgeschrieben worden.

Unter Berlcksichtigung des § 15 BauNVO besteht in der Planvollzugsebene zudem die Mog-
lichkeit, auf der Grundlage einer dann konkreten Objektplanung im Bedarfsfall eine gut-
achterliche Untersuchung durch die zustandige Genehmigungsbehdrde zu veranlassen.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.
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3.3  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landesplanungsbehdrde,
Obere Naturschutzbehorde und Bauwesen, Schreiben vom 18.03.2021

Stellungnahme

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord StresemannstraBe 3-5
Postfach 20 03 61 156003 Koblenz Koblenz
Telefon 0261 120-0
Stadtverwaltung Mayen Telefax 0261 120-2200
Fachbereich 3 —Planung Fostatelle@sgrnordaip.de
www.sgdnord.rip.de
Rosengasse 2
56727 Mayen 18.03.2021

juergen.heilmayer@mayen.de

Mein Akt ich Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
36232 11 04.02.2021 Nicole Wenke 0261 120-2095
Bitte immer angeben!  3-3.1-61-26-70 Nicole.Wenke@sgdnord.rip.de 0261 120-882095

Bauleitplanung der Stadt Mayen

Bebauungsplan/ Flachennutzungsplanénderung ,Kirchershof“, Mayen/ Mayen-
Hausen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr vorbezeichnetes Schreiben habe ich dankend zur Kenntnis genommen.

Ich gehe davon aus, dass Sie die Ortlich zustdndigen Regionalstellen fiir
Gewerbeaufsicht sowie Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
unmittelbar als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt haben, sodass sich insoweit eine

Stellungnahme meinerseits ertibrigt.

Nach Beteiligung der Fachreferate der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD)
Nord wird wie folgt Stellung genommen:

Kernarbeitszeit: Verkeh bindung Parkméglichkeiten
09.00-12.00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Tiefgarage Garresplatz
14.00-15.30 Uhr Linien 8.9.27.460 bis Haltestelle
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Referat 41: Obere Landesplanungsbehérde

Die obere Landesplanungsbehérde verweist zu 0. g. Beteiligung auf die hierzu erfolgte
Landesplanerische Stellungnahme (LPS) der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz vom
24.07.2020, der Referat 41 mit Datum vom 16.07.2020 zugestimmt hatte. Hierin
wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mayen aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung mitgetragen.

Die LPS wurde im Rahmen der jetzigen Beteiligung entsprechend gewlirdigt.
Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehérde bestehen daher keine Bedenken.

Ansprechpartnerin im Referat 41 ist Frau Brose, Durchwahl — 2247

Referat 42: Obere Naturschutzbehérde (ONB)
Entsprechend des Rundschreibens des Ministeriums fiir Finanzen vom 9. Dezember

2005 ,Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung* ist sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehérde am Verfahren
beteiligt wird und Gelegenheit zur AuBerung erhalt.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen wird mitgeteilt, dass gegen die Planung
aus Sicht der ONB keine grundsétzlichen Bedenken bestehen, da es vorrangig um die
planungsrechtliche Sicherung eines seit mehreren Jahren bebauten und versiegelten
landwirtschaftlichen Geléndes geht.

Mit Stellungnahme im Rahmen des § 4 Abs. 1 BauGB-Verfahren hatte die ONB auf
das unmittelbar an den Planungsraum angrenzende FFH-Gebiet sNettetal”, als auch
das nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotop hingewiesen. Durch das
zwischenzeitliche ~ Abriicken der  Uberbaubaren Flachen aus  dem
Uberschwemmungsbereich der Nette und eine Reduzierung des Planbereiches ergibt
sich nun ein Puffer zu diesen Fléchen.
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Zwischenzeitlich wurde auch eine Vorstudie zur Natura-2000-Vertraglichkeit vorgelegt,
die reslimiert, dass eine Vollpriifung nicht erforderlich sei. Es wird aber darauf
hingewiesen, dass hierbei auch magliche Auswirkungen durch den spateren Betrieb
der geplanten Pyrolyse-Anlage in den Blick zu nehmen sind (z. B. durch
Rauchgasentwicklung und Staubemissionen v. a. unter Bezug auf die hier beriihrte
Netteaue als bedeutsamem Flugkorridor fiir Fledermduse und hier mosaikartig
vorkommende Magerstandorte). Auswirkungen diirfften hier von der konkreten
Dimension sowie von der Filtertechnik der zuzulassenden Anlage abhéangig sein. Eine
Vertraglichkeit mit den Zielen des FFH-Gebietes muss hier sicher erwartet werden
kénnen, andernfalls wére zunéchst eine Vollpriifung der Vertraglichkeit im Sinne des
§ 34 BNatSchG durchzufiihren.

Die im parallel erarbeiteten Bebauungsplanentwurf ,Kirchershof* vorgesehenen
Ausgleichsfldchen  ,Streuobstwiesen finden in  der FNP-Anderung keine
Entsprechung. Fachlich ist zu hinterfragen, inwieweit die teilweise Pflanzung von
Streuobst in einer Bachaue, die randlich von Uberschwemmung betroffen ist, zu einer
Gkologischen Aufwertung dienen kénnte. Vorrang sollte aus hiesiger Sicht die
Entwicklung eines naturnahen Gew&sserrandstreifens bzw. extensiver Feuchtwiese
genielen.

Festsetzungen zur Vermeidung und Kompensation der mit der Planinderung
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie
artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sollten als
verbindliche Bestandteile in den im Parallelverfahren betriebenen Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Sind diese Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,Kirchershof* erfiillt, bestehen
gegen die hier geplante Flachennutzungsplandnderung keine Bedenken von Seiten
der oberen Naturschutzbehérde.
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Ansprechpartnerin im Referat 42 ist Frau Uka-Blaschke, Durchwahl — 2010

Referat 43: Bauwesen:

In der Planurkunde (Baunutzungsschablone) zum Bebauungsplan wird die
Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,6 angegeben, wihrend in den textlichen Festsetzungen
(S. 4) eine GRZ von 0,8 festgesetzt wird. Die GRZ ist entsprechend anzupassen.

Im Umweltbericht des Fléchennutzungsplanes (FNP) sollte unter Punkt 2.1.1 der
Begriff ,Fléche" ergénzt und beschrieben werden.

Der Anderungsbereich zur o.g. Flachennutzungsplandnderung wird komplett mit der
Darstellung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ,Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* iiberlagert.

Mit der flachenhaften Darstellung auf der Ebene der Anderung des
Fléachennutzungsplans wird gemaR Begriindung zum FNP (S. 17/18) fiir die
nachfolgende Ebene des Bebauungsplans eine verbindliche Vorgabe zur
Berticksichtigung der genannten Belange (Sicherung des Gewasserrandstreifens zur
Nette, griinordnerische und gestalterische MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in
das Landschaftsbild sowie das Entwésserungskonzept) auferlegt.

Die grundsatzliche Intension kann nachvollzogen werden, ailerdings wird die
Uberlagerung einer ,Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* mit einer Sonderbaufléche, welche zu
80% Uberbaut werden soll (GRZ 0,8) kritisch gesehen.

GeméaR Kommentierung zum § 5 Abs. 2 Nr. 10 (vgl. Séker in BauGB Kommentar:
Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger, Verlag C.H. Beck, Lfg 130, August 2018,
§ 5 Abs. 2 Nr. 10; Rd.-Nr. 58) kénnen sich Darstellungen nach Nr. 10 inhaltlich z.B.
mit Darstellungen von Fléchen fiir die Landwirtschaft und von Wald iiberschneiden.
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Darstellungen in einem Flachennutzungsplan unterliegen wie Festsetzungen in
Bebauungsplénen den allgemeingtiltigen Planungsprinzipien. So ist auch auf der
grobmaschigen Flachennutzungsplanebene die Gemeinde an das Gebot der
konkreten Planung (konkrete Darstellungen) und an das Bestimmtheitsgebot
gebunden. Die formelle Bestimmtheit betrifft die duRere Art und Weise der Darstellung
und verlangt die Ubersichtlichkeit des Planwerks. Das Gebot inhaltlicher Bestimmtheit
verlangt einen eindeutigen und widerspruchsfreien Inhalt als Planaussage.

Hiervon ausgehend scheint, jedenfalls aufgrund der konkurrierenden zeichnerischen
Planaussagen, diese Fléche betreffend, das gemeindliche Planungsziel nicht
eindeutig bestimmt.

Vor dem Hintergrund der o.g. Bedenken wird von Seiten des Referates 43, welches
auch im weiteren Verfahren fiir die Genehmigung der Fléachennutzungsplanénderung
zustéandig sein wird, angeregt, die (iberlagernde Darstellung gemé&R § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB aus der Planurkunde heraus zu nehmen.

Im Nachgang noch folgende redaktionelle Hinweise:

Im Umweltbericht (Teil B) zum Bebauungsplan (S.23) misste es in 1.1 ,des
Bebauungsplanes” anstatt ,des Flachennutzungsplanes*” heiRRen.

Im Umweltbericht (Teil B) zum Flachennutzungsplan (S.19) miisste es in 1.1
7 ,Flachenbilanz" anstatt 8 ,Flachenbilanz” heilen.

Ansprechpartnerin  im Referat 43 ist die Unterzeichnerin Frau Wenke,
Durchwahl: - 2095

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nicole Wenke
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Obere Landesplanungsbehdrde

Die Mitteilung, wonach die im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme vorgebrachten
Anregungen in den vorliegenden Planunterlagen hinreichend berucksichtigt wurden, wird zur
Kenntnis genommen.

Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter
Handlungsbedarf.

Obere Naturschutzbehoérde

= Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde in den Beteiligungsverfahren nach 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB sowohl an der Anderung des Flachennutzungsplans als auch an der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt.

= Natura-2000-Vertraglichkeitsabschatzung

Unter Berucksichtigung der Planinhalte sowie dem Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der
Bauleitplanung wurde durch das Planungsbiro Valerius eine Natura-2000- Vertraglichkeitsab-
schatzung vorgenommen, die integrativer Bestandteil des Fachbeitrags Naturschutz ist.

Die Untersuchung kommt zu dem folgenden Ergebnis (Kapitel 10 des Fachbeitrags Natur-
schutz):

.Mit Bezug auf die 0.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Entwicklung des
Plangebietes ,Kirchershof‘ Mayen ausgeschlossen, dass Lebens- und Teillebensrdume von
den o.a. Arten in Anspruch genommen werden und Arten sowie deren Habitate erheblich
und nachhaltig beeintrachtigt werden.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebietes ,Nettetal”
Nr. 5610-301, kénnen aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Nutzungen und Strukturen
ausgeschlossen werden. Die Erstellung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung geman § 34
BNatSchG wird fur nicht erforderlich gehalten.*

Somit gilt fir die Ebene der Bauleitplanung festzuhalten, dass eine Planvollzugsfahigkeit i.S.
des 8§ 1 (3) BauGB fir die vorliegende Bauleitplanung — und hier insbesondere fiir den Be-
bauungsplan — gewahrleistet ist. Die Schutzziele und -zwecke stehen der Planung nicht ent-
gegen.

In diesem Zusammenhang ist auch auf das immissionsschutzrechtliche Verursacherprinzip
zu verweisen. Demnach sind durch den Betreiber der jeweiligen Anlage schadliche Umwelt-
einwirkungen die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, zu verhindern. Nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmaf}
Zu beschranken.

Die abschlieRende Beurteilung hat in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der konkreten
Vorhabenplanung in den hierfir zustdndigen Genehmigungsverfahren zu erfolgen.

= AusgleichsmalRnahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden It. dem Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung des Fachbeitrags Naturschutz externe Kompensationsmafl3nahmen notwendig.




Stadt Mayen 19
Bebauungsplan ,Kirchershof* Mayen/ Mayen-Hausen

Abwégung

Der Vorhabentrager stellt fur die vollstindige Kompensation den notwendigen Flachenanteil
mit einer Gré3e von rund 3.670 m2 auf dem Flurstiick, Nr. 104/18 tlw., Flur 5, Mayen zur Ver-
fugung (siehe nachfolgende Abbildung).

Auf diesem Flachenanteil von mindestens 3.670 m2 sollte eine extensive Streuobstwiese ent-
wickelt und dauerhaft gepflegt werden.
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Fir die unmittelbar am Uferrandbereich der Nette gelegene Flache wird die Anregung zur Art
und Umfang der Ausgleichsmalinahme entsprechend der Anregung der Oberen Landespla-
nungsbehoérde beriicksichtigt. Dieser Flachenteil soll der Entwicklung eines naturnahen Ge-
wasserrandstreifens bzw. extensiver Feuchtwiese gelten.

Die Flache steht im Eigentum des Vorhabentragers, so dass die dauerhafte Verfligbarkeit ge-
geben ist.

Die Regelungen zur Umsetzung, Pflege sowie zur dauerhaften Unterhaltung und Sicherung
werden gemal § la (3) BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mayen
und dem Vorhabentrager geregelt. Die Umsetzung und Unterhaltung erfolgt auf Kosten des
Eigentiimers. Ferner ist eine Grunddienstbarkeit zur dinglichen Sicherung einzutragen.

Eine erneute Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB wird nicht erforderlich, da die Herausnahme
aufgrund des konkreten Vorschlags der SGD Nord erfolgt. Zudem werden Dritte durch die
Herausnahme der Flache nicht abwagungsrelevant beriihrt. Ebenso bleiben die Grundzige
der Planung unberihrt.
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Bauwesen
=  Grundflachenzahl

In der Planurkunde erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Grundflachenanzahl an die Vor-
gaben aus den Textfestsetzungen. Die Grundziige der Planung bleiben unberthrt, so dass
eine erneute Beteiligung nach § 4a (3) BauGB nicht durchzufihren ist.

= Darstellung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (8 5 (2) Nr. 10 BauGB

Der Anregung betrifft die Anderung des Flachennutzungsplans und ist in dessen Abwagungs-
vorgang zu bericksichtigen.

Fur die Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrele-
vanter Handlungsbedarf.

» Redaktionelle Anderungen/ Anpassungen

Die Anregung zur redaktionellen Anpassung des Umweltberichts in Kapitel 1.1 wird entspre-
chend der Angabe der SGD Nord redaktionell berticksichtigt.
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3.4  Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 8.61 Landesplanung, Schreiben vom
10.03.2021

Stellungnahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 10.03.2021
8.61 - Landesplanung

Referat 9.63-P Auskuntft erteilt: Frau Dott
Zimmer: 310
im Hause Telefon: 0261/108-305

Aufstellung eines Bebauungsplanes der Stadt Mayen fiir den Bereich ,,Kirchershof;

Anhérverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen u. Herren,

zu der Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Kirchershof* hatte die Stadt May-
en eine landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG beantragt. Mit Schreiben vom
24.07.2020 wurde die landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG vom 24.07.2020 der
Stadt Mayen bekanntgegeben. Die Planung konnte aufgrund der Reduzierung des Geltungsbe-
reiches aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung mitgetragen werden.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen unter Beachtung der landesplaneri-
schen Stellungnahme gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kirchershof* keine Beden-
ken.

Mit freundlichen GriRen

gez. Claudia Dott
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Die Mitteilung, wonach die im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme vorgebrach-

ten Anregungen in den vorliegenden Planunterlagen hinreichend bertcksichtigt wurden,
wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.
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3.5 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom
10.03.2021

Stellungnahme

‘relsverwaltung Mayen-Koblenz Datum Telefon | Zimmer
- Brandschutzdienststelle - 10.03.2021 435 424
Az.: B-140/2021

Auskuntt erteilt:
Frau Daub

Referat 9.63 - Bauleitplanung -
im Hause

Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme

Ihre Vorlage vom 10.02.2021

Aufstellung eines(r) XI Bebauungsplanes
Anderung eines [J Bebauungsplanes

Satzung
Flichennutzungsplanes

oo

Name des Teilgebietes

| Kirchershof |

Bauliche Nutzung nach Baunutzungsverordnung ~BauNVO-
Sondergebiet ,Landwirtschaft und erneuerbare Energie* und GE l

K Stadt Mitteilung der /des 1  Stadtverwaltung

[0 Ortsgemeinde [  Verbandsgemeindeverwaltung

O Verbandgemeinde [0 Planungsbiiros

| Mayen Mayen - J

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende L&schwassermenge zur Verfiigung stehen. Die
Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1600 I/min. iiber einen Zeitraum von
2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN 3221 bzw.
DIN 3222,

- Léschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loéschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- grofe unterirdische Léschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewéasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

2. Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden
kdnnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach

dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.
Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Daub
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Abwagung

1. Loschwassermenge

Die Stadtwerke Mayen als zustandiger Wasserversorger haben in ihrer Stellungnahme vom
14.08.2020 zur Bereitstellung einer ausreichenden Loschwassermenge mitgeteilt, dass
durch den Versorgungstrager 60 m3/ Stunde bereitgestellt werden kann.

In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass gegeniber dem Wohnhaus des landwirt-
schaftlichen Anwesens bereits ein Hydrant vorhanden ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Voraussetzungen u.a. fir die Unterbringung
einer gewerblichen Nutzung geschaffen. Es ist daher von der Forderung bzw. dem Nach-
weis einer Loschwassermenge von 96 m® auszugehen. Vor diesem Hintergrund kann eine
ausreichende Loschwassermenge aus dem o6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht be-
reitgestellt werden.

Zur SchlieBung der Versorgungslicke hat der private Eigentimer auf seinem Grundsttick
die entsprechende Menge an Loschwasser bereitzuhalten.

Im vorliegenden Planungsfall ist aus planungsrechtlicher Sicht durch die Anwendung des
§ 14 (1) BauNVO die Bereitstellung einer entsprechenden Flache zur Herstellung von Anla-
gen und Einrichtungen der Léschwasserversorgung gesichert. Eine Loschwassereinrich-
tung kann vorliegend als Bestandteil der Hauptnutzung und somit als untergeordnete Ne-
benanlage i.S. des § 14 (1) BauNVO eingestuft werden.

Gemal dem Wortlaut des § 14 (1) BauNVO sind in einem Baugebiet untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelege-
nen Grundstlcke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen. Diese ,Generalklausel“ bewirkt, dass die untergeordneten Nebenanlagen grund-
satzlich in einem Baugebiet immer zulassig sind, sofern im Bebauungsplan keine ausschlie-
Benden Festsetzungen getroffen werden.

Eine gesonderte Festsetzung von Flachen flir diese untergeordneten Nebenanlagen ist nicht
notwendig. Gemal der o.a. ,Generalklausel“ und den Regelungen zur Zulassigkeit von un-
tergeordneten Nebenanlagen ist im vorliegenden Bebauungsplan grundsatzlich die Zulas-
sigkeit von ,Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO gegeben.

In Ergédnzung hierzu ist im Rahmen einer vertraglichen Regelung zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt der dargestellte Sachverhalt und die sich hieraus erbende Aufgabe des
Vorhabentragers zur SchlieBung der Versorgungsliicke zu klaren.

Dieser Vertrag ist vor der Fassung des Satzungsbeschlusses in unterschriebener Form vor-
zulegen.

Zudem liegt das Plangebiet unmittelbar an der Nette, so dass im Bedarfsfall hieraus etwaig
fehlendes Léschwasser ,.kompensiert” werden kann. Dariber hinaus ist unmittelbar gegen-
Uber dem Wohnhaus des landwirtschaftlichen Anwesens ein Hydrant vorhanden.

Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.

2. Anordnung von Hydranten

Wie unter Ziffer 1 erwahnt, ist gegeniber dem Wohnhaus des landwirtschaftlichen Anwe-
sens bereits ein Hydrant vorhanden.

Die abschlieRende Regelung hinsichtlich der Anordnung von Hydranten obliegt nicht im Zu-
standigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung.

Fir die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.



https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=14
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=14
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3.6 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz/ Wasserwirtschaft, Schreiben
vom 19.02.2021

Stellungnahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 19.02.2021
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az.: N-70 - 2021 - 30316

Ref. 9.63 Auskunft erteilt: Frau Ridder
Zimmer: 410
im Hause Telefon: 0261- 108 349
Bauort: Mayen, AuBenbereich

Gem. Flur Flurst.  Gemarkung Hausen, Flur 10, Flurstiick 65/1 tiw., Gemarkung Mayen,
Flur 5, Flurstiicke 93/3, 104/18 tiw.

Antragsteller Stadtverwaltung Mayen
Fachbereich 3-3.1 Stadtplanung, Rosengasse 2, 56727 Mayen
Vorhaben: Bebauungsplan der Stadt Mayen, "Kirchershof* ;

Verfahren gem. § § Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Naturschutzrechtliche Stellungnahme
Ihr Schreiben vom 10.02.2021, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird angemerkt, dass wir die ins Verfahren
eingebrachten KompensationsmaRnahmen in der vorgelegten Form nicht mittragen.

Eine Obstbaumreihe, in den kiihlen Talboden der Nette und unmittelbar vor den Galeriewald
der Nette zu setzen, entspricht u.E. keinem naturschutzfachlichen Ziel. Hier wéren, sofern
ein Baumbestand entwickelt werden soll, allenfalls Arten der Hartholzaue die Arten der Wahl.

Den Baumbestand in 2 Teilbereiche auseinander zu ziehen, entspricht ebenfalls keinem
naturschutzfachlichen Ziel.

In Bezug auf die geplanten KompensationsmaRnahmen ist die Forderung des § 1a BauGB
(abschlieRende Abhandlung der Eingriffsregelung, inkl. der rechtlichen Sicherung der
MaRnahmen) bisher nicht erfiillt. Dies ist zwingend noch abzuarbeiten.

Fur die Kompensationsflachen, die auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans liegen, ist
zwischen der Stadt Mayen und dem Grundstiickseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag zu
schlieRen, in dem detailliert geregelt ist, wer, wann, was und mit welcher Finanzierung macht
(tatséchliche und rechtliche Sicherung im Sinne der Eingriffsregelung).

Des Weiteren ist in diesem Vertrag auszuschlieRen, dass auf der Flache
Naturschutzprogramme der Agarférderung ,laufen” (z.B. extensives Grinland,

Kennarten, ramm, Streuobstprogramm etc.), da eine Férderung von
Kompepsatighsmalnahmen nicht zuldssig ist (Verursacherprinzip).

MiyfreyfidlickepBriRen

Monjka




Stadt Mayen 26
Bebauungsplan ,Kirchershof* Mayen/ Mayen-Hausen

Abwégung

Abwagung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden It. dem Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung des Fachbeitrags Naturschutz externe Kompensationsmaf3hahmen notwendig.

Der Vorhabentrager stellt fur die vollstindige Kompensation den notwendigen Flachenanteil
mit einer Gré3e von rund 3.670 m2 auf dem Flurstiick, Nr. 104/18 tiw., Flur 5, Mayen zur Ver-
fugung (siehe nachfolgende Abbildung).

Auf diesem Flachenanteil von mindestens 3.670 m2 sollte eine extensive Streuobstwiese ent-
wickelt und dauerhaft gepflegt werden.

Zeichenerklarung

® @ Prawnoven Obstosnozen
e L]
[ Gremedss Piangeoits corErsatztacten

[/ Crwsdserugens

Projekt Fachbeitrog Naturschut: gemi §17 BNatSchG zum
Bereich "Kirchershof™ M 'y

Projektigar|  Stadt Mayon

Planintelt Mafnabmen
Mabsab 1:500
Stand August 2020

Planungshiiro Valerius

Landschafaarchitektur - Unweliglamung

Fur die unmittelbar am Uferrandbereich der Nette gelegene Flache wird die Anregung zur Art
und Umfang der Ausgleichsmaflinahme entsprechend der Anregung der Oberen Landespla-
nungsbehorde bericksichtigt. Dieser Flachenteil soll der Entwicklung eines naturnahen Ge-
wasserrandstreifens bzw. extensiver Feuchtwiese gelten.

Die Flache steht im Eigentum des Vorhabentragers, so dass die dauerhafte Verfugbarkeit ge-
geben ist.

Die Regelungen zur Umsetzung, Pflege sowie zur dauerhaften Unterhaltung und Sicherung
werden gemal § la (3) BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mayen
und dem Vorhabentrager geregelt. Die Umsetzung und Unterhaltung erfolgt auf Kosten des
Eigentimers. Ferner ist eine Grunddienstbarkeit zur dinglichen Sicherung einzutragen.

Eine erneute Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB wird nicht erforderlich, da die Herausnahme
aufgrund des konkreten Vorschlags der SGD Nord erfolgt. Zudem werden Dritte durch die
Herausnahme der Flache nicht abwagungsrelevant bertihrt. Ebenso bleiben die Grundziige
der Planung unberhrt.

Die Flachen werden gemaR Mitteilung des Eigentumers aus der Agrarforderung herausge-
nommen.
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3.7 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom
29.03.2021

Stellungnahme

Meln Ak I Thr vom Telefon
Bitte Immer angebenl 05.02.2021

3240-0793-18/\/3 3-3.1-61-26-70

kpijst .

Enpf. Dat./-Zeit 30/03/2021  08:51 +43 6131 9254 123 P.001
AN Marz2021 9:28 - . LGB Mainz +49 6131 9254 123 : Nr. 0586 8. 1.
@ WmRGEOLOGIE
UNDBERGBNJ
, mﬁg;g:g:ﬂwm Rhelniand-Pfalz R ‘ o . smsuaﬁeS
| | | | e
Stadtverwaltung Mayen , ' . ot 09 '
" Postfach 19 53 : : m‘&wa@“"‘“
.-56709 Mayen L : ’
. | 28.03.2021
> '
T e

A ‘Bebauungsplan "Klrchershof" und Anderung des Flachennutzungsplanes im .
- Bereich "Kirchershof" der Stadt Mayen ' '

* Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden '
zum oben genarinten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
_ tungen gegeben: '

Bergbau / Althergbau:

Die Pfﬁfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich ' des
ausgewiesenen  Bebauungsplanes . "Kirchershof' . sowie: “der  westlichen
Ausgleichsfléche kein Altbergbau- dokumentnen lst und aktuell kein Bergbau unter -
Bergaufsicht erfolgt.

Die &stliche Ausgleichsflache liegt' im Bereich des unter Bergaufsicht stehenden
Dachschiefergewinnungsbetriebes "Katzenberg". Der Betreiber ist die Firma I. B.
Rathscheck Sotine KG Moselschiefer Bergwerke, St.-Barbara-Strale 7 in 56727
Mayen.

. Die aktive Gewinnung im Dachschieferbergwerk "Katzenbérg" wurde eingestem. Dem
LGB liegt ein Abschlussbetriebsplan vor, der sich zurzeit im bergrechtlichen
‘Genehmigungsverfahren befindet.

n‘ Tverblnd! . B de K Filiale L i o e . ) "




Stadt Mayen 28
Bebauungsplan ,Kirchershof* Mayen/ Mayen-Hausen

Abwégung

pat./-Zeit 3070372021  08:51  +49 8131 9254 123 P.002 )
0. Mérz2021 9:28 . LGB Mainz +49 6131 9254 123 , Nr. 0586 S 2
@ l LANDESAMY FOR GEOLOGIE
UNDBERGEAU

.

Auf Grund der erfolgten Gewmnung befindet sich bis auf das sOdliche Gebiet des
Planungsbereiches das  in Rede stehende Gebiet im prognos’uzterten
Elnwfr_kungsberelch des Bergwerkes Katzenberg. '

Im Bereich der in Rede stehenden Ausgleichsfléche erfolgte untertigiger Abbau. von
Dachschiefer in Teufen von ca. 55 m bis ca. 200 m. Die Grubenbaue in der Teufe von.
ca. 55 m reichen dabei bis auf eine Entfernung von ca. 5 m’ nordéstlich an das
Bebauungsplangeblet an.

- Weitere Grubenbaue smd in dhnlichen Teufen, ab einer Entfemung von ca. 30 m
nordlich sowie nordgstiich der Ausglelchsﬂachen und des Planungsbereiches,
dokumentiert. ‘

Auf dem vorhandenen Risswerk gibt es zudem Hinweise auf ehemaligen iibertagigen
Abbau von Dachschiefer aus der Zeit der Rdmer in der Umgebung der in Rede
stehenden Flschen. Hierzu liegen uns allerdlngs keine weiteren Informaﬂonen oder
Dokumentationen vor. »

 Allgemeine Hihweise und Empfehlungen:

Wir mochten ausdrcklich darauf hinweisen; .dass die Angaben zur Lagé uriter
Bertlicksichtigung der Genauigkeit von historischen Unterlagen zu bewerten sind (+/—‘
20 m). :

~Die Gewinnung von Rohstoffen in oberflachennahen Bereichen (von 30 - 50 m) kann
sich zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberflédche auswirken (z.B. -

‘ Setzungen) Auch der Abbau in gréBeren Teufen (50 m und tiefer) kann aufgrund der
erst kiirzlich emgestellten Gewinnung noch Einfluss auf dle Tagesoberflache ausiben.
(Elnv»nrkungsberemh) ‘

Wir weisen darauf hin, dass Dachschiefer gemél& Bundesberggesetz kein bergfreier.
Bodenschatz und  somit ist fur die Gewinnung dieses Rohstoffes  keine

‘.Bergbauberechtlgung notwendlg ist. Beim LGB ist maximal untertégiger Abbau von
Dachschiefer dokumentler’(. Da die Fiihrung eines Risswerkes erst mit Einfuhrung des
allgemeinen PreuRischen Bergrechts verpflichtend. ist (1865), ist auch aus diesem
Grunde davon auszugehen, dass dle hler vomandenan Unterlagen nicht l(]ckenlos
sind. C

Na

Bitte ‘beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf‘Vollsténdigkeit
203 ‘
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Dat./-Zeit 30/03/2021 08:51 +43 6131 9254 123 P.003

S0 M&rz2021 9:28 LGB Mainz +49 6131 9254 123 _ Nr. 0586 S. 3

g LANDESAMT FOR GEOLOGIE .
UND BERGBAU

" erheben,” da grundsétzlich die Mégllchkelt besteht, -dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im. Laufe der Zeit nicht
nberllefert wurd.en bzw. durch Brande oder Kriege verloren g:ngen

Fiir das geplante Bauvorhaben empfehlen wir lhnen dnngend die Embezuehung eines
Baugrundberaters* bzw. Geotechnikers 2u einer objektbezogenen Baugrund-
untersuchung. .

" Wir empfehlen |hnen auf Grundlage der o.g. Aspekte sich auch mit der Firma I. B.
Rathscheck Sthne KG Moselschiefer Bergwerke in Verbindung zu setzen.

* Die Aufzelchnungen und Grubennsse kénhen nach vorheriger Terminvereinbarung -
hier im Landesamt fur Geologle und Bergbau elngesehen werden. Wir méchten darauf
: hlnwelsen dass dies gebuhrenpﬂtchtlg ist. .

Boden und Baugrund

- allgemein: A

Wir verweisen auf unsere Stellung‘nahmé vom 19.07.2019 (Az.: 3240-0793-19/\V1), die
- auch weiterhin ihre Gltigkeit behalt.

< mineralische Rohstoffe:

_Durch das Vorhaben (Eingriffsbereich und Ausgleichsflachen) _kommt es zu
Uberschneidungen © mit  Flichen, die im  derzeit giltigen Regionalen
Raumordnungsplan fir die PIanungsreglon MIttelrhein—WestenNaId als ,Vorranggebiet
Rohstoﬂ‘abbau" gekennzewhnet sind. ;

Da der unterirdische Abbau von Dachschiefer im Berelch des Vonanggebletes
eingestellt worden ist, bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht gegen das geplante
‘Vorhaben keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

it
‘Holsteﬁ HUbne‘r

G:\prinz\240763193.docx
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Abwagung

Auswertung

Bergbau/ Altbergbau

Als Ergebnis aus der Auswertung der Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung wurden in den Textfestsetzungen unter D ,Hinweise auf sonstige geltende
Vorschriften“ bereits ein Hinweis auf den (erneut) angefiihrten Sachverhalt aufgenommen.

Ein dariber hinausgehender planerischer bzw. abwégungsrelevanter Handlungsbedarf be-
steht fur die Ebene des Bebauungsplans nicht.

Boden/ Baugrund - allgemein

Die mit Schreiben vom 19.07.2019 (Az.: 3240-0793-19/V1) vorgebrachten Anregungen wur-
den durch den Stadtrat in der Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 30.09.2020 bereits bertcksichtigt.

Die Ausfuhrungen zur Lage des Plangebiets in der Netteaue und den sich hieraus ergeben-
den Konsequenzen mit der Empfehlung auf den Verzicht von Versickerungsanlagen wurden
hierbei zur Kenntnis genommen.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung standen verschiedene Alternativen zur Verfligung
wie etwa die breitflachige Versickerung auf den zum Betrieb gehdrenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen (= Hofanschlussflachen) oder eine zeitverzégerte Einleitung in die Nette
mit Zwischenspeicherung im Plangebiet. Entsprechend dem vorliegenden Entwasserungs-
konzept wird die MalRnahme ,Zeitverzégerte Einleitung in die Nette mit Zwischenspeiche-
rung im Plangebiet* umgesetzt.

Seitens des Vorhabentragers ist auRerdem eine Brauchwassernutzung bzw. Vorhaltung fir
Loschwasserzwecke angedacht. Hierzu steht u.a. im Bereich zwischen den landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsgebauden und der Nette eine ehemals als Giillebehalter genutzte bauliche
Anlage zur Verfigung. Insofern missen nicht ,zwingend® im unmittelbaren Einwirkungsbe-
reich entsprechende Versickerungseinrichtungen hergestellt werden.

Eine ordnungsgemafe und den rechtlichen Vorgaben entsprechende Beseitigung der im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser ist moglich. Im Ubrigen handelt es sich wei-
testgehend um eine Uberplanung einer vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle. Die Fla-
chen sind Uberwiegend bebaut bzw. weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Mit der
Planung wird gegenulber der Bestandssituation keine wesentlich geanderte Situation im Hin-
blick auf eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung erfolgen.

Die abschlieRende Klarung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in der Planvollzugs-
ebene auf der Grundlage der wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Anregung zur Baugrunduntersuchung war in den Textfestsetzungen unter D2 bereits
enthalten.

Die Hinweise unter Ordnungsbuchstabe D wurden bereits wie folgt erganzt:

~Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschldgigen Vorschrif-
ten wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731 sowie DIN 18915 zu beach-
ten. Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des Abfallrechts — zudem auf die LAGA
M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschriften: www.beuth-verlag.de).



http://www.beuth-verlag.de/
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Abwagung

Boden/ Baugrund — mineralische Rohstoffe

Die Ausfiihrungen, wonach durch die Uberschneidung der Planung mit einem Vorranggebiet
Rohstoffabbau wegen der zwischenzeitlich erfolgten Einstellung des Rohstoffabbaus aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen, werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter
Handlungsbedarf.
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3.8 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 11.03.2021

Stellungnahme

O —
T‘ :
Landwirtschaftskammer
XA Rheinland-Pfalz
Landwir Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz Postanschrift:
S Postfach 20 10 53
tadtverwaltung 56010 Koblenz
Mayen
gg;ggi;‘ 1953 Hausanschrift:
ayen Peter Klockner Strale 3
56073 Koblenz
Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/91593-233
e-mail.  koblenz@Iwk-rip.de
Internet:  www.lwk-rip.de
Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen Auskunft erteilt — Durchwahl  E-Mail Datum
3-3.1-61-26-70 14-04.03 Matthias Hérsch - 238 matthias.hoersch@lwk-rip.de 11.03.2021
Ihr Schreiben vom
04.02.2021

Bebauungsplan/ Flachennutzungsplanéinderung ,Kirchershof“, Mayen / Mayen-Hausen

hier: Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen an der Bauleitplanung der Stadt Mayen, Flachennutzungsplananderung
Bereich ,Kirchershof* sowie Aufstellung Bebauungsplan ,Kirchershof* beteiligt und um Abgabe
einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Gemal der Begriindung ist der Anlass fiir die Bauleitplanung die Absicht, des im Bereich
Kirchershof ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes die Errichtung einer Pyrolyse-Anlage zur
Herstellung und den Vertrieb von Biokohle, die aus Landschaftspflegegeholz und Waldrestholz
erzeugt werden soll.

Gegen dieses Vorhaben bestehen aus Sicht unserer Dienststelle keine grundsétzlichen
Bedenken.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass sich 6stlich von der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einer Entfernung von ca. 220 Meter die Hofstelle
mit Wohnhaus des landwirtschaftlichen Betriebes Wélwer befindet. Wir bitten sicherzustellen,
dass die Wohnverhaltnisse der Familie Wélwer durch das Vorhaben des Kirchershof nicht
negativ beeintrachtigt werden.

Gegen die vorgesehenen externen naturschutzfachlichen Mafnahmen werden unsererseits
keine Bedenken vorgetragen.

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrick e.G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE Seite | 1
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572
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Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Matthias Hérsch
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Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan werden u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ge-
werbliche Anlagen und Einrichtungen geschaffen, die der energetischen Herstellung und
Nutzung von Strom, Warme und Biokohle aus pflanzlichen Rohstoffen wie Landschaftspfle-
geholz und Waldrestholz dienen. Die gewerbliche Nutzung und Weiterverarbeitung der im
Prozess anfallenden Produkte sind ebenfalls zulassig.

Lt. vorliegender Planung des Vorhabentragers ist derzeit eine Anlage mit einer elektrischen
Leistung von max. 600 kW und einer thermischen Leistung von maximal 950 kW geplant. In
diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass eine Anlage in dieser Gré3enordnung in der
Abstandsliste des Ministeriums fur Umwelt vom 26.02.1992 nicht enthalten sind.

In Anlehnung an § 3 der 30. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen — 30. BIm-
SchV) bzw. der TA Luft nach Ziffer 5.4.8.6 (Anlagen zur biologischen Behandlung von Ab-
fallen) soll zwischen Anlage und der nachsten vorhandenen Wohnbebauung oder in einem
Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung ein Mindestabstand von 300 m (bei ge-
schlossenen Anlagen) bzw. 500 m (bei offenen Anlagen) eingehalten werden.

Die landwirtschaftliche Hofstelle ist derzeit aus bauplanungsrechtlicher Sicht dem Aul3enbe-
reich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Ebenso unterliegen das Tierheim, eine weitere, 6stlich
des Bebauungsplangebiets gelegene landwirtschaftliche Hofstelle, die Schiefergrube ,Kat-
zenberg“ sowie der Bernardshof als die dem Plangebiet ndchstgelegene Einrichtungen im
AulBenbereich. Hieraus ergibt sich zum einen ein geringerer Schutzanspruch gegenuiber ei-
ner emittierenden Anlage. Des Weiteren sind diese Einrichtungen von ihrer Nutzung und
Charakter her nicht als wohngebietstypische Einrichtungen einzustufen und weisen einen
hoheren Storgrad als die in der Baunutzungsverordnung angefiihrten Wohngebiete (88 3 bis
4a BauNVO) auf. Somit ist diesen Einrichtungen eine héhere Beeintrachtigung zumutbar
und der empfohlene Mindestabstand der 0.a. Regelwerke greift nicht.

AulRerdem wird in den vorgenannten Regelwerken eine Unterschreitung des Mindestabstan-
des zugestanden, wenn die Emissionen an Geruchsstoffen durch primarseitige MalRnahmen
gemindert oder das geruchsbeladene Abgas in einer Abgaseinrichtung behandelt wird.

Unter Berlcksichtigung des planungsrechtlichen Status ist daher von einer Vereinbarkeit
zwischen der vorliegenden Planung und den schutzbedurftigen Einrichtungen in der Umge-
bung auszugehen.

Zur Schaffung einer eindeutigen Beurteilungsgrundlage fur die Planvollzugsebene sind in
der Ebene des Bebauungsplans durch textliche Regelung die héchstzulassigen Werte der
elektrischen und thermischen Leistung der Anlage festgeschrieben worden.

Unter Berticksichtigung des § 15 BauNVO besteht in der Planvollzugsebene zudem die
Mdglichkeit, auf der Grundlage einer dann konkreten Objektplanung im Bedarfsfall eine gut-
achterliche Untersuchung durch die zustandige Genehmigungsbehérde zu veranlassen.

Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter
Handlungsbedarf.

Ausgleichsmallinahmen

Die Mitteilung, wonach aus landwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen zu den angedach-
ten Ausgleichsflachen bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
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3.9 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschaftsstelle Praktische
Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege, Schreiben vom 10.02.2021

Stellungnahme

Archiviert: Donnerstag, 8. April 2021 13:46:42

Von: Geschaefisstelle-praktischeDenkmalpflege (GDKE)

Gesendet: Mittwoch, 10. Februar 2021 12:01:08

An: Heimann, Fabian

Betreff: AW: Bebauungsplan/Flichennutzungsplaninderung »Kirchershof, Mayen/ Mayen-
Hausen - Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vertraulichkeit: Standard

Sehr geehrter Herr Heimann,
vielen Dank fiir Thre Mail vom 05.02.2021.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind Belange insofern betroffen, als dass sich mit der Kapelle des 19.
Jahrhunderts (bzw. der Briicke anbei und dem Bildstock nordlich des Planbereichs) ein Kulturdenkmal mit mehreren
Bestandteilen in unmittelbarer Néihe zum Vorhabengebiet befindet. Kulturdenkmiler werden als Bestandteil der
Denkmalliste gefiihrt und genieBen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz
gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stidtebauliche
Zusammenhinge und Sichtachsen.

Prinzipiell haben wir keine Einwéinde gegen das Vorhaben, solange die Unversehrtheit der Kulturdenkmiler
gewihrleistet wird: Errichtung und Betrieb der Pyrolyse-Anlage haben sowohl mechanische Schiden zu vermeiden,
als auch Folgeschiden aufgrund von Emissionen. Ein Versetzen bspw. des Bildstocks ist unzuldssig. Sollte dies
(temporér oder dauerhaft) geplant sein, so ist die Untere Denkmalschutzbehorde unbedingt vorab um eine
Genehmigung zu bitten.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den generellen Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG:
Gegebenenfalls ist eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Dies ist ggf. bei der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung zu erfragen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme der Direktion
Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Dominik Brinkmann
Geschiiftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrae 44
55116 Mainz

Tel.: 06131/2016-223
Mail: geschacftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de
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Im Umweltbericht ist in Kapitel 2 unter ,Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und

sonstige Sachguter” auf das in der Stellungnahme angefiihrte Kulturdenkmal hingewiesen
worden.

Due angefuhrten denkmalrechtlichen Bestimmungen sind geltendes Recht und als solche
immer beachtlich.

Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer planerischer bzw. abwagungsrelevanter
Handlungsbedarf.
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3.10 Stadtverwaltung Mayen AWB, Schreiben vom 19.03.2021

Stellungnahme

Stadtverwaltung AWB - Kehriger Str. 8-10 - 56727 Mayen

‘Stadtverwaltung
., Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Stadtverwaltung Mayen , 81 g Mayen | :
Fachbereich 3 - raumliche Planung— ——— '_,fg;’;‘?f&;‘;"e &40
z.Hd. Herrn Jurgen Heilmayer i 29 Wi 2001 | www.awb-mayen.de
Rosengasse 2 5 B ” _JI Auskuntt ertellt: Melina Maul
- ! erte! in aul
56727 Mayen i Q) 3 ﬂ‘ Q;r:ﬁ';m,maul@awbmy.de
3 - 1 - immernr.: 34
Telefon: 026 51/ 9667 68
Telefax: 0 26 51 / 9667 55
Datum:
Ihr Schreiben: Unser Zeichen:
3-3.1-61-26-70 Mau/be 19.03.2021

Bebauungsplan/Flachennutzungsplanénderung ,Kirchershof“, Mayen/Mayen-Hausen

o Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs 2 BauGB
¢ Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Heilmayer,

mit Schreiben vom 04.02.2021 wurden wir zur Stellungnahme zu dem oben angefiihrten
Bebauungsplan aufgefordert. :

Bezugnehménd auf oben angefiihrte Angelegenheit teilen wir lhnen mit, dass unsere Schreiben
vom 18.06.2019 und 13.08.2020 weiterhin Bestand haben.

Im Hinblick auf dis im stidéstlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzte
private Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung teilen wir lhnen mit, dass sich in diesem
Bereich Abwasserleitungen des Eigenbetriebs Abwasserbessitigung der Stadt Mayen befinden, die
gemaR dem vorhandenen Leitungsrecht, in einem Bereich von 5 m nicht iiberbaut werden diirfen.
Die festgesetzte Fiache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist diesbezuglich anzupassen.

Mit freundlichen GruRen

/F orian Sabel
stellv. Werkleiter




Stadt Mayen 38
Bebauungsplan ,Kirchershof‘ Mayen/ Mayen-Hausen

Abwagung

Abwagung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hatte der AWB mit Schreiben vom 18.06.2019 mit-
geteilt, dass keine Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans bestehen. Anregungen
zum Bebauungsplan wurden nicht vorgetragen.

Fur die Ausarbeitung eines Konzeptes fur die Niederschlagswasserbeseitigung wurde das
Biro IBS-Ingenieure GbR, Polcher StralRe 4-6, 56727 Mayen, mit der Ausarbeitung eines
Entwasserungskonzepts beauftragt. Das Konzept sieht eine Ruckhaltung der im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser mit zeitverzdgerter Ableitung in die Nette vor.

Hierzu ist im Bebauungsplan gemafl Vorgabe des Entwasserungskonzeptes im sudostli-
chen Teil des Geltungsbereichs auf der Grundlage des 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB eine private
Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt worden. Diese hat eine GrolRe
von ca. 500 m2 und bietet eine ausreichende Flache bzw. Ausgestaltungsmoglichkeit fir die
Unterbringung der vorgesehenen Einrichtung fir die Niederschlagswasserbeseitigung.

Mit der Festsetzung in der Bebauungsplanebene erfolgt lediglich die planungsrechtliche Si-
cherung einer Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Die abschlieRende Umsetzung der Einrichtung erfolgt in der Planvollzugsgebe im Rahmen
eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens. In diesem Verfahren ist auch die ab-
schlieRende Klarung der genauen Lage unter Berticksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Vorgaben sowie des beachtlichen Leitungsrechts des AWB Mayen herbeizufiihren.

Insofern besteht in dieser Ebene die Moglichkeit der ,Nachsteuerung” und Anpassung an
diese Vorgaben. Mit der Festsetzung im Bebauungsplan wird lediglich die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeitsvoraussetzung fur die geplante Beseitigung der Niederschlagswas-
ser herbeigefiihrt. Die Rickhalteeinrichtung soll zudem in naturnaher Form ausgefihrt wer-
den. Eine dauerhafte (flachenhafte) Versiegelung findet nicht statt, so dass eine Zugang-
lichkeit der vorhandenen Leitung fur die Unterhaltung und Instandsetzung nach wie vor un-
eingeschrankt moglich ist.

Abschlief3end ist aus planungsrechtlicher Sicht auf den 8 14 (1) BauNVO zu verweisen, Uber
den die Herstellung (weiterer) Einrichtungen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung gesi-
chert ist. Aus planungsrechtlicher Sicht handelt es sich hierbei um untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grund-
stucke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Diese ,Generalklausel“ bewirkt, dass die untergeordneten Nebenanlagen grundsatzlich in
einem Baugebiet immer zulassig sind, auch wenn im Bebauungsplan keine Flachen festge-
setzt werden.

Unter Berticksichtigung der zur Verfligung stehenden planungsrechtlichen Mdglichkeiten
kann fir das Bebauungsplangebiet eine ordnungsgeméaRe Beseitigung der Niederschlags-
wasser gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Ausfihrung des Abwasserbetriebs erganzt.

Eine erneute Offenlage bewirkt die Erganzung des Leitungsrechts nicht. Zum einen wird die
im Beteiligungsverfahren vorgetragene Anregung beriicksichtigt. Somit wird dem Anliegen
des Abwasserbetriebs entsprochen. Unbeteiligte Dritte werden durch die Festsetzung des
Leitungsrechts nicht berihrt, da die betroffene Teilflache im Eigentum des Vorhabentragers
steht. Die Leitung ist zudem schon vorhanden, so dass bereits heute die ,Belastung” des
Privatgrundstiicks besteht.
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