Beschlussvorlage 6598/2021 Fachbereich 3

Herr Seiler
Ausschreibungsverfahren VerauBerung Grundstiicke "Im
Hombrich" und "Im Keutel (Hochgarage)"
Beratungsfolge Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Digitales
Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Beschlussvorschlaqg der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlie3t, die Ausschreibung, in Form eines zweistufigen Vergabeverfahrens,
fur die stadtischen Flachen ,m Hombrich® / ,Im Keutel* durchzufiihren.

Gremium Ja Nein Enthaltung wie Vorlage TOP

Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Digitales

Haupt- und Finanzausschuss
Stadtrat

Sachverhalt:

Ausgangssituation:

Die folgend genannten Flachen liegen beide im Sanierungsgebiet ,Nordodstliche Innenstadt®.
Die Sanierungsmalinahme wird Uber das Férderprogramm ,Lebendige Zentren* abgewickelt.
Im integrierten Stadtentwicklungskonzept ist fur die Flache ,Im Keutel“ die Errichtung einer
Hochgarage als Sanierungsziel formuliert und fir die Flache ,Im Hombrich® eine
stadtebauliche Aufwertung in Form einer Bebauung. Fur das Projekt Hochgarage ist eine
offentliche Folgenutzung vorgesehen und fir die Flache ,Im Hombrich® kann eine private
Umsetzung der Mallhahme zum Tragen kommen.

Fur die Projekte wurden bereits anschlieliende naher erlauterte vorbereitende MalRnahmen
durchgeflhrt:

e Im Keutel: Seitens der Stadt wurden zur Vorbereitung der Mal3nahme (Hochgarage)
mehrere Liegenschaften erworben und anteilig freigelegt. Der vorgeschaltete
Realisierungswettbewerb inkl. des Verhandlungsverfahrens, mit den besten drei
Preistragern, flihrte nicht zum gewlnschten Erfolg. Ein Planungsauftrag fur die
Hochgarage konnte demnach nicht erteilt werden. Danach musste das
Verhandlungsverfahren ohne Ergebnis aufgehoben werden.

e Im Hombrich: Bis auf den Erwerb einer Liegenschaft konnten alle an den Parkplatz

angrenzenden Liegenschaften erworben werden. Die Freilegung derselben ist in
Vorbereitung.

Derzeitiger Sachstand:

Es kamen zwischenzeitlich verschiedene Investoren auf die Stadt flir den Erwerb der beiden
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Liegenschaften zu. Die Investoren méchten die Flache ,Im Hombrich® vollumfanglich einer
gewerblichen und / oder Wohnnutzung zufiihren. Den dadurch entstehenden Stellplatzbedarf
wollen sie in der zukunftigen Hochgarage im Bereich ,Im Keutel® decken. In dem
Gesamtzusammenhang sei es daher mdglich, dass die Investoren die Hochgarage bauen
und betreiben mit der - schriftlich zu fixierenden - Zusage, die notwendigen o6ffentlichen
Stellplatze ebenfalls in der Hochgarage nachzuweisen. Daruber hinaus konnen weitere
Stellplatze privat verauRert werden. Die forderfahige Anzahl an Stellplatzen muss der
Offentlichkeit zur Verflgung gestellt werden.
Auf Grund des bisherigen Ablaufes des Projektes und unter Berucksichtigung der Laufzeit
des Forderprogramms (2026) sowie der derzeitigen Abstimmung mit dem
Landesrechnungshof Uber die Anzahl der férderfahigen Stellplatze, gestaltet es sich fir die
Stadt schwierig, das Projekt unter Einhaltung der Voraussetzungen des Forderprogrammes
fristgerecht umzusetzen.
Die mogliche Vergabe an einen privaten Investor eroffnet der Stadt folgende Vorteile:

e Zeitnahe Umsetzung der Mallhahmen

e Bedingte Unabhangigkeit von den Forderrichtlinien.

Beabsichtigte Vorgehensweise:

Die Verwaltung beabsichtigt in Form eines zweistufigen Vergabeverfahrens mit Losen die
Liegenschaften zu verduRern und dem Investor eine Bauverpflichtung mit Auflagen
vorzuschreiben. Fir die Flache ,Im Keutel* ist die Errichtung einer Hochgarage mit einer
Mindestanzahl zwischen 200 und 240 o&ffentlichen Stellplatzen zwingend. Mogliche
Nebennutzungen sind je nach Konzept zulassig. Denkbar ware z.B. eine Randbebauung /
BaulickenschlieBung im Verlauf ,Entenpfuhl® in Form von Wohnnutzung /
Studentenappartements. Fir die Flache ,Im Hombrich® ist eine Bebauung unterschiedlicher
Nutzung vorstellbar. Eine Aufweitung des Strallenraums im Bereich ,Im Hombrich® und
,Kirchgasse“ muss Berlcksichtigung finden.

Die Lose werden im Vergabeverfahren pro Grundstlick vorgenommen. Es ist den Bewerbern
moglich, ein Angebot fur ein Grundstick oder fur beide Grundsticke abzugeben. Die Stadt
Mayen kann durch den vorgeschalteten Teilnahmewettbewerb eine Auswahl des
Bewerberkreises vornehmen. Es ist angestrebt, dass im ersten Vergabeverfahren die
eingereichten Konzepte, nach vorab definierten Wertungskriterien beurteilt werden und so
eine Selektion des Bewerberkreises vorgenommen wird. Zudem muss die Finanzierung
gesichert sein und die Bewerber missen sich in Form einer Unternehmensdarstellung
prasentieren. Dadurch kann sich die Stadt fir die besten Konzepte / Bewerber entscheiden
und diese zur Angebotsabgabe auffordern. Im Anschluss bekommt der Hdchstbieter den
Zuschlag.

Zeitplan:

In Abhangigkeit der erforderlichen Beschlisse der Gremien sowie der Entscheidung des
Fordergeldgebers Uber die Anzahl der forderfahigen Stellplatze strebt die Verwaltung
folgenden Zeitplan an:

Grundsatzbeschluss: Dezember 2021

Vorbereitung der Ausschreibung

Beschluss Gremien 2. Quartal 2022

Ausschreibungsphase inkl. Beauftragung Ende 2022 / Anfang 2023

Finanzielle Auswirkungen:
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Keine.

Familienvertraglichkeit:
Hat die geplante Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf Familien in
der Stadt Mayen?

Keine.

Demografische Entwicklung:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare Auswirkung auf die maRgeblichen
Bestimmungsgrolien des demografischen Wandels und zwar

e die Geburtenrate

e die Lebenserwartung

e Saldo von Zu- und Wegzug (Migration, kommunale Wanderungsbewegung)
und beeinflusst damit in der Folge die Bevélkerungsstruktur der Stadt Mayen?

Keine.

Barrierefreiheit:
Hat die vorgesehene Entscheidung unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die in der
Stadt vorhandenen Malinahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit?

Keine.

Innovativer Holzbau:

Sofern es sich um ein Bauwerk handelt: Kann das Bauwerk als innovatives Holzbauwerk
errichtet werden:

Ja: [] Nein: [ ] Entfallt; X

Welche Auswirkungen ergeben sich aus dem verfolgten Vorhaben fir das Klima?:
Inwieweit wurden Klima- und Artenschutzaspekte bertcksichtigt? Wurde beispielsweise bei
Baumalnahmen bzw. RenovierungsmaflRnahmen die Méglichkeit von Solarthermie- und
Photovoltaik-Anlagen gepruft? Wurde die CO2-Bilanz von zu beschaffenden Produkten
gepruft / verglichen?

Keine.

Anlagen:

Keine.
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