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1. Erfordernis der Planung

Der Tennisverein Kleeblatt Mayen im Tus Mayen beabsichtigt im Bereich der vorhandenen
Sportstatten im Nettetal die Errichtung einer Tennishalle. Damit soll in Erganzung zu den
schon vorhandenen Freiluft-Tennisplatzen die Méglichkeit flr ein ganzjahriges Sport- und
Spielangebot fir die tennisinteressierte Bevdlkerung geschaffen werden.

Hierzu soll eine etwa 9.984 m? groBBe Teilflache des Flurstiicks Gemarkung Mayen, Flur 20,
Nr. 176/12 herangezogen werden. Diese Parzelle ist bisher Bestandteil des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans ,Oberes Nettetal |“. Jedoch stehen dem Planvorhaben die geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegen.

In Ergédnzung zu der Tennishalle sollen weitere Sport- und Spielmdéglichkeiten sowie ein gast-
ronomisches Angebot in Form eines Vereinsheims etabliert werden. Weiterhin sollen vorhan-
dene, den Sportstatten dienende Stellplatzflaichen einbezogen und neu geordnet werden.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand von Mayen. Es ist nérdlich, dstlich und stid-
westlich von Sportanlagen umgeben wahrend stdwestlich und westlich zunéchst eine StralBe
und dann Wald sowie nordwestlich Garten anschlieBen (s. Abb. 1).

Das Plangebiet ist bereits als Sportanlage in intensiv anthropogener Nutzung. Der sudliche
Teil ist ein Ascheplatz der als FuBballfeld genutzt wird. Am westlichen Rand befindet sich eine
Baumreihe mit Brusth6hendurchmesser bis hdchstens 40 cm. Im nérdlichen Teil befindet sich
Fettwiese, ein weiterer Ascheplatz sowie Parkplatze. Zusatzlich befindet sich am nérdlichsten
Punkt der Planflache ein Einzelbaum der geman Textfestsetzung erhalten bleibt.

Aus diesem Grund hat der Verein an die Stadt Mayen den Antrag auf Schaffung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung der ,Multifunktions-Sporthalle*
gerichtet, in der neben der Hauptnutzung Tennis weitere Ballsportarten wie ein Cage-Soccer
oder FuBball-Tennis angeboten werden.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens kann in der Stadt Mayen die Sport- und Freizeitinfra-
struktur aufgewertet und ausgebaut werden. Damit einher geht die Erhaltung und Starkung
der ohnehin schon attraktiven Sportstatten, welche in konzentrierter Form im Bereich des Net-
tetals untergebracht sind.

Gleichzeitig kann das im Sportbereich orientierte und organisierte Vereinsleben nachhaltig ge-
starkt werden, woraus wiederum positive Effekte fir das Leben sowie die WohnbedUrfnisse
der Bevélkerung in der Stadt Mayen resultieren. Sportstatten leisten hierzu einen wesentlichen
Beitrag fir die Schaffung und Entwicklung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Struk-
turen.

Die Planung entspricht insgesamt sowohl dem Grundsatz einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung gemaB § 1 (5) BauGB als auch den Planungsleitlinien der in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Wohnbedurfnissen der Bevélkerung sowie denin § 1 (6) Nr. 3 BauGB enthaltenen
Belangen von Sport, Freizeit und Erholung.

Des Weiteren ist auf die Méglichkeit der Ausnutzung bereits bestehender Infrastruktureinrich-
tungen der Ver- und Entsorgung zu verweisen.

Mit der beabsichtigten Sportstattenplanung tragt die Stadt auch den tibergeordneten Planun-
gen Rechnung. So ist etwa auf den Grundsatz G 80 des Landesentwicklungsprogramms IV zu
verweisen, wonach den Anspriichen der Bevdlkerung an Freizeit, Erholung und Sport durch
eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Einrichtun-
gen Rechnung getragen werden soll.

Trotz der Lage am nordwestlichen Stadtrand handelt es sich bei den Sportstatten um eine in
das Siedlungsgeflige eingebundene und integrierte Lage, die am Ubergangsbereich des be-
bauten Siedlungskdérpers zu den hieran anschlieBenden Freizeiteinrichtungen im AuBenbe-
reich das Freizeitzentrum sowie dem Mayener Stadtwald liegen.Die Lagegunst entspricht
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somit u.a. dem Grundsatz G 83 des LEP IV. Demnach sollen Sportanlagen méglichst woh-
nungsnah vorgehalten werden. Fir einen Teil der Mayener Bevdlkerung ist der Standort der
Sportstéatten in fuBlaufig zumutbarer Entfernung erreichbar.

2. Verfahrensrechtliche Aspekte

Der Stadtrat hat aufgrund des Antrags des Vereins in der Sitzung am 15.07.2021 die Aufstel-
lung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Oberes Nettetal I“ beschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans soll auf der Grundlage des §13a BauGB als MaBnahme
der Innenentwicklung im sogenannten beschleunigten Verfahren erfolgen.

Die Unterrichtung i.S. des § 13a (3) Nr. 2 BauGB fand in der Zeit vom 03.08. bis 17.08.2021
satt. Die Bekanntmachung erfolgte am 27.07.2021.

Mit Bekanntmachung vom 03.08.2021 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB verkiindet. Diese fand in der Zeit vom 18.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021 statt.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Bebauungsplan vorgetragen.

Mit Schreiben vom 22.07.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange am Verfahren beteiligt. Diese Beteiligungsfrist endete am 17.09.2021.

Nachfolgend aufgelistete Behérden haben eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem In-
halt abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Landesplanung,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Naturschutzbehdrde,
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutzdienststelle,
Stadtverwaltung Mayen, Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung (AWB),
Stadtwerke Mayen GmbH,

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH und

Deutsche Telekom Technik GmbH.

® N oA e

Eine Stellungnahme ohne abwéagungsrelevanten Inhalt haben abgegeben:
1. Forstamt Koblenz,
2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,

3. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Ab-
teilung Erdgeschichte,

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschéftsstelle Praktische Denk-
malpflege, Direktion Landesdenkmalpflege,

Rhein-Main-Rohrtransportleitungsgesellschaft mbH,

Energienetze Mittelrhein GmbH,

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr und
PLEDOC GmbH.

© N o o
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3 Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden nach §
4 (2) BauGB

3.1 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 17.09.2021

Stellungnhahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MaBnahme in der Ortsgemeinde/Stadt Mayen nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlcksichtigung der §§ 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan festzu-
schreiben:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasser-
fihrung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen flhrt zur Verschéarfung
der Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flissen und schrankt auBBer-
dem die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuent-
wickeln und sind neue Baugebiete so zu erschlieBen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie
z. B. oberirdisch abflieBendes Niederschlagswasser, in der Ndhe des Entstehungsortes wie-
der dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Méglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll es vor-
rangig unter BerUcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische
Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich Gber die
belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungs-
raten erwarten lassen, wie z. B. Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden, pro-
filierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Far potentiell verunreinigtes NW (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sachgerechte Wieder-
einleitung in den naturlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M153 zu ermitteln.
Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewéasserbenutzung wird hin-
gewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitiqgung

AusschlieB3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation Ma-
yen mit zentraler Abwasserreinigung in der Klaranlage anzuschlieBBen.

Weiterhin sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fur die Anpassung der wasserrecht-
lichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkungen des Schmutzwasser-
anfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlas-
tungsanlagen hervorgehen.
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3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Der Tennisverein Kleeblatt Mayen im TUS Mayen beabsichtigt im Bereich der vorhandenen
Sportstatten im Nettetal die Errichtung einer Multifunktions-Sporthalle. Hierzu soll eine etwa
9.984 m? groB3e Teilflache der Flurstiicke Gemarkung Mayen, Flur 20, Nr. 176/12 und 164/5
herangezogen werden. Diese Parzellen sind bisher Bestandteil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans ,Oberes Nettetal |I“. Jedoch stehen dem Planvorhaben die geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans entgegen.

Im gesamten stidwestlichen Geltungsbereich verlauft der teilweise verrohrte Eiterbach (Ge-
wasser lll. Ordnung). Der Verlauf dieses Gewassers ist in dem Bebauungsplan darzustellen.
Zudem ist in der textlichen Festsetzung und der Begriindung mit aufzunehmen, dass der
Eiterbach an den Geltungsbereich grenzt und eine weitere Verrohrung oder Uberbauung,
als die derzeitige 6ffentliche Verkehrsflache in Anspruch nimmt, aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nichtgestattet ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) eine Anlage am
Gewasser lll. Ordnung im 10 — m — Bereich einer Genehmigung der zusténdigen Unteren
Wasserbehdrde bedarf.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Oberes Net-
tetal I zugestimmt werden, wenn die 0.g. Ergdnzungen vorgenommen werden.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berlhrt.

4. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kiinftig in der Re-
gel elektronisch Uber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung benétigen,
bitten wir um kurze Mitteilung.

Kinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns
gerne ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de Gbermit-
teln. Sie gilt zunachst nur fir die Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Refe-
rate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Andreas Nilles

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
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Abwagung

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Derzeit werden im Anderungsbereich ca. 7.016 m? durch befestigte bzw. verdichtete Spiel-
und Stellplatzflachen beansprucht. Hierin bertcksichtigt sind die Fldchen fiir die innergebiet-
liche ErschlieBung.

Mit der 4. Anderung wird die héchstzulassige Grundflichenzahl mit GRZ = 0,9 festgelegt.
Die fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache hat eine GréBe von rund 8.769 m2. Dem-
nach ergibt sich kiinftig eine zuldssige Grundflache von ca. 7.015,20 m2.

Eine erhebliche Beeintrachtigung 16st die 4. Anderung fiir das Schutzgut Wasser nicht aus.

Eine Beeintrachtigung besteht schon heute aus dem hohen Flachenanteil verdichteter und
versiegelter Flachen. Diese haben eine anthropogenen Vorbelastung fir das Schutzgut zur
Folge wie etwa die Verringerung/Verzégerung der Versickerungskapazitat fir das Oberfla-
chenwasser infolge der Bodenverdichtung und —versiegelung und die Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung.

Die grundsétzlich positive Anregung nach einer Sammlung und Nutzung der im Anderungs-
bereich anfallenden Niederschlage in Zisternen kann in der Ebene der Bauleitplanung we-
gen der fehlenden Festsetzungsmaoglichkeit im Baugesetzbuch nicht berlcksichtigt werden.

Die Anregungen zur Ausgestaltung etwaiger Rlckhalte- und Versickerungseinrichtungen,
auf die Berlcksichtigung etwaiger Regelwerke sowie der Notwendigkeit nach Durchfihrung
von wasserrechtlichen Verfahren bei einer Gewéasserbenutzung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfiihrungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung 16sen fiir die vorliegende
4. Anderung des Bebauungsplans insgesamt keinen weiteren planerischen bzw. ab-
wagungsrelevanten Handlungsbedarf aus.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Schmutzwasserbeseitiqung

Die Ausfiihrungen zur Schmutzwasserbeseitigung 18sen fiir die vorliegende 4. Anderung des
Bebauungsplans insgesamt keinen weiteren planerischen bzw. abwagungsrelevanten
Handlungsbedarf aus.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft/ Starkregenvorsorge

Der in der Stellungnahme angeflhrte Eiterbach berthrt die fir die Errichtung der Tennishalle
vorgesehene Flache nicht.

Vielmehr verlauft das Gewasser entlang der sidwestlichen Seite der vorhandenen Ver-
kehrsflache und somit auf der fiir die Bebauung abgewandten Seite.

Unter Beriicksichtigung der Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplans werden auch
keine planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir eine etwaige Uberbauung des
Gewassers getroffen. Insofern wird der in der Stellungnahme angefiihrte Sachverhalt einer
mdglichen Uberbauung durch das vorliegende Planungsrecht nicht begriindet bzw. nicht
geschaffen.
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Der aus wasserrechtlicher Sicht notwendige Gewasserrandstreifen von 10 m wird eingehal-
ten. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass innerhalb des Gewasserrand-
streifens die bituminds befestigte Verkehrsflache (,An Sagesmihle®) verlauft.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird der wasserwirtschaftliche Belang wie folgt berlicksich-
tigt:
1. In die Planurkunde wird ein aus planungsrechtlicher Sicht unverbindlicher Hinweis
auf den Eiterbach vorgenommen und die Bezeichnung ,Eiterbach® eingetragen.

2. Der nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) zu beachtende Gewasserrandstreifen
von 10 m entlang des Eiterbaches (= Gewasser lll. Ordnung) wird in der Planurkunde
eingetragen.

3. Ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht ist nicht notwendig, da das Gewasser sich im Be-
reich einer 6ffentlichen Verkehrsflache befindet und somit eine ausreichende Siche-
rung gegeben ist.

4. Der Anschluss an das 6ffentliche Netz der Schmutz- und Regenwasserkanalisation
wird in der Planvollzugsebene (Baugenehmigung) konkretisiert.

Ein dartiberhinausgehender planungsrechtlicher Handlungsbedarf besteht aus dem
dargelegten Sachverhalt in der Ebene der 4. Anderung des Bebauungsplans nicht.
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3.2 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 8.61 Landesplanung, Schreiben vom
03.09.2021

Stellungnhahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 03.09.2021
Az.: 61-Landesplanung

Ref. 9.63-P Auskunft erteilt: Frau Dott
Zimmer: 310
im Hause Telefon: 0261/108-305

4. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,Oberes Nettetal | der Stadt May-
en;

Anhdrverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. dem beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Mayen beabsichtigt im Bereich der vorhandenen Sportstatten im Nettetal die Errich-
tung einer Tennishalle. Damit soll in Erganzung zu den vorhandenen Freiluft-Tennisplatzen die
Maaglichkeit fur ein ganzjahriges Sport- und Spielangebot fur die tennisinteressierte Bevélkerung
geschaffen werden. In Erganzung zu der Tennishalle sollen zudem weitere Sport- und
Spielmdglichkeiten sowie ein gastronomisches Angebot in Form eines Vereinsheims etabliert
werden. Weiterhin sollen bereits vorhandene, den Sportstatten dienende Stellplatzflachen ein-
bezogen und neu geordnet werden. Das Plangebiet hat eine Grofte von ca. 1,0 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mayen ist die Flache als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” sowie ,Tennisplatz’ dargestellt. KUnftig soll die Flache als Flache
fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Multi-Funktions-Sporthalle" dargestellit
werden. Entsprechend der Begriindung (Seite 9) wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB entsprochen.

Im geltenden RROP 2017 befindet sich die Planfliche innerhalb einer weilen Fléche (= Flache
ohne Darstellung), eines Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund und eines Vorbehaltsge-
bietes besondere Klimafunktion. Stidwestlich grenzt an das Plangebiet ein Vorranggebiet Forst-
wirtschaft und der regionale Griinzug an, |

Im Hinblick auf die Anwendung des § 13 a BauGB bitten wir aus Sicht der Bauleitplanung um
Prifung, ob die Voraussetzungen des § 13 a BauGB fur die vorliegende Planung gegeben sind.
Fir den Fall, dass eine Flachennutzungsplananderung erforderlich werden wird ist eine landes-
planerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG zu beantragen. Fir den Fall, dass eine Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist bestehen gegen die vorliegende Planung keine
Bedenken, sofern die nachfolgenden Ziele und Grundséatze des RROP 2017 beachtet bzw. be-
rucksichtigt werden:

2.1.3.1 Arten und Lebensriume

[ 61 Zur nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist im Raum- |
| ordnungsplan ein regionaler Biotopverbund ausgewiesen (Karte 5). In den Bau-
leitplanen sollen hieraus lokale Biotopverbundsysteme entwickelt werden durch

| Konkretisieren und Verdichten des regionalen Biotopverbundsystems.

I

Begriindung/Erlauterung:
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Biotopverbund dar. Dieser wird durch die Landschaftsrahmenplanung um regional
bedeutsame Funktionsrdume fiir den Arten- und Biotopschutz sowie um Verbin-
dungselemente, die sich aus den landesweiten Wildtierkorridoren und den Le-
bensraumansprichen der regionalen Leitarten ergeben (regionaler Biotopver-
bund) erganzt. Der Biotopverbund besteht insgesamt aus

« den Gebieten des landesweiten Biotopverbundes, |

= den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten firr regionalen Biotopverbund,

« den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Ressourcenschutz (Z 80/G 81).
Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvollen Bio-
topflachen und Biotopkomplexen auch solche Lebensraume, die aufgrund inres
Standortpotenzials und der Lage im Raum ein hohes Entwicklungspotenzial auf-
weisen und wichtige potenzielle Verbindungsflachen sind. Die Grundlage fir die
Ermittiung der sehr bedeutsamen und bedeutsamen Flachen fir den regionalen
Biotopverbund waren die Planungen vernetzter Biotopsysteme (VBS), ein Gutach-
ten der FOA (1998) zur Entwicklung eines regionalen Biotopverbundsystems fiir
die Landschaftsrahmenplanung Region Koblenz, die aktuelle Biotopkartierung
(soweit diese fir die Kreise/ Teilbereiche vorlag), Daten des LUWG zu Leitarten
und zum Biotopverbund, ergdnzende Angaben der Unteren Naturschutzbehtrden
und der Naturschutzverbande sowie vorliegende Gutachten und Untersuchungen
fur lokale Bereiche. Desweiteren wurden die im vorhandenen Regionalen Raum-
ordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2006) dargesteliten Vorranggebiete fir den
Arten- und Biotopschutz nach heutigem Wissensstand Uberprift. Der regionale
Biotopverbund ist im Einzelnen im Landschaftsrahmenplan Region Mittelrhein-
Westerwald vom Februar 2010 beschrieben. Die FFH- und EU- Vogelschutzgebie-
te bzw. der landesweite Biotopverbund sind in der Beikarte nachrichtlich darge-
stellt.
Dort wo regional bedeutende Biotopverbundflachen und Wildtierkorridore in der
Region durch die Autobahnen A 3, A 48 und A 61 oder viel befahrene Bundes-
straften unterbrochen werden und keine Briicken oder geeignete Unterfilhrungen
in der Ndhe vorhanden sind, sind laut Landschaftsrahmenplanung zur Vernetzung
Griinverbindungen bzw. Querungshilfen in Form von Griinbriicken oder Unterfih-
rungen erforderlich. An welcher Stelle genau die Grinverbindungen zu planen
bzw. wie diese umzusetzen sind, muss im Einzelnen geprift werden, einen Hin-
| weis hierzu gibt Karte 5.

G63 | Inden Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Siche-
rung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Belangen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begrindung/Erlauterung:
In der Landschaftsrahmenplanung wird innerhalb des regionalen Biotopverbundes
zwischen sehr bedeutenden und bedeutenden Flachen unterschieden, Grundlage
fur die Ausweisung sind die im Landschaftsrahmenplan dargesteliten "bedeuten-
den" Flachen des regionalen Biotopverbundes. Unter anderem aufgrund neuerer
Erkenntnisse aus der aktuellen Biotopkartierung und den Daten des LUWG zu den
Leitarten wurden zusatzliche Flachen als bedeutend fur den regionalen Biotopver-
bund mit aufgenommen: |
* Flachen der aktuellen Biotopkartierung mit bestimmten Funktionen. |
* Flachen im unteren Mittelrheintal, um eine durchgangige Verbundachse
entlang der rechtsrheinischen Hange zu erhalten. |

gesetzlich geschitzte Bachtaler mit Feuchtwiesen und — brachen.
Zusétzliche Lebensraume fur Reptilien (Ergdnzungs- und Verbindungsbe-
reiche).
s \Waldbestande innerhalb der Wildtierkorridore.
Die methodische Vorgehensweise bei der Zuordnung der Werstufen wird im An-
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| hang des Landschaftsrahmenplanes beschrieben. |

2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft

Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten

Waldgebiete erbringen in besonderem Mafe bioklimatische Leistungen, insbe-
sondere fur Frischiuftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben
den klimadkologischen Ausgleichswirkungen fir thermisch belastete Raume sind
die Walder auch Regenerationsgebiete fur Erholungssuchende. Die regional be-
deutsamen Waldgebiete sind als klimatische Regenerationsgebiete in die regiona-
len Grinzige und andere Gebiete mit freiraumschitzenden Funktionen einbezo-
gen.

G71

bleiben.
Begrundung/Erlauterung:

|

|

| G 72 Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Grunlandflichen sowie Sonderkul-
turen - sollen erhalten bleiben, wenn sie flr Kaltiuftproduktion oder Kaltlufttrans-

[ port einer Siedlung oder eines Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begrundung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fir die Kaltiuftproduktion und den Kaltiufttransport
haben landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die
regional wichtigen Offenlandbereiche sind in die regionalen Grinzige integriert.

G73 Kiimaokologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten
bleiben bzw. entwickelt werden.

Begrindung/Eriduterung:
Klimaokologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP IV

dargestelit.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie wei-
sen in der Regel talabwarts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltiuftstrome auf,
die zu einer besseren Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischiuft beitra-
gen kénnen. Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Klimaverbesserung und
Lufthygiene (Kaltiuftentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen bzw. Luftaustausch-
bahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen Grinzige und
Grinzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Grinzige und
Grinzasuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fur be-
sondere Klimafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tatsachlich Bedeutung als Luft-
austauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der
Bauleitplanung ermittelt werden.

G74 In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforde-
rungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der
klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

» Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben
und durch Entsiegelungsmafinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fas-
sadenbegrinungen unterstitzt werden,

» fUr Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt
und Ausgleichsmalnahmen entwickelt,

= \Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

» fUr die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiuhrt werden, um die In-

L formationsgrundlagen fur den Klimaschutz zu verbessern.

— ]
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Begrindung/Erlauterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belas-
teten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In die-
sen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klima-
tischen Bedingungen dirfen sich hier nicht verschlechtern, sondern sollen sich
maglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie die lufthygieni-
sche, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches nei-
gen. Grunflachen haben im Gegensatz zu den Uberbauten Bereichen positive kli-
madkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen
daher vor allem in den klimatisch stark belasteten Raumen erhalten und erweitert
werden. Immissionsschutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefordert
werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochver-
dichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen geben der
Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalteplan Koblenz
2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelastung durch Stra-
Renverkehr in den Talern dar. Sie kann dazu flhren, dass statt frischer Luft belas-
tete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvorhaben,
die den Frischiufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung
der transportierten Luft fihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit
nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fir
besondere Klimafunktion zulassig.

G75 Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpoten-
zial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Ge-
bauden daflir Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalRnahmen ergriffen wer-
den. Fir bereits bestehende Geb&ude sollen, entsprechend der Bauweise und
Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhohten Radonpotenzial, Informationen
(iber Malknahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur Verflgung gestelit
werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begrindeter Verdacht besteht - sollen
entsprechende Schutzmalnahmen ergriffen werden.

Begriindung / Erlauterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthalt drei Radonpotenzial-
Klassen, die Anhaltspunkte Ober die Héhe des wahrscheinlichen grofflachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Flr den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald
liegen bisher nur fur den Hunsriick Radonmessungen vor. Es wurden im Wesent-
lichen die folgenden Gebietsklassen mit einem maglicherweise erhéhten oder ho-
hen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial, zumeist eng an tekto-
nische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhéhtes bis hohes Radon-
potenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fur die Ubrigen Ge-
biete im Bereich der Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hin-
weise auf ein hohes Radonpotenzial vor (Radonprognose-Karte fur die Region

| Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).

Aufgrund der Flut- / Starkregenkatastrophe vom Juli 2021 bringen wir nunmehr erganzend fol-
gende Informationen in Planverfahren zukiinftig ein:

Gefihrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregener-
eignisse in Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also aulergewthnlich
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hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Ge-
landegestalt gebunden.

Umso wichtiger ist es, die Risiken flr Ortslagen durch Starkregen abzuschatzen. Das Landes-
amt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in
einer Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® zusammengestellt, die im Internet
fir jedermann zuganglich ist.

Die Auswertungen werden in drei Themen wie folgt dargestellt:

Wo konzentriert sich der oberflachliche Wasserabfluss bei Starkregen?
- Layer: Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland

Sturzflut-Entstehungsgebiete Flachiand
Bei Starkregen kann ein Grofteil des Niederschlagswassers nicht versickern, sondern kon-
zentriert sich in Gelandemulden und flieBt dort oberflachlich ab. Uber eine Gelandeanalyse wur-
de ermittelt, wo diese flieBwegbestimmenden Strukturen sind und wie hoch dort die Abflusskon-
zentrationen sind. Diese werden in der Karte in Gelb- und Rotténen dargestelit. Dabei gilt: Je
groler das Einzugsgebiet dieser konzentrierenden Strukturen und je héher deren Gefélle ist,
umso héher ist die Abflusskonzentration und damit die Gefahr, dass dort eine Sturzflut entsteht.

GemdR der Starkregenkarte des Umweltministeriums RLP verlduft siid-westlich des Plan-
gebietes ein Sturzflut-Entstehungsgebiet Bergland (Klasse: gering) mit einen Einzugsge-
biet von 2.500 gm - 5.000 gm.

Wo kann es zu Uberflutungen kommen?

= Layer: Wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien

Erreicht das Wasser einer abfiiellenden Sturzfiut eine Tiefenlinie, d. h. eine grofiere Abflussrinne
im Gelande, einen vorhandenen Bach oder Graben, kann es entlang dieser Tiefenlinien zu Aus-
uferungen und Uberschwemmungen kommen. Diese potenziellen Uberschwemmungsbereiche
uber Tiefenlinien werden in der Karte als Wirkungsbereiche bezeichnet und sind blau schraffiert.

Die nord-westlich angrenzenden Flichen an das Plangebiet sind als Wirkungsbereiche
potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien dargestelit.

Wie hoch ist die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung von Ortslagen?
=» Layer: Gefahrdung der Ortslage durch Sturzfiut

Trifft eine Sturzflut auf bebautes Gebiet, so kann es dort zu {Jberfhﬂungsschéden kommen, auch
wenn dort kein Gewasser verlauft. Je héher die Anzahl und Starke der Abflusskonzentrationen
und je gréRer die Zahl der Wirkungsbereiche, die auf eine Ortslage treffen, desto héher ist die
Wahrscheinlichkeit, dass diese Ortslage durch eine Sturzflut gefahrdet ist. Die Wahrscheinlich
der Gefahrdung wird mittels einer farbigen Markierung des Ortsnamens dargestelit.

Die Gefahrdung der Stadt Mayen durch eine Sturzfiut ist als hoch eingestuft.

Aufgrund der Darstellungen in der Starkregenkarte des Umweltministeriums RLP sollten
die Auswirkungen von Starkregen auf das Plangebiet genauer untersucht werden.

Mit freundlichen Grilen

gez. Claudia Dott
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Anwendbarkeit § 13a BauGB

In Kapitel 2.2 der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ist die Priifung und
Bewertung der Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angefuhrt.

Ein dariiberhinausgehender Handlungsbedarf besteht daher fiir die 4. Anderung des
Bebauungsplans nicht.

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mayen stellt die im Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplans gelegenen Flachen als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz sowie ,, Tennisplatz® dar.

Somit liegen die Voraussetzungen fir die Festsetzung einer Flache fir Sport- und Spielan-
lagen geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB zwecks Errichtung der geplanten Multifunktions-Sporthalle
vor.

Das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, wird bertcksichtigt.

Ein Erfordernis fiir die Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans der Stadt Ma-
yen besteht nicht.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nachfolgend wird eine Bewertung der angefiihrten Ziele und Grundséatze der Raumordnung
vorgenommen.

Zunéichst gilt festzuhalten, dass durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans
kein verbindliches Ziel der Landes- und Regionalplanung berihrt wird.

Somit stehen raumordnerische Belange, die nicht in der Abwagungshoheit der Stadt Mayen
unterliegen, dem Planvorhaben nicht entgegen.

Far die angefuhrten Grundsatze, die der Abwagung i.S. des § 1 (7) BauGB zugéanglich sind,
gilt folgendes:

=  Grundsatz G 61:

Derzeit werden im Anderungsbereich ca. 7.016 m2 durch befestigte bzw. verdichtete Spiel-
und Stellplatzflachen beansprucht. Hierin berlcksichtigt sind die Flachen flr die innergebiet-
liche ErschlieBung.

Mit der 4. Anderung wird die héchstzulassige Grundflachenzahl mit GRZ = 0,9 festgelegt.
Die fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache hat eine GréBe von rund 8.769 m2. Dem-
nach ergibt sich kiinftig eine zuldssige Grundflache von ca. 7.015,20 m2.

Grinstrukturen sind lediglich entlang der Verkehrsflache vorhanden. Ansonsten steht die
funktionsgerechte Gestaltung als Tenneplatz fiir den Sport im Vordergrund.

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung vor-
genommen.

Diese kommt zudem Ergebnis, dass fur die im Planungsgebiet potenziell vorkommenden
besonders und/oder streng geschitzten Arten keine oder keine erhebliche und somit ver-
botstatbestandliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.
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Insgesamt liegt aufgrund der intensiven menschlichen Nutzung, der bereits bestehenden
Versiegelung und der Siedlungsnéahe fir die meisten Arten keine Habitateignung vor.

Von einigen Vogelarten kann das Gebiet zwar zur Nahrungssuche genutzt werden, von ei-
nem essenziellen Nahrungshabitat ist hier nicht auszugehen, da weitere Flachen mit ahnli-
cher oder besserer Habitatausstattung an die Planung angrenzen und die geplante Bebau-
ung vergleichsweise kleinflachig ist. Das Eintreten der Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs.
1 Nr. 1-4 BNatSchG kann ohne weitere Priifung ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird
dennoch empfohlen, den Bau im Herbst oder Winter zu beginnen und auf Nachtbaustellen
zu verzichten.

Eine Betroffenheit dieses Grundsatzes durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans besteht nicht.

= Grundsatz G 63

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu Grundsatz G 61 ist auch fiir den Grundsatz G
63 keine Betroffenheit festzustellen.

=  Grundsatz G71

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner Inanspruchnahme von
Waldflachen.

Eine Betroffenheit dieses Grundsatzes durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans besteht nicht.

= Grundsatz G 72

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner Inanspruchnahme von
Offenlandflachen. Hierbei handelt es sich um nicht Gberbaute, nicht durch Gehdlzvegetation
dominierte Gebiete — somit alle Biotoptypen, die nicht zum Wald z&hlen. Die zur Uberpla-
nung anstehende Flache erflllt diese Tatbestandsmerkmale nicht.

Eine Betroffenheit dieses Grundsatzes durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans besteht nicht.

= Grundsatz G 73

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner Inanspruchnahme von
klimadkologischen Klimardumen und Luftaustauschbahnen.

Zudem trifft die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Festsetzungen, die einen
Beitrag fUr eine klimanagepasste Bebauung leisten wie etwa die Wasserdurchléssige Be-
festigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen oder die Erhaltung von Baumen und
Strauchern.

Derzeit werden im Anderungsbereich ca. 7.016 m? durch befestigte bzw. verdichtete Spiel-
und Stellplatzflachen beansprucht. Hierin bertcksichtigt sind die Fldchen fiir die innergebiet-
liche ErschlieBung.

Mit der 4. Anderung wird die héchstzulassige Grundflichenzahl mit GRZ = 0,9 festgelegt.
Die flr die Ermittlung der zulassigen Grundflache hat eine Gré3e von rund 8.769 m2. Dem-
nach ergibt sich kinftig eine zuldssige Grundflache von ca. 7.015,20 m2.
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Eine Betroffenheit dieses Grundsatzes durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans besteht nicht.

= Grundsatz G 74

Unter Verweis auf die Ausfliihrungen zu Grundsatz G 61 ist flr den Grundsatz G 74 keine
wesentlich Uber das bisherige Mal3 hinausgehende Betroffenheit festzustellen.

Eine Betroffenheit dieses Grundsatzes durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans besteht nicht.

= Grundsatz G 75

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans schafft nicht die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Festlegung neuer Wohnstandorte.

Eine Betroffenheit dieses Grundsatzes durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans besteht nicht.

Gefédhrdung durch Sturzflut nach Starkregen

Um der Anregung Rechnung tragen zu kénnen, wird in der Planurkunde eine nachrichtliche
Kennzeichnung nach § 9 (6a) BauGB des Anderungsbereichs vorgenommen.

Somit wird der nachfolgenden Planungsebene ein friihzeitigen Hinweis auf die Berlcksich-
tigung einer ,hochwasserangepassten“ Bebauung bzw. eine mdgliche Gefahrdung durch
Starkregenereignisse gegeben.

Damit wird zum Ausdruck gebracht, dass es sich beim vorliegenden Gebiet um ein Hoch-
wasserentstehungsgebiet bzw. Risikogebiet handelt, in dem bei Starkniederschlagen in kur-
zer Zeit starke oberirdische Abflisse i.S. des § 78(d) WHG entstehen kénnen.

In der Planvollzugsebene ist durch den privaten Bauherren die Umsetzung einer hochwas-
serangepassten Bebauung und Nutzung des klnftigen Betriebsgrundstlicks zu prifen und
im Bedarfsfall berlicksichtigen.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind in der Planvollzugsebene auf der Grundlage
der konkreten Objektplanung vorbeugende MaBnahmen wie zum Beispiel eine hochwasser-
angepasste Bauweise und/ oder Notwasserwege zum schadlosen Abfluss des Wassers u.a.
zu berlcksichtigen.

Weitergehende Informationen kénnen unter dem Link ,sgdnord.rlp.de/wasser-abfall-boden
/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorge® entnommen werden.

Entsprechende Erlauterungen sind in der Begriindung sowie den Textfestsetzungen aufzu-
nehmen.

Es handelt sich um eine redaktionelle Ergédnzung der Planunterlagen. Die Kennzeichnung
hat eine Hinweisfunktion fir die Planvollzugsebene. Die Inhalte — und somit die Grundzlige
der Planung — werden durch diese redaktionelle Erganzung nicht berthrt. Eine erneute Be-
teiligung nach § 4a (3) BauGB ist daher nicht notwendig.

Die Anregung wird entsprechend der Ausfiihrung in der abwagenden Stellungnahme
berticksichtigt.
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3.3 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz/ Wasserwirtschaft, Schreiben
vom 05.08.2021

Stellungnahme

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 05.08.2021
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az N-70 - 2021 - 31272

Ref, 9.63 Auskunft erteilt: Frau Ridder
Zimmer: 432
im Hause Telefon: 0261- 108 349

Gem. Flur Flurst. Gemarkung Mayen, Flur 20, Flurstiick 176/12

Antragsteller Stadtverwaltung Mayen
Fachbereich 3- Stadtplanung, Rosengasse 2, 56727 Mayen
Vorhaben: Bebauungsplan der Stadt Mayen, "Oberes Nettetal”, 4. Anderung;

Verfahren gem. § 4 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB

Naturschutzrechtliche Stellungnahme
Ihr Schreiben vom 26.07.2021, Az: 9.63 - Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Verfahren wird als eines nach § 13a BauGB durchgefiihrt, so dass die
naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung kraft Gesetz (§ 18 BNatSchG — Verhdltnis zum
Baurecht) ausgesetzt ist.

Unabhangig hiervon sollte die Stadt Mayen sich in Bezug auf das Schutzgut .Wasser® vor
Augen fuhren, dass sie die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen will, um einen
massiven, geschlossenen und nicht durchflutbaren Baukorper in den Talboden der Nette zu
errichten,

Miyfreunghichen GruRen

Monifa Ridder V
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Trotz des Wegfalls der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind in Kapitel 7 der Begriin-
dung die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB verankerten umweltrelevanten Schutzgiter im Hinblick auf
mdgliche Auswirkungen durch die vorliegende Planung geprtft und bewertet.

Bestandteil der Planunterlagen ist eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse.

Das zusammenfassende Ergebnis dieser Untersuchung zeigt, dass fiir die im Planungsgebiet
potenziell vorkommenden besonders und/oder streng geschitzten Arten keine oder keine er-
hebliche und somit verbotstatbesténdliche Beeintrachtigung zu erwarten ist. Das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG kann ohne weitere Prifung ausge-
schlossen werden. Vorsorglich wird dennoch empfohlen, den Bau im Herbst oder Winter zu
beginnen und auf Nachtbaustellen zu verzichten.

Zum Schutzgut Wasser ist anzufihren, dass nach den vorliegenden Erkenntnissen und der
Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung — und hier die Stel-
lungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz; eine Umsetzung des Planvorhabens mdglich ist. Seitens der SGD Nord wurden keine
Anregungen zur Lage des Plangebiets in einem sturzflutgefahrdenden Bereich vorgetragen.

Das Plangebiet liegt geman der Karte des Uberschwemmungsgebiets der Nette (Quelle: SGD
Nord) weder im Uberschwemmungsgebiet, noch im Abflussbereich der Nette. Auch befindet
sich der Standort nicht im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich der Nette.

Unter Berticksichtigung der anthropogenen Vorbelastungen wie etwa die Verringerung/Verzé-
gerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser infolge der Bodenverdichtung
und —versiegelung und die Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung, die durch die
regelmanige Nutzung als Sportstatte mit hohem Verdichtungsgrad hervorgerufen werden, fin-
det zudem kein erstmaliger Eingriff in das Schutzgut Wasser statt.

Des Weiteren ist auf die topographischen Rahmenbedingungen hinzuweisen. So liegt die zur
Uberplanung anstehende Flache ca. 3 m Gber dem Niveau des Rasensportplatzes einschliel3-
lich Laufbahn. Diese Rasensportanlage liegt zwischen der Nette und dem geplanten Standort
und stellt eine Pufferzone dar.

Derzeit werden im Anderungsbereich ca. 7.016 m2 durch befestigte bzw. verdichtete Spiel-
und Stellplatzflachen beansprucht. Hierin bertcksichtigt sind die Flachen fir die innergebietli-
che ErschlieBung.

Mit der 4. Anderung wird die héchstzuldssige Grundflachenzahl mit GRZ = 0,9 festgelegt. Die
fr die Ermittlung der zulassigen Grundflache hat eine GréBe von rund 8.769 m2. Demnach
ergibt sich kinftig eine zulassige Grundflache von ca. 7.015,20 m2.

Unter Berucksichtigung dieses Sachverhalts soll an dem Planvorhaben festgehalten
werden.
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3.4 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom
02.09.2021

Stellungnhahme

. b |
serwaltung Mayen-Koblenz — |oaum [ retefon | zimmer
andschutzdienststelle - 02.08.2021 435 424
.. BB552021 ) 1 :

| Auskunftentsit -
Frau Daub
Referat 9.63 - Bauleitplanung -

im Hause

Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme

lhre Vorlage vom 26.07.2021

Aufstellung eines(r) [ Bebauungsplanes
4. Anderung eines [d Bebauungsplanes

Satzung
Flachennutzungsplanes

oo

Mame des Tailgebistes

L,Qberes Nettetal | _ _ |

Bauliche Nutzu ng nach Balfnutzungsvufordnung ~BaulNvO-
, | Fiache fur Sportaniagen |
Bl  Stadt Mittellung der /des

[0 Onsgemeinde
[0 Verbandgemeinda

Stadiverwallung
Varbandsgamaindevenvallung
Planungsbliros

‘Mayen Mayen o _|

ooE

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte berlicksichtigt werden:

1. Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfugung stehen. Die
Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 Imin. GOber einen Zeitraum von 2 Stunden
angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge kénnen folgende Einrichtungen genutzt

werden;

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN 3221 bzw.
DIN 3222,

- Léschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem, DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- grofie unterirdische Laschwasserbehalter gem. DIN 14230, ader

- offene Gewasser mit Léschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210

2. Hydranten fir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden
kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind, Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach
dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen

Mit freundlichen Grafien
2

Sabine Daub

21-658_Mayen Oharas Mattelal |_02-08-2021
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1. L6schwassermenge

Die Stadtwerke Mayen als zustandiger Wasserversorger haben in ihrer Stellungnahme vom
18.08.2021 zur Bereitstellung einer ausreichenden Ldschwassermenge mitgeteilt, dass
durch den Versorgungstrager 48 m3/ Stunde Uber einen Zeitraum bereitgestellt werden
kann. Somit ist der Grundschutz gewabhrleistet.

Die abschlieBende Klarung der notwendigen Loschwassermenge erfolgt in der Planvoll-
zugsebene. Grundlage hierflr bildet die dann vorliegende konkrete Objektplanung.

Sofern sich im Rahmen der Genehmigung herausstellen sollte, dass ein Gber den Grund-
schutz hinausgehender Objektschutz notwendig wird, ist auf dem Grundstick die entspre-
chende Menge an Léschwasser bereitzuhalten.

Eine Léschwassereinrichtung kann im vorliegenden Planungsfall als Bestandteil der Haupt-
nutzung und somit als untergeordnete Zubehdranlage eingestuft werden, da ,lediglich“ eine
Tennishalle durch den Verein TV Kleeblatt im Tus Mayen errichtet werden soll.

Zur Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Beurteilungsgrundlagen soll die Textfestset-
zung A 1Nr. 7 dahingehend redaktionell erganzt werden, dass neben den untergeordneten
Anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO fiir die dezentrale Erzeugung von Strom
und Wéarme auch Anlagen fur die Wasserversorgung zulassig sind.

Es handelt sich um eine Klarstellung, die die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Die Not-
wendigkeit einer erneuten Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB ergibt sich hieraus nicht.

In Ergénzung hierzu soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt der dargestellte Sachverhalt und die sich hieraus erbende Aufgabe
des Vorhabentragers zur SchlieBung der Versorgungsliicke geklart werden.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen besteht fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplans kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.

2. Anordnung von Hydranten

Die abschlieBende Regelung hinsichtlich der Anordnung von Hydranten obliegt nicht im Zu-
standigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung.

Ein weiterer planerischer Handlungsbedarf besteht fiir die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans nicht.
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3.5 Stadtverwaltung Mayen, Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung, Schreiben vom
16.09.2021

Stellungnahme

|eben e erlebe!

Stadtverwallung AWB - Kehriger Str. 8-10 - 56727 Mayen

Stadtverwaltung

Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung
Stadtverwaltung Mayen

Fachbereich 3 - rdumliche Planung Soiiow SEERON

E o 727 Mayen
z.Hd. Herrn Fabian Heimann wuw.awb-mayen. de
Rosengasse 2 .
56727 Mayen Auskunft erteilt Melina Maul

m.maui@awbmy.de

Zimmernr.: 34
Telefon: 0 26 51/ 5667 68
Telefax: 0 26 51 / 3667 55

Datum;
Ihr Schreiben: Unser Zeichen:

mau/be 16.09.2021
Bebauungsplan “Oberes Nettetal I (4. Anderung), Mayen

e Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

« Offentliche Auslegung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i.V., § 3 Abs. 2 BauGB

« Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.07.2021 wurden wir zur Stellungnahme zu dem cben angefihrien
Bebauungsplan aufgefordert.

An dieser Stelle teilen wir lhnen mit, dass aus heutiger Sicht von Seiten des Eigenbetriebes
Abwasserbeseitigung der Stadt Mayen (AWB) Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.
Aufgrund der Tatsache, dass in dem o.g. Bebauungsplanentwurf keine Angaben zur Ver- und
Entsorgung enthalten sind, wird von unserer Seite ein Besprechungstermin gewinscht, in dem die
kiinftigen Gegebenheiten detailliert erértert werden. An dieser Stelle teilen wir lhnen mit, dass im
dargestellten Baugebiet selbst keine Abwasserbeseitigungsanlagen vorhanden sind. Ein Anschluss
an das angrenzende bestehende System ist jedoch méglich. Ein méglicher Anschlusspunkt sowie
die aus hydraulischer Sicht méglichen Einleitmengen sind mit dem Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung, im Rahmen  eines noch vorzulegenden umsetzbaren
Entwasserungskonzeptes, abzustimmen. Das anfallende Niederschlagswasser soll, wenn méglich
schadlos in den néchstgelegenen Vorfluter eingeleitet werden.

Stellv. Werkleiterin

V. BB
ﬁqi,.- — “_bp‘ \

(owAC

Bankverbindungen des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung (AWB).

anerkan,
3

Kreissparkasse Mayen Volksbank RheinAhrEifel eG
IBAN: DEQ 0010 0088 0074 79 IBAN: DETO 5776 1581 0618 6758 00
BIC: MALADES1 BIC. GENOQDED1BNA

_ epuet™

Y
-
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Abwagung

Die Ausfiihrungen des AWB zur Situation der Abwasserbeseitigung werden redaktionell in die
Begrindung aufgenommen.

Das notwendige Entwasserungskonzept wird in Abstimmung mit dem AWB durch den Vorha-
bentrager (hier: Verein TV Kleeblatt im Tus Mayen) erstellt.

Sofern die Entwéasserungsplanung die Bereitstellung einer Flachen fir die Abwasserbeseiti-
gung (z.B. Rickhalteeinrichtung) erfordert, kann diese im vorliegenden Planungsfall als Be-
standteil der Hauptnutzung und somit als untergeordnete Nebenanlage bereitgestellt werden.

Es soll ,lediglich“ eine Tennishalle durch den Verein TV Kleeblatt im Tus Mayen errichtet wer-
den.

Zur Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Beurteilungsgrundlagen soll die Textfestset-
zung A 1Nr. 7 dahingehend redaktionell erganzt werden, dass neben den untergeordneten
Anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO fir die dezentrale Erzeugung von Strom
und Wéarme auch Anlagen fir die Abwasserbeseitigung und fur die Wasserversorgung zulas-
sig sind.

Es handelt sich um eine Klarstellung, die die Grundztige der Planung nicht beriihrt. Die Not-
wendigkeit einer erneuten Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB ergibt sich hieraus nicht.

In Ergédnzung hierzu kann im Bedarfsfall eine vertragliche Regelung (stéadtebaulicher Vertrag)
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt geschlossen werden, in dem die Herstellung und
Unterhaltung sowie die Kostentragung auf den Vorhabentrager Gbertragen werden.

Die Entwésserungssituation wurde am 06.10.2021 zwischen dem AWB und dem Projekttrager
vorab besprochen. Hierbei wurde der mdgliche Anschlusspunkt der Schmutzwasserentwas-
serung besprochen. Die abschlieBende Klarung erfolgt in der Planvollzugsebene auf der
Grundlage der konkreten Entwasserungsplanung fir das Objekt.

Ein weiterer planerischer Handlungsbedarf besteht fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans
nicht.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen besteht fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplans kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.
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3.6 Stadtwerke Mayen GmbH, Schreiben vom 18.08.2021

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung durch unseren techn. Leiter, Herrn Thelen, kébnnen wir lhnen mitteilen, das
eine Anschlussmoglichkeit an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung méglich ist.

Der Grundschutz fir die L6schwasserversorgung ist mit 48 m3/Stunde Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden sichergestellt.

Mit freundlichen GriiBen

Heike Schmitz

Prokuristin

Kehriger StraBe 8-10 -56727 Mayen

Tel.: 02651/9667-72 -Fax: 02651/9667-12
E-Mail Adresse: H.Schmitz@stwmy.de -

Abwagung

Die Stadtwerke Mayen als zustandiger Wasserversorger haben in ihrer Stellungnahme vom
18.08.2021 zur Bereitstellung einer ausreichenden Ldschwassermenge mitgeteilt, dass
durch den Versorgungstrager 48 m3/ Stunde Uber einen Zeitraum bereitgestellt werden
kann. Somit ist der Grundschutz gewéahrleistet.

Sofern ein dartber hinausgehender Objektschutz notwendig werden sollte, ist auf dem
Grundstiick die entsprechende Menge an Léschwasser bereitzuhalten.

Eine Léschwassereinrichtung kann vorliegend als Bestandteil der Hauptnutzung und somit
als untergeordnete Zubehdranlage eingestuft werden.

Hierzu ist die Textfestsetzung A 1Nr. 7 dahingehend redaktionell zu ergéanzen, dass neben
den untergeordneten Anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO fir die dezentrale
Erzeugung von Strom und Warme auch Anlagen fir die Wasserversorgung zulédssig sind.

Es handelt sich um eine Klarstellung, die die Grundziige der Planung nicht berihrt. Die Not-
wendigkeit einer erneuten Beteiligung i.S. des § 4a (3) BauGB ergibt sich hieraus nicht.

In Ergénzung hierzu soll im Rahmen einer vertraglichen Regelung (stadtebaulicher Vertrag)
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt der dargestellte Sachverhalt und die sich hie-
raus erbende Aufgabe des Vorhabentragers zur SchlieBung der Versorgungslicke geklart
werden.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen besteht fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplans kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.
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3.7 Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 13.09.2021

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 22.07.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausflhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Abwagung

Dem beigefugten Lageplan ist zu entnehmen, dass die Leitungstrasse mit tbergebietlicher
Bedeutung in der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache verlauft. Somit ist eine ausreichende
Sicherung dieser Leitung gegeben.

Des Weiteren verlauft eine Leitung als sogenannte Hausanschlussleitung von der Verkehrs-
flache zum Sportlerheim. Diese Leitung hat keine Ubergebietliche Funktion und dient ledig-
lich dem Sportlerheim.

Ein stadtebauliches Erfordernis zwecks Sicherung dieser Leitungstrasse durch ein Leitungs-
recht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB besteht nicht. AuBerdem wirde eine entsprechende pla-
nungsrechtliche Sicherung eine Bindungswirkung entfalten, so dass bei einer mdglichen
Verlegung der Hausanschlussleitung das festgesetzte Leitungsrecht funktionslos wére und
einer funktionsgerechten Grundstiicksnutzung entgegenstehen wiirde.

In der Begriindung ist der Sachverhalt redaktionell zu erganzen.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen besteht fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplans kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.
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3.8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.08.2021

Stellungnahme

Raferanzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Batrifft

Deutsche Telekom Technik GmbH
FTI 14, Polcher Str. 15-1%, 56727 Mayen

Stadtverwaltung Mayen
Rosengasse 2

56727 Mayen

per E-Mail: fabian.heimann@mayen.de

Ihre E-Mail vom 22.07.2021

Michael Wolff (wolffm@telekom.de)

+49 2651 980-455

06.08.2021

Bebauungsplan ,Oberes Nettetal I (4. Anderung), Mayen

Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fUr die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwénde. In dem won lhnen
angezeigten BSereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH, die gof. von Baumalnahmen berihrt werden.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind aus dem beigefligten Plan ersichtlich.
Unsere unterirdischen Telekommunikationslinien wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe
von 60 cm und aulterhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 80 cm verlegt. Wir bitten
Sie, diese Planunterlage nur fUr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Wir gehen davon aus, dass die Telekommunikationslinien nicht verandert werden mussen.
Sollten sich in der Planungs- und / oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten
wir ihre Rickantwort, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, sowie ihren Auftragnehmer,

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www telekom.com

Konta: Pastbank Saarbriicken (BLZ 590 100 46), Kto.-Nr. 248 S84 68 | 1BAN: DE17 5901 0046 0024 B584 &8 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS20
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Varsitzender) | Geschiftsfihrung: Walter Goldenits [Vorsitzender), Pater Beutgan, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bann | USt-ldir. DE 814545242
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III " m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

damit in unserm Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die Verdnderung der TK-
Linien eingeleitet werden kdnnen.

Falls erforderlich setzen Sie sich mit Herrn Karst, 02651 / 980-449 (Tel.) oder 0170 / 6 35
28 40 (Mahil) in Verhindung.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
Deutschland GmbH ist zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vorher von uns in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
(Planauskunft.Mitte@telekom.de).

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass der beigefiigte Plan keine Einweisung ersetzt!

Freundliche Griifte

LA, Jirgen Digkmann i.A. Michael Wolff

fost e

DEUTSCHE TEI 1 TECHNIK GMBH

Hausanschritt, Phupris-Str, 2, 76137 Karsruhe | Besucheradresse: Polcher Str 15-19, 56727 Mayen

Postanschritt; Philipp-Reis-Str, 2, 76137 Karlsruhe

Telefon: =48 721 351-0 | Telafax: 000D 000000 | Intemat: www.telekom.da

Kanto: Postbank Saarbnlicken [BLZ 590 100 66), Kio-Ne. 248 586 6, IBAN: DE1753 0100 6600 2485 BE&E, SWIFT-BIC: PENKDEFF590
Aulsichtsrat Dr, Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsiihrung, Walter Goldenits (Vorsitzender}, Maria Stettner, Dagmar Y ckler-Busch
Handelssegister: Amisgericht Boon HRE 14180 Aultsichtsrat, Sitz der Gesefischaft Bonn | USHdNr, DE B14645262
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Lageplan und Leitungstrasse

Dem beigefligten Lageplan ist zu entnehmen, dass die Leitungstrasse mit Ubergebietlicher
Bedeutung in der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache verlauft. Somit ist eine ausreichende
Sicherung dieser Leitung gegeben.

Des Weiteren verlauft eine Leitung als sogenannte Hausanschlussleitung von der Verkehrs-
flache zum Sportlerheim. Diese Leitung hat keine Ubergebietliche Funktion und dient ledig-
lich dem Sportlerheim.

Ein stadtebauliches Erfordernis zwecks Sicherung dieser Leitungstrasse durch ein Leitungs-
recht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB besteht nicht. AuBerdem wirde eine entsprechende pla-
nungsrechtliche Sicherung eine Bindungswirkung entfalten, so dass bei einer mdglichen
Verlegung der Hausanschlussleitung das festgesetzte Leitungsrecht funktionslos wére und
einer funktionsgerechten Grundstlicksnutzung entgegenstehen wirde.

In der Begriindung ist der Sachverhalt redaktionell zu erganzen.

.Sonstige Hinweise"“

Die ,sonstigen“ Hinweise wie etwa zur frihzeitigen Koordination berthren nicht den Zustan-
digkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung.

Diese sind vielmehr im Bedarfsfall in der Planvollzugsebene beachtlich.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen besteht fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplans kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.




