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Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach

§ 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Seite 2
.Im Vogelsang“ (10. Anderung) - Stadt Mayen 27.08.2022
1 Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden, die vorgetra-

gen haben, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen

* RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. vom 20.07.2022

« Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Abteilung Erdgeschichte, Direktion Landes-
archéologie, vom 19.07.2022

» Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, vom 20.07.2022
e Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz, vom 27.07.2022

* Handwerkskammer Koblenz vom 10.08.2022

» Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom 15.08.2022

+  PLEDOC GmbH vom 18.08.2022

* |HK Koblenz vom 18.08.2022

Eine Wiirdigung hierzu ist entbehrlich.

2 2 x Vodafon GmbH / Vodafon Deutschland GmbH vom 09.08.2022

Inhalt der Stellungnahme:
,wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 18.07.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.*

Wiirdigung:

Aus den Stellungnahmen zu den vorherigen Verfahrensschritten ist bekannt, dass es sich bei
den Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH um Lei-
tungen innerhalb der bereits bestehenden und nicht geplant zu verdndernden
ErschlieBungsstraBen sowie um Hausanschliisse handelt. Die Hausanschliisse missen im
Planvollzug entsprechend zurlickgebaut werden. Die Begriindung wurde diesbezliglich bereits
ergéanzt. Auf die Planinhalte wirkt sich die Stellungnahme nicht aus.

3 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 09.08.2022

Inhalt der Stellungnahme:

,wir danken lhnen fur die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle
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Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine grundséatzlichen Einwande. Wir weisen jedoch auf
folgendes hin:

In dem von lhnen angezeigten Ausbaubereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom Deutschland GmbH, die von zukinftigen BaumaBnahmen berthrt werden.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-
Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes aufzuneh-
men.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fir die
Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfenster einge-
plant wird.

Bitte informieren Sie uns 4 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle Koordina-
tionsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen geman § 4 des BauGB."

Wardigung:

Aus den Stellungnahmen zu den vorherigen Verfahrensschritten ist bekannt, dass es sich bei
den Leitungen um Leitungen innerhalb der bereits bestehenden und nicht geplant zu verédndern-
den ErschlieBungsstraBen sowie um Hausanschllsse handelt. Die Hausanschllisse miissen im
Planvollzug entsprechend zuriickgebaut werden. Die Private ErschlieBung im Nordteil und im
Sudteil enthalt bereits ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager. Die
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Begrliindung enthalt auch schon den erbeteten Hinweis. Daher wirkt sich die Stellungnahme
nicht auf die Planinhalte aus.

4 Stadtwerke Mayen GmbH vom 28.07.2022

Inhalt der Stellungnahme:

Lunsere Stellungnahmen vom Januar 2020 und 17.01.2022 wurden in der Abwagungsprognose
unter Punkt 6, Seite 6 und 7 berlicksichtigt.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass eine friihzeitige Beteiligung notwendig ist, damit es zu
keinen Verzégerungen kommt.

Notwendige Vertrage, Vereinbarungen (Ubernahme Kosten, Leitungsrechte etc.) miissen vor
Beginn der notwendigen Arbeiten unterzeichnet sein.*

Wiirdiqung:
Die Stellungnahme betrifft den Planvollzug und die vertragliche Ausgestaltung der Erschlie-
Bung, sie wirkt sich nicht auf die Planinhalte aus.

5 Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Naturschutz, Wasserwirtschaft,
vom 02.08.2022

Inhalt der Stellungnahme:

+in Bezug auf die Sachverhalte, die die erneute Offenlage betreffen, werden seitens der Unteren
Naturschutzbehérde keine Anregungen vorgetragen.

Vorsorglich weisen wir nochmals darauf hin, dass der Stand nach § 33 BauGB - die Belange
des Naturschutzes und hier das unmittelbar geltende europaische Artenschutzrecht betreffend
- erst dann erreicht sein kann, wenn nachweislich alle erforderlichen vorgezogenen Kompensa-
tionsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) umgesetzt worden und deren Funktionsféhigkeit vor
Beginn des Eingriffes gegeben sind. Nur unter dieser Voraussetzung ist der B-Plan rechtskon-
form umsetzbar und damit auch stadtebaulich erforderlich.

Die vollstdndige Umsetzung des CEF-MaBnahmen und deren Funktionsfahigkeit muss gegen-
Uber der fur den Vollzug der artenschutzrechtlichen Regelungen zustandigen Behérde (in
diesem Fall die Untere Naturschutzbehdrde) nachgewiesen sein, bevor in Bezug auf den éffent-
lichen Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege der Stand nach § 33 BauGB
attestiert werden kann.*”

Wirdigung:

Die Flache fur die vorgezogenen KompensationsmaBnahmen wurde mittlerweile hergerichtet
und die Umsiedlung der Eidechsen ist vorgenommen worden. Mittlerweile wurden ca. 310 Mau-
ereidechsen und 9 Schlingnattern umgesiedelt, eine erste Mahd entlang des ca. 900 m langen
Reptilienzaunes ist nach Angabe des Fachgutachters Ende Juli erfolgt. Am 03.08.2022 (d.h.
nach der Stellungnahme) fand eine Besichtigung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der
Stiftung fir Natur und Umwelt ohne Beanstandungen statt. Damit ist die vollstdndige Umsetzung
des CEF-MaBnahmen und deren Funktionsfahigkeit gegeniiber der zustédndigen Behérde nach
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gewiesen. Pflege und Monitoring der Ersatzhabiatflache sind an den Fachgutachter beauftragt.
Der Bebauungsplan bedarf keiner Ergédnzung.

6 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 15.08.2022

Inhalt der Stellungnahme vom 15.08.2022:

,ZUr oben genannten MaBnahme in der Stadt Mayen haben wir zuletzt mit Schreiben vom
01.02.2022 Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.
Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

Grundwasserschutz

GemanB unseren Unterlagen befindet sich auf dem Flurstiick 99/22 in der Gemarkung Mayen,
Flur 23 eine aktive Wasserfassung. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist jedoch am 20.02.1999
abgelaufen. Der Brunnen wird seit 2001 nicht mehr betrieben. Die Anlage soll gemaf des Insol-
venzverwalters in Absprache mit der Oberen Wasserbehdrde fachgerecht unter
Beriicksichtigung der zutreffenden technischen Regeln DVGW W135 zurlick gebaut werden.

AbschlieBende Beurteilung

Gegen die 10. Anderung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwande, sofern
auch die vorhergehenden Stellungnahmen beachtet werden.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.*

Inhalt der Stellungnahme vom 01.02.2022:

,zur oben genannten 10. Anderung des Bebauungsplanes haben wir bereits im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren mit Schreiben vom 10.02.2020 Stellung genommen. Diese ist in Anlage
beigefligt.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin grundsatzlich ihre Gltig-
keit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

1. Grundwasserschutz

Hier gilt unsere Stellungnahme vom 10.02.2020 weiterhin und wird folgendermafBen erganzt:
Die Verfiillung des Brunnenschachtes (siehe Begriindung Nr. 1.7) hat gemal DVGW-W 135 zu
erfolgen und ist durch einen nach § 103 LWG zugelassenen Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren.

2. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Fir das Plangebiet als solches enthélt das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
keinen Eintrag.
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Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Errichtung von Wohnh&usern auf der
ehemaligen Gewerbeflache keine Bedenken, wenn die gesunden Wohnverhaltnisse nachge-
wiesen sind. Dies liegt in der Verantwortung der Stadtverwaltung Mayen.

Die geplante externe Ausgleichsflache nérdlich der KreisstraBe K 21 liegt im Bereich der Altab-
lagerungen ,Ablagerungsstelle Mayen, Im unteren Lonnen® (Registrier-Nr.: 137 00 068 -0253)
und ,Ablagerungsstelle Mayen, Am Bellenberg® (Registrier-Nr.: 137 00 068 - 0227).

Beide Altablagerungen sind als altlastverdachtig eingestuft.

In der textlichen Begriindung zum Bebauungsplan sind keine konkreten AusgleichsmaBnahmen
genannt. Sofern bauliche MaBBnahmen innerhalb der Ausgleichsflache vorgesehen sind, so sind
diese vorab mit der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz der
SGD Nord als zustandiger Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht beruhrt.

3. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 10. Anderung des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.*

Stellungnahme vom 10.02.2020:
,ZUr oben genannten MaBnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) zu erfolgen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Abwas-
serreinigungsanlage anzuschlieBen.

3. Aligemeine Wasserwirtschaft
Durch die vorgesehene MaBnahme sind keine Oberflachengewésser betroffen.
Wir bitten um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge:

Fir die Stadt Mayen liegt eine Gefédhrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungs-
gebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor. Diese sollte bei der
Bauleitplanung bertiicksichtigt werden. Die Stadt Mayen und auch Teile des Plangebiets sind
von Sturzfluten nach Starkregen gefahrdet.
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Fir die Stadt Mayen wird zurzeit ein 6rtliches Hochwasservorsorgekonzept erstellen. Das Un-
tersuchungsgebiet sollte um das Plangebiet, mit den vorgesehenen Neubauten, erweitert
werden.

Weitere Informationen finden Sie unter folgendem Link:

https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

4. Grundwasserschutz

Der Rat der Stadt Mayen hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zu dem Bebauungsplan ,Im Vogelge-
sang“ (10. Anderung) beschlossen. Anlass ist der Wille der Stadt die seit geraumer Zeit
brachliegende Gewerbeflache einer Wiedernutzung zuzufiihren. Die Flache des Plangebiets
umfasst ca. 3,49 ha.

GemanB unseren Unterlagen befindet sich auf dem Flurstiick 99/22 in der Gemarkung Mayen,
Flur 23 eine aktive Wasserfassung. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist jedoch am 20.02.1999
abgelaufen.

Bei beabsichtigter Fortsetzung einer Nutzung ist ein Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis
unter Zuhilfenahme eines planvorlageberechtigten Fachplaners gem. § 103 LWG einzureichen.
Zustandige Wasserbehérde fir Entnahmen bis zu 24 m? pro Tag ist die Kreisverwaltung Mayen-
Koblenz. Bei endgiiltiger Stilllegung ist die Anlage in Absprache mit der Oberen Wasserbehdrde
fachgerecht unter Berilcksichtigung der zutreffenden technischen Regeln DVGW W127 rlickzu-
bauen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Fur das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen Eintrag
aus.

6. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhélt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.*
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Wiirdiqung:

Zu Grundwasserschutz aus den Stellungnahmen vom 10.02.2020, 01.02.2022 und 15.08.2022:

Die Begriindung wurde nach der friihzeitigen Beteiligung dahingehend erganzt, dass es nicht
beabsichtigt ist, die noch aktive Wasserfassung kinftig zu nutzen. Daher sollte die Anlage end-
glltig stillgelegt und die seit langem ungenutzte Wasserfassung verfillt werden. Die
Wasserfassung wurde nachrichtlich als Hinweis in der Planzeichnung dargestellt. An der Ab-
sicht der Stilllegung und Verfiillung der Wasserfassung hat sich nichts geéndert. Die Art der
Verflllung und die gutachterliche Begleitung ist im Planvollzug mit der SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abzustimmen. Der Bebauungsplan bleibt hier-
von unberihrt.

Zur Oberflachenwasserbewirtschaftung aus der Stellungnahme vom 10.02.2020: Fir die Ober-
flachenwasserbewirtschaftung wurden fir die erneute Beteiligung jeweils ein Konzept fiir den
nérdlichen Teil und ein Konzept fiir den sidlichen Teil erstellt. Beide Konzepte waren vor der
erneuten Beteiligung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abgestimmt. Daher hat sich dieser Teil der
Stellungnahem erledigt.

Zum Schmutzwasser aus der Stellungnahme vom 10.02.2020: Das Schmutzwasser wird ord-
nungsgeman in die Ortskanalisation eingeleitet.

Zu Allgemeine Wasserwirtschaft aus der Stellungnahme vom 10.02.2020:

Laut der Karte 5 zu Starkregen besteht fiir das Plangebiet keine besondere Gefahrdung. Die
Begriundung wurde diesbezlglich erganzt. Das 6rtliche Hochwasserschutzkonzept bertcksich-
tigt alle geplanten Baugebiete in der Stadt.

Zu Abfallwirtschaft, Bodenschutz:

Innerhalb des Plangebietes wurden punktuell Bodengutachten erstellt. Eine Belastung, die einer
Wohnnutzung entgegensteht, konnte nicht festgestellt werden. Die MaBnahmen, die auf der
externen Ausgleichsflaiche umzusetzen sind bzw. bereits umgesetzt wurden, bewirken keine
Bodeneingriffe, so dass keine Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz erforderlich ist.

Insgesamt wirken sich die Stellungnahmen hinsichtlich Grundwasserschutz, Schmutzwasser,
Allgemeine Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft/ Bodenschutz nicht auf die Planinhalte aus.

7 Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - Region Mitte vom 20.07.2022

Inhalt der Stellungnahme:

»auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.
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Die Antragsunterlagen der uns berlhrenden BaumaBnahmen mussen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf.
vertraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen miissen jederzeit gewéhrleistet
sein.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsétzlich untersagt und Bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fir die Bauausfiihrung muss der Bau-
antragsteller bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Fall
dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus
entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Anfallendes Oberflachenwasser (RRB (Nr. 7), Dachentwasserungen oder sonstige Abwasser
dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine
schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkérper auftreten.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder &hnliches auf Bahngeldnde werden nicht
gestattet.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaBnahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel zur Bahnseite hin muss
mit Schutzplanken oder &hnlichem - falls erforderlich - abgesichert werden, damit ein unbeab-
sichtigtes Abrollen der Kfz zum Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die
Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten lau-
fend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Im Bereich von Spielplatzen (und Sportanlagen) muss die Einfriedigung die entsprechende
Hoéhe aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder bzw. Personen sich
selbst gefédhrden oder durch ihr Verhalten den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen kénnen (z.B.
durch Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige).

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfliihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evil. vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

In dem angefragten Bereich befindet sich eine Freileitung/Luftkabel. Bei BaumaBnahmen ist auf
die Standfestigkeit der Masten und beim Einsatz von Baumaschinen auf deren Schwenkbereich
in der Nahe der Freileitung zu achten. Aus weiteren Planen geht hervor, dass sich in diesem
Bereich auch erdverlegte Kabel befinden, weshalb eine 6rtliche Einweisung erforderlich ist.
Die Kontaktadresse lautet:

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com
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.Im Vogelsang“ (10. Anderung) - Stadt Mayen 27.08.2022

Die Vegetation im Nahbereich von Bahnanlagen (gesamte siidliche Grenze des B-Plan-Gebie-
tes) missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Dies ist bei den
Flachen ,C, D, E, WA3, und F" zu beachten.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelédnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestab-
stand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Zugang zu der Eisenbahniberfiihrung Bahn-km 23,890 (RémerstraB3e) bzw. zu den Bahn-
anlagen muss jederzeit fir Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten gewahrleistet sein.

Die Zuwegung zu dem Gewdlbedurchlass Bahn-km 23,988 muss auch zukinftig fur Inspektio-
nen und Instandhaltungsarbeiten freigehalten werden.

Der Zugang und die Sichtverhaltnisse zu dem Bahniibergang Bahn-km 24,255 (L82) muss je-
derzeit gewahrleistet sein.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Baustel-
lenbeleuchtung, Photovoltaikanlagen, Leuchtwerbung, etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckun-
gen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Beim Einsatz von Baukrénen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren
kénnen.

Entwéasserungsplanung:

Falls fur lhre geplante MaBnahme die Anbindung auf Bahngelédnde (Kreuzung von der Bahnli-
nie) erfolgen soll, ist zwischen dem Antragsteller und der DB Imm rechtzeitig vor Baubeginn ein
Kreuzungsvertrag (Gas, Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikationsleitungen) bzw. ein
Gestattungsvertrag (sonstige Leitungen) abzuschlieBen. Ohne Kreuzungsvertrag darf nicht mit
dem Bau begonnen werden. Die geplante Kreuzung ist bei der DB Imm zu beantragen und wird
aus betrieblicher und fachtechnischer Sicht geprift. Fir die Priifung der Leitungskreuzung mit
Bahngelénde sind mindestens 16 Wochen einzuplanen. Informationen zur Leitungskreuzungen,
Antragstellung und dem Prifverfahren sind im Internet unter folgender Adresse abrufbar:
http://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen.html

Die Zustimmung zum Baubeginn ist erst mit Abschluss des Kreuzungsvertrages / Gestattungs-
vertrages gegeben. Diesbeziiglich wenden Sie sich bitte an: Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Mitte, Vertragsrecht, Camberger Str. 10, 60327 Frankfurt.
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Wiirdiqung:

Die Stellungnahme ist fast inhaltsgleich mit der Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung
und der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die Lage des Plangebietes in der Nahe der Bahn-
strecke ist der Stadt und den Eigentimern hinlanglich bekannt, ebenso eventuelle
Beeintrachtigungen dadurch. Die Schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt die Bahnlinie.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde fiir die Offenlage um die Inhalte der Stellungnahme
erganzt.

Hinsichtlich der Bepflanzungen (Vegetation), die den Belangen der Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes entsprechen missen, handelt es sich bis auf die Flache F bei den Griinflachen um
die Ubernahme der Festsetzungen aus der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplans. Bei der
Flache F ist lediglich der Erhalt von Gehdlzen festgesetzt, aber keine Neupflanzungen und im
WAZ3 liegen die Bepflanzungen in der Verantwortung der jeweiligen spateren Eigentimer. Um
die spateren Eigentiimer auf die Einhaltung der Sicherheit des Eisenbahnverkehrs aufmerksam
zu machen, wurde der Bebauungsplan fir die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB um
einen entsprechenden Hinweis erganzt.

Die Planung der Entwasserung, wie sie der erneuten Beteiligung beigefligt war, sieht entgegen
der Annahme der Deutschen Bahn AG keine neue Kreuzung der Bahnlinie vor. In der Planung
ist lediglich der vorhandene Mischwasserkanal in der Rémerstra3e dargestellt, der die Bahn im
Bereich der Unterfahrt unter der Bahnlinie bereits jetzt schon kreuzt. Daher ist hier auch kein
Kreuzungsvertrag erforderlich.

8 Forstamt Koblenz vom 26.07.2022

Inhalt der Stellungnahme:

,Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Gesamtgré3e von 3,49 ha vor.

Im Naturschutzfachlichen Beitrag hat der Gutachter 29 % der Projektflache als Wald kartiert,
davon Uberwiegend Vorwald mit 21,7 %. Da bei der ErschlieBung des neuen Baugebietes Wald-
bereiche gerodet werden missen, méchte ich Ihnen im Vorfeld bereits die erforderlichen
Informationen geben.

Geman § 14 Abs.1 Nr.1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes gerodet wer-
den. Bei der Entscheidung sind die Rechte, Pflichten und die wirtschaftlichen Interessen des
Waldbesitzers, sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzu-
wagen. Vor der Genehmigung sind die fachlich beriihrten Behdrden anzuhéren.

Entsprechend § 1 Abs.1 Nr.1 LWaldG ist der Wald in der Gesamtheit und Gleichwertigkeit seiner
Wirkungen dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und gegebenenfalls zu mehren. Der Wald nimmt
im Naturhaushalt wichtige 6kologische Funktionen wahr - insbesondere fir Boden, Wasser und
Klima - und ist Lebensraum einer vielféltigen Pflanzen- und Tierwelt. Aus diesem Rechtsgrund-
satz ergibt sich das gesetzliche Gebot der Walderhaltung, d.h. fur alle unvermeidbaren
Waldinanspruchnahmen ist ein flichengleicher Ausgleich zu fordern.

AuBerdem handelt es sich bei dem Roden von Wald um einen Regeleingriffstatbestand geman
§ 4 Abs. 1 Nr. 9 Landespflegegesetz - LPfIG - i.d.F. vom 05.02.1979, zuletzt geadndert durch
Landesgesetz vom 06.02.2001 [GVBI. 2001, S. 29], zuletzt geadndert LNatSchG RLP
06.10.2015 [GVBL Nr.11 vom 15.10.2015), der gleichwertig auszugleichen ist.
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.Im Vogelsang“ (10. Anderung) - Stadt Mayen 27.08.2022

Hierflr kdnnte aus dem Umweltvorsorgeplan der Stadt Mayen, Flachen zur Erstaufforstung sug-
geriert werden. Néhere Informationen erhalten Sie von dem Stadtforster.

Bei Rlckfragen kontaktieren Sie bitte das Forstamt Koblenz.*

(Der Stellungnahme war noch ein Antragsformular auf Anderung der Bodennutzungsart und ein
Antragformular auf Rodung beigefligt, auf deren Wiedergabe hier verzichtet wird.)

Wirdigung:

Die Stellungnahme gibt wieder, dass in der Biotopkartierung Wald bzw. Vorwald dargestellt war.
Aufgrund der Stellungnahme hat der Biologe die Kartierung hinsichtlich des Baumbestandes
konkretisiert (siehe Anlage). Aus der Konkretisierung ergibt sich, dass nur Teilbereich mit Bau-
men bewachsen sind.

Bei der Beurteilung einer Flache, ob es sich um Wald handelt oder nicht, ist das Landeswald-
gesetz einschlagig heranzuziehen:

,§ 3 Abs 1 Landeswaldgesetz: Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit Waldgehdlzen be-
stockte zusammenhdngende Grundfliche ab einer GréBe von 0,2 Hektar und einer
Mindestbreite von 10 Metern. Bei nattirlicher Bestockung auf Grundfidchen, die bisher nicht
Wald im Sinne dieses Gesetzes waren, muss eine Uberschirmung durch Waldbdume von min-
destens 50 v. H. erreicht sein.”

Bei dem Plangebiet handelt es sich unstrittig um eine natiirliche Bestockung auf einer Grund-
flache, die bisher nicht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes war. Daher wurde bei der
Konkretisierung der Biotopkartierung der Anteil der Flache ermittelt, die durch Waldb&ume Uber-
schirmt ist. Der Uberschirmte Flachenanteil betragt in keinem Teilbereich des Plangebietes
50 %. Demnach handelt es sich zwar um Wald bzw. Vorwald im Sinne des Biotopes aber nicht
im Sinne des Landeswaldgesetzes. Folglich ist auch keine Anderung der Bodennutzungsart
oder ein Rodungsantrag erforderlich.

Der Inhalt der Stellungnahme sollte zuriickgewiesen werden.

9 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
27.07.2022 bis 11.08.2022 mittels einer Offenlage bei der Stadtverwaltung nach vorheriger Be-
kanntmachung am 19.07.2022 statt. Hier ging eine Anregungen ein. Die Stellungnahme ging
zwar nach Ende, am 15.08.2022, der Frist ein, sollte aber dennoch gewUrdigt werden, da sie
abwaéagungsrelevant ist.

Inhalt der Stellungnahme vom 10.08.2022 (Eingang bei der Stadtverwaltung am
15.08.2022):

Hiermit legen wir anonym folgenden Widerspruch gegen o. g. Bebauungsplan ein:

Die Stadt Mayen benétigt dringend NEUE Kinderspielplatze!!!

Wir beantragen dass der ,neu geplante" Kinderspielplatz nicht neben den bereits vorhandenen
Kinderspielplatz erbaut wird.

Der ,neue Kinderspielplatz" sollte, um den Kindern gerecht zu werden in den nérdlichen Teil
des Bebauungsgebiets verlegt werden. Rechtliche Schritte behalten wir uns vor.

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Ltzing 20220830 Abwagung



Auswertung der Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten nach

§ 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Seite 13
,Im Vogelsang“ (10. Anderung) - Stadt Mayen 27.08.2022
Wiirdiqung:

Der nérdliche Planbereich wird ausschlie3lich mit Einfamilienh&usern bebaut, die samtlich Gber
einen eigenen Garten verfligen werden. In dem sudlichen Planbereich sind hingegen auch
Mehrfamilienhduser zuldssig. Daher wird ein &ffentlicher Spielplatz in fuBlaufiger Entfernung fur
den sldlichen Planbereich eher bendtigt, als fir den nérdlichen Planbereich.

Der vorhandene Spielplatz im Bereich des Spechtsgrabens ist nicht gro3 genug, um die Spiel-
und Kommunikationsbedurfnisse der neuen Bewohner des Plangebietes auffangen zu kénnen.

Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-L{tzing 20220830 Abwagung



Plangebiet GroRe (m?) Baumdeckung (m?) Anteil Baumdeckung

[ B-Plan 'im Vogelsang' 10.And. | SHS Hannus 7411 1842 24,9%

Bereich Schlink KG Nord 4627 1901 41,1%
Kaes Nord Schlink KG Siid 10266 1580 15,4%
Kaes Sid Kaes Nord 3736 0 0,0%

Stadt Mayen
| B-Plan 'Im Vogelsang' 10.And.

- ¢
SHS Naturstei Anteil Baumdeckung AT
sreen Kaes Siid 1799 288 16,0% viridit

Schlink KG Nord < virditas
W Schlink KG Siid Bereich nordlich Kottenheimer Weg 12038 3743 31,1% ' Mafstab: 1:1.500 Stand: 11.08.2022 Dipl.-Biol. Thomas Merz

Dienstleistungen fiir
Vegetation Bereich stdlich Kottenheimer Weg 14002 1868 13,3% - Bearbeitung: Dipl-Biol. Thomas Merz | Mensch. Naurunc
R4 Baumbestand Gebiet gesamt 26040 5611

B.A. Mark Pryshchepa )
21' 5% Auf der Trift, 20 55413

Weiler
www.viriditas.info

© GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022 dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]




