(——Reidhelsheim/ Wetterau

EINGEGANGEN
03 Feb. 2021 Stadt —

— Der Magistrat ~

Zum Rathaus 1
61203 Reichelsheim

Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 81203 Relchelsheim

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

Regiokonzept GmbH & Co.KG - 06035/1001-0
Biedrichstrale 8c &: 05035/1001-40
61200 Wolfersheim

Ansprechpartner:

Frau Kloppe!

Zimmer; 208

Telefon: 06035/100-17

Kloeppei@sladt-reichelsheim.dﬂ

.
ihre ZeichenLeigesterner Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Unsere Nachricht vom  Datum
Bv/pr 28.01.2021

| Kurzmitteilung

Betreff: Bauleitplanung der Gmeinde Walfersheim, Gemarkung Sédel
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feurwehr"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o.g. B-Plan keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.

Zur Information

Wir bitten um:

[ Kenntnisnahme [ Stellungnahme bis ] Zum Verbleib bei thren Akten
[J Erledigung [J Veraniassung ] Mit besten Dank zurlick

[J Unterschrift O Anruf [ 1hr Sch wurde weitergeleitet an
[J Genehmigung [ Rockgabe amibis

] Ergénzung [ Ricksprache bis [ Abgabennachricht wurde erteilt
[ Prisfung [ Weiterleitung an [ Anlage(n)

Mit freundlichen Graflen

A0S0 oy

Lena Herget-Umsonst

Borgermeisterin

Wir haben Gleizalt. Sie eneichen uns telerontsch am besten: Mo, O, Do, Fr. vea 8 = 12 Ubr, Mo, DL ven 14 - 16 Ubr und Da. vom 16 - 18 Uhr
Sprechzeiten; Mo, O, Do, Fr. 8-12 Uhr varmitags -+ Domnerstsg wan 14 - 18 Unr nachmitisgs « Miswoch kelne Sprechasites
Wi

Bankkonten:  Zahbngen sing auf de Koulen der L letnray , Hauplslr. 50, 61200 Walfarshaim 2u leistan
Lancbank Horlotial Sparkasse Obarhassen Voksbank Mttghessen
(BLZ 518 615 16] KonloN:, 105 100 (BLZ 518 500 79) Konto-Ne. 270 303 38 (BLZ 613 500 00) Konto-Ar. 480 772 00
IBAN: DE5851861616000(106100 1BAN: DES3518500720027030539 |BAN: DE4E513500000048077200
BIC: GENCDESIREW BIC: HELADEF1FRI BIC: VBMHDESF

Stuernummar: 02022510234

1) Stadt Reichelsheim, Magistrat

Beschlussempfehlung:

zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rockenberg
Der Gemeindevorstand

Der G i d — Postfach — 35517 Rockenberg

Regiokonzept GmbH & Co.KG
Herr Euser
Biedrichstralle 8c

EINGEGANGEN

27 Jan. 2001
61200 Wélfersheim

Offnungszeliten:
Montag - Freitag 8.00 - 12,00 Uhr
Dienstag 15.00 - 18.00 Unhr

Telefon: Telefax:
06033 / 9639-11 06033 / 9639-10

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

Internet: hitp.//wwv.rockenberg. de
©-Mail: gemeinde@rockenberg.de

Bankverbindungen :

Volksbank Mittelhessen oG

IBAN: DE56 5139 0000 0086 1565 04
BIC: VBMHDESF

Sparkasse Oberhessen

IBAN: DE03 5185 0079 0025 0000 21
BIC: HELADEF1FRI

Postbank Frankfurt

IBAN: DE73 5001 0060 0033 2946 02
BIC: PBNKDEFF

Bei Rickfragen berat Sie: Zimmer: 3

Herr M. Witzenberger / ba

Hausanschnft: Obergasse 12 - 35519 Rockenberg

Rockenberg, den 25.01.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Sédel

Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr*

Beteiligung der Behérden u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 20.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Euser,

Bezug nehmend auf Ihr 0. g. Schreiben teilen wir mit, dass seitens der Gemeinde
Rockenberg keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

7 (’:7 //(—'

[ &
Michael Witzenberger
Leiter des/Bauamts

®

2)

zu 1:

Gemeinde Rockenberg, Gemeindevorstand

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

STADT HUNGEN

Der Magistrat

D I 7,3541 Sachbearbeiterin:  Stefan Battenfeld
Zimmemummer; EGO7
R ’ Fachbereich: 3 - Technische Dienste
HSSAOET,S::,ZEPT Gmbri & G0 KG Bereich: 31 - Bauen, Stadtentwicklung,
n € Grundstiicke und Urmwalt
Biedrichstralle 8¢ Telefon: 06402 / 85 - 25
61200 Walfersheim Telefax: 06402 / 85 - 86
E-Mail: sbattenfeld@hungen de
Internet: www.hungen.de
Ihr Schreiben vom Inr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen 35410 Hungen
20.01.2021 3.31-621.26:053758 26,02.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim, Gemarkung Sodel
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB

Sehr geehrter Herr Heuser,

wir danken lhnen flr |hr Schreiben vom 20.01.2021 zu dem oben genannten Bebauungsplan zu 1:
und teilen lhnen mit, dass die Belange der Stadt Hungen nicht berihrt werden. '
Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag E"‘GW‘-"BEH

b 165 02 Mirz 2021

Battenfeld ———

Offnungs- und Sprechzeiten:

Mo 0800 - 42 30 Uhr. DI Q8,00 - 16.30 Uhr, M 07 00 - 12,30 Uhr, Do 4,00 - 18,00 Uy, Fr 08,00 - 12,30 Uhr

Hausadresse: Kasersyale 7, 35410 Hungen Telefon 05402/85-0

Konten der Stadtkasse: Sparkasse Laubach - Hungen

{BLZ 513 522 27) Nr - 1000435 {BLZ 513 900 00) Nr.- 81178305

IBAN: DET1 5135 2227 0007 0004 39 1BAN: DEB1 5139 0000 0081 1783 05
BIC: HELADEFILAU BIC: VBMHDESE

Voiksdank Mitelhessen eG

Stadt Hungen, Magistrat

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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BAD NAUHEIM

Die Gesundheitsstadt

Siadl B Nouhsim - FI 2.1 - Postiach 860 - 61216 Bad Mauhgim

Regickonzept GmbH & Co. KG
Biedrichstr. Bc

61200 Walfersheim

Per E-Mail: mail@regiokonzept.de

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

EINGEGANGEN
08 Feb, 2021

Der Magistrat
Stadtentwicklung

Franziska Lichar

Zimmar 2.01 - 2.0G

Gebdude Parkstralle 36-38

Tel +49 ([0)5032 343-232

Fax +49 (0)5032 342-69252
franziska lichenbad-naubeim de

DB, Februar 2021

Vorentwurf des Bebauungsplans , Beunweg - Feuerwehr” der Gemeinde

Wilfersheim

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Stadt Bad Mauheim bringt keine Anregungen oder Bedenken zum Vorentwurf des @ 2ul:

Bebauungsplans ,Beuneweq - Feusrwehr" der Gemeinde Wilfersheim vor.

chep Grifen

Fachdienstleiter

Bankverbindung  Sparkasss Dbartieson - BAN: DEVD S165 0079 0031 0011 88 - DIC: HELADEF1FRI
‘olksbank Milaiassan « IBAN: DES4 5130 0000 0004 2850 0F - BC: VAMHDESFXK
Pasthank Frankiny B - BAH: DEGE $001 0060 0004 1406 04 - BIC: PERKDEFFXNK

Der Magistrat PaksiraBe 35 - 38 - D-51231 Bad Nauhsim - Tal, #49 (36032 343 -1 - waw had-rasheimude

Llafaranschrifl Hohe Siake 18 - D-61237 Bad Nauheim - Tel. 49 (196002 2281-0

BlUrgersira Mo, DL Do 8- 18 Uiy - W5 8- 18 Ubr - Fr 8 - 12 Uhr und nach Vessinbanng

Stadt Bad Nauheim, Magistrat

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

EINGEDANGEN

iy Gemeinde Echzell

e:&%

- Der Gemeindevorstand - 7 7) Gemeinde Echzell, Gemeindevorstand
Gemeirdesarsiand | L : LEchzel Internet wanw echrell de
. Telefon: 0B008/3120-0
Regickonzept GmbH & Co. KG Talafax 05008/3120-25 .
Biedrichstrake Bc Bimaheliadin: Har FaharBpodh Beschlussempfehlung:
Durchwahl: 2
61200 Walfarsheim E-Mail: J FahrenbruchiEchazell.oa
Unsar Zeichen miodjf

61208 Echaell, 22. Januar 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Sddel
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Berlange
gemdl § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf o.a. Betreff, besteht gegen die Bauleitplanung der Gemeinde zu l: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wilferheim keine Bedenken.

Mit freundlictien Grliten "/
# 4 V4
/ iy
(

C

W. Mogk
Birgermeister

Kontan der Gemeinschaftskasse Wettarauz
Gpareasie Oberhessen, IBAN: DEB3 5185 0079 0027 (309 30, BIC: HELADEF1FR:
Vollsbark Wilelhessen oG, IBAM: DE48 5130 0000 0d4d 0TT2 00, BIC: vBMHDESFXXX
Fosibank Frankiurifain, BAN; DE3 5001 0080 0071 9266 07, Bic: PERKDEFFNK
Landbatk Horotal, IBAN DESD 5188 1818 0000 1081 00, BIC: GENODES SEW
Umiatzabsaemummer: 020 226 30037

GldubigerID: DEB4ZZ2000000404T2 Seite 5 von 37



Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

EINGEGAMNRE
24 Feb, 2021 Der Kreisausschuss
/ Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis 9)
Besucheranschrift: 9
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 1006 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

R Auskunft erteilt  Herr Sperling
Regiokonzept GmbH & Co. KG Tel-Durchwahl  £3.4100

Biedrichstrafle 89 E-Mail Christian.Sperling

61200 Wolfersheim @wettaraukrels.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer~Nr. 120

Aktenzeichen 60020-21-10B
Sprechzeiten
Datum 22.02.2021
Az: 60020-21-T08-
(Aktenzeichen bitte immer angeben) {
Vorhaben; PL gsverfahren - gsplan (BP) "B g - in [
Sbdel - “
Gemarkung: Sodel
Flur: 3 ‘
Flurstick: 14501

Sehr geehrte Damen Jnd Herren,
nachfolgend Uberlassen wir Thnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr., J6rg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmdlern auf § 21 HDSchG sind korrekt,

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
bertcksichtigt werden:

Zum Schutz e parsanenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Sestimmungan.

Informationsn zum Catenschutz erhalten Sie Gber die Datenschutzselte unserer Homepage www.ddtenschutz wetterau. de

Adresse Baokvarbindusges

Europaplats Sparkasse Oerhessan

81169 Fredoarg IDAN DEB4 3183 0073 0051 D200 &
SWET-WC HELADEF1FRS

USt-3dhy: DES12551442

Postserk Franefurt
BAN DE37 2003 D080 G011 3196 0B
SWIFT-0IC PANKDEFFX

Offnungszatton der Krelsverwaltung finden Se unter
wwwowetteraukre s de.

@ zu 1:
@ zZu 2:

Wetteraukreis, Kreisausschuss — Fachdienst Kreisentwicklung

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagung erfolgt bei
den Stellungnahmen der einzelnen Fachdienste bzw. Sachgebiete.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Mbglichkeften der Uberwindung:

Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs, 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB & 17
Baunutzugsverordnung - BauNvo - folgender Laschwasserbedarf erfarderlich:

800 Lfmin.

Diese Lbschwassermenge muss mindestens fir eine Léschzeit van 2 Stunden zur
Verflgung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max, Léschwasserentnahme Uber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken,

Kann diese Léschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Ldschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische Léschwasserbehslter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung wvon Lischwasserbehislter (DIN 14 230} oder die Einrichtung wvon
Laschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewiszern® sicherzustellen.

Hydrantan:

Zur Loschwasserentnahme sind im  &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -
Unterflurhydranten nach DIN 3221 bew. Uberflurhydranten nach DIN 3222
ginzubauen.

Felgende Abstidnde sind einzubalten;

»  Offene Wohngebiete 120 m
P geschlossene Wohngebiete 100 m
»  Geschiftsstraen 80 m.

Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 M)y -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIM 3222 farblich zu kennzeichnen.
unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen, -

Sonstige MaBnahmen:

Die Stlraﬂen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 tund einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeitan
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
«Flachen fur die Feuerwehr® wird verwiesen.

50nsl:‘!ge fachliche Informationen aus der eigenen Zustindigkelt:
Zur Sicherstellung einer Befillung des Léschwassertanks in Feuerwehrfahrzeugen ist
eine Entnahmestelle innerhalb der Fahrzeughalle einzuplanen,

O

» ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

9)

zu 3:

zu 4:

zu 5:

Zu 6:

zZu7:

Wetteraukreis, Kreisausschuss — Fachdienst Kreisentwicklung

Beschlussempfehlung:

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der Hinweis zum L&sch-
wasserbedarf im Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung
der Planung beachtet.

Den Hinweisen wird insofern gefolgt, dass die Vorgaben beziglich der Losch-
wasserversorgung eingehalten werden. Die betreffenden Anforderungen be-
zliglich der Hydranten werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.

Der Stellungnahme wird entsprochen. Im Rahmen der Umsetzung werden die
Belange beziiglich der Zufahrten fir Loschfahrzeuge sowie der Aufstell- und
Bewegungsflachen beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung beachtet.
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-3.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Herr Tim Mattern

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Es handelt sich um  ein  potenziell flr Feldhamster geeignetes Hahitat,
Feldhamstervorkommen sind im Zusammenhang mit der Fruchtfolge recht dynamisch,
Daher ist vor der Urnsetzung der Planung nochimals eine Macherntebegehung und sine
dhkologische Begleitung des Bodenabtrags durchzufGhren.

Da nach heutigerm Kenntnisstand die Zauneidechse nahezu flichendeckend auch in
suboptimalen Habitaten worzukommen scheint, sollte in der Vegetationsperiode vor
Umsetzung des Bauvorhabens eine gezielte Kontrolle auf Reptilienvorkommen
stattfinden, Die verbleibende Grinanlage kénnte ggf. mit habitatgestaltenden Elementen
fur Reptilien aufgewertet werden.

Diese MaBnahmen sind notig, um die Erfillung wvon artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinden sicher auszuschlieBen.

Rechtsgrundlage:
& 44 Abs, 1 Bundesnaturschutzgesetz

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)
Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

Es wird eine Vorrangfliche fir Landwirtschaft umgewandelt in eine Fliche fir
Gemeinbedarf. Wegen der FlachengréBe wunter 05 ha und der Ausweisung als
Gemeinbedarfsfliche greift die Richtlinie zum Flachenausgleich des Regicnalverbands
Rhein-Main hier nicht. FOr die Folgenutzung der Feuerwehrstandorte, die mit dem
Planvorhaben ersetzt werden, sollte im Gegenzug eine Mutzung als reguldrer
Siedlungsbereich gepraft werden, um eine Neuinanspruchnahme von Fliachen, z. B. far
Wohngebiete, zu verringern.

Der Bebauungsplan erlaubt die Aufstellung einer Mastwerbeanlage (Pylon). Da es sich
umn eine Fliche fir Gemeinbedarf handelt, sollten Beschriftungen am Gebiude, Schilder
und Fahnenmasten ausreichend sein. Die Zuldssigheit von Pylonen ist daher zu streichen.

Sofern keine Solarnutzung auf dem Dach des geplanten Feuerwehrstitzpunktes
vorgesehen ist, empfehlen wir die Berlicksichtigung einer Dachbegriinung. Durch das
Substrat wird Miederschlagwasser bis zu einem gewissen Grad gespeichert und
verdunstet oder zeitverzégert abgegeben. Die Begrinung hat Uberdies auch dkologische
Funktionen und tragt somit zur Eingriffsminimierung bei,

Zur Eingrinung nach Silden zum offenen Feld hin reicht der Platz for Bepflanzung mit
Biurmen nicht aus. Wir bitten die Méglichkeit zu prifen, ob die Sidwand begrint werden
kann, Zumindest sollte eine landschaftsangepasste Farbgebung erfolgen.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Joshua Ruppert

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus Sicht der von der Fachstelle Wasser- und
Bodenschutz zu vertretenden Belange keina Einwendungen,

6 6 6 O O

®

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

9)

zu 8:

zZu9:

zu 10:

zu 11:

zu 12:

zu 13:

zu 14:

zu 15:

Wetteraukreis, Kreisausschuss — Fachdienst Kreisentwicklung

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Vor Umsetzung der Planung erfolgt eine
erneute Nacherntebegehung und eine 6kologische Begleitung des Bodenab-
trags.
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Planflache wird vor Umsetzung der Pla-
nung gezielt auf Reptilienvorkommen untersucht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. |hr wird nicht gefolgt, da
dies nicht Gegenstand des laufenden Verfahrens ist.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Zuldssigkeit von Pylonen wird gestrichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da eine Solarnutzung auf
dem Dach vorgesehen ist, wird die Anregung nicht weiterverfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ihr wird dahingehend ge-
folgt, dass die Begriinung bzw. landschaftsangepasste Farbgebung der Std-

wand gepruft wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 8 von 37



FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner; Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan,

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Ein Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplans
abzuleiten. Dies ist wveorliegend nicht der Fall Es  bedarf daher einer
Flachennutzungsplaninderung.

2. Im Plan fehlen alle YermafBungen von Fldchen,

3. Es wurde im Plan eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es fehlen allerdings
Festsetzungen, wie die abweichende Bauweise sich gestalten soll (siehe Begrindung
Punkt 5.3).

4. Festsetzungen sind eindeutig und bestimmt zu fassen. Im Plan ist in einer
Mutzungsschablone eine max. Firsthohe mit 184m O.M.N, festgesetzt worden. In der
textlichen Festsetzung unter Punkt 2, 2. Absatz sind allerdings fiir verschiedane
Nutzungen andere Hohen festgesetzt worden (163, 165m),

5. Zur Klarstellung bitten wir, die textlichen Festsetzung 3.1 wie folgt zu formulieren:
“auf der als Uberbaubar festgesetzten Grundsticksfliche..". Gleiches gilt fur die
textlichen Festsetzung 3.3.

6. Im Plan ist sine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg”
festgesetzt worden. Wir gehen daven aus, dass es sich hierbei um aine &ffentliche
verkehrsfliche handelt, die entsprechend der beabsichtigten Mutzung gewidmet wurde.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen

FBS, LU3 Besondere Schultrigeraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Fabian Ittner

Gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans ,Beuneweg - Feuerwehr" in
Whlfersheim werden aus Sicht des Schultrigers keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GrilBen
Im Auftrag

i //w’;;

Christian Sperling

®H OO ® ®

®

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

9)

zu 16:
zu l7:
zu 18:

zu 19:

zu 20:

zu 21:

zZu 22:

zu 23:
zu 24:

zu 25:

Wetteraukreis, Kreisausschuss — Fachdienst Kreisentwicklung

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Da die Planung aufgrund der geringen
FlachengréfRe von 0,4 ha als nicht raumbedeutsam einzustufen ist, kann auf
eine FNP-Anderung verzichtet werden.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan erfolgt
die Angabe von VermaRungen.
Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. In der Plankarte werden unter
Punkt 3 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der abwei-
chenden Bauweise getroffen.
Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die max. Hohenangabe der
Nutzungsschablone auf 165 m . NN angepasst wird.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Festsetzung 3.3 der Bau-
ordnungrechtlichen Festsetzungen entfillt im Rahmen der Abwagung zur Stel-
lungnahme der UNB (Punkt 12). Festsetzung 3.1 der Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen wird der Stellungnahme entsprechend umformuliert.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt
EINGEGAMAEN

1207 ‘g4 €2
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Regierungsprasidium Dx 84278 Dy

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Iil 31.2:61 d 02.14/5-2021/1
Gemeindevorstand der ey M DG EA
Gemeinde Wélfersheim Telefon Faxe 08151 12 8524/ +49 611 327642283

£Mal: Marting, Dickel-Uebarsi@pca hessen.da
HaUptStraBe 60 Datum: 23. Februar 2021
61200 Wolfersheim

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”, Gemarkung Sédel
Stellungnahme gem3R § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Regiokonzept vom 20. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft’, Uberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz”
und im Norden von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®. Aufgrund
der geringen FlachengréRe von ca. 0,4 ha ist die Planung nicht raumbedeutsam und es
bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich |hnen mit, dass
von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder Landschafts-
schutzgebiet berihrt ist. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme
der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.

Reglerungsprasicdum Damstadt Servicezeten:

Wihelminenstratia 1-3, Wiheiminentaus Mo, - Do. &:00 bis 16:30 Uhr
64283 Darmstadt Fraitag 8.00 bis 15.00 Uhr
Imemet: Telefor 05151 12 0 (Zantraks)

hitps ip-darmstact hassen de Telefax 06151 126347

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

10 10)

@ zu 1:
@ zu 2:

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die naturschutzfachlichen
Belange der zustandigen unteren Naturschutzbehorde werden im Rahmen der

Abwagung beachtet.
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Gewdhrleistet werden missen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gualitativ
und guantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwasse

Hierzu gebe ich folgende Hinweise:
1. Wassenversorgung

Dig planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewdhrleistet st
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann,

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebduden im Grundwasser oder fir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmal und etwaige Malnahmen zur Vermai-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grin-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Eraubnis sprechen.

Eine Ubermafige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wassemeubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).

Weiterhin lizgt das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des Heilguellenschutz-
gebietes .Bad Nauheim® (St.Anz, 48/84 S, 2352 vom 24,10.1984).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergeben-
de eigene wasserrechtliche Priffungen und Zulassungen vor Inkrafiireten der Bauleitpla-
nung erforderich. Ansprechpartner ist grundsatzlich die zustdndige Untere Wasserbe-
hérde.

Aus Sicht der Dezernate Oberirdische Gewdsser, Renaturierung und Immissions-
schutz (Lirm, Erschiltterung, EMF) bestehen keine Bedenken gegeniiber diesem Vor-
haben,

Nachsorgender Bodenschutz:

Abwagungsfihige Sachverhalte/Abwagungsdefizite

O OO ©

®

OO

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

10)

zu 3:

zu 4.

zu 5:

Zu 6:

Zu7:

zu 8:

zu 9:

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 111 31.2
Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Punkt 7 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen werden die MaBnahmen zum Schutz von Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere erldutert. Unter anderem sind Stellpldtze und ihre
Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen.

Der Stellungnahme wurde bereits entsprochen. In der Begriindung ist ein
Hinweis auf die Lage innerhalb der Heilquellenschutzgebiete enthalten. Ein
entsprechender Hinweis wird zudem in das Kapitel ,Hinweise und nachrichtli-
che Ubernahme” sowie in die Plankarte aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auf Seite 12, Ziffer 8.1 Altlasten der Begriindung zum Bebauungsplan ist bereits die
Aussage vorhanden, dass keine Altlasten oder Altablagerung sowle anderen Bodenkon-
taminationen im Plangebiet bekannt sind.

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden, Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse (ber mégliche Bodenbelastungen vor, Auf Grund-
stlicken mit schadlichen Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder Bebau-
ung gaf. erheblich beeintrachtigt werden. lhnen als Gemeinde wird daher empfohlen, alle
zugdnglichen Informationen {iber das Grundstiick in dieser Hinsicht auszuwerien (z.B.
Kenntnisse der friheren Mutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise
aus der Bevdlkerung, Erkenntnisse Uber einen unsachgemifen Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen u.a.). Zusétzliche Kenninisse zum Vorhandensein von weiteren Alt-
flachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbeh@rde des Welleraukreises vorlie-
gen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverdnderung
bekannt, sind diese gemdl § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetiz
(HAltBodSchG) unverzlglich der zustandigen oberen Bodenschuizbehérde, dem Regie-
rungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat
41.5, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenninisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese unverziglich der
zusténdigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzuteilen. Malnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die zu-
standige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Machteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufihren.

Vorsorgender Bodenschutz:

Der vorliegende Planentwurf sieht die Umnutzung einer landwirtschafilich genutzten Fig-
che (ca. 4.100 m?) an der Ortsrandlage vor,

Im Umweltbericht sind Aussagen zum vorsorgenden Bodenschulz enthalten, Die einzel-
nen Bausteine aus der Arbeitshilfe zur BerUcksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen® wurden weitgehend in
ausreichender Weise abgeprift,

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

10)

.! zu 10:

zu 11:

@ zu 12:

®

@ zu 13:

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 111 31.2

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Empfehlung, alle zu-
ganglichen Informationen Gber das Grundstiick hinsichtlich moglicher Boden-
belastungen auszuwerten, wird entsprochen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Hinweis unter 1. Altlasten wird entspre-
chend konkretisiert.

Der Bitte wird dahingehend entsprochen, dass der Hinweis zu Bodenverdnde-
rungen im Bebauungsplan erganzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 80327
Frankfurt, gebeten,

Fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der akfuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebspline:
Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzlibersichten des ehemaligen Bergamts Wellburg iiber friheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Beslénden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblittern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Yorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstofisicherungsflachen betroffen,

Aktuelle Betrigbe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht

der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Abschliefend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelriumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das migliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herm Schwelzler,
Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richien an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittzlrdumdienst.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwadgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

@ 10)

zu 12:

@ zu 13:

zu 14:

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 111 31.2

Beschlussempfehlung:

Der Bitte wird gefolgt und nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Ausfer-

tigung des Bebauungsplans Gbersandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwadgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

Mit freundlichen Griiken
Im Aufirag : 10) Regierungsprisidium Darmstadt, Dezernat I1l 31.2

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDakumentenvensaitung (HaDok) eflekironisch schiussgezeichne! B hi fehl .
Es ist deshalb auch ahna meina handschillichs Unterschif gidti eschlussempreniung:

Hinwais:

Datenschulzrechiliche Hinweme Gber die Verarbeitung perscnentezogenar Dalen in det Regional- und Baulsiplanung findan Sie hiar
Ditpgip-damatadl, e ssen. defplanuna!ba etplarung
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

(i + AP "
A:fzt_fur Bodenmanagement o HESSERN
Biidingen EINGT™ 51y —
11 Amt fiir Bodenmanagement, Biidingen
| C— 11 ) 8 ) 8
R
At fiit Bodessmagenent Bodnpen
Raknhofstrasse 3, 63654 Bodagen
m bime s Beschlussempfehlung:
' 22.2-BD-02-06-03-02-B-2021#002
RegioKONZEPT GmbH Co.KG e Dormink Vot
Biedrichstralle 8c Telefon 06042-9612 7358
61200 Woifersheim Fax 06042-9612 7111
E-Maul Dominik Vogi@hvig hessen.de
Ihr Zexchen
Ihre Nachvicht vom 21.01.2021
Datum 29.01.2021
Friihzeitige Beteiligung der Triger ffentlicher Belange gem3iB § 4 Abs. 1 BauGB
Gemeinde Wolfersheim, Ortsteil Sédel, Beb gsplan ,Be g / Feuerwehr"
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskuiturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab;
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
« Keine Einwendungen @ zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
2. Fachliche Stellungnahme:
* Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken. @ zu 2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
« Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden

Flurbereinigungsverfahrens.

* Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unteriiegt.

* Derzeit ist vom Amt far Bodenmanagement Bidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Lo L
(Serba)

63654 Bisdinpen, Bohnhofsrasse 33 (@ )

x ) | Gitesiege!

Telefon:  (04042) 56120 | @ | Fomberfendiher .

Tekfux (0511 327695-100 || Mrchbes Seite 15 von 37
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Gemeinde Wollersheim_—

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

Gemeinde - Postfach 11 43 - 61188 Wofersheim

- EINGEGANGEN
Regiokonzept GmbH & Co.KG

Biedrichstralie 8¢ 01. Feb. 2021
61200 Wolfersheim

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gem. Sodel
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr*
hier: Stellungnahme im Rahmen der Anhérung

Sehr geehrte Damen und He'ren,

Der Biirgermeister
als Stralenverkehrsbehorde

Hauptstralie 60 @ :
61200 Walfersheim

www.woelfersheim.de

Thorsten Hohne
Fachbereichsleiter Blirgerblro
Zimmer 15

Tel.: (08036) 87 37 -31

Fax: (06036) 97 37 -37

thorsten hoehne@woelfersheim de
Datum: 24,02.2021

thr Zeichen:

Unser Zeichen 121-08/ho

aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegten Entwurfs-

unterlagen vom 20.01.2021.

Der Verkehrsdienst der Polizzi wurde beteiligt.

Mit #ndliche
Im _ft

Offnungszeiten: Mo - Fr 8.00 - 12.30 Uhr, Mo u, Di 14,00 - 16.00 Uhy, Do 14.00 - 18.00 Uhr, sowss nach Verainbarung

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau  IBAN
Sparkasse Oberhassen DEY3 5185 0079 0027 0309 39
Volksbank Mittelhessen DE46 5138 0000 0048 0772 00

BIC
HELADEF1FR!
VBMHDESF

12

®

12)

zu 1:

Gemeinde Wolfersheim, StraBenverkehrsbehérde

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

13 13)

L d
Postfach 11 19 41, 50054 Frankiunt am Main

Der Regionalvorstand
EIHGE{IM.’TF.‘. Ihr Zeichen:

22.Feb, 201 Uneerzorensk

RegioKonzept GmbH & Co KG
Biedrichstralle 8c
61200 Walfersheim

Ansprechpartnernn: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon; +49 63 2577-1526
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

22. Februar 2021

Waélfersheim 1/21/1Bp
Bebauungsplan "Beuneweg - Feuerwehr" der Gemeinde Wélfersheim in der Gemarkung
Sdédel, Stellungnahme gem. § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g9. Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far ei-
nen neuen Feuerwehrstandort geschaffen werden. Der neue Standort befindet sich am std-
ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Stidel. In den Ortsteilen Sodel und Melbach sind keine
baulichen Erweiterungen méglich. Andere Alternativstandorte stehen nicht zur Verfigung.

Der Geltungsbereich umfasst ca, 0,4 ha. Der Bebauungsplan-Vorentwurf setzt neben einer
.Flache fir Gemeinbedarf — Feuerwehr*, eine Private Grinfidche" (ca. 0,06) und eine Fi&-
che fUr Versorgungsanlagen ~ Ges” (ca. 0,02 ha) fest. Der Bereich wird in Nord-Sd-Richtung
von einer Fernwasserleitung durciyquert.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der vorgesehene Standort als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* festgelegt' Uberlagert von
einem ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® und im Norden zudem von einem ,Vor-
behaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®. Aufgrund der geringen FlachengroRe von ca.
0,4 ha werden die Grundzige der Planung nicht betroffen, Die Planung kann daher als an die
Entwicklungsziele angepasst angesehen werden. Zu der vorgelegten Planung bestehen da-
her hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine
Bedenken. Eine Anpassung dieses Bereichs an die Festsetzung im Bebauungsplan kann ggf.
zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fiir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben zur Verflgung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten auomatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahlte Umweltthemen Gberprift. Die

Regonalverband FrackinRhanMon  Telelon +28 63 25770 Deusche Bank Fransfunier Sparkasse
Poatsiralie 16 noRxegionfrnifun de BAN CESS 5007 0010 0095 7356 00 BAN DE15 5005 0201 0000 3026 02
B0320 Franklun s= Mun Wi regionfranifurt de BIC DEUTOEFFIXX BIC HELADEF1822

ORO.

zu 1:

zu 2:

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Der Regionalvorstand

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Daten aus der SUP wurden im
Umweltbericht und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bereits beriick-

sichtigt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Regionalverband 13) Regionalverband FrankfurtRheinMain, Der Regionalvorstand

FrankfurtRheinMain

Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen Beschlussempfehlung:

Im Auftrag

S WraSta
Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
Anlage
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Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan "Beuneweg - Feuerwehr" der
m=lw2¥mrshdmmnder Gemarkung Sédel, Feuerwehr, geplant’

Intsteil:
Realnutzung (Stand 2016): 6250 Innertrl, Stralle 8120 Grinland, 8110 Ackerand
Vorgesehene Nutzung: Fouerwehr, geplant
Flur:

: 3
Grofe der Planfliiche: 0,3 ha

(Stand 2011): Yorranggebiet fir Landwirtschan
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde autornatisch ersiellt, Es fonrt akle Umweltikriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begrindets, phmmcn aMgbaru "Konflikie' oder als rechilich , in der Regel nicht

ile uor 1% kennen auf Punkiinformationen oder
Digllﬁsiecmgsungmmigkﬂm der verwendehn Satengrundlagen (inkl. Queden und Datenstand) zurocau-
fiheen sein,

Das Prif und die Datengrundlagen werden in Kapited 3.1,1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flichennutzungsplan und im Internet baschrichen (hitps: Vbt i3hqo6e), abanso akduell varwendate
Daten (hitps: /it lyr2ZAKUgx).

Die Gasamt: der Urswelt ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibl die mitllere Anzahl der fesigestelben Restriktionen und Konﬂm wieder und entspricht der Summe ihrer
jewedligen Flachenantele,

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt
" Planfliche 0 51
Wirkzone 0 13

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

0] unerhebich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gbor die Fliche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Fische)
2] seht erheblich (5= 8.0 Konflikde gemitteX (ber die Flache)

3] senr (>=05R g Uosr die Fliche)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tlere und Pflanzen, blologische Vielfalt  Wirkzone  Mensch und Gesundheit, Bevilkerung  Wirkzone
Vegelschutzgeblete 1000 m anm e m

FFHGobinte . 1000 m Srasserarkahrlanm

Natwschutzgebiete LS00 n Schissmnverkshralasem

Landschaftsschutzgebiete S0 Industrietasm

Natudenkmale S0 Seveso Stosrfalbereich

G Landschattsbestandiade O Elekromagnetische Felder

Kempensationsfisechen 0m Windenergieaniagen Bastand

Biclape .20 n Wornumield Wohnen Bestand

Bictogemrbundyystem .¥0n Wohnumield Misch Bestand

Vogelzugrastplaetze 3o v

Arteeworkommen .30n '

Boden und Flache Wasser

Altlasten A0 Gewanssarzustand .1c0m

Bergschadensgebiele A0n FlossStigewaessar 100 m
10 1eem

Newvemrsiegelung —n Ueberschwemmungsgetiete e m

Lebensraum Archivfunkson .100m Pot Ueberschwemmflaechen om

Er¥rngs Fllertunktion .10n Trinkwasserschuzgetiete .om

ogche Denkmale 100n Helg —im

Gealogische Besondesheiten 0N Pet Grundwssserneubildung —m
—1J GranswasserVerschmutzEmpt —m

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstctntzgetinte .0 n Luftbelastung ~om

Waldfarktionan .30n Kalthfthaushalt ~om

Wakd .M0n Biokina —m

Natarpark 300N ’

Landschanszid L30n

Fretzebeinnichtungen 0m

Sichibarken 100

Urzerschnitiess —On

Kultur- und Sachglter

Bodendenkmale Limes. 30n

Bodendentmale LA00n

Baudenkmale Femwirhang LA0n

Baudenikmale A0n

wharband
Frackfuribhardden

A

Raumwiderstand
Q Metiute (ratudbcy)
1 M2 HewBie bath )
B 3 bnd Kearbie (utath )
T 5 ek bearboe judadbch e sebs ntasiey
T 7 ek beathan foobs mhebieny
B - 9ot et vt n)
I 5 adnn (v vebieny

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

13)

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Der Regionalvorstand

Beschlussempfehlung:

Anhang zur Information
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2um SEpn Becreang - Feunrvety™ der Gameinde Wetlorsnein in oo Gernarkung Sosel Feuiwely, geptnt. Sem 2
2. Bestandsaufnahme
Restriktionen:
{ Urrrwelticri mit starken rechtll 0
dliche Komp flichen
F i<1%

{300): y f
Geblsch, Hecke Neusnlage

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 3%

Pot. gaschotzt gem. § 13 {1) HAGBNatSChG (Strevabst gem. HBK im Autienbereich), Pot. geschitzt gem. § 13 (1)
HAGBNatSehG (Baumreiien und Alleen gem. HBK)

Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (200): SBetroffener Flachenantell 1%
Hamster; Feldhamster (FFH IV, RL: stark gefahrdat), Siberraiher (Art. 1)

Konflikte:

ohne starke rechtiiche Bindungen)

Bildung, g.
Wirkzone (300): Belroflener Flichenanteil 32%
Nutz-Frelzeitgarten, Wohnbebauung

Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahvorkshr (Bestand)
Planfiliche: Betroffener Flachenanteil 7% { < 0,1 ha)

(100): B war F 12%
Verkehrsgron, innerdrll. Stralie, KreisstraBe

Biotope

Wirkzone (300): BatioMenar Fichenanted < 1%

Besonders wertvoll (Streucbst gem, HBK im Innenbereich), Besonders wertvoll (Gehblze trockensr bis fischer
Standorte gem. HBK)

auf
Wirkzone (300): Betroffenar Fischenanted 4%

mit ginstigem Erhalh, der Popul Hamster it Lngnstige
Erhaltung: W der Pop
FHi durch (Fldchen mit Versiegelungsgrad < 25 %)

Planfldche: Betroffener Fischenanted 93% (0,3 ha)
Ackerland (Versiegelungsgrad < 10 %)

Extreme oder seltene Boden mit hoher Leb: - of (BFDS0)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanis] 8%
sehr hohe G g (sehr hohe { . sehr hohes Enragspotenzial)

Fruchtbare B&den mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD50)
Planfiiiche: Betroffener Fldchenanted 93% (0,2 ha)

(100): F T0%
sehr hohe G g (setv hohes Erfragspotezial hohes pal ogen, hohes
Nitratfilte, gen), sahr hohe Gy g (sthr hohe S {Sct ), s&hr hobes
Ertragspatenzial)
FlieRl- und Stillgewdsseor
(100): e 1%
Biednchsgraben

Heilquellenschutzgebiete (Zonen IIL, IV, C, D, E)
Planfliiche: Batroffener Flachenanteil 100% (0,3 ha)
Zone D nachrichtiich (alte HQS-VO)

“rr, ..

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

13) Regionalverband FrankfurtRheinMain, Der Regionalvorstand

Beschlussempfehlung:

Anhang zur Information
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Narfisscalyse pam Piameccaben Batasngupian Beunewey - Foserwen™ der Cameinze Welkirahem in der Gemarkung S6del Fowsrwety, jepiant, Sete 3

Gebiete mit hoher {ibe~
Planfliche: Betroffener Flachenantedl 100% (0.3 ha)
hoch (200 - < 275 mma)

Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kaltlufthaushalt
Planflache: Batroffener Flachenanteil 22% (0.1 ha)
Kimawirksame Flache mit hoher Bedewtung

Gebiete mit hoher Mumoolu\ung {"Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)
100% (0,3 ha)
hoha Warmebelastung [) 22 5 - 25,0 Belastungstace pro Jahr)

Viclfalt des L i (250
(300): r F 8%
sehr iges und Sges L

3. Voraussichtliche Auswirkungen

a1 gen auf das

Vo Gebiete mit hoher ( , 200
(Wirkfaktaren: Wirmebelastung)
32 gen durch das {Planfliche)

Fldchen- und Funktionsveriuste
fur Fruchibare Boden mit hoher Em-ags und anmlon (BFDS50), Umfedd: Mischbau, Kulw Sport, Freizet,

mr g (Fldchen mt g <25%)
( B g baw. gelung, Boder o und
Flichen- und F mit Zersch und
fur Gebiete mit  hoher Relovarz fur den Kamnnn
{ g bzw. gelung, )
i und F
fur Gebiete mil hoher G g Ober , Hesl o {Zonen I, IV, C,
0. E)
B g bzw. Versiegelung, B und 9. \ 9. Redung,
cder inigung )
33A gen durch das ( )
Funktionsbaeintrachtigung
10r Felt- und Stiig g bizw, Versh g, B gerung und 9
Ob gerisiko, bau und -verlegung, Veg: 9. Rodung,
Gn g oder gung Hinweise auf geschitzie Arfen nach
BNatSchG, Hinweise auf natursch 1 1el A Fi Baden mit hoher Ertrags- und
Filterfunition (BFDS0), Umfe‘d , Bidung, Es {Bestand), oder saltene Beden mit
hoher Lebs Archi (BFDS0), Umbld Mischbau, Kullu' Spant, Frell.uL Nahverkehr
(Bestand), Vielfalt des Lar {250 m-R Bictope, u
HAGBNatSchG, R : fachenHinweise auf g.sclmzna Arten ruwh BNmSuhG

Hinweise auf

]

N

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

13) Regionalverband FrankfurtRheinMain, Der Regionalvorstand

Beschlussempfehlung:

Anhang zur Information
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Landesamt fiir Denkmalpflege hessanARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen PSRRI
EINGEGANGEN
17 Feb. 2021
R ==
Lanclowan A DenbmalpSege Hostan  Sehbess Biebirich 65233 Whuabiacion AManzaichen
Brarzeberin Hardy Prisan M.A
REGIOKONZEPT Gmbh & Co.KG Durchwati (0611) 6906-243
Matthias Euser Fax (0611) 6906-137
Biedrichstralte 8 ¢ -t hardy.prison@!fd-hessen.de
Ity Zeichen
61200 Wolfersheim Irre Nachricat 21122000
Datum 11.02.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim

Bebauungsplan , Beuneweg — Feuerwehr*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbehor-
de keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis auf § 21 HDSchG ist zur rechtlichen Sicherstellung textlich aufzuneh-
men:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbe-

horde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Landesamt fiir Dankmalpflege postitelle archaeclogie.wi@lid-hessen de & h

Hessen hitps:/fifd hessen.de 'f' [hessen
Schloss Biabrich/Ostiagel T +424116906-0/-121 -".‘AR.VC'"‘O"OGIE

65203 Wiesbaden F +476116906-137 WJ

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

14

ORO.

14)

zu 1:

zu 2:

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Meldepflicht gem. § 21 HDSchG wird im Bebauungsplan nach-

richtlich Gbernommen.
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Matthias Euser

Von: Anika Steiner im Auftrag von mail-RK

Gesendet: Donnerstag, 11. Februar 2021 11:39

An: Matthias Euser

Betreff: WG: Stellungsnahme LfDH - Bauleitplanung ‘Beuneweg - Feuerwehr’

Zur weiteren Bearbeitung,
LG
Anika

Von: Daniel Landskron <daniel.landskron@Ifd-hessen.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Februar 2021 10:50 EINGEGAr rr
An: mail-RK <mail@regiokonzept.de> 11
Betreff: Stellungsnahme LfDH - Bauleitplanung 'Beuneweg - Feuerwehr’ . Feb. 2021

Sehr geehrter Herr Euser,

mit lhrem Schreiben vom 20.01.2021 haben Sie uns die Bauleitplanung der Gemeinde Waélfersheim zur
Bebauungsplanung ‘Beuneweg - Feuerwehr’, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, zur Stellungnahme zugesandt.

Im Plahungsbereich befinden sich keine aufgelisteten Baudenkmaler oder unmittelbar betroffene Gesamtanlagen
nach § 2 Abs. 1 und 3 HDSchG . Aus diesem Grund sind keine denkmalfachlichen Belange betroffen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den 6ffentlichen Belangen der Bau- und
Kunstdenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen der Bodendenkmalpflege seitens der
hessenArchdologie behdlt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Grifien
i.A.

Daniel Landskron M.A.

Landesamt fir Denkmalpflege Jessen
Abteilung Bau- und Kunstdenknalpflege
Referat Bezirksdenkmalpflege

Schloss Biebrich / Westfliigel

D-65203 Wiesbaden

Telefon +49 611 6906 182
Fax +49 611 6€%06 140
Mobil +49 151 51547709

daniel.landskron@lfd-hessen.de
hteps://lfd.hessen.de

®

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

14)

zu 1:

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Bau- und Kunstdenkmalpflege

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil EINGEGANGEN HESSEN
Strafien- und Verkehrsmanagement
24 Feb. 2021 -
Gelnhausen
Eressery]
DURCHSCHRIFT
Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanaganent Aktenzeichen 34c2-21-021844-8V13.3

Postlach 1665, 63556 Gelnhausen
Bearbeitar/in Reina Kaper

Gemeindevorstand der Telaton (06051) 832 202

Gemeinde Wélfersheim Fax (06051) 832 171

Postfach 11 43 E-Mat ina. koeper@mobi.hassen de

61198 Wolfersheim o S
Datum 22. Fabruar 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg-Feuerwehr*, in der Gemarkung Sédel

friihzeitige Beteiligung Triger Offentlicher Belange geméB §4(1)BauGB
Schreiben der Regiokonzept GmbH & Co. KG vom 20.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir zum Bebauungsplan aus straBenrechtlicher Sicht die KreisstraBe
172 betreffend wie folgt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan sollen de planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines neuen gemeinsamen Feuerwehrstitzpunktes der Wehren Melbach und Sédel ge-
schaffen werden. Es ist ein Gebaudekomplex mit Fahrzeughalle, Funktionsraumen, So-
zial- und Verwaltungsraumen, Stellplatzen und Ubungspodesten als Dachaufbauten ge-
plant. Zur Ausweisung gelangt eine Gemeinbedarfsflache geman §9(1) Nr.5 BauGB mit
der Zweckbestimmung Feuerwetr. Dariiberhinaus soll die bestehende Gasverteilersta-
tion als zweckbestimmte Fliche fir Versorgungsanlagen gem. § 9(1) Nr.12 BauGB auf
der direkt benachbarten westlichen Grundsticksflache, die als private Granflache ausge-
wiesen wird, gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist iber die GemeindestraBe Beuneweg und weiterfih-
rend Uber die KreisstraBe 172 vorgesehen.

Der unter Ziffer 6.5 Verkehrsflachen gem. §9(1) Nr.11 BauGB in der Begriindung zum
Bebauungsplan sowie gemaR der Plandarstellung erfolgten festgesetzten Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg, der der ErschlieBung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dienen soll, stimmen wir nicht zu. Die Par-
zelle ist als Grasweg in der Ortlichkeit vorhanden und fiihrt direkt zum Einfahrtsbereich
des bestehenden Kreisverkehrsplatzes im Bereich der Richtungsfahrbahn von B455
kommend in Richtung Ortslage S3del. Hier ist aus Granden der Verkehrssicherheit, der
Befahrbarkeit sowie der vorhandenen Einbauten keine direkte Zufahrt genehmigungsfa-
hig. Die Erreichbarkeit und somit auch die Bewirtschaftung der i.R. stehenden landwirt-
schaftlichen Flachen in der Gemarkung Sodel, Flur 5, Flursticke 70/1 und 71 ist auf de-
ren Sudseite Uber die vorhandene Wirtschaftswegeparzelle 78 gegeben. Hier ist der

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

Hassen Mobil Telefon: {06051) @32 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kio, Nr.: 1000 812
Gutanbergsiraie 2-4 Fax: (06051) 832 ‘71 Zahiungerc HCC-Hessen Mobl BLZ: 500 500 0O
63571 Gelnhausen USt-KiNr: DES11700237 St-Nr.: O 1

mobil.hassen do BIC: HELADEFFXXX IBAN.-Nr.: DEBT 5005 0000 0001 0005 12 FORLNT - NF1AS35ET

15 15) HessenMobil, Straflen- und Verkehrsmanagement
Beschlussempfehlung:
@ zu l: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da keine Zufahrt zum Wirt-

schaftsweg im Bereich des Kreisverkehrsplatzes geplant ist, werden im Be-
bauungsplan ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” fir den Wirtschaftsweg fest-
gesetzt. Somit kann die Verkehrssicherheit und die Befahrbarkeit des Kreis-
verkehrsplatzes sichergestellt werden.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Wegeanschluss an die KreisstraBe 172 asphaltiert. Eine Notwendigkeit zur ErschlieBung
der Fldchen von der nordlichen Wegeparzelle 147/1 besteht daher nicht und ist auch
nicht fiir die geplante Feuerwehr und die Grinfldche mit Gasverteilerstation erforderiich.
Diese Festsetzung ist aus dan Unterlagen ersatzlos herauszunehman,

Unter Ziffer 7.1 VerkehrserschlieBung der Begriindung zum Bebauungsplan ist auch die
gesicherte FuB- und RadverkehrserschlieBung beschrieben. In der Ortlichkeit fehlt am
Kreisverkehrsplatz die sidliche gesicherte FuBgéangerfihrung von der GemeindestraBe
Fallgesgarten Uber die Verkehrsinsel in der KreisstraBe 172 zum Beuneweg. Diese istin
die vorliegende Bauleitplanung zur Baurechtschaffung zu integrieren und im Zusammen-
hang mit dem Feuerwehrstitzpunkt durch die Gemeinde Wélfersheim baulich umzuset-
zen.

Far geplante Hochbauten, bauliche Anlagen, Abgrabungen und Aufschittungen sowie
far Werbeanlagen sind die geltenden anbaurechtlichen Bestimmungen des Hessischen
StraBengesetzes zwingend einzuhalten. Dariber hinaus bitten wir zu den bereits erfolg-
ten Festsetzungen zu Werbeanlagen um die Ergénzung, dass Aufschittungen fir Wer-
beanlagen generell unzuldssig sind.

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ordnungsge-
maéBe Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten StraBe. Curch die geplanten
baulichen MaBnahmen dirfen die StraBenentwasserungsanlagen der KreisstraBe 172
nicht veréandert bzw. in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Aufschittungen, Abgrabun-
gen u.dgl. sind unzuldssig bzw. nur dann méglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung
mit dem StraBenbaulasttrager der KreisstraBe 172 die Ableitung der Oberflachenwasser
der klassifizierten StraBe durch ein entsprechendes Entwasserungssystem sichergestellt
wird. Dem StraBengelande der KreisstraBe 172 dirfen keinerlei Wésser (Niederschlags-
wasser und sonstige Abwésser, auch geklarte) aus dem Bebauungsplangebiet zugeleitet
werden.

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der KreisstraBe 172 ausgehenden
Emissionen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz
vor Umwelteinflissen gemar: § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw.
zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement bzw. der Weiteraukreis dberneh-
men keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitte-ungsschutz, auch
zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist im Umweltbericht unter den Ziffern 2.1.1
Schutzgut Mensch und 9 Zusammenfassung des Umwaeltberichts ausgefiihrt, dass es
durch den Betrieb auf dem geplanten Feuerwehrgeldnde zu erhGhten Larmemissionen
kommen kann, die kurzzeitig oder sporadisch auftreten werden. Davon ist die nachstge-
legene Wohnbebauung westlich der KreisstraBe 172 betroffen, die hier durch einen
Larmschutzwall abgegrenzt ist. Hierin wird nach Auffassung des Planaufstellers die Be-
grundung gesehen, dass hier keine nachteiligen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Mensch bestehen, U.E. ist fir die hier vorhandene Wallanlage parallel zur KreisstraBe
172 die gegebene larmschutztechnische Funktion nicht nachgewiesen. Hierzu sind er-

OBNOMOBNORNNO

©

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

15)

zu 2:

zu 3:

HessenMobil, Straflen- und Verkehrsmanagement

Beschlussempfehlung:

Durch den vorhergehenden Punkt ergibt sich keine verkehrliche Beeintrachti-
gung der K 172. Somit wird der Bitte fiir eine Streichung des Wirtschaftswegs
aus der Planung wird nicht gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die Verkehrsfliche der Kreisverkehrsanlage ist bereits durch die
Bauleitplanung ,Fiillgesgarten — 1. Bauabschnitt” bericksichtigt. Eine gesi-
cherte FuRgangerfihrung fir den sidlichen Teilbereich der Kreisverkehrsanla-
ge ist aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Hier sind auch keine Geh-
wegbereiche ausgebaut. Die FuRganger haben im Bereich der Anschlussberei-
che ,Melbacher Strale — Fillgesgarten und Beuneweg” jeweils gesicherte
FuRgangerfihrungen mit entsprechenden Anschlissen an die ausgebauten
Gehwegbereiche. Der Planbereich kann somit fulllaufig aus den bebauten
Wohnquartieren sicher und zielorientiert erreicht werden.
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zu 4:

zu 5:

Zu 6:

zZu7:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen
werden der Stellungnahme entsprechend angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird dahingehend ge-
folgt, dass die Zuleitung von Ab- und Niederschlagswassern zur Kreisstrafie
172 nicht geplant ist. Wie in Kapitel 7.2 der Begriindung beschrieben, wird das
Schmutzwasser der Klaranlage Wolfersheim zugefiihrt und das Regenwasser
Gber den Biedrichgraben abgeleitet. Somit ist die Entwasserung des Plange-
biets gesichert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da seitens des Immissions-
schutzes (RP Darmstadt) keine dahingehenden Bedenken geduBert wurden,
wird der Bitte nicht gefolgt.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

ganzende Betrachtungen/Berechnungen und Aussagen im Bebauungsplan vorzuneh-

men. Dabei sind die ndrdlich und nordwestlich des Plangebietes befindlichen Wohnnut-

Zungen in die Betrachtungen ebenfalls mit einzubezizhen. Sind SchutzmaBnahmen er-
forderlich, sind diese Gber den Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern und mit
dam Bau des Feuerwehrstitzpunktes umzusetzen,

Fir eine umfangliche Beurteilung des geplanten Bauvorhabens Feuerwahrstitzpunkt

wire dig konzeptionelle Projektplanung als Bestandteil der Unterlagen wilnschenswert.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

gezaichnet

Reina Koper

2. In Durchschrift zur Kenntnis an:
REGIOKOMZEPT GmbH & Co.KG
BiedrichstraBe 8c
61200 Wélfersheim

im Auftrag

e L._Lw

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

15)

@ zu 8:

zu 9:

HessenMobil, StraBen- und Verkehrsmanagement

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Passa-
gen im Umweltbericht werden angepasst.

Auf ein Larmschutzgutachten wird verzichtet. Einerseits stellt die Verlagerung
der Feuerwehr in Ortsrandlage eine Verbesserung gegeniiber dem Altstandort
innerhalb der Ortslage dar. Andererseits treten erhdhte Larmemissionen z. B.
durch Ubungen oder Einsétze nur sporadisch und kurzzeitig auf. Bedenken sei-
tens des Immissionsschutzes wurden nicht geduRert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Matthias Euser

Von: ‘Werth, Torsten, ovag Netz GmbH, ES <torsten.werth@ovag-netz.des
Gesendet: Maontag, 22, Februar 2021 1517

An: Matthias Euser

Batreff: Stellungnahme ovag Metz: Beuneweq-Feuerwehr

Anlagen: PlanzokVBeuneweq,pdf; PlanStrassenbeleuchtung. pdf

Sehr geehrter Herr Euser,
vielen Dank fir die Bereitstellung der Unterlagen.

In derm ausgewiesenen Gebiet sind von uns Anlagen zur Strafenbeleuchtung vorhanden. Zusétzlich sind nérdlich des
beplanten Gebietes von uns 20-kv-Kabelerlegt. Dle ungefahre Lage der Anlagen haben wir in den beigefugten
Planen eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan, Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der
Maststandorte besteht die Moglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusétzlich kiinnen Sie die entsprechenden
Bestandspldne anfordern unter auskunft@ovag-netz.de,

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fur unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Gberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneverung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfilhren
konnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine — beschrankt perstnliche Dienstbarkeit —
erfarderlich.

AuRerdem machten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
unsere verhandenen bzw, geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden — durch geeignete
Mafinahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraRenbeleuchtungseinrichtungen zu
beriicksichtigen.

Wir bitten, bei evtl, notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Strafenbau, Lirmschutzeinrichtung)
im Bareich unserer Kabel die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu
vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem

Netzbezirk Friedberg, Pf 10 07 63, 61147 Friedberg  Tel. (060 31) 62 - 16 50
In Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig
werden. Sollte dies aus Sicht der Gemeinde dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu
setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der Gemeinde vorlegen. Die Kosterregelung erfolgt gemaR
Wegenutzungsvertrag.

Eine Aussage, wie der Anschluss der Feuerwehr an unser Netz ausgefiihrt wird, ist erst méglich, wenn feststeht,
welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss
ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte frithzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031,/82-1099
in Verbindung. Bei entsprechend hahem Leistungsbedarf kann die Errichtung einer Transformatorenstation
notwendig werden.

Solite ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fir eine abschliefende Stellungnahme die genaue
Lage der Ausgleichsfliche sowie Angaben Uber Art der Ersatzmalnahmen,

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information uber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieBung
beauftragte Ingenieurbiiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder
Verdnderungen des elektrischen Metzes gewahrleistet werden kann,

1

19

OIONONONONONOIONO

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan , Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

19)

zu 1:

zu 2:

zu 3:

zu 4:

zZu 5:

zu 6:

Zu7:

zu 8:

zu 9:

ovag Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. |hr wird dahingehend ge-
folgt, dass die Anlagen mit ihrer ungefahren Lage nachrichtlich in der Plankar-
te Ubernommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kabel werden auch weiterhin
im offentlichen Bereich liegen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Ein 2,50 m breiter Schutz- und Arbeitsstrei-
fen wird im Plan ausgewiesen. Eine beschrdnkt personliche Dienstbarkeit kann
bereitgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei PflanzmaRnahmen wird auf
vorhandene und geplante Kabel sowie auf StraRenbeleuchtungseinrichtungen
geachtet werden und ggf. mit dem Netzbezirk Riicksprache gehalten.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten Erdarbeiten im Bereich der Kabel
notwendig werden, wird die ausfiihrende Firma benachrichtigt, sich zur Ab-
stimmung mit der ovag Netz GmbH in Verbindung zu setzen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten Anderungen an den Bestandsanlagen
der ovag Netz GmbH notwendig werden, erfolgt zur Abstimmung eine Kon-
taktaufnahme seitens der Gemeinde.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Zur Abstimmung der benotigten Anschlisse
wird die die zustandige Fachabteilung friihzeitig kontaktiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da der Ausgleich Uber das
Okokonto ,,Bergheimer Wald“ erfolgt, werden externe AusgleichsmaBnahmen
nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die ovag Netz GmbH wird zum gegebenen
Zeitpunkt Giber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieRung beauf-
tragte Ingenieurbiiro in Kenntnis gesetzt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwinde gegen diesen Bebauungsplan (dieses
Vorhaben).

19) ovag Netz GmbH
Mit freundiichen Graflen

Ditng
orsten Werth
Beschlussempfehlung:

ovag Netz GmbH
Hanauer Strafle 8 - 13 . . .
61169 Friedberg zu 10: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Besucheranschrift
AuBenliegend ,OVAG"
Dorheimer Strale
61231 Bad Nauheim

Telefon: 06031 82-1302
Telefax: 1213

Mobil: 0172 6832531
torsten h@ovag-netz.de
www.ovag-nefz de

Geschiifsfihrer: Peter Hans Hog

\ des Aufs Joachim Armeld
Sitz der Geselischaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HRE 8808

Mail drucken. Oft ist 33 such ausralchend, nur da danatiglen Teil auszudrucken - dies

und Ensrgia

a
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

19) ovag Netz GmbH

Beschlussempfehlung:
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

19) ovag Netz GmbH

|
T Cmwrdon vt e b Mt 100 b

Beschlussempfehlung:

o=

[ coamne [own
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Matthias Euser
Von: Joachim Bauer@telekom.de
Gesendet: Donnerstag, 11. Februar 2021 11:33
An: Matthias Euser
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Stdel,
Bebauungsplan "Beuneweg-Feuerwehr®
Anlagen: Lap_Beuneweg_Wolfersheim.pdf EINGEGANGFN
nr
11 Feb, 20
Sehr geehrter Herr Euser, - 20

nur zur Vollstandigkeit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutscne Telekom Technik GmbH beauftragt und sevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 22.01.2021 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme
Vom Bebauungsplan sind wir nicht betroffen. (Lageplan anbei)

Fur Rickfragen stehe ich geme zur Verfigung

Mit freundlichen GeiilRen
Joachim Bauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL SOdwast, PTI 34

Joachim Bauer

Fachreferent B1

Alter Rickingar Weg 55, 63452 Hanau

+40 6181 891030 — neue Telefornnummer
E-Mall: Joachim Bacer@telekom,de

www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gasetzichan Plichiangaban finden Sie unter.
www selekom de/oflichtangaben-ditecheik

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

21 21)

@ zu 1:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest — PTI 34

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”

Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB

r—,

Rintaabor. o SRS

e

——
————— ..

Lageplan

21)

Sicht

Mafstab | 1:500

Blatt

AsB
VsB

Name |Bauer, Joachim (DTAG-TI

Datum | 10.02.2021

Kein aktiver Auftrag

Heusenstamm

Walfersheim

ATIVh-Bez.: |Kein aktiver Auftrag

TINL |Sidwest

PTI

ONB

H | ATVh-Nr.:

Bemerkung:

zu 1:

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest — PTI 34
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NETZ
Oberhessengas Netz GmbH | Postfach 1007 28 | 61147 Friedberg Oberhessengas Netz CmbK
Schulze-Delitzsch-Str. 1 w‘@
REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG 61169 Friedberg g
Herrn B.Eng. Matthias Euser EINGEGANSEN Ihe Ansprechpartner
Biedrichstrae 8c Newe
61200 Wolfersheim 01 Feb. 2021 Telefon 08031 727776

Telefax 06031 7277-79
m.lingner@oberhessengas-netz de

——

Datum 28.01.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Sédel

Bebauungsplan ,Beuneweg — Feuerwehr"

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Sehr geehrter Herr Euser,

wir nehmen Bezug auf Ikr Schreiben vom 20.01.2021 und teilen Ihnen mit, dass sich im
Planungsbereich keine Erdgasleitungen befinden und dass wir zu oben genannter Bau-
malinahme keinen Einwand haben.

Weiter werden wir im Zuge dieser BaumaRnahmen keine Erdgasleitungen verlegen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfagung.

Freundliche Gra

4
Geschifusfiihrer: Markus Summ Telefon: 0631 72 77-70 Sparkasse Oberhessen, Friedberg
Amtsgericht Friedberg HRB 6411 Telefax: 06031 72 77.79 SWIFT-8IC: HELADEF1 FRI
Sitz der Gesellschaft: Friedberg (Hessen} www, oberhessengas-netz.de IBAN: DE74 5185 0079 0027 0167 31

info@oberhessengas-nesz.de Glaubiger-ID: DE2522200001145671

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

22 22)

@ zu 1:

Oberhessengas Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

"
Von: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de> BebauungSplan "Beuneweg - Feuerwehr

Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2021 08:00 EINGECANGEN Abwdgung Verfahren §8§ 3(1) und 4(1) BauGB
An: mail-RK <mail@regiokonzept.de> s
Betreff: nicht betroffen - Bebauungsplan "Beuneweg - Feuerwehr”, Sodel 26, Jan, 2021

23 23) Avacon Netz GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH.

Beschlussempfehlung:

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.
Achtung: Im 0. g. Auskunftsbereich kinnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft der oben zu 1 Die Ste”ungnahme wird zur Kenntnis genommen.
aufgefiihrten Unternehmen liegen. Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung
Zukinftige Anfragen zu Stellungnahmen kdnnen Sie gern digital an fremdplanung@avacon.de senden. Von hier aus . . . X
werden sie an die betreffenden Abteilungen weitergeleitet. zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift.
Freundliche GriiRe

Kevin Koehler

Im Auftrag von Avacon Netz GmbH

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Standort

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter

Tel: 05341-221 30585

Mail: leitungsauskunft@avacon.de

DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG
Friedrich-Ebert-Damm 145, 22047 Hamburg, Deutschland
Tel, +45 40 67587138-0

www.es. jm%gggpg.ggm

Tochterunternehmen der DMT-Gruppe, Essen / Member of DMT-Group, Essen

Sitz der Gesellschaft/Headquarters: DMT Engineering Surveying GmbH & Co, kG * Bobenfeld 1 * 44552 Herne * Deutschland,/Germany

Icht/County Court: Amitsg: t Sochurr * HRA 7416 * USH-ID DE 127063244

Komplementdr/Fully Lisble Partner: DMT £ Surveying Verwaltu mbH, Herne
Registergericht/County Court: Amtsgericht Bochury * HRE 17395
GeschaftsfUhrer/Board of Directors: Or. Ralph Fritschen, Stefan Kruse

Diese Nachricht enthalt vertrauliche Informationen Lnd ist nur fir den Empfanger bestimmt. Wenn Sie richt der EmafEnger sind, sollten Sie de £-Mad nicht verbreiten,
vertellen oder diese E-Mall kapieren, Benachrichtigen Sie bitte den Absender per E-Mall, wenn Sie diese E-Mail irrtimlich erhaltéen haben und Kschen cann diese E-Mall von

Iheem Systemn,
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BOTANISCHE VEREINKGUNG fur NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e V.
in HESSEN eV

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND for UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e V.
Landesverband Hessen e V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e,V

VERBAND HESSISCHER FISCHER e V/
HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE

24 -31

und NATURSCHUTZ e V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbiinde

An £ I”G

REGIOKONZEPT e FE GANggy e —
Biedrichstrafie 8c eb, I Sae

61200 Walfersheim 2021 ?;n“lgh;gi:g:ld 7

HGON - Wetteraukreis

Nidda , den
18.02.21
Per E-Mail : mail@regiokonzept.de
Ihr Zeichen : Thre Nachricht vom 20.01.2021

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wilfersheim/ Gemarkung Sodel
Hier: Bebauungsplan ,Beuneweg-Feuerwehr*

Sehr geehrter Herr Euser,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nchme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Gegen die Errichtung des geplanten Feuerwehrstiitzpunktes erheben sich u.E. keine Bedenken.
Bei weiteren Planungen bitten wir folgende Anregungen und Hinweise zu beachten:

-Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag finden wir seitenweise Hinweise iiber eine Reihe von
Vogelarten, deren Nichtvorkommen und Nichtbedrohtsein durch Quellentexte belegt wird.
Wichtiger wiire es festzustellen, welche Arten (Tiere und Pflanzen) real vorkommen. Hier
vermissen wir MaBnahmen zum Artenschutz am Ort der geplanten MaBnahme. In Anbetracht
zuriickgehender Individuenzahlen und dem Verschwinden mancher Arten aus dem Bereich der
Ortschaft und deren Umfeld misste es méglich sein, an einem Gebiude filr den Gemeinbedarf
an geeigneten Stellen einige Nisthilfen fiir Végel , Insekten und Fledermiuse anzubringen, da
durch die heutige Bauweisen und -materialien keine Nischen, Absiitze oder Ritzen entstehen .
Bevorzugte Richtung ist im gegebenen Fall die der Witterung abgewandte Ostscite. Eine
Bepflanzung der Siidseite des geplantes Geb#ude mit Kletterpflanzen kann im Sommer die
Erwéirmung des Gebiudes vermindern und bietet gleichzeitig Lebensraum fiir cine Reihe von
Tierarten. Bei der Planung und Umsetzung wird die trtliche Vogelschutzgruppe sicher gerne
mit Rat zur Seite stehen.

-Auf Seite 10 der ,Begriindung" wir darauf verwiesen, dass das zu erhaltende Gehdlz im
Westen des Plangebietes die nezativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert und
zum Erhalt des Orts- und Landschafisbildes beitriigt. Dem entgegen steht das Ansinnen, einen
12 Meter hohen Pylonen auf dem Gelinde zu errichten ( der zusitzlich erleuchtet werden
soll!) . Das diirfte an anderen Stellen und Zeitgenossen Begehrlichkeiten wecken : ,Was die
Einen diirfen, will ich auch !!*) Diese optische Stérung steht dem oben beschriebenen Erhalt

ONNORBNORNG

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

24 -31)

zu 1:

zu 2:

zu 3:

zu 4:

nach § 3 UmwRG anerkannte Naturschutzvereinigungen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Im Zuge der Umsetzung der Planung werden
an der Ostseite des Feuerwehrhauses Nistkasten fiir Vogel, Flederméause und
Insekten angebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Verweis auf die Ab-
wagung zur UNB (Punkt 14) wird der Stellungnahme dahingehend gefolgt,
dass die Begriinung bzw. landschaftsangepasste Farbgebung der Siidwand ge-
praft wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Zulassigkeit eines Werbepylons wird aus

der Planung genommen.
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von Ori- und Landschafishild entgegen, was auch auf der nichsten Seite der , Begriindung”
kontriir beschricben wird ( beleuchtete Mastwerbeanlage) . Auch wenn dieser Pylon nur im
Winter" { das wire wann?) beleuchtet werden soll, stellt ¢r cinen erheblichen Stirfaktor fir
nachtaktive Tiere dar und ist bei einer Einrichtung des Gemeinbedarfs fehl am Platz.

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz

anerkannten Verbiinde {iber die Abwigungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.

Mit freundl. Griifen

LA,
{ K. Brauer - HGON)

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehiirde des Wetteraukreises |, Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leils
Vertreter der o.a. Naturschutzverbiinde im Wetteraukreis

©

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan , Beuneweg - Feuerwehr”
Abwdgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

24 -31) nach § 3 UmwRG anerkannte Naturschutzvereinigungen

Beschlussempfehlung:

zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nach § 3 UmwRG anerkannten
Verbande werden nach Abschluss liber die Abwagungsergebnisse der Verfah-

ren benachrichtigt.

Seite 37 von 37



